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Bericht der Fondsverwaltung

Bericht der Fondsverwaltung

Geografische Verteilung der Fondsimmobilien

(Basis: Verkehrswerte nach Fertigstellung)

Deutschland: 420 %

Rhein-Main 4,3 %

Rhein-Ruhr 7,6 %

Weitere deutsche

GroBraume 15,3 % . S
Sonstige Regionen Frankreich 15,9 %
in D hi 14,89

in Deutschland 8% GroBbritannien 12,8 %
Osterreich 0,4 % Niederlande 10,1 %
Tschechien 1,5% [talien 6,8 %
Portugal 1,8 % Spanien 4,3 %
Belgien 1,9% Schweden 2,5 %
Sehr geehrte Anlegerin, Rendite im Einjahresvergleich in Hohe

sehr geehrter Anleger,

auf den folgenden Seiten dieses Jahres-
berichts informieren wir Sie Uber die Ein-
zelheiten des Geschéftsjahres 2008/2009
vom 1. Oktober 2008 bis zum 30. Sep-
tember 2009, die aktuelle Situation an
den Immobilienmarkten sowie die wei-
tere Strategie des Fondsmanagements
fur den CS EUROREAL.

Auch dieses Geschaftsjahr stand noch
im Zeichen der gréBten internationalen
Finanz- und Wirtschaftskrise der vergan-
genen 80 Jahre. Wie zuvor konnte sich
der CS EUROREAL in diesem schwie-
rigen und herausfordernden Marktumfeld
sehr gut behaupten und seine positive
Entwicklung fortsetzen, was durch die
im Marktvergleich Uberdurchschnittliche

von 3,9 %" belegt werden konnte. Diese
ist gerade vor dem Hintergrund der ak-
tuellen Konjunkturschwéche und der vo-
latilen Entwicklung anderer Vermégens-
anlageprodukte fir unsere Anleger eine
positive Entwicklung. Die unveréndert so-
lide Rendite dokumentiert auBerdem, dass
sich die konsequente und nachhaltige
Umsetzung der konservativen Anlage-
strategie des CS EUROREAL in allen Be-
reichen des Fonds gerade auch in wirt-
schaftlich schwachen Phasen auszahlt.

Als wirksamer Schutz vor Vermégens-
verlusten unserer langfristig orientierten
Anleger hat sich im vergangenen Ge-
schaftsjahr das Instrument der temporaren
Ricknahmeaussetzung erwiesen. Zu dieser
MaBnahme war das Fondsmanagement
ab 30. Oktober 2008 aus Liquiditats-

grinden gemaRB § 81 Investmentgesetz
(InvG) gezwungen. Aufgrund auBerge-
wohnlich hoher Riickgabewtinsche, ver-
ursacht durch die starke Verunsicherung
der Anleger im Zuge der Zuspitzung der
Krise an den globalen Finanzmarkten und
der Ricknahmeaussetzung mehrerer of-
fener Immobilienfonds, musste auch der
CS EUROREAL die Ricknahme von An-
teilscheinen aussetzen. Auf diese Weise
konnten die ordnungsgeméBe Verwaltung
des Fonds weiter sichergestellt und Uber-
hastete Objektverkaufe vermieden werden.

Wahrend der Riicknahmeaussetzung vom
30. Oktober 2008 bis zum 29. Juni 2009
wies der CS EUROREAL mit rund EUR
496,4 Mio. aber auch den hochsten Mit-
telzufluss aller Fonds mit temporarer Riick-
nahmeaussetzung auf, was das hohe Ver-
trauen unserer Vertriebspartner und An-

* Renditeberechnung nach Methode des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e. V.: Anlage zum Anteilwert (= Riicknahmepreis)/Bewertung zum Anteilwert;

Wiederanlage der Ausschiittung zum Anteilwert (= kostenfreie Wiederanlage). Bei der Berechnung nach der BVI-Methode, die dem Zwecke der Vergleichbarkeit dient, werden

individuelle Faktoren des Fonds oder Anlegers wie z. B. die steuerlichen Belange der Anlage (z. B. Kapitalertragsteuer, steuerfreier Anteil der Ausschittung) nicht berticksichtigt.



leger in die solide Positionierung und die
Qualitat des Fonds sowie die guten Per-
spektiven des CS EUROREAL trotz Fi-
nanzmarktkrise und Ricknahmeausset-
zung verdeutlichte. Nachdem die Liquidi-
tat im Fonds deutlich erhéht werden
konnte und sich die Marktsituation wesent-
lich stabilisiert hatte, konnte zum 30. Juni
2009 der CS EUROREAL - und damit
wie angekundigt deutlich vor Ablauf der
gesetzlichen Frist — als einer der ersten
der insgesamt zwolf offenen Immobilien-
fonds mit Riicknahmeaussetzung wieder
fur die Ricknahme der Anteilscheine ge-
6ffnet werden. Nach starken Netto-Mit-
telrtickflussen im Juli 2009, die sich im
Rahmen der Erwartungen bewegten, be-
ruhigte sich die Lage dank des insgesamt
sehr positiven und besonnenen Verhaltens
unserer Anleger im August 2009. Es wa-
ren zu diesem Zeitpunkt zwar immer noch
Netto-Mittelabflisse zu verzeichnen, je-
doch insgesamt in erheblich niedrigerem
MaBe. Im September 2009 wies der CS

Nutzungsarten der Fondsimmobilien*

(Basis: Jahres-Nettosollmieten)

Biro
60,1 %

Handel/Gastronomie
31,0 %

Hotel

0,2 %
Lager/Logistik
3,3%

Wohnen

0,1%

Bericht der Fondsverwaltung

Sonstiges

0,4 %
Garagen/Stellplatze
4,4 %

Freizeit

0,5%

*Auf Grund einheitlicher Branchenstandards blieben im Bau befindliche Immobilien unberticksichtigt.

EUROREAL bereits wieder einen positi-
ven Netto-Mittelzufluss in Hohe von EUR
25,2 Mio. aus, was ebenfalls auf das hohe
Vertrauen unserer Anleger und Vertriebs-
partner zurlickzufiihren ist. Zum Geschéfts-
jahresende verfligte der Fonds bereits wie-
der Uber eine solide Liquiditatsposition:
Die Brutto-Liquiditat betrug zum Berichts-
stichtag EUR 937,4 Mio. EUR (15,6 %
des Fondsvermégens) und die fur Rick-
nahmen zur Verfugung stehende Liquidi-
tat belief sich auf EUR 492,5 Mio. (8,2 %
des Fondsvermogens). Der positive Trend
bei den Mittelzuflissen hielt auch im Ok-
tober 2009 an. Zur weiteren Starkung
der Liquiditatsposition neben Netto-Mit-
telzuflissen sind ferner im Einklang mit
einer weiteren Optimierung des Immobi-
lienportfolios und der Fondsrendite ein-
zelne Objektverkdufe sowie eine mode-
rate Anhebung der Darlehensquote auf
rund 25 % des Immobilienvermégens ge-
plant.

Als weiteres Kernthema in der 6ffentli-
chen Diskussion im Zusammenhang mit
offenen Immobilienfonds hat sich im ver-
gangenen Geschaftsjahr die Bewertung
der Fondsimmobilien herausgestellt. Da-
bei hat sich die Berlcksichtigung des Ver-
fahrens einer nachhaltigen Immobilien-
bewertung bei offenen Immobilienfonds
als richtig erwiesen. Dieser Bewertungs-
ansatz sorgt fir geringe Schwankungen
und groBe Stabilitat. Der Verkehrswert
der einzelnen Immobilien wird auf Grund-
lage der nachhaltig erzielbaren Mieten er-
mittelt, basiert also ausschlieBlich auf ob-
jekt- und immobilienmarktspezifischen
Daten. Kurzfristige Marktibertreibungen
nach oben und nach unten wirken sich
nicht unmittelbar auf den Wert des Immo-
bilienbestandes aus. In den Boomjahren
vieler Immobilienmarkte 2005/2006 waren
daher beim CS EUROREAL keine hohen,
zweistelligen Bewertungsgewinne zu ver-
zeichnen. Die turnusmaBige Bewertung
aller Fondsimmobilien durch den unab-
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hangigen Sachverstandigenausschuss ein-
mal im Laufe des vergangenen Geschéfts-
jahres 2008/2009 hat aus diesem Grund
in der schwierigen Marktphase auch nicht
zu hohen Bewertungsverlusten, sondern
lediglich zu einer leichten Korrektur der Be-
wertungen gefihrt, denen der VerauBe-
rungsgewinn aus dem Verkauf des Ob-
jektes ,Meir Square” in Belgien, Antwer-
pen entgegen stand.

Durch die konsequente Umsetzung der
bewéhrten konservativen Anlagestrategie
konnte der CS EUROREAL im Geschéfts-
jahr 2008/2009 seine stabile und posi-
tive Entwicklung fortsetzen und einmal
mehr seine Krisenbestandigkeit nach-
weisen. So erzielte die EUR-Tranche des
CS EUROREAL im Einjahresvergleich
per 30. September 2009 einen Anlage-
erfolg in Hohe von 3,9 %”. Die wesentli-
chen Erfolgsfaktoren fir die erfolgreiche
Entwicklung waren hierbei (alle Zahlen-
angaben per 30. September 2009):

m die soliden Mietertrage aufgrund der
unveréndert hohen Vermietungsquote
(94,9 % im Berichtszeitraum) des hoch-
wertigen und jungen Objektbestands
(Uber 78 % des Immobilienportfolios
sind jinger als 10 Jahre) in Verbindung
mit einem aktiven Portfolio- und Be-
standsmanagement

m die konservative Immobilienanlagestra-
tegie und das daraus resultierende
hochwertige und ausgewogene Immo-
bilienportfolio, insbesondere die breite
Streuung der Immobilien hinsichtlich
Landern (11), Standorten (56), Ein-
zelobjekten (114, Anteil groBtes Ob-

jekt 3,6 % am Immobilienbestand),
Nutzungsarten (hoher Einzelhandels-
anteil von 31,0 %) und Mietern (rund
1.400 Mieter aus einer Vielzahl von
Branchen, eine junge, moderne Ge-
baudesubstanz, eine Schwerpunktset-
zung auf die Nutzungsarten Biiro und
Einzelhandel sowie auf nicht zu groBe,
leichter verauBerbare Fondsimmobilien
(Anteil von Fondsimmobilien mit einem
Verkehrswert von weniger als EUR
150 Mio.: 78,3 %)

m die Ausrichtung auf Immobilien in sta-
bilen Landern innerhalb Europas (hohe
Gewichtung traditionell stabiler euro-
paischer Lander wie z.B. Deutschland
(Anteil 42,0 %) und Niederlande (10,1 %)
mit vergleichsweise geringen Wert-
schwankungen; strategiegemaB Verzicht
auf Investitionen auBerhalb Europas,
wo die Preise derzeit in vielen Immo-
bilienmarkten zum Teil deutlich kon-
solidieren

m die nachhaltige Immobilienbewertung
in Form einer turnusmaBigen jahrlichen
Bewertung aller Immobilien auf Basis
nachhaltiger Mieten

m die im Einklang mit der konservativen
Immobilienstrategie vorsichtige Liqui-
ditats-, Kredit- und Wahrungspolitik
(z.B. generell keine Investition in risi-
kobehaftete Anlagen wie beispielsweise
Verbriefungen bonitatsschwacher US-
Hypothekenanleihen)

m die Ricknahmeaussetzung als Schutz-
funktion fir die Anleger: Sicherstellung
ordnungsgemaBer Verwaltung und ho-

her Fondsqualitat unter Vermeidung
hastiger renditemindernder Objektver-
kaufe

Positiv bewertet wurde die bewahrte An-
lagestrategie des CS EUROREAL durch
aktuelle Auszeichnungen. Der CS EURO-
REAL EUR hat in der Euro-FondsNote
in der Kategorie ,Offene Immobilienfonds
mit Schwerpunkt Europa“ zum Stichtag
30. September 2009 wieder die Note 1
(ausgezeichnet) erhalten. In diesem Fonds-
Rating der Axel Springer Financial Media
GmbH und der FondsConsult Research
AG, welches u.a. regelmaBig in Euro am
Sonntag ver6ffentlicht wird, werden die
Fonds langfristig Gber einen Zeitraum von
4 Jahren quantitativ (70 %) und qualitativ
(30 %) bewertet und Noten von 1 bis b
(von ausgezeichnet bis ungentigend) ver-
geben. Zum Stichtag 30. September 2009
wurden 18 offene Immobilienfonds be-
notet, davon erhielten insgesamt 4 Fonds
die Note 1. AuBerdem konnte der CS
EUROREAL in den letzten Jahren bei ver-
schiedenen Preisverleihungen hervorra-
gende Platzierungen erlangen. Beispiels-
weise erreichte der CS EUROREAL im
Jahr 2009 in Osterreich beim ,alterna-
tive investments award” in der Kategorie
,Jmmobilienfonds 1 Jahr* den 1. Platz.
Dabei werden alle zum Vertrieb in Oster-
reich zugelassenen Alternative Investment-
Produkte von der Finanzzeitschrift geld-
MAGAZIN analysiert und die besten da-
von alljahrlich mit diesem Preis ausge-
zeichnet.

* Renditeberechnung nach Methode des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.: Anlage zum Anteilwert (= Riicknahmepreis)/Bewertung zum Anteilwert;

Wiederanlage der Ausschiittung zum Anteilwert (= kostenfreie Wiederanlage). Bei der Berechnung nach der BVI-Methode, die dem Zwecke der Vergleichbarkeit dient, werden

individuelle Faktoren des Fonds oder Anlegers wie z.B. die steuerlichen Belange der Anlage (z.B. Kapitalertragsteuer, steuerfreier Anteil der Ausschittung) nicht berticksichtigt



Anlagestrategie

Der CS EUROREAL hat seine Investiti-
onsschwerpunkte in den wirtschaftsstar-
ken Stadten und Regionen Europas. Ziel
des Fondsmanagements ist es hierbei,
die zur Verfligung stehenden finanziellen
Mittel in Gewerbeimmobilien zu investie-
ren und hieraus eine stabile und tber-
durchschnittliche Rendite bei méglichst
geringer Volatilitat zu erwirtschaften.
Dieses Ziel konnte in den letzten Jahren
immer wieder erreicht werden.

Grundlage unserer Anlagestrategie ist die
Verteilung der Immobilieninvestitionen an
ausgewahlten und attraktiven Standorten
unter Beachtung einer klaren Diversifi-
kation. Neben den bereits vorhandenen
Investitionslandern werden zur Zeit auch
weitere Investments in den &stlichen EU-
Beitrittslandern und in Skandinavien ge-
prift. Zusatzlich zur geographischen Ver-
teilung der Immobilien innerhalb Deutsch-
lands und im européischen Ausland wird
das Portfolio stetig auch nach den Kriterien
Nutzungsarten, Mietvertragslaufzeiten
und Mietern diversifiziert. Zur Vermeidung
von besonderen Risiken werden keine Spe-
zialimmobilien erworben und das Fonds-
management achtet standig auf die Ge-
wichtung einzelner Investitionsvolumina
bei Erwerb. Damit die Fondsimmobilien
auch nachhaltig den Anforderungen der
Mieter entsprechen, unterliegen sie einem
strengen Auswahl- und Prifungsprozess.

Das Management des CS EUROREAL
wird diese umsichtige Anlagestrategie
konsequent weiter fortsetzen und die sich
derzeit bietenden Chancen gezielt, aber

wie bisher wohliberlegt und mit Bedacht
nutzen, um das solide Fundament des
Fonds fur den Erfolg der nachsten Jahre
weiter auszubauen. Grundsatzlich steht
fiir das Fondsmanagement bei allen Uber-
legungen die langfristige Qualitat des
CS EUROREAL an erster Stelle.

Anlegerstruktur

Ahnlich wie beim Immobilienportfolio setzt
der CS EUROREAL auch bei der Anle-
gerstruktur auf eine breite Basis. So ist
der Fonds nicht nur in Deutschland, son-
dern auch in Osterreich und der Schweiz
zum Vertrieb an Privatkunden zugelassen.
Der CS EUROREAL verfugt als einziger
deutscher offener Immobilienfonds tber
eine Anteilklasse in Schweizer Franken
und ist damit sehr interessant fiir Schwei-
zer Privatkunden.

Ziel des Fondsmanagements ist es, fir
die Anleger eine Uberdurchschnittliche
Rendite mit moglichst geringen Schwan-
kungen zu erwirtschaften. Als sicherheits-
orientiertes Immobilienanlageprodukt rich-
tet sich der CS EUROREAL daher an
Privatanleger mit mittel- bis langfristigem
Anlagehorizont. Die Fondsgesellschaft
gibt keine Mindestanlagesummen vor, so
dass der Erwerb von Fondsanteilen am
CS EUROREAL bereits mit geringen Be-
trdgen moglich ist.

Der Vertrieb des CS EUROREAL erfolgt
in Deutschland Uberwiegend Uber Dritt-
banken und freie Finanzdienstleister. Eine
Aufgliederung der Anlegerstruktur der
Vertriebspartner ist deshalb aufgrund feh-
lender Informationen nicht méglich.

Bericht der Fondsverwaltung

Kurzibersicht

Zahlen ¢ Daten ¢ Fakten
Zusammenfassend stellte sich das Ge-
schaftsjahr 2008/2009 vom 1. Oktober
2008 bis zum 30. September 2009 wie
folgt dar:

m Der CS EUROREAL EUR, die Anteil-
klasse des Fonds in Euro, erzielte im
Einjahresvergleich einen stabilen Anla-
geerfolg von 3,9 %*. Der CS EURO-
REAL CHF, die Anteilklasse des Fonds
in Schweizer Franken, erreichte einen
Anlageerfolg von 2,2 %"

m Infolge der Verunsicherung der Markt-
teilnehmer aufgrund der Zuspitzung
der Finanzmarktkrise verzeichnete der
CS EUROREAL im Oktober 2008
einen Netto-Mittelrickfluss von EUR
465,6 Mio. Aufgrund dieser auBerge-
wohnlich hohen Rickgabewinsche
musste das Fondsmanagement per
30. Oktober 2008 die Ricknahme der
Anteilscheine temporér aussetzen.
Wahrend der Riicknahmeaussetzung
wies der CS EUROREAL mit rund
EUR 426,4 Mio. EUR den hochsten
Mittelzufluss aller Fonds mit temporarer
Ricknahmeaussetzung auf, was das
hohe Vertrauen unserer Vertriebspart-
ner und Anleger verdeutlichte. Nach-
dem die Liquiditat im Fonds deutlich
gestiegen war und sich die Marktsitua-
tion wesentlich stabilisiert hatte, konnte
zum 30. Juni 2009 der CS EUROREAL
und damit wie angekiindigt deutlich vor
Ablauf der gesetzlichen Frist wieder
fur die Ricknahme der Anteilscheine
geoffnet werden. Nach starken Netto-

* Renditeberechnung nach Methode des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.: Anlage zum Anteilwert (= Riicknahmepreis)/Bewertung zum Anteilwert;

Wiederanlage der Ausschiittung zum Anteilwert (= kostenfreie Wiederanlage). Bei der Berechnung nach der BVI-Methode, die dem Zwecke der Vergleichbarkeit dient, werden

individuelle Faktoren des Fonds oder Anlegers wie z.B. die steuerlichen Belange der Anlage (z.B. Kapitalertragsteuer, steuerfreier Anteil der Ausschittung) nicht berticksichtigt
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Mittelrtickflissen im Juli 2009, die
sich im Rahmen der Erwartungen be-
wegten, beruhigte sich die Lage dank
des insgesamt sehr positiven und
besonnenen Verhaltens unserer Anle-
ger im August 2009. Im September
2009 wies der CS EUROREAL be-
reits wieder einen positiven Netto-Mit-
telzufluss in Hohe von EUR 25,2 Mio.
aus. Zum Geschéftsjahresende verfiigte
der Fonds bereits wieder Uber eine so-
lide Liquiditatsposition. Die Brutto-Li-
quiditat betrug zum Berichtsstichtag
EUR 937,4 Mio. (15,6 % des Fonds-
vermégens) und die fur Ricknahmen
zur Verfigung stehende Liquiditat be-
lief sich auf 492,5 Mio. EUR (8,2 %
des Fondsvermégens).

Im Geschéftsjahr 2008/2009 wurden
funf Immobilien in den Fonds eingestellt
und eine Immobilie verauBert. Das Im-
mobilienportfolio des CS EUROREAL
umfasste zum Berichtsstichtag 114
Immobilien in elf europdischen Landern
an rund 56 Standorten.

Das Netto-Fondsvermégen zum 30.
September 2009 betrug EUR 6.026,0
Mio., wahrend der Wert der verwalte-
ten Vermogensgegenstande (Brutto-
Fondsvermogen) sich auf EUR 7.640,9
Mio. belief.

Die Vermietungsquote des CS EURO-
REAL betrug zum Berichtsstichtag
94,9 %. Im Berichtszeitraum lag sie
durchschnittlich ebenfalls bei 94,9 %
und konnte somit weiterhin auf hohem
Niveau gehalten werden.

m Im Rahmen der Immobilienbewertung
durch den Sachverstandigenausschuss
erwiesen sich die Verkehrswerte der
Immobilien als nachhaltig, sodass nur
eine sehr geringe Wertanpassung der
Immobilien in Héhe von -0,15 % erfolg-
te. Es ergab sich jedoch insgesamt
ein positives Bewertungsergebnis von
0,3% insbesondere aufgrund des Ver-
&uBerungsgewinnes aus dem Verkauf
des Objektes ,Meir Square” in Belgien,
Antwerpen.

Detaillierte Informationen zu den aufge-
fahrten ,Zahlen, Daten, Fakten® sowie
zu den einzelnen Immobilien finden Sie
auf den nachfolgenden Seiten dieses
Jahresberichtes.

Entwicklung an den Européischen
Immobilienmaérkten
Makroékonomische Rahmenbedin-
gungen

Zum Ende des ersten Halbjahres 2009
signalisieren vorlaufende Stimmungsin-
dikatoren sowie die einsetzende Norma-
lisierung an den Finanzmérkten eine kon-
junkturelle Trendwende. Erste Zahlen
zum Wirtschaftswachstum fir das zweite
Quartal 2009 in Deutschland und Frank-
reich fundieren die Prognose einer relativ
ztigigen Uberwindung des Abschwungs
auch in Europa. Die CREDIT SUISSE
prognostiziert einen Wachstumssprung
fur die globale Wirtschaft von -0,8 % im
Jahr 2009 auf 4,0 % im Jahr 2010. Ins-
besondere in Asien (ex Japan) und In-
dien werden auch kurzfristig weiter posi-
tive Zuwachsraten erwartet, wéahrend in
den USA und in Europa flr das Gesamt-
jahr 2009 noch ein Rickgang im Be-
reich von -2,5% bis -4,3 % gesehen
wird. Die fir den Immobilienmarkt wich-

tige Normalisierung der Finanzmarkte
zeigt sich seit Herbst 2008 in sinkenden
Schwankungsbreiten der Aktienindices
sowie sinkenden Risikoaufschldgen flr
Unternehmensanleihen und Pfandbriefe.
Unterbrochen wird die Entspannung der
Indikatoren jedoch durch Rickschléage,
und die im historischen Vergleich hohen
Risikoaufschlage privatwirtschaftlicher
Anlageformen zeugen von der noch vor-
herrschende Unsicherheit Uber die wei-
tere Entwicklung einzelner Unternehmen
und Volkswirtschaften.

Europa

An den Gewerbeimmobilienmarkten stellte
sich die Relation zwischen Flachennach-
frage und -angebot im ersten Halbjahr
2009 als vorteilhaft fir Mietinteressen-
ten dar, jedoch lag die Vermietung von
Buroflachen in Europa noch etwa 30 %
unter dem flnfjéhrigen Durchschnitt. Vor
dem Hintergrund des steigenden Ange-
bots von Buroflachen und der vielfach
aufgelegten Kostensenkungsprogramme
von Unternehmen ist fir das Jahr 2009
tendenziell von weiter fallenden Mieten
in stark zyklischen Markten auszugehen.
Analog zum volkswirtschaftlichen Verlauf
sind jedoch auch am Mietflachenmarkt
erste Anzeichen fir die Aufhellung der
Lage zur Jahresmitte 2009 sichtbar, so
stiegen z.B. die Flachenumsatze im Ver-
gleich zum ersten Quartal 2009 an und
die prognostizierte Neubaufléche fir 2009
und 2010 verringert sich weiter. Im Seg-
ment der Handelsflachen besteht fir die
besten Lagen sowohl hinsichtlich des
Mietniveaus als auch der Leerstands-
quoten ein vergleichsweise hohes MaB
an Stabilitat. MieteinbuBen werden in
Landern erwartet, in denen einerseits
die hohe Verschuldung von Privathaus-



halten und andererseits steigende Ar-
beitslosenquoten auf dem Konsum las-
ten. Am Markt fir Immobilieninvestitio-
nen ist fir das zweite Quartal 2009 ge-
genuber dem ersten Quartal 2009 eine
— wenn auch von niedrigem Niveau aus-
gehende — Belebung des Transaktions-
volumens festzustellen. Bislang blieben
Notverkaufe in nennenswertem Umfang
aus und auf der Basis verbesserter Fi-
nanzierungskonditionen verengte sich die
Spanne der Preisvorstellungen von Kau-
fern und Verkaufern. Wahrend in spatzyk-
lischen Méarkten weiter von moderaten
Preisabschlagen auszugehen ist, besteht
fur frihzyklische Markte in ausgewogen
strukturierten Volkswirtschaften, wie z.B.
GroBbritannien und Frankreich, die Mog-
lichkeit zum Abbau von Risikoaufschlagen
und dem Beginn einer Trendwende hin
zu wieder steigenden Immobilienpreisen.

Blroimmobilienmarkt

Die Mietflachenumsétze in Europa laufen
der wirtschaftlichen Dynamik nach und
sind im ersten Halbjahr 2009 um rund
36 % gegentber der Vorjahresperiode
gesunken. Sowohl die Relation von An-
gebot und Nachfrage als auch der Trend
moderat sinkender Marktmieten ergeben
aktuell insgesamt vorteilhafte Bedingun-
gen fur Buroflachennachfrager, die ver-
mehrt nach Méglichkeiten zur Kosten-
senkung suchen. Flr den europaischen
Gesamtmarkt sind die um rund 6 % sin-
kenden Marktmieten der ersten beiden
Quartale 2009 - angesichts der Zu-
wéchse von rund 23 % im Zeitraum An-
fang 2005 bis Ende 2008 — als mode-
rate Konsolidierung zu bewerten. Weil
jedoch bereits im zweiten Quartal 2009
eine deutliche Stimmungsaufhellung im
Dienstleistungssektor zu beobachten war
und gleichzeitig die Menge der prognos-

tizierten Neubauflachen fur 2009 und
2010 weiter abnimmt, ergibt sich im Ver-
gleich zu vorangegangenen Leerstands-
bzw. Mietpreiszyklen in Europa eine ver-
gleichsweise gute Ausgangssituation fur
eine mittelfristige Markterholung. Die ge-
ringsten Mietpreisriickgédnge zeichnen
sich fur Stadte ab, die durch Sonderfak-
toren wie z.B. einer hohen Nachfrage des
6ffentlichen Sektors, eines vergleichs-
weise glinstigen Mietpreisniveaus oder
einer nachhaltigen Aufwertung der re-
gionalen Wirtschaftsstruktur aufwarten
kénnen. Als Beispiele lassen sich die
Buroflachenmarkte in Brissel, Berlin,
Stuttgart, Rotterdam, Wien oder die fran-
z8sischen und britischen Regionalstadte
nennen. In Markten wie Paris, Dublin,
Madrid oder London, die durch stark
ausgepragte Zyklen charakterisiert sind,
liegen nach starken Anstiegen in den Vor-
jahren die Mietpreisrickgénge im ersten
Halbjahr 2009 in einer Bandbreite von -
11 % bis -35 %. Der Mietpreisriickgang
bezieht sich dort insbesondere auf hoch-
preisige Flachen deren Vermarktung auf
ein stark geéndertes Kostenbewusstsein
der Unternehmen trifft. In den wachstums-
orientierten und relativ kleinen Immobilien-
markten in Warschau, Budapest und Prag
war zum Ende des ersten Quartals 2009
eine Uberraschend hohe Stabilitat des
Mietpreisniveaus trotz gesunkener Fla-
chenumsatze und deutlich steigender
Leerstandsquoten festzustellen. Jingste
Marktberichte zum Ende des ersten
Halbjahrs 2009 weisen jedoch starke
Mietpreisriickgénge im obersten Preis-
segment aus, sodass die kurzfristige Per-
spektive dieser Markte — nach den knapp-
heitsbedingten Anstiegen des Mietpreis-
niveaus der Jahre 2006 bis 2008 — stark
konjunkturabhangig bleibt.
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Handelsflachenmarkt

Am Markt fir Handelsflachen hingegen
herrscht hinsichtlich des Mietpreisniveaus
sowie der Leerstandsquoten fur die bes-
ten Standorte mit einer begrenzten Ver-
fugbarkeit hochwertiger Flachen ein ver-
gleichsweise hohes Maf an Stabilitat.
Die Mietpreisriickgange im ersten Halb-
jahr 2009 beliefen sich in Europa auf
durchschnittlich -2 %. In Deutschland,
ltalien, Spanien, Osterreich und Frank-
reich wurden im ersten Halbjahr 2009
an ausgewahlten Standorten sogar noch
leichte Mietpreiszuwachse zwischen 1 %
und 4 % verzeichnet. In Markten mit
extremen Mietpreiszuwéchsen Uber die
Jahre 2005 bis 2008 waren jedoch auch
deutliche Mietpreisriickgénge zu beob-
achten, so betrugen die Mietpreisriick-
gange im Vorjahresvergleich in Russland,
Ungarn, Turkei, Irland und Norwegen
zwischen -15 % und -25 %. Insgesamt
bleibt der Markt fiir Handelsflachen durch
steigende Arbeitslosenquoten, steigende
Sparquoten der Haushalte, drohende
Steuer- und Abgabenerhdhungen, weg-
fallende Einmaleffekte fur den Handel
sowie dem niedrigen Konsumentenver-
trauen belastet. Die Handelsunterneh-
men reagieren auf die Konsumschwache
vielfach durch das Zuriickfahren der Ex-
pansionspléane und strikte Kostenkon-
trolle. Der in konjunkturellen Schwache-
phasen auftretende Wettbewerbsdruck
wirkt sich insbesondere negativ auf B-
Lagen aus an denen Umsatzriickgange
nicht durch Kosteneinsparungen kom-
pensiert werden kénnen. Gepragt wird
der Handelssektor einerseits durch In-
solvenzen einzelner bedeutender Handels-
unternehmen in Westeuropa sowie die
bestatigten Expansionspléne internatio-
naler und finanzstarker Lebensmittel- und
Textilketten in Méarkte wie die Turkei,
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Polen oder Russland. Bereits im Bau be-
findliche Einzelhandelsprojekte werden
zumeist fortgefuhrt, wahrend die Auflage
neuer Projekte insbesondere in Osteu-
ropa stark zurlickgeht.

Im regionalen Vergleich wird deutlich,
wie unterschiedlich die Ausgangslage fur
den Handelsektor einzelner Lénder im
regionalen Kontext ist. Wahrend in Std-
europa einerseits der Handel durch die
stark steigende Arbeitslosenquoten und
schrumpfende Volkswirtschaften belas-
tet bleibt, kann sich Italien mit noch
freundlich gestimmten Verbrauchermn und
relativ stabilen Handelsumsatzen heraus-
heben. In Osteuropa werden bislang vor-
wiegend fur die relativ kleinen baltischen
Lander sowie Ruménien stark sinkende
Handelsumsétze und eine negative Stim-
mung im Einzelhandel ausgewiesen. In
Westeuropa ragen die Lander Frank-
reich und Osterreich mit einer positiven
Entwicklung der Handelsumsatze hervor,
wahrend in Deutschland und den Nie-
derlanden weiterhin Konsumflaute vor-
herrscht. In Nordeuropa beschranken sich
moderate Rickgange auf das von hohem
Niveau kommende Danemark, wéahrend
Finnland, Norwegen und Schweden noch
leicht steigende Umsatzzahlen ausweisen.
Aufgrund des aktuell unsicheren Aus-
blicks fur die Handelsumsatze 2009 und
2010 ist eine weitere Verlangsamung
und starkere Qualitatsfokussierung der
Expansions- und Modernisierungswelle
anzunehmen. Projektentwickler reagie-
ren bislang zeitnah durch die Verschie-

bung von Neubauprojekten auf das dro-
hende Flacheniberangebot. So wird er-
wartet, dass die Menge der neuen Fléchen
von ca. 10 Millionen Quadratmeter fur
das Jahr 2009 auf ca. 5 Millionen Qua-
dratmeter im Jahr 2011 sinkt.

Immobilieninvestmentmarkt

Nachdem das Jahr 2008 durch das um
rund 54 % gesunkene Handelsvolumen
am Immobilieninvestitionsmarkt sowie
dem hohen Preisriickgang von Immobi-
lien in zyklischen Immobilienmérkten ge-
pragt wurde, scheinen die stabil niedrigen
Umsétze im ersten Halbjahr 2009 auf
eine Bodenbildung am Investmentmarkt
hinzuweisen. In den ersten beiden Quar-
talen 2009 wurden jeweils Gewerbeim-
mobilien im Wert von rund EUR 12 Mrd.
gehandelt, wobei insbesondere GroBbri-
tannien wieder Marktanteile zurlickge-
winnen konnte. Neben der hohen Transpa-
renz und Professionalitat an den britischen
Immobilienméarkten werden Investoren
durch die vergleichsweise attraktive Im-
mobilienverzinsung und die bestehende
Verkaufsbereitschaft von Immobilienin-
vestoren angezogen. Nach wie vor agie-
ren Investoren und Immobilienfinanzierer
vorsichtig und bevorzugen eher kleinvo-
lumige Immobilien bester Qualitat in
hochgradig liquiden und transparenten
Mérkten der strukturell gut entwickelten
Volkswirtschaften, sodass die Preiskor-
rektur am europdischen Immobilieninvest-
mentmarkt weiter qualitatsdifferenziert
verlaufen sollte. Aktuell gehdren Immobi-
lienaktiengesellschaften, die durch Im-

mobilienverkéufe ihren relativ hohen und
durch Preisrlickgang steigenden Ver-
schuldungsgrad zurtickzufthren, zur ak-
tivsten Verkaufergruppe. Nach den er-
folgreich durchgefiihrten Kapitalerho-
hungsmaBnahmen von Immobilienaktien-
gesellschaften haben diese jedoch vielfach
angekindigt, wieder als aktive Kaufer
am Investitionsmarkt aufzutreten. Auch
eigenkapitalstarke Investoren, wie die
deutschen offenen Immobilienfonds und
Staatsfonds, agieren als aktive Kaufer am
Immobilienmarkt. Wenngleich aufgrund
der fehlenden Marktevidenz eine breite
Renditeanalyse schwierig ist, tragen die
gestiegenen Anfangsverzinsungen von
Immobilieninvestments sowie die stark
gesunkene Verzinsung von Staatsanlei-
hen generell zur Attraktivitat von Immobi-
lieninvestments bei. Im Unterschied zu
2008 ist abzusehen, das im zweiten
Halbjahr 2009 Veranderungen des Miet-
preisniveaus den Haupteinfluss auf die
Immobilienpreise der frihzyklischen Mérk-
te, wie z.B. London oder Paris ausiben
sollte. Der Erfolg antizyklischer Investi-
tionen basiert deshalb auf der einzelfall-
bezogenen Prifung laufender und zu-
kunftiger Einkommensstréme des spezi-
fischen Investments.



Vermietungssituation

Die Vermietungsquote konnte im Ge-
schaftsjahr 2008/2009 weiter gesteigert
und auf einem im Wettbewerbsvergleich
guten Niveau stabilisiert werden und da-
durch zum positiven Gesamtergebnis des
Fonds beitragen. Die durchschnittliche
Vermietungsquote betrug im Berichts-
zeitraum 94,9 % und zum Berichtsstich-
tag am 30. September 2009 ebenfalls
94,9 %.

In folgenden Bestandsobjekten sind auf-
grund der Vermietungssituation beson-
dere Vermietungsaktivitaten eingeleitet:

Das fertig gestellte Neubauprojekt ,City
Light House" in der KantstraBe 162/
Joachimsthaler StraBe 41 in Berlin konnte
im Einzelhandels- und Birobereich teil-
vermietet werden. Der Leerstand zum
Stichtag 30. September 2009 betrug
66,4 % der Flachen. Diese werden in-
tensiv beworben.

Das Objekt in Neu Isenburg, Siemens-
straBe 12, ist derzeit zu 28,6 % vermie-
tet. Trotz guter infrastruktureller Lage
und Anbindung an den Frankfurter Flug-
hafen leidet das Umfeld Frankfurts der-
zeit unter geringer Nachfrage. Die Leer-
flachen werden intensiv beworben.

Im Objekt Hannover, Rendsburger StraBe
18-20, konnte der Leerstand zum Stich-
tag am 30. September 2009 durch wei-
tere Vermietungen im Berichtszeitraum
auf 49,6 % verringert werden.

Das Objekt Darmstadt, PfnorstraBe 1,
steht nach Auszug des Hauptmieters
leer und wird derzeit durch eine techni-
sche Analyse und Revitalisierung weiter-
entwickelt.

Das Neubauobjekt in Frankfurt, Bocken-
heimer LandstraBe 72, konnte teilweise
erstvermietet werden. Der kumulierte
Leerstand von 64,9 % wird intensiv be-
worben. Aufgrund der Gebdudequalitét
und exponierten Lage herrscht rege Nach-
frage nach den effizienten Flachen.

Nach Auszug eines GroBmieters aus dem
Objekt Stresemannallee 4a-4c und 6, in
Neuss entstand im Berichtszeitraum ein
kumulierter Leerstand von 32,4 %. Die
Leerstandsflachen werden am Markt an-
geboten und aufgrund ihrer hochwertigen
technischen Ausstattung gut nachgefragt.

Im Objekt Hamburg, Millerntorplatz 1,
konnte im Berichtszeitraum u.a. ein lang-
fristiger Mietvertrag tber 14.070 m? ab-
geschlossen werden. Dadurch verringert
sich der flachenmaBige Leerstand zum
Stichtag auf 32,8 %. Es werden weitere
Mietvertragsverhandlungen gefihrt.

Nach Auszug eines GroBmieters aus dem
Objekt Am Exerzierplatz 2, in Mannheim
entstand im Berichtszeitraum ein kumu-
lierter Leerstand von 25,1 %. Die Leer-
standsflachen werden am Markt ange-
boten und aufgrund ihrer Flexibilitat und
Teilbarkeit haufig nachgefragt.
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Das Objekt Brissel, Rue Colonel Bourg
105 a, befindet sich in einem eingefihr-
ten Burostandort mit guter Verkehrsan-
bindung, auch an den internationalen Flug-
hafen. Das Gebaude steht nach Auszug
des Hauptmieters zum Berichtsstichtag
komplett leer. Die Flachen werden der-
zeit aufgewertet und am Markt platziert.
Es werden bereits erste Verhandlungen
zur Vermietung von Teilflachen geflhrt.

Im ,Waterloo Office Park®, Briissel, Dréve
Richelle, nahe des Flughafens Brissel,
stehen nach Auszug von zwei Hauptmie-
tern kumuliert im Berichtszeitraum 71,4 %
leer. Das Geb&ude wurde technisch ana-
lysiert und weiterentwickelt. Zur Unter-
stlitzung der Vermarktungsaktivitaten wur-
de ein Musterbtiro auf neuestem techni-
schen Stand ausgebaut. Die Fléchen
werden intensiv beworben.

Im Objekt Brissel, Boulevard du Jardin
Botanique 13a, wurden diverse optische
und technische MaBnahmen zur Unter-
stltzung der Vermietung durchgefihrt.
Das Objekt ist zu 38,9 % vermietet. Der
Leerstand wird intensiv beworben.

Das neuwertige Objekt Glasgow, 4 At-
lantic Quay/70 York Street, ist zum
Stichtag am 30. September 2009 zu
40 % vermietet. Es werden derzeit Ver-
handlungen mit Mietinteressenten fur die
Leerstandsflachen gefihrt.
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Entwicklung der Liegenschaften

Im Geschaftsjahr vom 1. Oktober 2008
bis zum 30. September 2009 wurden
finf Liegenschaften fur den CS EURO-
REAL in das Portfolio des Fonds einge-
stellt, vier Objekte und ein Projekt. Im
Berichtszeitraum wurde eine Liegenschaft
des CS EUROREAL verauBert.

Schweden, Stockholm, Warfvinges Vag 37-
41, Vasterport”

Schweden, Stockholm, Warfvinges
Vag 37-41, ,Vasterport®

Bereits im Januar 2007 konnte das
Buro-Projekt Vasterport im westlich des
Business-Distrikts liegenden Stadtteils
Kungsholmen/Stadhagen vertraglich fir
den Fonds gesichert werden. Das Pro-
jekt wurde zwischenzeitlich fertig gestellt
und am 2. Dezember 2008 in den Be-
stand des CS EUROREAL ibernommen.
Die schwedische Immobilien-Gesellschaft
des Fonds halt das Eigentum am Grund
und Boden mit ca. 6.447 m2, sowie das
Eigentum am Gebaude mit ca. 18.623 m?
Buro-, 1.513 m? Lager- und Nebenfla-
chen, 1.466 m? Sportstudio sowie 228
Pkw-Stellplatzen in der Tiefgarage. Das
Objekt ist derzeit zu ca. 86,0 % vermie-
tet. Die verbleibenden Flachen befinden
sich in der aktiven Vermietungsphase und
sind durch eine dreijahrige Mietgarantie
seitens des Verkaufers abgesichert.

Deutschland, Coburg, Fachmarktzentrum
sLauterer Hohe“, Niorter StraBBe

Deutschland, Coburg, Fachmarktzen-
trum ,Lauterer Héhe“, Niorter StraBBe
Im Oktober 2008 konnte das an funf
namhafte Mieter aus dem Handelsbe-
reich vollstandig vermietete Fachmarkt-
zentrum in den Fonds eingestellt werden.
Das im Gewerbepark Lauterer Héhe auf
einem ca. 50.805 m? groBen Grundstlick
gelegene Fachmarktzentrum verflgt Gber
ca. 17.047 m? Einzelhandelsflache sowie
672 Stellplatze.



Deutschland, Hannover-Langenhagen,
Minchner StraBe 54, Bauabschnitt lI

Deutschland, Hannover-Langenhagen,
Miinchner StraBe 54, Bauabschnitt Il
Im Januar 2009 wurden das Grundsttick
sowie der Vertrag zur Durchflihrung des
zweiten Bauabschnitts des Logistikzen-
trums im Airport Business Park in Han-
nover in den Fonds eingestellt. Das Pro-
jekt ist bereits vor Baubeginn zu 100 %
an ein international tatiges Unternehmen
vermietet. Die Fertigstellung ist fir Mé&rz
2010 geplant. Das Logistikgebaude wird
Uber ca. 2.295 m? Buroflache und ca.
22.246 m? Hallen- und Freilagerflache
verfligen.

GroBbritanniern, Glasgow, 4 Atlantic Quay/
70 York Street

GroBbritannien, Glasgow, 4 Atlantic
Quay/70 York Street

Am 25. November 2008 wurde das Bliro-
gebaude im International Financial Ser-
vices District (IFSD) in der Innenstadt
von Glasgow in den Fonds eingestellt.
Das Objekt liegt in direkter Nachbarschaft
zum bereits im Fondsbesitz befindlichen
Objekt 6 Atlantic Quay und wurde 2007
fertig gestellt. Es bietet ca. 6.907 m? im
Erdgeschoss, im Mezzanine-Geschoss,
und den 8 Obergeschossen sowie 31
Pkw-Stellplatze im Untergeschoss. 3 Eta-
gen sind langfristig an bonitatsstarke
Unternehmen vermietet, wahrend fir die
sich in der Vermarktung befindlichen FIa-
chen in der Bewertung eine Sicherheits-
position fir den Zeitraum von drei Jahren
bertcksichtigt wurde.
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Deutschland, Biebesheim, Distributionscenter

Deutschland, Biebesheim, Distribu-
tionscenter

Auf dem im Dezember 2007 kaufver-
traglich gesicherten und rund 51.300 m?
groBen Grundstlck ist ein insgesamt
28.220 m? groBes Logistikzentrum mit
vier Gebaudeteilen, darunter ein Hoch-
regallager mit einer Lagerkapazitat von
rund 55.000 EUROPalettenstellplatzen
entstanden. Die Ubergabe an den Mie-
ter Fresenius Medical Care erfolgte im
Februar 2009. Der Mietvertrag wurde
langfristig auf 156 Jahre abgeschlossen.
Das Distributionszentrum befindet sich in
einem neuen Gewerbegebiet mit direk-
tem Anschluss an die A67 und Ab. Die
Einstellung in den Fonds erfolgte im Mai
2009.
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Informationen zu weiteren Erwerbs-
vorgangen:

Deutschland, Berlin, ,,City Light House*
Im Marz 2009 wurden zusétzlich zu der
bereits seit Juli 2002 durch den Fonds
gehaltenen mehrheitlichen Kommandit-
beteiligung an der Eigentimergesellschaft
,Grundstiicksgesellschaft City Light House
GmbH & Co. KG* die restlichen Anteile
in Hohe von 5,2 % erworben.

Portugal, Lissabon, Avenida Dom
Joao Il, Art’s Gebaude

Im Oktober 2008 konnten weitere mit
Kaufvorvertrag aus dem August 2008
gesicherten, vermieteten Teileigentums-
einheiten an dem Buro- und Geschafts-
haus ,Art’s“ in Lissabon in den Fonds ein-
gestellt werden. Die verbleibenden Ein-
heiten werden ebenfalls nach vollstandiger
Vermietung erworben und dem Fonds zu-
gefihrt.

Verkaufe

Belgien, Antwerpen, Objekt ,Meir
Square”, Meir 22/24, Meir 26, Meir
28/30, Huidevetterstraat 33-35-37
und 39, Jodenstraat 1-3

Das Objekt ,Meir Square* konnte mit
Nutzen- und Lastenlbergang am 16. De-
zember 2008 an einen belgischen Kéu-
fer verauBert werden. Das Objekt wurde
im Dezember 2003 erworben und in den
Fonds eingestellt. In einem aktuell deut-
lich erschwerten Marktumfeld konnte nach
Abzug von Verkaufsnebenkosten und steu-
erlichen Einbehalten ein Nettoverkaufs-
preis erzielt werden, der deutlich tber dem
zuletzt vom Sachverstandigenausschuss
festgestellten Verkehrswert lag.

Umbau- und ModernisierungsmaB-
nahmen

In allen Objekten des CS EUROREAL
wurden, soweit erforderlich oder werter-
hohend, Renovierungs-, Modemisierungs-,
Sanierungs- und InstandhaltungsmaB-
nahmen durchgefihrt. Hierbei wurden
bau- und genehmigungsrechtliche Vor-
schriften vollumfanglich berlcksichtigt.

Die durchgeflihrten MaBnahmen stellen
die nachhaltige Wertentwicklung der Ob-
jekte sicher, tragen zur Zufriedenheit der
Mieter und potentieller Mietinteressenten
bei und wirken sich positiv auf die Gber-
durchschnittliche Vermietungsleistung aus.
Im Folgenden sind die wesentlichen MaB-
nahmen des Berichtszeitraumes aufge-
fuhrt:

In der Liegenschaft Berlin, KantstraBe
162/Joachimsthaler StraBe 41, wurden
nach erfolgter Vermietung drei Etagen
nach Mieterwiinschen und analog miet-
vertraglicher Vereinbarungen ausgebaut.

Im Bestandsobjekt Berlin, Schellingstrale
1, wurden nach Vermietung von 13.368 m?
an ein internationales GroBunternehmen
umfangreiche Renovierungsarbeiten und
wertverbessernde technische MaBnah-
men im Gesamtobjekt durchgefihrt, die
im November 2008 abgeschlossen wer-
den konnten.

Im Bestandsobjekt Berlin, Ernst-Reuter-
Platz 3-b, wurde nach Vermietung einer
Flache von ca. 4.776 m? mit den verein-
barten RenovierungsmaBnahmen begon-
nen.

Die AuBenflache des Objektes Hamburg,
Am Sandtorkai 74-77, wurde durch eine
Kaimauersanierung und die Umgestal-
tung der AuBenparkplatzflachen attrakti-
ver gestaltet. Diese MaBnahme hat au-
Berdem zur Erhohung des Ertrages des
Objektes beigetragen. Des weiteren wird
die ErschlieBung einer Freiflache zur
Gestaltung eines Gastronomiebetriebes
mit direktem Blick auf die Elbe sowie die
im Bau befindliche Elbphilharmonie bau-
lich umgesetzt.

Im Handelsobjekt Niimberg, AuBere Bay-
reuther StraBe 80-84a, 98, wurden im
Rahmen von Nachvermietungen einige
Handelsflachen modemisiert und eben-
falls im Rahmen einer Erstvermietung
umfangreich Buroflachen fur einen Ra-
diosender ausgebaut.

Das Objekt Boulogne, 24, 26 Quai Alp-
honse le Gallo, wurde modernisiert und
langfristig nachvermietet.

Im Objekt Brussel, Boulevard du Jardin
Botanique 13a, wurden zur Erhdhung der
Vermietungsattraktivitat die Eingangs-
halle modernisiert, die Buroflachen auf-
gewertet und die Fassade teilmoderni-
siert.

Projekte

Die Arbeiten fiir die Restrukturierung und
Erweiterung des Shopping-Centers ,Saar-
galerie” in Saarbrlicken, St. Johanner
StraBe/Trierer StraBe/ReichsstraBe 1,
werden gemaB angepasster Terminpla-
nung durchgefiihrt. Nach Abschluss der
umfangreichen Abbrucharbeiten und Si-
cherungsmaBnahmen fir die denkmal-



geschutzten Bauteile, sind derzeit rund
50 % der Rohbauarbeiten vollendet wor-
den. Mit der Rohinstallation der Haus-
technikanlagen wurde begonnen. Die Fer-
tigstellung und Erdffnung ist fur den Spét-
herbst 2010 geplant.

Die Bauarbeiten an dem Bilrogebaude
,Westfalentower” in Dortmund, Westfa-
lendamm 87, gehen zligig und gemaRl
des Terminplanes voran. Die Rohbauar-
beiten fur das Hochhaus werden voraus-
sichtlich Ende November 2009 abge-
schlossen sein. Die Fertigstellung ist fir
den Sommer 2010 geplant. Im Sommer
2009 wurde das Gebaude zur Zertifizie-
rung bei der DGNB — Deutschen Gesell-
schaft fir nachhaltiges Bauen e.V. an-
gemeldet.

Das Geschéftshaus in Gelsenkirchen,
BahnhofstraBe 12 und 14, wurde ter-
mingerecht fertig gestellt und im Februar
2009 Ubernommen.

Die Erweiterungs- und Modernisierungs-
arbeiten an dem Shopping-Center in Es-
sen, Porscheplatz 67, werden im Be-
reich der Mall bis Ende 2009 abgeschlos-
sen sein. Durch diese umfangreichen
RestrukturierungsmaBnahmen konnten
nicht nur die Mietflachen erweitert wer-
den, sondern auch die architektonische
Gestaltung den heutigen Anspriichen und
Anforderungen angepasst werden. Auch
wenn noch weitere Arbeiten, insbeson-
dere im AuBenbereich, in 2010 durch-
gefuhrt werden missen, ist schon jetzt
eine hohe Akzeptanz durch die Besucher
und Kunden des Centers vorhanden.

Fur das Projekt ,Rathaus-Galerie”, Fried-
rich-Ebert-Platz 4, in Leverkusen, wurde
im Juli 2009 die behordliche Rohbauab-
nahme durchgefiihrt. Der Baufortschritt
befindet sich im Terminplan. Die Fertig-
stellung ist fur Frihjahr 2010 geplant.

Der 1. Bauabschnitt fur das Projekt in
Hannover-Langenhagen, Miinchener Stra-
Be 52, Neubau einer Logistikhalle mit
Verwaltungsgeb&ude, wurde am 15.05.
2009 abgenommen und mangelfrei an
den Mieter Ubergeben. Mit dem Bau des
2. Bauabschnittes wurde bereits begon-
nen. Die Erd- und Fundamentarbeiten
sind zu 75 % abgeschlossen worden und
die ersten Hallenstiitzen aus Stahlbeton-
fertigteilen wurden aufgestellt. Die Fer-
tigstellung ist fur das Frihjahr 2010 ge-
plant.

Die Arbeiten an dem Projekt Neubau
eines Birogebaudes in Lyon, Avenue Jean
Memoz, werden termingerecht durchge-
fuhrt so dass mit der fristgerechten Fer-
tigstellung Ende 2009 zu rechnen ist.

Auch die Arbeiten an dem Birogeb&ude
,Galilée" in Toulouse, ZAC Andromede,
werden gemafB dem Terminplan durch-
gefihrt. Die Abnahme und Ubergabe ist
fur Ende 2009 geplant.

Die NeubaumaBname an den aus vier
Gebaudeteilen bestehende Blrogebaude
in Toulouse, Rue Louis Courtois de Vicose,
liegt innerhalb des Terminplanes. Die Roh-
bauarbeiten sind weitgehend abgeschlos-
sen und die Arbeiten an den haustechni-
schen Anlagen und Einrichtungen sind
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soweit fortgeschritten, dass nach derzei-
tiger Planung die Abnahme und Ubergabe
spatestens Ende Juni 2010 erfolgen kann.

Die Bauarbeiten an den aus zwei Ge-
baudeteilen bestehenden Birogebdude
in Lyon, Avenue Tony Garnier, werden ter-
mingerecht ausgefihrt. Fir Anfang 2010
ist die Abnahme und Ubergabe terminiert.

Das Burogebéude ,Vasterport" in Stock-
holm, Warfvinges Véag 37-41, wurde fer-
tig gestellt und Gbernommen. Die Mieter-
ausbauten sind weitgehend abgeschlos-
sen. Die Uberarbeitung der Fassade wird
bis Friihjahr 2010 abgeschlossen sein.

Das Projekt ,Foreign Office Architects
FOA” in Amsterdam, Gustav Mahlerlaan
4, ist Uberwiegend fertig gestellt. Die
Fertigstellung und Ubernahme ist fiir
Dezember 2009 geplant. Danach wer-
den die Mieterausbauten durchgefihrt.

Fondsrendite

Der CS EUROREAL setzte seine posi-
tive Entwicklung ungeachtet der Turbu-
lenzen an den internationalen Finanz-
markten weiter fort. Der Wert der Anteil-
scheine des CS EUROREAL EUR, der
Anteilklasse des Fonds in Euro, stieg in
den letzten zwolf Monaten unter Bertick-
sichtigung der Ausschittung fir das Ge-
schaftsjahr 2007/2008 (EUR 2,30 am
08.12.2008) um EUR 2,32 (Vorjahr EUR
2,84).

Mit einer Wertentwicklung von 3,9 %" im
Einjahresvergleich (Vorjahr 4,8 %) wies
der CS EUROREAL zum Berichtsstich-

* Renditeberechnung nach Methode des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.: Anlage zum Anteilwert (= Riicknahmepreis)/Bewertung zum Anteilwert;

Wiederanlage der Ausschiittung zum Anteilwert (= kostenfreie Wiederanlage). Bei der Berechnung nach der BVI-Methode, die dem Zwecke der Vergleichbarkeit dient, werden

individuelle Faktoren des Fonds oder Anlegers wie z.B. die steuerlichen Belange der Anlage (z.B. Kapitalertragsteuer, steuerfreier Anteil der Ausschittung) nicht berticksichtigt
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tag trotz der schwierigen Marktbedin-
gungen einen im Markt- und Branchen-
vergleich attraktiven Anlageerfolg auf
und erreichte einmal mehr das Ziel, eine
im Wettbewerbsvergleich attraktive Ren-
dite bei moglichst geringen Schwankun-
gen des Anteilpreises zu erzielen. Die
Kontinuitat wird insbesondere im lang-
fristigen Vergleich deutlich:

Wertentwicklung nach BVI-Methode*
per 30. September 2009

Durch den steuerfreien Anteil an der
Ausschittung ist der CS EUROREAL
dariiber hinaus insbesondere vor dem
Hintergrund der Einflihrung der Abgel-
tungsteuer im Jahr 2009 auch unter steu-
erlichen Gesichtspunkten eine attraktive
Anlagealternative.

Der Anlageerfolg der am 1. Oktober 2005
aufgelegten Anteilklasse CS EUROREAL
CHF, der Anteilklasse des Fonds in Schwei-
zer Franken, betrug 2,2 %" im Einjahres-

CS EUROREAL EUR: vergleich.
__ kumulierte Werte Werte p.a.
1 Jahr 3,9% 3,9% Wertentwicklung nach BVI-Methode*
3 Jahre 13,7 % 4,4 % per 30. September 2009
5 Jahre 22,7 % 4,2% CS EUROREAL CHF:
10 Jave So4%  46% [0 kumulierisWerte  Wierigpa |
15 Jahre 104,5 % 4,9 % 1 Jahr 2,2 % 2,2 %
seit Auflage 142,7 % 5,2 % 3 Jahre 9,1% 2,9 %
Seit Auflage
Seit seiner Auflage am 6. April 1992  (01.10.2005) 12,2 % 2,9%
weist der CS EUROREAL EUR bis zum
30. September 2009 ein durchschnittli-  Ausschittung

ches Jahresplus von 5,2 %" p.a. auf. Da-
mit ist der CS EUROREAL unverandert
in der Spitzengruppe der etablierten deut-
schen offenen Immobilienfonds platziert.
Einzelheiten Uber die Zusammensetzung
der Fondsrendite entnehmen Sie bitte der
Tabelle ,Ubersicht: Renditen, Bewertung,
Vermietung" ab Seite 20 dieses Berich-
tes.

Neben seiner konstanten Wertentwick-
lung weist der CS EUROREAL im Ver-
gleich zu anderen risikodquivalenten Ka-
pitalanlagen eine sehr geringe Wert-
schwankung auf und eignet sich damit
hervorragend fur den langfristigen Ver-
mogensaufbau und als Risikopuffer fur
jedes diversifizierte Wertpapierdepot.

Fir das Geschaftsjahr 2008/2009 vom
1. Oktober 2008 bis zum 30. September
2009 schittet der CS EUROREAL ins-
gesamt EUR 221,6 Mio. aus (Vorjahr:
EUR 255,7 Mio.).

Anteilklasse in Euro:

Fir die Anteilklasse EUR werden EUR
216,9 Mio. ausgeschdttet, dies entspricht
EUR 2,30 je Anteilschein. Der nicht steu-
erbare und steuerfreie Anteil fir Privat-
anleger betragt EUR 1,1677 bzw. 50,1 %
(Vorjahr: 1,1667 EUR/50,7 %). Fur kor-
perschaftsteuerpflichtige Anleger betragt
der einkommen- und kérperschaftssteu-
erfreie Anteil 1,4231 EUR bzw. 61,1 %
(Vorjahr: 1,1667 EUR/50,7 %).

Die Zahlung der Ausschuittung erfolgt
gegen Vorlage des Ertragscheines Nr. 17
am 9. Dezember 2009.

Anteilklasse in Schweizer Franken:
Fur die Anteilklasse CHF werden CHF
7,0 Mio. ausgeschuttet, dies entspricht
CHF 2,00 je Anteilschein. Der nicht steu-
erbare und steuerfreie Anteil fur Privat-
anleger betragt 1,3307 CHF bzw. 43,4 %.
(Vorjahr: 1,1887 CHF/39,9 %) Fur kor-
perschaftsteuerpflichtige Anleger betragt
der einkommen- und korperschaftssteu-
erfreie Anteil 1,6941 CHF bzw. 55,3 %
(Vorjahr: 1,1887 CHF/39,9 %) .

Die Zahlung der Ausschuttung erfolgt am
9. Dezember 2009.

Am Tag der Ausschittung wird bei der
Ermittlung des Anteilpreises die Aus-
schittung in voller Héhe in Abzug ge-
bracht. Detaillierte Informationen zur Aus-
schittung sowie weitere steuerliche Hin-
weise finden Sie auf den Seiten 86 ff.
dieses Berichtes.

Risikovorsorge - Capital Gain Tax
Bei der VerauBerung von auslandischen
Immobilien kann es zu einer Besteue-
rung realisierter VerauBerungsgewinne
kommen (Capital Gain Tax). Die Hohe
der Steuerlast héngt von vielen unbe-
kannten Faktoren wie etwa dem erziel-
ten VerauBerungsgewinn, dem VerauBe-
rungszeitpunkt und den dann geltenden
steuerlichen Regelungen ab.

Per 30. September 2009 wurde fiir Steu-
ern aus moglichen Gewinnen aus der
VerauBerung von auslandischen Immobi-
lien ein Betrag in Héhe von EUR 27,4

* Renditeberechnung nach Methode des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.: Anlage zum Anteilwert (= Riicknahmepreis)/Bewertung zum Anteilwert;

Wiederanlage der Ausschiittung zum Anteilwert (= kostenfreie Wiederanlage). Bei der Berechnung nach der BVI-Methode, die dem Zwecke der Vergleichbarkeit dient, werden

individuelle Faktoren des Fonds oder Anlegers wie z.B. die steuerlichen Belange der Anlage (z.B. Kapitalertragsteuer, steuerfreier Anteil der Ausschittung) nicht berticksichtigt



Mio. zurlickgestellt (Vorjahr: EUR 30,5
Mio.). Bei einer sofortigen VerauBerung
aller relevanten ausléandischen Immobi-
lien ergibt sich eine Gesamtsteuerlast in
Hohe von EUR 148,5 Mio. Der Differenz-
betrag zwischen dem zurlickgestellten
Betrag und der Gesamtsteuerlast in Hohe
von EUR 121,1 Mio. entspricht EUR 1,24
pro Anteilschein.

Vor dem Hintergrund unserer langfristigen
Anlagestrategie halten wir eine kom-
plette VerauBerung aller Auslandsimmo-
bilien fur unrealistisch und nicht sachge-
recht und fiihlen uns aus heutiger Sicht
bestens positioniert. Das Fondsmanage-
ment wird auch in Zukunft seiner Verant-
wortung weiterhin gerecht werden und
eine fur alle Anleger vertretbare Lésung
praktizieren.
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Wirtschaftliche Altersstruktur der Fondsimmobilien*

(Basis: Verkehrswerte)

< b Jahre

(ab 2004)

56,9 %

mehr als 20 Jahre 5 <10 Jahre
(bis 1988) (1999 - 2003)
93 % 21,7 %
15 < 20 Jahre 10 < 15 Jahre
(1989 -1993) (1994 - 1998)
4,4 % 77 %

*Auf Grund einheitlicher Branchenstandards blieben im Bau befindliche Immobilien unbertcksichtigt.

Kredite und Fremdwahrungspositionen
Am Berichtsstichtag verfugt der CS
EUROREAL Uber ein Kreditvolumen von
insgesamt EUR 1.358,8 Mio.; dies ent-
spricht einem Anteil am Netto-Fondsvo-
lumen von 22,6 %. Die Aufnahme von
Krediten dient hierbei der Steueroptimie-
rung, der Optimierung der Fondsrendite
sowie der Wahrungssicherung.

Die konservative Anlagestrategie des CS
EUROREAL wird auch bei der Verteilung
der Zinsfestschreibungsperioden deut-
lich. Sie schutzt den Fonds einerseits vor
Zinserhdhungen und bietet dem Fonds-
management andererseits eine solide
Kalkulationsgrundlage uber die geplante
Haltedauer der Immobilien.

Die durchschnittliche Laufzeit der Zins-
festschreibungen von 2,8 Jahren per
30. September 2009 beschreibt das aus-
gewogene Verhaltnis zwischen Kredit-
kosten und Zinsénderungsrisiko. Weitere
Einzelheiten entnehmen Sie bitte der Ta-
belle ,Ubersicht Kredite und Fremdwah-
rungspositionen®.

Wahrungspositionen

Es ist die konservative Strategie des Man-
agements, die Risiken aus Wahrungs-
kursdifferenzen gering zu halten und das
in Fremdwahrung gehaltene Fondsver-
mdégen weitestgehend abzusichern. Die
Absicherung des Wahrungsrisikos er-
folgt hierbei einerseits durch die Auf-
nahme von Fremdwahrungskrediten (vgl.
Kredite) und andererseits durch Devi-
sentermingeschafte.

Nachdem der CS EUROREAL Uberwie-
gend in der Euro-Zone investiert ist, un-
terliegen derzeit lediglich die Investitio-
nen in GroBbritannien, Schweden und
Tschechien einem méglichen Wahrungs-
risiko. Das in GroBbritannien gelegene
und in britischen Pfund gefihrte antei-
lige Fondsvermdgen in Hohe von umge-
rechnet EUR 657,3 Mio. war zum Be-
richtstichtag zu 96,4 % (siehe Ubersicht
,Wahrungskurssicherungsgeschéfte®) ge-
gentber dem Euro wahrungsgesichert.
Das in Schweden gelegene und in schwe-
dischen Kronen geflhrte anteilige Fonds-
vermégen in Hohe von umgerechnet EUR

15
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GroBenklassen der Fondsimmobilien*®

(Basis: Verkehrswerte)

EUR > 200 Mio.

7,8 % (2 Objekte)
EUR 150 < 200 Mio.
13,9 % (5 Objekte)

EUR 100 < 150 Mio.
206 % (11 Objekte)
EUR 50 < 100 Mio.

34,2 % (29 Objekte)

Bis zu EUR 10 Mio.
0,9 % (8 Objekte)
EUR 10 < 15 Mio.
1,4 % (6 Objekte)
EUR 15 < 25 Mio.
7,1 % (21 Objekte)
EUR 25 < 50 Mio.
12,1 % (21 Objekte)

*Auf Grund einheitlicher Branchenstandards blieben im Bau befindliche Immobilien unberticksichtigt.

140,2 Mio. war zum Berichtstichtag eben-
falls zu 96,4 % gegentiber dem Euro wah-
rungsgesichert. Demgegentiber wird das
in Tschechien gelegene anteilige Fonds-
vermdgen in Hohe von EUR 103,7 Mio.
derzeit in Euro geflhrt, da alle wesentli-
chen Vertrage auf Euro-Basis geschlossen
sind. Fiur den Anteil des Sondervermo-
gens, der rechnerisch der Anteilklasse in
Schweizer Franken zuzurechnen ist, be-
trug die durchschnittliche Wahrungskurs-
sicherung im Berichtszeitraum tber 90 %.

Liquiditatsanlagen

Bis zur Investition der Mittel in geeignete
Immobilien verfugt der CS EUROREAL
fur die Liquiditatsanlage Uber einen Ren-
ten-Spezialfonds (CS Immorent), dessen
Anlagespektrum sich aktuell auf kurz- und
mittelfristige Rentenpapiere beschrankt.
Der Spezialfonds wird von den Wertpa-
pierspezialisten der CREDIT SUISSE AS-
SET MANAGEMENT Kapitalanlagege-
sellschaft mbH ohne zusatzliche Verwal-

tungsgebuhren fir unsere Anlegerinnen
und Anleger verwaltet. In den Liquidi-
tatsanlagen des Fonds sind — unseren
hohen Qualitatsstandards entsprechend
— keine forderungsbesicherten Wertpa-
piere (Asset Backed Securities, ABS),
wie bspw. Verbriefungen bonitatsschwa-
cher US-Hypotheken-Anleihen (Subprime
Mortgages), enthalten.

Die Anteile am Geldmarkt-Spezialfonds
(CS Immocash) wurden im Laufe des
Geschéftsjahres verauBert.

Detaillierte Angaben zum Bestand der
Investmentanteile, der Bonitatsstruktur
sowie der Rendite der beiden Spezial-
fonds finden Sie auf Seite 78 dieses Be-
richtes.

Die Bruttoliquiditat des CS EUROREAL
betrug 15,6 % des Fondsvermogens per
30. September 2009.

Risikomanagement

Das Risikomanagement der CREDIT
SUISSE ASSET MANAGEMENT Immo-
bilien KAG ist darauf ausgerichtet, so-
wohl die geltenden und zukinftigen ge-
setzlichen Anforderungen zu erfillen, als
auch die internen Investmentstandards
und Weisungen der CREDIT SUISSE
Gruppe gerecht zu werden.

Zur Erfullung dieser Aufgaben ist das
Risikomanagement unserer Organisation
als eine unabhangige, zentral organi-
sierte Einheit mit direkter Berichtslinie
zur Geschéaftsfihrung verankert. Auf Basis
der von der Geschaftsfihrung definier-
ten Risikolimite ist es die Kernaufgabe
des zentralen Risikomanagements, alle
wesentlichen Risiken auf Ebene der Kapi-
talanlagegesellschaft und der verwalteten
Sondervermogen systematisch zu identi-
fizieren, kontinuierlich zu beurteilen, zu
Uberwachen und zu steuern. Die Ge-
schaftsfuhrung und der Aufsichtsrat der



Gesellschaft werden hierbei regelmaBig
Uber die Risikosituation des Unterneh-
mens und der verwalteten Sondervermé-
gen durch das Risikomanagement infor-
miert.

Zur Erfullung dieser Aufgabe nutzt das
Risikomanagement die langjahrige Er-
fahrung und das profunde Wissen unse-
rer Mitarbeiter: Jedes identifizierte Risiko
wurde einem spezifischen Risikoverant-
wortlichen zugeordnet, der fur die tagli-
che Uberwachung und Steuerung der
ihm zugewiesenen Risiken zustandig ist.
Dies beinhaltet auch die kontinuierliche
Optimierung der Prozesse im Umgang
mit den Risiken.

Das zentrale Risikomanagement erfasst
und berichtet regelméBig die Risikositua-
tion der Einzelrisiken und der Gesamtri-
siken. Zur Steuerung der Risiken wur-
den Schwellenwerte und Eskalationspro-
zesse festgelegt. Hierdurch sind eine
frihzeitige Erkennung der Risiken und
eine Einleitung von GegenmafBnahmen
moglich.

Der von der CREDIT SUISSE ASSET
MANAGEMENT Immobilien KAG gewahl-
te ganzheitliche Ansatz aus dezentraler
Fachkompetenz und zentraler Organisa-
tion erméglicht einerseits eine umfas-
sende Risikoinventur mit kompetenter
Steuerung der Einzelrisiken, andererseits
dient die zentrale Beurteilung, Steuerung,
Uberwachung und Berichterstattung der
Risiken dazu, Interdependenzen zwischen
unterschiedlichen Risikobereichen zu
identifizieren. Mégliche Fehlentwicklun-
gen kann so durch Anpassung der ent-
scheidenden Prozesse zeitnah entge-
gengewirkt werden.

Anderung der Vertragsbedingungen

Die Allgemeinen Vertragsbedingungen
(AVB) und die Besonderen Vertragsbe-
dingungen (BVB) fir das von der CRE-
DIT SUISSE ASSET MANAGEGEMENT
Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH
verwaltete Immobilien-Sondervermégen
CS EUROREAL werden zum Zwecke

der Anpassung an die gednderten Vor-
schriften des Investmentgesetzes (InvG)
gedndert. Die Bundesanstalt fur Finanz-
dienstleistungsaufsicht (BaFin) hat die
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Anderungen genehmigt, wobei sich die
Genehmigung entsprechend den Rege-
lungen des Investmentgesetzes (InvG)
nicht auf die in § 13 der Besonderen
Vertragsbedingungen (BVB) beschriebe-
nen ,Kosten" erstreckt.

Die geénderten Allgemeinen Vertragsbe-
dingungen (AVB) und Besonderen Ver-
tragsbedingungen (BVB) treten am 1.
Januar 2010 in Kraft. Ausgenommen hier-
von sind die Anderungen in § 3 ,Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften*
der Besonderen Vertragsbedingungen
(BVB) und § 13 ,Kosten* der Besonde-
ren Vertragsbedingungen (BVB), welche
am 1. Juli 2010 in Kraft treten werden.
In den Besonderen Vertragsbedingungen
(BVB) ab Seite 161 ist der § 3 ,Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften*
und § 13 ,Kosten” in einer Fassung giil-
tig bis 30. Juni 2010 und gultig ab 1.
Juli 2010 abgedruckt.
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Ausblick

Trotz der groBen Herausforderungen und
der Notwendigkeit einer temporéren Aus-
setzung der Riicknahme der Anteilscheine
zum Schutze der Anleger konnte der CS
EUROREAL das vergangene Geschafts-
jahr 2008/2009 erfolgreich beenden. Es
hat sich herausgestellt, dass das Instru-
ment einer befristeten Riicknahmeaus-
setzung dem Vermégen der Anleger im
Fonds flr diesen Zeitraum einen wirksa-
men Schutz bieten kann. Zum Ende des
Geschaftsjahres verzeichnete der Fonds
eine unverandert attraktive, stabile Rendite
und verfligte — drei Monate nach Wieder-
6ffnung des Fonds fur Ricknahmen — be-
reits wieder Uber eine solide Liquiditats-
position bei deutlichen Netto-Mittelzuflis-
sen. Es ist geplant, die Liquiditat durch
einzelne Objektverkdufe und die mode-
rate Anhebung der Darlehensquote auf
rund 25 % des Immobilienvermégens wei-
ter zu stéarken. Gleichzeitig kann mit dieser
selektiven Erhohung der Fremdfinanzie-
rungsquote bei derzeit glinstigen Moglich-
keiten und Konditionen der Immobilienfi-
nanzierung ein Beitrag zur Optimierung
der Fondsrendite erreicht werden.

Zur Verbreiterung der Basis fur den kinf-
tigen Erfolg des Fonds zu legen, ist nach
Starkung der Liquiditatsposition geplant,
die im historischen Vergleich glinstigen
Immobilienpreise in frihzyklischen Im-
mobilienmérkten wie bspw. GroBbritan-
nien, in denen die Markterholung vor-
aussichtlich zuerst einsetzen wird, auch
weiterhin fir ausgewdhlte antizyklische
Immobilienkdufe zu nutzen und damit
sich derzeit bietende, attraktive Einstiegs-
chancen wahrzunehmen. Im Gegenzug
soll der Portfolioanteil in spatzyklischen
Landern wie bspw. Deutschland leicht
verringert werden.

Vor dem Hintergrund der Finanzkrise und
einer deutlichen Abkihlung der konjunk-
turellen Entwicklung gestalten sich die
Rahmenbedingungen fiir Immobilienakti-
vitdten anspruchsvoller als in den ver-
gangenen Jahren.

Der Vermietungsmarkt in Europa zeigt sich
relativ robust und erfahrt durch die kon-
junkturellen MaBnahmen eine zusatzliche
Unterstitzung. Zwar fihrt die globale wirt-
schaftliche Eintrlibung zu einer sinkenden
Nachfrage nach Buroflachen, temporar
erhohten Leerstanden und fallenden Biro-
mieten, jedoch verlauft diese Entwicklung
stark qualitatsdifferenziert. Entsprechend
sind insbesondere Immobilien mit struktu-
rellen Schwachen und/oder an nicht nut-
zungsadaquaten Standorten von starken
Wertverlusten betroffen. Diesem Effekt
wirken die gestiegenen Baukosten sowie
die vergleichsweise hohen Zinsen der Ver-
gangenheit entgegen, die zu einer ge-
drosselten Bautétigkeit gefuihrt haben,
so dass der Anteil der neu an den Markt
kommenden Flachen relativ gering ist.
Dies sollte zu einer Erholung der Markte
fUhren, die zuerst in den weniger volatilen
Méarkten einsetzen wird. Insgesamt sehen
wir hier die européischen Immobilienmérkte
in einer vergleichsweise guten Ausgangs-
situation.

A

e

Dr. Werner Bals

Aufgrund der beschriebenen Situation auf
den Immobilienmérkten kommt insbeson-
dere dem klassischen Miet- und Kosten-
management eine Schlusselrolle zu. So
steht dieses in unserem Fokus, um die
stabile Ertragsbasis aus den Mieteinnah-
men der einzelnen Immobilien zu erhalten
bzw. weiter zu starken.

Auch in Anbetracht des nach wie vor her-
ausfordernden Marktumfeldes mit einer
sich erst langsam erholenden Konjunktur
ist der CS EUROREAL durch seine be-
wahrte konservative Anlagestrategie und
seinem solide vermietetem Immobilien-
portfolio weiterhin sehr gut fur die Zukunft
gerlstet, um seine stabile, positive Ent-
wicklung weiter unveréndert fortzusetzen.

Der CS EUROREAL eignet sich auch
zuklnftig als Investment fur die langfris-
tige Vermogensanlage und stellt unver-
andert eine attraktive Anlagealternative
fir den stabilitdtsorientierten Teil des
Wertpapieranlageportfolios dar.

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter
Anleger,

fir das uns entgegengebrachte Vertrauen
im vergangenen Geschaftsjahr bedan-
ken wir uns recht herzlich bei lhnen.

Frankfurt am Main, 19. November 2009
Mit freundlicher Empfehlung

CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT
Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH

Am.z;

Karl-Heinz’ HeuB Claudia Reuter-Wenzel
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Ubersicht: Renditen, Bewertung, Vermietung

Ubersicht: Renditen, Bewertung, Vermietung

|. Immobilien
Bruttoertrag” 5,7 5,0 59 6,4
Bewirtschaftungsaufwand” -1,0 -0,1 -3,7 -1,2
Nettoertrag” 4.7 4.9 2,2 5,2
Wertanderungen” 0,0 -1,1 32,97 1,9
Auslandische Ertragsteuern® 0,0 0,0 0,0 -1,4
Auslandische latente Steuern® 0,0 0,0 1,2 0,0
Ergebnis vor Darlehensaufwand” 47 3,8 35,6 5,7
Ergebnis nach Darlehensaufwand in Wahrung? 47 8,8 39,2 5,8
Wahrungsanderung? 0,0 -0,6 0,0 0,0
Gesamtergebnis in Fondswahrung? 4,7 2,7 39,2 5,8
II. Liquiditat
Liquiditatsrendite®
Ill. Fondsrendite
Ergebnis gesamter Fonds vor Fondskosten®
Ergebnis CS EUROREAL (EUR) nach Fondskosten (BVI-Methode)
Ergebnis CS EUROREAL (CHF) nach Fondskosten (BVI-Methode)
Direkt gehaltene Immobilien 2.074.035 866.072 47.727 63.522
Uber Beteiligungen gehaltene Immobilien
Immobilien gesamt 2.074.035 866.072 47.727 63.522
Liquiditat 1.280.474 3.204 430 1.243
Kreditvolumen 284.978 160.637 4.846 20.450
Fondsvolumen (netto) 3.069.532 708.640 43.311 44315
Gutachterliche Verkehrswerte zum 30.09.2009% 1.924.822 872.123 40.230 64.238
Gutachterliche Bewertungsmieten Portfolio zum 30.09.2009% 120.156 50.473 3.124 4.255
Positive Wertdnderungen It. Gutachten 9.407 535 50 1.261
Sonstige positive Wertanderungen 6.311 9.160 600 0
Negative Wertanderungen It. Gutachten -14.528 -18.5646 -515 -35
Sonstige negative Wertdnderungen -1.944 -1 0 0
Wertanderungen It. Gutachten insgesamt -5.121 -18.011 -465 1.226
Sonstige Wertanderungen insgesamt 4.367 9.159 600 0
" Bezogen auf das durchschnittliche Immobilienvermégen 2008/2009. ? Bezogen auf das durchschnittliche eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermégen 2008/2009.
9 Bezogen auf das durchschnittliche Liquiditatsvermégen 2008/2009. ¥ Bezogen auf das durchschnittliche Fondsvolumen 2008/2009.
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6,1 6,2 6,1 5,6 6,1
-0,9 -0,2 -0,7 -0,2 -0,9
5,2 6,0 5,4 5,4 5,2
0,0 2,0 -0,6 0,1 -2,2
0,2 -0,4 0,1 0,0 0,0
0,0 0,2 0,0 0,0 0,0
5,4 7,8 4,9 55 3,0
5,8 8,7 4,9 5,8 3,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
5,8 8,7 4,9 5,8 3,0

643.331

791.511

119.691

301.176

4.933.047

643.331 791.511 119.691 301.176 25.982 4.933.047

1.796 2.020 539 1.017 549 1.291.272
249.687 218.085 8.300 101.500 0 1.048.483
395.440 575.446 111.929 200.693 26.530 5.175.836

621.040

741.790

119.617

290.777

4.700.937

34.951 44.914 7.956 17.669 1.691 285.189
11.360 13.430 140 0 0 36.183
102 4.692 0 5.629 120 26.614
-3.280 0 -670 -5.256 -700 -43.530
-8.200 -300 -140 0 0 -10.585
8.080 13.430 -530 -5.256 -700 -7.347
-8.098 4.392 -140 5.629 120 16.029

 Bezogen auf die tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien.

9 Im Bau befindliche Immobilien blieben unberticksichtigt.

" Enthalt VerauBerungsgewinn aus dem Verkauf Objekt ,Meir Square*, Belgien, Antwerpen
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Ubersicht Kredite und Fremdwahrungspositionen

544.990
0
29.500
480.250
35.240
0
598.022
216.901
166.032
164.089
61.000
0
215.801
40.367
41.796
114.390
19.248

Kredite in EUR fiir Immobilien im Inland

Kredite in EUR fiir Inmobilien im Ausland

Kredite in GBP fiir Immobilien im Ausland

Kredite in SEK fiir Inmobilien im Ausland

Gesamt

GBP
SEK
Gesamt
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Vermietungsinformation Jahresnettomietertrag*

Deutschland
GrofBbritannien

Belgien

[talien

Niederlande

Frankreich

Portugal

Spanien

Osterreich

Direktinvestments
gesamt

Beteiligungen

Portfolio gesamt

Vermietungsinformation Leerstande**

Deutschland
GrofBbritannien

Belgien

[talien

Niederlande

Frankreich

Portugal
Spanien

Osterreich

Direktinvestments
gesamt

Beteiligungen

Portfolio gesamt

* bezogen auf Jahres-Nettosollmiete per 30.09.2009
™ bezogen auf Jahres-Bruttosolimiete per 30.09.2009
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Restlaufzeitenstruktur der Mietvertrdge der Fondsimmobilien

(Basis: Jahres-Nettosollmiete)

30 %
28 %

27,7 %

26 %

24 %

22 %
20 %

18 %
16 %

14 %

12 %
10 %

8 %

6 %
4%

2%

0%

unbefristet

Mietende
in 2009

Mietende
in 2010

Mietende
in 2011

Mietende
in 2012

Mietende

in 2013

Restlaufzeiten der Mietvertrage der Fondsimmobilien

(Basis: Jahres-Nettosolimiete)

Deutschland

GroBbritannien

Belgien

[talien

Niederlande

Frankreich

Portugal

Spanien

Osterreich

Direktinvestments
gesamt

Beteiligungen
gesamt

Portfolio
gesamt

Mietende
in 2014

Mietende
in 2015

Mietende
in 2016

Mietende
in 2017

Mietende
in 2018

Mietende
2019+




Entwicklung des CS EUROREAL

Entwicklung des CS EUROREAL (Mehrjahresiibersicht)

Immobilien (in Mio. EUR) 3.941,3
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 497,6
Wertpapiere (in Mio. EUR) 951,7
Bankguthaben (in Mio. EUR) 536,6
Sonstiges Vermégen (in Mio. EUR) 547,5
Fondsvermégen brutto (in Mio. EUR) 6.474,7
Verbindlichkeiten und Riickstellungen (in Mio. EUR) 1.304,6
Fondsvermégen netto (in Mio. EUR) 5.170,1

Anteilklasse EUR:

Umlaufende Anteile (Stiick) 84.264.878
Wert der Anteilklasse (in Mio. EUR) 5.112,8
Ausgabepreis (in EUR) 63,71
Anteilwert (in EUR) 60,68
Ausschittung je Anteil (in EUR) 2,30
Ertragsschein Anteilklasse EUR Nr. 14

Anteilklasse CHF:

Umlaufende Anteile (Sttick) 975.874
Wert der Anteilklasse (in Mio. CHF) 90,9
Ausgabepreis (in CHF) 97,80
Anteilwert (in CHF) 93,14
Ausschittung je Anteil (in CHF) 2,70
Ausschuttungstag 15.12.2006

Risiko Management
Bei der Verwaltung des Sondervermo-  Die potenziellen Risikobetrage wurden

gens wendet die Gesellschaft den quali- ~ mit den Parametern 99 % Wahrschein-
fizierten Ansatz nach § 51 InvG in Ver-  lichkeitsniveau, 10 Tage Haltedauer be-
bindung mit §§ 8ff der DerivateV an. rechnet.

gréBter potenzieller Risikobetrag

kleinster potenzieller Risikobetrag

durchschnittlicher potenzieller Risikobetrag







Entwicklung der Renditen

Entwicklung der Renditen
(Mehrjahresibersicht)

Renditekennzahlen in %

I. Immobilien

Bruttoertrag” 54 5,6
Bewirtschaftungsaufwand® -0,8 -1,4
Nettoertrag” 4.6 4,9
Wertanderungen” 1,0 2,0
Auslandische Ertragsteuern® -0,2 -0,1
Auslandische latente Steuern” 0,0 -0,5
Ergebnis vor Darlehensaufwand” 5,4 5,6
Ergebnis nach Darlehensaufwand in Wahrung? 5,5 5,8
Wahrungséanderung” -0,2 -0,1
Gesamtergebnis in Fondswahrung? 58 5,7
II. Liquiditat

Liquiditatsrendite 1,7 BI6)
lll. Fondsrendite

Ergebnis gesamter Fonds vor Fondskosten ® 4,6 5,0
Ergebnis CS EUROREAL (EUR) nach Fondskosten (BVI-Methode) 4,0 45
Ergebnis CS EUROREAL (CHF) nach Fondskosten (BVI-Methode) 2,8 3,6

¥ Bezogen auf das durchschnittliche Immobilienvermégen des jeweiligen Geschaftsjahres
2 Bezogen auf das durchschnittliche eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermégen des jeweiligen Geschaftsjahres
9 Bezogen auf das durchschnittliche Liquiditatsvermogen des jeweiligen Geschéftsjahres

¥ Bezogen auf das durchschnittliche Fondsvolumen des jeweiligen Geschaftsjahres




Entwicklung des Fondsvermdgens

Entwicklung des Fondsvermdgens

Fondsvermdgen am Beginn des Geschéftsjahres

Ausschittung fiir das Vorjahr”

Ausgleichsposten fir bis zum Ausschiittungstag
ausgegebene bzw. zurlickgegebene Anteile

Mittelzufliisse aus Anteilscheinverkaufen
Mittelabfliisse aus Anteilscheinriicknahmen
Mittelzufluss/Abfluss (netto)?

978.248.362,34
-1.932.783.716,04

Anpassung aufgrund Verhéltnisveranderung der Anteile®

Ordentliches Nettoergebnis

Anteilklassenspezifische Kosten AK CHF?

Realisierte Gewinne abzlgl. nicht realisierter Wertveranderungen der Vorjahre

bei Immobilien® 13.691.002,93 3.758.736,85 9.932.266,08
(davon in Fremdwé&hrung® 0,00)
bei Liquiditdtsanlagen” 0,00 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung® 0,00)
Realisierte Verluste abzlgl. nicht realisierter Wertveranderungen der Vorjahre
bei Immobilien? 0,00 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung® 0,00)
bei Liquiditatsanlagen® -9.662.333,67 -7.304.709,17 -2.257.624,40
(davon in Fremdwahrung?® 0,00)
Wertveranderung der nicht realisierten Gewinne®
bei Immobilien 62.796.666,81
(davon in Fremdwahrung® 9.694.667,82)

bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwé&hrung®

3.661.311,03)

31.402.289,48

Wertveranderung der nicht realisierten Verluste
bei Immobilien'”

-54.114.481,16

(davon in Fremdwahrung® -18.546.806,43)
bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften' -10.741.120,14
(davon in Fremdwahrung® -998.474,13)
bei Liquiditatsanlagen' -7.066.024,00
(davon in Fremdwahrung® 0,00)
Wahrungskursveranderungen'” —4.768.488,40
Absicherungsergebnis aus AK CHF'? 12.072.569,21

Wahrungseffekt aus Bewertung Fondsvermégen in CHF'™®

Fondsvermdgen am Ende des Geschéftsjahres

Erlauterungen der FuBnoten siehe Seite 30.
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Erlauterungen zur Entwicklung des Fondsvermdgens

Erlauterungen zur Entwicklung des Fondsvermégens

Die Entwicklung des Fondsvermdgens
zeigt auf, welche Geschaftsvorfalle wah-
rend der Berichtsperiode zu dem neuen,
in der Vermogensaufstellung des Fonds,
ausgewiesenen Vermégen gefihrt haben.
Es handelt sich also um die Aufgliede-
rung der Differenz zwischen dem Vermé-
gen zu Beginn und Ende des Geschafts-
jahres.

FuBnoten zu Seite 28:

Y Es handelt sich um den Ausschuttungsbetrag It.
Jahresbericht des Vorjahres (siehe dort unter ,Be-
rechnung der Ausschittung” die Ausschtittung auf
Anteile zum 30.09.2008).

2 Die Mittelzuflusse aus Anteilscheinverkaufen und
die Mittelabfliisse aus Anteilscheinriicknahmen er-
geben sich aus dem jeweiligen Ricknahmepreis
multipliziert mit der Anzahl der verkauften bzw. der
zuriickgenommenen Anteile. Fur die Anteilschein-
klasse CHF werden die Mittelzu- und —abfliisse zum
jeweiligen Tagesdevisenkurs umgerechnet.

In dem Riicknahmepreis sind die Ertrage pro Anteil,

die als Ertragsausgleich bezeichnet werden, enthalten.

@

In dieser Position werden die wertmaBigen Auswir-
kungen aufgrund der Anderungen, im Verhltnis der

Anteilscheinklassen zueinander, erfasst.

&

Die anteilklassenspezifischen Aufwendungen betreffen
Aufwendungen aus der Wahrungskurssicherung fir

das Fondsvermdgen in CHF.

&

Die realisierten Gewinne aus Immobilien sind die
Differenz aus Verkaufserlésen und steuerlichen Buch-
werten. Die nicht realisierten Wertveranderungen
der Vorjahre ergeben sich aus Wertfortschreibungen

und den Verénderungen der Buchwerte.

® Unter Fremdwéhrung sind sémtliche Nicht-Euro-
Positionen zu verstehen (hier nur GBP und SEK)

Die realisierten Gewinne aus Liquiditatsanlagen

=

(Wertpapiere) sind der Unterschied zwischen den
Kursen bei Verkauf bzw. bei Falligkeit und den nied-
rigeren Ankaufskursen. Die nicht realisierten Wert-
veranderungen der Liquiditdtsanlagen der Vorjahre
beinhalten die Kurswertveranderungen der verkauf-
ten bzw. fallig gewordenen Wertpapiere bis Ende
des Vorjahres. Unter Bertlicksichtigung der nicht
realisierten Gewinne aus dem Vorjahr ergeben sich

die realisierten Gewinne der Berichtsperiode.

@

Die realisierten Verluste werden wie die realisierten

Gewinne ermittelt (siehe zu ,7)

©

Die Wertveranderungen der nicht realisierten Ge-
winne ergeben sich bei den Immobilien und Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften aus Wertfort-
schreibungen und Veranderungen der Verkehrswerte
im Geschéftsjahr, unter Beriicksichtigung latenter

Steuern im Ausland.

E

Die Wertveranderungen der nicht realisierten Ver-
luste ergeben sich bei den Immobilien und Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften aus Wertfort-
schreibungen und Veranderungen der Verkehrswerte
im Geschéftsjahr, unter Beriicksichtigung latenter

Steuern im Ausland.

" Die Nettoveranderungen der nicht realisierten Ge-
winne/Verluste ergeben sich bei den Liquiditatsan-
lagen aus den Kurswertverdnderungen der im Be-

stand befindlichen Wertpapiere.

5

Die Wahrungskursveranderungen beziehen sich auf
Immobilien, Beteiligungen an Immobiliengesellschaf-
ten und Liquiditatsanlagen. In den ,Wahrungskurs-
veranderungen" ist die Differenz der Bewertung der
Fremdwahrungsvermdgen zum Kurs zu Beginn und
— ohne das Ergebnis der Wertfortschreibung — zum
Kurs am Ende der Berichtsperiode angegeben. Das
Ergebnis der Wertfortschreibungen ist — bewertet
mit dem Berichtsperiodenendkurs — in den Wertver-
anderungen nicht realisierter Gewinne/Verluste bei
Immobilien enthalten. Die Wahrungskursverande-
rungen umfassen auch Bewertungen aus Devisen-

termingeschaften.

1

&

Das ,Absicherungsergebnis aus AK CHF"* bein-
haltet die Wahrungseffekte aus den Devisentermin-
geschéften dieser Anteilklasse. Der ,W&hrungs-
effekt aus Bewertung des Fondsvermdgens in
CHF* beinhaltet den Wahrungseffekt aus der Um-

rechnung des Fondsvermdgens in CHF.



_ SCHILOSS
L ARKADEN

31



Vermogensaufstellung

Vermogensaufstellung zum 30. September 2009

I. Immobilien (s. Seite 36/54 ff.)
1. Geschéftsgrundstlicke
(davon in Fremdwahrung”

2. Grundstlicke im Zustand der Bebauung
(davon in Fremdwahrung”
(insgesamt Fremdwahrung”
Il. Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften (s. Seite 48/66 ff.)
1. Mehrheitsbeteiligungen

(davon in Fremdwé&hrung”
lll. Liquiditatsanlagen
1. Bankguthaben innerhalb eines Jahres fallig

(davon in Fremdwahrung”
2. Investmentanteile (s. Seite 78 ff.)
IV. Sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus der
Grundstiicksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung”

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung”

3. Zinsanspriiche
(davon in Fremdwahrung”
4. Andere
(davon in Fremdw&hrung”
Summe
V. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten
(davon besicherte Kredite (gem. §82 Abs. 3 InvG)
(davon in Fremdwahrung”

2. Grundsttckskaufen und Bauvorhaben
(davon in Fremdwahrung”

3. Grundstlicksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung”

4. anderen Grlinden
(davon in Fremdwahrung”
VI. Ruckstellungen
(davon in Fremdwéhrung”
Summe

Fondsvermégen

U Unter Fremdwahrung sind samtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen (hier nur GBP und SEK).



4.531.083.339,83

377.541.089,37

773.384.988,07

443.074.537,80

460.414.604,34

77.614.219,10

551.785.004,35

36.5642,156

147.776.618,31

7.362.710.943,32

1.312.996.896,48

41.113.460,93

82.740.609,68

53.432.741,38

66.222.451,23

1.556.506.159,70

5.806.204.783,62

Vermégensaufstellung
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Erlauterungen zur Vermogensaufstellung

Erlauterungen zur Vermdégensaufstellung

Aufteilung des Fondsvermdégens auf die Anteilklassen

Anteilklasse EUR

Anteilklasse CHF

Fonds
Gesamt

Fondsvermégen 30.09.2008

6.683.471.359,11 EUR

279.617.480,80 EUR

6.963.088.839,91 EUR

Fondsvermégen 30.09.2009

5.806.204.783,62 EUR

219.813.068,14 EUR

6.026.017.851,76 EUR

Nettomittelzufluss/-abfluss

-881.769.5630,85 EUR

-72.765.822,85 EUR

-964.5636.363,70 EUR

Devisenkurs (siehe unten) 1,000000 1,608619
Fondsvermdgen in Anteilklassenwahrung 5.806.204.783,62 EUR 331.614.171,05 CHF
Anteilwert in Anteilklassenwahrung 61,57 EUR 93,80 CHF
Mittelzufluss 936.535.170,04 EUR 63.457.879,00 CHF
Mittelabfluss 1.818.304.700,89 EUR 173.846.841,02 CHF
Umlaufende Anteile in Stiick 94.307.394 3.5635.236 97.842.630

Devisenkurse per 30. September 2009
1 EUR = 0,90917 GBP

1 EUR = 10,21058 SEK

1 EUR = 1,508619 CHF

Im Berichtszeitraum vom 1. Oktober 2008
bis zum 30. September 2009 wurden
insgesamt 5 Immobilien in den Fonds
eingestellt, wahrend eine Liegenschaft
verauBert wurde.

Somit erhéht sich der Immobilienbestand
auf insgesamt 114 Objekte einschlieBlich
der Uber die Immobilien-Gesellschaften
gehaltenen Liegenschaften und der in
Bau befindlichen Projekte.

Die Geschaftsgrundstiicke sind jeweils
mit den von den Sachverstandigen er-
mittelten Verkehrswerten in das Fonds-
vermogen eingestellt. Die Grundstlcke
im Bau sind mit ihrem Grundsttickswert
und den aufgelaufenen Baukosten im
Fondsvermégen enthalten.

|. Die Position Immobilien erhdhte sich
um EUR 104,9 Mio. auf EUR 5.092,6
Mio., darunter Geschéaftsgrundstiicke
in Hohe von EUR 4.700,9 Mio. und
Grundstlicke im Zustand der Bebau-
ung mit EUR 391,7 Mio.

Il. Die Beteiligungen an Immobilien-Ge-
sellschaften sind um EUR 47,7 Mio.
auf EUR 802,4 Mio. angewachsen.

ll. Die Liquiditatsanlagen reduzierten sich
um EUR 848,1 Mio. auf EUR 937,4
Mio.

lIIl. 1. Die liquiden Mittel in Hohe von
EUR 459,7 Mio. sind Uberwiegend
zweckgebunden fur die bis zum
Stichtag ermittelte Ausschuttung,

. 2.

fur Fertigstellung von Bauprojek-
ten, fur Kaufpreiszahlungen bereits
erworbener Immobilien, sowie fir
Verbindlichkeiten aus anderen Zah-
lungsverpflichtungen. Fir die ge-
setzlich vorgeschriebene Mindestli-
quiditat ist ein Betrag von EUR
301,3 Mio. anteilig in den kurzfris-
tigen Liquiditatsanlagen gebunden.

Der in den Liquiditatsanlagen ent-
haltene Wertpapierbestand in Spe-
zialfonds hat sich um EUR 310,9
Mio. auf EUR 477,7 Mio. verrin-
gert. Nahere Angaben zum Wert-
papierbestand entnehmen Sie bitte
der Ubersicht auf Seite 78.
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V. Die Verbindlichkeiten erhéhten sich um
EUR 406,9 Mio. auf EUR 1.546,1 Mio.

V. 4. Die Verbindlichkeiten aus anderen
Grtnden in Héhe von EUR 55,4

IV. Die Sonstigen Vermégensgegenstande
verzeichneten einen Anstieg um EUR

126,6 Mio. auf EUR 808,5 Mio.

IV. 1. Unter der Position Forderungen aus

der Grundstlcksbewirtschaftung
(EUR 80,5 Mio.) werden veraus-
lagte, umlageféhige, noch abzu-
rechnende Bewirtschaftungskosten
in Hohe von EUR 69,2 Mio., die
von den Mietern zu tragen sind, so-
wie Forderungen an die Mieter in
Hoéhe von EUR 11,3 Mio. ausge-
wiesen.

IV. 2. Die Forderungen an Immobilien-

Gesellschaften in Hohe von EUR
572,5 Mio. betreffen 14 Gesell-
schafterdarlehen.

IV. 3. Die Zinsansprtiche in Hohe von EUR

0,04 Mio. ergeben sich aus der
Abgrenzung von Zinsertragen aus
Festgeldanlagen.

IV. 4. Die Position ,Andere" in Hohe von

EUR 155,5 Mio. beinhaltet insbe-
sondere Erstattungsanspriiche aus
Vorsteuern (EUR 44,5 Mio.), For-
derungen aus Barhinterlegungen
und Avalen in Hohe von EUR 9,3
Mio., Vorauszahlungen auf Notar-
anderkonten fiir Objektkéaufe (EUR
4,7 Mio.), Zinsabgrenzungen aus
Fremdfinanzierungen (EUR 4,1
Mio.), Forderungen an Dritte (EUR
20,9 Mio.), Forderungen aus Devi-
sentermingeschaften (EUR 32,2
Mio.) und Anzahlungen fur Objekt-
erwerbe (EUR 22,1 Mio.)

V. 1.

V. 2.

V. 3.

Bei den Verbindlichkeiten aus Kre-
diten in Hohe von EUR 1.362,2 Mio.
handelt es sich um Darlehen inklu-
sive abzugrenzender Zinsen, die im
Zusammenhang mit Immobiliener-
werben in GroBbritannien in Hohe
von EUR 216,9 Mio. (hier auch zur
teilweisen Kurssicherung), in Frank-
reich in Hohe von EUR 219,9 Mio.,
in den Niederlanden in Hohe von
EUR 249,9 Mio., in Spanien in
Hohe von EUR 101,5 Mio., in Ita-
lien in Hohe von EUR 20,7 Mio., in
Deutschland in Héhe von EUR
545,0 Mio., sowie in Portugal in
Hohe von EUR 8,3 Mio. aufgenom-
men wurden.

Die Position ,Verbindlichkeiten aus
Grundsttckskaufen und Bauvorha-
ben” mit insgesamt EUR 42,7 Mio.
gliedert sich in noch zu zahlende
Anschaffungskosten in Héhe von
EUR 24,0 Mio., Einbehalte in Hohe
von EUR 16,8 Mio. und Sicher-
heitshinterlegungen von Verkaufern
in Hohe von EUR 1,9 Mio.

Die Verbindlichkeiten aus der Grund-
stlicksbewirtschaftung (EUR 85,8
Mio.) setzen sich aus Verbindlich-
keiten gegentber Mietern aus vor-
ausbezahlten Mieten (EUR 19,8
Mio.), durch Mieter geleistete Kau-
tionen (EUR 4,7 Mio.) und noch ab-
zurechnende Umlagenvorauszah-
lungen (EUR 61,3 Mio.) zusammen.

Mio. enthalten im Wesentlichen noch
abzufiihrende Umsatzsteuern in Hohe
von EUR 36,9 Mio., erhaltene An-
zahlungen in Héhe von EUR 6,7 Mio.,
Fondsverwaltungsgebuhren in Héhe
von EUR 3,8 Mio., sowie Verbind-
lichkeiten aus offenen Devisenter-
mingeschaften in Héhe von EUR
6,4 Mio.

VI. Die Ruckstellungen betragen EUR

68,7 Mio. (30. September 2008 EUR
107,5 Mio.) und enthalten im We-
sentlichen Ruckstellungen fur Ver-
mietungskosten (EUR 1,9 Mio.), noch
zu erbringende Bauleistungen (EUR
16,9 Mio.), Instandhaltungskosten
(EUR 12,2 Mio.), Ruckstellungen far
Ertragsteuern (EUR 7,4 Mio.) und fur
Mieterausbauten (EUR 1,6 Mio.). Da-
rlber hinaus wurde fir Steuern aus
moglichen Gewinnen aus der Verau-
Berung von ausléandischen Liegen-
schaften eine Rickstellung in Hohe
von EUR 27,4 Mio. gebildet. Dies ent-
spricht einem Anteil von 18,5 % der
bei einer sofortigen VerauBerung aller
Auslandsimmobilien félligen Steuern.
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Immobilienverzeichnis - Lage des Grundstlicks und Nutzflache

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EURO-Wahrung
Deutschland

10367 Berlin
Frankfurter Allee 113-117/Méllendorfstrale G H/G 99 % 11/2005 2007

13088 Berlin
Malchower Chaussee 6-10 G H/G 100 % 02/2004 2004

105687 Berlin
Salzufer 22/DovestraBe 2-4 G BU 100 % 03/2004 1993

10625 Berlin 1983
Schillerstrae 3 G BU 91% 12/2003 20032

38100 Braunschweig
Platz am Ritterbrunnen 1 G H/G 82 % 05/2005 2007

96450 Coburg
Niorter Strae 3 G H/G 95 % 10/2008 2007

64293 Darmstadt
PfnorstraBe 1 G BU 95 % 12/1993 1993

44145 Dortmund
Borsigstrae 20-22 G H/G 97 % 10/2004 2004

Fur die Erklarung der FuBnoten verweisen wir auf Seite 72/73
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3.881 13.329 0 K, LA, PA, PH

36.343 14.701 0 teilw. K, ST

3.624 13.826 0 PA, ST, TG

847 1.867 0 PA, ST, TG

25.023 55.4568% 0 K, LA, PA, PH

50.805 17.047 0 ST

3.754 6.979 0 PA, ST, TG

29.237 12.212 0 ST




Immobilienverzeichnis

Deutschland

01069 Dresden
Prager StraBe 11 G H/G 100 % 03/2004 2004

45127 Essen
Porscheplatz 679 G H/G 99 % 01/2004 1981

60596 Frankfurt am Main
Carl-von-Noorden-Platz 5 G BU 92 % 04/2001 2002

60596 Frankfurt am Main 1983
Kennedyallee 87 i.U./G BU 91% 09/2000 19992

90763 Furth
Europaallee/Magazinstrae 90 G H/G 100 % 11/2004 2004

20457 Hamburg
Am Sandtorkai 74-77 G BU 94 % 06/2004 1996

20354 Hamburg 1929
DammtorstraBe 1 G BU 78 % 08/2008 20062

20359 Hamburg
Millerntorplatz 1 G BU 83 % 12/2002 1997

30855 Hannover-Langenhagen
Miinchner Strae 52 G L/L 76 % 07/2008 2009

Fur die Erklarung der FuBnoten verweisen wir auf Seite 72/73
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26.960 29.792% 0 K, LA, PA, PH, ST

1.051 6.709 0 K, PA, ST, TG

1.232 3.216 0 PA, ST, TG

45.551 23.858 0 ST

8.702 26.972 0 PA, ST, TG

5.792 95,529 0 K, LA, PA, TG

8.447 34.893 0 K, LA, PA, PH

40.650 23.111 0 PA, ST
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Deutschland

51373 Leverkusen BU 42 % 1958
Friedrich-Ebert-Platz 4 G H/G 43 % 01/2008 19722

63263 Neu Isenburg
SiemensstraBe 12 G BU 89 % 07/1998 1996

41460 Neuss 1954
Stresemannallee 4a-4c, 6 G BU 94 % 12/2005 20012

49084 Osnabriick
Hannoversche StraBe 111/
Hettlinger Marsch G H/G 100 % 07/2004 2004

70173 Stuttgart BU 61 %
KronprinzstraBe 6 G HG 29 % 01/2008 2007

Belgien

1140 Brussel
Rue Colonel Bourg 105a G BU 77 % 08/1993 1982

Fur die Erklarung der FuBnoten verweisen wir auf Seite 72/73



Immobilienverzeichnis

1.601 1.976 198 PA, ST

5.000 7.636 0 teilw. K, PA, ST, TG

9.314 18.235 0 PA, ST

48.038 23.337 0 ST

4.322 24.984 493 K, LA, PA, PH

2.215 3.669 0 LA, PA, ST, TG
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Frankreich

92130 Issy-les-Moulineaux
70-74/78+80 Rue Camille Desmoulins G BU 88 % 06/2001 2002

59800 Lille
67/83 Rue de Luxembourg R BU 89 % 07/2001 2002

69007 Lyon
Avenue Tony Garnier i.B./G" BU 100 % 06/2008 2010"

75016 Paris 1900
29b, 31 Avenue Pierre 1 de Serbie G BU 93 % 12/2004 20072

75013 Paris
83-93 Quai Panhard et Levassor/
1-5 Rue Neuve Tolbiac G BU 82 % 07/2003 2005

31100 Toulouse
Rue Louis Courtois de Vicose i.B./G BU 85 % 04/2008 2010"

Italien

28000 Mailand 1968
Viale Certosa 2/Piazza Firenze GP BU 94 % 05/2003 20032

Fur die Erklarung der FuBnoten verweisen wir auf Seite 72/73
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3.000 15.069 0 K LA, PA, TG

4.660 3.280 0 PA, TG

4171 12.463" 0 K, PA, TG

1.202 6.274 0 K, LA, PA, ST, TG

4.293 19.935 0 K LA, PA, TG

14.399 19.742% 0 K, PA, ST, TG

1.763 9.307 0 K PA, TG
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Niederlande

1082 MD Amsterdam
Claude Debussylaan 12 t/m 54 G° BU 96 % 10/2003 2005

1016 ED Amsterdam 1955
Keizersgracht 271-287 i.U./G BU 100 % 03/2003 19932

2511 BH Den Haag
Grote Marktstraat 39-53/ 1985
Wagenstraat 31-49 G BU 73 % 04/2004 19942

3012 AS Rotterdam

Stadthuisplein 16-38/ BU 54 % 1959
St. Luciastraat 2-12 G H/G 42 % 05/2002 20012

1119 PD Schiphol-Rijk
Boeingavenue 253-271 R BU 75 % 11/1999 2000

3628 BB Utrecht
Orteliuslaan 750 G? BU 68 % 09/2006 2006

Osterreich

Portugal

1998 Lissabon
Avenida Dom Jozo Il 1.18 GP BU 84 % 09/2008 2004

Fur die Erklarung der FuBnoten verweisen wir auf Seite 72/73
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K LA, PA, TG

3.982 15.115 0 K, PA, ST

2.990 11.103 0 K, PA, PH

1.372 6.012 0 PA

2.800 8.023 0 K, LA, PA, ST

6.465 15.769 0 K, LA, PA, TG

6.123 23.734 0 K, PA, TG
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Spanien

28037 Madrid
Calle de Julian Camarillo 19-21 G BU 47 % 09/2008 2005

28042 Madrid
Ribera del Loira 28 G BU 87 % 04/2004 2002

Il. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung
GroBbritannien

Glasgow G2 8JD
6 Atlantic Quay/55 Robertson Street G BU 95 % 11/2005 2005

Glasgow G2 2EN BU 73 %
80 Bath Street G H/G 27 % 04/1997 1993

Heathrow TW 6 2TA
1208 Newall Road GP BU 97 % 04/2005 2001

London EC3R 7NE
55 Mark Lane G BU 97 % 07/2004 1996

London ETW 1AN
St. Katherine's Estate G BU 93 % 07/2005 2005

Newcastle upon Tyne NE1 4BF
Gallowgate 30/34 G BU 94 % 06/2008 2008

Fur die Erklarung der FuBnoten verweisen wir auf Seite 72/73
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K, LA, PA, PH, ST, TG

7.271 12.822 0 K PA, TG

1.301 7.288 0 K, PA, TG

845 2.815 0 K, PA, TG

9.450 6.209 0 K, PA, ST

2.711 14.890 0 K, LA, PA, TG

4.013 17.891 0 K, LA, PA, PH

1.602 7.751 0 K, PA, TG
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1. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit EURO-Wahrung
Deutschland

City Light House GmbH & Co. KG, mit Sitz in Frankfurt am Main, Beteiligungsquote 100 %

10623 Berlin
KantstraBe 162/ BU 42 %
Joachimstaler StraBe 41 G H/G 54 % 11/2003 2004

Gesellschaftskapital in Hohe von EUR 29.390.000
1 Gesellschafterdarlehen in Hohe von EUR 23.200.000

Grundsttcksgesellschaft EINS StauffenbergstraBe mbH & Co. Shell-Haus KG, mit Sitz in Frankfurt am Main, Beteiligungsquote 100 %

10785 Berlin 1932
Reichpietschufer 60-62 G BU 97 % 12/2000 19992
Gesellschaftskapital in Héhe von EUR 29.363.792

1 Gesellschafterdarlehen in Héhe von EUR 31.546.709

Rathaus-Galerie Leverkusen GmbH & Co. KG, mit Sitz in Hamburg, Beteiligungsquote 94,9 %

51373 Leverkusen

Friedrich-Ebert-Platz 4 i.B./G H/G 81 % 11/2007 2010"
Gesellschaftskapital in Héhe von EUR 110.300.000

1 Gesellschafterdarlehen in Héhe von EUR 90.000.000

Fur die Erklarung der FuBnoten verweisen wir auf Seite 72/73
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1.698 10.738? 0 K, LA, PA

SHel1S) 16.748 0 K LA, PA, TG

17.649 36.094° 0 K, LA, PA, PH
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Deutschland

Belgien

Frankreich

Italien

NISA S.rl., mit Sitz in Mailand, Beteiligungsquote 100 %

47900 Rimini

Via S.S. 16 Adriatica/Via Macanno ER H/G 89 % 12/2005 2005
Gesellschaftskapital in Hohe von EUR 1.000.000

1 Gesellschafterdarlehen in Héhe von EUR 104.000.000

Fur die Erklarung der FuBnoten verweisen wir auf Seite 72/73
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75.867 35.459° 0 K, LA, PA, ST, TG
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IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung
Schweden

Telegrafgatan RE AB, mit Sitz in Stockholm, Beteiligungsquote 100 %

16929 Stockholm

Telegrafengatan 8 A-B G BU 86 % 06/2008 2000
Gesellschaftskapital in Héhe von SEK 100.000

1 Gesellschafterdarlehen in Héhe von SEK 120.000.000

Tschechien

Fur die Erklarung der FuBnoten verweisen wir auf Seite 72/73
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2.607 5.384? 0 K, PA, TG
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Immobilienverzeichnis - gutachterliche Werte und Vermietungsinformationen

I. Direkt gehaltene Immobilien in Léndern mit EURO-Wahrung
Deutschland

10367 Berlin
Frankfurter Allee 113-117/Méllendorfstrale 29.945.000 1.864.628 58 0

13088 Berlin
Malchower Chaussee 6-10 19.244.000 1.202.369 45 0

10587 Berlin
Salzufer 22/DovestraBe 2-4 67.110.000 3.308.662 65 0

10625 Berlin
SchillerstraBe 3 4.000.000 254,712 44 0

38100 Braunschweig
Platz am Ritterbrunnen 1 221.700.000 14.298.872 58 0

96450 Coburg
Niorter StraBe 3 24.885.000 1.693.586 48 0

64293 Darmstadt
PfnorstraBe 1 9.250.000 773.342 44 0

44145 Dortmund
Borsigstrae 20-22 18.300.000 1.335.343 46 0

Fur die Erklarung der FuBnoten verweisen wir auf Seite 72/73
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0 14,0 2,0 181.617 212.021

45 0,0 10,3 14.511.608 14.229.034

0 100,0 10) 10 10

0 0,0 99 1.348.043 1.345.470
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Deutschland

63303 Dreieich
An der Trift 65 29.500.000 2.191.391 43 0

40599 Dusseldorf
In der Steele 39-45 14.000.000 1.028.098 47 0

60323 Frankfurt am Main
Bockenheimer LandstraBe 72 17.100.000 870.207 63 0

60437 Frankfurt am Main
Genfer StraBe 10 9.200.000 1.059.843 11 0

60329 Frankfurt am Main

Taunusanlage 8 i i Bl 0

45879 Gelsenkirchen

BahnhofstraBe 12 und 14 16.300.000 950.154 70 0

22761 Hamburg
Bertrand-Russell-StraBe 3 und 5/
Max-Born-StraBe 2 und 4 60.280.000 3.829.619 72 0

20099 Hamburg
Lubeckertordamm 5/
PhilipsstraBe 14 61.700.000 3.533.519 67 0

Fur die Erklarung der FuBnoten verweisen wir auf Seite 72/73
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0 31,1 2,6 1.318.777 1.5662.815

0 22,7 1,8 591.165 813.311

O 64,9 10) 10 10)

0 0,0 0,0 0 125.951

48 0,0 10) 10 10
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Deutschland

30855 Hannover-Langenhagen
Minchner StraBe 52 21.750.000 1.381.154 50 0

04109 Leipzig
Markt 11-15/Thomasgasse/
Klostergasse 82.600.000 4.902.187 66 0

68167 Mannheim
Am Exerzierplatz 2/
Friedrich-Ebert-Strae 99 8.800.000 689.029 42 0

63263 Neu Isenburg

Werner-Heisenberg-StraBe 2 20.3156.000 1.312.298 63 0

90491 Nirnberg
AuBere Bayreuther StraBe 80-84a, 98 148.150.000 9.670.000 55 0

66111 Saarbriicken
St. Johanner StraBe/Trierer StraBe/
ReichsstraBe 1 170.000.000 10.688.747 60 0

65183 Wiesbaden
Mauritiusplatz 2/Schulgasse 5/
Kleine Kirchgasse 2-4 14.630.000 904.560 (5)7( 0

Fur die Erklarung der FuBnoten verweisen wir auf Seite 72/73
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40 2,6 10,6 4.765.153 4.861.429

0 25,1 2,0 487.994 342.129

0 0,0 1,9 1.347.488 1.336.139

44 5,2 5,8 8.236.185 8.747.858

0 4,9 2,8 784.917 864.581
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Belgien

1140 Brussel
Rue Colonel Bourg 105a 5.000.000 445.665 88 0

Frankreich

92130 Issy-les-Moulineaux
70-74/78+80 Rue Camille Desmoulins 112.060.000 7.134.407 63 0

59800 Lille
67/83 Rue de Luxembourg 8.725.000 611.652 63 0

69007 Lyon

Avenue Tony Garnier 44.952.000 2.430.363 70 0

75016 Paris
29b, 31 Avenue Pierre 1¢ de Serbie 80.115.000 4.633.939 68 0

75013 Paris
83-93 Quai Panhard et Levassor/
1-5 Rue Neuve Tolbiac 170.565.000 10.150.619 76 0

31100 Toulouse

Rue Louis Courtois de Vicose 58.360.000 3.699.120 70 0

Fur die Erklarung der FuBnoten verweisen wir auf Seite 72/73
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5
5
e

o

72,5

44 0,0 4,9 627.151 669.668

35 0,0 10) 10) 10)

26 0,5 5ig 10.932.675 11.349.664
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Italien

28000 Mailand
Viale Certosa 2/Piazza Firenze 49.388.000 2.669.293 64 0

Niederlande

1082 MD Amsterdam

Claude Debussylaan 12 t/m 54 134.800.000 8.629.674 68 0

1016 ED Amsterdam
Keizersgracht 271-287

2511 BH Den Haag
Grote Marktstraat 39-53/

Wagenstraat 31-49 31.000.000 2.101.400 65 0

3012 AS Rotterdam
Stadthuisplein 16-38/
St. Luciastraat 2-12 19.700.000 1.295.421 52 0

1119 PD Schiphol-Rijk

Boeingavenue 253-271 14.850.000 1.097.517 51 0

3528 BB Utrecht
Orteliuslaan 750 59.900.000 3.473.110 67 0

Osterreich

Fur die Erklarung der FuBnoten verweisen wir auf Seite 72/73
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24 0,1 6,1 8.609.115 8.929.354

40 1,4 B2 2.197.268 2.168.780
0 13,2 3,7 1.206.695 1.377.405
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Portugal

1998 Lissabon
Avenida Dom Jozo Il 1.18 95.340.000 5.872.702 75 0

Spanien

28037 Madrid
Calle de Julian Camarillo 19-21 55.597.000 3.432.144 66 0

28042 Madrid
Ribera del Loira 28 58.500.000 3.493.363 63 0

1l. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wéahrung
GroBbritannien

Glasgow G2 8JD
6 Atlantic Quay/55 Robertson Street 36.681.809 2.122.012 67 0

Glasgow G2 2EN
80 Bath Street 10.504.086 709.842 64 0

Heathrow TW 6 2TA
1208 Newall Road 41.279.409 2.517.7563 52 0

London EC3R 7NE
55 Mark Lane 122.375.3563 7.209.993 57 0

Fur die Erklarung der FuBnoten verweisen wir auf Seite 72/73
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0 0,0 3,7 5.086.362 5.1565.634

0 0,0 8,0 3.176.148 3.126.133

41 1,4 1,1 3.317.428 2.973.896

50 3,8 8,4 5.5611.429 6.455.688
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GroBbritannien

London ETW 1AN
St. Katherine's Estate 166.443.019 9.462.740 66 0

Newcastle upon Tyne NE1 4BF
Gallowgate 30/34 29.334.448 1.904.897 69 0

1. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit EURO-Wahrung
Deutschland

City Light House GmbH & Co. KG, mit Sitz in Frankfurt am Main, Beteiligungsquote 100,0 %

10623 Berlin

KantstraBe 162/

Joachimstaler StraBe 41 46.475.000 2.796.014 65 0
Gesellschaftskapital in Hohe von EUR 29.390.000

1 Gesellschafterdarlehen in Héhe von EUR 23.200.000

Grundstticksgesellschaft EINS StauffenbergstraBe mbH & Co. Shell-Haus KG, mit Sitz in Frankfurt am Main, Beteiligungsquote 100,0%

10785 Berlin

Reichpietschufer 60-62 64.558.000 3.606.322 62 0
Gesellschaftskapital in Hohe von EUR 29.363.792

1 Gesellschafterdarlehen in Héhe von EUR 31.546.709

Fur die Erklarung der FuBnoten verweisen wir auf Seite 72/73
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O 69,7 10) 10) 10)
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Deutschland

Rathaus-Galerie Leverkusen GmbH & Co. KG, mit Sitz in Hamburg, Beteiligungsquote 94,9%

51373 Leverkusen

Friedrich-Ebert-Platz 4 211.960.000 11.625.698 65 0
Gesellschaftskapital in Hohe von EUR 110.300.000

1 Gesellschafterdarlehen in Héhe von EUR 90.000.000

Trier Galerie GmbH & Co. KG, mit Sitz in Frankfurt am Main, Beteiligungsquote 94,6 %

54290 Trier

FleischstraBe 62-65/

Metzelstrae 8 91.000.000 5.496.153 59 0
Gesellschaftskapital in Hohe von EUR 16.333.333

1 Gesellschafterdarlehen in Hohe von EUR 45.000.000

Belgien

Frankreich

Fur die Erklarung der FuBnoten verweisen wir auf Seite 72/73
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29 3,5 9,0 4.830.922 5.111.734
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Italien

NISA S.rl., mit Sitz in Mailand, Beteiligungsquote 100 %

47900 Rimini

Via S.S. 16 Adriatica/Via Macanno 248.370.000 14.547.760 57 0
Gesellschaftskapital in Hohe von EUR 1.000.000

1 Gesellschafterdarlehen in Hohe von EUR 104.000.000

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung
Schweden

Telegrafgatan RE AB, mit Sitz in Stockholm, Beteiligungsquote 100 %

16929 Stockholm

Telegrafengatan 8 A-B 23.902.168 1.329.605 61 0
Gesellschaftskapital in Hohe von SEK 100.000

1 Gesellschafterdarlehen in Héhe von SEK 120.000.000

Fur die Erklarung der FuBnoten verweisen wir auf Seite 72/73
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0 1,8 4,7 13.930.236 13.215.084

0 0,0 3,0 1.419.342 1.291.724




Immobilienverzeichnis

Tschechien

Centrum Olympia Olomouc a.s., mit Sitz in Prag, Beteiligungsquote 100 %

77700 Olomouc-Velky T{nec 2

Olomoucka 90 99.620.000 5.677.690 55 0
Gesellschaftskapital in Hohe von CZK 103.000.000

1 Gesellschafterdarlehen in Héhe von EUR 49.529.725

9 ) ) Kumuliert
G = Geschaftsgrundstiick K = Klimaanlage
i.B. = im Bau befindlich PA = Personenaufzug Umrechnungskurs zum 30.09.2009:
i.U. = im Umbau befindlich LA = Lastenaufzug 1EUR = GBPO0,909170
TG = Tiefgarage 1EUR = SEK 10,210580
) Der Prozentsatz der Nutzung ist bezogen auf die Jah- ST = Kfz-Abstellplatze
res-Nettosollmietertrage; Nutzungen unter 25 % wer- PH = Parkhaus

den nicht gesondert ausgewiesen.

BU = Biro
H/G = Handel/Gastronomie
HO = Hotel

L/L = Lager/Logistik/Service/Industrie
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Die Angaben der Immobilien-Gesellschaften beziehen
sich jeweils auf 100 % der Beteiligung.

V" Geplante Fertigstellung

2 Grundlegende Sanierung/Modernisierung

9 Anbau/Aufstockung

9 Flache laut Planung

9 Erbbaurecht

9 Teileigentum

" Volumeneigentum

0,6 33

®  Flachenkorrektur aufgrund von
Neuvermessung/Neuvermietung

9 Fir unbebaute sowie im Bau befindliche Objekte
werden Mieten, auslaufende Mietvertrage sowie eine
Leerstandsquote nicht ausgewiesen

9 Mieten und auslaufende Mietvertrage werden zum
Schutz der Mieter nicht ausgewiesen, wenn das
Objekt von nicht mehr als 5 Mietern genutzt wird
oder 75 % der Mieteinnahmen von einem Mieter

gezahlt werden

5.731.701 5.649.648

" Aufgrund von Revitalisierung/Neubebauung werden
gutachterliche Verkehrswerte, Mieten, auslaufende
Mietvertrage sowie eine Leerstandsquote nicht aus-
gewiesen

2 Gleichgestelltes Darlehen geméB § 69 Abs. 2 InvG

9 Inkl. Nutzungsrecht am Parkhaus durch 100 %-
Beteiligung an PHV Parkhaus-Vermietungs GmbH;
die Nutzflache wird derzeit durch eine AnbaumaB-

nahme auf zukinftig ca. 34.575 m? erweitert
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Verzeichnis der Kaufe und Verkaufe

|. Kaufe”

1. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EURO-Wa&hrung
Deutschland

96450 Coburg
Niorter StraBe 3 G 10/2008 23.911.145

2. Direkt gehaltene Immobilien in Léndern mit anderer Wahrung
GroBbritannien

3. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit EURO-Wahrung

4. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung

Schweden

Fir die Erklarung der FuBnoten verweisen wir auf Seite 76
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1.3562.606 5,7 entfallt” 26.263.751 25.365.000
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Il. Verkaufe™

1. Direkt gehaltene Immobilien in Ldndern mit EURO-Wahrung
Belgien
200 Antwerpen
Meir 22-30/Huidevetterstraat 35-41/Jodenstraat 3 G 12/2008 55.548.266 47.025.000

2. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wéahrung
Keine

3. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit EURO-Wahrung
Keine

4. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung

Keine
P ) -
G = Geschaftsgrundstiick Einstellung in das Fondsvermégen erfolgt Ausbuchung aus dem Fondsvermégen
i.B. = im Bau befindlich
iU, = im Umbau befindlich
Umrechnungskurs zum 30.09.2009: " Der Erwerb der Immobilie erfolgte vor Umstellung auf
1GBP = EURO0,909170 das neue InvG.

1SEK = EUR 10,210580
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Bestand der Liquiditat

Bestand der Liquiditat

Zusammensetzung der Liquiditat

CS Immorent
51,0 %

Bankguthaben/Festgelder
49,0 %

1. Anteile am Wertpapier-Sondervermégen

CS Immocash 1.0560.000 0
2. Anteile am Wertpapier-Sondervermégen

CS Immorent 7.529.000 0
Gesamt

Angaben zu den Investmentfonds

CS Immorent

CS Immorent 64,3 % - - -
CS Immorent - -




Bestand der Liquiditat

Wahrungskurssicherungsgeschafte

Offene Positionen am Stichtag

GBP 90,0 Mio. 104.675.506 98.982.896
GBP 90,0 Mio. 105.497.597 98.977.779
GBP 71,0 Mio. 82.702.388 78.080.925
GBP 95,0 Mio. 109.979.162 104.472.639
GBP 20,0 Mio. 23.164.234 21.994.240
GBP 120,0 Mio. 136.023.578 131.965.874
GBP 90,0 Mio. 102.422.870 98.974.296
SEK 430,0 Mio. 39.593.021 42.118.506
SEK 465,0 Mio. 42.062.415 45.556.448
SEK 85,0 Mio. 8.268.482 8.329.472
SEK 400,0 Mio. 38.933.230 39.210.082
Summe offene Positionen 793.322.483 768.663.157

Bezogen auf ein Fondsvolumen in GBP i.H.v. GBP 597,6 Mio. ergibt sich ein Hedge-Ratio am Stichtag 30.09.2009 von 96,4 %.
Bezogen auf ein Fondsvolumen in SEK i.H.v. SEK 1.431,7 Mio. ergibt sich ein Hedge-Ratio am Stichtag 30.09.2009 von 96,4 %.

GBP 2.016,5 Mio. 2.365.783.101
SEK 4.840,0 Mio. 462.484.317
Summe geschlossene Positionen 2.828.267.418

Wahrungskurssicherungsgeschéfte der CHF-Anteilscheinklasse

Offene Positionen am Stichtag

CHF 191,8 Mio. 126.000.000 127.144.383
CHF 113,2 Mio. 75.000.000 75.078.983
Summe offene Positionen 201.000.000 202.223.366

Beide Investmentfonds werden von der CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT Kapitalanlagegesellschaft mbH ohne Zusatzkosten fir unsere Anleger verwaltet.
" Anteilkurswert vom 30. September 2009 ? CS-Berechnung durch lineare Gewichtung von Einzelratings verschiedener Rating-Agenturen

9 Devisenterminkurs vom 30. September 2009




Ertrags- und Aufwandsrechnung

Ertrags- und Aufwandsrechnung flir den Zeitraum
vom 1. Oktober 2008 bis 30. September 2009

. Ertrége
1. Ertrdge aus Immobilien

(davon in Fremdwahrung®
2. Ertrage aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung®

3. Ertrége aus Liquiditatsanlagen
3.1 Zinsen aus Bankguthaben
(davon in Fremdwéhrung?

3.2 Ertrage aus Spezialfondsanteilen
(davon in Fremdwéhrung”

4. Eigengeldverzinsung (Bauzinsen)
(davon in Fremdwahrung”
5. Sonstige Ertrage
(davon in Fremdwahrung®
Summe der Ertrage

1. Aufwendungen
1. Bewirtschaftungskosten
1.1 Betriebskosten
(davon in Fremdwéhrung?

1.2 Instandhaltungskosten
(davon in Fremdwéhrung?

1.3 Kosten der Immobilienverwaltung?
(davon in Fremdwahrung"

1.4 Sonstige Kosten
(davon in Fremdwéahrung”

2. Erbbauzinsen
(davon in Fremdwahrung®
3. Zinsaufwendungen
(davon in Fremdwahrung”

4. Ausléndische Steuern
(davon in Fremdwahrung”

b. Kosten der Verwaltung des Sondervermdgens
5.1 Verglitung an die Fondsverwaltung®
5.2 Depotbankvergtitung
5.3 Sachverstandigenkosten
(davon in Fremdwahrung"
5.4 Sonst. Aufwendungen gem. § 13 BVB
(davon in Fremdwéahrung”

Summe der Aufwendungen

Ordentliches Nettoergebnis

¥ Unter Fremdwahrung sind sémtliche Nicht-Euro- ? Davon eigene Aufwendungen gemaB § 13 Nr. 6 BVB 9 Gemah § 13 Nr. 1 BVB. Zusétzlich wurden Vergitun-
Positionen zu verstehen (hier nur GBP und SEK). EUR 0,8 Mio. gen geméB § 13 Nr. 2 BVB in Héhe von EUR 6,1 Mio.
gezahlt.



Ertrags- und Aufwandsrechnung

242.905.903,43 9.105.645,12 18.736.949,24
11.833.302,16 443.586,81 669.203,49
10.372.410,29 388.823,38 586.586,34
26.323.108,19 986.756,14 1.488.639,06
3.405.506,62 127.659,86 192.590,09
50.935.356,05 1.909.378,53 2.880.524,73

345.775.586,74

12.961.849,84

19.554.492,95

6.531.580,31 244.844,85 369.377,59
10.319.318,92 386.833,20 583.5683,92
7.514.383,98 281.686,47 424.957,56
8.309.155,06 311.479,65 469.904,12
0,00 0,00 0,00
49.669.809,28 1.861.937,67 2.808.954,55
1.656.032,72 62.078,55 93.652,88
41.970.481,59 1.5673.318,41 2.373.5638,05
1.398.870,54 52.438,49 79.109,70
633.005,22 23.728,99 356.798,01
1.08b6.747,66 40.700,67 61.401,80
129.088.385,28 4.839.046,95 7.300.278,18
216.687.201,46 8.122.802,89 12.254.214,77

Die Total-Expense-Ratio (TER; Gesamtkostenquote nach BVI-Methode) fir das Geschaftsjahr 2008/2009 betrug 0,7 %.

Devisenkurse per 30. September 2009
1 EUR =0,90917 GBP

1 EUR = 10,21058 SEK

1 EUR = 1,508619 CHF
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Erlauterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung

Erlauterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung

[ 1.

Die Ertrage aus Immobilien konnten
im Berichtsjahr aufgrund von Immo-
bilienzukaufen um EUR 22,0 Mio.
auf EUR 252,0 Mio. (Vorjahr EUR
230,0 Mio.) gesteigert werden.

. Aus den Immobilien-Gesellschaften

ergaben sich Ertrdge aus Beteili-
gungen in Héhe von EUR 12,3 Mio.
gegenuber EUR 10,8 Mio. im Vor-
jahr.

. Die Ertrage aus Liquiditatsanlagen

reduzierten sich um EUR 47,2 Mio.
auf EUR 38,1 Mio. (Vorjahr EUR
85,3 Mio.) und beinhalten Ertrage
aus Spezialfondsanteilen (EUR 27,3
Mio.), aus Festgeldern (EUR 9,0
Mio.) und aus Tagesgeldern (EUR
1,7 Mio.).

. Die Bauzinsen umfassen in erster

Linie Eigenkapitalverzinsungen fir
die deutschen Projekte Saarbriicken,
Dortmund und Gelsenkirchen (ins-
gesamt EUR 2,5 Mio.) und das fran-
z6sische Projekt Lyon-Gerland (EUR
1,0 Mio.).

. Die sonstigen Ertrage in H6he von

EUR 52,8 Mio. (Vorjahr EUR 47,1
Mio.) resultieren im Wesentlichen aus
sonstigen Zinsertragen in Héhe von
EUR 32,7 Mio., davon EUR 27,3
Mio. aus der Verzinsung von Gesell-
schafterdarlehen an die Immobilien-
Gesellschaften, aus der Auflésung
von Riickstellungen in Héhe von EUR
15,6 Mio., aus periodenfremden Er-
tragen in Hohe von EUR 2,1 Mio.
und aus sonstigen Ertragen in Hohe
von EUR 1,5 Mio.

Il. 1. Die Bewirtschaftungskosten stiegen

um EUR 2,1 Mio. auf EUR 33,9 Mio.
(Vorjahr EUR 31,8 Mio.)

II. 1.1. Die Betriebskosten weisen eine

Hohe von EUR 6,8 Mio. (Vorjahr
EUR 9,8 Mio.) aus.

II. 1.2. Zur Verbesserung der nachhaltigen

Vermietbarkeit wurden Instand-
haltungskosten in Héhe von EUR
10,7 Mio. (Vorjahr EUR 8,7 Mio.)
aufgewendet.

[I. 1.3. Die Kosten der Immobilienverwal-

tung in Héhe von EUR 7,8 Mio.
(Vorjahr EUR 5,9 Mio.) betreffen
unter anderem Vermietungsprovi-
sionen mit EUR 5,8 Mio. und mit
EUR 0,8 Mio. die eigenen bei der
Kapitalanlagegesellschaft ent-
standenen liegenschaftsbezoge-
nen Aufwendungen.

Il. 1.4. Die sonstigen Kosten in Hohe

von EUR 8,6 Mio. (Vorjahr EUR
7,4 Mio.) beinhalten im Wesentli-
chen Fremdfinanzierungskosten
in Hohe von EUR 1,8 Mio., Ab-
schreibungen auf Mietforderungen
in Hohe von EUR 1,8 Mio., nicht
abzugsfahige Vorsteuer in Hohe
von EUR 0,9 Mio., perioden-
fremde Aufwendungen in Hoéhe
von EUR 2,5 Mio. und sonstige
Aufwendungen in Hohe von EUR
1,1 Mio.

I. 2.

I. 3.

. 4.

Erbbauzinsen wurden im abgelau-
fenen Geschéftsjahr nicht gezahlt.

Unter der Position Zinsaufwendun-
gen in Héhe von EUR 51,5 Mio.
(Vorjahr EUR 48,5 Mio.) werden
Darlehenszinsen mit EUR 51,3 Mio.
und Kaufpreiszinsen mit EUR 0,2
Mio. ausgewiesen.

Bei der Position auslandische Steu-
ermn in Hohe von EUR 1,7 Mio. (Vor-
jahr EUR -1,5 Mio. Ertrag) handelt
es sich um Steuern auf das im Aus-
land erzielte Einkommen.

II. 5.1.-4. Die Kosten der Verwaltung des

Sondervermdgens betragen
EUR 46,8 Mio. (Vorjahr EUR
44.7 Mio.). Die Verglitung an
die Fondsverwaltung (EUR
43,5 Mio.), sowie die Depot-
bankvergtitung (EUR 1,5 Mio.)
halten sich im Rahmen der in
§ 13 der Besonderen Vertrags-
bedingungen angegebenen Pro-
zentsatze. Die sonstigen Auf-
wendungen der § 14 Allgemei-
ne Vertragsbedingungen und
§ 13 Besondere Vertragsbe-
dingungen erhéhten sich auf
1,1 Mio. und die Sachverstan-
digenkosten verzeichneten eben-
so einen leichten Anstieg auf
EUR 0,7 Mio.



Die sonstigen Aufwendungen (gemaB §
13 ,Besondere Vertragsbedingungen®)
von EUR 1,1 Mio. setzen sich zusammen
aus Beratungs- und Prifungskosten in
Hoéhe von EUR 0,9 Mio., sowie Kosten
der Jahres- und Halbjahresberichte in
Hohe von EUR 0,2 Mio.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr konnte
beim Verkauf einer Liegenschaft in Bel-
gien ein VerauBerungsgewinn in Héhe
von EUR 13,7 Mio. erwirtschaftet werden.

Erlauterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung

m Der Kapitalanlagegesellschaft flieBen
keine Rickvergitungen der aus dem
Sondervermogen an die Depotbank
und an Dritte geleisteten Vergltungen
und Aufwandserstattungen zu.

m Ausgabeauf- und Riicknahmeabschla-
ge, die dem Sondervermdgen flr den
Erwerb und die Ricknahme von In-
vestmentanteilen berechnet wurden,
betragen EUR O.

m Die Kapitalanlagegesellschaft gewahrt
aus der an sie gezahlten Verwaltungs-
vergutung an Vermittler, z.B. Kreditin-
stitute, wiederkehrend — meist jahrlich
— Vermittlungsentgelte als sogenannte
,Vermittlungsfolgeprovisionen®.

m Verwaltungsvergitungen fur im Son-
dervermégen gehaltene Investmentan-
teile sind nicht angefallen.
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Berechnung der Ausschuttung

Berechnung der Ausschittung

Ordentliches Nettoergebnis 216.687.201,46 2,30 8.122.802,89 2,30 12.254.214,77 3,46
Ertragsausgleich -19.523.260,90 -0,21 -731.854,98 -0,21 -1.104.090,32 -0,31
Ordentlicher Nettoertrag 197.163.940,56 2,09 7.390.947,91 2,09 11.150.124,45 8,1
Wahrungskurssicherung CHF -3.643.251,16 -1,03 -5.496.277,92 -1,55
Ertragsausgleich 800.635,60 0,23 1.207.854,08 0,34
Realisierte Gewinne bei Immobilien 13.196.321,56 0,14 494.681,37 0,14 746.285,71 0,21
Ertragsausgleich auf realisierte Gewinne -1.290.465,67 -0,01 -48.374,79 -0,01 -72.979,13 -0,02
Vortrag aus Vorjahr
- fur alle Anteile 160.002.157,71 1,69 6.948.633,88 1,96 10.482.841,10 2,96
- Ertragsausgleich auf Vortrag -21.048.407,48 -0,22 -1.739.770,83 -0,49 -2.624.651,32 -0,74
- speziell fur CHF-Tranche -1.571.723,77 -0,44 -2.371.132,34 -0,67
- Ertragsausgleich auf Vortrag CHF-Tranche 393.521,84 0,11 593.674,52 0,17
Einbehalt von Uberschiissen -1.886.147,88 -0,02 -70.704,72 -0,02 -106.666,48 -0,03
Fur Ausschtittung verfiigbar 346.137.398,80 3,67 8.954.595,33 2,54 13.509.072,67 3,82
Vortrag auf neue Rechnung
- fur alle Anteile -129.230.392,60 -1,37 -4.844.370,28 -1,37 -7.308.309,05 -2,07
- speziell fur CHF-Tranche 576.493,06 0,16 869.708,38 0,25
Ausschuttung auf Anteile zum 30.09.2009 ~ 216.907.006,20 2,30 4.686.718,11 1,33 7.070.472,00 2,00
Ordentlicher Nettoertrag Wahrungskurssicherung Vortrag auf neue Rechnung

Der ordentliche Nettoertrag betragt EUR
204.554.888,47 Mio. (Vorjahr EUR 267,3).

Ertragsausgleich

Der Ertragsausgleich in Hohe von insge-
samt EUR -43.187.977,20 ist der Saldo
aus dem Wert der Ertrage und Aufwen-
dungen, der vom Anteilerwerber im Aus-
gabepreis als Ausgleich fur aufgelaufene
Ertrage gezahlt oder vom Fonds bei An-
teilricknahme im Ricknahmepreis ver-
gutet wird.

Die Wahrungskurssicherungskosten be-
treffen nur Anleger der Anteilklasse CHF.

Einbehalte

Aus dem Nettoertrag des Geschaftsjah-
res werden EUR 2,0 Mio. (Vorjahr EUR
2,3 Mio.) nach § 14 Abs. 2 BVB fir zu-
kiinftige Instandsetzungen und zum Aus-
gleich von Wertminderungen der Liegen-
schaften einbehalten.

Der Vortrag auf neue Rechnung betrégt
EUR 133,5 Mio., nach EUR 165,4 Mio.
im Vorjahr.

Ausschiittung
Der Ausschuttungstermin ist der 9. De-
zember 2009.

Die anteilklassenspezifische Aufteilung
ist der Tabelle zu entnehmen.



Besonderer Vermerk des Abschlusspriifers

Wir haben gemaB § 44 Absatz 5 des
Investmentgesetzes (InvG) den Jahres-
bericht des Sondervermégens CS EURO-
REAL fur das Geschéftsjahr vom 1.
Oktober 2008 bis 30. September 2009
gepruft. Die Aufstellung des Jahresbe-
richts nach den Vorschriften des InvG
liegt in der Verantwortung der gesetzli-
chen Vertreter der Kapitalanlagegesell-
schaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefuhrten
Prufung eine Beurteilung Gber den Jah-
resbericht abzugeben.

Wir haben unsere Prifung nach § 44
Absatz b des InvG unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmaBiger Abschlusspriifung vorge-
nommen. Danach ist die Prifung so zu
planen und durchzufihren, dass Unrich-
tigkeiten und VerstoRe, die sich auf den
Jahresbericht wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden.
Bei der Festlegung der Prifungshand-
lungen werden die Kenntnisse Uber die
Verwaltung des Sondervermogens sowie
die Erwartungen Uber mdgliche Fehler
berlicksichtigt. Im Rahmen der Priifung
werden die Wirksamkeit des rechnungs-
legungsbezogenen internen Kontrollsys-
tems und die Nachweise fir die Anga-
ben im Jahresbericht Uberwiegend auf

der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Prifung umfasst die Beurteilung der
angewandten Rechnungslegungsgrund-
satze fur den Jahresbericht und die Ein-
schétzungen der gesetzlichen Vertreter
der Kapitalanlagegesellschaft. Wir sind
der Auffassung, dass unsere Prifung
eine hinreichend sichere Grundlage fir
unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwen-
dungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung auf Grund der
bei der Priifung gewonnenen Erkennt-
nisse entspricht der Jahresbericht den
gesetzlichen Vorschriften.

Frankfurt am Main, 19. November 2009

KPMG Deutsche Treuhand-Gesellschaft
Aktiengesellschaft
Wirtschaftsprifungsgesellscharft

Warnke
Wirtschaftsprifer

StréBer
Wirtschaftsprifer

Besonderer Vermerk des Abschlusspriifers
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Steuerliche Hinweise fur in Deutschland steuerpflichtige Anleger

Steuerliche Hinweise fir in Deutschland steuerpflichtige
Anleger

Die Ausschuttung fur das Geschaftsjahr 2008/2009 vom 1. Oktober 2008 bis zum 30. September 2009 erfolgt durch Ausschit-
tungsbeschluss vom 23. November 2009 am 9. Dezember 2009 in Hohe von EUR 2,30 je Anteil fir die Anteilklasse EUR und in
Hohe von CHF 2,00 je Anteil fur die Anteilklasse CHF.

Ausschittung 2,3000 2,3000 2,3000 2,3000
davon nicht steuerbare Substanzausschittung 0,1712 0,1733 0,1733 0,1733
davon bereits in den Vorjahren versteuerte thesaurierte Ertrage 0,0382 0,0382 0,0382 0,0382
Thesaurierung 0,0304 0,0304 0,0304 0,0304

Gesamtbetrag der dem Anleger

steuerlich zuflieBenden Ertrage 2,1210 2,1189 2,1189 2,1189
davon steuerfreie Dividenden* - 0,2666 0,2666 -
davon DBA-steuerfreie auslandische Einkiinfte 0,9583 0,9583 0,9583 0,9583

Steuerfreier und nicht steuerbarer Anteil

der Ausschiittung und Thesaurierung 1,1677 1,2764 1,4231 1,1698
Steuerfreier und nicht steuerbarer Anteil
der Ausschiittung und Thesaurierung in % 50,11 54,77 61,07 50,20

Steuerpflichtiger Anteil

der Ausschittung und Thesaurierung 1,1627 1,0542 0,9073 1,1606
Steuerpflichtiger Anteil

der Ausschittung und Thesaurierung in % 49,89 45,23 38,93 49,80
Bemessungsgrundlage fiir 25%ige Kapitalertragsteuer 1,1627 1,1606 1,1606 1,1606
Kapitalertragsteuer (25%) 0,2907 0,2902 0,2902 0,2902
Solidaritatszuschlag (5,5%) 0,0160 0,0160 0,0160 0,0160

Auslandische Einkiinfte, die dem
Progressionsvorbehalt unterliegen - 0,4559 - -

* Dividenden in- und ausléndischer Immobilienkapitalgesellschaften, die auf Anteile im Betriebsvermdgen ausgeschiittet oder thesauriert werden, sind mit Ausnahme von Dividen-
den nach dem REITG bei Kérperschaften steuerfrei. 5 % der Dividenden gelten bei Korperschaften als nichtabzugsféahige Betriebsausgaben und sind somit steuerpflichtig. Von

Einzelunternehmern sind diese Ertrage zu 60 % zu versteuern (Teileinkiinfteverfahren).



Steuerliche Hinweise fur in Deutschland steuerpflichtige Anleger

2,0000

Ausschittung

Thesaurierung 1,0652 1,0620 1,0620

Gesamtbetrag der dem Anleger

steuerlich zuflieBenden Ertrage 3,0652 3,0620 3,0620
davon steuerfreie Dividenden® - 0,3825 0,3825
davon DBA-steuerfreie auslandische Einklinfte 1,3307 1,3307 1,3307

Steuerfreier und nicht steuerbarer Anteil

der Ausschiittung und Thesaurierung 1,3307 1,4837 1,6941
Steuerfreier und nicht steuerbarer Anteil
der Ausschittung und Thesaurierung in % 43,41 48,46 55,33

Steuerpflichtiger Anteil

der Ausschiittung und Thesaurierung 1,7345 1,5783 1,3679
Steuerpflichtiger Anteil

der Ausschittung und Thesaurierung in % 56,59 51,54 44,67
Bemessungsgrundlage fir 25%ige Kapitalertragsteuer 1,7345 1,7313 1,7313
Kapitalertragsteuer (25%) 0,4336 0,4328 0,4328
Solidaritatszuschlag (5,5%) 0,0238 0,0238 0,0238

Auslandische Einkinfte, die dem
Progressionsvorbehalt unterliegen - 0,6878 -

* Dividenden in- und ausléndischer Immobilienkapitalgesellschaften, die auf Anteile im Betriebsvermdgen ausgeschiittet oder thesauriert werden, sind mit Ausnahme von Dividen-
den nach dem REITG bei Kérperschaften steuerfrei. 5 % der Dividenden gelten bei Krperschaften als nichtabzugsfahige Betriebsausgaben und sind somit steuerpflichtig. Von

Einzelunternehmern sind diese Ertrage zu 60 % zu versteuern (Teileinkinfteverfahren).
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Das Sondervermdgen ist als Zweckver-
mogen von der Korperschaft- und Ge-
werbesteuer befreit. Die Besteuerung
der Ertrage erfolgt bei den Anlegern.
Thesaurierte Ertrage gelten als zugeflos-
sen und sind von den Anlegern im Jahr
des fiktiven Zuflusses zu versteuern.

Beim Privatanleger werden die steuer-
pflichtigen Ertrdge des Sondervermé-
gens als Einkinfte aus Kapitalvermégen
der Einkommensteuer unterworfen, so-
weit diese zusammen mit sonstigen Ka-
pitalertrdgen den Sparer-Pauschbetrag
von jéhrlich EUR 801,00 (fur Alleinste-
hende oder getrennt veranlagte Ehegat-
ten) bzw. EUR 1.602,00 (fur zusammen
veranlagte Ehegatten) Ubersteigen.

Einkinfte aus Kapitalvermdgen unterlie-
gen grundsétzlich einem Steuerabzug von
25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag und
ggf. Kirchensteuer). Zu den Einkinften
aus Kapitalvermdgen gehoéren auch die
vom Sondervermdgen ausgeschutteten
Ertrage, die ausschittungsgleichen Er-
trage, der Zwischengewinn sowie der Ge-
winn aus dem An- und Verkauf von Fonds-
anteilen, wenn diese nach dem 31. De-
zember 2008 erworben wurden bzw.
werden.

Gewinne aus dem Verkauf von vor dem
1. Januar 2009 erworbenen Fondsan-
teilen sind beim Privatanleger steuerfrei,
wenn der Zeitraum zwischen Anschaf-
fung und VerauBerung mehr als ein Jahr
betragt.

Der Steuerabzug hat grundsatzlich Ab-
geltungswirkung (sog. Abgeltungsteuer),
so dass die Einkinfte aus Kapitalvermo-
gen regelmaBig nicht in der Einkommen-
steuererklarung anzugeben sind. Bei der
Vormmahme des Steuerabzugs werden durch
die depotfihrende Stelle grundsatzlich

bereits Verlustverrechnungen vorgenom-
men und ausléandische Quellensteuern
angerechnet.

Der Steuerabzug hat u.a. aber dann
keine Abgeltungswirkung, wenn der per-
sonliche Steuersatz geringer ist als der
Abgeltungssatz von 25 %. In diesem Fall
konnen die Einklinfte aus Kapitalvermo-
gen in der Einkommensteuererklarung
angegeben werden. Das Finanzamt setzt
dann den niedrigeren persénlichen Steu-
ersatz an und rechnet auf die persénliche
Steuerschuld den vorgenommenen Steu-
erabzug an (sog. Ginstigerprifung).

Sofern Einkinfte aus Kapitalvermogen
keinem Steuerabzug unterlegen haben
(weil z.B. die Fondsanteile in einem aus-
landischen Depot verwahrt werden), sind
diese in der Steuererklarung anzugeben.
Im Rahmen der Veranlagung unterliegen
die Einkunfte aus Kapitalvermégen dann
ebenfalls dem Abgeltungssatz von 25 %
oder dem niedrigeren personlichen Steu-
ersatz.

Trotz Steuerabzug und héherem persén-
lichen Steuersatz konnen Angaben zu
den Einklnften aus Kapitalvermogen er-
forderlich sein, wenn im Rahmen der Ein-
kommensteuererklarung auBergewshnli-
che Belastungen oder Sonderausgaben
(z.B. Spenden) geltend gemacht werden.

Sofern sich die Anteile im Betriebsver-
mogen befinden, werden die Ertrage als
Betriebseinnahmen steuerlich erfasst.

Die steuerliche Gesetzgebung erfordert
zur Ermittlung der steuerpflichtigen bzw.
der kapitalertragsteuerpflichtigen Ertrage
eine differenzierte Betrachtung der Er-
tragsbestandteile.

Anteile im Privatvermégen (Steuer-
inlander)

Inlédndische Mietertrage, Zinsen, zins-
adhnliche Ertrage, Dividenden aus
ausl. Immobilienkapitalgesellschaf-
ten sowie Gewinne aus dem Verkauf
inlandischer Immobilien innerhalb
von 10 Jahren seit Anschaffung
Ausgeschuttete oder thesaurierte inlan-
dische Mietertrége, Zinsen, zinsahnliche
Ertrage, auslandische Dividenden sowie
Gewinne aus dem Verkauf inlandischer
Immobilien innerhalb von 10 Jahren seit
Anschaffung des Sondervermégens un-
terliegen bei Inlandsverwahrung dem
Steuerabzug von 25 % (zuzliglich Solida-
ritdtszuschlag und ggf. Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genom-
men werden, wenn der Anleger Steuer-
inlander ist und einen Freistellungsauf-
trag vorlegt, sofern die steuerpflichtigen
Ertragsteile EUR 801,00 bei Einzelver-
anlagung bzw. EUR 1.602,00 bei Zu-
sammenveranlagung von Ehegatten nicht
Ubersteigen. Entsprechendes gilt auch
bei Vorlage einer NV-Bescheinigung und
bei auslandischen Anlegern bei Nachweis
der steuerlichen Ausléandereigenschaft.

Verwahrt der inlandische Anleger die
Anteile eines steuerrechtlich ausschit-
tenden Sondervermogens in einem in-
landischen Depot bei der Kapitalanlage-
gesellschaft oder einem Kreditinstitut
(Depotfall), so nimmt die depotfihrende
Stelle als Zahlstelle vom Steuerabzug
Abstand, wenn ihr vor dem festgelegten
Ausschittungstermin ein in ausreichen-
der Hoéhe ausgestellter Freistellungsauf-
trag nach amtlichem Muster oder eine
NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt
fur die Dauer von maximal drei Jahren
erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall
erhélt der Anleger die gesamte Aus-
schittung ungekirzt gutgeschrieben.



Sofern der Freistellungsauftrag oder die
NV-Bescheinigung nicht bzw. nicht recht-
zeitig vorgelegt wird, erhéalt der Anleger
auf Antrag von der depotfiihrenden Stelle
eine Steuerbescheinigung Uber den ein-
behaltenen und abgefiihrten Steuerab-
zug und den Solidaritatszuschlag. Der
Anleger hat dann die Mdglichkeit, den
Steuerabzug im Rahmen seiner Einkom-
mensteuerveranlagung auf seine persén-
liche Steuerschuld anrechnen zu lassen.

Werden Anteile ausschittender Sonder-
vermdgen nicht in einem Depot verwahrt
und Ertragsscheine einem inlandischen
Kreditinstitut vorgelegt (Eigenverwahrung),
wird der Steuerabzug in Hohe von 25 %
zzgl. Solidaritatszuschlag vorgenommen.

Gewinne aus dem Verkauf inlandi-
scher und ausléandischer Immobilien
nach Ablauf von 10 Jahren seit der
Anschaffung

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer
und auslandischer Immobilien auBerhalb
der 10-Jahresfrist, die auf der Ebene des
Sondervermdgens erzielt werden, sind
beim Anleger stets steuerfrei.

Ausléndische Mietertrdage und Ge-
winne aus dem Verkauf auslandi-
scher Immobilien innerhalb von 10
Jahren seit der Anschaffung
Steuerfrei bleiben auslandische Mieter-
trdge und Gewinne aus dem Verkauf
auslandischer Immobilien, auf deren Be-
steuerung Deutschland aufgrund eines
Doppelbesteuerungsabkommens (Frei-
stellungsmethode) verzichtet hat (Regel-
fall). Die steuerfreien Ertrage wirken sich
auch nicht auf den anzuwendenden Steu-
ersatz aus (kein Progressionsvorbehalt).
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Sofern im betreffenden Doppelbesteue-
rungsabkommen ausnahmsweise die
Anrechnungsmethode vereinbart oder
kein Doppelbesteuerungsabkommen ge-
schlossen wurde, gelten die Aussagen
zur Behandlung von Gewinnen aus dem
Verkauf inlandischer Immobilien innerhalb
von 10 Jahren seit Anschaffung analog.
Die in den Herkunftslandern gezahlten
Steuern konnen ggf. auf die deutsche
Einkommensteuer angerechnet werden,
sofern die gezahlten Steuern nicht bereits
auf der Ebene des Sondervermégens als
Werbungskosten beriicksichtigt wurden.

Gewinne aus der VerauBerung von
Wertpapieren und Gewinne aus Ter-
mingeschaften

Gewinne aus der VerauBerung von Ak-
tien, eigenkapitaldhnlichen Genussrech-
ten und Investmentanteilen sowie Ge-
winne aus Termingeschéften, die auf der
Ebene des Sondervermdgens erzielt wer-
den, werden beim Anleger nicht erfasst,
solange sie nicht ausgeschuttet werden.
Zudem werden die Gewinne aus der Ver-
auBerung derin 8 1 Abs. 3 Satz 3 Nr. 1
Buchstaben a) bis f) InvStG genannten
Kapitalforderungen beim Anleger nicht
erfasst, wenn sie nicht ausgeschuttet
werden. Werden Gewinne aus der Ver-
auBerung dieser Wertpapiere/Kapitalfor-
derungen und Gewinne aus Terminge-
schaften ausgeschittet, sind sie grund-
satzlich steuerpflichtig und unterliegen
bei Verwahrung der Anteile im Inland dem
Steuerabzug von 25 % (zuzliglich Solida-
ritdatszuschlag und ggf. Kirchensteuer).
Ausgeschlttete Gewinne aus der Verau-
Berung von Wertpapieren und Gewinne
aus Termingeschéften sind jedoch steu-
erfrei, wenn die Wertpapiere auf Ebene
des Sondervermégens vor dem 1. Januar
2009 erworben bzw. die Termingeschéfte
vor dem 1. Januar 2009 eingegangen
wurden.

Dividenden aus inldndischen Immo-
bilienkapitalgesellschaften
Dividenden inlandischer Immobilienkapi-
talgesellschaften, die vom Sondervermo-
gen ausgeschlttet oder thesauriert wer-
den, sind beim Anleger grundsatzlich
steuerpflichtig.

Bei Ausschittung oder Thesaurierung
wird von der inlandischen Dividende ein
Steuerabzug in Hohe von 25 % (zuzlig-
lich Solidaritatszuschlag) von der Kapital-
anlagegesellschaft vorgenommen. Die
depotfihrende Stelle beriicksichtigt bei
Ausschittungen zudem einen ggf. vor-
liegenden Antrag auf Kirchensteuerein-
behalt.

Der Anleger erhalt den Steuerabzug von
25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag) in
voller Hohe sofort erstattet, sofern die
Anteile bei der Kapitalanlagegesellschaft
oder einem inlédndischen Kreditinstitut
verwahrt werden und dort ein Freistel-
lungsauftrag in ausreichender Hohe oder
eine NV-Bescheinigung vorliegt. Anderen-
falls kann er den Steuerabzug von 25 %
(zuztiglich Solidaritatszuschlag) unter Bei-
fugung der steuerlichen Bescheinigung
der depotfihrenden Stelle auf seine per-
sonliche Einkommensteuerschuld an-
rechnen.

Ertrage aus der Beteiligung an in-
und auslandischen Immobilienper-
sonengesellschaften

Ertrage aus der Beteiligung an in- und
ausléndischen Immobilienpersonengesell-
schaften sind steuerlich bereits mit Ende
des Wirtschaftsjahres der Personenge-
sellschaft auf der Ebene des Sonderver-
mdégens zu erfassen. Sie sind nach all-
gemeinen steuerlichen Grundsatzen zu
beurteilen.
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Negative steuerliche Ertrage
Verbleiben nach Verrechnung mit gleich-
artigen positiven Ertragen auf der Ebene
des Sondervermdgens negative Ertrage,
werden diese auf Ebene des Sonderver-
mogens steuerlich vorgetragen. Die vorge-
tragenen Betrage kénnen auf Ebene des
Sondervermégens mit kiinftigen gleich-
artigen positiven steuerpflichtigen Ertré-
gen der Folgejahre verrechnet werden.
Eine direkte Zurechnung der negativen
steuerlichen Ertrage auf den Anleger ist
nicht méglich. Damit wirken sich diese
negativen Betrage beim Anleger einkom-
mensteuerlich erst in dem Veranlagungs-
zeitraum (Steuerjahr) aus, in dem das Ge-
schéftsjahr des Sondervermogens endet,
bzw. die Ausschittung fur das Geschafts-
jahr des Sondervermégens erfolgt, fr das
die negativen steuerlichen Ertrage auf
Ebene des Sondervermégens verrechnet
werden. Eine frihere Geltendmachung
bei der Einkommensteuer des Anlegers
ist nicht moglich.

Substanzauskehrungen
Substanzauskehrungen (z.B. in Form von
Bauzinsen) sind nicht steuerbar.

Substanzauskehrungen, die der Anleger
wahrend seiner Besitzzeit erhalten hat,
sind allerdings dem steuerlichen Ergebnis
aus der VerduBerung der Fondsanteile
hinzuzurechnen, d.h. sie erhohen den
steuerlichen Gewinn.

VerauBerungsgewinne auf Anleger-
ebene

Werden Anteile an einem Sondervermo-
gen, die nach dem 31. Dezember 2008
erworben wurden, von einem Privatanle-
ger verauBert, unterliegt der VerauRe-
rungsgewinn dem Abgeltungssatz von
25 %. Sofern die Anteile in einem inlan-
dischen Depot verwahrt werden, nimmt

die depotfiihrende Stelle den Steuerab-
zug vor. Der Steuerabzug von 25 %
(zuztglich Solidaritatszuschlag und ggf.
Kirchensteuer) kann durch die Vorlage
eines ausreichenden Freistellungsauf-
trags bzw. einer NV-Bescheinigung ver-
mieden werden.

Werden Anteile an einem Sondervermdé-
gen, die vor dem 1. Januar 2009 erwor-
ben wurden, von einem Privatanleger in-
nerhalb eines Jahres nach Anschaffung
(Spekulationsfrist) wieder verauBert, sind
VerauBerungsgewinne als Einkinfte aus
privaten VerauBerungsgeschaften grund-
satzlich steuerpflichtig. Betragt der aus
sog. privaten VerauBerungsgeschaften
erzielte Gesamtgewinn im Kalenderjahr
weniger als EUR 600,00, ist er steuerfrei
(Freigrenze). Wird die Freigrenze tber-
schritten, ist der gesamte private Verau-
Berungsgewinn steuerpflichtig.

Bei einer VerauBerung der vor dem 1.
Januar 2009 erworbenen Anteile auBer-
halb der Spekulationsfrist ist der Gewinn
bei Privatanlegern steuerfrei.

Bei der Ermittlung des VerauBerungsge-
winns sind die Anschaffungskosten um
den Zwischengewinn im Zeitpunkt der
Anschaffung und der VerduBerungspreis
um den Zwischengewinn im Zeitpunkt der
VerauBerung zu kirzen, damit es nicht zu
einer doppelten einkommensteuerlichen
Erfassung von Zwischengewinnen kom-
men kann. Zudem ist der VerauBerungs-
preis um die thesaurierten Ertréage zu kir-
zen, die der Anleger bereits versteuert hat,
damit es auch insoweit nicht zu einer
Doppelbesteuerung kommt.

Der Gewinn aus der Ver&uBerung nach
dem 31. Dezember 2008 erworbener
Fondsanteile ist insoweit steuerfrei, als

er auf die wahrend der Besitzzeit im Fonds
entstandenen, noch nicht auf der Anle-
gerebene erfassten, DBA-steuerfreien
Ertrage zuriickzufiihren ist (so genannter
besitzzeitanteiliger Immobiliengewinn).
Die Kapitalanlagegesellschaft veréffent-
licht den Immobiliengewinn bewertungs-
taglich als Prozentsatz des Wertes des
Investmentanteils.

Fdr Anleger, die ihre Anteile nach dem
31. Dezember 2008 erworben haben,
wird der VerduBerungsgewinn um die
steuerfrei ausgeschutteten Ertrage er-
héht, die aus Wertpapieren und Termin-
geschéaften stammen, die der Fonds vor
dem 1. Januar 2009 erworben hat bzw.
abgeschlossen wurden.

Anteile im Betriebsvermégen (Steu-
erinlander)

Inldndische Mietertrage und Zinser-
trage sowie zinsahnliche Ertrage
Inlandische Mietertrage, Zinsen und zins-
ahnliche Ertrage sind beim Anleger grund-
satzlich steuerpflichtig. Dies gilt unab-
héngig davon, ob diese Ertrage thesau-
riert oder ausgeschuttet werden. Die zu
versteuernden Zinsen sind geméaB § 2
Abs. 2a InvStG im Rahmen der Zins-
schrankenregelung nach § 4h EStG zu
bertcksichtigen.

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug
bzw. eine Vergitung des Steuerabzugs
ist nur durch Vorlage einer entsprechen-
den NV-Bescheinigung méglich. Ansons-
ten erhélt der Anleger eine Steuerbe-
scheinigung Uber die Vornahme des
Steuerabzugs.

Auslandische Mietertrage

Bei Mietertrdgen aus auslandischen Im-
mobilien verzichtet Deutschland in der
Regel auf die Besteuerung (Freistellung



aufgrund eines Doppelbesteuerungsab-
kommens). Bei Anlegem, die nicht Kapi-
talgesellschaften sind, ist jedoch der Pro-
gressionsvorbehalt zu beachten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteue-
rungsabkommen ausnahmsweise die An-
rechnungsmethode vereinbart oder kein
Doppelbesteuerungsabkommen geschlos-
sen wurde, kénnen die in den Herkunfts-
landern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf
die deutsche Einkommen- oder Kérper-
schaftsteuer angerechnet werden, so-
fern die gezahlten Steuern nicht bereits
auf der Ebene des Sondervermégens als
Werbungskosten berticksichtigt wurden.

Gewinne aus dem Verkauf inlandi-
scher und ausléndischer Immobilien
Thesaurierte Gewinne aus der VerauBe-
rung inlandischer und auslandischer Im-
mobilien sind beim Anleger steuerlich
unbeachtlich, soweit sie nach Ablauf von
10 Jahren seit der Anschaffung der Im-
mobilie auf Fondsebene erzielt werden.
Die Gewinne werden erst bei ihrer Aus-
schittung steuerpflichtig, wobei Deutsch-
land in der Regel auf die Besteuerung
auslandischer Gewinne (Freistellung auf-
grund Doppelbesteuerungsabkommens)
verzichtet.

Gewinne aus der VerauBerung inléndi-
scher und auslandischer Immobilien in-
nerhalb der 10-Jahresfrist sind bei The-
saurierung bzw. Ausschittung steuerlich
auf Anlegerebene zu bericksichtigen.
Dabei sind die Gewinne aus dem Ver-
kauf inlandischer Immobilien in vollem
Umfang steuerpflichtig.

Bei Gewinnen aus dem Verkauf auslan-
discher Immobilien verzichtet Deutsch-
land in der Regel auf die Besteuerung
(Freistellung aufgrund eines Doppelbe-
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steuerungsabkommens). Bei Anlegern,
die nicht Kapitalgesellschaften sind, ist
jedoch der Progressionsvorbehalt zu be-
achten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteue-
rungsabkommen ausnahmsweise die An-
rechnungsmethode vereinbart oder kein
Doppelbesteuerungsabkommen geschlos-
sen wurde, konnen die in den Herkunfts-
landern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf
die deutsche Einkommensteuer bzw. Kér-
perschaftsteuer angerechnet werden, so-
fern die gezahlten Steuern nicht bereits
auf der Ebene des Sondervermégens als
Werbungskosten berticksichtigt wurden.

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug
bzw. eine Verglitung des Steuerabzugs
ist nur durch Vorlage einer entsprechen-
den NV-Bescheinigung mdoglich. An-
sonsten erhalt der Anleger eine Steuer-
bescheinigung Uber die Vornahme des
Steuerabzugs.

Gewinne aus der VerauBerung von
Wertpapieren und Gewinne aus Ter-
mingeschaften

Gewinne aus der VerauBerung von Ak-
tien, eigenkapitaldhnlichen Genussrech-
ten und Investmentfondsanteilen sowie
Gewinne aus Termingeschéften sind beim
Anleger steuerlich unbeachtlich, wenn
sie thesauriert werden. Zudem werden
Gewinne aus der VeréuBerung der in § 1
Abs. 3 Satz 3 Nr. 1 Buchstaben a) bis f)
genannten Kapitalforderungen nicht er-
fasst, wenn sie nicht ausgeschuttet wer-
den. Werden diese Gewinne ausgeschit-
tet, sind sie auf Anlegerebene zu be-
rucksichtigen.

VerauBerungsgewinne aus Aktien sind
bei Anlegern, die Kérperschaften sind,
ganz oder zu bei sonstigen betrieblichen

Anlegern, z.B. Einzelunternehmern, zu
40 % steuerfrei (Teileinklnfteverfahren).
5 % der VerauBerungsgewinne aus Ak-
tien gelten bei Kérperschaften als nicht-
abzugsfahige Betriebsausgaben und sind
somit steuerpflichtig. VerduBerungsge-
winne aus Renten/Kapitalforderungen
und Gewinne aus Termingeschéften sind
hingegen in voller Hohe steuerpflichtig.

Ausgeschuttete WertpapierverauBerungs-
gewinne und ausgeschuittete Terminge-
schaftsgewinne unterliegen grundsatz-
lich dem Steuerabzug (Kapitalertragsteuer
25 % zuztglich Solidaritatszuschlag). Dies
gilt nicht fir Gewinne aus der VerauBe-
rung von vor dem 1. Januar 2009 er-
worbenen Wertpapieren und fir Gewinne
aus vor dem 1. Januar 2009 eingegan-
genen Termingeschaften. Die auszah-
lende Stelle nimmt jedoch insbesondere
dann keinen Steuerabzug vor, wenn der
Anleger eine unbeschrankt steuerpflichti-
ge Korperschaft ist oder diese Kapitalertra-
ge Betriebseinnahmen eines inlandischen
Betriebs sind und dies der auszahlenden
Stelle vom Glaubiger der Kapitalertrage
nach amtlich vorgeschriebenen Vordruck
erklart wird.

In- und auslandische Dividenden
aus Immobilienkapitalgesellschaften
Dividenden in- und auslandischer Immo-
bilienkapitalgesellschaften, die auf An-
teile im Betriebsvermdgen ausgeschittet
oder thesauriert werden, sind mit Aus-
nahme von Dividenden nach dem REITG
bei Korperschaften steuerfrei. 5 % der
Dividenden gelten bei Korperschaften
als nichtabzugsféhige Betriebsausgaben
und sind somit steuerpflichtig. Von Ein-
zelunternehmern sind diese Ertrage zu
60 % zu versteuern (Teileinkinfteverfah-
ren).
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Inlandische Dividenden unterliegen dem
Steuerabzug (Kapitalertragsteuer 25 %
zuztglich Solidaritatszuschlag).

Auslandische Dividenden unterliegen
grundsatzlich dem Steuerabzug (Kapital-
ertragsteuer 25 % zuzlglich Solidaritats-
zuschlag). Die auszahlende Stelle nimmt
jedoch insbesondere dann keinen Steu-
erabzug vor, wenn der Anleger eine un-
beschrankt steuerpflichtige Kérperschaft
ist (wobei von Kérperschaften i.S.d. § 1
Abs. 1 Nr. 4 und 5 KStG der auszahlen-
den Stelle eine Bescheinigung des fur
sie zustandigen Finanzamtes vorliegen
muss) oder die auslandischen Dividen-
den Betriebseinnahmen eines inlandi-
schen Betriebs sind und dies der aus-
zahlenden Stelle vom Glaubiger der Ka-
pitalertrége nach amtlich vorgeschriebe-
nen Vordruck erklart wird.

Bei gewerbesteuerpflichtigen Anlegern
sind die zum Teil einkommensteuerfreien
bzw. kérperschaftsteuerfreien Dividen-
denertrage fur Zwecke der Ermittlung
des Gewerbeertrags nach derzeitiger
Auffassung der Finanzverwaltung wieder
hinzuzurechnen, nicht aber wieder zu
kirzen. Die gewerbesteuerliche Hinzu-
rechnung von Streubesitzdividenden aus
einem Investmentvermégen ist derzeit
Gegenstand eines Gerichtsverfahrens.

Ertrage aus der Beteiligung an in-
und auslédndischen Immobilienper-
sonengesellschaften

Ertrage aus der Beteiligung an in- und
auslandischen Immobilienpersonenge-
sellschaften sind steuerlich bereits mit
Ende des Wirtschaftsjahres der Perso-
nengesellschaft auf der Ebene des Son-
dervermdgens zu erfassen. Sie sind nach
allgemeinen steuerlichen Grundsétzen zu
beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage
Verbleiben nach Verrechnung mit gleich-
artigen positiven Ertragen auf der Ebene
des Sondervermdgens negative Ertrage,
werden diese steuerlich auf Ebene des
Sondervermogens vorgetragen. Diese
konnen auf Ebene des Sondervermo-
gens mit kiinftigen gleichartigen positi-
ven steuerpflichtigen Ertragen der Fol-
gejahre verrechnet werden. Eine direkte
Zurechnung der negativen steuerlichen
Ertrage auf den Anleger ist nicht még-
lich. Damit wirken sich diese negativen
Betrage beim Anleger bei der Einkom-
mensteuer bzw. Kérperschaftsteuer erst
in dem Veranlagungszeitraum (Steuer-
jahr) aus, in dem das Geschéftsjahr des
Sondervermégens endet bzw. die Aus-
schittung fur das Geschéftsjahr des Son-
dervermégens erfolgt, fur das die nega-
tiven steuerlichen Ertrage auf Ebene des
Sondervermdgens verrechnet werden.
Eine frihere Geltendmachung bei der
Einkommensteuer bzw. Koérperschaft-
steuer des Anlegers ist nicht moglich.

Substanzauskehrungen
Substanzauskehrungen (z.B. in Form von
Bauzinsen) sind nicht steuerbar. Dies
bedeutet fir einen bilanzierenden Anle-
ger, dass die Substanzauskehrungen in
der Handelsbilanz ertragswirksam zu ver-
einnahmen sind, in der Steuerbilanz auf-
wandswirksam ein passiver Ausgleichs-
posten zu bilden ist und damit technisch
die historischen Anschaffungskosten steu-
erneutral gemindert werden.

VerauBerungsgewinne auf Anleger-
ebene

Gewinne aus der VerduBerung von An-
teilen im Betriebsvermdgen sind fur be-
triebliche Anleger steuerfrei, soweit es
sich um noch nicht zugeflossene oder
noch nicht als zugeflossen geltende aus-
landische Mieten und realisierte und

nicht realisierte Gewinne des Sonderver-
mdégens aus auslandischen Immobilien
handelt, sofern Deutschland auf die Be-
steuerung verzichtet hat (Immobilienge-
winn). Die Kapitalanlagegesellschaft ver-
o6ffentlicht den Immobiliengewinn bewer-
tungstéglich als Prozentsatz des Wertes
des Investmentanteils.

Gewinne aus der VerauBerung von An-
teilen im Betriebsvermdgen sind fir Kor-
perschaften zudem steuerfrei, soweit die
Gewinne aus noch nicht zugeflossenen
oder noch nicht als zugeflossen gelten-
den Dividenden und aus realisierten und
nicht realisierten Gewinnen des Sonder-
vermoégens aus in- und ausléndischen
Immobilienkapitalgesellschaften herrih-
ren (Aktiengewinn). 5% des steuerfreien
VeréuBerungsgewinns gelten bei Korper-
schaften als nicht abzugsfahige Betriebs-
ausgabe und sind somit steuerpflichtig.
Von Einzelunternehmen sind diese Ver-
auBerungsgewinne zu 60 % zu versteu-
em. Die Kapitalanlagegesellschaft verof-
fentlicht den Aktiengewinn bewertungs-
taglich als Prozentsatz des Wertes des
Investmentanteils.

Steuerauslénder

Verwahrt ein Steuerauslander Anteile an
ausschittenden Sondervermdgen im De-
pot bei einer inldndischen depotfihren-
den Stelle (Depotfall), wird vom Steuer-
abzug auf Zinsen, zinsahnliche Ertrége,
WertpapierverauBerungsgewinne, Ter-
mingeschéftsgewinne und ausléndische
Dividenden Abstand genommen, sofern
er seine steuerliche Ausléndereigenschaft
nachweist. Inwieweit eine Anrechnung
oder Erstattung des Steuerabzugs auf
inlandische Dividenden fir den auslandi-
schen Anleger méglich ist, hangt von
dem zwischen dem Sitzstaat des Anle-
gers und der Bundesrepublik Deutsch-
land bestehenden Doppelbesteuerungs-



abkommen ab. Sofern die Auslanderei-
genschaft der depotfiihrenden Stelle nicht
bekannt ist bzw. nicht rechtzeitig nach-
gewiesen wird, kann der ausléndische
Anleger die Erstattung des Steuerab-
zugs gemaB § 37 Abs. 2 AO zu beantra-
gen. Zustandig ist das Betriebsstattenfi-
nanzamt der depotfiihrenden Stelle.

Solidaritatszuschlag

Auf den bei Ausschittungen oder The-
saurierungen abzufliihrenden Steuerab-
zug ist ein Solidaritatszuschlag in Hohe
von 5,5 % zu erheben. Der Solidaritats-
zuschlag ist bei der Einkommensteuer
und Kérperschaftsteuer anrechenbar.

Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von
einer inlandischen depotfiihrenden Stelle
(Abzugsverpflichteter) durch den Steuer-
abzug erhoben wird, wird die darauf ent-
fallende Kirchensteuer nach dem Kirchen-
steuersatz der Religionsgemeinschaft,
der der Kirchensteuerpflichtige angehért,
als Zuschlag zum Steuerabzug erhoben.
Zu diesem Zweck hat der Kirchensteu-
erpflichtige dem Abzugsverpflichteten in
einem schriftlichen Antrag seine Religi-
onsangehorigkeit zu benennen. Ehegat-
ten haben in dem Antrag zudem zu
erklaren, in welchem Verhéltnis der auf
jeden Ehegatten entfallende Anteil der
Kapitalertrdge zu den gesamten Kapital-
ertrdgen der Ehegatten steht, damit die
Kirchensteuer entsprechend diesem Ver-
héltnis aufgeteilt, einbehalten und abge-
fuhrt werden kann. Wird kein Aufteilungs-
verhaltnis angegeben, erfolgt eine Auf-
teilung nach Kopfen.

Die Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer
als Sonderausgabe wird bereits beim
Steuerabzug mindernd ber(icksichtigt.
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Auslandische Quellensteuer

Auf die auslandischen Ertrage des Son-
dervermdgens wird teilweise in den Her-
kunftslandern Quellensteuer einbehalten.

Die Kapitalanlagegesellschaft kann die
anrechenbare Quellensteuer auf der
Ebene des Sondervermégens wie Wer-
bungskosten abziehen. In diesem Fall ist
die auslandische Quellensteuer auf An-
legerebene weder anrechenbar noch ab-
zugsfahig.

Ubt die Kapitalanlagegesellschaft inr Wahl-
recht zum Abzug der auslandischen Quel-
lensteuer auf Fondsebene nicht aus, dann
wird die anrechenbare Quellensteuer be-
reits beim Steuerabzug mindernd be-
ricksichtigt.

Ertragsausgleich

Auf Ertrage entfallende Teile des Ausga-
bepreises fur ausgegebene Anteile, die
zur Ausschittung herangezogen werden
konnen (Ertragsausgleichsverfahren), sind
steuerlich so zu behandeln wie die Er-
trage, auf die diese Teile des Ausgabe-
preises entfallen.

Gesonderte Feststellung, AuBenpri-
fung

Die Besteuerungsgrundlagen, die auf
Ebene des Sondervermégens ermittelt
werden, sind gesondert festzustellen.
Hierzu hat die Investmentgesellschaft
beim zusténdigen Finanzamt eine Fest-
stellungserklarung abzugeben.

Anderungen der Feststellungserklarun-
gen, z.B. anlasslich einer AuBenpriifung
(8 11 Abs. 3 InvStG) der Finanzverwaltung,
werden fir das Geschaftsjahr wirksam,
in dem die gednderte Feststellung unan-
fechtbar geworden ist. Die steuerliche Zu-
rechnung dieser gednderten Feststellung
beim Anleger erfolgt dann zum Ende die-

ses Geschaftsjahres bzw. am Ausschit-
tungstag bei der Ausschuttung fur dieses
Geschéaftsjahr.

Eine Anderung fehlerhaft festgestellter
Besteuerungsgrundlagen des Fonds fir
vorangegangene Geschaftsjahre (z.B.
aufgrund von steuerlichen AuBenpriifun-
gen) kann fur den Fall einer fir den An-
leger steuerlich grundsétzlich nachteili-
gen Korrektur zur Folge haben, dass der
Anleger die Steuerlast aus der Korrektur
fur vorangegangene Geschaftsjahre zu
tragen hat, obwohl er unter Umstanden
zu diesem Zeitpunkt nicht in dem Son-
dervermégen investiert war. Umgekehrt
kann fur den Anleger der Fall eintreten,
dass ihm eine steuerlich grundsatzlich
vorteilhafte Korrektur fiir das aktuelle oder
fur vorangegangene Geschaftsjahre, in
denen er an dem Sondervermégen be-
teiligt war, durch die Riickgabe oder Ver-
&uBerung der Anteile vor Umsetzung der
entsprechenden Korrektur nicht mehr zu-
gute kommt. Zudem kann eine Korrektur
von Steuerdaten dazu fihren, dass steu-
erpflichtige Ertrage bzw. steuerliche Vor-
teile in einem anderen als dem eigentlich
zutreffenden Veranlagungszeitraum tat-
sachlich steuerlich veranlagt werden und
sich dies beim einzelnen Anleger negativ
auswirkt.

Zwischengewinnbesteuerung
Zwischengewinne sind die im Verkaufs-
oder Riickgabepreis enthaltenen Entgelte
fur vereinnahmte oder aufgelaufene Zin-
sen sowie Gewinne aus der VerduBerung
von nicht in § 1 Abs. 3 Satz 3 Nr. 1
Buchstaben a) bis f) InvStG genannten
Kapitalforderungen, die vom Fonds noch
nicht ausgeschuttet oder thesauriert und
infolgedessen beim Anleger noch nicht
steuerpflichtig wurden (etwa Stiickzin-
sen aus festverzinslichen Wertpapieren
vergleichbar).
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Der vom Sondervermégen erwirtschaftete
Zwischengewinn ist bei Rickgabe oder
Verkauf der Anteile durch Steuerinlander
einkommensteuerpflichtig. Der Steuer-
abzug auf den Zwischengewinn betragt
25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag und
ggf. Kirchensteuer).

Der bei Erwerb von Anteilen gezahlte
Zwischengewinn kann von Privatanlegern
im Jahr der Zahlung einkommensteuer-
lich als negative Einnahme abgesetzt wer-
den. Er wird bereits beim Steuerabzug
steuermindernd bericksichtigt

Die Zwischengewinne kénnen regelma-
Big auch den Abrechnungen sowie den
Ertragnisaufstellungen der Banken ent-
nommen werden.

EU-Zinsrichtlinie/Zinsinformationsver-
ordnung

Die Zinsinformationsverordnung (kurz ZIV),
mit der die Richtlinie 2003/48/EG des
Rates vom 3. Juni 2003, ABL. EU Nr. L
1867 S. 38 umgesetzt wird, soll grenz-
Uberschreitend die effektive Besteue-
rung von Zinsertrégen naturlicher Perso-
nen im Gebiet der EU sicherstellen. Mit
einigen Drittstaaten (insbesondere mit
der Schweiz, Liechtenstein, Channel Is-
lands, Monaco und Andorra) hat die EU
Abkommen abgeschlossen, die der EU-
Zinsrichtlinie weitgehend entsprechen.

Dazu werden grundsatzlich Zinsertrage,
die eine im europaischen Ausland oder
bestimmten Drittstaaten ansassige na-
turliche Person von einem deutschen
Kreditinstitut (das insoweit als Zahlstelle
handelt) gutgeschrieben erhlt, von dem
deutschen Kreditinstitut an das Bundes-
zentralamt fir Steuern und von dort aus
letztlich an die auslandischen Wohnsitzfi-
nanzémter gemeldet.

Entsprechend werden grundsétzlich Zins-
ertrdge, die eine natlrliche Person in
Deutschland von einem ausléandischen
Kreditinstitut im européischen Ausland
oder in bestimmten Drittstaaten erhélt,
von dem auslandischen Kreditinstitut letzt-
lich an das deutsche Wohnsitzfinanzamt
gemeldet. Alternativ behalten einige aus-
landische Staaten Quellensteuern ein,
die in Deutschland anrechenbar sind.

Konkret betroffen sind folglich die inner-
halb der Europaischen Union bzw. in den
beigetretenen Drittstaaten anséssigen
Privatanleger, die grenzliberschreitend in
einem anderen EU-Land ihr Depot oder
Konto fiihren und Zinsertrége erwirtschaf-
ten.

U.a. Luxemburg und die Schweiz haben
sich verpflichtet, von den Zinsertragen
eine Quellensteuer i.H.v. 20 % (ab 1. Juli
2011: 35 %) einzubehalten. Der Anleger
erhdlt im Rahmen der steuerlichen Do-
kumentation eine Bescheinigung, mit der
er sich die abgezogenen Quellensteuern
im Rahmen seiner Einkommensteuerer-
klarung anrechnen lassen kann.

Alternativ hat der Privatanleger die M6g-
lichkeit, sich vom Steuerabzug im Aus-
land befreien zu lassen, indem er eine
Erméchtigung zur freiwilligen Offenlegung
seiner Zinsertrage gegentber dem aus-
landischen Kreditinstitut abgibt, die es
dem Institut gestattet, auf den Steuerab-
zug zu verzichten und stattdessen die
Ertrage an die gesetzlich vorgegebenen
Finanzbehdrden zu melden.

Nach der ZIV ist von der Kapitalanlage-
gesellschaft fir jeden in- und ausléndi-
schen Fonds anzugeben, ob er der ZIV
unterliegt (in scope) oder nicht (out of
scope). Wenn das Vermdgen eines Fonds

aus héchstens 15 % Forderungen im Sin-
ne der ZIV besteht, haben die Zahlstel-
len, die letztendlich auf die von der Kapi-
talanlagegesellschaft gemeldeten Daten
zuriickgreifen, keine Meldungen an das
Bundeszentralamt fir Steuern zu versen-
den. Ansonsten I8st die Uberschreitung
der 15 %-Grenze eine Meldepflicht der
Zahlstellen an das Bundeszentralamt fir
Steuern Uber den in der Ausschittung
enthaltenen Zinsanteil aus. Bei Uber-
schreiten der 40 %-Grenze ist der in der
Rickgabe oder VerauBerung der Fonds-
anteile enthaltene Zinsanteil zu melden.

Das Vermégen des Sondervermdgens
CS EUROREAL besteht zum Geschafts-
jahresende zu tber 15 % aber unter 40 %
aus Forderungen im Sinne der ZIV. Der
in der Ausschuittung enthaltene Zinsan-
teil betragt EUR 0,5545 pro Anteil fir
die Anteilklasse EUR und CHF 0,8365
pro Anteil fur die Anteilkasse CHF. Die-
ser Betrag pro Anteil wird durch die
Zahlstellen gemeldet bzw. unterliegt der
Quellensteuer.

3 % Immobiliensteuer in Frankreich
Seit dem 1. Januar 2008 unterfallen Im-
mobilien-Sondervermégen mit franzosi-
schen Immobilien grundsatzlich dem An-
wendungsbereich einer franzdsischen
Sondersteuer (sog. franzosische 3 %-
Steuer), die jahrlich auf den Verkehrswert
der in Frankreich gelegenen Immobilien
erhoben wird. Das Sondervermogen CS
EUROREAL ist Eigenttimer franzésischer
Immobilien.

Um von dieser Steuer befreit zu werden,
muss das Sondervermdgen CS EURO-
REAL nach Auffassung der franzésischen
Finanzverwaltung jahrlich eine Erklarung
abgeben, in der neben dem franzdsischen
Grundbesitz zum 1. Januar eines jeden



Jahres auch die Anteilsinhaber angege-
ben werden, die zum 1. Januar eines Jah-
res an dem Sondervermégen zu 1 % oder
mehr beteiligt waren.

Damit das Sondervermégen seiner Er-
klarungspflicht nachkommen und damit
eine Erhebung der franzésischen 3 %-
Steuer vermieden werden kann, bitten
wir alle Anleger, deren Beteiligung am
Sondervermégen CS EUROREAL zum
1. Januar eine Quote von 1 % erreicht
bzw. Uberschritten hat, bis Ende Februar
eine schriftliche Erklarung an CREDIT
SUISSE ASSET MANAGEMENT Immo-
bilien Kapitalanlagegesellschaft mbH,
JunghofstraBe 16, 60311 Frankfurt am
Main zu senden, in der sie ihren Namen,
ihre Anschrift und die Anzahl ihrer Anteil-
scheine mitteilen und zustimmen, dass
diese Daten gegentber der franzdsischen
Finanzverwaltung bekannt gegeben wer-
den durfen.

Diese Benennung hat weder finanzielle
Auswirkungen noch l6st sie eigene Er-
klarungs- oder Meldepflichten der Anle-
ger gegenuber den franzésischen Steu-
erbehdérden aus, wenn ihre Beteiligung
am Sondervermégen am 1. Januar we-
niger als b % betrug und es sich hierbei
um die einzige Investition in franzésischen
Grundbesitz handelt.

Falls die Beteiligungsquote am 1. Ja-
nuar 5 % oder mehr betrug, oder weite-
rer Grundbesitz mittelbar oder unmittel-
bar in Frankreich gehalten wurde, sind
Anleger aufgrund der Beteiligung an
franzésischen Immobilien gegebenen-
falls selbst steuerpflichtig und missen
fur die Steuerbefreiung durch die Ab-
gabe einer eigenen Erklarung gegen-
Uber den franzosischen Steuerbehdrden
Sorge tragen. Fir verschiedene Anle-
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gerkreise kdnnen jedoch allgemeine Be-
freiungstatbestande greifen, so sind z.B.
natlrliche Personen und bdrsennotierte
Gesellschaften von der 3 % Steuer be-
freit. In diesen Féllen bedarf es keiner
Abgabe einer eigenen Erklarung. Fur wei-
tere Informationen Uber eine mogliche
eigene Erklarungspflicht empfehlen wir
betroffenen Anlegern, sich mit einem
franzésischen Steuerberater in Verbin-
dung zu setzen.

Beschriankte Steuerpflicht in Oster-
reich

Durch das 6sterreichische Immobilien-
Investmentfondsgesetz (ImmolnvFG) be-
steht in Osterreich eine beschrankte
Steuerpflicht fir Gewinne, die ein nicht
in Osterreich anséssiger Anleger aus
Osterreichischen Immobilien eines Immo-
bilienfonds erzielt. Der CS EUROREAL
halt osterreichische Immobilien.

Besteuert werden grundsétzlich die lau-
fenden Bewirtschaftungsgewinne aus
der Vermietung und die (realisierten oder
unrealisierten) Gewinne aus der jahrli-
chen Bewertung der &sterreichischen
Immobilien (Aufwertungsgewinne).

Steuersubjekt fur die beschrankte Steu-
erpflicht in Osterreich ist der einzelne
Anleger.

Die auf einen Anteil entfallenden &sterrei-
chischen Einkiinfte betragen EUR 0,0058.
Dieser Betrag ist mit der vom Anleger
gehaltenen Anzahl von Anteilen zu multi-
plizieren und ggf. in Osterreich zu erkldren.

Fur natlrliche Personen betragt der
sterreichische Steuersatz fur diese Ein-
kunfte grundsatzlich 25 %. Erzielt der
Anleger pro Kalenderjahr insgesamt ma-
ximal EUR 2.000,00 muss er in Oster-

reich keine Steuererklarung abgeben.
Bei Uberschreiten dieser Grenze oder
nach Aufforderung durch das Osterrei-
chische Finanzamt ist jedoch eine Steu-
ererklarung in Osterreich abzugeben.

Fur Kérperschaften betrégt der Steuer-
satz ebenfalls 25 %. Anders als bei na-
turlichen Personen gibt es keinen ge-
setzlichen Freibetrag. Aus diesem Grund
ist grundsatzlich die Verpflichtung zur Ab-
gabe der Steuererklarung in Osterreich
gegeben.

Das ortlich zustandige Finanzamt ist das
Finanzamt fur den 23. Bezirk in Wien.

Hinweis:

Die steuerlichen Hinweise gehen von
der derzeit bekannten Rechtslage aus.
Sie richten sich an in Deutschland
unbeschréankt einkommensteuer-
pflichtige oder unbeschrankt kérper-
schaftsteuerpflichtige Personen. Dem
ausléandischen Anleger empfehlen
wir, sich vor Erwerb von Anteilen mit
einem Steuerberater in Verbindung
zu setzen und mégliche steuerliche
Konsequenzen aus dem Anteilser-
werb in seinem Heimatland individu-
ell zu klaren. Es kann keine Gewahr
dafir ibernommen werden, dass sich
die steuerliche Beurteilung durch
Gesetzgebung, Rechtsprechung oder
Erlasse der Finanzverwaltung nicht
andert. Die steuerlichen Hinweise
erheben keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit und kénnen keinen Er-
satz fiir eine steuerliche Beratung
darstellen.
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Besteuerungsgrundlagen gem. § 5 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 InvStG
flr das Immobilien-Sondervermégen CS EUROREAL Anteilklasse EUR

Ausschittung 2,3000 2,3000 2,3000 2,3000
2zgl. gezahlte auslandische Steuern 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
abzgl. erstattete auslandische Steuern 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1a) Betrag der Ausschiittungen 2,3000 2,3000 2,3000 2,3000
Nicht steuerbare Kapitalrlickzahlungen/Substanzausschiittungen 0,1712 0,1733 0,1733 0,1733

In der Ausschittung enthaltene...
ausschittungsgleiche Ertrage der Vorjahre 0,0382 0,0382 0,0382 0,0382
ausschittungsgleiche Ertrage der Vorjahre gesamt 0,0382 0,0382 0,0382 0,0382
1b) Betrag der ausgeschutteten Ertrage 2,0906 2,0885 2,0885 2,0885
2, Betrag der ausschittungsgleichen Ertrage 0,0304 0,0304 0,0304 0,0304
Summe der beim Anleger zuflieBenden Ertrage 2,1210 2,1189 2,1189 2,1189

In den ausgeschiitteten bzw. in den ausschittungsgleichen
Ertragen enthaltene:
1cbb)  im Privatvermdgen steuerfreie VerauBerungsgewinne aus

Wertpapieren, Bezugsrechten und Termingeschaften 0,0000 - - -
1cce) ordentliche Ertrage i.S.d. § 3 Nr. 40 EStG - 0,2666 - -
1 cdd) ordentliche Ertrage i.S.d. § 8b | KStG - - 0,2666 -
1Tcee)  VerauBerungsgewinne i.S.d. § 3 Nr. 40 EStG = 0,0000 = =
1 cff) VerauBerungsgewinne i.S.d. & 8b Il KStG - - 0,0000 -
1cgg)  steuerfreie Ertrage aus der VerduBerung von Bezugsrechten

auf Freianteile an Kapitalgesellschaften 0,0000 0,0000 0,0000 -
1 ¢ hh) steuerfreie Gewinne aus dem An- und Verkauf inlandischer

und auslandischer Grundstticke auBerhalb der 10-Jahresfrist 0,0000 - - -
1 cii) Einkinfte, die aufgrund von DBA steuerfrei sind

(insbesondere auslandische Mietertrage und Gewinne aus

An- und Verkauf auslandischer Grundstiicke) 0,9583 0,9583 0,9583 0,9583
1ci) auslandische Einklinfte, auf die tatséchlich auslandische

Quellensteuer einbehalten wurde, sofern die auslandische

Quellensteuer nicht als Werbungskosten behandelt wurde 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1ckk)  auslandische Einkinfte, auf die auslandische Quellensteuer

als einbehalten gilt (fiktive Quellensteuer) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1cl Ertrage i.S.d. § 2 Abs. 2a InvStG - 0,5545 0,5545 0,5545
1d) Bemessungsgrundlage fiir 25%ige Kapitalertragsteuer (KESt) 1,1627 1,1606 1,1606 1,1606
1e) Anzurechnende/zu erstattende KESt .i.H.v. 25 % 0,2907 0,2902 0,2902 0,2902
1faa) anrechenbare oder abzugsfahige auslandische Quellensteuer 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1 fbb) abzugsfahige auslandische Quellensteuer 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1 fcc) fiktive auslandische Quellensteuer 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
19)  Absetzung fir Abnutzung oder Substanzverringerung (bei Immobilien) 0,2711 0,271 0,2711 0,271
Zusatz nicht abzugsfahige Werbungskosten gemés & 3 Abs. 3 Nr. 2 InvStG 0,0304 0,0304 0,0304 0,0304
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Besteuerungsgrundlagen gem. § 5 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 InvStG
fur das Immobilien-Sondervermdgen CS EUROREAL Anteilklasse CHF

Ausschittung 2,0000 2,0000 2,0000 2,0000
2zgl. gezahlte auslandische Steuern 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
abzgl. erstattete auslandische Steuern 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1a) Betrag der Ausschiittungen 2,0000 2,0000 2,0000 2,0000
Nicht steuerbare Kapitalrickzahlungen/Substanzausschittungen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
In der Ausschittung enthaltene...
ausschittungsgleiche Ertrage der Vorjahre 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
ausschiittungsgleiche Ertréage der Vorjahre gesamt 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1b) Betrag der ausgeschutteten Ertrage 2,0000 2,0000 2,0000 2,0000
2, Betrag der ausschittungsgleichen Ertrage 1,0652 1,0620 1,0620 1,0620
Summe der beim Anleger zuflieBenden Ertrage 3,0652 3,0620 3,0620 3,0620
In den ausgeschiitteten bzw. in den ausschittungsgleichen
Ertragen enthaltene:
1cbb)  im Privatvermdgen steuerfreie VerauBerungsgewinne aus
Wertpapieren, Bezugsrechten und Termingeschaften 0,0000 - - -
1cce) ordentliche Ertrage i.S.d. § 3 Nr. 40 EStG - 0,3825 - -
1 cdd) ordentliche Ertrage i.S.d. § 8b | KStG - - 0,3825 -
1Tcee)  VerauBerungsgewinne i.S.d. § 3 Nr. 40 EStG = 0,0000 = =
1 cff) VerauBerungsgewinne i.S.d. & 8b Il KStG - - 0,0000 -
1cgg)  steuerfreie Ertrage aus der VerduBerung von Bezugsrechten
auf Freianteile an Kapitalgesellschaften 0,0000 0,0000 0,0000 -
1 ¢ hh) steuerfreie Gewinne aus dem An- und Verkauf inlandischer
und auslandischer Grundstticke auBerhalb der 10-Jahresfrist 0,0000 - - -
1 cii) Einkinfte, die aufgrund von DBA steuerfrei sind
(insbesondere auslandische Mietertrage und Gewinne aus
An- und Verkauf auslandischer Grundstiicke) 1,3307 1,3307 1,3307 1,3307
1cip) auslandische Einklinfte, auf die tatséchlich auslandische
Quellensteuer einbehalten wurde, sofern die auslandische
Quellensteuer nicht als Werbungskosten behandelt wurde 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1 ckk)  auslandische Einkinfte, auf die auslandische Quellensteuer
als einbehalten gilt (fiktive Quellensteuer) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1cl Ertrage i.S.d. § 2 Abs. 2a InvStG - 0,8365 0,8365 0,6365
1d) Bemessungsgrundlage fiir 25%ige Kapitalertragsteuer (KESt) 1,7345 1,7313 1,7313 1,7313
1e) Anzurechnende/zu erstattende KESt .i.H.v. 25 % 0,4336 0,4328 0,4328 0,4328
1 faa) anrechenbare oder abzugsfahige auslandische Quellensteuer 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1 fbb) abzugsfahige auslandische Quellensteuer 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1 fcc) fiktive auslandische Quellensteuer 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
19)  Absetzung fir Abnutzung oder Substanzverringerung (bei Immobilien) 0,4089 0,4089 0,4089 0,4089
Zusatz nicht abzugsfahige Werbungskosten gemés & 3 Abs. 3 Nr. 2 InvStG 0,0459 0,0459 0,0459 0,0459
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Bescheinigung nach § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 Investmentsteuergesetz (InvStG)

tUber die Prifung der steuerlichen
Angaben fir das Immobilien-Sonder-
vermégen CS EUROREAL fir das
Geschaéftsjahr vom 1. Oktober 2008
bis 30. September 2009

An die Kapitalanlagegesellschaft CREDIT
SUISSE ASSET MANAGEMENT Immobi-
lien Kapitalanlagegesellschaft mbH (nach-
folgend: die Gesellschaft):

Die Gesellschaft hat uns beauftragt,
gemaB § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 Invest-
mentsteuergesetz (InvStG) zu prifen, ob
die von der Gesellschaft fur das Invest-
mentvermégen fur den genannten Zeit-
raum zu verdffentlichenden Angaben nach
§ 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 InvStG
nach den Regeln des deutschen Steuer-
rechts ermittelt wurden.

Die Verantwortung fur die Ermittlung der
steuerlichen Angaben nach § 5 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 InvStG in Verbindung
mit den Vorschriften des deutschen Steu-
errechts liegt bei den gesetzlichen Ver-
tretern der Gesellschaft. Die Ermittlung
beruht auf der Buchfiihrung/den Auf-
zeichnungen und dem Jahresbericht nach
§ 44 Abs. 1 InvG fur den betreffenden
Zeitraum. Sie besteht aus einer Uberlei-
tungsrechnung aufgrund steuerlicher Vor-
schriften und der Zusammenstellung der
zur Bekanntmachung bestimmten steu-
erlichen Angaben nach § 5 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 und 2 InvStG. Soweit die Gesell-
schaft Mittel in Anteile an anderen In-
vestmentvermégen (Zielfonds) investiert
hat, verwendet sie die ihr fur diese Ziel-
fonds vorliegenden steuerlichen Angaben.

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grund-
lage der von uns durchgefuihrten Prifung
eine Beurteilung abzugeben, ob die von

der Gesellschaft nach den Vorschriften
des InvStG zu versffentlichenden Angaben
in Ubereinstimmung mit den Regeln des
deutschen Steuerrechts ermittelt wurden.
Unsere Prifung erfolgt auf der Grund-
lage der von einem Abschlusspriifer nach
§ 44 Abs. 5 InvG gepriiften Buchfiihrung/
Aufzeichnungen und des gepriften Jah-
resberichtes. Unserer Beurteilung unter-
liegen die darauf beruhende Uberleitungs-
rechnung und die zur Bekanntmachung
bestimmten Angaben. Unsere Prifung
erstreckt sich insbesondere auf die steu-
erliche Qualifikation von Kapitalanlagen,
von Ertrdgen und Aufwendungen ein-
schlieBlich deren Zuordnung als Wer-
bungskosten sowie sonstiger steuerlicher
Aufzeichnungen. Soweit die Gesellschaft
Mittel in Anteile an Zielfonds investiert
hat, beschrankte sich unsere Prifung auf
die korrekte Ubernahme der fiir diese
Zielfonds von anderen zur Verfligung ge-
stellten steuerlichen Angaben durch die
Gesellschaft nach MaBgabe vorliegender
Bescheinigungen. Die entsprechenden
steuerlichen Angaben wurden von uns
nicht gepruft.

Wir haben unsere Prifung unter entspre-
chender Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsmaBiger Abschluss-
prifung vorgenommen. Danach ist die
Prifung so zu planen und durchzufiihren,
dass mit hinreichender Sicherheit beur-
teilt werden kann, ob die Angaben nach
§ 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 InvStG frei
von wesentlichen Fehlern sind. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen wer-
den die Kenntnisse Uber die Verwaltung
des Investmentvermdgens sowie die Er-
wartungen Uber mdgliche Fehler berlick-
sichtigt. Im Rahmen der Priifung werden
die Wirksamkeit des auf die Ermittlung

der Angaben nach § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr.
1 und 2 InvStG bezogenen internen Kon-
trollsystems sowie Nachweise fir die steu-
erlichen Angaben Uberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt.

Die Prifung umfasst auch eine Beurtei-
lung der Auslegung der angewandten
Steuergesetze durch die Gesellschaft.
Die von der Gesellschaft gewéhlte Aus-
legung ist dann nicht zu beanstanden,
wenn sie in vertretbarer Weise auf Ge-
setzesbegriindungen, Rechtsprechung,
einschlagige Fachliteratur und veréffent-
lichte Auffassungen der Finanzverwal-
tung gestutzt werden konnte. Wir weisen
darauf hin, dass eine kiinftige Rechts-
entwicklung oder insbesondere neue
Erkenntnisse aus der Rechtsprechung
eine andere Beurteilung der von der
Gesellschaft vertretenen Auslegung not-
wendig machen konnen.

Wir sind der Auffassung, dass unsere
Prufung eine hinreichend sichere Grund-
lage fur unsere Beurteilung bildet.

Auf dieser Grundlage bescheinigen wir
der Gesellschaft nach § 5 Abs. 1 Satz 1
Nr. 3 InvStG, dass die Angaben nach §
5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 InvStG nach
den Regeln des deutschen Steuerrechts
ermittelt wurden.

Frankfurt, den 23. November 2009

KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Stefan Schmidt  ppa.
Rechtsanwalt Galina Shabalina
Steuerberater Steuerberaterin






Steuerliche Hinweise fur in Deutschland steuerpflichtige Anleger

Immobilien-, Aktien- und Zwischengewinn (vom 1. Oktober 2008 bis 30. September 2009) CS EUROREAL EUR

01.10.2008 4,97 % 1,52 % 0,83 28.11.2008 5,43 % 1,58 % 1,00
02.10.2008 4,97 % 1,52 % 0,83 01.12.2008 5,43 % 1,58 % 1,01
06.10.2008 4,98 % 1,53 % 0,84 02.12.2008 4,12 % 1,58 % 1,01
07.10.2008 4,98 % 1,53 % 0,84 03.12.2008 4,12 % 1,58 % 1,01
08.10.2008 4,99 % 1,53 % 0,85 04.12.2008 4,13 % 1,58 % 1,01
09.10.2008 4,99 % 1,58 % 0,85 05.12.2008 4,12 % 1,58 % 1,01
10.10.2008 4,99 % 1,58 % 0,85 08.12.2008 4,29 % 1,64 % 0,15
13.10.2008 5,01 % 1,58 % 0,87 09.12.2008 4,29 % 1,64 % 0,15
14.10.2008 5,01 % 1,58 % 0,87 10.12.2008 4,30 % 1,64 % 0,15
15.10.2008 5,02 % 1,52 % 0,88 11.12.2008 4,30 % 1,66 % 0,15
16.10.2008 5,038 % 1,52 % 0,88 12.12.2008 4,31 % 1,66 % 0,15
17.10.2008 5,03 % 1,53 % 0,88 15.12.2008 4,32 % 1,65 % 0,15
20.10.2008 5,04 % 1,53 % 0,89 16.12.2008 4,23 % 1,65 % 0,16
21.10.2008 5,05 % 1,53 % 0,89 17.12.2008 4,34 % 1,65 % 0,16
22.10.2008 5,06 % 1,53 % 0,89 18.12.2008 4,35 % 1,65 % 0,16
23.10.2008 5,09 % 1,54 % 0,90 19.12.2008 4,35 % 1,65 % 0,16
24.10.2008 5,09 % 1,54 % 0,90 22.12.2008 4,36 % 1,65 % 0,17
27.10.2008 5,10 % 1,54 % 0,91 23.12.2008 4,36 % 1,66 % 0,17
28.10.2008 5,11 % 1,54 % 0,91 29.12.2008 4,38 % 1,66 % 0,18
29.10.2008 5,12 % 1,54 % 0,92 30.12.2008 4,41 % 1,67 % 0,18
30.10.2008 5,13 % 1,54 % 0,95 02.01.2009 4,42 % 1,67 % 0,18
31.10.2008 5,14 % 1,54 % 0,95 05.01.2009 4,43 % 1,67 % 0,19
03.11.2008 5,156 % 1,54 % 0,96 06.01.2009 4,44 % 1,67 % 0,19
04.11.2008 5,156 % 1,54 % 0,96 07.01.2009 4,44 % 1,67 % 0,19
05.11.2008 5,16 % 1,54 % 0,96 08.01.2009 4,44 % 1,67 % 0,19
06.11.2008 5,16 % 1,54 % 0,96 09.01.2009 4,45 % 1,67 % 0,19
07.11.2008 517 % 1,54 % 0,96 12.01.2009 4,46 % 1,67 % 0,20
10.11.2008 518 % 1,54 % 0,97 13.01.2009 4,46 % 1,67 % 0,20
11.11.2008 5,18 % 1,54 % 0,97 14.01.2009 4,29 % 1,67 % 0,20
12.11.2008 5,18 % 1,55 % 0,97 156.01.2009 4,29 % 1,67 % 0,21
13.11.2008 5,19 % 1,55 % 0,97 16.01.2009 4,30 % 1,68 % 0,21
14.11.2008 5,21 % 1,55 % 0,98 19.01.2009 4,30 % 1,68 % 0,21
17.11.2008 5,23 % 1,55 % 0,98 20.01.2009 4,31 % 1,68 % 0,21
18.11.2008 5,23 % 1,56 % 0,99 21.01.2009 4,31 % 1,68 % 0,21
19.11.2008 5,23 % 1,56 % 0,99 22.01.2009 4,32 % 1,68 % 0,22
20.11.2008 5,24 % 1,58 % 0,99 23.01.2009 4,31 % 1,68 % 0,22
21.11.2008 5,24 % 1,58 % 0,99 26.01.2009 4,33 % 1,67 % 0,22
24.11.2008 5,25 % 1,59 % 1,00 27.01.2009 4,33 % 1,67 % 0,22
265.11.2008 5,28 % 1,58 % 1,00 28.01.2009 4,34 % 1,68 % 0,22
26.11.2008 5,32 % 1,58 % 1,00 29.01.2009 4,34 % 1,68 % 0,23
27.11.2008 5,32 % 1,58 % 1,00 30.01.2009 4,34 % 1,68 % 0,23
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Steuerliche Hinweise fir in Deutschland steuerpflichtige Anleger

02.02.2009 4,35 % 1,68 % 0,23 02.04.2009 4,68 % 1,72 % 0,31
03.02.2009 4,35 % 1,68 % 0,23 03.04.2009 4,68 % 1,72 % 0,32
04.02.2009 4,36 % 1,68 % 0,23 06.04.2009 4,69 % 1,72 % 0,32
05.02.2009 4,36 % 1,68 % 0,24 07.04.2009 4,70 % 1,72 % 0,32
06.02.2009 4,36 % 1,68 % 0,24 08.04.2009 4,65 % 1,72 % 0,32
09.02.2009 4,38 % 1,68 % 0,24 09.04.2009 4,65 % 1,72 % 0,33
10.02.2009 4,46 % 1,68 % 0,24 14.04.2009 4,67 % 1,72 % 0,33
11.02.2009 4,46 % 1,68 % 0,25 15.04.2009 4,68 % 1,72 % 0,33
12.02.2009 4,46 % 1,68 % 0,25 16.04.2009 4,68 % 1,72 % 0,33
13.02.2009 4,46 % 1,68 % 0,25 17.04.2009 4,69 % 1,72 % 0,34
16.02.2009 4,46 % 1,69 % 0,25 20.04.2009 4,70 % 1,72 % 0,34
17.02.2009 4,46 % 1,69 % 0,25 21.04.2009 4,70 % 1,72 % 0,34
18.02.2009 4,47 % 1,69 % 0,26 22.04.2009 4,71 % 1,72 % 0,34
19.02.2009 4,47 % 1,69 % 0,26 23.04.2009 4,71 % 1,72 % 0,34
20.02.2009 4,48 % 1,69 % 0,26 24.04.2009 4,71 % 1,72 % 0,34
23.02.2009 4,49 % 1,69 % 0,26 27.04.2009 4,72 % 1,72 % 0,35
24.02.2009 4,51 % 1,69 % 0,26 28.04.2009 4,73 % 1,72 % 0,35
26.02.2009 4,52 % 1,69 % 0,27 29.04.2009 4,76 % 1,72 % 0,35
26.02.2009 4,51 % 1,69 % 0,27 30.04.2009 4,77 % 1,72 % 0,35
27.02.2009 4,53 % 1,70 % 0,27 04.05.2009 4,79 % 1,72 % 0,36
02.03.2009 4,54 % 1,70 % 0,27 05.056.2009 4,79 % 1,72 % 0,36
03.03.2009 4,54 % 1,70 % 0,27 06.056.2009 4,80 % 1,72 % 0,36
04.03.2009 4,54 % 1,70 % 0,28 07.05.2009 4,80 % 1,72 % 0,36
05.03.2009 4,55 % 1,70 % 0,28 08.05.2009 4,80 % 1,72 % 0,36
06.03.2009 4,57 % 1,70 % 0,28 11.056.2009 4,85 % 1,72 % 0,37
09.03.2009 4,58 % 1,70 % 0,28 12.056.2009 4,86 % 1,72 % 0,37
10.03.2009 4,59 % 1,70 % 0,29 13.056.2009 4,86 % 1,72 % 0,37
11.03.2009 4,59 % 1,70 % 0,29 14.056.2009 4,86 % 1,72 % 0,37
12.03.2009 4,60 % 1,70 % 0,29 16.056.2009 4,85 % 1,72 % 0,37
13.03.2009 4,60 % 1,71 % 0,29 18.056.2009 4,86 % 1,73 % 0,37
16.03.2009 4,61 % 1,71 % 0,29 19.05.2009 4,87 % 1,73 % 0,37
17.03.2009 4,61 % 1,71 % 0,29 20.05.2009 4,87 % 1,78 % 0,38
18.03.2009 4,62 % 1,71 % 0,30 22.05.2009 4,89 % 1,69 % 0,38
19.08.2009 4,62 % 1,71 % 0,30 25.05.2009 4,90 % 1,67 % 0,38
20.03.2009 4,62 % 1,71 % 0,30 26.056.2009 4,90 % 1,67 % 0,38
23.03.2009 4,64 % 1,71 % 0,30 27.05.2009 4,91 % 1,67 % 0,38
24.03.2009 4,64 % 1,71 % 0,30 28.056.2009 4,94 % 1,67 % 0,39
25.03.2009 4,64 % 1,71 % 0,30 29.056.2009 4,90 % 1,67 % 0,39
26.03.2009 4,66 % 1,71 % 0,31 02.06.2009 4,91 % 1,67 % 0,39
27.03.2009 4,67 % 1,71 % 0,31 03.06.2009 4,92 % 1,67 % 0,39
30.03.2009 4,67 % 1,71 % 0,31 04.06.2009 4,92 % 1,67 % 0,39
31.03.2009 4,67 % 1,71 % 0,31 05.06.2009 4,92 % 1,68 % 0,39
01.04.2009 4,67 % 1,71 % 0,31 08.06.2009 4,94 % 1,68 % 0,40
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09.06.2009 4,98 % 10.08.2009 5,16 %
10.06.2009 4,98 % 11.08.2009 5,15 %
12.06.2009 4,91 % 12.08.2009 5,15 %
15.06.2009 4,92 % 13.08.2009 5,16 %
16.06.2009 4,92 % 14.08.2009 5,16 %
17.06.2009 4,93 % 17.08.2009 5,17 %
18.06.2009 4,93 % 18.08.2009 5,16 %
19.06.2009 4,94 % 19.08.2009 5,17 %
22.06.2009 4,95 % 20.08.2009 5,17 %
23.06.2009 4,94 % 21.08.2009 5,17 %
24.06.2009 4,95 % 24.08.2009 5,18 %
25.06.2009 4,97 % 25.08.2009 5,18 %
26.06.2009 4,97 % 26.08.2009 5,18 %
29.06.2009 4,97 % 27.08.2009 5,18 %
30.06.2009 5,01 % 28.08.2009 5,19 %
01.07.2009 5,01 % 31.08.2009 5,18 %
02.07.2009 5,01 % 01.09.2009 5,18 %
03.07.2009 5,02 % 02.09.2009 5,19 %
06.07.2009 5,03 % 03.09.2009 5,19 %
07.07.2009 5,02 % 04.09.2009 5,19 %
08.07.2009 5,02 % 07.09.2009 5,19 %
09.07.2009 5,07 % 08.09.2009 5,20 %
10.07.2009 5,07 % 09.09.2009 5,15 %
13.07.2009 5,08 % 10.09.2009 5,16 %
14.07.2009 5,07 % 11.09.2009 5,16 %
15.07.2009 5,08 % 14.09.2009 5,17 %
16.07.2009 5,09 % 15.09.2009 5,17 %
17.07.2009 5,09 % 16.09.2009 5,18 %
20.07.2009 5,10 % 17.09.2009 5,18 %
21.07.2009 5,10 % 18.09.2009 5,18 %
22.07.2009 511 % 21.09.2009 5,20 %
23.07.2009 511 % 22.09.2009 5,20 %
24.07.2009 5,12 % 23.09.2009 5,20 %
27.07.2009 5,11 % 24.09.2009 5,20 %
28.07.2009 5,11 % 25.09.2009 5,17 %
29.07.2009 5,12 % 28.09.2009 5,18 %
30.07.2009 5,13 % 29.09.2009 5,19 %
31.07.2009 5,11 % 30.09.2009 5,20 %
03.08.2009 5,12 %

04.08.2009 5,12 %

05.08.2009 5,11 %

06.08.2009 5,14 %

07.08.2009 5,15 % " Bezogen auf den Riicknahmepreis.




Immobilien-, Aktien- und Zwischengewinn (vom 1. Oktober 2008 bis 30. September 2009) CS EUROREAL CHF

Steuerliche Hinweise fur in Deutschland steuerpflichtige Anleger

01.10.2008 5,13 % 1,58 % 1,30 28.11.2008 5,51 % 1,60 % 1,54
02.10.2008 5,07 % 1,56 % 1,29 01.12.2008 5,47 % 1,59 % 1,54
06.10.2008 5,09 % 1,56 % 1,30 02.12.2008 4,16 % 1,59 % 1,54
07.10.2008 5,07 % 1,55 % 1,30 03.12.2008 4,18 % 1,60 % 1,55
08.10.2008 5,08 % 1,56 % 1,31 04.12.2008 4,18 % 1,60 % 1,55
09.10.2008 5,00 % 1,58 % 1,29 05.12.2008 4,25 % 1,68 % 1,58
10.10.2008 5,08 % 1,55 % 1,31 08.12.2008 4,34 % 1,66 % 0,23
13.10.2008 5,11 % 1,56 % 1,35 09.12.2008 4,35 % 1,67 % 0,23
14.10.2008 5,10 % 1,56 % 1,35 10.12.2008 4,36 % 1,67 % 0,23
15.10.2008 5,06 % 1,58 % 1,35 11.12.2008 4,39 % 1,68 % 0,24
16.10.2008 5,06 % 1,53 % 1,34 12.12.2008 4,41 % 1,69 % 0,24
17.10.2008 5,07 % 1,54 % 1,35 15.12.2008 4,43 % 1,69 % 0,24
20.10.2008 5,07 % 1,54 % 1,36 16.12.2008 4,33 % 1,69 % 0,25
21.10.2008 5,00 % 1,51 % 1,34 17.12.2008 4,33 % 1,64 % 0,25
22.10.2008 4,98 % 1,50 % 1,33 18.12.2008 4,36 % 1,65 % 0,25
23.10.2008 4,98 % 1,50 % 1,34 19.12.2008 4,36 % 1,65 % 0,25
24.10.2008 4,86 % 1,47 % 1,30 22.12.2008 4,33 % 1,64 % 0,26
27.10.2008 4,90 % 1,48 % 1,32 23.12.2008 4,26 % 1,61 % 0,26
28.10.2008 4,94 % 1,49 % 1,33 29.12.2008 4,26 % 1,61 % 0,27
29.10.2008 5,01 % 1,51 % 1,37 30.12.2008 4,26 % 1,61 % 0,27
30.10.2008 4,95 % 1,49 % 1,39 02.01.2009 4,34 % 1,64 % 0,27
31.10.2008 5,038 % 1,51 % 1,41 05.01.2009 4,34 % 1,64 % 0,29
03.11.2008 5,05 % 1,51 % 1,43 06.01.2009 4,34 % 1,68 % 0,29
04.11.2008 5,10 % 1,53 % 1,44 07.01.2009 4,33 % 1,63 % 0,28
05.11.2008 5,12 % 1,53 % 1,44 08.01.2009 4,33 % 1,63 % 0,28
06.11.2008 511 % 1,53 % 1,44 09.01.2009 4,35 % 1,63 % 0,28
07.11.2008 514 % 1,54 % 1,45 12.01.2009 4,31 % 1,62 % 0,30
10.11.2008 512 % 1,53 % 1,46 13.01.2009 4,31 % 1,62 % 0,30
11.11.2008 5,08 % 1,52 % 1,44 14.01.2009 4,12 % 1,61 % 0,29
12.11.2008 5,08 % 1,52 % 1,44 156.01.2009 4,16 % 1,62 % 0,31
13.11.2008 5,17 % 1,54 % 1,46 16.01.2009 4,18 % 1,68 % 0,31
14.11.2008 5,20 % 1,54 % 1,48 19.01.2009 4,17 % 1,68 % 0,31
17.11.2008 5,20 % 1,54 % 1,48 20.01.2009 4,17 % 1,62 % 0,31
18.11.2008 5,24 % 1,56 % 1,51 21.01.2009 4,25 % 1,66 % 0,32
19.11.2008 5,24 % 1,56 % 1,50 22.01.2009 4,21 % 1,64 % 0,33
20.11.2008 5,30 % 1,60 % 1,52 23.01.2009 4,22 % 1,64 % 0,33
21.11.2008 5,32 % 1,61 % 1,52 26.01.2009 4,25 % 1,65 % 0,33
24.11.2008 5,35 % 1,62 % 1,55 27.01.2009 4,26 % 1,65 % 0,33
26.11.2008 5,39 % 1,61 % 1,55 28.01.2009 4,27 % 1,65 % 0,33
26.11.2008 5,42 % 1,61 % 1,55 29.01.2009 4,21 % 1,63 % 0,34
27.11.2008 5,43 % 1,61 % 1,55 30.01.2009 4,21 % 1,63 % 0,34
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02.02.2009 4,24 % 1,64 % 0,34 02.04.2009 4,64 % 1,70 % 0,47
03.02.2009 4,24 % 1,64 % 0,34 03.04.2009 4,67 % 1,71 % 0,49
04.02.2009 4,24 % 1,63 % 0,34 06.04.2009 4,68 % 1,71 % 0,49
05.02.2009 4,27 % 1,64 % 0,36 07.04.2009 4,66 % 1,71 % 0,49
06.02.2009 4,27 % 1,64 % 0,36 08.04.2009 4,60 % 1,70 % 0,48
09.02.2009 4,30 % 1,65 % 0,36 09.04.2009 4,63 % 1,71 % 0,50
10.02.2009 4,38 % 1,65 % 0,36 14.04.2009 4,63 % 1,70 % 0,50
11.02.2009 4,35 % 1,64 % 0,37 15.04.2009 4,62 % 1,70 % 0,50
12.02.2009 4,35 % 1,64 % 0,37 16.04.2009 4,68 % 1,70 % 0,50
13.02.2009 4,36 % 1,65 % 0,37 17.04.2009 4,65 % 1,71 % 0,52
16.02.2009 4,35 % 1,64 % 0,37 20.04.2009 4,66 % 1,71 % 0,562
17.02.2009 4,32 % 1,63 % 0,37 21.04.2009 4,65 % 1,70 % 0,51
18.02.2009 4,32 % 1,63 % 0,38 22.04.2009 4,65 % 1,70 % 0,51
19.02.2009 4,35 % 1,64 % 0,39 23.04.2009 4,67 % 1,71 % 0,52
20.02.2009 4,37 % 1,65 % 0,39 24.04.2009 4,66 % 1,70 % 0,51
23.02.2009 4,38 % 1,65 % 0,39 27.04.2009 4,66 % 1,70 % 0,53
24.02.2009 4,36 % 1,63 % 0,38 28.04.2009 4,66 % 1,70 % 0,53
25.02.2009 4,39 % 1,65 % 0,40 29.04.2009 4,69 % 1,69 % 0,53
26.02.2009 4,39 % 1,65 % 0,40 30.04.2009 4,72 % 1,70 % 0,53
27.02.2009 4,40 % 1,65 % 0,40 04.05.2009 4,73 % 1,70 % 0,54
02.03.2009 4,39 % 1,64 % 0,40 05.05.2009 4,74 % 1,70 % 0,54
03.03.2009 4,40 % 1,65 % 0,40 06.05.2009 4,73 % 1,70 % 0,54
04.03.2009 4,40 % 1,64 % 0,41 07.05.2009 4,75 % 1,70 % 0,54
05.03.2009 4,39 % 1,64 % 0,41 08.056.2009 4,75 % 1,70 % 0,54
06.03.2009 4,39 % 1,63 % 0,41 11.056.2009 4,78 % 1,70 % 0,56
09.03.2009 4,39 % 1,63 % 0,41 12.056.2009 4,79 % 1,70 % 0,56
10.03.2009 4,41 % 1,63 % 0,43 13.056.2009 4,79 % 1,70 % 0,56
11.03.2009 4,43 % 1,64 % 0,43 14.056.2009 4,79 % 1,70 % 0,56
12.03.2009 4,45 % 1,65 % 0,43 165.056.2009 4,77 % 1,70 % 0,56
13.03.2009 4,60 % 1,71 % 0,44 18.056.2009 4,81 % 1,71 % 0,66
16.03.2009 4,62 % 1,71 % 0,45 19.05.2009 4,82 % 1,71 % 0,56
17.03.2009 4,63 % 1,72 % 0,45 20.05.2009 4,82 % 1,71 % 0,68
18.03.2009 4,62 % 1,71 % 0,46 22.05.2009 4,86 % 1,68 % 0,58
19.03.2009 4,63 % 1,72 % 0,46 25.05.2009 4,86 % 1,66 % 0,58
20.03.2009 4,62 % 1,71 % 0,46 26.056.2009 4,87 % 1,66 % 0,58
23.03.2009 4,64 % 1,72 % 0,46 27.05.2009 4,86 % 1,66 % 0,58
24.03.2009 4,63 % 1,71 % 0,46 28.056.2009 4,89 % 1,66 % 0,59
25.03.2009 4,61 % 1,70 % 0,46 29.06.2009 4,85 % 1,66 % 0,59
26.03.2009 4,63 % 1,70 % 0,47 02.06.2009 4,87 % 1,66 % 0,59
27.03.2009 4,66 % 1,71 % 0,47 03.06.2009 4,88 % 1,66 % 0,59
30.03.2009 4,63 % 1,70 % 0,47 04.06.2009 4,88 % 1,66 % 0,59
31.03.2009 4,63 % 1,70 % 0,47 05.06.2009 4,89 % 1,66 % 0,59
01.04.2009 4,62 % 1,69 % 0,47 08.06.2009 4,91 % 1,67 % 0,61
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09.06.2009 4,94 % 10.08.2009 5,19 %
10.06.2009 4,94 % 11.08.2009 5,17 %
12.06.2009 4,85 % 12.08.2009 5,16 %
15.06.2009 4,87 % 13.08.2009 5,17 %
16.06.2009 4,86 % 14.08.2009 5,17 %
17.06.2009 4,87 % 17.08.2009 5,16 %
18.06.2009 4,85 % 18.08.2009 5,15 %
19.06.2009 4,89 % 19.08.2009 5,14 %
22.06.2009 4,88 % 20.08.2009 5,14 %
23.06.2009 4,87 % 21.08.2009 5,14 %
24.06.2009 4,87 % 24.08.2009 5,16 %
25.06.2009 4,96 % 25.08.2009 5,16 %
26.06.2009 4,98 % 26.08.2009 5,16 %
29.06.2009 4,97 % 27.08.2009 5,18 %
30.06.2009 5,00 % 28.08.2009 5,17 %
01.07.2009 5,00 % 31.08.2009 5,156 %
02.07.2009 5,00 % 01.09.2009 5,15 %
03.07.2009 4,99 % 02.09.2009 5,16 %
06.07.2009 5,00 % 03.09.2009 5,16 %
07.07.2009 4,98 % 04.09.2009 5,16 %
08.07.2009 4,98 % 07.09.2009 5,16 %
09.07.2009 5,02 % 08.09.2009 5,17 %
10.07.2009 5,03 % 09.09.2009 5,12 %
13.07.2009 5,03 % 10.09.2009 5,13 %
14.07.2009 5,04 % 11.09.2009 5,13 %
15.07.2009 5,06 % 14.09.2009 5,12 %
16.07.2009 5,05 % 15.09.2009 5,14 %
17.07.2009 5,06 % 16.09.2009 5,156 %
20.07.2009 5,08 % 17.09.2009 5,16 %
21.07.2009 5,08 % 18.09.2009 5,156 %
22.07.2009 5,08 % 21.09.2009 5,17 %
23.07.2009 5,09 % 22.09.2009 5,16 %
24.07.2009 5,11 % 23.09.2009 5,16 %
27.07.2009 5,10 % 24.09.2009 5,16 %
28.07.2009 5,10 % 25.09.2009 5,13 %
29.07.2009 5,10 % 28.09.2009 5,14 %
30.07.2009 5,13 % 29.09.2009 5,14 %
31.07.2009 5,14 % 30.09.2009 5,16 %
03.08.2009 5,12 %

04.08.2009 5,13 %

05.08.2009 5,12 %

06.08.2009 5,156 %

07.08.2009 5,16 % " Bezogen auf den Riicknahmepreis.
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Steuerliche Hinweise fiir 6sterreichische Anleger

Allgemeine Anmerkungen

CS EUROREAL ist zum offentlichen Ver-
trieb in Osterreich zugelassen. Ein steu-
erlicher Vertreter wurde bestellt und dem
6sterreichischen Bundesministerium fur
Finanzen (BMF) gegentber namhaft ge-
macht.

CS EUROREAL ist als auslandischer Im-
mobilienfonds im Sinne des § 42 Immo-
bilieninvestmentfondsgesetz (ImmolnvFG)
zu qualifizieren. Als solcher gilt, unge-
achtet der Rechtsform, jede einem aus-
landischen Recht unterstehende Veran-
lagungsgemeinschaft in Immobilien, die
nach Gesetz, Satzung oder tatsachlicher
Ubung nach den Grundsatzen der Risi-
kostreuung im Sinne des ImmolnvFG er-
richtet ist.

Fir steuerliche Zwecke gilt CS EURO-
REAL als transparentes Gebilde, wes-
halb auf Fondsebene keine Besteuerung
erfolgt. Vielmehr unterliegen die Anleger
mit ihren anteiligen Ertragen der Einkom-
mens- oder der Korperschaftsbesteue-
rung. Werden die Anteile im Privatver-
mogen gehalten, erzielt der Anleger Ein-
kiinfte aus Kapitalvermégen, die im Jahr
des Zuflusses zu versteuern sind. Werden
die Anteile im Betriebsvermégen gehalten,
sind die anteiligen Ertrége als Betriebs-
einnahmen steuerlich zu erfassen.

GemaB § 42 Abs. 1 in Verbindung mit & 40
Abs. 2 Ziffer 2 ImmolnvFG wird seitens
der Kapitalanlagegesellschaft fir den CS
EUROREAL (EUR Tranche) auf taglicher
Basis die Kapitalertragsteuer auf die —in
Osterreich steuerpflichtigen — Bewirt-
schaftungsgewinne sowie Liquiditats-
und Wertpapiergewinne (einschlieBlich
des Ertragsausgleiches) an die Osterrei-

chische Kontrollbank gemeldet. Dartiber
hinaus erfolgen jahrliche Meldungen hin-
sichtlich der Ausschittung und des aus-
schittungsgleichen Ertrages an die Os-
terreichische Kontrollbank und das BMF.
Folglich ist der CS EUROREAL (EUR
Tranche) als Meldefonds anzusehen.

Ausschittung und ausschiittungs-
gleicher Ertrag

CS EUROREAL ist zum offentlichen Ver-
trieb in Osterreich zugelassen. Ein steu-
erlicher Vertreter wurde bestellt und dem
Osterreichischen Bundesministerium fiir
Finanzen (BMF) gegenlber namhaft ge-
macht.

CS EUROREAL ist als auslandischer Im-
mobilienfonds im Sinne des § 42 Immo-
bilieninvestmentfondsgesetz (ImmolnvFG)
zu qualifizieren. Als solcher gilt, unge-
achtet der Rechtsform, jede einem aus-
landischen Recht unterstehende Veran-
lagungsgemeinschaft in Immobilien, die
nach Gesetz, Satzung oder tatsachlicher
Ubung nach den Grundsétzen der Risiko-
streuung im Sinne des ImmolnvFG er-
richtet ist.

Fir steuerliche Zwecke gilt CS EURO-
REAL als transparentes Gebilde, wes-
halb auf Fondsebene keine Besteuerung
erfolgt. Vielmehr unterliegen die Anleger
mit ihren anteiligen Ertragen der Ein-
kommens- oder der Kdrperschaftsbe-
steuerung. Werden die Anteile im Privat-
vermdgen gehalten, erzielt der Anleger
Einklnfte aus Kapitalvermogen, die im
Jahr des Zuflusses zu versteuern sind.
Werden die Anteile im Betriebsvermogen
gehalten, sind die anteiligen Ertrége als
Betriebseinnahmen steuerlich zu erfas-
sen.

GeméB § 42 Abs. 1 in Verbindung mit §
40 Abs. 2 Ziffer 2 ImmolnvFG wird sei-
tens der Kapitalanlagegesellschaft fur
den CS EUROREAL (EUR Tranche) auf
taglicher Basis die Kapitalertragsteuer
auf die — in Osterreich steuerpflichtigen
— Bewirtschaftungsgewinne sowie Liqui-
ditats- und Wertpapiergewinne (einschlieB-
lich des Ertragsausgleiches) an die Oster-
reichische Kontrollbank gemeldet. Darti-
ber hinaus erfolgen jahrliche Meldungen
hinsichtlich der Ausschittung und des
ausschittungsgleichen Ertrages an die
Osterreichische Kontrollbank und das BMF.
Folglich ist der CS EUROREAL (EUR
Tranche) als Meldefonds anzusehen.

Die ausschiittungsgleichen Ertrage
fir die EUR Tranche werden vom
steuerpflichtigen Vertreter bis 30.
Januar 2010 dem BMF gegeniiber
nachgewiesen und kénnen auf der
Website des BMF (https://www.bmf.
gv.at) abgerufen werden. Den Anfor-
derungen des § 40 Abs. 2 Ziffer 2 Im-
molnvFG folgend, wurden fur die EUR
Tranche zudem fur das abgelaufene Fonds-
geschéftsjahr tagliche Meldungen der
Kapitalertragsteuer auf die — in Osterreich
steuerpflichtigen — Bewirtschaftungsge-
winne sowie Liquiditats- und Wertpapier-
gewinne (einschlieflich des Ertragsaus-
gleiches) vorgenommen. Die periodische
Lieferung der Daten der Ausschittung
und des ausschittungsgleichen Ertrages
wird von der Kapitalanlagegesellschaft
zeitgerecht vorgenommen. Samtliche
Daten stehen auf der Website der
Osterreichischen Kontrollbank (http:
//www.profitweb.at) zur Verfiigung.
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Naturliche Personen (Privatvermogen)

Ausschuttung 9. Dezember 2009 2,3000
steuerpflichtiger Teil der Ausschittung 0,3897
ausschuttungsgleicher Ertrag 30. Jénner 2010 0,0000
anrechenbare ausléndische Ertragsteuern 0,0360
Progressionsvorbehalt bei Option nach § 97 Abs 4 EStG 1,4540
Natirliche Personen (Betriebsvermogen)
Ausschittung 9. Dezember 2009 2,3000
steuerpflichtiger Teil der Ausschittung 0,3897
ausschuttungsgleicher Ertrag 30. Jénner 2010 0,0000
anrechenbare auslandische Ertragsteuemn 0,0360
Progressionsvorbehalt bei Option nach § 97 Abs 4 EStG 1,4540
Kapitalgesellschaften
Ausschuttung 9. Dezember 2009 2,3000
steuerpflichtiger Teil der Ausschuttung 0,3897
ausschuttungsgleicher Ertrag 30. Jénner 2010 0,0000
anrechenbare ausléndische Ertragsteuern 0,0360
Privatstiftungen
Ausschiittung 9. Dezember 2009 2,3000
steuerpflichtiger Teil der Ausschuttung 0,3897
ausschuttungsgleicher Ertrag 30. Jénner 2010 0,0000
anrechenbare ausléndische Ertragsteuern 0,0195

Eine Zusammenfassung der steuerpflich-
tigen Grundlagen fur das Fondsgeschafts-
jahr 2008/2009 (EUR Tranche) ist in
der oben stehenden Tabelle wiederge-
geben.

Die angegebenen Betrédge wurden nach
kaufmannischen Regeln auf vier Nach-
kommastellen gerundet.

Modalitaten der Besteuerung

Bei Verwahrung der Anteile auf einem
osterreichischen Depot (Inlandsver-
wahrung) unterliegt der steuerpflichtige
Anteil der Ausschittung der dsterreichi-
schen Kapitalertragsteuer von 25 %. So-
fern ein ausschuttungsgleicher Ertrag zu

versteuern ist, unterliegt dieser ebenfalls
der Kapitalertragsteuer. Die Kapitaler-
tragsteuer wird von der kuponauszahlen-
den Stelle dem Wertpapierdepot des An-
legers auf Basis der Meldungen der
Kapitalanlagegesellschaft an die Oster-
reichische Kontrollbank angelastet. Mit
der Erhebung der Kapitalertragsteuer ist
bei einer natiirlichen Person (Privat-
vermogen, Betriebsvermogen) grundsatz-
lich Endbesteuerungswirkung verbunden.
Die Aufnahme der Ausschuttung oder
des ausschittungsgleichen Ertrages in
die jahrliche Steuererkldrung ist somit
nicht notwendig, auBer der Anleger bt
die Option zur Besteuerung zum Nor-
malsatz gemé&B § 97 Abs 4 Einkommen-

steuergesetz (EStG) aus. In einem solchen
Fall sind jedoch die steuerfreien Ertrage
im Rahmen des Progressionsvorbehaltes
zu berticksichtigen.

Bei Verwahrung der Anteile auf einem
ausléndischen Depot (Auslandsverwah-
rung) sind der steuerpflichtige Teil der
Ausschittung und der ausschittungs-
gleiche Ertrag, sofern dieser zu versteuern
ist, im Rahmen der personlichen Steuer-
erklarung anzugeben. Darauf ist bei na-
turlichen Personen (Privatvermdégen,
Betriebsvermégen) der besondere Steu-
ersatz von 25 % anzuwenden. Dieser ist
mit der Endbesteuerungswirkung fur er-
tragsteuerliche Zwecke verbunden (Ver-
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anlagungsendbesteuerung), auBer der
Anleger bt die Option zur Besteuerung
zum Normalsteuersatz geméB § 97 Abs.
4 EStG aus. In einem solchen Fall sind
jedoch die steuerfreien Ertrage im Rah-
men des Progressionsvorbehaltes zu be-
ricksichtigen.

Beim institutionellen Anleger (Kapital-
gesellschaft, Privatstiftung) unterliegt
der steuerpflichtige Teil der Ausschit-
tung und des ausschittungsgleichen Er-
trages, sofern dieser zu versteuern ist,
ebenfalls der Besteuerung im Rahmen
der jahrlichen Veranlagung. Bei Kapital-
gesellschaften sind der Kérperschaft-
steuersatz von 25 % und allenfalls die
Befreiung von der Kapitalertragsteuer
anzuwenden. Der Ansatzzeitpunkt hangt
von Buchhaltungs- und Bilanzierungs-
grundsétzen ab. Bei Privatstiftungen sind
das Regime der Zwischenbesteuerung mit
dem Korperschaftsteuersatz von 12,5 %
sowie die Befreiung von der Kapitaler-
tragsteuer anzuwenden.

Auslandische Steuern

Auslandische Ertragsteuern (einschlieB-
lich der latenten Steuern auf die Aufwer-
tungsgewinne) kénnen — bei Vorliegen
der Voraussetzungen der Doppelbesteu-
erungsabkommen — grundsétzlich auf die
Einkommen- oder Korperschaftsteuer-
schuld des Anlegers im Rahmen der
jéhrlichen Veranlagung oder eines Antra-
ges nach § 240 Abs. 3 Bundesabgaben-
ordnung (BAO) angerechnet werden. Die
anrechenbaren Betrage wurden unter Be-
ricksichtigung des Anrechnungshdchst-
betrages (25% bei natlrlichen Personen

und Kapitalgesellschaften, 12,5 % bei
Privatstiftungen) und Uberdies auf der
Grundlage der per-country limitation er-
mittelt.

Sicherungssteuer

Aufgrund des Meldestatus gemal § 42
Abs. 1 in Verbindung mit § 40 Abs. 2 Zif-
fer 2 ImmolnvFG unterbleibt bei Inlands-
verwahrung der Anteile an CS EURO-
REAL (EUR Tranche) der Abzug der
Sicherungssteuer.

VerauBerung der Anteile

Bei unterjahriger VerauBerung oder Riick-
gabe von Anteilen flieBen dem Anleger
ausschittungsgleiche Ertrage zu, die
grundsatzlich nach den oben genannten
Grundsatzen — Stichwort: Qualifikation
der Einkiinfte, Steuersatz — zu versteu-
ern sind. Der Besteuerung kénnen die
tatsachlichen ausschittungsgleichen Er-
trage im Zeitpunkt der unterjahrigen Ver-
&uBerung zugrunde gelegt werden.

Eine — Uber die ausschittungsgleichen
Ertrage hinausgehende — Wertsteige-
rung gilt im Privatvermégen als steuer-
pflichtiger Spekulationsgewinn, sofern
die Anteile innerhalb eines Jahres seit
der Anschaffung verauBert oder zurtick-
gegeben werden. Bei im Betriebsverms-
gen gehaltenen Anteilen ist die Wertstei-
gerung unabhangig von der Behalte-
dauer steuerpflichtig. In beiden Fallen ist
der Normalsteuersatz — Stichwort: Ein-
kommensteuersatz von bis zu 50 % oder
Korperschaftsteuersatz von 25 % — an-
zuwenden.

Erbschafts- und Schenkungssteuer
Nach dem Schenkungsmeldegesetz wird
ab dem 1. August 2008 keine Erbschafts-
und Schenkungssteuer mehr erhoben.
Zu beachten sind jedoch die Vorschriften
Uber die Meldung der Schenkungen nach
§ 121a BAO bzw. die Stiftungseingangs-
besteuerung bei unentgeltlicher Ubertra-
gung der Anteile an eine Privatstiftung
oder vergleichbare Rechtsmasse.

Zinsbesteuerungsrichtlinie

Mit Inkrafttreten der Richtlinie 2003/48/EG
am 1. Juli 2005 unterliegen auch &ster-
reichische Anleger deren Bestimmungen.
Sofern daher die Anteile auf einem aus-
landischen Depot verwahrt werden, kann
es zu einem Informationsaustausch oder
der Einbehaltung der EU-Quellensteuer
kommen. Hinsichtlich weiterer Ausfiih-
rungen wird auf die steuerlichen Hinweise
fur deutsche Anleger zur Zinsinformati-
onsverordnung verwiesen.

Aufgrund der home-country rule ist die —
nach Art 4 Abs. 3 der Richtlinie 2003/
48/EG in Deutschland ausgetibte — Op-
tion flr dsterreichische Zahlstellen bin-
dend. Der Forderungsquotient liegt zwi-
schen 15 % und 40 %, sodass der Zins-
anteil der Ausschittung von EUR 0,5545
pro Anteil der EU-Quellensteuer unter-
liegt.



Hinweis

Die vorstehenden Ausfihrungen stellen
eine komprimierte Zusammenfassung
der steuerlichen Konsequenzen flr
Osterreichische Anleger dar. Den Aus-
fuhrungen liegt die Rechtslage zum 30.
September 2009 zugrunde. Zusatzlich
ist darauf zu verweisen, dass es zur
steuerlichen Beurteilung von Anteilen an
auslandischen Investmentfonds noch

keine hochstgerichtlichen Urteile und
auch noch keine gesicherte Verwal-
tungspraxis gibt. Wenngleich die Invest-
mentfondsrichtlinien 2008 veréffentlicht

wurden, bleiben viele Fragen hinsichtlich
der Besteuerung der Immobilienfonds,
einschlieBlich der Ermittlung der aus-
schittungsgleichen Ertrage ungeklart.
Es kann daher nicht ausgeschlossen
werden, dass eine Anderung hinsichtlich

Steuerliche Hinweise fur 6sterreichische Anleger

der Ermittlung der steuerpflichtigen
Ertrage aus der Beteiligung an einem
auslandischen Immobilienfonds infolge
der Anderungen der Gesetzgebung, der
Rechtsprechung oder der Verwaltungs-
praxis eintritt. Die Folgen aus einer sol-
chen abweichenden Auffassung der
Finanzverwaltung sind daher ausschlie-
lich vom Anleger zu tragen.
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CS EUROREAL

Verkaufsprospekt und Vertragsbedingungen

Der Kauf von Anteilen erfolgt auf der
Grundlage dieses Prospektes und der
Allgemeinen Vertragsbedingungen
in Verbindung mit den Besonderen
Vertragsbedingungen. Dieser Ver-
kaufsprospekt ist eine gesetzlich
vorgeschriebene Verkaufsunterlage
und ist dem Erwerber von Anteilen
zusammen mit dem letzten Jahres-
bericht und - falls der Stichtag des
Jahresberichtes langer als acht Mo-
nate zuriickliegt - mit dem letzten
Halbjahresbericht vor Vertragsschluss
anzubieten.

Abweichende Auskiinfte oder Erkla-
rungen Uber den Inhalt dieses Ver-
kaufsprospektes hinaus diirfen nicht
abgegeben werden. Jeder Kauf von
Anteilen auf der Basis von Auskiinften
oder Erkldrungen, welche nicht in
diesem Prospekt enthalten sind,
erfolgt ausschlieBlich auf Risiko des
Kaufers.

Die in diesem Verkaufsprospekt genann-
ten Informationen und das Immobilien-
Sondervermégen sind aufgrund US-auf-
sichtsrechtlicher Beschrankungen nicht
fur den Vertrieb in den USA oder an US-
Burger bestimmt. Mit US-Burgern sind
Personen gemeint, die Staatsangehdrige
der USA sind oder dort ihren Wohnsitz
haben und/oder dort steuerpflichtig sind.
US-Birger kdnnen auch Personen- oder
Kapitalgesellschaften sein, die gemaB den
Gesetzen der USA bzw. eines US-Bun-
desstaats, Territoriums oder einer US-
Besitzung gegriindet werden.

Die in diesem Verkaufsprospekt genannten
Informationen und das Immobilien-Son-
dervermogen sind nicht fir den Vertrieb
an natlrliche oder juristische Personen
bestimmt, die in Frankreich anséssig sind.

Die ladungsféahige Anschrift der Kapital-
anlagegesellschatft lautet: CREDIT SUISSE
ASSET MANAGEMENT Immobilien Ka-
pitalanlagegesellschaft mbH, Junghof-
straBe 16, 60311 Frankfurt am Main,
gesetzlich vertreten durch die Geschéfts-
flhrung Dr. Wermner Bals, Karl-Heinz HeuB,
Claudia Reuter-Wenzel. Handelsregister:
Frankfurt am Main, Handelsregister-Nr.:
HRB 33726 Die ladungsfahige Anschrift
der Vertriebsgesellschaft lautet: CREDIT
SUISSE (Deutschland) AG, Theodor-
Heuss-Allee 100, 60486 Frankfurt am
Main, gesetzlich vertreten durch den Vor-
stand Andreas Brandt (Sprecher), Dr.
Peter von Arx, Wulf Matthias und Michael
Eichler.

Dem Vertragsverhaltnis zwischen Kapi-
talanlagegesellschaft und Anleger sowie
den vorvertraglichen Beziehungen wird
deutsches Recht zugrunde gelegt. Ge-
maB § 18 Abs. 2 der Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen ist der Sitz der Kapi-
talanlagegesellschaft Gerichtsstand fir
Streitigkeiten aus dem Vertragsverhalt-
nis, sofern der Anleger keinen allgemei-
nen Gerichtsstand im Inland hat. Laut
§ 123 InvG sind séamtliche Verkaufsun-
terlagen in deutscher Sprache abzufas-
sen. Die Kapitalanlagegesellschaft wird
ferner die gesamte Kommunikation mit
ihren Anlegern in deutscher Sprache
flhren.

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung
Vorschriften des Burgerlichen Gesetzbu-
ches betreffend Fernabsatzvertrage tiber
Finanzdienstleistungen kénnen sich die
Beteiligten an die Schlichtungsstelle der
Deutschen Bundesbank, Postfach 11
12 32 in 60047 Frankfurt, Tel.: 069/
2388-1907 oder -1906, Fax: 069/
92388-1919, wenden. Das Recht, die Ge-
richte anzurufen, bleibt hiervon unberihrt.

Der jeweils gultige Jahresbericht bzw.
Halbjahresbericht enthalt aktuelle Anga-
ben uber die Gremien und das haftende
Eigenkapital der Kapitalanlagegesellschaft,
das haftende Eigenkapital der Depotbank
sowie die Angabe Uber die fir die Prifung
des Sondervermégens bestellte Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft.

Der Verkaufsprospekt, die Vertragsbeding-
ungen sowie die aktuellen Jahres- und
Halbjahresberichte sind kostenlos erhalt-
lich bei der CREDIT SUISSE (Deutsch-
land) Aktiengesellschaft, JunghofstraBe
16, 60311 Frankfurt am Main sowie bei
der Depotbank. Zusatzliche Informatio-
nen Uber die Anlagegrenzen des Risiko-
managements dieses Sondervermégens,
die Risikomanagementmethoden und die
jingsten Entwicklungen bei den Risiken
und Renditen sind in elektronischer
Form im Internet unter www.cseuroreal.
de erhaltlich.



CS EUROREAL

Verkaufsprospekt (gultig ab 1. Januar 2010)

INHALTSVERZEICHNIS
Kapitalanlagegesellschaft 115 Wertpapier-Pensionsgeschéfte 130
Wohlverhaltensregeln 115 Wertentwicklung 130
Depotbank 115 Borsen und Markte 130
Sachverstandigenausschuss Verwaltungs- und sonstige Kosten 130
und Bewertungsverfahren 116 Angabe einer Gesamtkostenquote - TER 133

- Sachverstandigenausschiisse 116  Besonderheiten in Zusammenhang

- Bewertung vor Ankauf 116  mit dem Erwerb von Investmentanteilen 133

- Bewertungsmethode 117  Teilfonds 134
Sondervermégen 117 Anteilklassen 134
Profil des typischen Anlegers 117 Anteile 134
Beschreibung der Anlageziele und der Anlagepolitik 117  Ausgabe von Anteilen 134
Anderungen der Vertragsbedingungen 118 Riicknahme von Anteilen 134
Immobilien 118 Bewertung/Ausgabe- und Riicknahmepreis 135
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 119 - Immobilien 135
Belastung mit einem Erbbaurecht 120 - Bauleistungen 135
Risiken der Immobilieninvestitionen, - Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 135
der Beteiligung an Immobilien-Gesellschaften - Liquiditatsanlagen 135
und der Belastung mit einem Erbbaurecht 121 Besondere Bewertungsregein
Liquiditatsanlagen 122 fir einzelne Vermégensgegenstande 136
Bankguthaben 123 - Nichtnotierte Schuldverschreibungen
Geldmarktinstrumente 123 und Schuldscheindarlehen 136
Anlagegrenzen fiir Wertpapiere - Geldmarktinstrumente 136
und Geldmarktinstrumente 124 Derivate 136
Mindestliquiditat 125 - Optionsrechte und Terminkontrakte 136
Risiken bei Liquiditatsanlagen 125 - Bankguthaben, Investmentanteile
Kreditaufnahme und Belastung und Wertpapier-Darlehen 136
von Vermdgensgegenstédnden 126 - Auf Fremdwahrung lautende Vermogensgegenstande 136
Derivate zu Absicherungszwecken 126 - Wertpapier-Pensionsgeschafte 136
Optionsgeschéfte 126 - Zusammengesetzte Vermdgensgegenstande 137
Terminkontrakte 127 Ausgabeaufschlag / Ricknahmeabschlag 137
Swaps 127 \Veréffentlichung der Ausgabe- und Riicknahmepreise 137
Swaptions 128 Kosten bei Ausgabe und Riicknahme der Anteile 137
Credit Default Swaps 128 Ricknahmeaussetzung 137
In Wertpapieren verbriefte Derivate 128 Ermittlung der Ertrage 138
Notierte und nichtnotierte Derivate 128 Ertragsausgleichsverfahren 138
Immobilien als Basiswert fiir Derivatgeschéafte 128 Verwendung der Ertrage 138
Wahrungsrisiken und Derivatgeschéfte Wirkung der Ausschiittung auf den Anteilwert 139
zu deren Absicherung 128 Gutschrift der Ausschiittungen 139
Zusammenfassung der Verlustrisiken Kurzangaben lber die fir
bei Derivatgeschéaften 129 die Anleger bedeutsamen Steuervorschriften
Wertpapier-Darlehen 129 (ab dem 1. Januar 2009 geltendes Recht) 139
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Anteile im Privatvermégen (Steuerinlander) 140 Steuerauslander 145
- Inlandische Mietertrage, Zinsen, Solidaritatszuschlag 145
zinséhnliche Ertrége, auslandische Dividenden Kirchensteuer 145
(insb. aus Immobilienkapital-Gesellschaften) Auslandische Quellensteuer 146
sowie Gewinne aus dem Verkauf inlandischer Immobilien Ertragsausgleich 146
innerhalb von 10 Jahren seit Anschaffung 140 Gesonderte Feststellung, AuBenpriifung 146
- Gewinne aus dem Verkauf inlandischer Zwischengewinnbesteuerung 146
und auslandischer Immobilien nach Ablauf Folgen der Verschmelzung von Sondervermégen 146
von 10 Jahren seit der Anschaffung 140 Transparente, semitransparente und
- Auslandische Mietertrage und Gewinne intransparente Besteuerung 146
aus dem Verkauf auslandischer Immobilien EU-Zinsrichtlinie / Zinsinformationsverordnung 147
innerhalb von 10 Jahren seit der Anschaffung 141 Grunderwerbsteuer 147
- Gewinne aus der VerauBerung von Wertpapieren, Beschrénkte Steuerpflicht in Osterreich 147
Gewinne aus Termingeschaften und Ertrage aus 3 % Immobiliensteuer in Frankreich 148
Stillhalterpramien 141  Rechtliches und steuerliches Risiko 149
- Inlandische Dividenden (insbesondere aus Beratung und Auslagerung 149
Immobilienkapitalgesellschaften) 141 Berichte, Geschéftsjahr, Prifer 149
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Kapitalanlagegesellschaft
Kapitalanlagegesellschaft fir das in die-
sem Verkaufsprospekt naher beschrie-
bene Immobilien-Sondervermégen (nach-
stehend ,Sondervermogen” genannt) ist
die am 29. April 1991 als Credis Immo-
bilien-Fonds GmbH gegriindete CREDIT
SUISSE ASSET MANAGEMENT Immobi-
lien Kapitalanlagegesellschaft mbH (nach-
stehend ,Kapitalanlagegesellschaft’ oder
,Gesellschaft’ genannt) mit Sitz in Frank-
furt am Main. Sie ist eine Kapitalanlage-
gesellschaft im Sinne des Investmentge-
setzes (InvG) in der Rechtsform einer
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
(GmbH).

Angaben Uber die Zusammensetzung der
Geschéftsfihrung, des Aufsichtsrates,
der Sachverstandigenausschisse und
Uber die Gesellschafter sowie Uber das
gezeichnete und eingezahlte Kapital und
das haftende Eigenkapital der Kapitalan-
lagegesellschaft und der Depotbank ge-
maB § 10 KWG sind am Schluss dieses
Verkaufsprospektes dargestellt.

Wohlverhaltensregeln

Die Kapitalanlagegesellschaft hat sich
verpflichtet, die vom BVI Bundesverband
Investment und Asset Management e.V.,
Frankfurt am Main, veroffentlichten Wohl-
verhaltensregeln zu beachten. Die Wohl-
verhaltensregeln formulieren einen Stan-
dard guten und verantwortungsvollen Um-
gangs mit dem Kapital und den Rechten
der Anleger. Sie stellen dar, wie die Ka-
pitalanlagegesellschaften den gesetzli-
chen Verpflichtungen gegentiber den An-
legern nachkommen und wie sie deren
Interessen Dritten gegenlber vertreten.
Die Gesellschaften wollen durch Verldss-
lichkeit, Integritdt und Transparenz das
Vertrauen der Anleger und der Offent-

lichkeit ausbauen und deren gestiegene
Informationsbedurfnisse erfillen. Soweit
sich aus den BVI-Wohlverhaltensregeln
ein Anpassungsbedarf fur den Verkaufs-
prospekt ergibt, so wird dieser bei Neu-
druck berlcksichtigt werden.

Depotbank

Fir das Immobilien-Sondervermégen CS
EUROREAL hat die Commerzbank AG
(vormals Dresdner Bank AG, verschmol-
zen mit Commerzbank AG am 11. Mai
2009) mit Sitz in Frankfurt am Main das
Amt der Depotbank tbernommen. Sie
ist Kreditinstitut nach deutschem Recht.
Ihre Haupttatigkeit ist das Giro-, Einla-
gen- und Kreditgeschéaft sowie das Wert-
papiergeschaft.

Die Depotbank ist mit der laufenden
Uberwachung des Bestandes an Immo-
bilien, Beteiligungen an Immobilien-Ge-
sellschaften und der sonstigen nicht ver-
wahrfahigen Vermdgensgegenstande und
der Verwahrung der zum Sondervermo-
gen gehdrenden Bankguthaben, soweit
diese nicht bei anderen Kreditinstituten
angelegt sind, Geldmarktinstrumenten,
Wertpapieren und Investmentanteilen, die
im Rahmen der Liquiditatshaltung gehal-
ten werden, beauftragt. Dies entspricht den
Regelungen des InvG, das eine Trennung
der Verwaltung und Verwahrung des Son-
dervermdgens vorsieht.

Die Wertpapiere und Einlagenzertifikate
des Sondervermégens werden von der
Depotbank in Sperrdepots verwahrt, so-
weit sie nicht bei anderen Verwahrem in
Sperrdepots gehalten werden. Die Bank-
guthaben des Sondervermdgens werden
von der Depotbank auf Sperrkonten gehal-
ten, soweit sie nicht bei anderen Kredit-
instituten auf Sperrkonten verwahrt wer-
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den. Zur Sicherung der Interessen der
Anleger ist bei jeder VerduBerung oder
Belastung einer Immobilie die Zustim-
mung der Depotbank erforderlich. Die
Depotbank hat dariber hinaus zu prifen,
ob die Anlage auf Sperrkonten eines an-
deren Kreditinstitutes mit dem InvG und
den Vertragsbedingungen vereinbar ist.
Wenn dies der Fall ist, hat sie die Zu-
stimmung zur Anlage zu erteilen.

Im Grundbuch ist fur jede einzelne Immobi-
lie, soweit sie nicht Uber eine Immobilien-
Gesellschatft fur Rechnung des Sonderver-
mdgens gehalten wird, ein Sperrvermerk
zugunsten der Depotbank eingetragen.
Verfigungen tber Immobilien ohne Zu-
stimmung der Depotbank sind deshalb
ausgeschlossen. Sofern bei auslandischen
Immobilien die Eintragung der Verfugungs-
beschrankung in ein Grundbuch oder ein
vergleichbares Register nicht méglich ist,
wird die Kapitalanlagegesellschaft die
Wirksamkeit der Verfligungsbeschran-
kung in anderer geeigneter Form sicher-
stellen.

Weiterhin hat die Depotbank bei Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften
die Einhaltung der gesetzlichen Vorschrif-
ten, wie sie nachfolgend dargestellt sind,
zu Uberwachen. Verfugungen der Kapi-
talanlagegesellschaft Uber Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften bedirfen
der Zustimmung der Depotbank. Verfu-
gungen der Immobilien-Gesellschaft tber
Immobilien sowie Anderungen des Ge-
sellschaftsvertrages bzw. der Satzung der
Immobilien-Gesellschaft bedlrfen der Zu-
stimmung der Depotbank, sofern die Ka-
pitalanlagegesellschaft eine Mehrheits-
beteiligung an der Immobilien-Gesellschaft
halt.
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Die Depotbank hat die Ausgabe und
Ricknahme von Anteilen vorzunehmen
sowie die Ermittiung des Wertes des Son-
dervermdgens und des Anteils durch die
Kapitalanlagegesellschaft zu kontrollieren.

Sie hat dafiir zu sorgen, dass bei den fur
gemeinschaftliche Rechnung der Anle-
ger getatigten Geschéften der Gegen-
wert innerhalb der Ublichen Fristen in
ihre Verwahrung gelangt. Des Weiteren
hat die Depotbank dafiir zu sorgen, dass
die Ertrdge des Sondervermdgens ge-
maB den Vorschriften dieses Gesetzes
und den Vertragsbedingungen verwendet
werden und die zur Ausschittung be-
stimmten Ertrage auszuzahlen.

Sachverstandigenausschuss und Be-
wertungsverfahren
Sachverstandigenausschiisse

Die Kapitalanlagegesellschaft hat fur die
Bewertung der Immobilien mindestens
einen Sachverstandigenausschuss zu be-
stellen, der aus drei Mitgliedern und ei-
nem Ersatzmitglied besteht. Jedes Mit-
glied muss eine unabhangige, unparteili-
che und zuverlassige Personlichkeit sein
und Uber angemessene Fachkenntnisse
sowie ausreichende praktische Erfahrung
hinsichtlich der von ihr zu bewertenden
Immobilienart und des jeweiligen regio-
nalen Immobilienmarktes verfligen.

Die Kapitalanlagegesellschaft hat zwei
Sachversténdigenausschisse bestellt,
die die gesamten Immobilien des Son-
dervermdgens bewerten. Die Bestellung
jedes Sachverstandigen erfolgt grund-
satzlich fur finf Jahre mit der Méglich-
keit der Wiederwahl. Ein Sachverstandi-
ger darf fur die Kapitalanlagegesellschaft
in einem ihrer Ausschisse nur bis zum
Ablauf des fiinften auf seine erstmalige

Bestellung folgenden Kalenderjahres t&-
tig sein. Dieser Zeitraum kann von der
Kapitalanlagegesellschaft anschlieBend
um jeweils ein weiteres Jahr verlangert
werden, wenn die Einnahmen des Sach-
verstandigen aus seiner Tatigkeit als Mit-
glied des Ausschusses oder aus ande-
ren Tatigkeiten fir die Kapitalanlagege-
sellschaft in den letzten 4 Jahren, die
dem letzten Jahr des jeweils erlaubten
Tatigkeitszeitraums vorausgehen, 30 %
seiner durchschnittlichen Gesamteinnah-
men nicht Uberschritten haben und der
Sachverstandige dies der Kapitalanlage-
gesellschaft durch eine entsprechende
Erklarung im letzten Jahr des erlaubten
Tatigkeitszeitraums bestatigt hat. Eine
Geschaftsordnung regelt die Tatigkeit
der von der Kapitalanlagegesellschaft be-
stellten Sachverstandigenausschusse. Die
Gutachten werden nach MaBgabe der Ge-
schaftsordnung vom jeweiligen Ausschuss
erstellt.

Der Sachverstandigenausschuss hat ins-
besondere zu bewerten:

m spatestens alle 12 Monate die zum
Sondervermégen gehdérenden bzw. im
Eigentum einer Immobilien-Gesellschaft
stehenden Immobilien;

m die zur VerauBerung durch die Kapital-
anlagegesellschaft oder durch eine
Immobilien-Gesellschaft vorgesehenen
Immobilien, soweit das jahrlich ange-
fertigte Gutachten nicht mehr als ak-
tuell anzusehen ist.

Ferner hat der Sachverstandigenaus-
schuss nach Bestellung eines Erbbau-
rechts innerhalb von zwei Monaten den
Wert des Grundstiicks neu festzustellen.

Bewertung vor Ankauf

Eine Immobilie darf fiir das Sonderver-
mogen oder fur eine Immobilien-Gesell-
schaft, an der das Sondervermégen un-
mittelbar oder mittelbar beteiligt ist, nur
erworben werden, wenn sie zuvor von
einem Sachverstandigen im Sinne des §
77 Abs. 2 Satz 1 InvG, der nicht einem
von der Kapitalanlagegesellschaft gebil-
deten Sachverstandigenausschuss an-
gehort, bewertet wurde und die aus dem
Sondervermégen zu erbringende Gegen-
leistung den ermittelten Wert nicht oder
nur unwesentlich Gbersteigt.

Eine Beteiligung an einer Immobilien-
Gesellschaft darf fir das Sondervermdgen
unmittelbar oder mittelbar nur erworben
werden, wenn die im Jahresabschluss
oder in der Vermogensaufstellung der
Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen
Immobilien von einem Sachverstandigen
im Sinne des § 77 Abs. 2 Satz 1 InvG,
der nicht einem von der Kapitalanlage-
gesellschaft gebildeten Sachverstandi-
genausschuss angehort, bewertet wurden.

Eine zum Sondervermégen gehérende
Immobilie darf nur mit einem Erbbaurecht
belastet werden, wenn die Angemessen-
heit des Erbbauzinses zuvor von einem
Sachverstéandigen im Sinne des § 77
Abs. 2 Satz 1 InvG, der nicht einem von
der Kapitalanlagegesellschaft gebildeten
Sachverstandigenausschuss angehort,
bestatigt wurde.



Bewertungsmethode

Der Sachverstandigenausschuss oder der
fir die Ankaufsbewertung zustandige Sach-
verstandige hat den Verkehrswert der Im-
mobilie festzustellen, der nach einem Wert-
ermittlungsverfahren ermittelt wird, das
am jeweiligen Immobilienmarkt anerkannt
ist. Zur Plausibilisierung kénnen auch
weitere am jeweiligen Immobilienmarkt
anerkannte Bewertungsverfahren hinzu-
gezogen werden, wenn dies fur eine sach-
gerechte Bewertung der Immobilie nach
Auffassung des Ausschusses erforder-
lich und/oder zweckmaBig erscheint.

Im Regelfall wird der Verkehrswert an-
hand des Ertragswertverfahrens in An-
lehnung an die Wertermittlungsverord-
nung bestimmt. Der Verkehrswert ergibt
sich aus dem Ertragswert der baulichen
Anlagen und dem Bodenwert. Das Ver-
fahren zur Berechnung des Ertragswer-
tes der baulichen Anlagen basiert auf
den nachhaltig erzielbaren Mietertragen,
die um die Bewirtschaftungskosten ein-
schlieBlich der Instandhaltungs- sowie
der Verwaltungskosten und eines kalku-
latorischen Mietausfallwagnisses sowie
der Bodenwertverzinsung gekurzt wer-
den. Der so errechnete Jahresreinertrag
wird mit einem Faktor multipliziert wird,
der eine marktubliche Verzinsung fur die
zu bewertende Immobilie unter Einbezie-
hung von Lage, Gebaudezustand und
Restnutzungsdauer beriicksichtigt. Der
aus Jahresreinertrag und Vervielfaltiger
entstandene Ertragswert der baulichen
Anlagen ergibt zusammen mit dem ge-
sondert ermittelten Bodenwert den Ver-
kehrswert. Besonderen, den Wert einer
Immobilie beeinflussenden Faktoren kann
durch Zu- oder Abschldge Rechnung ge-
tragen werden.

Sondervermdégen

Das Sondervermdgen tragt die Bezeich-
nung CS EUROREAL. Es wurde am 6.
April 1992 fir unbegrenzte Dauer auf-
gelegt. Die zum Sondervermégen geho-
renden Vermogensgegensténde stehen
im Eigentum der Kapitalanlagegesellschaft,
die sie treuhénderisch fur die Anleger
verwaltet.

Profil des typischen Anlegers

Das Sondervermégen richtet sich an alle
Anleger, auch an solche, die mit der Ka-
pitalanlage in Immobilienwerte nicht ver-
traut sind, und die das Sondervermdgen
als komfortables Sparprodukt in Grund-
stlickswerte nutzten wollen. Erfahrungen
mit Immobilienanlagen und Kapitalmarkt-
erfahrung sind nicht erforderlich. Es rich-
tet sich auch an erfahrene Anleger, die ein
Produkt mit der von diesem Sonderver-
mdgen verfolgten Anlagestrategie suchen.
Empfohlen ist ein Anlagehorizont von min-
destens funf Jahren, der Anleger sollte
in der Lage sein, leichte voriibergehende
Verluste hinzunehmen. Das Sonderver-
mogen verfolgt eine ertragsorientierte
Anlagepolitik und eignet sich fur jedes
Anlageportfolio.

Beschreibung der Anlageziele und
der Anlagepolitik

Als Anlageziele werden regelméaBige Er-
trage aufgrund zuflieBender Mieten und
Zinsen sowie ein kontinuierlicher Wert-
zuwachs angestrebt.

Bei der Auswahl der Immobilien fir das
Sondervermdgen werden die wirtschaft-
lichen und standortbezogenen Chancen
und Risiken in die Beurteilung einbezo-
gen. Investitionen im Ausland, die nach
den Vertragsbedingungen zul&ssig sind,
werden auch im Hinblick auf die Veran-
derungen der Wechselkurse und auf steu-
erliche Gegebenheiten besonders geprtift.

Verkaufsprospekt

Die Kapitalanlagegesellschaft wird vor-
wiegend innerhalb Europas an entwick-
lungsfahigen Standorten investieren und
bei der Auswahl der Immobilien eine an-
gemessene Streuung nach GroBenord-
nung, 6rtlicher Belegenheit und Mietern
(Branche) anstreben. Neben dem Er-
werb bestehender oder im Bau befindli-
cher Gebaude konnen auch Projektent-
wicklungen durchgefuhrt werden.

Ein wesentlicher Teil des Sondervermo-
gens kann auBerhalb der Staaten, die an
der Europaischen Wirtschafts- und Wah-
rungsunion teilnehmen, angelegt werden.
Da die Vermogensgegenstéande des Son-
dervermdgens in Euro bewertet werden,
schwankt der Wert des Sondervermdgens
nicht nur bei Verdnderungen des Wertes
der Vermdgensgegenstande, sondern auch
bei Veranderungen der Wechselkurse der
Wahrungen der Vermdgensgegenstande
in Bezug auf den Euro. Allerdings durfen
die im Sondervermégen enthaltenen Im-
mobilien und sonstigen Vermégensgegen-
stande insgesamt nur bis zu 30 % mit ei-
nem Wahrungsrisiko behaftet sein. Ver-
mogensgegenstande gelten dann als nicht
mit einem Wahrungsrisiko behaftet, wenn
Kurssicherungsgeschafte abgeschlossen
oder Kredite in der entsprechenden Wah-
rung aufgenommen worden sind. Zur Ver-
minderung von Wahrungsrisiken wird die
Gesellschaft fir das Sondervermégen
insbesondere von den durch das Gesetz
und die Vertragsbedingungen vorgese-
henen Moglichkeiten zur Kreditaufnahme
Gebrauch machen.

Neben bestehenden oder im Bau be-
findlichen Gebauden erwirbt die Gesell-
schaft auch Grundstticke fur Projektent-
wicklungen. Wenn an Standorten, die aus
Sicht der Gesellschaft entwicklungsfahig
sind, bestehende Gebaude nicht mit der
Anlagestrategie des Sondervermégens
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Ubereinstimmen oder nicht bzw. nicht zu
vorteilhaften Konditionen erworben wer-
den konnen, werden die im Gesetz und
den Vertragsbedingungen vorgesehen
Grenzen fir den Erwerb unbebauter und
im Bau befindlicher Grundstiicke gege-
benenfalls weitgehend ausgeschopft.

Es kann keine Zusicherung gemacht
werden, dass die Anlageziele erreicht
werden.

Anderungen der Vertragsbedingun-
gen

Die Vertragsbedingungen kdénnen von
der Kapitalanlagegesellschaft geéndert
werden. Anderungen der Vertragsbedin-
gungen, mit Ausnahme der Regelungen
zu den Verwaltungs- und sonstigen Kos-
ten, bedurfen der vorherigen Zustimmung
durch den Aufsichtsrat der Kapitalanla-
gegesellschaft und durch die Bundesan-
stalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht.
Die vorgesehenen Anderungen werden
im elektronischen Bundesanzeiger und
dariber hinaus in hinreichend verbreite-
ten Wirtschafts- und Tageszeitungen
oder auf der Homepage der Kapitalanla-
gegesellschaft im Internet unter www.
cseuroreal.de bekannt gemacht und tre-
ten frihestens am Tag nach ihrer Be-
kanntgabe im elektronischen Bundesan-
zeiger in Kraft. Im Fall der Anderungen
von Regelungen zu den Verwaltungs- und
sonstigen Kosten bedurfen diese keiner
vorherigen Zustimmung durch die Bun-
desanstalt fur Finanzdienstleistungsauf-
sicht und treten 6 Monate nach Bekannt-
machung im elektronischen Bundesan-
zeiger in Kraft. Anderungen der bisherigen
Anlagegrundsatze des Sondervermégens
treten ebenfalls friihestens 6 Monate
nach Bekanntmachung in Kraft und sind
nur unter der Bedingung zuldssig, dass
die Kapitalanlagegesellschaft den Anle-

gern anbietet, ihre Anteile gegen Anteile
an Sondervermdgen mit vergleichbaren
Anlagegrundsétzen kostenlos umzutau-
schen, sofern derartige Sondervermégen
von der Kapitalanlagegesellschaft ver-
waltet werden.

Immobilien

1. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fur
das Sondervermdgen im gesetzlich
zulassigen Rahmen (§ 67 Abs. 1 und
Abs. 2 InvG) folgende Immobilien er-
werben:

a) Mietwohngrundstlicke, Geschéfts-
grundstiicke und gemischt genutzte
Grundstlcke;

b) Grundstiicke im Zustand der Be-
bauung;

¢) unbebaute Grundstlicke, die flr eine
alsbaldige eigene Bebauung nach
MaBgabe der Bestimmung a) be-
stimmt und geeignet sind;

d) Erbbaurechte bzw. im Ausland bele-
gene rechtlich und wirtschaftlich
hiermit vergleichbare Rechte unter
den Voraussetzungen der Bestim-
mungen a) bis ¢);

e) andere Grundsticke, Erbbaurechte
sowie Rechte in der Form des Woh-
nungseigentums, Teileigentums, Woh-
nungserbbaurechts und Teilerbbau-
rechts.

2. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fur
das Sondervermégen im gesetzlich
zulassigen Rahmen (§ 67 Abs. 2 Satz
3 InvG) NieBbrauchrechte an Grund-
stiicken nach MaBgabe des Absatzes
1 Buchstabe a) erwerben, die der Er-
flllung 6ffentlicher Aufgaben dienen.

3. Die Kapitalanlagegesellschaft darf au-
Berhalb der Vertragsstaaten des Ab-
kommens Uber den Europdischen Wirt-
schaftsraum belegene Immobilien im
Sinne von Absatz 1 und 2 in den im An-
hang zu § 2 Absatz 2 der Besonderen
Vertragsbedingungen genannten Staa-
ten (maximal bis zur Hohe des dort je-
weils angegebenen Anteils am Wert
des Sondervermdgens) erwerben, wenn

a) eine angemessene regionale Streu-
ung der Immobilien gewahrleistet ist,

b) in diesen Staaten die freie Uber-
tragbarkeit der Immobilien gewéhr-
leistet und der Kapitalverkehr nicht
beschrankt ist sowie

c) die Wahrnehmung der Rechte und
Pflichten der Depotbank gewahr-
leistet ist.

Die Kapitalanlagegesellschaft wird vor
einem etwaigen Erwerb im Rahmen der
ihr obliegenden ordnungsgemafBen Ge-
schaftsflihrung prifen, ob die vorstehend
genannten Voraussetzungen in vollem Um-
fang eingehalten sind.

Die Angaben im Anhang zu den Beson-
deren Vertragsbedingungen kénnen be-
zliglich der Staaten bzw. des jeweiligen
maximalen Investitionsgrades gedndert
werden. Diese Anderungen bedirfen der
Genehmigung durch die Bundesanstalt
fur Finanzdienstleistungsaufsicht.

4, Keine der Immobilien darf zum Zeit-
punkt ihres Erwerbs 15 % des Wertes
des Sondervermogens Uberschreiten.
Der Gesamtwert aller Immobilien, de-
ren einzelner Wert mehr als 10 % des
Wertes des Sondervermdgens betragt,
darf 50 % des Wertes des Sonderver-



mogens nicht Uberschreiten. Bei der
Berechnung des Wertes des Sonder-
vermdgens sind aufgenommene Dar-
lehen nicht abzuziehen, so dass sich die
Bemessungsgrundlage fiir die Grenz-
berechnung um die Darlehen erhoht.

5. Bei der Auswahl der Immobilien fir
das Sondervermdgen werden die wirt-
schaftlichen und standortbezogenen
Chancen und Risiken in die Beurtei-
lung einbezogen. Investitionen im Aus-
land, die nach den Vertragsbedingungen
zuldssig sind, werden auch im Hinblick
auf die Veranderungen der Wechsel-
kurse und auf steuerliche Gegebenhei-
ten besonders geprift. Darlber hinaus
wird eine angemessene Streuung nach
GroéBenordnung, ortlicher Belegenheit
und Mietern (Branchen) angestrebt.

6. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fir
das Sondervermégen auch Gegen-
stande erwerben, die zur Bewirtschaf-
tung von im Sondervermdgen enthal-
tenen Vermdgensgegensténden, ins-
besondere Immobilien, erforderlich sind.

Uber die im letzten Berichtszeitraum ge-
tatigten Anlagen in Immobilien und an-
dere Vermdgensgegensténde geben die
jeweils aktuellen Jahres- bzw. Halbjah-
resberichte Auskuntft.

Beteiligungen an Immobilien-Gesell-

schaften (giiltig bis 30. Juni 2010)

1. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fur
Rechnung des Sondervermégens Be-
teiligungen an Immobilien-Gesellschaf-
ten erwerben und halten, auch wenn
sie nicht die fir eine Anderung des
Gesellschaftsvertrages bzw. der Sat-
zung der Immobilien-Gesellschaft er-
forderliche Stimmen- und Kapitalmehr-

3.

4,

heit hat. Eine Immobilien-Gesellschaft
in diesem Sinne ist eine Gesellschaft,
die nach ihrem Gesellschaftsvertrag
bzw. ihrer Satzung

a) in ihrem Unternehmensgegenstand
auf die Tatigkeiten beschrankt ist,
welche die Kapitalanlagegesellschaft
auch selbst fur das Sondervermo-
gen ausiben darf;

b) nur solche Immobilien und Bewirt-
schaftungsgegenstande erwerben
darf, die nach den Vertragsbedin-
gungen unmittelbar fir das Sonder-
vermdgen erworben werden dirfen;

¢) nicht mehr als drei Immobilien er-
werben darf und

d) eine Immobilie nur erwerben darf,
wenn der dem Umfang der Betei-
ligung entsprechende Wert der Im-
mobilie 15 % des Wertes des Son-
dervermdgens nicht Ubersteigt.

. Des Weiteren setzt eine Beteiligung

an einer Immobilien-Gesellschaft u. a.
voraus, dass durch die Rechtsform
der Immobilien-Gesellschaft eine tber
die geleistete Einlage hinausgehende
Nachschusspflicht ausgeschlossen ist.

Die Einlagen der Gesellschafter einer
Immobilien-Gesellschaft, an der die
Kapitalanlagegesellschaft fir Rech-
nung des Sondervermdgens beteiligt
ist, mussen voll eingezahlt sein.

Der Wert der Immobilien aller Immobi-
lien-Gesellschaften, an denen die Ka-
pitalanlagegesellschaft fir Rechnung
des Sondervermdgens beteiligt ist, darf
49 % des Wertes des Sondervermo-
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gens nicht Ubersteigen. Der Wert der
Immobilien, die zum Vermégen von Im-
mobilien-Gesellschaften gehoren, an
der die Kapitalanlagegesellschaft fur
Rechnung des Immobilien-Sonderver-
mégens nicht die fur eine Anderung
der Satzung bzw. des Gesellschafts-
vertrages erforderliche Stimmen- und
Kapitalmehrheit hat, darf 20 % des
Wertes des Sondervermégens nicht
Uberschreiten.

. Bei der Berechnung des Wertes des

Sondervermdgens sind aufgenommene
Darlehen nicht abzuziehen, so dass
sich die Bemessungsgrundlage fur die
Grenzberechnungen um die Darlehen
erhoht.

. Die Kapitalanlagegesellschaft darf ei-

ner Immobilien-Gesellschaft, an der
sie fur Rechnung eines Sondervermé-
gens beteiligt ist, fur Rechnung dieses
Sondervermdgens Darlehen gewahren,
wenn die Konditionen marktgerecht und
ausreichende Sicherheiten vorhanden
sind. Ferner muss fir den Fall der Ver-
&uBerung der Beteiligung die Rick-
zahlung des Darlehens innerhalb von
sechs Monaten nach der VerauBerung
vereinbart werden. Die Kapitalanlage-
gesellschaft darf Immobilien-Gesell-
schaften insgesamt héchstens 25 %
des Wertes des Sondervermdégens, fur
dessen Rechnung sie die Beteiligungen
halt, darlehensweise Uberlassen, wo-
bei sichergestellt sein muss, dass die
der einzelnen Immobilien-Gesellschaft
von der Kapitalanlagegesellschaft ge-
wahrten Darlehen insgesamt héchs-
tens 50 % des Wertes der von ihr ge-
haltenen Immobilien betragen. Diese
Voraussetzungen gelten auch dann,
wenn ein Dritter im Auftrag der Kapi-
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talanlagegesellschaft der Immobilien-
Gesellschaft ein Darlehen im eigenen
Namen fir Rechnung des Sonderver-
mogens gewahrt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesell-

schaften (gliltig ab 1. Juli 2010)

1. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fur
Rechnung des Sondervermégens Be-
teiligungen an Immobilien-Gesellschaf-
ten erwerben und halten, auch wenn sie
nicht die fur eine Anderung des Ge-
sellschaftsvertrages bzw. der Satzung
der Immobilien-Gesellschaft erforder-
liche Stimmen- und Kapitalmehrheit
hat. Eine Immobilien-Gesellschaft in
diesem Sinne ist eine Gesellschaft,
die nach ihrem Gesellschaftsvertrag
bzw. ihrer Satzung

a) in ihrem Unternehmensgegenstand
auf die Tatigkeiten beschrankt ist,
welche die Kapitalanlagegesellschaft
auch selbst fiir das Sondervermégen
ausUben darf;

b) nur solche Immobilien und Bewirt-
schaftungsgegenstande erwerben
darf, die nach den Vertragsbedin-
gungen unmittelbar fur das Sonder-
vermodgen erworben werden durfen,
sowie Beteiligungen an anderen Im-
mobilien-Gesellschaften;

c) eine Immobilie oder eine Beteiligung
an einer anderen Immobilien-Ge-
sellschaft nur erwerben darf, wenn
der dem Umfang der Beteiligung
entsprechende Wert der Immobilie
oder der Beteiligung an der anderen
Immobilien-Gesellschaft 15 % des
Wertes des Sondervermdgens nicht
Ubersteigt.

2. Des Weiteren setzt eine Beteiligung
an einer Immobilien-Gesellschaft u. a.
voraus, dass durch die Rechtsform der
Immobilien-Gesellschaft eine Uber die
geleistete Einlage hinausgehende Nach-
schusspflicht ausgeschlossen ist.

3. Die Einlagen der Gesellschafter einer
Immobilien-Gesellschaft, an der die
Kapitalanlagegesellschaft fur Rech-
nung des Sondervermdgens beteiligt
ist, mussen voll eingezahlt sein.

4. Beteiligt sich eine Immobilien-Gesell-
schaft an anderen Immobilien-Gesell-
schaften, so muss die Beteiligung un-
mittelbar oder mittelbar 100 % des Ka-
pitals und der Stimmrechte betragen.

5. Der Wert der Vermdgensgegenstande
aller Immobilien-Gesellschaften, an
denen die Kapitalanlagegesellschaft
fir Rechnung des Sondervermdégens
beteiligt ist, darf 49% des Wertes des
Sondervermégens nicht Ubersteigen.
Der Wert der Immobilien, die zum Ver-
mdgen von Immobilien-Gesellschaf-
ten gehdren, an der die Kapitalanla-
gegesellschaft fir Rechnung des Im-
mobilien-Sondervermégens nicht die
fur eine Anderung der Satzung bzw.
des Gesellschaftsvertrages erforderli-
che Stimmen- und Kapitalmehrheit
hat, darf 30 % des Wertes des Son-
dervermégens nicht Uberschreiten.

6. Bei der Berechnung des Wertes des
Sondervermdgens sind aufgenomme-
ne Darlehen nicht abzuziehen, so dass
sich die Bemessungsgrundlage fir die
Grenzberechnungen um die Darlehen
erhoht.

7. Die Kapitalanlagegesellschaft darf ei-
ner Immobilien-Gesellschaft, an der
sie flir Rechnung eines Sondervermé-
gens unmittelbar oder mittelbar betei-
ligt ist, fir Rechnung dieses Sonder-
vermdgens Darlehen gewahren, wenn
die Konditionen marktgerecht und aus-
reichende Sicherheiten vorhanden sind.
Ferner muss fir den Fall der VerauBe-
rung der Beteiligung die Riickzahlung
des Darlehens innerhalb von sechs
Monaten nach der VerauBerung ver-
einbart werden. Die Kapitalanlagege-
sellschaft darf Immobilien-Gesellschaf-
ten insgesamt hochstens 25 % des
Wertes des Sondervermdgens, fur des-
sen Rechnung sie die Beteiligungen
halt, darlehensweise Uberlassen, wo-
bei sichergestellt sein muss, dass die
der einzelnen Immobilien-Gesellschaft
von der Kapitalanlagegesellschaft ge-
wahrten Darlehen insgesamt héchs-
tens B0 % des Wertes der von ihr ge-
haltenen Immobilien betragen. Diese
Voraussetzungen gelten auch dann,
wenn ein Dritter im Auftrag der Kapi-
talanlagegesellschaft der Immobilien-
Gesellschaft ein Darlehen im eigenen
Namen fir Rechnung des Sonderver-
mogens gewahrt.

Belastung mit einem Erbbaurecht
Grundstlticke kdnnen mit einem Erbbau-
recht belastet werden.

Durch die Neubestellung eines Erbbau-
rechtes darf der Gesamtwert der mit ei-
nem Erbbaurecht belasteten Immobilien,
die fur Rechnung des Sondervermogens
gehalten werden, 10 % des Wertes des
Sondervermégens nicht tbersteigen. Die
Verlangerung eines Erbbaurechtes gilt
als Neubestellung.



Belastungen mit einem Erbbaurecht dir-
fen nur erfolgen, wenn unvorhersehbare
Umstande die urspriingliche Nutzung des
Grundstiicks verhindern oder wenn da-
durch wirtschaftliche Nachteile fir das
Sondervermdgen vermieden werden oder
wenn dadurch eine wirtschaftlich sinn-
volle Verwertung ermdglicht wird.

Risiken der Immobilieninvestitionen,
der Beteiligung an Immobilien-Ge-
sellschaften und der Belastung mit
einem Erbbaurecht

Immobilieninvestitionen unterliegen Risi-
ken, die sich auf den Anteilwert durch
Veranderungen bei den Ertragen, den
Aufwendungen und dem Verkehrswert der
Immobilien auswirken kénnen. Dies gilt
auch fur Investitionen in Immobilien, die
von Immobilien-Gesellschaften gehalten
werden. Die nachstehend beispielhaft ge-
nannten Risiken stellen keine abschlie-
Bende Aufzéhlung dar.

= Neben der Anderung der allgemeinen
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
gibt es speziell im Grundbesitz liegende
Risiken, wie Leerstande, Mietrickstan-
de und Mietausfalle, die sich u.a. aus
der Veranderung der Standortqualitat
oder der Mieterbonitat ergeben kon-
nen. Der Gebadudezustand kann In-
standhaltungsaufwendungen erforder-
lich machen, die nicht immer vorher-
sehbar sind. Zur Begrenzung dieser
Risiken strebt die Kapitalanlagegesell-
schaft eine hohe Drittverwendungsfa-
higkeit der Immobilien und eine viele
Branchen umfassende Mieterstruktur
an. Durch laufende Instandhaltung und
Modernisierung oder Umstrukturierung
der Immobilien soll deren Wettbewerbs-
fahigkeit erhalten bzw. verbessert wer-
den.

m Risiken aus Feuer- und Sturmschaden
sowie Elementarschaden (Uberschwem-
mung, Hochwasser, Erdbeben) sind in-
ternational durch Versicherungen ab-
gesichert, soweit entsprechende Ver-
sicherungskapazitaten vorhanden sind
und dies wirtschaftlich vertretbar und
sachlich geboten ist.

m Immobilien, speziell in Ballungsrdumen,
kénnen moglicherweise einem Kriegs-
und Terrorrisiko ausgesetzt sein. Ohne
selbst von einem Terrorakt betroffen
zu sein, kann eine Immobilie wirtschaft-
lich entwertet werden, wenn der Im-
mobilienmarkt der betroffenen Gegend
nachhaltig beeintrachtigt wird und die
Mietersuche erschwert bzw. unméglich
ist. Auch Terrorismusrisiken werden
durch Versicherungen abgesichert, so-
weit entsprechende Versicherungska-
pazitdten vorhanden sind und dies wirt-
schaftlich vertretbar und sachlich ge-
boten ist.

m Risiken aus Altlasten (wie Bodenver-
unreinigungen, Asbest-Einbauten) wer-
den insbesondere beim Erwerb von
Immobilien sorgfaltig geprift (gegebe-
nenfalls durch Einholung von entspre-
chenden Sachverstandigengutachten).
Trotz aller Sorgfalt sind Risiken dieser
Art jedoch nicht vollstdndig auszu-
schlieBen.

m Bei der Projektentwicklung kénnen sich
Risiken z.B. durch Anderungen in der
Bauleitplanung und Verzégerungen bei
der Erteilung der Baugenehmigung
ergeben. Baukostenerhdhungen und
Fertigstellungsrisiken werden nach Még-
lichkeit durch entsprechende Rege-
lungen mit den Vertragspartnern und
deren sorgfaltige Auswahl entgegen-
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gewirkt. Auf verbleibende Risiken ist
hier jedoch ebenso hinzuweisen wie
darauf, dass der Erfolg der Erstvermie-
tung von der Nachfragesituation im Zeit-
punkt der Fertigstellung abhangig ist.

Immobilien kénnen mit Baumangeln
behaftet sein. Diese Risiken sind auch
durch sorgfaltige technische Prifung
des Objekts und gegebenenfalls Ein-
holung von Sachverstandigengutach-
ten bereits vor dem Erwerb nicht voll-
standig auszuschlieBen.

Beim Erwerb von Immobilien im Aus-
land sind Risiken, die sich aus der Be-
legenheit der Immobilien ergeben (z.B.
abweichende Rechts- und Steuersys-
teme, unterschiedliche Interpretatio-
nen von Doppelbesteuerungsabkom-
men und Verénderungen der Wechsel-
kurse), zu berticksichtigen. Auch sind
bei ausléandischen Immobilien das er-
héhte Verwaltungsrisiko sowie etwaige
technische Erschwernisse, einschlieB-
lich des Transferrisikos bei laufenden
Ertragen oder VerauBerungserldsen, in
Betracht zu ziehen.

Bei VerauBerung einer Immobilie kon-
nen selbst bei Anwendung groBter kauf-
mannischer Sorgfalt Gewahrleistungs-
anspriliche des Kaufers oder sonstiger
Dritter entstehen, fir die das Sonder-
vermdgen haftet.

Beim Erwerb von Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften sind Risi-
ken, die sich aus der Gesellschafts-
form ergeben, Risiken im Zusammen-
hang mit dem moglichen Ausfall von
Gesellschaftern und Risiken der An-
derung der steuerrechtlichen und ge-
sellschaftsrechtlichen Rahmenbedin-
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gungen zu bericksichtigen. Dies gilt
insbesondere, wenn die Immobilien-
Gesellschaften ihren Sitz im Ausland
haben. Darlber hinaus ist zu bertck-
sichtigen, dass im Falle des Erwerbs
von Beteiligungen an Immobilien-Ge-
sellschaften diese mit nur schwer er-
kennbaren Verpflichtungen belastet sein
konnen. Schlieflich kann es fiir den Fall
der beabsichtigten VerduBerung der Be-
teiligung an einem ausreichend liqui-
den Sekundarmarkt fehlen.

Immobilieninvestitionen im Ausland
werden in aller Regel fremdfinanziert.
Dies erfolgt einerseits zur Wahrungs-
absicherung (Kreditgewahrung in der
Fremdwahrung des Belegenheitsstaa-
tes) und/oder zur Erzielung eines Lever-
age-Effektes (Steigerung der Eigen-
kapitalrendite, indem Fremdkapital zu
einem Zinssatz unterhalb der Objekt-
rendite aufgenommen wird). Da das
Sondervermégen im Ausland steuer-
pflichtig ist, kénnen die Darlehenszin-
sen dort steuerlich geltend gemacht
werden. Bei in Anspruch genommener
Fremdfinanzierung wirken sich Wertén-
derungen der Immobilien verstarkt auf
das eingesetzte Eigenkapital des Son-
dervermdgens aus, bei einer 50 %igen
Kreditfinanzierung etwa verdoppelt sich
die Wirkung eines Mehr- oder Minder-
wertes der Immobilie auf das einge-
setzte Fondskapital im Vergleich zu
einer vollstandigen Eigenkapitalfinan-
zierung, wie sie bei Inlandsakquisitio-
nen vorherrschend ist. Wertanderungen
haben somit bei Nutzung von Fremdfi-

nanzierungen — im Ausland héufig der
Fall — eine groBere Bedeutung als bei
eigenfinanzierten Objekten, die im In-
land der Regelfall sind. Der Anleger
partizipiert damit starker an Mehrwer-
ten und wird stéarker von Minderwerten
belastet als bei einer vollstdndigen
Eigenfinanzierung.

Eine umfangreiche Fremdfinanzierung
von Immobilien verringert auBerdem die
Méglichkeiten, im Falle von kurzfristigen
Liquiditatsengpéssen, z.B. infolge mas-
siver Anteilriickgaben, die notwendigen
Mittel durch Objektverkaufe oder kurz-
fristige Kreditaufnahmen zu beschaffen.
Das Risiko, dass die Ricknahme der
Anteile ausgesetzt werden muss (siehe
,Rucknahmeaussetzung"), steigt somit.

m Bei Belastung einer Immobilie mit ei-
nem Erbbaurecht besteht das Risiko,
dass der Erbbauberechtigte seinen Ver-
pflichtungen nicht nachkommt, insbe-
sondere den Erbbauzins nicht zahlt. In
diesem und in anderen Féllen kann es
zu einem vorzeitigen Heimfall des Erb-
baurechts kommen. Die Kapitalanla-
gegesellschaft muss dann eine andere
wirtschaftliche Nutzung der Immobilie
anstreben, was im Einzelfall schwierig
sein kann. Dies gilt sinngemaB auch
fur den Heimfall nach Vertragsablauf.
SchlieBlich kénnen die Belastungen
der Immobilie mit einem Erbbaurecht
die Fungibilitat einschranken, d.h. die
Immobilie 18sst sich mdglicherweise
nicht so leicht verduBern wie ohne eine
derartige Belastung.

Liquiditatsanlagen

Neben dem Erwerb von Immobilien und
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaf-
ten sind auch Liquiditatsanlagen zuléssig
und vorgesehen.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf hochs-
tens 49 % des Wertes des Sonderver-
mogens (Hochstliquiditat) halten in

1. Bankguthaben;
2. Geldmarktinstrumenten;

3. Wertpapieren, die zur Sicherung der
in Artikel 18.1 des Protokolls Uiber die
Satzung des Européischen Systems der
Zentralbanken und der Européischen
Zentralbank genannten Kreditgeschafte
von der Europaischen Zentralbank oder
der Deutschen Bundesbank zugelas-
sen sind oder deren Zulassung nach
den Emissionsbedingungen beantragt
wird, sofern die Zulassung innerhalb
eines Jahres nach ihrer Ausgabe
erfolgt;

4. Investmentanteilen nach MaBgabe des
§ 50 InvG oder Anteilen an Spezial-
Sondervermdgen nach MaBgabe des
§ B0 Abs. 1 Satz 2 InvG, die nach
ihren Vertragsbedingungen ausschlieB-
lich in die unter Punkt 1 bis 3 ge-
nannten Bankguthaben, Geldmarktin-
strumente und Wertpapiere investie-
ren dirfen;



5. Wertpapieren, die an einem organi-
sierten Markt im Sinne des § 2 Abs. 5
des Wertpapierhandelsgesetzes zum
Handel zugelassen sind oder festver-
zinslichen Wertpapieren, soweit diese
einen Betrag von 5 % des Wertes des
Sondervermégens nicht Uberschreiten
und zusétzlich;

6. Aktien von REIT-Aktiengesellschaften
oder vergleichbare Anteile ausléndi-
scher juristischer Personen, die an
einem derin § 47 Abs. 1 Nr. 1 und 2
InvG genannten Mérkte zugelassen
oder in diesen einbezogen sind, so-
weit der Wert dieser Aktien oder An-
teile einen Betrag von 5 % des Wer-
tes des Sondervermogens nicht Uber-
schreitet und die in Artikel 2 Abs. 1
der Richtlinie 2007/16/EG genann-
ten Kriterien erfillt sind.

Bei der Berechnung der Héchstliquidi-
tatsgrenze sind folgende gebundene
Mittel abzuziehen:

m die zur Sicherstellung einer ordnungs-
geméBen laufenden Bewirtschaftung
benétigten Mittel;

m die fur die nachste Ausschuttung vor-
gesehenen Mittel;

m die zur Erfullung von Verbindlichkeiten
aus rechtswirksam geschlossenen Grund-
stlckskaufvertragen, aus Darlehens-
vertragen, die fir die bevorstehenden
Anlagen in bestimmten Immobilien und
fur bestimmte BaumaBnahmen erfor-
derlich werden, sowie aus Bauvertréa-
gen erforderlichen Mittel, sofern die
Verbindlichkeiten in den folgenden 2
Jahren féllig werden.

Bankguthaben

Anlagen in Bankguthaben diirfen von der
Kapitalanlagegesellschaft entsprechend
den gesetzlichen Vorschriften (8§ 66,
49 Inv@G) nur bei Kreditinstituten mit Sitz
in einem Staat der Europaischen Union
oder des Abkommens Uber den Européi-
schen Wirtschaftsraum getatigt werden.
Bei einem Kreditinstitut in einem anderen
Staat dirfen nur dann Guthaben gehalten
werden, wenn die Bankaufsichtsbestim-
mungen in diesem Staat nach Auffassung
der Bundesanstalt fir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht denjenigen in der EU gleich-
wertig sind.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf nur
bis zu 20 % des Wertes des Sonderver-
mdégens in Bankguthaben bei je einem
Kreditinstitut anlegen.

Geldmarktinstrumente
Geldmarktinstrumente sind Instrumente,
die Ublicherweise auf dem Geldmarkt ge-
handelt werden sowie verzinsliche Wert-
papiere, die zum Zeitpunkt ihres Erwerbs
fur das Sondervermogen eine Laufzeit
bzw. Restlaufzeit von héchstens 397
Tagen haben. Sofern ihre Laufzeit an-
ger als 12 Monate ist, muss ihre Verzin-
sung regelmaBig, mindestens einmal in
397 Tagen, marktgerecht angepasst wer-
den. Geldmarktinstrumente sind auBer-
dem verzinsliche Wertpapiere, deren Ri-
sikoprofil dem der eben beschriebenen
Papiere entspricht.

Fur das Sondervermogen dirfen Geld-
marktinstrumente nur erworben werden,
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1. wenn sie an einer Bérse in einem Mit-
gliedstaat der Européischen Union oder
in einem anderen Vertragstaat des
Abkommens Uber den Européischen
Wirtschaftsraum zum Handel zugelas-
sen oder dort an einem anderen orga-
nisierten Markt zugelassen oder in
diesen einbezogen sind,

2. wenn sie an einer der von der Bun-

desanstalt fur Finanzdienstleistungs-
aufsicht zugelassenen Bérsen zum
Handel zugelassenen oder an einem
der von der Bundesanstalt fur Finanz-
dienstleistungsaufsicht zugelassenen
organisierten Markte zugelassen oder
in diesen einbezogen sind,

3. wenn sie von den Europaischen Ge-

meinschaften, dem Bund, einem Son-
dervermégen des Bundes, einem Land,
einem anderen Mitgliedstaat oder ei-
ner anderen zentralstaatlichen, regio-
nalen oder lokalen Gebietskdrperschaft
oder von einer Zentralbank eines Mit-
gliedstaats der Européischen Union
oder eines Vertragsstaats des Abkom-
mens Uber den Europaischen Wirt-
schaftsraum, der Européischen Zen-
tralbank oder der Europaischen Inves-
titionsbank, einem Drittstaat oder,
sofern dieser ein Bundesstaat ist,
einem Gliedstaat dieses Bundesstaa-
tes oder von einer internationalen
offentlich-rechtlichen Einrichtung, der
mindestens ein Mitgliedstaat der Euro-
paischen Union angehért, begeben
oder garantiert werden,

4, wenn sie von einem Unternehmen

begeben werden, dessen Wertpapiere
auf den unter Nummern 1 und 2 be-
zeichneten Mérkten gehandelt werden,
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5. wenn sie von einem Kreditinstitut, das
nach dem Européischen Gemeinschafts-
recht festgelegten Kriterien einer Auf-
sicht unterstellt ist, oder einem Kredit-
institut, das Aufsichtsbestimmungen,
die nach Auffassung der Bundesan-
stalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht
denjenigen des Gemeinschaftsrechts
gleichwertig sind, unterliegt und diese
einhalt, begeben oder garantiert werden,

6. wenn sie von anderen Emittenten be-
geben werden und es sich bei dem
jeweiligen Emittenten handelt

a) um ein Unternehmen mit einem Ei-
genkapital von mindestens 10 Mil-
lionen Euro, das seinen Jahresab-
schluss nach den Vorschriften der
Vierten Richtlinie 78/660/EWG des
Rates vom 25. Juli 1978 Uber den
Jahresabschluss von Gesellschaften
bestimmter Rechtsformen, zuletzt
geéndert durch die Richtlinie 2003/
51/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates vom 18. Juli 2003
erstellt und veroffentlicht,

b) um einen Rechtstrager, der inner-
halb einer eine oder mehrere bor-
sennotierte Gesellschaften umfas-
senden Unternehmensgruppe fir die
Finanzierung dieser Gruppe zustan-
dig ist, oder

¢) um einem Rechtstrager, der die wert-
papiermaBige Unterlegung von Ver-
bindlichkeiten durch Nutzung einer
von der Bank eingeraumten Kredit-
linie finanzieren soll; fur die wertpa-
piermaBige Unterlegung und die von
der Bank eingerdumte Kreditlinie
gilt Artikel 7 der Richtlinie 2007/
16/EG.

Samtliche genannten Geldmarktinstru-
mente dirfen nur erworben werden, wenn
sie die Voraussetzungen des Artikels 4
Abs. 1 und 2 der Richtlinie 2007/16/EG
erfullen. Fir Geldmarktinstrumente im
Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 und 2 gilt
zusatzlich Artikel 4 Abs. 3 der Richtlinie
2007/16/EG.

Fur Geldmarktinstrumente im Sinne des
Absatzes 1 Nr. 3 bis 6 missen ein aus-
reichender Einlagen- und Anlegerschutz
bestehen, z.B. in Form eines Investment-
grade-Ratings, und zusatzlich die Krite-
rien des Artikels 5 der Richtlinie 2007/
16/EG erflllt sein. Als ,Investmentgrade*
bezeichnet man eine Benotung mit ,BBB*
bzw. ,Baa“ oder besser im Rahmen der
Kreditwlrdigkeits-Prifung durch eine
Rating-Agentur. Fir den Erwerb von Geld-
marktinstrumenten, die von einer regio-
nalen oder lokalen Gebietskorperschaft
eines Mitgliedstaates der Européischen
Union oder von einer internationalen
6ffentlich-rechtlichen Einrichtung im Sinne
des Absatz 1 Nr. 3 begeben werden,
aber weder von diesem Mitgliedstaat oder,
wenn dieser ein Bundesstaat ist, einem
Gliedstaat dieses Bundesstaates garan-
tiert werden, und fir den Erwerb von Geld-
marktinstrumenten nach Absatz 1 Nr. 4
und 6 gilt Artikel 5 Absatz 2 der Richtli-
nie 2007/16/EG; fur den Erwerb aller
anderen Geldmarktinstrumente nach Ab-
satz 1 Nr. 3 auBer Geldmarktinstrumen-
ten, die von der Europaischen Zentralbank
oder der Zentralbank eines Mitgliedstaa-
tes der Europaischen Union begeben oder
garantiert wurden, gilt Artikel 5 Absatz 4
der Richtlinie 2007/16/EG. Fir den
Erwerb von Geldmarktinstrumenten nach
Absatz 1 Nr. 5 gelten Artikel 5 Absatz 3
und, wenn es sich um Geldmarktinstru-
mente handelt, die von einem Kreditinsti-

tut, das Aufsichtsbestimmungen, die nach
Auffassung der Bundesanstalt denjeni-
gen des Europaischen Gemeinschafts-
rechts gleichwertig sind, unterliegt und
diese einhalt, begeben oder garantiert
werden, Artikel 6 der Richtlinie 2007/
16/EG.

Bis zu 10 % des Wertes des Sonderver-
mogens darf die Kapitalanlagegesellschaft
auch in Geldmarktinstrumente von Aus-
stellern investieren, die die vorstehend
genannten Voraussetzungen nicht erfllen.

Anlagegrenzen fiir Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente

Wertpapiere und Geldmarktinstrumente
eines Ausstellers dirfen nur bis zu 5 %
des Wertes des Sondervermdgens er-
worben werden. Im Einzelfall dirfen Wert-
papiere und Geldmarktinstrumente ein-
schlieBlich der in Pension genommenen
Wertpapiere desselben Ausstellers bis zu
10 % des Wertes des Sondervermogens
erworben werden. Dabei darf der Ge-
samtwert des Wertpapiere und Geld-
marktinstrumente diese Aussteller 40 %
des Wertes des Sondervermégens nicht
Ubersteigen.

Die Gesellschaft darf hochstens 20 %
des Wertes des Sondervermdgens in
eine Kombination aus folgenden Vermo-
gensgegensténden anlegen:

m von ein und derselben Einrichtung be-
gebene Wertpapiere und Geldmarktin-

strumente;

m Einlagen bei dieser Einrichtung;



m Anrechnungsbetragen fur das Kontra-
hentenrisiko der mit dieser Einrichtung
eingegangenen Geschéfte in Deriva-
ten, die nicht zum Handel an einer
Borse zugelassen oder in einem ande-
ren organisierten Markt einbezogen
sind.

Bei offentlichen Ausstellern im Sinne
des § 60 Abs. 2 InvG darf eine Kombi-
nation der oben genannten Vermdgens-
gegenstinde 35 % des Wertes des Son-
dervermdgens nicht Ubersteigen. Die
jeweiligen Einzelobergrenzen bleiben von
dieser Kombinationsgrenze in jedem Fall
unberihrt.

Die Anrechnungsbetrage von Wertpa-
pieren und Geldmarktinstrumenten eines
Emittenten auf die vorstehend genann-
ten Grenzen konnen durch den Einsatz
von marktgegenlaufigen Derivaten, welche
Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente
desselben Emittenten zum Basiswert
haben, reduziert werden. Das bedeutet,
dass fur Rechnung des Sondervermo-
gens auch Uber die vorgenannten Gren-
zen hinaus Wertpapiere oder Geldmarkt-
instrumente eines Ausstellers erworben
werden dirfen, wenn das dadurch ge-
steigerte Ausstellerrisiko durch Absiche-
rungsgeschafte wieder gesenkt wird.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf in
Schuldverschreibungen, Schuldschein-
darlehen und Geldmarktinstrumente fol-
gender Aussteller jeweils bis zu 35 %
des Wertes des Sondervermégens anlegen:
Bund, Lander, Europaische Gemeinschaf-
ten, Mitgliedstaaten der Europaischen
Union oder deren Gebietskdrperschaften,
andere Vertragstaaten des Abkommens
Uber den Europaischen Wirtschaftsraum,
Drittstaaten oder internationale Organi-

sationen, denen mindestens ein Mitglied-
staat der Européischen Union angehort.
In Pfandbriefen und Kommunalschuld-
verschreibungen sowie Schuldverschrei-
bungen, die von Kreditinstituten mit Sitz
in einem Mitgliedstaat der Europaischen
Union oder in einem anderen Vertrags-
staat des Abkommens Uber den Euro-
péischen Wirtschaftsraum ausgegeben
worden sind, darf die Kapitalanlagege-
sellschaft jeweils bis zu 25 % des Wertes
des Sondervermégens anlegen, wenn
die Kreditinstitute auf Grund gesetzlicher
Vorschriften zum Schutz der Inhaber die-
ser Schuldverschreibungen einer beson-
deren 6ffentlichen Aufsicht unterliegen
und die mit der Ausgabe der Schuldver-
schreibungen aufgenommenen Mittel nach
den gesetzlichen Vorschriften in Vermo-
genswerten angelegt werden, die wéh-
rend der gesamten Laufzeit der Schuld-
verschreibungen die sich aus ihnen er-
gebenden Verbindlichkeiten ausreichend
decken und die bei einem Ausfall des
Ausstellers vorrangig fur die fallig wer-
denden Riickzahlungen und die Zahlung
der Zinsen bestimmt sind.

Mindestliquiditat

Die Kapitalanlagegesellschaft hat sicher-
zustellen, dass von den Liquiditatsanla-
gen ein Betrag, der mindestens 5 % des
Wertes des Sondervermdgens entspricht,
taglich verfugbar ist (Mindestliquiditat).

Risiken bei Liquiditatsanlagen

Sofern das Sondervermdgen im Rahmen
seiner Liquiditatsanlagen Wertpapiere,
Geldmarktinstrumente oder Investment-
anteile halt, ist zu beachten, dass diese
Anlagen neben den Chancen auf Wert-
steigerungen auch Risiken enthalten. Die
Kurse der Wertpapiere und Geldmarktin-
strumente kénnen gegenlber dem Ein-
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standspreis fallen, beispielsweise auf-
grund der Entwicklung der Geld- und
Kapitalmarkte oder besonderer Entwick-
lungen der Aussteller. Dies gilt sinnge-
maB auch fur die Anteilwertentwicklung
der Investmentanteile.

Festverzinsliche Wertpapiere werden in
ihrer Kursentwicklung von den Entwick-
lungen des Kapitalmarktes beeinflusst,
d.h. bei steigenden Kapitalmarktzinsen
werden festverzinsliche Wertpapiere Kurs-
verluste erleiden. Diese Kursédnderungen
sind auch abhéngig von den Laufzeiten
festverzinslicher Wertpapiere. In der Re-
gel haben festverzinsliche Wertpapiere
mit kirzeren Laufzeiten geringere Kurs-
risiken als festverzinsliche Wertpapiere
mit langeren Laufzeiten; dafir sind in
der Regel geringere Renditen zu erwar-
ten. Bei Liquiditatsanlagen in auslandi-
scher Wahrung sind zuséatzliche Wech-
selkursrisiken und Transferrisiken zu be-
achten.

Fur Sondervermogen, die ihrerseits in
Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente
investieren, gelten die vorstehend aufge-
fuhrten Risiken entsprechend.

Aktien enthalten neben den Chancen
auf Kurssteigerung auch Risiken; sie
unterliegen dem nicht vorhersehbaren
Einfluss der Entwicklung der Kapital-
markte und der besonderen Entwicklung
der jeweiligen Aussteller. Auch bei sorg-
faltiger Auswahl der Aktien kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Verluste
durch Kursschwankungen oder Vermé-
gensverfall von Ausstellern eintreten.
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Kreditaufnahme und Belastung von
Vermégensgegenstidnden

Die Kapitalanlagegesellschaft darf fur
gemeinschaftliche Rechnung der Anle-
ger Kredite bis zur Hohe von 50 % der
Verkehrswerte der im Sondervermégen
befindlichen Immobilien aufnehmen, soweit
die Kreditaufnahme mit einer ordnungs-
gemaBen Wirtschaftsfiihrung vereinbar
ist. Darliber hinaus darf die Gesellschaft
fur gemeinschaftliche Rechnung der An-
leger kurzfristige Kredite bis zur Hohe
von 10 % des Wertes des Sondervermoé-
gens aufnehmen. Hierbei sind Betrage,
die die Gesellschaft als Pensionsgeber
im Rahmen eines Pensionsgeschaftes
erhalten hat, anzurechnen. Eine Kredit-
aufnahme darf nur erfolgen, wenn die Be-
dingungen marktiblich sind und die De-
potbank der Kreditaufnahme zustimmt.

Soweit die Kosten fir die Kreditaufnahme
Uber der Rendite von Immobilien liegen,
wird das Anlageergebnis beeintrachtigt.
Dennoch kénnen besondere Umstande
fur eine Kreditaufnahme sprechen, wie
die Erhaltung einer langfristigen Ertrags-
und Wertentwicklungsquelle bei nur kurz-
fristigen Liquiditdtsengpéssen oder steu-
erliche Erwégungen oder die Begrenz-
ung von Wechselkursrisiken im Ausland.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf zum
Sondervermégen gehdrende Immobilien
belasten bzw. Forderungen aus Rechts-
verhaltnissen, die sich auf Immobilien
beziehen, abtreten sowie belasten, wenn
dies mit einer ordnungsgemaBen Wirt-
schaftsfliihrung vereinbar ist und wenn
die Depotbank diesen MaBnahmen zu-
stimmt, weil sie die dafiir vorgesehenen
Bedingungen als markttiblich erachtet.

Sie darf auch mit dem Erwerb von Im-
mobilien im Zusammenhang stehende
Belastungen Ubermnehmen. Insgesamt
dirfen die Belastungen 50 % des Ver-
kehrswertes aller im Sondervermdgen
befindlichen Immobilien nicht tberschrei-
ten. Belastungen im Zusammenhang mit
der Aussetzung der Anteilrlicknahme
geméaB § 12 Abs. b der Allgemeinen
Vertragsbedingungen und Erbbauzinsen
bleiben unberiicksichtigt.

Derivate zu Absicherungszwecken
Die Kapitalanlagegesellschaft darf — vor-
behaltlich eines geeigneten Risikomana-
gementsystems — zu Absicherungszwe-
cken in jegliche Derivate investieren, die
von Vermdégensgegenstanden, die ge-
maB § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der
Allgemeinen Vertragsbedingungen und
Immobilien, die gemaR § 2 Besondere
Vertragsbedingungen erworben werden
durfen, oder von Zinsséatzen, Wechsel-
kursen oder Wahrungen abgeleitet sind.
Hierzu z&hlen insbesondere Optionen,
Finanzterminkontrakte und Swaps sowie
Kombinationen hieraus. Unter keinen Um-
standen darf die Gesellschaft bei den
vorgenannten Geschaften von den in
den ,Allgemeinen und Besonderen Ver-
tragsbedingungen® und in diesem Pro-
spekt genannten Anlagezielen abwei-
chen.

Bei der Ermittlung des Marktrisikopoten-
tials fur den Einsatz der Derivate wendet
die Kapitalanlagegesellschaft den qualifi-
zierten Ansatz im Sinne der Derivate-
Verordnung an. Die mit dem Einsatz von
Derivaten verbundenen Risiken werden
durch ein Risikomanagement-Verfahren
gesteuert, das es erlaubt, das mit der

Anlageposition verbundenen Risiko sowie
den jeweiligen Anteil am Gesamtrisiko-
profil des Anlageportfolios jederzeit zu
Uberwachen.

Geschéfte Uber Derivate dirfen nur zu
Zwecken der Absicherung von im Son-
dervermdgen gehaltenen Vermdgensge-
genstanden, Zinséanderungs- und Wéh-
rungsrisiken sowie zur Absicherung von
Mietforderungen getatigt werden. Das
Investmentgesetz und die Derivate-Ver-
ordnung sehen die Méglichkeit vor, das
Marktrisikopotential eines Sondervermé-
gens durch den Einsatz von Derivaten zu
verdoppeln. Unter dem Marktrisiko ver-
steht man das Risiko, das sich aus der
ungunstigen Entwicklung von Marktprei-
sen flr das Sondervermdgen ergibt. Da
das Immobilien-Sondervermoégen CS
EUROREAL Derivate nur zu Absiche-
rungszwecken einsetzen darf, kommt eine
entsprechende Hebelung hier grundsétz-
lich nicht in Frage.

Optionsgeschifte

Die Kapitalanlagegesellschaft darf fur
Rechnung des Sondervermégens im Rah-
men der Anlagegrundsétze zu Absiche-
rungszwecken am Optionshandel teil-
nehmen. Das heift, sie darf von einem
Dritten gegen Entgelt (Optionspramie)
das Recht erwerben, wahrend einer be-
stimmten Zeit oder am Ende eines be-
stimmten Zeitraums zu einem von vorn-
herein vereinbarten Preis (Basispreis) z.B.
die Abnahme von Wertpapieren oder die
Zahlung eines Differenzbetrages zu ver-
langen. Sie darf auch entsprechende
Rechte gegen Entgelt von Dritten erwer-
ben.



Insbesondere darf die Kapitalanlagege-
sellschaft derartige Geschafte auf der
Basis von Investmentanteilen tatigen, die
sie direkt fir das Sondervermégen er-
werben dirfte. Das heift, sie darf das
Recht erwerben, zu einem bestimmten
von vorneherein vereinbarten Preis An-
teile an anderen Sondervermégen zu er-
werben oder zu verauBern. Sie darf ent-
sprechende Rechte auch an Dritte ver-
kaufen.

Im Einzelnen gilt Folgendes:

Der Kauf einer Verkaufsoption (Wahler-
position in Geld — Long Put) berechtigt
den Kaufer, gegen Zahlung einer Pramie
vom Verkaufer die Abnahme bestimmter
Vermégensgegenstande zum Basispreis
oder die Zahlung eines entsprechenden
Differenzbetrages zu verlangen. Durch
den Kauf solcher Verkaufsoptionen kdn-
nen z.B. im Fonds befindliche Wertpa-
piere innerhalb der Optionsfrist gegen
Kursverluste gesichert werden. Fallen
die Wertpapiere unter den Basispreis, so
kénnen die Verkaufsoptionen ausgetbt
und damit Uber dem Marktpreis liegende
VerauBerungserlose erzielt werden. An-
statt die Option auszuliben, kann die Ka-
pitalanlagegesellschaft das Optionsrecht
auch mit Gewinn verauBern.

Dem steht das Risiko gegentber, dass
die gezahlten Optionspramien verloren
gehen, wenn eine Auslibung der Ver-
kaufsoptionen zum vorher festgelegten
Basispreis wirtschaftlich nicht sinnvoll er-
scheint, da die Kurse entgegen den Er-
wartungen nicht gefallen sind. Derartige
Kursanderungen der dem Optionsrecht
zugrunde liegenden Wertpapiere kénnen

den Wert des Optionsrechtes Uberpro-
portional bis hin zur Wertlosigkeit min-
dern. Angesichts der begrenzten Lauf-
zeit kann nicht darauf vertraut werden,
dass sich der Preis der Optionsrechte
rechtzeitig wieder erholen wird. Bei den
Gewinnerwartungen mussen die mit dem
Erwerb sowie der Ausiibung oder dem
Verkauf der Option bzw. dem Abschluss
eines Gegengeschaftes (Glattstellung)
verbundenen Kosten beriicksichtigt wer-
den. Erfillen sich die Erwartungen nicht,
so dass die Kapitalanlagegesellschaft auf
Auslbung verzichtet, verféllt das Opti-
onsrecht mit Ablauf seiner Laufzeit.

Terminkontrakte

Der Einsatz von Terminkontrakten ist nur
zur Absicherung zuldssig. Terminkon-
trakte sind fur beide Vertragspartner un-
bedingt verpflichtende Vereinbarungen,
zu einem bestimmten Zeitpunkt, dem
Falligkeitsdatum, oder innerhalb eines
bestimmten Zeitraumes eine bestimmte
Menge eines bestimmten Basiswertes
(z.B. Anleihen, Aktien) zu einem im Vor-
aus vereinbarten Preis (Austbungspreis)
zu kaufen bzw. zu verkaufen. Dies ge-
schieht in der Regel durch Vereinnah-
mung oder Zahlung der Differenz zwischen
dem Ausutbungspreis und dem Markt-
preis im Zeitpunkt der Glattstellung bzw.
Falligkeit des Geschaftes.

Die Kapitalanlagegesellschaft kann z.B.
Wertpapierbestédnde des Sondervermo-
gens durch Verkaufe von Terminkontrak-
ten auf diese Wertpapiere fur die Lauf-
zeit der Kontrakte absichern.

Insbesondere darf die Kapitalanlagege-
sellschaft fiir Rechnung des Sonderver-
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mdgens Terminkontrakte lber Investment-
anteile abschlieBen, die sie direkt fir das
Sondervermdgen erwerben durfte. Das
heift, sie kann sich verpflichten, zu einem
bestimmten Zeitpunkt oder binnen eines
gewissen Zeitraums eine bestimmte
Menge von Anteilen an einem anderen
Sondervermdgen fur einen bestimmten
Preis zu kaufen oder zu verkaufen.

Sofern die Kapitalanlagegesellschaft Ge-
schafte dieser Art abschlieft, muss das
Sondervermégen, wenn sich die Erwar-
tungen der Kapitalanlagegesellschaft nicht
erfullen, die Differenz zwischen dem bei
Abschluss zugrunde gelegten Kurs und
dem Marktkurs im Zeitpunkt der Glatt-
stellung bzw. Falligkeit des Geschaftes
tragen. Hierin liegt der Verlust fir das
Sondervermdgen. Das Verlustrisiko ist
im Vorhinein nicht bestimmbar und kann
Uber etwaige geleistete Sicherheiten hin-
ausgehen. Daneben ist zu berlicksichtigen,
dass der Verkauf von Terminkontrakten
und gegebenenfalls der Abschluss eines
Gegengeschéfts (Glattstellung) mit Kos-
ten verbunden sind.

Swaps

Die Kapitalanlagegesellschaft darf fir
Rechnung des Sondervermdégens im
Rahmen der Anlagegrundséatze zu Absi-
cherungszwecken

m Zinsswaps,

m Wahrungsswaps,

m Credit Default-Swapgeschéfte und

m Equity Swaps
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abschlieBen. Swapgeschéfte sind Tausch-
vertrége, die bei denen die dem Geschéft
zugrunde liegenden Zahlungsstréme oder
Risiken zwischen den Vertragspartnern
ausgetauscht werden. Verlaufen die Kurs-
oder Wertveranderungen der dem Swap
zugrunde liegenden Basiswerte entge-
gen den Erwartungen der Kapitalanlage-
gesellschaft, so kdnnen dem Sonderver-
mogen Verluste aus dem Geschaft ent-
stehen.

Swaptions

Swaptions sind Optionen auf Swaps.
Eine Swaption ist das Recht, nicht aber
die Verpflichtung, zu einem bestimmten
Zeitpunkt oder innerhalb einer bestimm-
ten Frist in einen hinsichtlich der Kondi-
tionen genau spezifizierten Swap einzu-
treten.

Credit Default Swaps

Credit Default Swaps sind Kreditderi-
vate, die es erméglichen, ein potenziel-
les Kreditausfallvolumen auf andere zu
tbertragen. Im Gegenzug zur Ubernahme
des Kreditausfallrisikos zahlt der Verkéu-
fer des Risikos eine Pramie an seinen
Vertragspartner. Im Ubrigen gelten die
Ausflhrungen zu Swaps entsprechend.

In Wertpapieren verbriefte Derivate
Die Kapitalanlagegesellschaft kann Deri-
vate auch erwerben, wenn diese in Wert-
papieren verbrieft sind. Dabei kénnen
die Geschafte, die Derivate zum Gegen-
stand haben, auch nur teilweise in Wert-
papieren enthalten sein. Die vorstehen-
den Aussagen zu Chancen und Risiken
gelten auch fir solche verbrieften Deri-
vate entsprechend, jedoch mit der MaRB-
gabe, dass das Verlustrisiko bei verbrief-
ten Derivaten auf den Wert des Wertpa-
piers beschrankt ist.

Notierte und nichtnotierte Derivate
Die Kapitalanlagegesellschaft darf Ge-
schafte tatigen, die zum Handel an einer
Borse zugelassene oder in einen anderen
organisierten Markt einbezogene Deri-
vate zum Gegenstand haben.

Geschéfte, die nicht zum Handel an einer
Borse zugelassene oder in einen anderen
organisierten Markt einbezogene Deri-
vate zum Gegenstand haben (OTC-Ge-
schafte), dirfen nur mit geeigneten Kre-
ditinstituten und Finanzdienstleistungsin-
stituten auf der Grundlage standardisierter
Rahmenvertrage getatigt werden. Die
besonderen Risiken dieser individuellen
Geschéfte liegen im Fehlen eines orga-
nisierten Marktes und damit der Verau-
Berungsmoglichkeit an Dritte. Eine Glatt-
stellung eingegangener Verpflichtungen
kann aufgrund der individuellen Verein-
barung schwierig oder mit erheblichen
Kosten verbunden sein.

Bei auBerborslich gehandelten Derivaten
wird das Kontrahentenrisiko bezliglich
eines Vertragspartners auf 5 % des Wer-
tes des Sondervermdgens beschrankt.
Ist der Vertragspartner ein Kreditinstitut
mit Sitz in der Européischen Union, dem
Européischen Wirtschaftsraum oder ei-
nem Drittstaat mit vergleichbarem Auf-
sichtsniveau, so darf das Kontrahenten-
risiko bis zu 10 % des Wertes des Son-
dervermdgens betragen. AuBerbdérslich
gehandelte Derivatgeschafte, die mit
einer zentralen Clearingstelle einer Borse
oder eines anderen organisierten Mark-
tes als Vertragspartner abgeschlossen
werden, werden auf die Kontrahenten-
grenzen nicht angerechnet, wenn die
Derivate einer taglichen Bewertung zu
Marktkursen mit taglichem Margin-Aus-
gleich unterliegen. Das Risiko der Boni-
tat des Kontrahenten wird dadurch deut-
lich reduziert, jedoch nicht eliminiert.

Immobilien als Basiswert fiir Deri-
vatgeschifte

Die Kapitalanlagegesellschaft darf fir
das Sondervermégen auch Derivatge-
schafte tatigen, die auf einer fiir das Son-
dervermégen erwerbbaren Immobilie, oder
auf der Entwicklung der Ertrage aus einer
solchen Immobilie basieren. Durch sol-
che Geschafte ist es der Kapitalanlage-
gesellschaft insbesondere mdglich, Miet-
und andere Ertrage aus fir das Sonder-
vermdgen gehaltenen Immobilien gegen
Ausfall- und Wéhrungskursrisiken abzu-
sichern.

Wahrungsrisiken und Derivatgeschéfte
zu deren Absicherung

Bei der Anlage in Fremdwéhrung und bei
Geschaften in Fremdwahrung bestehen
Wahrungschancen und -risiken. Auch ist zu
berlicksichtigen, dass Anlagen in Fremd-
wéhrung einem so genannten Transfer-
risiko unterliegen. Die Kapitalanlagege-
sellschaft darf zur Wahrungskurssiche-
rung von in Fremdwéhrung gehaltenen
Vermdégensgegenstanden und Mietfor-
derungen fur Rechnung des Sonderver-
mdégens Derivatgeschafte auf der Basis
von Wahrungen oder Wechselkursen ta-
tigen.

Diese Wahrungskurssicherungsgeschéfte,
die in der Regel nur Teile des Fondsver-
mdégens absichern, dienen dazu, Wah-
rungskursrisiken zu vermindern. Sie kénnen
aber nicht ausschlieBen, dass Wahrungs-
kursanderungen trotz méglicher Kurs-
sicherungsgeschafte die Entwicklung des
Sondervermdgens negativ beeinflussen.
Die bei Wahrungskurssicherungsgeschéaf-
ten entstehenden Kosten und evtl. Ver-
luste vermindern das Ergebnis des Son-
dervermdgens.



Die Kapitalanlagegesellschaft muss bei
Wahrungskursrisiken, die 3 % des Wertes
des Sondervermdgens Ubersteigen, von
diesen Mdglichkeiten Gebrauch machen.
Dartber hinaus wird die Kapitalanlage-
gesellschaft diese Mdglichkeiten nutzen,
wenn und soweit sie dies im Interesse
der Anleger fur geboten halt.

Zusammenfassung der Verlustrisi-
ken bei Derivatgeschéften

Da den Gewinnchancen aus Geschaften
mit Derivaten hohe Verlustrisiken gegen-
Uberstehen, missen die Anleger zur Kennt-
nis nehmen, dass

m befristete Rechte verfallen oder eine
Wertminderung erleiden kénnen;

m das Verlustrisiko nicht bestimmbar sein
und auch Uber etwaige geleistete Si-
cherheiten hinausgehen kann;

m Geschafte, mit denen die Risiken aus
eingegangenen Derivatgeschéften aus-
geschlossen oder eingeschrankt wer-
den sollen, méglicherweise nicht oder
nur zu einem verlustbringenden Markt-
preis getatigt werden konnen;

m sich das Verlustrisiko erhoht, wenn zur
Erfullung von Verpflichtungen aus De-
rivatgeschéften Kredit in Anspruch ge-
nommen wird oder die Verpflichtung
aus Derivatgeschaften oder die hieraus
zu beanspruchende Gegenleistung auf
ausléndische Wahrung oder eine Rech-
nungseinheit lautet.

Bei der Ausiibung von Derivatgeschaf-
ten, die aus einer Kombination zweier
Grundformen bestehen (z.B. Optionsge-
schéfte auf Finanzterminkontrakte) kén-
nen zusétzliche Risiken entstehen, die
sich nach dem dann zu Stande gekom-
menen Kontrakt richten und weit Uber

dem urspringlichen Einsatz z.B. in Ge-
stalt des fur ein Optionsgeschéft gezahl-
ten Preises liegen kénnen.

Bei OTC-Geschaften treten folgende zu-
satzliche Risiken auf:

m es fehlt ein organisierter Markt, was
zu Problemen bei der VerduBerung des
am OTC-Markt erworbenen Derivates
an Dritte fihren kann; eine Glattstel-
lung eingegangener Verpflichtungen
kann aufgrund der individuellen Ver-
einbarung schwierig oder mit erhebli-
chen Kosten verbunden sein (Liquidi-
tatsrisiko);

m der wirtschaftliche Erfolg des OTC-
Geschafts kann durch den Ausfall des
Kontrahenten gefahrdet sein (Kontra-
hentenrisiko).

Die Risiken sind bei Derivatgeschéften je
nach der fir das Sondervermégen Uber-
nommenen Position unterschiedlich groB.

Dementsprechend kénnen die Verluste
des Sondervermégens

m sich auf den z.B. fir ein Optionsrecht
gezahlten Preis beschranken;

m weit Uber die gestellten Sicherheiten
(z.B. Einschisse) hinausgehen und
zusétzliche Sicherheiten erfordern;

m zu einer Verschuldung fuhren und da-
mit das Sondervermégen belasten, ohne
dass das Verlustrisiko stets im Voraus
bestimmbar ist.
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Wertpapier-Darlehen

Die im Sondervermogen vorhandenen
Wertpapiere kénnen darlehensweise ge-
gen marktgerechtes Entgelt an Dritte
Ubertragen werden. Hierbei kann der ge-
samte Bestand an Wertpapieren des
Sondervermégens auf unbestimmte Zeit
als Wertpapier-Darlehen tbertragen wer-
den. Die Kapitalanlagegesellschaft hat in
diesem Fall eine jederzeitige Kiindigungs-
méglichkeit, wobei vertraglich vereinbart
ist, dass Wertpapiere gleicher Art, Gute
und Menge nach erfolgter Kiindigung
innerhalb von fiinf Bérsentagen dem Son-
dervermogen zurlicklbertragen werden.
Der Darlehensnehmer ist verpflichtet,
nach Beendigung des Darlehens oder
durch Kiindigung, Wertpapiere gleicher
Art, Gute und Menge zurlickzuerstatten.
Der Darlehensnehmer ist verpflichtet, die
Zinsen aus den darlehensweise erhalte-
nen Wertpapieren bei Falligkeit an die
Depotbank fiir Rechnung des Sonderver-
maogens zu zahlen. Im Interesse der Risi-
kostreuung ist im Fall der darlehensweisen
Ubertragung von Wertpapieren vorge-
sehen, dass alle an einen Darlehens-
nehmer Ubertragenen Wertpapiere 10 %
des Wertes des Sondervermégens nicht
Ubersteigen durfen. Voraussetzung fir die
darlehensweise Ubertragung der Wert-
papiere ist aber, dass vor Ubertragung
der Wertpapiere dem Sondervermdgen
ausreichende Sicherheiten gewahrt wur-
den. Hierbei konnen Guthaben abgetreten
oder verpfandet bzw. Wertpapiere Uber-
eignet oder verpfandet werden. Diese Gut-
haben mUssen auf Euro oder die Wah-
rung lauten, in der die Anteile des Son-
dervermégens begeben wurden, lauten,
und bei der Depotbank oder mit ihrer Zu-
stimmung auf Sperrkonten bei anderen
Kreditinstituten mit Sitz in einem Mitglied-
staat der Europdischen Union, in einem
anderen Vertragsstaat des Abkommens
Uber den européischen Wirtschaftsraum
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oder in einem Drittstaat mit gleichwerti-
ger Bankenaufsicht unterhalten werden.
Sie kdnnen auch in Geldmarktinstrumen-
ten im Sinne des § 48 InvG in der W&h-
rung des Guthabens angelegt werden.
Diese Sicherheitsleistung ist unter Be-
ricksichtigung der wirtschaftlichen Ver-
héltnisse des Wertpapier-Darlehensneh-
mers zu bestimmen. Sie darf jedoch den
Sicherungswert, welcher sich aus dem
Kurswert der darlehensweise ubertrage-
nen Wertpapiere zusammen mit den zu-
gehdrigen Ertrdgen errechnet, zuziiglich
eines marktiblichen Aufschlags nicht un-
terschreiten. Die Kapitalanlagegesellschaft
kann sich auch eines organisierten Sys-
tems zur Vermittlung und Abwicklung von
Wertpapier-Darlehen bedienen. Bei der
Vermittlung und Abwicklung von Wertpa-
pier-Darlehen Uber das organisierte Sys-
tem kann auf die Stellung von Sicherhei-
ten verzichtet werden, da durch die Be-
dingungen dieses Systems die Wahrung
der Interessen der Anleger gewahrleistet
ist. DarUber hinaus ist bei der Abwicklung
von Wertpapier-Darlehen Uber organisierte
Systeme die Darlehensnehmer-Grenze
von 10 % auf dieses organisierte System
nicht anzuwenden.

Wertpapier-Pensionsgeschifte

Die Kapitalanlagegesellschaft kann fur
das Sondervermégen Wertpapier-Pensi-
onsgeschéafte mit Kreditinstituten und
Finanzdienstleistungsinstituten mit einer
Héchstlaufzeit von 12 Monaten abschlie-
Ben. Dabei kann sie sowohl Wertpapiere
des Sondervermdgens im Rahmen der
Grenze fir die Kreditaufnahme auf einen
Pensionsnehmer Ubertragen und so vor-
Ubergehend Liquiditat beschaffen, als
auch Wertpapiere im Rahmen der Grenze
fur Bankguthaben und Geldmarktpapiere
in Pension nehmen und somit vortber-

gehend Liquiditat anlegen. Pensionsge-
schafte sind nur in der Form so genann-
ter echter Pensionsgeschafte zuldssig.
Bei echten Pensionsgeschéaften Uber-
nimmt der Pensionsnehmer die Verpflich-
tung, die Wertpapiere zu einem bestimm-
ten oder vom Pensionsgeber zu bestim-
menden Zeitpunkt zurlickzulbertragen.
Sofern das Sondervermégen als Pensions-
geber tatig wird, tragt das Sondervermo-
gen das Risiko von zwischenzeitlichen
Kursverlusten, wahrend das Sonderver-
mogen als Pensionsnehmer aufgrund
der Ruckubertragungsverpflichtung mog-
licherweise nicht an zwischenzeitlichen
Kurssteigerungen partizipieren kann.

Es kann keine Zusicherung gemacht
werden, dass die Ziele der Anlage-
politik erreicht werden.

Wertentwicklung

Die aktuellen Angaben zur Wertentwick-
lung des Fonds werden in den Jahres-
und Halbjahresberichten und dariiber
hinaus auf der Homepage der Kapitalan-
lagegesellschaft im Internet unter www.
cseuroreal.de bekannt gemacht.

Die historische Wertentwicklung des
Sondervermogens erméglicht keine
Prognose fir die zukiinftige Wert-
entwicklung.

Bérsen und Méarkte

Die Anteile des Immobilien-Sonderver-
mogens CS EUROREAL sind nicht zum
Handel an einer Borse zugelassen. Die
Anteile werden auch nicht mit Zustim-
mung der Kapitalanlagegesellschaft in
organisierten Markten gehandelt. Es kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass
die Anteile an anderen Méarkten gehan-
delt werden.

Der dem Bérsenhandel oder dem Handel
in sonstigen Markten zugrundeliegende
Marktpreis wird nicht ausschlieBlich durch
den Wert der im Sondervermdgen gehal-
tenen Vermégensgegensténde, sondern
auch durch Angebot und Nachfrage be-
stimmt. Daher kann dieser Marktpreis von
dem ermittelten Anteilpreis abweichen.

Verwaltungs- und sonstige Kosten

(giiltig bis 30. Juni 2010)

1. Die Gesellschaft erhalt fur die Verwal-
tung des Sondervermdgens eine jahrli-
che Vergiitung bis zur Hohe von 0,75 %
des Durchschnittswertes des Sonder-
vermogens, der aus den Werten am
Ende eines jeden Monats errechnet
wird. Sie ist berechtigt, hierauf mo-
natlich anteilige Vorschiisse zu erhe-
ben. In den Geschaftsjahren 2006/
2007 vom 1. Oktober 2006 bis 30.
September 2007 und 2007/2008 vom
1. Oktober 2007 bis zum 30. Septem-
ber 2008 betrug die Verwaltungsver-
gltung 0,65 % des Durchschnittswer-
tes der Summe der Vermégenswerte
des Sondervermdgens. Im Geschafts-
jahr 2008/2009 vom 1. Oktober 2008
bis zum 30. September 2009 betrug
die Verwaltungsvergiitung 0,67 % des
Durchschnittswertes der Summe der
Vermoégenswerte des Sondervermé-
gens.

2. Werden flir das Sondervermégen Im-
mobilien erworben, bebaut, umgebaut
oder verauBert, kann die Gesellschaft
jeweils eine einmalige Vergltung bis
zur Hohe von 1,56 % der Gegenleis-
tung bzw. des Bauaufwandes bean-
spruchen.



3. Die Depotbank erhalt fur ihre Tatig-
keit eine jahrliche Vergutung bis zur
Hohe von 0,25 %o p.a. des zur Mitte
des Geschaftsjahres (31. Marz) ermit-
telten Wertes des Sondervermdgens.

4. Neben den vorgenannten Vergitungen
gehen die folgenden Aufwendungen
zu Lasten des Sondervermdgens:

a) im Zusammenhang mit dem Erwerb,
der Bebauung, der VerauBerung und
der Belastung von Immobilien ent-
stehende Nebenkosten (einschlieB-
lich Steuern) unabhéngig von einem
tatséchlichen Zustandekommen des
Erwerbs, der Bebauung, der Veréau-
Berung und der Belastung von Im-
mobilien;

b) bei der Verwaltung von Immobilien ent-
stehende Fremdkapital- und Bewirt-
schaftungskosten (Verwaltungs-, In-
standhaltungs-, Betriebs- und Rechts-
verfolgungskosten) einschlieBlich
Steuern;

¢) im Zusammenhang mit dem Erwerb
und der VerauBerung von sonstigen
Vermdgensgegenstanden entstehen-
de Kosten (einschlieBlich Steuern),
unabhéngig von einem tatsachlichen
Zustandekommen des Erwerbs und
der VerauBerung von sonstigen Ver-
mogensgegenstanden;

d) bankubliche Depotgebuhren;

e) Kosten der Sachverstandigenaus-
schisse und anderer Sachverstandiger;

) Kosten flir den Druck und Versand
der fir die Anleger bestimmten Jah-
res- und Halbjahresberichte;

g) Kosten der Bekanntmachung der
Jahres- und Halbjahresberichte, der
Ausgabe- und Riicknahmepreise und
ggf. der Ausschittungen und des
Aufldsungsberichtes;

h) Kosten fur die Priiftung des Sonder-
vermoégens durch den Abschluss-
prifer der Gesellschaft sowie die
Kosten fur die Bekanntmachung der
Besteuerungsgrundlagen und der
Bescheinigung, dass die steuerli-
chen Angaben nach den Regeln des
deutschen Steuerrechts ermittelt
wurden;

i) ggf. Kosten fur die Einlosung der
Ertragsscheine;

) ggf. Kosten fir die Ertragsschein-
Bogenerneuerung;

k) im Zusammenhang mit den Kosten
der Verwaltung und Verwahrung
eventuell entstehende Steuern.

5. Die Regelungen der Absétze 2 und 4

gelten entsprechend fir die von der
Gesellschaft fiir Rechnung des Son-
dervermdgens gehaltenen Immobilien-
Gesellschaften und deren Immobilien.
Dabei ist der Wert der Immobilien-
Gesellschaft bzw. der Wert der gehal-
tenen Immobilien anteilig in Hohe der
Beteiligungsquote anzusetzen. Abwei-
chend hiervon gehen Aufwendungen

7.
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nach Absatz 4, die bei der Immobi-
lien-Gesellschaft aufgrund von spe-
ziellen Anforderungen des InvG ent-
stehen, nicht anteilig, sondern in vollem
Umfang zu Lasten des Sondervermé-
gens.

. Soweit die Gesellschaft dem Sonder-

vermdgen eigene Aufwendungen nach
Absatz 4 belastet, missen diese billi-
gem Ermessen entsprechen. Diese
Aufwendungen werden in den Jahres-
berichten aufgegliedert ausgewiesen.

Die Gesellschaft hat im Jahresbericht
und im Halbjahresbericht den Betrag
der Ausgabeaufschldge und Riicknah-
meabschlage offen zu legen, die dem
Sondervermégen im Berichtszeitraum
far den Erwerb und die Ricknahme
von Anteilen im Sinne des § 50 InvG
berechnet worden sind. Beim Erwerb
von Anteilen, die direkt oder indirekt
von der Gesellschaft selbst oder einer
anderen Gesellschaft verwaltet wer-
den, mit der die Gesellschaft durch
eine wesentliche unmittelbare oder
mittelbare Beteiligung verbunden ist,
darf die Gesellschaft oder die andere
Gesellschaft fur den Erwerb und die
Ricknahme keine Ausgabeaufschldge
und Ricknahmeabschlage berechnen.
Die Gesellschaft hat im Jahresbericht
und im Halbjahresbericht die Vergitung
offen zu legen, die dem Sondervermd-
gen von der Gesellschaft selbst, von
einer anderen Kapitalanlagegesellschaft,
einer Investment-Aktiengesellschaft
mit veranderlichem Kapital oder einer
anderen Gesellschaft, mit der die Ge-
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sellschaft durch eine wesentliche un-
mittelbare oder mittelbare Beteiligung
verbunden ist oder einer auslandischen
Investment-Gesellschaft, einschlieB-
lich ihrer Verwaltungsgesellschaft als
Verwaltungsvergtung fur die im Son-
dervermdgen gehaltenen Anteile be-
rechnet wurde.

Verglitungen und Aufwendungserstat-
tungen an die Kapitalanlagegesellschaft,
die Depotbank und Dritte unterliegen
nicht der Genehmigungspflicht der Bun-
desanstalt fur Finanzdienstleistungsauf-
sicht.

Verwaltungs- und sonstige Kosten

(gliltig ab 1. Juli 2010)

1. Die Kapitalanlagegesellschaft erhalt
aus dem Immobilien-Sondervermdgen
CS EUROREAL fir die Verwaltung
des Sondervermdgens eine jéhrliche
Verglitung bis zur Hohe von 1,25 %
p.a. des Durchschnittwertes des Son-
dervermdgens, der aus den Werten
am Ende eines jeden Monats errech-
net wird. Sie ist berechtigt, hierauf
monatlich anteilige Vorschisse zu er-
heben. In den Geschaftsjahren 2006/
2007 vom 1. Oktober 2006 bis 30.
September 2007 und 2007/2008
vom 1. Oktober 2007 bis zum 30.
September 2008 betrug die Verwal-
tungsvergtitung 0,65 % des Durch-
schnittswertes der Summe der Ver-
mogenswerte des Sondervermdgens.
Im Geschéftsjahr 2008/2009 vom 1.
Oktober 2008 bis zum 30. Septem-
ber 2009 betrug die Verwaltungsver-
gutung 0,67 % des Durchschnittswer-
tes der Summe der Vermogenswerte
des Sondervermdgens.

2. Werden fir das Sondervermégen Im-

mobilien erworben, bebaut, umgebaut
oder verauBert, kann die Kapitalanla-
gegesellschaft jeweils eine einmalige
Vergutung bis zur Héhe von 2 % der
Gegenleistung bzw. des Bauaufwan-
des beanspruchen.

. Die Depotbank erhalt fur ihre Tatig-

keit eine jahrliche Vergutung bis zur
Haéhe von 0,025 % p.a. des zur Mitte
des Geschaftsjahres (31. Méarz) ermit-
telten Wertes des Sondervermdgens.

. Neben den vorgenannten Vergitungen

gehen die folgenden Aufwendungen
zu Lasten des Sondervermdégens:

a) im Zusammenhang mit dem Erwerb,
der Bebauung, der VerduBerung und
der Belastung von Immobilien ent-
stehende Nebenkosten (einschlieB-
lich Steuern) unabhéngig von einem
tatsachlichen Zustandekommen des
Erwerbs, der Bebauung, der Verau-
RBerung und der Belastung von Im-
mobilien;

b) bei der Verwaltung von Immobilien ent-
stehende Fremdkapital- und Bewirt-
schaftungskosten (Verwaltungs-, In-
standhaltungs-, Betriebs- und Rechts-
verfolgungskosten) einschlieBlich
Steuern;

¢) im Zusammenhang mit dem Erwerb
und der VerauBerung von sonstigen
Vermdgensgegenstdnden entstehen-
de Kosten (einschlieBlich Steuern),
unabhangig von einem tatsachlichen
Zustandekommen des Erwerbs und
der VerauBerung von sonstigen Ver-
mogensgegenstanden;

d) bankubliche Depotbankgebthren;

e) Kosten der Sachverstandigenaus-
schisse und anderer Sachverstan-
diger;

) Kosten fir den Druck und Versand
der fur die Anleger bestimmten Jah-
res- und Halbjahresberichte;

g) Kosten der Bekanntmachung der
Jahres- und Halbjahresberichte, der
Ausgabe- und Riicknahmepreise und
ggf. Kosten der Bekanntmachung
gednderter Vertragsbedingungen so-
wie der Ausschittungen und des
Auflosungsberichtes;

h) Kosten fur die Prifung des Sonder-
vermdgens durch den Abschluss-
prifer sowie die Kosen fir die Be-
kanntmachung der Besteuerungs-
grundlagen und der Bescheinigung,
dass die steuerlichen Angaben nach
den Regeln des Steuerrechts ermit-
telt wurden;

i) ggf. Kosten fir die Einldsung der
Ertragsscheine;

) ggf. Kosten fur die Ertragsschein-
Bogenerneuerung;

k) im Zusammenhang mit den Kosten
der Verwaltung und Verwahrung even-
tuell entstehende Steuern;

5. Die Regelung der Absatze 2 und 4

gelten entsprechend fir die von der
Gesellschaft fir Rechnung des Son-
dervermdgens gehaltenen Immobilien-
Gesellschaften und deren Immobilien.
Dabei ist der Wert der Immobilien-



Gesellschaft bzw. der Wert der gehal-
tenen Immobilien anteilig in Hohe der
Beteiligungsquote anzusetzen. Abwei-
chend hiervon gehen Aufwendungen
nach Absatz 4, die bei der Immobilien-
Gesellschaft aufgrund von speziellen
Anforderungen des InvG entstehen,
nicht anteilig, sondern in vollem Um-
fang zu Lasten des Sondervermdgens.

. Soweit die Gesellschaft dem Sonder-
vermdgen eigenen Aufwendungen nach
Absatz 4 belastet, missen diese billi-
gem Ermessen entsprechen. Diese
Aufwendungen erden in den Jahres-
berichten aufgegliedert ausgewiesen.

. Die Kapitalanlagegesellschaft hat im
Jahresbericht und im Halbjahresbericht
den Betrag der Ausgabeaufschlage
und Ricknahmeabschlédge offen zu
legen, die dem Sondervermégen im
Berichtszeitraum fir den Erwerb und
die Rucknahme von Anteilen im Sinne
des § 50 InvG berechnet worden sind.
Beim Erwerb von Anteilen, die direkt
oder indirekt von der Gesellschaft selbst
oder einer anderen Gesellschaft ver-
waltet werden, mit der die Gesellschaft
durch eine wesentliche unmittelbare
oder mittelbare Beteiligung verbunden
ist, darf die Gesellschaft oder die an-
dere Gesellschaft fur den Erwerb und
die Rucknahme keine Ausgabeauf-
schldge und Ricknahmeabschlage be-
rechnen. Die Gesellschaft hat im Jah-
resbericht und im Halbjahresbericht
die Vergltung offen zu legen, die dem
Sondervermdgen von der Gesellschaft
selbst, von einer anderen Kapitalanla-
gegesellschaft, einer Investment-Ak-
tiengesellschaft mit veranderlichem
Kapital oder einer anderen Gesellschaft,

mit der die Gesellschaft durch eine
wesentliche unmittelbare oder mittel-
bare Beteiligung verbunden ist oder
einer auslandischen Investment-Gesell-
schaft, einschlieflich ihrer Verwaltungs-
gesellschaft als Verwaltungsvergitung
flr die im Sondervermégen gehaltenen
Anteile berechnet wurde.

Vergitungen und Aufwendungserstat-
tungen an die Kapitalanlagegesellschaft,
die Depotbank und Dritte unterliegen
nicht der Genehmigungspflicht der Bun-
desanstalt fur Finanzdienstleistungsauf-
sicht.

Angabe einer Gesamtkostenquote -
TER

Im Jahresbericht werden die zu Lasten
des Sondervermégens angefallenen Ver-
waltungskosten (ohne Transaktionskos-
ten) offen gelegt und als Quote des
durchschnittlichen Fondsvolumens aus-
gewiesen (, Total Expense Ratio“ — TER).
Diese setzt sich zusammen aus der Ver-
gutung fur die Verwaltung des Sonder-
vermdgens, der Vergitung der Depot-
bank sowie den Aufwendungen, die dem
Sondervermégen zuséatzlich belastet wer-
den kénnen . Ausgenommen sind die Kos-
ten und Nebenkosten, die beim Erwerb
und der VerauBerung von Vermdgensge-
genstanden entstehen.

Der Kapitalanlagegesellschaft kdnnen im
Zusammenhang mit Geschéften fiir Rech-
nung des Sondervermdgens geldwerte
Vorteile (Broker research, Finanzanalysen,
Markt- und Kursinformationssysteme)
entstehen, die im Interesse der Anleger
bei den Anlageentscheidungen verwendet
werden. Der Kapitalanlagegesellschaft
flieBen (keine) Rickvergltungen der aus
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dem Sondervermdgen an die Depotbank
und an Dritte geleisteten Vergitungen
und Aufwandserstattungen zu.

Die Kapitalanlagegesellschaft verwendet
einen Teil der ihr aus dem Sondervermé-
gen geleisteten Vergutungen fir wieder-
kehrende Vergutungen an Vermittler von
Anteilen als Vermittiungsfolgeprovision.

Besonderheiten in Zusammenhang
mit dem Erwerb von Investmentan-
teilen

Dem Sondervermégen wird neben der
Vergutung zur Verwaltung des Sonder-
vermdgens eine weitere Verwaltungsver-
glitung fir die im Sondervermdgen ge-
haltenen Investmentanteile berechnet.
Im Jahres- und Halbjahresbericht wird
der Betrag der Ausgabeaufschlage und
Rucknahmeabschlage angegeben, die dem
Sondervermégen im Berichtszeitraum fur
den Erwerb und die Riickgabe von Antei-
len an Sondervermdgen berechnet worden
sind. Daneben wird die Vergiitung offen
gelegt, die dem Sondervermdgen von der
Kapitalanlagegesellschaft selbst, einer
anderen Kapitalanlagegesellschaft oder
einer Gesellschaft, mit der die Kapitalan-
lagegesellschaft durch eine wesentliche
unmittelbare oder mittelbare Beteiligung
verbunden ist oder einer ausléndischen
Investmentgesellschaft einschlieBlich ihrer
Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungs-
vergltung fir die im Sondervermégen
gehaltenen Anteile berechnet wurde. Beim
Erwerb von Investmentanteilen, die direkt
oder indirekt von der Kapitalanlagege-
sellschaft oder einer Gesellschaft ver-
waltet werden, mit der die Kapitalanla-
gegesellschaft durch eine wesentliche
unmittelbare oder mittelbare Beteiligung
verbunden ist, darf sie oder die andere
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Gesellschaft fir den Erwerb und die Riick-
nahme keine Ausgabeaufschléage oder
Ricknahmeabschlage berechnen.

Teilfonds

Das Immobilien-Sondervermégen CS
EUROREAL ist nicht Teilfonds einer Um-
brella-Konstruktion.

Anteilklassen

Fur das Sondervermégen sind derzeit
zwei Anteilklassen gebildet, die sich hin-
sichtlich der W&hrung des Anteilwertes,
nicht jedoch in sonstiger Weise wie z.B.
in Bezug auf die Ausschiuttung und Ge-
bihren unterscheiden. Die bisher und zu-
kinftig ausgegebenen Anteilscheine des
CS EUROREAL mit der WKN 980500/
ISIN DEOO09805002 bilden die Anteil-
klasse, die auf die Wahrung EURO lautet.
Anteilscheine mit der WKN 975140/
ISIN DEOO09751404 bilden die Anteils-
klasse lautend auf die Wahrung Schwei-
zer Franken. Die Fondswahrung des Son-
dervermdgens CS EUROREAL ist EURO.

Aufgrund der unterschiedlichen Wahrungen
der Anteilklassen kann sich das wirtschaft-
liche Ergebnis der Anteilscheininhaber
der beiden Anteilklassen unterscheiden.
Das gilt sowohl fiir den Anlageerfolg vor
als auch nach Steuern. Wesentliche Ur-
sache hierflr sind Kosten und Ausgaben
fur den Umtausch von Geldern im Zusam-
menhang mit der Ausgabe und Riick-
nahme von Anteilscheinen lautend auf
Schweizer Franken sowie Kosten der
Absicherung des Wahrungsrisikos des
Schweizer Frankens gegeniiber dem
EURO. Die Kosten, Ausgaben sowie re-
alisierte und unrealisierte wirtschaftliche
Ergebnisse dieser Geschafte werden

derjenigen Anteilklasse zugeordnet, fir
deren Rechnung sie getatigt wurden, so
dass sich sowohl die Ergebnisse als auch
die Kosten und Ausgaben dieser Ge-
schafte im jeweiligen Anteilwert der An-
teilklasse niederschlagen. Der Erwerb
von Vermdgensgegenstanden ist nur ein-
heitlich fur das gesamte Sondervermoé-
gen zuldssig. Er kann nicht fir einzelne
Anteilklassen erfolgen.

Der Anteil des Sondervermogens, der
rechnerisch der Anteilklasse in Schwei-
zer Franken zuzurechnen ist, soll zum
Uberwiegenden Teil gegen Wé&hrungs-
kursschwankungen gegenuber der Wah-
rung EURO gesichert sein. Deshalb wird
die Kapitalanlagegesellschaft fir mehr
als die Halfte des Fondsvermdgens, das
rechnerisch auf die Anteilklasse in Schwei-
zer Franken entfallt, Wahrungskurssi-
cherungsgeschafte tatigen. Im Regelfall
kann dabei die Kapitalanlagegesellschaft
fur Rechnung des Sondervermégens
aufgrund der gréBeren Transaktionsvolu-
mina gunstigere Wahrungskassa- und
Terminkurse, Optionspreise, Swapkurse
sowie Gebuhren vereinbaren, als dies fur
Privatanleger méglich ist.

Anteile

Die Anteilscheine lauten auf den Inhaber
und sind Uber einen Anteil oder eine
Mehrzahl von Anteilen ausgestellt. Mit der
Ubertragung eines Anteilscheins gehen
auch die darin verbrieften Rechte tber.

Zusétzlich werden die Rechte der Anle-
ger des Sondervermégens in Globalur-
kunden verbrieft. Diese Globalurkunden
werden bei einer Wertpapier-Sammel-
bank verwahrt. Ein Anspruch des Anle-
gers auf Auslieferung einzelner Anteil-
scheine besteht nicht. Der Erwerb von
Anteilen ist nur bei Depotverwahrung
moglich. Die Anteile lauten auf den Inha-
ber und verbriefen die Anspriche der
Inhaber gegenlber der Kapitalanlagege-
sellschaft.

Ausgabe von Anteilen

Die Anzahl der ausgegebenen Anteile ist
grundsatzlich nicht beschrankt. Sie kon-
nen bei der Depotbank oder durch Ver-
mittlung Dritter erworben werden. Die
Depotbank gibt sie zum Ausgabepreis
aus, der dem Inventarwert pro Anteil
(Anteilwert) zuztiglich eines Ausgabeauf-
schlags (Ausgabepreis) entspricht. Die
Kapitalanlagegesellschaft behélt sich
vor, die Ausgabe von Anteilen vorlber-
gehend oder vollstandig einzustellen.

Riicknahme von Anteilen

Die Anleger kénnen grundséatzlich jeder-
zeit die Ricknahme der Anteile durch
Erteilung eines Ricknahmeauftrags ver-
langen. Ricknahmestelle ist die Depot-
bank. Die Rickgabe kann auch durch
Vermittlung Dritter erfolgen; dabei kén-
nen Kosten anfallen. Die Kapitalanlage-
gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile
zum jeweils geltenden Ricknahmepreis,
der dem Anteilwert gegebenenfalls unter
Abzug eines Ricknahmeabschlages ent-
spricht, fur Rechnung des Sondervermé-
gens zurlickzunehmen. Auf die Folgen
einer befristeten Ricknahmeaussetzung
wird ausdriicklich hingewiesen.



Bewertung/Ausgabe- und Riicknah-
mepreis

Der Anteilwert wird fur jede Anteilklasse
gesondert berechnet.

Zur Errechnung des Ausgabepreises und
des Ricknahmepreises der Anteile er-
mittelt die Kapitalanlagegesellschaft unter
Mitwirkung der Depotbank bdrsentéaglich
den Wert der zum Sondervermégen ge-
hérenden Vermdgensgegensténde abziig-
lich etwaiger aufgenommener Kredite und
sonstiger Verbindlichkeiten des Sonder-
vermégens (Inventarwert). Die Division
des Inventarwertes durch die Zahl der
ausgegebenen Anteile ergibt den Anteil-
wert flr die Anteilklasse lautend auf die
Wahrung EURO und den vorlaufigen An-
teilwert fur die Anteilklasse in Schweizer
Franken in EURO. Anteilwertbeeinflus-
sende Faktoren, wie z.B. Kosten aus dem
Umtausch von Schweizer Franken, Er-
gebnisse aus Wahrungskurssicherungs-
geschéften, ein etwaiger Ertragsausgleich
etc., die nur der Anteilklasse in Schwei-
zer Franken zuzurechnen sind, werden
durch die Anzahl der ausgegebenen An-
teilscheine dieser Anteilklasse dividiert
und dem vorlaufigen Anteilwert in EURO
zugerechnet bzw. von diesem abgezogen.
Der so ermittelte Anteilwert in EURO
wird anschlieBend mit dem von der De-
potbank Ubermittelten Fixing-Kurs in
Schweizer Franken umgerechnet und er-
gibt den Anteilwert der Anteilklasse in
Schweizer Franken.

Ausgabe- und Ricknahmepreise werden
kaufmannisch gerundet.

“nicht in allen Bundeslandern Feiertage

Von einer Anteilpreisermittlung wird an
Neujahr, Karfreitag, Ostermontag, Mai-
feiertag (1.Mai), Christi Himmelfahrt,
Pfingstmontag, Fronleichnam®, Tag der
Deutschen Einheit, Heilig Abend, 1. und
2. Weihnachtsfeiertag, Silvester abgese-
hen.

Im Einzelnen wird wie folgt verfahren:

Immobilien

Immobilien werden bei Erwerb und da-
nach nicht langer als 12 Monate mit dem
Kaufpreis angesetzt, anschlieBend wer-
den sie mit dem zuletzt vom Sachver-
standigenausschuss festgestellten Wert
angesetzt. Dieser Wert wird flr jede Im-
mobilie spatestens alle 12 Monate ermit-
telt. Die Bewertungen werden mdglichst
gleichméaBig Uber das Jahr verteilt, um
eine Ballung von Neubewertungen zu
bestimmten Stichtagen zu vermeiden.
Treten bei einer Immobilie Anderungen
wesentlicher Bewertungsfaktoren ein, so
wird die Neubewertung gegebenenfalls
zeitlich vorgezogen. Innerhalb von zwei
Monaten nach der Belastung eines Grund-
stlicks mit einem Erbbaurecht ist vom
Sachverstandigenausschuss der Wert
des Grundstiicks neu festzustellen.

Bauleistungen

Bauleistungen werden, soweit sie bei
der Bewertung der Immobilien nicht er-
fasst wurden, grundsatzlich zu Buchwer-
ten angesetzt.

Verkaufsprospekt

Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaf-
ten werden bei Erwerb und danach nicht
langer als 12 Monate mit dem Kaufpreis
angesetzt. AnschlieBend werden der Be-
wertung monatliche Vermégensaufstel-
lungen der Immobilien-Gesellschaften zu-
grunde gelegt. Spatestens alle 12 Mo-
nate wird der Wert der Beteiligung auf
Grundlage der aktuellsten Vermégens-
aufstellung von einem Abschlusspriifer
im Sinne des § 319 Handelsgesetzbuch
ermittelt. Der ermittelte Wert wird an-
schlieBend von der Kapitalanlagegesell-
schaft auf Basis der Vermégensaufstel-
lungen bis zum néchsten Wertermitt-
lungstermin fortgeschrieben. Treten bei
einer Beteiligung Anderungen wesentli-
cher Bewertungsfaktoren ein, die durch
eine Fortschreibung nicht erfasst werden
kénnen, so wird die Neubewertung ge-
gebenenfalls zeitlich vorgezogen.

Die in den Vermdégensaufstellungen aus-
gewiesenen Immobilien sind mit dem
Wert anzusetzen, der von dem Sachver-
standigenausschuss des Immobilien-Son-
dervermdégens festgestellt wurde.

Liquiditatsanlagen
Vermodgensgegenstande, die an Bérsen
gehandelt werden oder in einen anderen
organisierten Markt einbezogen sind so-
wie Bezugsrechte fiir das Sondervermd-
gen werden zum jeweiligen Kurswert be-
wertet, sofern nachfolgend unter ,Be-
sondere Bewertungsregeln® nicht anders
angegeben.
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Vermoégensgegenstande, die weder an
Borsen gehandelt werden noch in einen
anderen organisierten Markt einbezogen
sind oder fir die kein handelbarer Kurs
verfugbar ist, werden zu dem aktuellen
Verkehrswert bewertet, der bei sorgfalti-
ger Einschatzung nach geeigneten Be-
wertungsmodellen unter Beriicksichti-
gung der aktuellen Marktgegebenheiten
angemessen ist, sofern nachfolgend un-
ter ,Besondere Bewertungsregeln® nicht
anders angegeben.

Besondere Bewertungsregeln fir
einzelne Vermoégensgegenstédnde
Nichtnotierte Schuldverschreibun-
gen und Schuldscheindarlehen

Fur die Bewertung von Schuldverschrei-
bungen, die nicht an der Bérse oder in
einem organisierten Markt gehandelt
werden (z.B. nicht notierte Anleihen, Com-
mercial Papers und Einlagenzertifikate)
und fir die Bewertung von Schuldschein-
darlehen werden die fur vergleichbare
Schuldverschreibungen und Schuldschein-
darlehen vereinbarten Preise und gege-
benenfalls die Kurswerte von Anleihen
vergleichbarer Aussteller mit entspre-
chender Laufzeit und Verzinsung, erfor-
derlichenfalls mit einem Abschlag zum
Ausgleich der geringeren VerauBerbar-
keit, herangezogen.

Geldmarktinstrumente

Bei den im Sondervermdgen befindlichen
Geldmarktinstrumenten werden Zinsen
und zinsahnliche Ertrage sowie Aufwen-
dungen (z.B. Verwaltungsvergtitung, De-
potbankvergitung, Prifungskosten, Kos-
ten der Veréffentlichung etc.) bis ein-
schlieBlich des Tages vor dem Valutatag
berlicksichtigt.

Derivate

Optionsrechte und Terminkontrakte
Die zu einem Sondervermdgen gehdren-
den Optionsrechte und die Verbindlich-
keiten aus einem Dritten eingerdumten
Optionsrechten, die zum Handel an einer
Borse zugelassen oder in einen anderen
organisierten Markt einbezogen sind, wer-
den zu den jeweils zuletzt festgestellten
Kursen bewertet.

Das gleiche gilt fur Forderungen und
Verbindlichkeiten aus fir Rechnung des
Sondervermdgens verkauften Terminkon-
trakten. Die zu Lasten des Sonderver-
mogens geleisteten Einschiisse werden
unter Einbeziehung der am Bérsentag
festgestellten Bewertungsgewinne und
Bewertungsverluste zum Wert des Son-
dervermégens hinzugerechnet.

Bankguthaben, Investmentanteile und
Wertpapier-Darlehen

Bankguthaben werden grundsétzlich zum
Nennwert angesetzt.

Festgelder werden zum Renditekurs be-
wertet, sofern ein entsprechender Ver-
trag zwischen der Kapitalanlagegesell-
schaft und dem jeweiligen Kreditinstitut
geschlossen wurde, der vorsieht, dass
das Festgeld jederzeit kiindbar ist und
die Rickzahlung bei der Kiindigung zum
Renditekurs erfolgt. Dabei wird im Ein-
zelfall festgelegt, welcher Marktzins bei
der Ermittlung des Renditekurses zu-
grunde gelegt wird. Die entsprechenden
Zinsforderungen werden zusatzlich an-
gesetzt.

Forderungen, z.B. abgegrenzte Zinsan-
spriiche sowie Verbindlichkeiten werden
grundséatzlich zum Nennwert angesetzt.

Investmentanteile werden zum Rucknah-
mepreis angesetzt.

Fur die Ruckerstattungsanspriiche aus
Wertpapier-Darlehensgeschaften ist der
jeweilige Kurswert der als Darlehen tber-
tragenen Wertpapiere maBgebend.

Auf Fremdwahrung lautende Vermo-
gensgegenstidnde

Auf Fremdwahrung lautende Vermogens-
gegenstande werden zu dem unter Zu-
grundelegung des Fixing-Kurses der
Depotbank von 10 Uhr ermittelten Devi-
senkurs der Wéhrung in Euro taggleich
umgerechnet. Sofern kein Fixing-Kurs
der Depotbank verfugbar ist, wird zum
zuletzt bekannten Devisenkurs der Wah-
rung in Euro umgerechnet.

Wertpapier-Pensionsgeschafte
Werden Wertpapiere fir Rechnung des
Sondervermégens in Pension gegeben,
so sind diese weiterhin bei der Bewer-
tung zu berticksichtigen. Daneben ist der
im Rahmen des Pensionsgeschaftes fir
Rechnung des Sondervermégens emp-
fangene Betrag im Rahmen der liquiden
Mittel (Bankguthaben) auszuweisen. Da-
ruber hinaus ist bei der Bewertung eine
Verbindlichkeit aus Pensionsgeschaften
in Hohe der abgezinsten Riickzahlungs-
verpflichtungen auszuweisen.

Werden fir Rechnung des Sonderver-
mogens Wertpapiere in Pension genom-
men, so sind diese bei der Bewertung
nicht zu bertcksichtigen. Aufgrund der
vom Sondervermdgen geleisteten Zah-
lung ist bei der Bewertung eine Forde-
rung an den Pensionsgeber in Héhe der
abgezinsten Rickzahlungsanspriiche zu
bertcksichtigen.



Zusammengesetzte Vermdgensge-
genstande

Aus verschiedenen Bestandteilen beste-
hende Vermdgensgegenstande sind je-
weils anteilig nach den vorgenannten
Regelungen zu bewerten.

Ausgabeaufschlag / Riicknahmeab-
schlag

Bei Festsetzung des Ausgabepreises wird
dem Anteilwert zur Abgeltung der Aus-
gabekosten ein Ausgabeaufschlag hin-
zugerechnet. Der Ausgabeaufschlag be-
tragt 5 % des Anteilwerts. Der Anteiler-
werber erzielt beim Verkauf seiner Anteile
erst dann einen Gewinn, wenn der Wert-
zuwachs den beim Erwerb gezahlten
Ausgabeaufschlag tUbersteigt. Aus die-
sem Grund empfiehlt sich bei dem Er-
werb von Anteilen eine langere Anlage-
dauer. Der Ausgabeaufschlag stellt im
Wesentlichen eine Vergitung fur den Ver-
trieb der Anteile des Sondervermégens
dar. Er wird zur Deckung der Ausgabe-
kosten der Kapitalanlagegesellschaft so-
wie zur Abgeltung von Vertriebsleistun-
gen der Kapitalanlagegesellschaft und
Dritter verwendet.

Ein Riucknahmeabschlag wird nicht er-
hoben.

Veroéffentlichung der Ausgabe- und
Riicknahmepreise

Die Ausgabe- und Riicknahmepreise sind
am Sitz der Kapitalanlagegesellschaft
und der Depotbank verfiigbar. Die Preise
werden regelmaBig in mindestens einer
hinreichend verbreiteten Tages- oder
Wirtschaftszeitung und auf der Home-
page der Kapitalanlagegesellschaft im
Internet unter www.cseuroreal.de ver6f-
fentlicht. In der Schweiz werden die Aus-
gabe- und Ricknahmepreise taglich zu-

mindest in der ,Neuen Zircher Zeitung"
und in der Republik Osterreich werden
die Ausgabe- und Ricknahmepreise t&g-
lich zumindest im ,Standard“ ver6ffent-
licht.

Kosten bei Ausgabe und Riicknahme
der Anteile

Die Ausgabe und Riicknahme der An-
teile erfolgt durch die Kapitalanlagege-
sellschaft bzw. die Depotbank zum Aus-
gabepreis bzw. Ricknahmepreis ohne
Berechnung weiterer Kosten.

Werden Anteile durch Vermittlung Dritter
ausgegeben oder zurlickgenommen, so
konnen zusatzliche Kosten anfallen.

Riicknahmeaussetzung

Die Kapitalanlagegesellschaft kann die
Ricknahme der Anteile zeitweilig aus-
setzen, sofern auBergewdhnliche Um-
stande vorliegen, die eine Aussetzung
unter Bericksichtigung der Interessen
der Anleger erforderlich erscheinen las-
sen (& 12 Abs. 4 der ,Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen®).

AuBergewdhnliche Umstande liegen ins-
besondere vor, wenn

m eine Borse, an der ein wesentlicher
Teil der Wertpapiere des Sonderver-
mogens gehandelt wird (auBer an ge-
wohnlichen Wochenenden und Feier-
tagen), geschlossen oder der Handel
eingeschrankt oder ausgesetzt ist,

m Uber Vermdgensgegenstinde nicht ver-
fligt werden kann,

m die Gegenwerte bei Verkdufen nicht
zu transferieren sind,

Verkaufsprospekt

m es nicht maglich ist, den Anteilwert ord-
nungsgemaR zu ermitteln, oder

m wesentliche Vermdgensgegenstinde
nicht bewertet werden kénnen.

Da die eingezahlten Gelder entsprechend
den Anlagegrundsatzen Uberwiegend in
Immobilien angelegt sind, bleibt der Ka-
pitalanlagegesellschaft daneben vorbe-
halten, die Ricknahme der Anteile be-
fristet zu verweigern (§ 12 Abs. 5 der
Allgemeinen Vertragsbedingungen), wenn
bei umfangreichem Riicknahmeverlan-
gen die Bankguthaben und der Erlés aus
dem Verkauf der Wertpapiere, Geldmarkt-
instrumente und Investmentanteile zur
Zahlung des Rucknahmepreises und zur
Sicherstellung einer ordnungsgemaBen
Bewirtschaftung nicht mehr ausreichen
oder nicht sogleich zur Verfligung stehen.
Der Kapitalanlagegesellschaft bleibt es
vorbehalten, die Anteile erst dann zu dem
jeweils gultigen Ricknahmepreis zurlick
zu nehmen, nachdem sie unverzlglich, je-
doch unter Wahrung der Interessen der
Anleger, entsprechende Vermégenswerte
verauBert hat. Die Frist fr die Verweige-
rung der Ricknahme von Anteilen be-
tragt 3 Monate.

Reichen nach Ablauf dieser Frist die im
Rahmen der Liquiditat angelegten Mittel
fur die Ricknahme nicht aus, so sind Im-
mobilien des Sondervermégens zu ver-
auBern. Bis zur VerauBerung dieser Ge-
genstande zu angemessenen Bedingun-
gen, oder bis zu einem Jahr nach Vorlage
der Anteile zur Riicknahme, kann die Ka-
pitalanlagegesellschaft die Ricknahme
verweigern. Durch Erklarung gegentber
den Anlegern, die im elektronischen Bun-
desanzeiger und in einer hinreichend ver-
breiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung
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oder auf der Homepage der Kapitalanla-
gegesellschaft im Internet unter www.
cseuroreal.de veroffentlicht werden muss,
kann die vorgenannte Jahresfrist um ein
weiteres Jahr verlangert werden. Nach
Ablauf dieser Frist kann die Kapitalanla-
gegesellschaft Immobilien des Sonder-
vermdgens ohne Beachtung der Belei-
hungsgrenze und Uber die in § 9 Absatz
2 der Allgemeinen Vertragsbedingungen
genannte Belastungsgrenze hinaus be-
leihen, um die Mittel zur Ricknahme der
Anteile zu beschaffen.

Die Gesellschaft unterrichtet die Anleger
durch Bekanntmachung im elektronischen
Bundesanzeiger und dariber hinaus in
hinreichend verbreiteten Wirtschafts- und
Tageszeitungen oder auf der Homepage
der Kapitalanlagegesellschaft im Internet
unter www.cseuroreal.de Uber die Aus-
setzung und die Wiederaufnahme der
Ricknahme der Anteile. Nach Wieder-
aufnahme der Riicknahme wird den An-
legern der dann gliltige Ruckgabepreis
ausgezahlt.

Ermittlung der Ertrage

Das Sondervermdgen erzielt ordentliche
Ertrage aus vereinnahmten und nicht zur
Kostendeckung verwendeten Mieten aus
Immobilien, aus Beteiligungen an Immo-
bilien-Gesellschaften sowie Zinsen und
Dividenden aus Liquiditatsanlagen. Diese
werden periodengerecht abgegrenzt.

Hinzu kommen Bauzinsen (Eigengeldver-
zinsung fur Bauvorhaben), soweit sie als
kalkulatorischer Zins anstelle der markt-
Ublichen Verzinsung der fur die Bauvor-
haben verwendeten Mittel des Sonder-
vermdgens angesetzt werden.

AuBerordentliche Ertrage konnen aus
der VerduBerung von Immobilien, Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften und
von Liquiditdtsanlagen entstehen. Die
VerduBerungsgewinne oder -verluste aus
dem Verkauf von Immobilien und Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften
werden in der Weise ermittelt, dass die
Verkaufserlose (abzliglich der beim Ver-
kauf angefallenen Kosten) den um die
steuerlich zuldssige und mégliche Ab-
schreibung verminderten Anschaffungs-
kosten der Immobilie oder Beteiligung
an einer Immobilien-Gesellschaft (Buch-
wert) gegenlbergestellt werden.

Realisierte VerauBerungsverluste werden
mit realisierten VerduBerungsgewinnen
saldiert.

Die VerauBerungsgewinne bzw. Veréu-
Berungsverluste bei Wertpapierverkaufen
bzw. bei der Einldsung von Wertpapieren
werden flr jeden einzelnen Verkauf bzw.
jede einzelne Einlésung gesondert ermittelt.
Dabei wird bei der Ermittlung von Veréu-
Berungsgewinnen bzw. VerduBerungs-
verlusten der aus allen Kaufen der Wert-
papiergattung ermittelte Durchschnitts-
wert zugrunde gelegt (sog. Durchschnitts-
oder Fortschreibungsmethode).

Ertragsausgleichsverfahren

Die Kapitalanlagegesellschaft wendet fir
das Sondervermégen ein sog. ,Ertrags-
ausgleichsverfahren* an. Dieses beinhal-
tet, dass der wahrend des Geschéftsjah-
res bis zum Anteilkauf oder -verkauf an-
gefallene Saldo aus Aufwendungen und
Ertragen, den der Anteilerwerber als Teil
des Ausgabepreises bezahlen muss und
der Verkéufer von Anteilen als Teil des
Ricknahmepreises vergitet erhalt, fort-
laufend berechnet und als ausschittungs-
fahige Position in der Ertragsrechnung

eingestellt wird. Das Ertragsausgleichs-
verfahren dient dazu, die Ausschittungs-
fahigkeit pro umlaufendem Anteil von
Auswirkungen der Mittelzu- und -abflisse
freizuhalten. Jeder Mittelzufluss wirde
sonst wegen der gestiegenen Anteilzahl
den ausschittungsfahigen Betrag pro
Anteil mindern, jeder Riickfluss den aus-
schittungsfahigen Betrag pro Anteil wegen
der gesunkenen Anteilzahl erhdhen. Diese
Verfahren verhindert somit eine Verwas-
serung der Ausschittungsfahigkeit pro
Anteil bei einem Mittelzufluss und verhin-
dert eine zu hohe Ausschittungsfahigkeit
(,Substanzausschuittung") pro Anteil bei
einem Mittelriickfluss. Dabei wird in Kauf
genommen, dass Anleger, die beispiels-
weise kurz vor dem Ausschittungstermin
Anteile erwerben, den auf Ertrage ent-
fallenden Teil des Ausgabepreises in Form
einer Ausschuttung zurlickerhalten, obwohl
ihr eingezahltes Kapital an dem Entste-
hen der Ertrage nicht mitgewirkt hat.

Da das ordentliche Nettoergebnis der
Anteilklasse Schweizer Franken auf Grund
der anteilklassenspezifischen Kosten von
dem ordentlichen Nettoergebnis der An-
teilklasse EURO abweicht, wird ein se-
parater Ertragsausgleich taglich berech-
net.

Verwendung der Ertrage

1. Die Kapitalanlagegesellschaft schiittet
grundsatzlich die wahrend des Ge-
schaftsjahres fir Rechnung des Son-
dervermdgens angefallenen und nicht
zur Kostendeckung verwendeten Er-
trage aus den Immobilien, den Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaf-
ten, den Liquiditatsanlagen und dem
sonstigen Vermdgen — unter Berick-
sichtigung des zugehdrigen Ertrags-
ausgleichs — aus.



2. Von den so ermittelten Ertragen mis-
sen Betrage, die flr kinftige Instand-
setzungen erforderlich sind, einbehal-
ten werden. Betrage, die zum Ausgleich
von Wertminderungen der Immobilien
erforderlich sind, kénnen einbehalten
werden.

3. VerauBerungsgewinne kénnen — unter
Berticksichtigung des zugehérigen Er-
tragsausgleichs — ausgeschlttet wer-
den. VerauBerungsgewinne von Wert-
papiergattungen kénnen auch dann
ausgeschuttet werden, wenn andere
Wertpapiergattungen Verluste aus-
weisen.

4. Eigengeldzinsen fir Bauvorhaben kén-
nen, sofern sie sich in den Grenzen
der ersparten markttblichen Bauzinsen
halten, ebenfalls fur die Ausschittung
verwendet werden.

5.In der Rechenschaftsperiode abge-
grenzte Ertrage auf Liquiditatsanlagen
werden ebenfalls zur Ausschittung
herangezogen.

6. Die ausschuttbaren Ertrdge kdnnen zur
Ausschittung in spateren Geschafts-
jahren insoweit vorgetragen werden,
als die Summe der vorgetragenen Er-
trage 10 % des jeweiligen Wertes des
Sondervermégens zum Ende des Ge-
schaftsjahres nicht Ubersteigt.

7. 1m Interesse der Substanzerhaltung
kénnen Ertrége teilweise — in Sonder-
fallen auch vollstandig — zur Wieder-
anlage im Sondervermégen bestimmt
werden.

8. Die Ausschittung erfolgt jahrlich kos-
tenfrei unmittelbar nach Bekanntma-
chung des Jahresberichtes gegen Ein-
reichung des aufgerufenen Ertrags-
scheines.

Wirkung der Ausschiittung auf den
Anteilwert

Da der Ausschittungsbetrag dem jewei-
ligen Sondervermdgen entnommen wird,
vermindert sich am Tag der Ausschit-
tung (ex-Tag) der Anteilwert um den
ausgeschitteten Betrag je Anteil.

Gutschrift der Ausschiittungen
Soweit die Anteile in einem Depot bei
der Depotbank verwahrt werden, schrei-
ben deren Geschéftsstellen Ausschiit-
tungen kostenfrei gut. Soweit das Depot
bei anderen Banken oder Sparkassen
gefuhrt wird, kdnnen zusatzliche Kosten
entstehen.

Alle Geschaftsstellen der Commerzbank
AG I16sen die Ertragsscheine spesenfrei
ein. Bei Einlésung der Ertragsscheine
durch andere Banken oder Sparkassen
kénnen zusatzliche Kosten berechnet
werden.

Kurzangaben ber die fiir die Anle-
ger bedeutsamen Steuervorschriften
(ab dem 1. Januar 2009 geltendes
Recht)

Die Aussagen zu den steuerlichen Vor-
schriften gelten nur fir Anleger, die in
Deutschland unbeschrankt steuerpflich-
tig sind. Dem auslandischen Anleger
empfehlen wir, sich vor Erwerb von An-
teilen an dem in diesem Verkaufspro-
spekt beschriebenen Sondervermégen
mit seinem Steuerberater in Verbindung
zu setzen und mégliche steuerliche Kon-
sequenzen aus dem Anteilserwerb in
seinem Heimatland individuell zu klaren.

Verkaufsprospekt

Das Sondervermdgen ist als Zweckver-
mogen von der Korperschaft- und Ge-
werbesteuer befreit. Die steuerpflichti-
gen Ertrage des Sondervermdgens werden
jedoch beim Privatanleger als Einkinfte
aus Kapitalvermdgen der Einkommen-
steuer unterworfen, soweit diese zusam-
men mit sonstigen Kapitalertrdgen den
Sparer-Pauschbetrag von jéhrlich EUR
801,00 (fur Alleinstehende oder ge-
trennt veranlagte Ehegatten) bzw. EUR
1.602,00 (fur zusammen veranlagte Ehe-
gatten) Ubersteigen.

EinkUnfte aus Kapitalvermdégen unterlie-
gen grundsatzlich einem Steuerabzug
von 25 % (zuzlglich Solidaritatszuschlag
und ggf. Kirchensteuer). Zu den Ein-
kinften aus Kapitalvermégen gehoren
auch die vom Sondervermogen ausge-
schitteten Ertrage, die ausschittungs-
gleichen Ertrage, der Zwischengewinn
sowie der Gewinn aus dem An- und Ver-
kauf von Fondsanteilen, wenn diese nach
dem 31. Dezember 2008 erworben wur-
den bzw. werden. Gewinne aus dem Ver-
kauf von vor dem 1. Januar 2009 erwor-
benen Fondsanteilen sind beim Privatan-
leger steuerfrei, wenn der Zeitraum
zwischen Anschaffung und VerauBerung
mehr als ein Jahr betrégt.

Der Steuerabzug hat grundsatzlich Ab-
geltungswirkung (sog. Abgeltungsteuer),
so dass die Einklinfte aus Kapitalvermdo-
gen regelmaBig nicht in der Einkommen-
steuererklarung anzugeben sind. Bei der
Vornahme des Steuerabzugs werden durch
die depotfihrende Stelle grundsatzlich
bereits Verlustverrechnungen vorgenom-
men und auslédndische Quellensteuern
angerechnet.
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Der Steuerabzug hat u.a. aber dann
keine Abgeltungswirkung, wenn der per-
sonliche Steuersatz geringer ist als der
Abgeltungssatz von 25 %. In diesem Fall
konnen die Einkinfte aus Kapitalvermdgen
in der Einkommensteuererklarung an-
gegeben werden. Das Finanzamt setzt
dann den niedrigeren personlichen Steu-
ersatz an und rechnet auf die persénli-
che Steuerschuld den vorgenommenen
Steuerabzug an (sog. Glnstigerpriifung).

Sofern Einkiinfte aus Kapitalvermégen
keinem Steuerabzug unterlegen haben
(weil z.B. ein Gewinn aus der VerauBe-
rung von Fondsanteilen in einem auslan-
dischen Depot erzielt wird), sind diese in
der Steuererklarung anzugeben. Im Rah-
men der Veranlagung unterliegen die Ein-
kiinfte aus Kapitalvermégen dann eben-
falls dem Abgeltungssatz von 25 % oder
dem niedrigeren persénlichen Steuersatz.

Trotz Steuerabzug und héherem persén-
lichen Steuersatz konnen Angaben zu
den Einkilnften aus Kapitalvermdgen er-
forderlich sein, wenn im Rahmen der Ein-
kommensteuererkldrung auBergewdhnli-
che Belastungen oder Sonderausgaben
(z.B. Spenden) geltend gemacht werden.

Sofern sich die Anteile im Betriebsver-
mogen befinden, werden die Ertrage als
Betriebseinnahmen steuerlich erfasst.

Die steuerliche Gesetzgebung erfordert
zur Ermittlung der steuerpflichtigen bzw.
der kapitalertragsteuerpflichtigen Ertrage
eine differenzierte Betrachtung der Er-
tragsbestandteile.

Anteile im Privatvermégen (Steuer-
inlander)

Inldandische Mietertrdge, Zinsen,
zinsahnliche Ertréage, auslandische
Dividenden (insb. aus Immobilienka-
pitalgesellschaften) sowie Gewinne
aus dem Verkauf inldndischer Im-
mobilien innerhalb von 10 Jahren
seit Anschaffung

Ausgeschittete oder thesaurierte inlan-
dische Mietertrage, Zinsen, zinsdhnliche
Ertrage, ausléandische Dividenden sowie
Gewinne aus dem Verkauf inlandischer
Immobilien innerhalb von 10 Jahren seit
Anschaffung des Sondervermégens un-
terliegen bei Inlandsverwahrung dem
Steuerabzug von 25 % (zuzliglich Solida-
ritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genom-
men werden, wenn der Anleger Steuer-
inlander ist und einen Freistellungsauf-
trag vorlegt, sofern die steuerpflichtigen
Ertragsteile EUR 801,00 bei Einzelver-
anlagung bzw. EUR 1.602,00 bei Zu-
sammenveranlagung von Ehegatten nicht
Ubersteigen. Entsprechendes gilt auch
bei Vorlage einer NV-Bescheinigung und
bei ausléndischen Anlegem bei Nachweis
der steuerlichen Ausléandereigenschaft.

Verwahrt der inldndische Anleger die
Anteile des steuerrechtlich ausschitten-
den Sondervermdgens in einem inlandi-
schen Depot bei der Kapitalanlagege-
sellschaft oder einem Kreditinstitut (De-
potfall), so nimmt die depotfiihrende Stelle
als Zahlstelle vom Steuerabzug Abstand,
wenn ihr vor dem festgelegten Aus-
schittungstermin ein in ausreichender

Hohe ausgestellter Freistellungsauftrag
nach amtlichem Muster oder eine NV-
Bescheinigung, die vom Finanzamt fur
die Dauer von maximal drei Jahren erteilt
wird, vorgelegt wird. In diesem Fall erhalt
der Anleger die gesamte Ausschittung
ungekdrzt gutgeschrieben.

Sofern der Freistellungsauftrag oder die
NV-Bescheinigung nicht bzw. nicht recht-
zeitig vorgelegt wird, erhéalt der Anleger
auf Antrag von der depotfiihrenden Stelle
eine Steuerbescheinigung Uber den ein-
behaltenen und abgefiihrten Steuerab-
zug und den Solidaritatszuschlag. Der
Anleger hat dann die Mdglichkeit, den
Steuerabzug im Rahmen seiner Einkom-
mensteuerveranlagung auf seine person-
liche Steuerschuld anrechnen zu lassen.

Werden Anteile ausschittender Sonder-
vermdgen nicht in einem Depot verwahrt
und Ertragsscheine einem inlandischen
Kreditinstitut vorgelegt (Eigenverwah-
rung), wird der Steuerabzug in Héhe von
25 % zzgl. Solidaritatszuschlag vorge-
nommen.

Gewinne aus dem Verkauf inlandi-
scher und auslandischer Immobilien
nach Ablauf von 10 Jahren seit der
Anschaffung

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer
und auslandischer Immobilien auBerhalb
der 10-Jahresfrist, die auf der Ebene
des Sondervermdgens erzielt werden,
sind beim Anleger stets steuerfrei.



Ausléndische Mietertrdage und Ge-
winne aus dem Verkauf auslandi-
scher Immobilien innerhalb von 10
Jahren seit der Anschaffung
Steuerfrei bleiben auslandische Mieter-
trage und Gewinne aus dem Verkauf
auslandischer Immobilien, auf deren Be-
steuerung Deutschland aufgrund eines
Doppelbesteuerungsabkommens (Frei-
stellungsmethode) verzichtet hat (Regel-
fall). Die steuerfreien Ertrage wirken sich
auch nicht auf den anzuwendenden Steu-
ersatz aus (kein Progressionsvorbehalt).

Sofern im betreffenden Doppelbesteue-
rungsabkommen ausnahmsweise die An-
rechnungs-Methode vereinbart oder kein
Doppelbesteuerungsabkommen geschlos-
sen wurde, gelten die Aussagen zur Be-
handlung von Gewinnen aus dem Ver-
kauf inlandischer Immobilien innerhalb
von 10 Jahren seit Anschaffung analog.
Die in den Herkunftslandern gezahlten
Steuern kénnen ggf. auf die deutsche
Einkommensteuer angerechnet werden,
sofern die gezahlten Steuern nicht bereits
auf der Ebene des Sondervermégens als
Werbungskosten beriicksichtigt wurden.

Gewinne aus der VerauBerung von
Wertpapieren, Gewinne aus Termin-
geschéften und Ertrage aus Stillhal-
terpramien

Gewinne aus der VerduBerung von Ak-
tien, eigenkapitaléhnlichen Genussrech-
ten und Investmentanteilen, Gewinne aus
Termingeschaften sowie Ertrage aus Still-
halterpramien, die auf der Ebene des Son-
dervermdgens erzielt werden, werden
beim Anleger nicht erfasst, solange sie

nicht ausgeschuttet werden. Zudem wer-
den die Gewinne aus der VerauBerung
derin § 1 Abs. 3 Satz 3 Nr. 1 Buchsta-
ben a) bis f) InvStG genannten Kapital-
forderungen beim Anleger nicht erfasst,
wenn sie nicht ausgeschuttet werden.

Hierunter fallen folgende Kapitalforde-
rungen:

a) Kapitalforderungen, die eine Emis-
sionsrendite haben,

b) ,normale” Anleihen und unverbriefte
Forderungen mit festem Kupon so-
wie Down-Rating-Anleihen, Floater
und Reverse-Floater,

¢) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer
Aktie oder eines veroffentlichten
Index flir eine Mehrzahl von Aktien
im Verhaltnis 1:1 abbilden,

d) Aktienanleihen, Umtauschanleihen
und Wandelanleihen,

e) ohne gesonderten Stickzinsaus-
weis (flat) gehandelte Gewinnobli-
gationen und Fremdkapital-Genuss-
rechte und

f) ,cum“-erworbene Optionsanleihen.

Werden Gewinne aus der VerduBerung
der 0.g. Wertpapiere/Kapitalforderungen,
Gewinne aus Termingeschaften sowie Er-
trage aus Stillhalterpramien ausgeschut-
tet, sind sie grundsatzlich steuerpflichtig
und unterliegen bei Verwahrung der An-
teile im Inland dem Steuerabzug von 25 %

Verkaufsprospekt

(zuzuglich Solidaritatszuschlag und ggf.
Kirchensteuer). Ausgeschuttete Gewinne
aus der VerduBerung von Wertpapieren
und Gewinne aus Termingeschaften sind
jedoch steuerfrei, wenn die Wertpapiere
auf Ebene des Sondervermégens vor
dem 1. Januar 2009 erworben bzw. die
Termingeschéfte vor dem 1. Januar 2009
eingegangen wurde.

Gewinne aus der VerauBerung von Kapi-
talforderungen, die nicht in der 0.g. Auf-
zahlung enthalten sind, sind steuerlich
wie Zinsen zu behandeln (s.o.).

Inlandische Dividenden (insbeson-
dere aus Immobilienkapitalgesell-
schaften)

Inlandische Dividenden der (Immobilien-)
Kapitalgesellschaften, die vom Sonder-
vermogen ausgeschittet oder thesau-
riert werden, sind beim Anleger grund-
satzlich steuerpflichtig.

Bei Ausschittung oder Thesaurierung
wird von der inldndischen Dividende ein
Steuerabzug in Hohe von 25 % (zuztg-
lich Solidaritatszuschlag) von der Kapital-
anlagegesellschaft vorgenommen. Die
depotfihrende Stelle berlcksichtigt bei
Ausschittungen zudem einen ggf. vor-
liegenden Antrag auf Kirchensteuerein-
behalt.

Der Anleger erhélt den Steuerabzug von
25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag) in
voller Hohe sofort erstattet, sofern die
Anteile bei der Kapitalanlagegesellschaft
oder einem inlandischen Kreditinstitut
verwahrt werden und dort ein Freistel-
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lungsauftrag in ausreichender Hohe oder
eine NV-Bescheinigung vorliegt. Ande-
renfalls kann er den Steuerabzug von
25 % (zuzliglich Solidaritatszuschlag) un-
ter Beifugung der steuerlichen Beschei-
nigung der depotfihrenden Stelle auf
seine personliche Einkommensteuerschuld
anrechnen.

Ertrage aus der Beteiligung an in-
und auslandischen Immobilienper-
sonengesellschaften

Ertrage aus der Beteiligung an in- und
auslandischen Immobilienpersonenge-
sellschaften sind steuerlich bereits mit
Ende des Wirtschaftsjahres der Perso-
nengesellschaft auf der Ebene des Son-
dervermdgens zu erfassen. Sie sind nach
allgemeinen steuerlichen Grundsétzen zu
beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage
Verbleiben negative Ertrdge nach Ver-
rechnung mit gleichartigen positiven Er-
tragen auf der Ebene des Sondervermo-
gens, werden diese auf Ebene des Son-
dervermdgens steuerlich vorgetragen.
Diese konnen auf Ebene des Sonderver-
mdgens mit kiinftigen gleichartigen posi-
tiven steuerpflichtigen Ertragen der Fol-
gejahre verrechnet werden. Eine direkte
Zurechnung der negativen steuerlichen
Ertrage auf den Anleger ist nicht még-
lich. Damit wirken sich diese negativen
Betrage beim Anleger einkommensteu-
erlich erst in dem Veranlagungszeitraum
(Steuerjahr) aus, in dem das Geschéfts-
jahr des Sondervermdgens endet, bzw.
die Ausschittung fur das Geschaftsjahr
des Sondervermogens erfolgt, fur das
die negativen steuerlichen Ertrage auf
Ebene des Sondervermégens verrechnet
werden. Eine frihere Geltendmachung
bei der Einkommensteuer des Anlegers
ist nicht moglich.

Substanzauskehrungen
Substanzauskehrungen (z.B. in Form von
Bauzinsen) sind nicht steuerbar.

Substanzauskehrungen, die der Anleger
wahrend seiner Besitzzeit erhalten hat,
sind allerdings dem steuerlichen Ergeb-
nis aus der VerduBerung der Fondsan-
teile hinzuzurechnen, d.h. sie erhéhen
den steuerlichen Gewinn.

VerauBerungsgewinne auf Anleger-
ebene

Werden Anteile an einem Sondervermo-
gen, die nach dem 31. Dezember 2008
erworben wurden, von einem Privatanle-
ger veréuBert, unterliegt der VerauBe-
rungsgewinn dem Abgeltungssatz von
25 %. Sofern die Anteile in einem inlan-
dischen Depot verwahrt werden, nimmt
die depotfiihrende Stelle den Steuerab-
zug vor. Der Steuerabzug von 25 % (zu-
zliglich Solidaritatszuschlag und ggf. Kir-
chensteuer) kann durch die Vorlage eines
ausreichenden Freistellungsauftrags bzw.
einer NV-Bescheinigung vermieden wer-
den.

Werden Anteile an einem Sondervermé-
gen, die vor dem 1. Januar 2009 erwor-
ben wurden, von einem Privatanleger
innerhalb eines Jahres nach Anschaf-
fung (Spekulationsfrist) wieder verau-
Bert, sind VerauBerungsgewinne als Ein-
kiinfte aus privaten VerduBerungsge-
schaften grundsétzlich steuerpflichtig.
Betragt der aus ,privaten VerauBerungs-
geschéften” erzielte Gesamtgewinn im
Kalenderjahr weniger als EUR 600,00,
ist er steuerfrei (Freigrenze). Wird die
Freigrenze Uberschritten, ist der gesamte
private VerauBerungsgewinn steuerpflichtig.
Bei einer VerauBerung der vor dem 1.
Januar 2009 erworbenen Anteile auBer-
halb der Spekulationsfrist ist der Gewinn
bei Privatanlegern steuerfrei.

Bei der Ermittlung des VerauBerungsge-
winns sind die Anschaffungskosten um
den Zwischengewinn im Zeitpunkt der
Anschaffung und der VerauBerungspreis
um den Zwischengewinn im Zeitpunkt
der VerauBerung zu kirzen, damit es nicht
zu einer doppelten einkommensteuerli-
chen Erfassung von Zwischengewinnen
(siehe unten) kommen kann. Zudem ist
der VerduBerungspreis um die thesau-
rierten Ertrage zu kirzen, die der Anle-
ger bereits versteuert hat, damit es auch
insoweit nicht zu einer Doppelbesteue-
rung kommt.

Der Gewinn aus der VerduBerung nach
dem 31. Dezember 2008 erworbener
Fondsanteile ist insoweit steuerfrei, als
er auf die wahrend der Besitzzeit im
Fonds entstandenen, noch nicht auf der
Anlegerebene erfassten, DBA-steuer-
freien Ertrage zurlckzufihren ist (soge-
nannter besitzzeitanteiliger Immobilien-
gewinn).

Die Kapitalanlagegesellschaft veréffent-
licht den Immobiliengewinn bewertungs-
taglich als Prozentsatz des Wertes des
Investmentanteils.

Anteile im Betriebsvermégen (Steuer-
inlander)

Inlandische Mietertrage und Zinser-
trage sowie zinsahnliche Ertrage
Inlandische Mietertrage, Zinsen und zins-
ahnliche Ertrége sind beim Anleger grund-
sétzlich steuerpflichtig. Dies gilt unab-
hangig davon, ob diese Ertrage thesau-
riert oder ausgeschuttet werden. Die zu
versteuernden Zinsen sind gemaf § 2
Abs. 2a InvStG im Rahmen der Zins-
schrankenregelung nach & 4h EStG zu
berlicksichtigen.



Eine Abstandnahme vom Steuerabzug
bzw. eine Vergltung des Steuerabzugs
ist nur durch Vorlage einer entsprechenden
NV-Bescheinigung moglich. Ansonsten
erhalt der Anleger eine Steuerbescheini-
gung Uber die Vornahme des Steuerab-
zugs.

Auslandische Mietertrage

Bei Mietertréagen aus auslandischen Im-
mobilien verzichtet Deutschland in der
Regel auf die Besteuerung (Freistellung
aufgrund eines Doppelbesteuerungsab-
kommens). Bei Anlegern, die nicht Kapi-
talgesellschaften sind, ist jedoch der Pro-
gressionsvorbehalt zu beachten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteue-
rungsabkommen ausnahmsweise die An-
rechnungsmethode vereinbart oder kein
Doppelbesteuerungsabkommen geschlos-
sen wurde, kénnen die in den Herkunfts-
landern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf
die deutsche Einkommen- oder Kdrper-
schaftsteuer angerechnet werden, so-
fern die gezahlten Steuern nicht bereits
auf der Ebene des Sondervermdgens als
Werbungskosten beriicksichtigt wurden.

Gewinne aus dem Verkauf inlandi-
scher und auslandischer Immobilien
Thesaurierte Gewinne aus der VeréuBe-
rung inléndischer und auslandischer Im-
mobilien sind beim Anleger steuerlich
unbeachtlich, soweit sie nach Ablauf von
10 Jahren seit der Anschaffung der Im-
mobilie auf Fondsebene erzielt werden.
Die Gewinne werden erst bei ihrer Aus-
schittung steuerpflichtig, wobei Deutsch-
land in der Regel auf die Besteuerung
auslandischer Gewinne (Freistellung auf-
grund Doppelbesteuerungsabkommens)
verzichtet.

Gewinne aus der VerauBerung inlandi-
scher und auslandischer Immobilien in-
nerhalb der 10-Jahresfrist sind bei The-
saurierung bzw. Ausschittung steuerlich
auf Anlegerebene zu berlcksichtigen.
Dabei sind die Gewinne aus dem Ver-
kauf inlandischer Immobilien in vollem
Umfang steuerpflichtig.

Bei Gewinnen aus dem Verkauf auslan-
discher Immobilien verzichtet Deutsch-
land in der Regel auf die Besteuerung
(Freistellung aufgrund eines Doppelbe-
steuerungsabkommens). Bei Anlegern,
die nicht Kapitalgesellschaften sind, ist
jedoch der Progressionsvorbehalt zu be-
achten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteue-
rungsabkommen ausnahmsweise die An-
rechnungsmethode vereinbart oder kein
Doppelbesteuerungsabkommen geschlos-
sen wurde, kénnen die in den Herkunfts-
landern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf
die deutsche Einkommensteuer bzw.
Korperschaftsteuer angerechnet wer-
den, sofern die gezahlten Steuern nicht
bereits auf der Ebene des Sondervermé-
gens als Werbungskosten berticksichtigt
wurden.

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug
bzw. eine Verglitung des Steuerabzugs
ist nur durch Vorlage einer entsprechen-
den NV-Bescheinigung mdglich. An-
sonsten erhalt der Anleger eine Steuer-
bescheinigung Uber die Vornahme des
Steuerabzugs.

Verkaufsprospekt

Gewinne aus der VerauBerung von
Wertpapieren, Gewinne aus Termin-
geschéften und Ertrage aus Stillhal-
terpramien

Gewinne aus der VerduBerung von Ak-
tien, eigenkapitaldhnlichen Genussrech-
ten und Investmentfondsanteilen, Ge-
winne aus Termingeschaften sowie Er-
trage aus Stillhalterpramien sind beim
Anleger steuerlich unbeachtlich, wenn
sie thesauriert werden. Zudem werden
die Gewinne aus der VerauBerung der
nachfolgend genannten Kapitalforderun-
gen beim Anleger nicht erfasst, wenn sie
nicht ausgeschlttet werden:

a) Kapitalforderungen, die eine Emis-
sionsrendite haben,

b) ,normale* Anleihen und unverbriefte
Forderungen mit festem Kupon so-
wie Down-Rating-Anleihen, Floater
und Reverse-Floater,

¢) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer
Aktie oder eines veréffentlichten In-
dex flr eine Mehrzahl von Aktien im
Verhaltnis 1:1 abbilden

d) Aktienanleihen, Umtauschanleihen
und Wandelanleihen,

e) ohne gesonderten Stiickzinsaus-
weis (flat) gehandelte Gewinnobli-
gationen und Fremdkapital-Genuss-
rechte und

f) ,cum“-erworbene Optionsanleihen.

Werden diese Gewinne ausgeschittet,
so sind sie steuerlich auf Anlegerebene
zu bertlicksichtigen. Dabei sind VerauBe-
rungsgewinne aus Aktien ganz (bei An-
legern, die Korperschaften sind) oder zu
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40 % (bei sonstigen betrieblichen Anle-
gern, z.B. Einzelunternehmern) steuer-
frei (Teileinktnfteverfahren). 5 % der
VerauBerungsgewinne aus Aktien gelten
bei Kérperschaften als nichtabzugsfa-
hige Betriebsausgaben und sind somit
steuerpflichtig. VerauBerungsgewinne aus
Renten/Kapitalforderungen, Gewinne aus
Termingeschéften sowie Ertrage aus Still-
halterpramien sind hingegen in voller
Hohe steuerpflichtig.

Ergebnisse aus der VerduBerung von
Kapitalforderungen, die nicht in der o.g.
Aufzahlung enthalten sind, sind steuer-
lich wie Zinsen zu behandeln (s.0.).

Ausgeschittete WertpapierverauBerungs-
gewinne, ausgeschlttete Termingeschafts-
gewinne sowie ausgeschlttete Ertrage
aus Stillhalterpramien unterliegen grund-
satzlich dem Steuerabzug (Kapitalertrag-
steuer 25 % zuziiglich Solidaritatszuschlag).
Dies gilt nicht fir Gewinne aus der Ver-
&uBerung von vor dem 1. Januar 2009
erworbenen Wertpapieren und fir Ge-
winne aus vor dem 1. Januar 2009 ein-
gegangenen Termingeschaften. Die aus-
zahlende Stelle nimmt jedoch insbeson-
dere dann keinen Steuerabzug vor, wenn
der Anleger eine unbeschrénkt steuer-
pflichtige Kérperschaft ist oder diese
Kapitalertrage Betriebseinnahmen eines
inlandischen Betriebs sind und dies der
auszahlenden Stelle vom Gléubiger der
Kapitalertrdge nach amtlich vorgeschrie-
benen Vordruck erklért wird.

In- und auslandische Dividenden
(insbesondere aus Immobilienkapi-
talgesellschaften)

Dividenden in- und auslandischer Immo-
bilien-Kapitalgesellschaften, die auf An-
teile im Betriebsvermdgen ausgeschittet
oder thesauriert werden, sind mit Aus-
nahme von Dividenden nach dem REITG
bei Kérperschaften steuerfrei. 5 % der
Dividenden gelten bei Korperschaften
als nichtabzugsfahige Betriebsausgaben
und sind somit steuerpflichtig. Von Einzel-
unternehmern sind diese Ertrage zu 60 %
zu versteuern (Teileinklnfteverfahren).

Inlandische Dividenden unterliegen dem
Steuerabzug (Kapitalertragsteuer 25 %
zuzliglich Solidaritatszuschlag).

Auslandische Dividenden unterliegen
grundsatzlich dem Steuerabzug (Kapital-
ertragsteuer 25 % zuzlglich Solidaritéts-
zuschlag). Die auszahlende Stelle nimmt
jedoch insbesondere dann keinen Steu-
erabzug vor, wenn der Anleger eine un-
beschrankt steuerpflichtige Kdrperschaft
ist (wobei von Kérperschaften i.S.d. § 1
Abs. 1 Nr. 4 und b KStG der auszahlen-
den Stelle eine Bescheinigung des fur
sie zustandigen Finanzamtes vorliegen
muss) oder die ausléndischen Dividenden
Betriebseinnahmen eines inlédndischen
Betriebs sind und dies der auszahlenden
Stelle vom Glaubiger der Kapitalertrage
nach amtlich vorgeschriebenen Vordruck
erklart wird.

Bei gewerbesteuerpflichtigen Anlegern
sind die zum Teil einkommensteuerfreien
bzw. kérperschaftsteuerfreien Dividen-
denertrage fur Zwecke der Ermittlung
des Gewerbeertrags nach derzeitiger
Auffassung der Finanzverwaltung wieder

hinzuzurechnen, nicht aber wieder zu
kirzen. Die gewerbesteuerliche Hinzu-
rechnung von Streubesitzdividenden aus
einem Investmentvermdgen ist derzeit
Gegenstand eines Gerichtsverfahrens.

Ertrage aus der Beteiligung an in-
und auslandischen Immobilienper-
sonengesellschaften

Ertrage aus der Beteiligung an in- und
auslandischen Immobilienpersonenge-
sellschaften sind steuerlich bereits mit
Ende des Wirtschaftsjahres der Perso-
nengesellschaft auf der Ebene des Son-
dervermdgens zu erfassen. Sie sind nach
allgemeinen steuerlichen Grundsétzen zu
beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage
Verbleiben negative Ertrdge nach Ver-
rechnung mit gleichartigen positiven Er-
tragen auf der Ebene des Sondervermo-
gens, werden diese steuerlich auf Ebene
des Sondervermdgens vorgetragen. Diese
konnen auf Ebene des Sondervermogens
mit kiinftigen gleichartigen positiven steu-
erpflichtigen Ertragen der Folgejahre ver-
rechnet werden. Eine direkte Zurechnung
der negativen steuerlichen Ertrédge auf
den Anleger ist nicht méglich. Damit wir-
ken sich diese negativen Betrédge beim
Anleger bei der Einkommensteuer bzw.
Korperschaftsteuer erst in dem Veranla-
gungszeitraum (Steuerjahr) aus, in dem
das Geschéftsjahr des Sondervermégens
endet bzw. die Ausschittung fur das Ge-
schéftsjahr des Sondervermogens er-
folgt, fur das die negativen steuerlichen
Ertrage auf Ebene des Sondervermo-
gens verrechnet werden. Eine frihere
Geltendmachung bei der Einkommen-
steuer bzw. Korperschaftsteuer des An-
legers ist nicht moglich.



Substanzauskehrungen
Substanzauskehrungen (z.B. in Form von
Bauzinsen) sind nicht steuerbar. Dies
bedeutet flr einen bilanzierenden Anle-
ger, dass die Substanzauskehrungen in
der Handelsbilanz ertragswirksam zu ver-
einnahmen sind, in der Steuerbilanz auf-
wandswirksam ein passiver Ausgleichs-
posten zu bilden ist und damit technisch
die historischen Anschaffungskosten steu-
erneutral gemindert werden.

VerauBerungsgewinne auf Anleger-
ebene

Gewinne aus der VerdauBerung von An-
teilen im Betriebsvermégen sind fir be-
triebliche Anleger steuerfrei, soweit es
sich um noch nicht zugeflossene oder
noch nicht als zugeflossen geltende aus-
landische Mieten und realisierte und nicht
realisierte Gewinne des Sondervermégens
aus auslandischen Immobilien handelt,
sofern Deutschland auf die Besteuerung
verzichtet hat (so genannter Immobilien-
gewinn).

Die Kapitalanlagegesellschaft veréffent-
licht den Immobiliengewinn bewertungs-
taglich als Prozentsatz des Wertes des
Investmentanteils.

Gewinne aus der VerduBerung von An-
teilen im Betriebsvermdgen sind flr Kor-
perschaften zudem steuerfrei, soweit die
Gewinne aus noch nicht zugeflossenen
oder noch nicht als zugeflossen gelten-
den Dividenden und aus realisierten und
nicht realisierten Gewinnen des Sonder-
vermdgens aus in- und ausléndischen
Immobilienkapitalgesellschaften herriih-
ren (so genannter Aktiengewinn). 5 %
des steuerfreien VerduBerungsgewinns
gelten bei Kérperschaften als nicht ab-

zugsfahige Betriebsausgabe und sind
somit steuerpflichtig. Von Einzelunter-
nehmen sind diese VerauBerungsgewinne
zu 60 % zu versteuem.

Die Kapitalanlagegesellschaft veréffent-
licht den Aktiengewinn bewertungstag-
lich als Prozentsatz des Wertes des In-
vestmentanteils.

Steuerauslander

Verwahrt ein Steuerauslander Anteile an
ausschittenden Sondervermégen im De-
pot bei einer inlandischen depotfihren-
den Stelle (Depotfall), wird vom Steuer-
abzug auf Zinsen, zinsahnliche Ertrage,
WertpapierverduBerungsgewinne, Ter-
mingeschéftsgewinne und auslandische
Dividenden Abstand genommen, sofern
er seine steuerliche Ausléndereigenschaft
nachweist. Inwieweit eine Anrechnung
oder Erstattung des Steuerabzugs auf
inlandische Dividenden fir den auslandi-
schen Anleger méglich ist, hangt von
dem zwischen dem Sitzstaat des Anle-
gers und der Bundesrepublik Deutsch-
land bestehenden Doppelbesteuerungs-
abkommen ab. Sofern die Auslanderei-
genschaft der depotfiihrenden Stelle nicht
bekannt bzw. nicht rechtzeitig nachge-
wiesen wird, ist der auslandische Anleger
gezwungen, die Erstattung des Steuer-
abzugs gemaB § 37 Abs. 2 AO zu bean-
tragen. Zusténdig ist das Betriebsstat-
tenfinanzamt der depotfiihrenden Stelle.
Hat ein auslandischer Anleger Anteile
thesaurierender Sondervermégen im De-
pot bei einer inlandischen depotfihren-
den Stelle, wird ihm bei Nachweis seiner
steuerlichen Auslandereigenschaft der
Steuerabzug in Héhe von 25 % zuzuglich
Solidaritatszuschlag, soweit dieser nicht
auf inlandische Dividenden entfallt, er-
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stattet. Erfolgt der Antrag auf Erstattung
verspatet, kann — wie bei verspatetem
Nachweis der Auslandereigenschaft bei
ausschittenden Fonds — eine Erstattung
gemaB § 37 Abs. 2 AO auch nach dem
Thesaurierungszeitpunkt beantragt wer-
den.

Solidaritatszuschlag

Auf den bei Ausschittungen oder The-
saurierungen abzuflihrenden Steuerab-
zug ist ein Solidaritatszuschlag in Héhe
von 5,5 % zu erheben. Der Solidaritats-
zuschlag ist bei der Einkommensteuer
und Korperschaftsteuer anrechenbar.

Fallt kein Steuerabzug an bzw. erfolgt
bei Thesaurierung die Vergitung des
Steuerabzugs — beispielsweise bei aus-
reichendem Freistellungsauftrag, Vorlage
einer NV-Bescheinigung oder Nachweis
der Steuerauslandereigenschaft —, ist
kein Solidaritatszuschlag abzufihren bzw.
wird dieser bei einer Thesaurierung ver-
gutet.

Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von
einer inlandischen depotfiihrenden Stelle
(Abzugsverpflichteter) durch den Steuer-
abzug erhoben wird, wird die darauf ent-
fallende Kirchensteuer nach dem Kir-
chensteuersatz der Religionsgemeinschaft,
der der Kirchensteuerpflichtige angehort,
als Zuschlag zum Steuerabzug erhoben.
Zu diesem Zweck hat der Kirchensteu-
erpfichtige dem Abzugsverpflichteten in
einem schriftlichen Antrag seine Religi-
onsangehérigkeit zu benennen. Ehegatten
haben in dem Antrag zudem zu erklaren,
in welchem Verhaltnis der auf jeden
Ehegatten entfallende Anteil der Kapital-
ertrage zu den gesamten Kapitalertragen
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der Ehegatten steht, damit die Kirchen-
steuer entsprechend diesem Verhaltnis
aufgeteilt, einbehalten und abgefihrt
werden kann. Wird kein Aufteilungsver-
haltnis angegeben, erfolgt eine Auftei-
lung nach Kopfen.

Die Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer
als Sonderausgabe wird bereits beim
Steuerabzug mindernd ber(icksichtigt.

Auslandische Quellensteuer

Auf die auslandischen Ertrage des Son-
dervermogens wird teilweise in den Her-
kunftslandern Quellensteuer einbehal-
ten.

Die Kapitalanlagegesellschaft kann die
anrechenbare Quellensteuer auf der
Ebene des Sondervermégens wie Wer-
bungskosten abziehen. In diesem Fall ist
die auslandische Quellensteuer auf An-
legerebene weder anrechenbar noch ab-
zugsfahig.

Ubt die Kapitalanlagegesellschaft inr Wahl-
recht zum Abzug der auslandischen Quel-
lensteuer auf Fondsebene nicht aus,
dann wird die anrechenbare Quellen-
steuer bereits beim Steuerabzug min-
dernd berlcksichtigt.

Ertragsausgleich

Auf Ertrage entfallende Teile des Ausga-
bepreises fur ausgegebene Anteile, die
zur Ausschittung herangezogen werden
konnen (Ertragsausgleichsverfahren), sind
steuerlich so zu behandeln wie die Er-
trage, auf die diese Teile des Ausgabe-
preises entfallen.

Gesonderte Feststellung, AuBenprii-
fung

Die Besteuerungsgrundlagen, die auf
Ebene des Sondervermégens ermittelt
werden, sind gesondert festzustellen.
Hierzu hat die Investmentgesellschaft
beim zusténdigen Finanzamt eine Fest-
stellungserklarung abzugeben. Anderun-
gen der Feststellungserklarungen, z.B.
anlasslich einer AuBenpriifung (§ 11 Abs.
3 InvStG) der Finanzverwaltung, werden
fur das Geschéftsjahr wirksam, in dem
die geadnderte Feststellung unanfechtbar
geworden ist. Die steuerliche Zurechnung
dieser gednderten Feststellung beim An-
leger erfolgt dann zum Ende dieses Ge-
schéaftsjahres bzw. am Ausschittungstag
bei der Ausschiuttung fiur dieses Ge-
schéaftsjahr.

Damit treffen die Bereinigungen von
Fehlern wirtschaftlich die Anleger, die
zum Zeitpunkt der Fehlerbereinigung an
dem Sondervermdgen beteiligt sind. Die
steuerlichen Auswirkungen kénnen ent-
weder positiv oder negativ sein.

Zwischengewinnbesteuerung
Zwischengewinne sind die im Verkaufs-
oder Rickgabepreis enthaltenen Entgelte
fur vereinnahmte oder aufgelaufene Zin-
sen sowie Gewinne aus der VerauBerung
von nicht in 8 1 Abs. 3 Satz 3 Nr. 1
Buchstaben a) bis f) InvStG genannten
Kapitalforderungen, die vom Fonds noch
nicht ausgeschittet oder thesauriert und
infolgedessen beim Anleger noch nicht
steuerpflichtig wurden (etwa Stiickzin-
sen aus festverzinslichen Wertpapieren
vergleichbar). Der vom Sondervermdgen
erwirtschaftete Zwischengewinn ist bei
Rickgabe oder Verkauf der Anteile durch
Steuerinlander einkommensteuerpflich-
tig. Der Steuerabzug auf den Zwischen-
gewinn betragt 25 % (zuzliglich Solidari-
tatszuschlag und ggf. Kirchensteuer).

Der bei Erwerb von Anteilen gezahlte
Zwischengewinn kann im Jahr der Zah-
lung einkommensteuerlich als negative
Einnahme abgesetzt werden. Er wird
bereits beim Steuerabzug steuermin-
dernd beriicksichtigt. Wird der Zwischen-
gewinn nicht verdffentlicht, sind jahrlich
6 % des Entgelts fur die Rickgabe oder
VerauBerung des Investmentanteils als
Zwischengewinn anzusetzen.

Die Zwischengewinne kénnen regelma-
Big auch den Abrechnungen sowie den
Ertragnisaufstellungen der Banken ent-
nommen werden.

Folgen der Verschmelzung von Son-
dervermdgen

In den Fallen der Ubertragung aller Ver-
mdgensgegenstande eines Sonderver-
mdgens in ein anderes Sondervermdgen
gem. § 40 InvG kommt es weder auf der
Ebene der Anleger noch auf der Ebene
der beteiligten Sondervermdégen zu einer
Aufdeckung von stillen Reserven, d.h.
dieser Vorgang ist steuerneutral.

Transparente, semitransparente und
intransparente Besteuerung

Die oben genannten Besteuerungsgrund-
sétze (sog. transparente Besteuerung)
gelten nur, wenn samtliche Besteue-
rungsgrundlagen im Sinne des § 5 Abs.
1 InvStG bekannt gemacht werden (sog.
steuerliche Bekanntmachungspflicht).
Dies gilt auch insoweit, als das Sonder-
vermogen Anteile an anderen inléndischen
Sondervermdégen und Investmentaktien-
gesellschaften, EG-Investmentanteile und
auslandische Investmentanteile, die keine
EG-Investmentanteile sind, erworben hat
(Zielfonds i.S.d. § 10 InvStG) und diese
ihren steuerlichen Bekanntmachungs-
pflichten nachkommen.



Die Kapitalanlagegesellschaft ist bestrebt,
samtliche Besteuerungsgrundlagen, die
ihr zugénglich sind, bekannt zu machen.

Die erforderliche Bekanntmachung kann
jedoch nicht garantiert werden, insbe-
sondere soweit das Sondervermdgen
Zielfonds erworben hat und diese ihren
steuerlichen Bekanntmachungspflichten
nicht nachkommen. In diesem Fall wer-
den die Ausschittungen und der Zwi-
schengewinn des jeweiligen Zielfonds
sowie 70 % der Wertsteigerung im letz-
ten Kalenderjahr des jeweiligen Zielfonds
(mindestens jedoch 6 % des Rucknah-
mepreises) als steuerpflichtiger Ertrag
auf der Ebene des Sondervermégens
angesetzt.

Die Kapitalanlagegesellschaft ist zudem
bestrebt Besteuerungsgrundlagen auBer-
halb des § 5 Abs. 1 InvStG (wie insbe-
sondere den Aktiengewinn, den Immobi-
liengewinn und den Zwischengewinn)
bekannt zu machen.

EU-Zinsrichtlinie/Zinsinformations-
verordnung

Die Zinsinformationsverordnung (kurz
ZIV), mit der die Richtlinie 2003/48/EG
des Rates vom 3. Juni 2003, ABL. EU
Nr. L 1567 S. 38 umgesetzt wird, soll
grenziberschreitend die effektive Be-
steuerung von Zinsertrdgen natirlicher
Personen im Gebiet der EU sicherstel-
len. Mit einigen Drittstaaten (insbeson-
dere mit der Schweiz, Liechtenstein,
Channel Islands, Monaco und Andorra)
hat die EU Abkommen abgeschlossen,
die der EU-Zinsrichtlinie weitgehend ent-
sprechen.

Dazu werden grundsatzlich Zinsertrage,
die eine im europaischen Ausland oder
bestimmten Drittstaaten ansassige na-
tirliche Person von einem deutschen

Kreditinstitut (das insoweit als Zahlstelle
handelt) gutgeschrieben erhalt, von dem
deutschen Kreditinstitut an das Bundes-
zentralamt fur Steuern und von dort aus
letztlich an die auslandischen Wohnsitzfi-
nanzamter gemeldet.

Entsprechend werden grundsétzlich Zins-
ertrage, die eine natlrliche Person in
Deutschland von einem ausléandischen
Kreditinstitut im européischen Ausland
oder in bestimmten Drittstaaten erhélt,
von dem auslandischen Kreditinstitut
letztlich an das deutsche Wohnsitzfinanz-
amt gemeldet. Alternativ behalten einige
auslandische Staaten Quellensteuern ein,
die in Deutschland anrechenbar sind.

Konkret betroffen sind folglich die inner-
halb der Europaischen Union bzw. in den
beigetretenen Drittstaaten anséssigen
Privatanleger, die grenziberschreitend in
einem anderen EU-Land ihr Depot oder
Konto flhren und Zinsertrage erwirt-
schaften.

U.a. Luxemburg und die Schweiz haben
sich verpflichtet, von den Zinsertragen
eine Quellensteuer i.H.v. 20 % (ab 1.
Juli 2011: 35 %) einzubehalten. Der An-
leger erhalt im Rahmen der steuerlichen
Dokumentation eine Bescheinigung, mit
der er sich die abgezogenen Quellen-
steuern im Rahmen seiner Einkommen-
steuererkldrung anrechnen lassen kann.

Alternativ hat der Privatanleger die Mog-
lichkeit, sich vom Steuerabzug im Aus-
land befreien zu lassen, indem er eine
Ermachtigung zur freiwilligen Offenle-
gung seiner Zinsertrage gegeniiber dem
auslandischen Kreditinstitut abgibt, die
es dem Institut gestattet, auf den Steu-
erabzug zu verzichten und stattdessen
die Ertrage an die gesetzlich vorgegebe-
nen Finanzbehdrden zu melden.
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Nach der ZIV ist von der Kapitalanlage-
gesellschaft fur jeden in- und auslandi-
schen Fonds anzugeben, ob er der ZIV
unterliegt (in scope) oder nicht (out of
scope).

Fur diese Beurteilung enthalt die ZIV
zwei wesentliche Anlagegrenzen.

Wenn das Vermdgen eines Fonds aus
hochstens 15 % Forderungen im Sinne
der ZIV besteht, haben die Zahlstellen,
die letztendlich auf die von der Kapital-
anlagegesellschaft gemeldeten Daten
zurlickgreifen, keine Meldungen an das
Bundeszentralamt fir Steuern zu ver-
senden. Ansonsten |8st die Uberschrei-
tung der 16 %-Grenze eine Meldepflicht
der Zahlstellen an das Bundeszentralamt
fur Steuern Uber den in der Ausschiit-
tung enthaltenen Zinsanteil aus.

Bei Uberschreiten der 40 %-Grenze ist
der in der Riickgabe oder VerauBerung
der Fondsanteile enthaltene Zinsanteil zu
melden. Handelt es sich um einen aus-
schittenden Fonds, so ist zusatzlich im
Falle der Ausschittung der darin enthal-
tene Zinsanteil an das Bundeszentralamt
far Steuern zu melden. Handelt es sich
um einen thesaurierenden Fonds, erfolgt
eine Meldung konsequenterweise nur im
Falle der Ruckgabe oder VerauBerung
des Fondsanteils.

Grunderwerbsteuer

Der Verkauf von Anteilen an dem Son-
dervermégen lést keine Grunderwerb-
steuer aus.

Beschrankte Steuerpflicht in Oster-
reich

Seit 1. September 2003 ist in Oster-
reich das Immobilien-Investmentfonds-
gesetz (ImmolnvFG) in Kraft. Durch die-
ses Gesetz wurde in Osterreich eine
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beschrankte Steuerpflicht fir jene Ge-
winne eingefuhrt, die ein ausléndischer
Anleger Uber einen Offenen Immobilien-
fonds aus &sterreichischen Immobilien
erzielt. Besteuert werden die laufenden
Bewirtschaftungsgewinne aus der Ver-
mietung und die aus der jahrlichen Be-
wertung resultierenden Wertzuwéchse
der dsterreichischen Immobilien. Steuer-
subjekt fur die beschrankte Steuerpflicht
in Osterreich ist der einzelne Anleger,
der weder Wohnsitz noch gewdhnlichen
Aufenthalt (bei Korperschaften weder
Sitz noch Ort der Geschaftsleitung) in
Osterreich hat. Fiir natirliche Personen
betragt der Steuersatz fur diese Ein-
kinfte in Osterreich 25 %. Erzielt der
Anleger pro Kalenderjahr in Osterreich
insgesamt maximal EUR 2.000,00 steu-
erpflichtige Einkunfte, braucht er keine
Steuererklarung abzugeben und die Ein-
kiinfte bleiben steuerfrei. Bei Uberschrei-
ten dieser Grenze oder nach Aufforderung
durch das zusténdige &sterreichische
Finanzamt ist eine Steuererklarung in
Osterreich abzugeben. Fir Kérperschaf-
ten betragt der Steuersatz in Osterreich
25 %. Anders als bei natlrlichen Perso-
nen gibt es fur diese keinen gesetzlichen
Freibetrag. Fur die Besteuerung ist das
Finanzamt Wien 1/23 zustandig. Die auf
einen Anteil entfallenden in Osterreich
beschrankt steuerpflichtigen Einkiinfte
sind im Jahresbericht gesondert ausge-
wiesen. Dieser Betrag ist mit der vom
Anleger im Zeitpunkt der Ausschittung
gehaltenen Anzahl von Anteilen zu multi-
plizieren.

3 % Immobiliensteuer in Frankreich
Seit dem 1. Januar 2008 unterfallen Im-
mobilien-Sondervermogen mit franzosi-
schen Immobilien grundséatzlich dem An-
wendungsbereich einer franzdsischen
Sondersteuer (sog. franzésische 3 %-
Steuer), die jahrlich auf den Verkehrs-
wert der in Frankreich gelegenen Immo-
bilien erhoben wird. Das Sondervermégen
CS EUROREAL ist Eigentiimer franzési-
scher Immobilien.

Um von dieser Steuer befreit zu werden,
muss das Sondervermdgen CS EURO-
REAL nach Auffassung der franzosischen
Finanzverwaltung jahrlich eine Erklarung
abgeben, in der neben dem franzdsischen
Grundbesitz zum 1. Januar eines jeden
Jahres auch die Anteilsinhaber angege-
ben werden, die zum 1. Januar eines
Jahres an dem Sondervermégen zu 1 %
oder mehr beteiligt waren.

Damit das Sondervermdgen seiner Er-
klarungspflicht nachkommen und damit
eine Erhebung der franzésischen 3 %-
Steuer vermieden werden kann, bitten
wir alle Anleger, deren Beteiligung am
Sondervermdgen CS EUROREAL zum
1. Januar eine Quote von 1 % erreicht
bzw. Uberschritten hat, bis Ende Februar
eine schriftliche Erklarung an CREDIT
SUISSE ASSET MANAGEMENT Immo-
bilien Kapitalanlagegesellschaft mbH,
JunghofstraBe 16, 60311 Frankfurt am
Main zu senden, in der sie ihren Namen,
ihre Anschrift und die Anzahl ihrer Anteil-
scheine mitteilen und zustimmen, dass
diese Daten gegentber der franzdsischen
Finanzverwaltung bekannt gegeben wer-
den durfen.

Diese Benennung hat weder finanzielle
Auswirkungen noch l6st sie eigene Er-
klarungs- oder Meldepflichten der Anle-
ger gegenuber den franzdsischen Steu-
erbehdrden aus, wenn ihre Beteiligung
am Sondervermégen am 1. Januar we-
niger als 5 % betrug und es sich hierbei
um die einzige Investition in franzésischen
Grundbesitz handelt.

Falls die Beteiligungsquote am 1. Januar
5% oder mehr betrug, oder weiterer
Grundbesitz mittelbar oder unmittelbar in
Frankreich gehalten wurde, sind Anleger
aufgrund der Beteiligung an franzosi-
schen Immobilien gegebenenfalls selbst
steuerpflichtig und mussen fur die Steu-
erbefreiung durch die Abgabe einer ei-
genen Erklarung gegentber den franzo-
sischen Steuerbehérden Sorge tragen.
Fur verschiedene Anlegerkreise kdnnen
jedoch allgemeine Befreiungstatbestande
greifen, so sind z.B. naturliche Personen
und bérsennotierte Gesellschaften von
der 3 % Steuer befreit. In diesen Féllen
bedarf es keiner Abgabe einer eigenen
Erklarung. Fur weitere Informationen tiber
eine mogliche Erklarungspflicht empfeh-
len wir betroffenen Anlegern, sich mit
einem franzdsischen Steuerberater in
Verbindung zu setzen.

Hinweis:

Die steuerlichen Ausfiihrungen gehen
von der derzeit bekannten Rechtslage
aus. Sie richten sich an in Deutsch-
land unbeschrankt einkommensteu-
erpflichtige oder unbeschrankt kér-
perschaftsteuerpflichtige Personen.
Es kann jedoch keine Gewéahr dafiir
uilbernommen werden, dass sich die



steuerliche Beurteilung durch Ge-
setzgebung, Rechtsprechung oder
Erlasse der Finanzverwaltung nicht
andert. Einzelheiten zur Besteuerung
der Ertrage des Sondervermdégens
werden in den Jahresberichten ver-
offentlicht.

Rechtliches und steuerliches Risiko
Eine Anderung fehlerhaft festgestellter
Besteuerungsgrundlagen des Fonds fir
vorangegangene Geschaftsjahre (z.B.
aufgrund von steuerlichen AuBenprifun-
gen) kann fur den Fall einer fur den
Anleger steuerlich grundséatzlich nachtei-
ligen Korrektur zur Folge haben, dass
der Anleger die Steuerlast aus der Kor-
rektur fur vorangegangene Geschafts-
jahre zu tragen hat, obwohl er unter Um-
stéanden zu diesem Zeitpunkt nicht in
dem Sondervermdgen investiert war.
Umgekehrt kann fur den Anleger der
Fall eintreten, dass ihm eine steuerlich
grundsatzlich vorteilhafte Korrektur fir
das aktuelle und fiir vorangegangene Ge-
schaftsjahre, in denen er an dem Son-
dervermdgen beteiligt war, durch die
Rickgabe oder VerduBerung der Anteile
vor Umsetzung der entsprechenden Kor-
rektur nicht mehr zugute kommt.

Zudem kann eine Korrektur von Steuer-
daten dazu fihren, dass steuerpflichtige
Ertrage bzw. steuerliche Vorteile in einem
anderen als eigentlich zutreffenden Ver-
anlagungszeitraum tatsachlich steuerlich
veranlagt werden und sich dies beim
einzelnen Anleger negativ auswirkt.

Beratung und Auslagerung

Die Gesellschaft hat folgende Aufgaben
auf ein anderes Unternehmen (Auslage-
rungsunternehmen) auf vertraglicher Basis
zur Wahrnehmung durch das Auslage-
rungsunternehmen delegiert und der
Bankenaufsichtsbehorde gemaB § 16
InvG i.V.m. den Auslegungshilfen § 2ba
KWG, AT 9 MaRisk sowie den BVI invest-
mentspezifischen MaRisk sofern es sich
um wesentliche Auslagerungen handelt,
angezeigt:

m Aufgaben der Revision der Gesellschaft
sind auf die Revision der CREDIT
SUISSE (Deutschland) AG tibertragen
worden.

m Compliance Tatigkeiten der Gesellschaft
inklusive Geldwaschetliberwachungs-
maBnahmen sind auf die CREDIT
SUISSE (Deutschland) AG tibertragen
worden.

m Teile der Datenverarbeitung im Zu-
sammenhang mit der Buchhaltung der
Gesellschaft, Aufgaben im Zusam-
menhang mit der Burotechnik und der
Blroorganisation, Aufgaben im Be-
reich von Marketing und Werbung sind
auf die CREDIT SUISSE (Deutschland)
AG ausgelagert worden.

m Aufgaben im Bereich Recht, Fonds-
buchhaltung und Risiko Management
sind an CREDIT SUISSE ASSET
MANAGEMENT Kapitalanlagegesell-
schaft mbH ausgelagert worden.

m Aufgaben im Zusammenhang mit dem
Datenschutz sind an Ernst & Young
Law GmbH ausgelagert worden.
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m Teile der Immobilienverwaltung sind an
unterschiedliche Verwalter ausgelagert
worden.

Berichte, Geschéftsjahr, Prifer

1. Die Jahresberichte und Halbjahresbe-
richte sind bei der Kapitalanlagege-
sellschaft oder bei der CREDIT SUISSE
(Deutschland) AG, Junghofstrae 16,
60311 Frankfurt am Main, sowie bei
der Depotbank erhéltlich.

2. Das Geschaftsjahr des Sondervermo-
gens endet am 30. September eines
Jahres.

3. Mit der Abschlussprifung wurde die
KPMG AG, Wirtschaftspriifungsge-
sellschaft, Frankfurt am Main, beauf-
tragt.

Voraussetzungen fir die Auflésung
des Sondervermégens

Die Anleger sind nicht berechtigt, die
Auflésung der Sondervermdgen zu be-
antragen. Die Kapitalanlagegesellschaft
kann jedoch die Verwaltung eines Son-
dervermdgens unter Einhaltung einer
Kundigungsfrist von 6 Monaten durch
Bekanntmachung im elektronischen Bun-
desanzeiger und im Jahresbericht oder
Halbjahresbericht kiindigen.

Des Weiteren erlischt das Recht der
Kapitalanlagegesellschaft, das Sonder-
vermdgen zu verwalten, wenn das Insol-
venzverfahren Uber das Vermégen der
Kapitalanlagegesellschaft eréffnet ist
oder wenn ein Antrag auf Eréffnung des
Insolvenzverfahrens mangels Masse ab-
gelehnt wird. Das Sondervermégen fallt
nicht in die Insolvenzmasse der Kapital-
anlagegesellschaft.
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In diesen Fallen geht das Sondervermé-
gen auf die Depotbank Uber, die das Son-
dervermdgen abwickelt und den Erlds an
die Anleger auszahlt.

Verfahren bei Auflésung eines Son-
dervermégens

Wird das Sondervermdgen aufgeldst, so
wird dies im elektronischen Bundesan-
zeiger sowie in hinreichend verbreiteten
Tages- oder Wirtschaftszeitungen oder
auf der Homepage der Kapitalanlagegesell-
schaft im Internet unter www.cseuroreal.de
verdffentlicht. Die Ausgabe und die Rick-
nahme von Anteilen wird eingestellt. Der
Erlos aus der VerauBerung der Vermo-
genswerte des Sondervermdgens abzlig-
lich der noch durch das Sondervermégen
zu tragenden Kosten und der durch die
Auflésung verursachten Kosten wird an
die Anleger verteilt, wobei diese in Hohe
ihrer jeweiligen Anteile am Sonderver-
mogen Anspriche auf Auszahlung des
Liquidationserléses haben. Die Aufldsung
des Sondervermégens kann langere Zeit
in Anspruch nehmen. Uber die einzelnen
Stadien der Aufldsung werden die Anle-
ger durch Liquidationsberichte zu den
Stichtagen der bisherigen Berichte un-
terrichtet, die bei der Depotbank erhalt-
lich sind.

Sofern das Sondervermdgen aufgeldst
ist, wird der Anleger durch Veroffentli-
chung im elektronischen Bundesanzeiger
und in Tages- oder Wirtschaftszeitungen
oder auf der Homepage der Kapitalanla-
gegesellschaft im Internet unter www.
cseuroreal.de dartiber unterrichtet, welche

Liquidationserlése ausgezahlt werden
und zu welchem Zeitpunkt und an wel-
chem Ort diese erhaltlich sind.

Nicht abgerufene Liquidationserldse kon-
nen bei dem flr die Kapitalanlagegesell-
schaft zustdndigen Amtsgericht hinter-
legt werden.

Fur die Rechte der Anleger gelten die
Vorschriften der Hinterlegungsordnung
vom 10. Marz 1937.

Ubertragung aller Vermégensgegen-
stdnde des Sondervermégens

Alle Vermdgensgegenstande des Son-
dervermégens dirfen zum Geschéftsjah-
resende auf ein anderes Sondervermé-
gen Ubertragen werden. Es kénnen auch
zum Geschaftsjahresende eines anderen
Sondervermégens alle Vermdgensge-
genstande dieses anderen Sonderver-
mogens auf das Immobilien-Sonderver-
mogen CS EUROREAL Ubertragen wer-
den. Mit Zustimmung der Bundesanstalt
fur Finanzdienstleistungsaufsicht kann
auch ein anderer Ubertragungsstichtag
gewahlt werden.

Das andere Sondervermdgen muss eben-
falls von der Kapitalanlagegesellschaft
verwaltet werden. Seine Anlagegrundsatze
und -grenzen, die Ausgabeaufschlage
oder Riicknahmeabschlage sowie die an
die Kapitalanlagegesellschaft und die
Depotbank zu zahlenden Vergitungen
dirfen nicht wesentlich von denen des
Immobilien-Sondervermogens CS EURO-
REAL abweichen.

Die Kapitalanlagegesellschaft muss den
Beschluss zur Ubertragung der Vermé-
gensgegenstande auf der Homepage
der Kapitalanlagegesellschaft im Internet
unter www.cseuroreal.de bekannt machen.
Die Ubertragung erfolgt drei Monate nach
Bekanntmachung, falls nicht mit Zustim-
mung der Bundesanstalt fir Finanzdienst-
leistungsaufsicht ein friherer Zeitpunkt
bestimmt wird.

Verfahren bei der Ubertragung aller
Vermoégensgegenstande eines Son-
dervermégens

Am Ubertragungsstichtag werden die
Werte des tibernehmenden und des tber-
tragenden Sondervermégens berechnet,
das Umtauschverhaltnis wird festgelegt
und der gesamte Vorgang wird vom Ab-
schlussprifer geprift. Das Umtauschver-
haltnis ermittelt sich nach dem Verhaltnis
der Nettoinventarwerte des (ibernomme-
nen und des aufnehmenden Sonderver-
mogens zum Zeitpunkt der Ubernahme.
Der Anleger erhélt die Anzahl von Antei-
len an dem neuen Sondervermégen, die
dem Wert seiner Anteile an dem Ubertra-
genen Sondervermdgen entspricht. Die
Ausgabe der neuen Anteile an die Anleger
des Ubertragenden Sondervermégens
gilt nicht als Tausch. Die ausgegebenen
Anteile treten an die Stelle der Anteile
an dem Ubertragenden Sondervermdgen.
Die Ubertragung aller Vermoégensgegen-
stdnde eines Sondervermégens auf ein
anderes findet nur mit Genehmigung der
Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungs-
aufsicht statt.



Weitere Sondervermdégen, die von
der Kapitalanlagegesellschaft ver-
waltet werden

Von der Kapitalanlagegesellschaft wer-
den noch folgende Publikums-Sonder-
vermdgen verwaltet, die nicht Inhalt die-
ses Verkaufsprospektes sind

CS-WV IMMOFONDS:
ISIN: DEO009805010

CS PROPERTY DYNAMIC:
ISIN: DEOO097513564

Die Kapitalanlagegesellschaft verwaltet
derzeit keine Spezial-Sondervermdogen.

Widerrufsrecht des Kaufers von An-
teilen gemaB § 126 Investmentgesetz
Ist der Kaufer von Anteilen durch mind-
liche Verhandlungen auBerhalb der stan-
digen Geschaftsraume desjenigen, der
die Anteile verkauft oder den Verkauf
vermittelt hat, dazu bestimmt worden,
eine auf den Kauf gerichtete Willenser-
klarung abzugeben, so ist er an diese
Erklarung nur gebunden, wenn er sie nicht
der Kapitalanlagegesellschaft gegentiber
binnen einer Frist von zwei Wochen

schriftlich widerruft; dies gilt auch dann,
wenn derjenige, der die Anteile verkauft
oder den Verkauf vermittelt, keine stan-
digen Geschéftsraume hat.

Zur Wahrung der Frist gentigt die recht-
zeitige Absendung der Widerrufserkla-
rung. Die Widerrufsfrist beginnt erst zu
laufen, wenn die Durchschrift des An-
trags auf Vertragsabschluss dem Kaufer
ausgehandigt oder ihm eine Kaufabrech-
nung Ubersandt worden ist und darin
eine Belehrung Uber das Widerrufsrecht
enthalten ist, die den Anforderungen des
§ 355 Abs. 2 Satz 1 des Birgerlichen
Gesetzbuchs genugt. Ist der Fristbeginn
streitig, trifft die Beweislast den Verkau-
fer.

Das Recht zum Widerruf besteht nicht,
wenn der Verkaufer nachweist, dass der
Kaufer die Anteile im Rahmen seines
Gewerbebetriebes erworben hat oder er
den Kaufer zu den Verhandlungen, die
zum Verkauf der Anteile geflhrt haben,
aufgrund vorhergehender Bestellung (§ 55
Abs. 1 der Gewerbeordnung) aufgesucht
hat.

Verkaufsprospekt

Ist der Widerruf erfolgt und hat der Kau-
fer bereits Zahlungen geleistet, so ist die
Kapitalanlagegesellschaft verpflichtet,
dem Kaufer, gegebenenfalls Zug um Zug
gegen Rickubertragung der erworbenen
Anteile, die bezahlten Kosten und einen
Betrag auszuzahlen, der dem Wert der
bezahlten Anteile am Tage nach dem Ein-
gang der Widerrufserklarung entspricht.

Auf das Recht zum Widerruf kann nicht
verzichtet werden.

Diese Ausfuihrungen gelten entsprechend
fur den Verkauf der Anteile durch den
Anleger.
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CS EUROREAL
Vertragsbedingungen (gultig ab 1. Januar 2010)

Die Allgemeinen Vertragsbedingungen (AVB) und die Besonderen Vertragsbedingungen
(BVB) fur das von der CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT Immobilien Kapital-
anlagegesellschaft mbH verwaltete Immobilien-Sondervermégen CS EUROREAL
werden zum Zwecke der Anpassung an die geénderten Vorschriften des Investment-
gesetzes (InvG) geandert. Die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)
hat die Anderungen genehmigt, wobei sich die Genehmigung entsprechend den
Regelungen des Investmentgesetzes (InvG) nicht auf die in & 13 der Besonderen
Vertragsbedingungen (BVB) beschriebenen ,Kosten* erstreckt.

Die geédnderten Allgemeinen Vertragsbedingungen (AVB) und Besonderen Vertrags-
bedingungen (BVB) treten am 1. Januar 2010 in Kraft. Ausgenommen hiervon sind
die Anderungen in § 3 ,Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften* der Besonderen
Vertragsbedingungen (BVB) und § 13 ,Kosten® der Besonderen Vertragsbedingungen
(BVB), welche am 1. Juli 2010 in Kraft treten werden. In den nachfolgenden Beson-
deren Vertragsbedingungen (BVB) ist der § 3 ,Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften” und § 13 ,Kosten* in einer Fassung giltig bis 30. Juni 2010 und giltig ab
1. Juli 2010 abgedruckt.

(MaBgebliche Anderungen der Allgemeinen Vertragsbedingungen (AVB) und der
Besonderen Vertragsbedingungen (BVB) sind farbig (blau) gekennzeichnet.)
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Allgemeine Vertragsbedingungen

zur Regelung des Rechtsverhéltnisses
zwischen den Anlegern und der CREDIT
SUISSE ASSET MANAGEMENT Immo-
bilien Kapitalanlagegesellschaft mbH,
Frankfurt am Main, (nachstehend ,Ge-
sellschaft* genannt) fur die von der Ge-
sellschaft aufgelegten Immobilien-Son-
dervermdgen, die nur in Verbindung mit
den fur das jeweilige Sondervermdgen
aufgestellten ,Besonderen Vertragsbe-
dingungen® gelten.

§ 1 Grundlagen

1. Die Gesellschaft ist eine Kapitalanla-
gegesellschaft und unterliegt den Vor-
schriften des Investmentgesetzes (InvG).

2. Die Kapitalanlagegesellschaft legt das
bei ihr eingelegte Geld im eigenen Na-
men flr gemeinschaftliche Rechnung
der Anleger nach dem Grundsatz der
Risikomischung in den nach dem InvG
zugelassenen Vermdgensgegenstén-
den gesondert vom eigenen Vermo-
gen in Form von Sondervermégen an.
Uber die hieraus sich ergebenden
Rechte der Anleger werden von ihr Ur-
kunden (Anteilscheine) ausgestellt.

3. Die Vermogensgegenstande stehen
im Eigentum der Gesellschaft.

4, Grundstlicke, Erbbaurechte sowie
Rechte in der Form des Wohnungsei-
gentums, Teileigentums, Wohnungs-
erbbaurechts und Teilerbbaurechts so-
wie NieBbrauchrechte an Grundstuk-
ken werden in den ,Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen® und ,Besonderen
Vertragsbedingungen® unter dem Be-
griff Immobilien zusammengefasst.

5. Das Rechtsverhaltnis zwischen Kapi-
talanlagegesellschaft und dem Anle-
ger richtet sich nach diesen Vertrags-
bedingungen und dem InvG.

§ 2 Depotbank

1. Die Gesellschaft bestellt ein Kreditin-
stitut als Depotbank; die Depotbank
handelt unabhangig von der Gesell-
schaft und ausschlieBlich im Interesse
der Anleger.

2. Der Depotbank obliegen die nach dem
InvG und diesen Vertragsbedingungen
vorgeschriebenen Uberwachungs- und
Kontrollaufgaben.

§ 3 Sachverstandigenausschuss

1. Die Gesellschaft bestellt fir die Be-
wertung von Immobilien mindestens
einen Sachverstandigenausschuss,
der aus drei Mitgliedern und einem Er-
satzmitglied zu bestehen hat.

2. Jedes Mitglied muss eine unabhan-
gige, unparteiliche und zuverldssige
Persénlichkeit sein und Uber ange-
messene Fachkenntnisse sowie aus-
reichende praktische Erfahrung hin-
sichtlich der von ihm/ihr zu bewerten-
den Immobilienart und des jeweiligen
regionalen Immobilienmarktes verfi-
gen. Hinsichtlich ihrer finanziellen Un-
abhangigkeit sind § 77 Abs. 2 Satze
3 und 4 InvG zu beachten.

3. Dem Sachverstandigenausschuss ob-
liegen die ihm nach dem InvG und den
Vertragsbedingungen (bertragenen
Aufgaben nach MaBgabe einer von der
Gesellschaft zu erlassenden Geschéfts-
ordnung. Zeitnah hat der Sachver-
stéandigenausschuss insbesondere zu
bewerten:

a) mindestens einmal jahrlich die zum
Sondervermégen gehdrenden bzw.
im Eigentum einer Immobilien-Ge-
sellschaft stehenden Immobilien;

b) die zur VerauBerung durch die Ge-
sellschaft oder durch eine Immobi-
lien-Gesellschaft vorgesehenen Im-
mobilien.

4. Ferner hat der Sachverstandigenaus-
schuss nach Bestellung eines Erb-
baurechts innerhalb von zwei Mona-
ten den Wert des Grundstiicks neu
festzustellen.

B. Eine Immobilie darf fir das Sonder-
vermdgen oder fir eine Immobilien-
Gesellschaft, an der das Sonderver-
mogen unmittelbar oder mittelbar be-



teiligt ist, nur erworben werden, wenn
sie zuvor von einem Sachverstandigen
im Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der
nicht einem von der Gesellschaft ge-
bildeten Sachverstédndigenausschuss
angehdrt, bewertet wurde.

. Eine Beteiligung an einer Immobilien-
Gesellschaft darf fir das Sonderver-
mogen unmittelbar oder mittelbar nur
erworben werden, wenn die im Jahres-
abschluss oder in der Vermdgensauf-
stellung der Immobilien-Gesellschaft
ausgewiesenen Immobilien von einem
Sachversténdigen im Sinne des Ab-
satzes 2 Satz 1, der nicht einem von
der Gesellschaft gebildeten Sachver-
standigenausschuss angehort, be-
wertet wurden.

§ 4 Fondsverwaltung
1. Die Gesellschaft erwirbt und verwaltet

die Vermégensgegenstande im eige-
nen Namen fur gemeinschaftliche
Rechnung der Anleger mit der Sorg-
falt eines ordentlichen Kaufmannes.
Sie handelt bei der Wahrnehmung
ihrer Aufgaben unabhangig von der
Depotbank und ausschlieBlich im In-
teresse der Anleger und der Integritat
des Marktes.

. Die Gesellschaft ist berechtigt, mit dem
von den Anlegern eingelegten Geld die
Vermégensgegenstande zu erwerben,
diese wieder zu verduBern und den Er-
|6s anderweitig anzulegen. Sie ist fer-
ner erméchtigt, alle sich aus der Ver-
waltung der Vermdgensgegenstande
ergebenden sonstigen Rechtshand-
lungen vorzunehmen.

. Uber die VerduBerung von Immobilien
oder von Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften entscheidet die Ge-
sellschaft im Rahmen einer ordnungs-

gemaBen Geschaftsfiihrung (8§ 9 Abs. 1
Satz 1 InvG). VerauBerungen nach
Aussetzung der Anteilrlicknahme ge-
maB § 12 Abs. 5 bleiben hiervon un-
beriihrt.

. Die Gesellschaft darf fiir gemeinschaft-

liche Rechnung der Anleger weder Geld-
darlehen gewahren noch Verpflichtun-
gen aus einem Birgschafts- oder ei-
nem Garantievertrag eingehen; sie darf
keine Vermogensgegenstande nach
MaBgabe der §§ 47, 48 und 50 InvG
verkaufen, die im Zeitpunkt des Ge-
schéaftsabschlusses nicht zum Sonder-
vermogen gehoren. § 51 InvG bleibt
unberlhrt. Abweichend von Satz 1
darf die Gesellschaft oder ein Dritter
in ihrem Auftrag einer Immobilien-Ge-
sellschaft fir Rechnung des Sonder-
vermégens ein Darlehen gewahren,
wenn sie an dieser fir Rechnung des
Sondervermdgens unmittelbar oder mit-
telbar beteiligt ist. Dieses Darlehen darf
50 % der Verkehrswerte der im Eigen-
tum der Immobilien-Gesellschaft ste-
henden Immobilien nicht Uberschreiten.

§ 5 Anlagegrundsatze
1. Die Gesellschaft bestimmt in den

,Besonderen Vertragsbedingungen®,

a) welche Immobilien fir das Sonder-
vermdgen erworben werden dirfen;

b) ob und in welchem Umfang fiir Rech-
nung des Sondervermdgens Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaf-
ten erworben werden durfen;

¢) ob und unter welchen Bedingungen
Immobilien des Sondervermdgens mit
einem Erbbaurecht belastet werden
durfen;

d) ob und in welchem Umfang firr Rech-
nung des Sondervermdgens zur Ab-
sicherung von Vermégensgegenstan-
den in Derivate im Sinne des § b1
InvG investiert werden darf. Beim

Vertragsbedingungen

Einsatz von Derivaten wird die Ge-
sellschaft die gemaB § 51 Abs. 3
InvG erlassene Rechtsverordnung
Uber Risikomanagement und Risiko-
messung in Sondervermégen (De-
rivateV) beachten.

2. Die zum Erwerb vorgesehenen Immo-
bilien und Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften mussen einen dauern-
den Ertrag erwarten lassen.

§ 6 Liquiditat und Anlage- und Aus-

stellergrenzen

1. Die Gesellschaft hat bei der Auf-
nahme von Vermdégensgegenstanden
in das Sondervermégen, deren Ver-
waltung und bei der VeréuBerung die
im InvG und die in den Vertragsbedin-
gungen festgelegten Grenzen und Be-
schrénkungen zu beachten.

2. Sofern in den ,Besonderen Vertrags-
bedingungen® nichts Anderweitiges
bestimmt ist, dirfen im Rahmen der
Hochstliquiditat im gesetzlich zulassi-
gen Rahmen (§ 80 Absatz 1 InvG)
folgende Mittel gehalten werden:

a) Bankguthaben gemaB § 49 InvG;

b) Geldmarktinstrumente gemaB §§
48 und 52 Nr. 2 InvG;

c) Wertpapiere, die zur Sicherung der
in Artikel 18.1 des Protokolls tber
die Satzung des Européischen Sys-
tems der Zentralbanken und der Eu-
ropéischen Zentralbank genannten
Kreditgeschéfte von der Europdischen
Zentralbank oder der Deutschen Bun-
desbank zugelassen sind oder deren
Zulassung nach den Emissionsbe-
dingungen beantragt wird, sofern
die Zulassung innerhalb eines Jah-
res nach ihrer Ausgabe erfolgt;

d) Investmentanteile nach MaBgabe des
§ B0 InvG oder Anteile an Spezial-
Sondervermdgen nach MaBgabe des
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§ 50 Abs. 1 Satz 2 InvG, die nach
den Vertragsbedingungen ausschlie-
lich in Vermégensgegenstande nach
Buchstaben a), b) und c) anlegen
dirfen;

e) Wertpapiere, die an einem organi-
sierten Markt im Sinne von § 2 Abs.
5 des Wertpapierhandelsgesetzes
zum Handel zugelassen oder fest-
verzinsliche Wertpapiere sind, so-
weit diese einen Betrag von 5 % des
Wertes des Sondervermégens nicht
Uberschreiten, und zusatzlich

f) Aktien von REIT-Aktiengesellschaf-
ten oder vergleichbare Anteile aus-
landischer juristischer Personen, die
an einem der in § 47 Abs. 1 Nr. 1
und 2 InvG bezeichneten Markte zu-
gelassen oder in diesen einbezogen
sind, soweit der Wert dieser Aktien
oder Anteile einen Betrag von 5 %
des Wertes des Sondervermégens
nicht Uberschreitet und die in Artikel
2 Abs. 1 der Richtlinie 2007/16/EG
genannten Kriterien erfullt sind.

3. Der Teil des Sondervermdgens, der in

Bankguthaben gehalten werden darf,
wird in den ,Besonderen Vertragsbe-
dingungen* festgelegt. Die Gesellschaft
darf nur bis zu 20 % des Wertes des
Sondervermégens in Bankguthaben
bei je einem Kreditinstitut anlegen.

. Im Einzelfall durfen Wertpapiere und

Geldmarktinstrumente einschlieBlich
der in Pension genommenen Wertpa-
piere und Geldmarktinstrumente des-
selben Ausstellers Gber den Wertan-
teil von 5 % hinaus bis zu 10 % des
Wertes des Sondervermégens erwor-
ben werden; dabei darf der Gesamt-
wert der Wertpapiere und Geldmarkt-
instrumente dieser Aussteller 40 %
des Wertes des Sondervermdgens nicht
Ubersteigen.

5. Bei ein und derselben Einrichtung duir-

fen nur bis zu 20 % des Wertes des
Sondervermdgens in eine Kombina-
tion angelegt werden

m von durch diese Einrichtung bege-
bene Wertpapiere oder Geldmarkt-
instrumente,

m von Einlagen bei dieser Einrichtung,

m von Anrechnungsbetragen fur das
Kontrahentenrisiko der mit dieser
Einrichtung eingegangenen Geschaf-
te in Derivaten, die nicht zum Han-
del an einer Borse zugelassen oder
in einen anderen organisierten Markt
einbezogen sind.

Fur die in Absatz 6 genannten Emit-
tenten und Garantiegeber gilt Satz 1
mit der MaBgabe, dass eine Kombina-
tion der genannten Vermdégensgegen-
stdnde und Anrechnungsbetrage 35 %
des Wertes des Sondervermégens nicht
ubersteigen darf. Die jeweiligen Ein-
zelobergrenzen bleiben unberthrt.

. Die Gesellschaft darf in solche Schuld-

verschreibungen, Schuldscheindarle-
hen und Geldmarktinstrumente, die vom
Bund, einem Land, den Européischen
Gemeinschaften, einem Mitgliedstaat
der Europaischen Union oder seinen
Gebietskorperschaften, einem anderen
Vertragsstaat des Abkommens Uber
den Europaischen Wirtschaftsraum,
einem Drittstaat oder von einer inter-
nationalen Organisation, der minde-
stens ein Mitgliedstaat der Europai-
schen Union angehdrt, ausgegeben
oder garantiert worden sind, jeweils bis
zu 35 % des Wertes des Sonderver-
mogens anlegen. In Pfandbriefen und
Kommunalschuldverschreibungen so-
wie Schuldverschreibungen, die von

Kreditinstituten mit Sitz in einem Mit-
gliedstaat der Européischen Union oder
in einem anderen Vertragsstaat des
Abkommens Uber den Européischen
Wirtschaftsraum ausgegeben worden
sind, darf die Gesellschaft jeweils bis
zu 25 % des Wertes des Sonderver-
mogens anlegen, wenn die Kreditin-
stitute auf Grund gesetzlicher Vor-
schriften zum Schutz der Inhaber dieser
Schuldverschreibungen einer beson-
deren &ffentlichen Aufsicht unterliegen
und die mit der Ausgabe der Schuldver-
schreibungen aufgenommenen Mittel
nach den gesetzlichen Vorschriften in
Vermégenswerten angelegt werden,
die wahrend der gesamten Laufzeit der
Schuldverschreibungen die sich aus
ihnen ergebenden Verbindlichkeiten
ausreichend decken und die bei einem
Ausfall des Ausstellers vorrangig fur
die fallig werdenden Rickzahlungen
und die Zahlung der Zinsen bestimmt
sind.

. Die Grenze in Absatz 6 Satz 1 darf fir

Wertpapiere und Geldmarktinstrumente
desselben Ausstellers nach MaBgabe
von § 62 InvG Uberschritten werden,
sofern die ,Besonderen Vertragsbeding-
ungen* dies unter Angabe der Aus-
steller vorsehen. In diesen Fallen mis-
sen die fir Rechnung des Sonderver-
mogens gehaltenen Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente aus mindestens
sechs verschiedenen Emissionen stam-
men, wobei nicht mehr als 30 % des
Wertes des Sondervermégens in einer
Emission gehalten werden durfen.

. Die Gesellschaft hat einen Betrag, der

mindestens 5 % des Wertes des Son-
dervermdgens entspricht, téglich ver-
fugbar zu halten.
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2. Die Gesellschaft darf zum Sonderver-
mogen gehdrende Immobilien belasten

§ 7 Wertpapier-Darlehen
1. Die Gesellschaft darf fir Rechnung

§ 8 Wertpapier-Pensionsgeschéfte
1. Die Gesellschaft darf fir Rechnung

des Sondervermdgens einem Wertpa-
pier-Darlehensnehmer gegen ein markt-
gerechtes Entgelt nach Ubertragung
ausreichender Sicherheiten ein Wert-
papier-Darlehen auf unbestimmte Zeit
insoweit gewahren, als der Kurswert
der zu Ubertragenden Wertpapiere zu-
sammen mit dem Kurswert der fur
Rechnung des Sondervermdgens dem-
selben Wertpapier-Darlehensnehmer
bereits als Wertpapier-Darlehen Gber-
tragenen Wertpapiere 10 % des Wer-
tes des Sondervermdgens nicht Gber-
steigt.

. Wird die Sicherheit fur die tbertrage-
nen Wertpapiere vom Wertpapier-Dar-
lehensnehmer in Guthaben erbracht,
darf die Gesellschaft von der Méglich-
keit Gebrauch machen, diese Gutha-
ben in Geldmarktinstrumente im Sinne
des § 48 InvG in der Wahrung des
Guthabens anzulegen. Die Ertrage aus
Sicherheiten stehen dem Sonderver-
mdgen zu.

. Die Gesellschaft kann sich auch eines
von einer Wertpapiersammelbank oder
von einem anderen in den ,Besonde-
ren Vertragsbedingungen® genannten
Unternehmen, dessen Unternehmens-
gegenstand die Abwicklung von grenz-
Uberschreitenden Effektengeschaften
fur andere ist, organisierten Systems
zur Vermittlung und Abwicklung der
Wertpapier-Darlehen bedienen, welches
von den Anforderungen der 88 54 und
55 InvG abweicht, wenn durch die Be-
dingungen dieses Systems die Wah-
rung der Interessen der Anleger ge-
wahrleistet ist.

des Sondervermégens Wertpapier-Pen-
sionsgeschafte im Sinne von § 340b
Abs. 2 Handelsgesetzbuch gegen Ent-
gelt mit Kreditinstituten oder Finanz-
dienstleistungsinstituten abschlieBen.

2. Die Wertpapier-Pensionsgeschéafte mus-
sen Wertpapiere zum Gegenstand ha-
ben, die nach den Vertragsbedingun-
gen fur das Sondervermégen erwor-
ben werden durfen.

3. Die Pensionsgeschafte dirfen hoch-
stens eine Laufzeit von 12 Monaten
haben.

§ 9 Kreditaufnahme und Belastung

von Immobilien

1. Soweit die ,Besonderen Vertragsbe-
dingungen® keinen niedrigeren Pro-
zentsatz vorsehen, darf die Kapitalan-
lagegesellschaft fir gemeinschaftli-
che Rechnung der Anleger Kredite bis
zur Héhe von 50 % der Verkehrswerte
der im Sondervermdgen befindlichen
Immobilien aufnehmen, wenn die Gren-
ze nach § 82 Absatz 3 Satz 2 InvG
nicht tberschritten wird. Darlber hin-
aus darf die Gesellschaft fir gemein-
schaftliche Rechnung der Anleger kurz-
fristige Kredite bis zur Héhe von 10 %
des Wertes des Sondervermdgens auf-
nehmen. Hierbei sind Betrage, die die
Gesellschaft als Pensionsgeber im
Rahmen eines Pensionsgeschéftes er-
halten hat, anzurechnen. Eine Kredit-
aufnahme darf nur erfolgen, wenn die
Bedingungen marktiblich sind und die
Depotbank der Kreditaufnahme zu-
stimmt.

sowie Forderungen aus Rechtsver-
haltnissen, die sich auf Immobilien be-
ziehen, abtreten und belasten (Bela-
stungen), wenn dies mit einer ordnungs-
gemaBen Wirtschaftsfiihrung verein-
bar ist und die Depotbank den
Belastungen zustimmt, weil sie die
daflir vorgesehenen Bedingungen fiir
marktiblich erachtet. Sie darf auch
mit dem Erwerb von Immobilien im
Zusammenhang stehende Belastun-
gen Ubernehmen. Soweit die ,Beson-
deren Vertragsbedingungen® keinen
niedrigeren Prozentsatz vorsehen,
durfen die jeweiligen Belastungen ins-
gesamt B50% des Verkehrswertes
aller im Sondervermégen befindlichen
Immobilien  nicht  Uberschreiten.
Belastungen im Zusammenhang mit
der Aussetzung der Anteilriicknahme
gemaB § 12 Abs. 5 und Erbbauzinsen
bleiben unberlicksichtigt.

§ 10 Ubertragung aller Vermogens-
gegenstande des Sondervermdgens
in ein anderes Sondervermégen

1. Die Gesellschaft darf alle Vermégens-

gegenstande dieses Sondervermdogens
in ein anderes Sondervermdégen Uber-
tragen oder alle Vermégensgegenstan-
de eines anderen Sondervermdégens
in dieses Sondervermégen tberneh-
men, wenn

a) beide Sondervermdgen von der Ge-
sellschaft verwaltet werden,

b) die Anlagegrundsatze und -grenzen
nach den Vertragsbedingungen fir
diese Sondervermdgen nicht we-
sentlich voneinander abweichen,

c) die an die Gesellschaft und die De-
potbank zu zahlenden Vergitungen
sowie die Ausgabeaufschlage und
Ricknahmeabschlage nicht wesent-
lich voneinander abweichen,
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d) die Ubertragung aller Vermégens-
gegenstande des Sondervermégens
zum Geschéftsjahresende des Uber-
tragenden Sondervermégens (Uber-
tragungsstichtag) erfolgt, am Uber-
tragungsstichtag die Werte des iber-
nehmenden und des Ubertragenden
Sondervermdgens berechnet werden,
das Umtauschverhéltnis festgelegt
wird, die Vermbgensgegenstéande
und Verbindlichkeiten tbernommen
werden, der gesamte Ubernahme-
vorgang vom Abschlussprifer ge-
prift wird und die Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht (Bun-
desanstalt) die Ubertragung der Ver-
moégensgegenstande, bei der die
Interessen der Anleger ausreichend
gewahrt sein mlssen, genehmigt
hat. Mit Zustimmung der Bundes-
anstalt kann ein anderer Ubertra-
gungsstichtag bestimmt werden; §
44 Abs. 3 und 6 InvG ist entspre-
chend anzuwenden.

2. Das Umtauschverhéltnis ermittelt sich

nach dem Verhéltnis der Nettoinven-
tarwerte des ibernommenen und des
aufnehmenden Sondervermégens zum
Zeitpunkt der Ubernahme. Der Be-
schluss der Gesellschaft zur Ubertra-
gung aller Vermégensgegenstéande ei-
nes Sondervermdgens in ein anderes
Sondervermégen ist bekannt zu ma-
chen; § 43 Abs. 5 Satz 1 InvG ist
entsprechend anzuwenden. Die Uber-
tragung darf nicht vor Ablauf von drei
Monaten nach Bekanntmachung er-
folgen, falls nicht mit der Zustimmung
der Bundesanstalt ein friherer Zeit-
punkt bestimmt wird. Die neuen An-
teile des Ubernehmenden Sonderver-
mogens gelten bei den Anlegern des
Ubertragenden Sondervermégens mit
Beginn des dem Ubertragungsstich-
tag folgenden Tages als ausgegeben.

3. Absatz 1 Buchstabe c) gilt nicht fur

die Zusammenlegung einzelner Son-
dervermdgen zu einem einzigen Son-
dervermdgen mit unterschiedlichen An-
teilklassen. In diesem Fall ist statt des
Umtauschverhaltnisses nach Abs. 2
Satz 1 der Anteil der Anteilklasse an
dem Sondervermdgen zu ermitteln.

. Die Ausgabe der neuen Anteile an die

Anleger des Ubertragenden Sonder-
vermogens gilt nicht als Tausch. Die
ausgegebenen Anteile treten an die
Stelle der Anteile an dem Ubertragen-
den Sondervermégen.

§ 11 Anteilscheine
1. Die Anteilscheine lauten auf den In-

haber und sind Uber einen Anteil oder
eine Mehrzahl von Anteilen ausgestellt.

. Die Anteile kdnnen verschiedene Rech-

te, insbesondere hinsichtlich der Er-
tragsverwendung, des Ausgabeauf-
schlages, des Riicknahmeabschlages,
der Wahrung des Anteilwertes, der
Verwaltungsvergitung, der Mindest-
anlagesumme oder einer Kombination
dieser Merkmale (Anteilklassen) haben.
Die Einzelheiten sind in den ,Besonde-
ren Vertragsbedingungen® festgelegt.

. Die Anteilscheine tragen mindestens

die handschriftlichen oder vervielfal-
tigten Unterschriften der Gesellschaft
und der Depotbank. Dariber hinaus
weisen sie die eigenhéndige Unter-
schrift einer Kontrollperson der De-
potbank auf.

. Die Anteile sind tUbertragbar. Mit der

Ubertragung eines Anteilscheines ge-
hen die in ihm verbrieften Rechte Uber.
Der Gesellschaft gegentiber gilt in je-
dem Falle der Inhaber des Anteilschei-
nes als der Berechtigte.

5. Sofern die Rechte der Anleger bei der
Errichtung des Sondervermégens oder
die Rechte der Anleger einer Anteil-
klasse bei Einfihrung der Anteilklasse
nicht in einer Globalurkunde, sondern
in einzelnen Anteilscheinen oder in
Mehrfachurkunden verbrieft werden
sollen, erfolgt die Festlegung in den
,Besonderen Vertragsbedingungen®.

§ 12 Ausgabe und Riicknahme von

Anteilscheinen, Rlicknahmeausset-

zung

1. Die Anzahl der ausgegebenen Anteile
und entsprechenden Anteilscheine ist
grundsatzlich nicht beschrénkt. Die Ge-
sellschaft behélt sich vor, die Ausgabe
von Anteilen vorlibergehend oder voll-
standig einzustellen.

9. Die Anteile kdnnen bei der Gesellschaft,
der Depotbank oder durch Vermittlung
Dritter erworben werden.

3. Die Anleger konnen von der Gesell-
schaft jederzeit die Ricknahme der
Anteile verlangen, soweit die ,Beson-
deren Vertragsbedingungen® keine ab-
weichende Regelung vorsehen. Die
Gesellschaft ist verpflichtet, die An-
teile zum jeweils geltenden Ricknah-
mepreis fir Rechnung des Sonder-
vermogens zurlickzunehmen. Rick-
nahmestelle ist die Depotbank.

4. Der Gesellschaft bleibt jedoch vorbe-
halten, die Rlicknahme der Anteile aus-
zusetzen, wenn auBergewdhnliche Um-
sténde vorliegen, die eine Aussetzung
unter Berlcksichtigung der Interessen
der Anleger erforderlich erscheinen
lassen.

5. Insbesondere bleibt der Gesellschaft
vorbehalten, die Rlicknahme der Antei-
le aus Liquiditatsgrinden zum Schutze



der Anleger befristet zu verweigern.
Reichen die Bankguthaben und die
Erl6se aus Verkaufen der gehaltenen
Geldmarktinstrumente, Investmentan-
teile und Wertpapiere zur Zahlung des
Ricknahmepreises und zur Sicher-
stellung einer ordnungsgeméfen lau-
fenden Bewirtschaftung nicht aus
oder stehen sie nicht sogleich zur Ver-
fligung, kann die Gesellschaft die Rick-
nahme mit einer Frist von drei Mona-
ten verweigern. Reichen nach Ablauf
der vorgenannten Frist die liquiden Mit-
tel fur die Riicknahme nicht aus, so sind
Immobilien des Sondervermdgens zu
verauBern. Die Gesellschaft kann die
Ricknahme bis zur VeréuBerung der
Immobilien zu angemessenen Bedin-
gungen oder bis zu einem Jahr nach
Vorlage der Anteile zur Ricknahme
verweigern. Die vorgenannte Jahres-
frist kann um ein weiteres Jahr ver-
langert werden. Die Verldngerung ist
im elektronischen Bundesanzeiger und
in einer hinreichend verbreiteten Wirt-
schafts- oder Tageszeitung oder in den
im Verkaufsprospekt bezeichneten elek-
tronischen Informationsmedien bekannt
zu machen. Nach Ablauf dieser Frist
kann die Gesellschaft Immobilien ohne
Beachtung der Beleihungsgrundsatze
und Uber die in den ,Besonderen Ver-
tragsbedingungen* genannte Grenze
fur die Belastungen von Immobilien
hinaus beleihen, um die Mittel zur
Ricknahme der Anteile zu beschaf-
fen. Bei der Wiederaufnahme der Ruick-
nahme von Anteilen sind die neuen
Ausgabe- und Ricknahmepreise im
elektronischen Bundesanzeiger und in
einer hinreichend verbreiteten Wirt-
schafts- oder Tageszeitung oder in
den im Verkaufsprospekt bezeichne-
ten elektronischen Informationsme-
dien zu verdffentlichen.

§ 13 Ausgabe- und Ricknahmepreis
1. Zur Errechnung des Ausgabe- und

Ricknahmepreises der Anteile wird
der Wert der zu dem Sondervermdgen
gehdérenden Vermdégensgegenstéande
(Inventarwert) zu den in Absatz 5 ge-
nannten Zeitpunkten ermittelt und durch
die Zahl der umlaufenden Anteile ge-
teilt (Anteilwert). Werden gemaB § 11
Abs. 2 unterschiedliche Anteilklassen
fur das Sondervermogen eingefihrt,
ist der Anteilwert sowie der Ausgabe-
und Ricknahmepreis fir jede Anteil-
klasse gesondert zu ermitteln. Die Be-
wertung der Vermdgensgegenstande
erfolgt gemaB den Grundséatzen fur
die Kurs- und Preisfeststellung, die
im InvG und den auf dieser Grundlage
erlassenen Verordnungen genannt
sind.

. Bei Festsetzung des Ausgabepreises

kann dem Anteilwert zur Abgeltung der
Ausgabekosten ein Ausgabeaufschlag
hinzugerechnet werden. AuBer dem
Ausgabeaufschlag werden von der
Gesellschaft weitere Betrége von den
Zahlungen des Anteilerwerbers zur
Deckung von Kosten nur dann ver-
wendet, wenn dies die ,Besonderen
Vertragsbedingungen® vorsehen.

. Der Ricknahmepreis ist der vorbe-

haltlich eines Riicknahmeabschlages
nach Absatz 1 ermittelte Anteilwert.
Soweit in den ,Besonderen Vertrags-
bedingungen® ein Riicknahmeabschlag
vorgesehen ist, zahlt die Depotbank
den Anteilwert abztglich des Riick-
nahmeabschlages an den Anleger und
den Riicknahmeabschlag an die Ge-
sellschaft aus. Die Einzelheiten sind in
den ,Besonderen Vertragsbedingun-
gen" festgelegt.
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4. Der Abrechnungsstichtag fiir Anteilab-
rufe und Ricknahmeauftrage ist spa-
testens der auf den Eingang des An-
teilabrufs bzw. Ricknahmeauftrages
folgende Wertermittlungstag.

5. Die Ausgabe- und Riicknahmepreise
werden bdrsentdglich ermittelt. An ge-
setzlichen Feiertagen, die Bérsentage
sind, sowie am 24. und 31. Dezem-
ber jeden Jahres konnen die Gesell-
schaft und die Depotbank von einer
Ermittlung des Wertes absehen; das
Nahere regelt der Verkaufsprospekt.

§ 14 Kosten

In den ,Besonderen Vertragsbedingun-
gen” werden die Aufwendungen und die
der Gesellschaft, der Depotbank und
Dritten zustehenden Vergitungen, die
dem Sondervermdgen belastet werden
kénnen, genannt. Fir Vergltungen im
Sinne von Satz 1 ist in den ,Besonderen
Vertragsbedingungen* dartiber hinaus an-
zugeben, nach welcher Methode, in wel-
cher Hohe und auf Grund welcher Be-
rechnung sie zu leisten sind.

§ 15 Rechnungslegung

1. Spatestens vier Monate nach Ablauf
des Geschaftsjahres des Sonderver-
mogens macht die Gesellschaft einen
Jahresbericht einschlieBlich Ertrags-
und Aufwandsrechnung geméaf 8§ 44
Abs. 1, 79 Abs. 1 und 2 InvG bekannt.

2. Spatestens zwei Monate nach der
Mitte des Geschéftsjahres macht die
Gesellschaft einen Halbjahresbericht
gemaB §§ 44 Abs. 2, 79 Abs. 1 und
2 InvG bekannt.

3. Wird das Recht, das Sondervermdgen
wahrend des Geschaftsjahres auf eine
andere Kapitalanlagegesellschaft zu
Ubertragen, wahrgenommen, so hat die
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Gesellschaft auf den Ubertragungs-
stichtag einen Zwischenbericht zu er-
stellen, der den Anforderungen an ei-
nen Jahresbericht geméaB 8§ 44 Abs.
1,8 79 Abs. 1 und 2 InvG entspricht.

. Die Berichte sind bei der Gesellschaft

und der Depotbank und weiteren Stel-
len, die im Verkaufsprospekt anzuge-
ben sind, erhaltlich; sie werden ferner
im elektronischen Bundesanzeiger be-
kannt gemacht.

§ 16 Kiindigung und Abwicklung des
Sondervermoégens

1.

Die Gesellschaft kann die Verwaltung
des Sondervermogens mit einer Frist
von mindestens sechs Monaten durch
Bekanntmachung im elektronischen
Bundesanzeiger und dariiber hinaus
im Jahresbericht oder Halbjahresbe-
richt kiindigen.

. Die Gesellschaft ist verpflichtet, die

Verwaltung des Sondervermogens auf
Verlangen der Bundesanstalt zu kiin-
digen, wenn das Sondervermégen nach
Ablauf von vier Jahren seit seiner Bil-
dung ein Volumen von 150 Millionen
Euro unterschreitet.

. Mit dem Wirksamwerden der Kindi-

gung erlischt das Recht der Gesell-
schaft, das Sondervermégen zu ver-
walten. In diesem Falle geht das Son-
dervermdgen auf die Depotbank Uber,
die es abzuwickeln und den Liquidati-
onserlds an die Anleger zu verteilen
hat. Fir die Zeit der Abwicklung kann
die Depotbank die der Gesellschaft
zustehende Verglitung beanspruchen.

4. Die Gesellschaft hat auf den Tag, an

dem ihr Verwaltungsrecht nach MaB-
gabe des § 38 InvG erlischt, einen
Auflésungsbericht zu erstellen, der
den Anforderungen an einen Jahres-
bericht nach §§ 44 Abs. 1, 79 Abs. 1
und 2 InvG entspricht.

& 17 Anderungen der Vertragsbedin-
gungen
1. Die Gesellschaft kann die Vertragsbe-

dingungen andern.

. Anderungen der Vertragsbedingungen,

einschlieBlich des Anhanges zu den
,Besonderen Vertragsbedingungen®,
mit Ausnahme der Regelungen zu den
Aufwendungen und den der Gesell-
schaft, der Depotbank und Dritten zu-
stehenden Vergitungen, die zu Lasten
des Sondervermdgens gehen (§ 43
Abs. 2 Satz 1i.V.m. § 41 Abs. 1 Satz
1 InvG), bedurfen der vorherigen Ge-
nehmigung durch die Bundesanstalt.
Soweit die Anderungen nach Satz 1
Anlagegrundséatze des Sondervermo-
gens betreffen, bedurfen sie der vor-
herigen Zustimmung des Aufsichtsra-
tes der Gesellschaft.

. Samtliche vorgesehenen Anderungen

werden im elektronischen Bundesan-
zeiger und dariber hinaus in einer hin-
reichend verbreiteten Wirtschafts- oder
Tageszeitung oder in den im Verkaufs-
prospekt bezeichneten elektronischen
Informationsmedien mit einem Hinweis
auf ihr Inkrafttreten bekannt gemacht
und treten — mit Ausnahme der Ande-
rungen nach Absétzen 4 und 5 — friihes-
tens am Tag nach ihrer Bekanntma-
chung im elektronischen Bundesan-
zeiger in Kraft.

4, Anderungen von Regelungen zu den

Aufwendungen und den der Gesell-
schaft, der Depotbank und Dritten zu-
stehenden Vergtitungen (8§ 41 Abs. 1
Satz 1 InvG) treten sechs Monate nach
Bekanntmachung in Kraft, falls nicht
mit Zustimmung der Bundesanstalt
ein friherer Zeitpunkt bestimmt wird.
Die Bekanntmachung erfolgt gemaB
Absatz 3.

. Anderungen der bisherigen Anlage-

grundsatze des Sondervermégens tre-
ten sechs Monate nach Bekanntma-
chung in Kraft. Die Veroffentlichung
erfolgt gemaR Absatz 3.

§ 18 Erfullungsort, Gerichtsstand
1. Erfullungsort ist der Sitz der Gesell-

schaft.

2. Hat der Anleger im Inland keinen all-

gemeinen Gerichtsstand, so ist der
Sitz der Gesellschaft Gerichtsstand.



Besondere Vertragsbedingungen

zur Regelung des Rechtsverhéltnisses
zwischen den Anlegern und der CREDIT
SUISSE ASSET MANAGEMENT Immo-
bilien Kapitalanlagegesellschaft mbH,
Frankfurt am Main, (nachstehend ,Gesell-
schaft’ genannt) fir das von der Gesell-
schaft aufgelegte Immobilien-Sonder-
vermégen CS EUROREAL .

Diese ,Besonderen Vertragsbedingun-
gen® gelten nur in Verbindung mit den
fur Immobilien-Sondervermégen von der
Gesellschaft aufgestellten "Allgemeinen
Vertragsbedingungen".

Depot

§ 1 Depotbank

Depotbank fir das Sondervermégen ist
die Commerzbank Bank AG, mit Sitz in
Frankfurt am Main.

Anlagegrundsitze und Anlagegrenzen

§ 2 Immobilien

1. Die Gesellschaft darf fir das Sonder-
vermogen folgende Immobilien im ge-

setzlich zulassigen Rahmen (8 67 Abs. 1

und Abs. 2 InvG) erwerben:

a) Mietwohngrundstlicke, Geschéfts-
grundstiicke und gemischt genutzte
Grundstticke;

b) Grundstiicke im Zustand der Bebau-
ung bis zu 20 % des Wertes des
Sondervermaégens;

¢) unbebaute Grundstiicke, die fiir eine
alsbaldige eigene Bebauung nach
MaBgabe des Buchstaben a) be-
stimmt und geeignet sind, bis zu
20 % des Wertes des Sonderver-
mogens;

d) Erbbaurechte unter den Vorausset-
zungen der Buchstaben a) bis c);

e) andere Grundstticke und andere Erb-
baurechte sowie Rechte in Form des
Wohnungseigentums, Teileigentums,
Wohnungserbbaurechts und Teilerb-
baurechts bis zu 15 % des Wertes
des Sondervermdgens;

) NieBbrauchrechte an Grundstiicken
nach MaBgabe des Buchstaben a),
die der Erfullung &ffentlicher Aufga-
ben dienen, bis zu 10 % des Wertes
des Sondervermégens.

2. Die Gesellschaft darf Vermégensge-
genstande im Sinne von Abs. 1 auBer-
halb eines Vertragsstaates des Ab-
kommens Uber den Européischen Wirt-
schaftsraum erwerben, wenn die ge-
setzlichen Voraussetzungen des § 67
Abs. 3 InvG erfillt sind. In einem An-
hang, der Bestandteil dieser ,Beson-

Vertragsbedingungen

deren Vertragsbedingungen® ist, sind
der betreffende Staat und der Antell
am Wert des Sondervermégens, der
in diesem Staat hochstens angelegt
werden darf, anzugeben.

3. Bei der Berechnung des Wertes des
Sondervermégens fur die gesetzlichen
und vertraglichen Anlagegrenzen geméaR
Abs. 1 Buchstaben b), c) e) und f)
sowie Abs. 2 sind die aufgenommenen
Darlehen nicht zu beriicksichtigen.

§ 3 Beteiligungen an Immobilien-

Gesellschaften

(gliltig bis 30. Juni 2010)

1. Die Gesellschaft darf im gesetzlich
zulassigen Rahmen (8§ 68 bis 72
InvG) Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften erwerben, deren Un-
ternehmensgegenstand im Gesell-
schaftsvertrag oder in der Satzung auf
Téatigkeiten beschrankt ist, welche die
Gesellschaft fur das Sondervermégen
auslben darf. Die Immobilien-Gesell-
schaft darf nach dem Gesellschafts-
vertrag oder der Satzung nur Vermé-
gensgegenstande im Sinne von § 2
sowie die zur Bewirtschaftung der
Vermdgensgegenstande erforderlichen
Gegenstande erwerben. Die Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften
sind bei den Anlagebeschrankungen
nach § 2 und bei der Berechnung der
dabei geltenden gesetzlichen Grenzen
zu bertcksichtigen.

2. Soweit einer Immobilien-Gesellschaft
ein Darlehen gemé&B § 4 Abs. 4 Satz 3
der "Allgemeinen Vertragsbedingun-
gen” gewahrt wird, hat die Gesellschaft
sicherzustellen, dass
a) die Darlehensbedingungen markt-

gerecht sind,
b) das Darlehen ausreichend besichert
ist,
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c) bei einer VerauBerung der Beteili-
gung die Rickzahlung des Darle-
hens innerhalb von sechs Monaten
nach VerauBerung vereinbart ist,

d) die Summe der fur Rechnung des
Sondervermogens einer Immobilien-
Gesellschaft insgesamt gewahrten
Darlehen 50 % des Wertes der von
der Immobilien-Gesellschaft gehal-
tenen Immobilien nicht Ubersteigt,

e) die Summe der fir Rechnung des
Sondervermégens den Immobilien-
Gesellschaften insgesamt gewahr-
ten Darlehen 25 % des Wertes des
Sondervermdgens nicht Ubersteigt.
Bei der Berechnung der Grenze sind
die aufgenommenen Darlehen nicht
abzuziehen.

§ 3 Beteiligungen an Immobilien-

Gesellschaften

(gliltig ab 1. Juli 2010)

1. Die Gesellschaft darf im gesetzlich
zulassigen Rahmen (8§ 68 bis 72
InvG) Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften erwerben, deren Un-
ternehmensgegenstand im Gesell-
schaftsvertrag oder in der Satzung auf
Téatigkeiten beschrénkt ist, welche die
Gesellschaft flr das Sondervermégen
austiben darf. Die Immobilien-Gesell-
schaft darf nach dem Gesellschafts-
vertrag oder der Satzung nur Vermé-
gensgegenstéande im Sinne von § 2
sowie die zur Bewirtschaftung der Ver-
mogensgegenstande erforderlichen
Gegenstande oder Beteiligungen an
anderen Immobilien-Gesellschaften er-
werben. Die Beteiligungen an Immo-
bilien-Gesellschaften sind bei den An-
lagebeschrankungen nach § 2 und
bei der Berechnung der dabei gelten-
den gesetzlichen Grenzen zu berick-
sichtigen.

2. Soweit einer Immobilien-Gesellschaft

ein Darlehen geméB § 4 Abs. 4 Satz 3

der ,Allgemeinen Vertragsbedingun-

gen" gewahrt wird, hat die Gesellschaft
sicherzustellen, dass

a) die Darlehensbedingungen markt-
gerecht sind,

b) das Darlehen ausreichend besichert
ist,

c) bei einer VerauBerung der Betelili-
gung die Rickzahlung des Darle-
hens innerhalb von sechs Monaten
nach VerauBerung vereinbart ist,

d) die Summe der fir Rechnung des
Sondervermogens einer Immobilien-
Gesellschaft insgesamt gewéhrten
Darlehen 50 % des Wertes der von
der Immobilien-Gesellschaft gehal-
tenen Immobilien nicht Ubersteigt,

e) die Summe der fur Rechnung des
Sondervermégens den Immobilien-
Gesellschaften insgesamt gewéhr-
ten Darlehen 25 % des Wertes des
Sondervermdgens nicht Ubersteigt.
Bei der Berechnung der Grenze sind
die aufgenommenen Darlehen nicht
abzuziehen.

§ 4 Belastung mit einem Erbbaurecht
1. Die Gesellschaft darf Grundsticke

des Sondervermdgens im Sinne des
§ 2 Abs. 1 Buchstaben a), b), ¢) und
e) mit Erbbaurechten belasten, sofern
der Wert des Grundstlcks, an dem
ein Erbbaurecht bestellt werden soll,
zusammen mit dem Wert der Grund-
stlicke, an denen bereits Erbbaurechte
bestellt wurden, 10 % des Wertes des
Sondervermdégens nicht Ubersteigt.
Bei der Berechnung des Wertes des
Sondervermégens sind die aufgenom-
menen Darlehen nicht zu berlicksich-
tigen.

2. Diese Belastungen durfen nur erfolgen,

wenn unvorhersehbare Umsténde die
urspriinglich vorgesehene Nutzung des
Grundstlickes verhindern oder wenn
dadurch wirtschaftliche Nachteile fur
das Sondervermégen vermieden wer-
den, oder wenn dadurch eine wirtschaft-
lich sinnvolle Verwertung ermdglicht
wird.

§ 5 Hoéchstliquiditat
1. Bis zu 49 % des Wertes des Sonder-

vermégens durfen in Anlagen gemaB
§ 6 Abs. 2 der ,Allgemeinen Vertrags-
bedingungen* gehalten werden (Hochst-
liquiditat). Bei der Berechnung dieser
Grenze sind folgende gebundene Mit-
tel abzuziehen:

m die zur Sicherstellung einer ordnungs-
gemaBen laufenden Bewirtschaftung
bendtigten Mittel;

m die flr die néchste Ausschuttung vor-
gesehenen Mittel;

m die zur Erfullung von Verbindlichkeiten
aus rechtswirksam geschlossenen
Grundsttickskaufvertragen, aus Dar-
lehensvertragen, die fur die bevor-
stehenden Anlagen in bestimmten
Immobilien und fur bestimmte Bau-
maBnahmen erforderlich werden, so-
wie aus Bauvertragen erforderlichen
Mittel, sofern die Verbindlichkeiten
in den folgenden zwei Jahren fallig
werden.

. Im Rahmen der Begrenzung von Ab-

satz 1 durfen auch bis zu 5% des
Wertes des Sondervermégens in an
einer Boérse in einem Mitgliedsstaat
der Européischen Union oder in ei-
nem anderen Vertragsstaat des Ab-



kommens Uber den Europaischen Wirt-
schaftsraum zum amtlichen Markt zu-
gelassene Aktien und festverzinsliche
Wertpapiere in- und ausléndischer Aus-
steller gehalten werden, wenn die An-
forderungen gemaR § 6 Absatz 8 der
,Allgemeinen Vertragsbedingungen®
erfullt sind.

3. Die Vermdgensgegenstande des Son-
dervermdgens geméa den Absétzen 1
und 2 kénnen auch auf Fremdwéh-
rung lauten.

§ 6 Wahrungsrisiko

Die fur Rechnung des Sondervermdgens
gehaltenen Vermdgensgegenstande dir-
fen nur insoweit einem Wahrungsrisiko
unterliegen, als der Wert der einem sol-
chen Risiko unterliegenden Vermogens-
gegenstande 30 % des Wertes des Son-
dervermégens nicht Ubersteigt.

§ 7 Derivate mit Absicherungszweck
1. Die Gesellschaft darf — vorbehaltlich
eines geeigneten Risikomanagement-
systems —in jegliche Derivate investie-
ren, die von Vermdgensgegenstanden,
die geméaB § 6 Abs. 2 Buchstaben b)
bis f) der ,Allgemeinen Vertragsbe-
dingungen” und von Immobilien, die
gemaB § 2 Abs. 1 erworben werden
durfen, oder von Zinssatzen, Wech-
selkursen oder Wahrungen abgeleitet
sind. Hierzu zahlen insbesondere Opti-
onen, Finanzterminkontrakte und Swaps
sowie Kombinationen hieraus. Unter
keinen Umsténden darf die Gesell-
schaft bei diesen Geschaften von den
in den ,Allgemeinen und Besonderen
Vertragsbedingungen® oder in dem
Verkaufsprospekt genannten Anlage-
grundsatzen und -grenzen abweichen.

2. Bei der Ermittlung der Marktrisiko-
grenze flr den Einsatz von Derivaten
wendet die Gesellschaft den qualifi-
zierten Ansatz im Sinne der DerivateV
an. Hierbei darf der dem Sonderver-
mogen zuzuordnende potenzielle Risi-
kobetrag fuir das Marktrisiko zu keinem
Zeitpunkt das Zweifache des poten-
ziellen Risikobetrags fur das Markt-
risiko des zugehdrigen Vergleichsver-
mogens geméB § 9 der DerivateV
Ubersteigen.

3. Die Gesellschaft wird die in Abs. 1
genannten Derivate nur zum Zwecke
der Absicherung einsetzen.

§ 8 Wertpapier-Darlehen und Wert-
papier-Pensionsgeschéfte

Die 8§ 7 und 8 der ,Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen” sind bei den Anlage-
grundsétzen und Anlagegrenzen zu be-
ricksichtigen.

§ 9 Anlageausschuss

Die Gesellschaft kann sich bei der Aus-
wahl der flr das Sondervermégen anzu-
schaffenden oder zu verauBernden Im-
mobilien des Rates eines Anlageaus-
schusses bedienen, den der Aufsichtsrat
der Gesellschaft bestellt.

Anteilklassen

§ 10 Anteilklassen

1. Alle Anteile haben grundsétzlich glei-
che Rechte. Fir das Sondervermégen
kénnen jederzeit mehrere Anteilklas-
sen geméB § 11 Absatz 2 der ,Allge-
meinen Vertragsbedingungen* gebil-
det werden. Die Bildung ist jederzeit
zuldssig und liegt im Ermessen der
Gesellschaft. Die Anteile der verschie-
denen Anteilklassen kdnnen verschie-

Vertragsbedingungen

dene Rechte hinsichtlich der Ertrags-
verwendung (z.B. ausschittende oder
thesaurierende Klassen), des Ausga-
beaufschlages, des Ricknahmeab-
schlages, der Wahrung des Anteil-
wertes (z.B. Euro, Schweizer Franken,
Britische Pfund Sterling, US-Dollar,
Japanische Yen), der Kosten, der Min-
destanlagesumme, der Halte-/Kiindi-
gungsfristen oder einer Kombination
dieser Merkmale haben. Die vorste-
henden Merkmale kénnen bei der Bil-
dung von Anteilklassen beliebig mit-
einander kombiniert werden.

. Alle Anteile sind vom Tage ihrer Aus-

gabe an in gleicher Weise an Ertré-
gen, Kursgewinnen und am Liquidati-
onserlds ihrer jeweiligen Anteilklasse
berechtigt. Fur die Anteilwertberech-
nung ergeben sich folgende Beson-
derheiten:

a) Am Tag der Einfiihrung einer An-
teilklasse ist der Anteilwert auf
Grundlage des fir das gesamte
Sondervermdgen nach § 36 Absatz
1 Satz 1 InvG ermittelten Wertes zu
berechnen.

b) Der Anteilwert der Anteilklassen ist
fur jede Anteilklasse bewertungs-
taglich zu ermitteln. Der Wert des
Vermdgens einer Anteilklasse er-
mittelt sich aus dem prozentualen
Verhaltnis an der Nettowertveran-
derung des Sondervermdgens ge-
genuber dem vorangehenden Be-
wertungstag zuzlglich des Wertes
des Vermégens dieser Anteilklasse
am vorangehenden Bewertungstag.
Der Wert der Anteilklasse ist durch
die Zahl der in den Verkehr gelang-
ten Anteile der betroffenen Anteil-
klasse zu teilen.
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c) Es ist gegebenenfalls ein Ertrags-

ausgleich fir die jeweilige Anteil-
klasse zu berechnen.

d) Fur Anteilklassen, deren Anteile be-

sondere Rechte bezlglich der Aus-
schittung und der Wiederanlage
vorsehen, ist ein gesonderter Ak-
tiengewinn geméaB § 8 Investment-
steuergesetz (InvStG) zu ermitteln.

e) Die Anteilwertberechnung erfolgt

nach den im Verkaufsprospekt auf-
gefihrten Kriterien fir jede Anteil-
klasse separat. Die Berechnung des
Nettovermégens der auf Fremd-
wahrung lautenden Anteilklassen
erfolgt zunéchst in Euro und wird
dann zu einem marktublichen Devi-
senreferenzkurs in die betreffende
Wéhrung umgerechnet. Das Ge-
samtnettovermégen des Sonder-
vermoégens wird in Euro berechnet.

f) Im Fall einer Ausschuttung vermin-

dert sich der Anteilwert der Anteile
an ausschuttungsberechtigten Anteil-
klassen am Tag der Ausschuttung
um den Betrag der Ausschittung.
Damit vermindert sich zugleich der
prozentuale Anteil dieser Anteilklasse
am gesamten Wert des Netto-Fonds-
vermdgens, wéhrend sich der pro-
zentuale Anteil einer oder mehrerer
anderer, thesaurierender Anteilklas-
sen am gesamten Netto-Fondsver-
mogen erhoht.

g) Der Abschluss von Wahrungskurs-

sicherungsgeschaften ausschlieB3-
lich zugunsten einer einzigen Wéh-
rungsanteilklasse ist zulassig. Fur
Wahrungsanteilklassen mit einer
Wahrungsabsicherung zugunsten
der Wahrung dieser Anteilklasse (Re-
ferenzwahrung) darf die Gesellschaft
auch Derivate im Sinne des § 51
Abs. 1 InvG auf Wechselkurse oder

Wahrungen mit dem Ziel einsetzen,
Anteilwertverluste durch Wechsel-
kursverluste von nicht auf die Refe-
renzwéhrung der Anteilklasse lau-
tenden Vermdgensgegenstanden des
Sondervermégens zu vermeiden.

h) Kosten und Ausgaben fir den Um-
tausch von Geldern im Zusammen-
hang mit der Ausgabe und Rick-
nahme und dem Umtausch von An-
teilen einer alternativen Wahrungs-
klasse sowie die Absicherung des
Wahrungsrisikos in Zusammenhang
mit der alternativen Wahrungsklasse
schlagen sich im Nettovermégen
der jeweiligen Anteilklasse nieder.

i) Der Nettowert eines Anteils wird auf
die nachste géngige Wahrungsein-
heit auf- oder abgerundet.

) Wenn Anteile fur eine Anteilklasse
ausgegeben werden, so wird der Wert
des Nettovermdgens der jeweiligen
Anteilklasse um den bei der Aus-
gabe erzielten Gegenwert erhoht.

k) Wenn Anteile fir eine Anteilklasse
zurlickgegeben werden, so vermin-
dert sich der Wert des Nettovermo-
gens der jeweiligen Anteilklasse um
den Inventarwert der zurlickgenom-
menen Anteile.

) Die bestehenden Anteilklassen werden
sowohl im ausfuhrlichen Verkaufs-
prospekt als auch im Jahres- und
Halbjahresbericht einzeln aufgezahtt.
Die Anteilklassen kennzeichnenden
Ausstattungsmerkmale (Ertragsver-
wendung, Ausgabeaufschlag, Riick-
nahmeabschlag, Wéhrung des An-
teilwertes, Kosten, Mindestanlage-
summe, Halte-/Kundigungsfristen)
werden im ausfihrlichen Verkaufs-
prospekt und im Jahres- und Halb-
jahresbericht im Einzelnen beschrie-
ben.

* Diese Regelung unterliegt nicht der Genehmigungspflicht der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht

§ 11 Anteilscheine

Die Rechte der Anleger werden bei der
Errichtung des Sondervermdgens aus-
schlieBlich in Anteilscheinen verbrieft.

§ 12 Ausgabe- und Riicknahmepreis

1. Der Wert des Sondervermogens sowie
der Wert der Anteile werden von der
Gesellschaft unter Kontrolle der De-
potbank ermittelt.

2. Der Ausgabeaufschlag betragt 5 %
des Anteilwertes. Es steht der Gesell-
schaft frei, einen niedrigeren Ausga-
beaufschlag zu berechnen.

3. Ein Ricknahmeabschlag wird derzeit
nicht erhoben.

§ 13 Kosten*

(gliltig bis 30. Juni 2010)

1. Die Gesellschaft erhalt fur die Verwal-
tung des Sondervermdgens eine jahr-
liche Vergitung bis zur Hoéhe von
0,75 % des Durchschnittswertes des
Sondervermdgens, der aus den Wer-
ten am Ende eines jeden Monats er-
rechnet wird. Sie ist berechtigt, hier-
auf monatlich anteilige Vorschisse zu
erheben.

2. Werden flir das Sondervermogen Im-
mobilien erworben, bebaut, umgebaut
oder verauBert, kann die Gesellschaft
jeweils eine einmalige Vergltung bis
zur Héhe von 1,5 % der Gegenleistung
bzw. des Bauaufwandes beanspruchen.

3. Die Depotbank erhalt fur ihre Tatig-
keit eine jahrliche Vergltung bis zur
Hohe von 0,025 % p.a. des zur Mitte
des Geschaftsjahres (31. Méarz) ermit-
telten Wertes des Sondervermégens.



4. Neben den vorgenannten Vergitungen

gehen die folgenden Aufwendungen

zu Lasten des Sondervermdgens:

a)im Zusammenhang mit dem Er-
werb, der Bebauung, der VerauBe-
rung und der Belastung von Immo-
bilien entstehende Nebenkosten (ein-
schlieflich Steuern) unabhangig von
einem tatséchlichen Zustandekom-
men des Erwerbs, der Bebauung,
der VerauBerung und der Belastung
von Immobilien;

b) bei der Verwaltung von Immobilien
entstehende Fremdkapital- und Be-
wirtschaftungskosten (Verwaltungs-,
Instandhaltungs-, Betriebs- und
Rechtsverfolgungskosten) einschlieB-
lich Steuern;

¢) im Zusammenhang mit dem Erwerb
und der VeréuBerung von sonstigen
Vermdgensgegenstanden entstehen-
de Kosten (einschlieBlich Steuern),
unabhéngig von einem tatsachlichen
Zustandekommen des Erwerbs und
der VerauBerung von sonstigen Ver-
mogensgegenstanden;

d) bankibliche Depotgebuhren;

e) Kosten der Sachverstandigenaus-
schiisse und anderer Sachverstan-
diger;

f) Kosten fir den Druck und Versand
der fur die Anleger bestimmten Jah-
res- und Halbjahresberichte;

g) Kosten der Bekanntmachung der
Jahres- und Halbjahresberichte, der
Ausgabe- und Rucknahmepreise
sowie der Ausschittungen und des
Auflésungsberichtes;

h) Kosten fir die Prifung des Sonder-
vermégens durch den Abschluss-
prufer sowie die Kosten fir die Be-
kanntmachung der Besteuerungs-
grundlagen und der Bescheinigung,
dass die steuerlichen Angaben nach

den Regeln des deutschen Steuer-
rechts ermittelt wurden;

i) ggf. Kosten fur die Einlésung der
Ertragsscheine;

j) ggf. Kosten fur die Ertragsschein-
Bogenerneuerung;

k) im Zusammenhang mit den Kosten
der Verwaltung und Verwahrung
eventuell entstehende Steuern.

. Die Regelungen der Absatze 2 und 4

gelten entsprechend fur die von der
Gesellschaft fir Rechnung des Son-
dervermdgens gehaltenen Beteiligun-
gen an Immobilien-Gesellschaften und
deren Immobilien. Dabei ist der Wert
der Immobilien-Gesellschaft bzw. der
Wert der gehaltenen Immobilien an-
teilig in Héhe der Beteiligungsquote
anzusetzen. Abweichend hiervon gehen
Aufwendungen nach Abs. 4, die bei
der Immobilien-Gesellschaft aufgrund
von speziellen Anforderungen des InvG
entstehen, nicht anteilig, sondern in
vollem Umfang zu Lasten des Son-
dervermégens.

. Soweit die Gesellschaft dem Sonder-

vermdgen eigene Aufwendungen nach
Abs. 4 belastet, missen diese billigem
Ermessen entsprechen. Diese Auf-
wendungen werden in den Jahresbe-
richten aufgegliedert ausgewiesen.

. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht

und im Halbjahresbericht den Betrag
der Ausgabeaufschléage und Riicknah-
meabschldge offen zu legen, die dem
Sondervermégen im Berichtszeitraum
fir den Erwerb und die Ricknahme
von Anteilen im Sinne des § 50 InvG
berechnet worden sind. Beim Erwerb
von Anteilen, die direkt oder indirekt
von der Gesellschaft selbst oder einer

* Diese Regelung unterliegt nicht der Genehmigungspflicht der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht
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anderen Gesellschaft verwaltet wer-
den, mit der die Gesellschaft durch
eine wesentliche unmittelbare oder
mittelbare Beteiligung verbunden ist,
darf die Gesellschaft oder die andere
Gesellschaft fur den Erwerb und die
Ricknahme keine Ausgabeaufschlage
und Riicknahmeabschlage berechnen.
Die Gesellschaft hat im Jahresbericht
und im Halbjahresbericht die Vergu-
tung offen zu legen, die dem Sonder-
vermogen von der Gesellschaft selbst,
von einer anderen Kapitalanlagege-
sellschaft, einer Investment-Aktienge-
sellschaft mit veréanderlichem Kapital
oder einer anderen Gesellschaft, mit
der die Gesellschaft durch eine we-
sentliche unmittelbare oder mittelbare
Beteiligung verbunden ist oder einer
auslandischen Investment-Gesellschaft,
einschlieBlich ihrer Verwaltungsgesell-
schaft als Verwaltungsvergttung fur
die im Sondervermdgen gehaltenen
Anteile berechnet wurde.

§ 13 Kosten*
(gliltig ab 1. Juli 2010)
1. Die Gesellschaft erhélt fur die Verwal-

tung des Sondervermdgens eine jahr-
liche Vergutung bis zur Hohe von
1,25 % des Durchschnittswertes des
Sondervermdgens, der aus den Wer-
ten am Ende eines jeden Monats er-
rechnet wird. Sie ist berechtigt, hier-
auf monatlich anteilige Vorschisse zu
erheben.

. Werden flr das Sondervermégen Im-

mobilien erworben, bebaut, umgebaut
oder verauBert, kann die Gesellschaft
jeweils eine einmalige Vergutung bis
zur Hohe von 2,0 % der Gegenleistung
bzw. des Bauaufwandes beanspruchen.

165



166

Vertragsbedingungen

3. Die Depotbank erhalt fur ihre Tatig-

keit eine jahrliche Vergutung bis zur
Hohe von 0,025 % p.a. des zur Mitte
des Geschaftsjahres (31. Marz) ermit-
telten Wertes des Sondervermdgens.

. Neben den vorgenannten Vergitun-

gen gehen die folgenden Aufwendun-

gen zu Lasten des Sondervermégens:

a)im Zusammenhang mit dem Er-
werb, der Bebauung, der VeréuBe-
rung und der Belastung von Immo-
bilien entstehende Nebenkosten (ein-
schlieBlich Steuern) unabhéngig von
einem tatséchlichen Zustandekom-
men des Erwerbs, der Bebauung,
der VerauBerung und der Belastung
von Immobilien;

b) bei der Verwaltung von Immobilien
entstehende Fremdkapital- und Be-
wirtschaftungskosten (Verwaltungs-,
Instandhaltungs-, Betriebs- und
Rechtsverfolgungskosten) einschlieB3-
lich Steuern;

¢) im Zusammenhang mit dem Erwerb
und der VeréuBerung von sonstigen
Vermoégensgegenstanden entste-
hende Kosten (einschlieBlich Steu-
ern), unabhéngig von einem tat-
séchlichen Zustandekommen des
Erwerbs und der VerauBerung von
sonstigen Vermdgensgegenstanden;

d) bankubliche Depotgebuhren;

e) Kosten der Sachverstandigenaus-
schiisse und anderer Sachverstan-
diger;

) Kosten fiir den Druck und Versand
der fir die Anleger bestimmten Jah-
res- und Halbjahresberichte;

g) Kosten der Bekanntmachung der
Jahres- und Halbjahresberichte, der
Ausgabe- und Ricknahmepreise
und ggf. Kosten der Bekanntma-
chung geénderter Vertragsbedin-
gungen sowie der Ausschuttungen
und des Auflésungsberichtes;

h) Kosten fur die Priifung des Sonder-
vermoégens durch den Abschluss-
prifer sowie die Kosten fir die Be-
kanntmachung der Besteuerungs-
grundlagen und der Bescheinigung,
dass die steuerlichen Angaben nach
den Regeln des Steuerrechts ermit-
telt wurden;

i) ggf. Kosten fur die Einlésung der
Ertragsscheine;

j) ggf. Kosten fur die Ertragsschein-
Bogenerneuerung;

k) im Zusammenhang mit den Kosten
der Verwaltung und Verwahrung
eventuell entstehende Steuern.

. Die Regelungen der Absatze 2 und 4

gelten entsprechend fur die von der
Gesellschaft fir Rechnung des Son-
dervermdgens gehaltenen Beteiligun-
gen an Immobilien-Gesellschaften und
deren Immobilien. Dabei ist der Wert
der Immobilien-Gesellschaft bzw. der
Wert der gehaltenen Immobilien an-
teilig in Héhe der Beteiligungsquote
anzusetzen. Abweichend hiervon ge-
hen Aufwendungen nach Abs. 4, die
bei der Immobilien-Gesellschaft auf-
grund von speziellen Anforderungen
des InvG entstehen, nicht anteilig,
sondern in vollem Umfang zu Lasten
des Sondervermégens.

6. Soweit die Gesellschaft dem Sonder-

vermdgen eigene Aufwendungen nach
Abs. 4 belastet, missen diese billi-
gem Ermessen entsprechen. Diese
Aufwendungen werden in den Jahres-
berichten aufgegliedert ausgewiesen.

. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht

und im Halbjahresbericht den Betrag
der Ausgabeaufschlage und Ruck-
nahmeabschlage offen zu legen, die
dem Sondervermdgen im Berichtszeit-
raum fur den Erwerb und die Rick-
nahme von Anteilen im Sinne des §
50 InvG berechnet worden sind. Beim
Erwerb von Anteilen, die direkt oder
indirekt von der Gesellschaft selbst
oder einer anderen Gesellschaft ver-
waltet werden, mit der die Gesell-
schaft durch eine wesentliche unmit-
telbare oder mittelbare Beteiligung
verbunden ist, darf die Gesellschaft
oder die andere Gesellschaft fur den
Erwerb und die Ricknahme keine
Ausgabeaufschldage und Riicknahme-
abschlage berechnen. Die Gesellschaft
hat im Jahresbericht und im Halbjah-
resbericht die Vergiitung offen zu le-
gen, die dem Sondervermégen von
der Gesellschaft selbst, von einer an-
deren Kapitalanlagegesellschaft, einer
Investment-Aktiengesellschaft mit ver-
anderlichem Kapital oder einer anderen
Gesellschaft, mit der die Gesellschaft
durch eine wesentliche unmittelbare
oder mittelbare Beteiligung verbunden
ist oder einer auslandischen Invest-
ment-Gesellschaft, einschlieBlich ihrer
Verwaltungsgesellschaft als Verwal-
tungsvergtitung flr die im Sonderver-
mogen gehaltenen Anteile berechnet
wurde.



Ertragsverwendung und Geschéfts-

jahr

§ 14 Ausschiittung

1. Die Gesellschaft schittet grundsatz-
lich die wahrend des Geschaftsjahres
fur Rechnung des Sondervermogens
angefallenen und nicht zur Kosten-
deckung verwendeten Ertrdge aus den
Immobilien und dem sonstigen Ver-
mogen — unter Berlicksichtigung des
zugehdrigen Ertragsausgleichs — aus.

2. Von den nach Abs. 1 ermittelten Er-
tragen mussen Betrage, die fur kinf-
tige Instandsetzungen erforderlich sind,
einbehalten werden. Betrége, die zum
Ausgleich von Wertminderungen der
Immobilien erforderlich sind, kénnen
einbehalten werden.

3. VerauBerungsgewinne — unter Berlick-
sichtigung des zugehérigen Ertrags-
ausgleichs — und Eigengeldverzinsung
fir Bauvorhaben, soweit sie sich in
den Grenzen der ersparten marktubli-
chen Bauzinsen hélt, konnen eben-
falls zur Ausschittung herangezogen
werden.

4. Ausschittbare Ertrage geméB den
Absatzen 1 bis 3 konnen zur Aus-
schittung in spateren Geschéftsjah-
ren insoweit vorgetragen werden, als
die Summe der vorgetragenen Ertrage
10 % des jeweiligen Wertes des Son-
dervermégens zum Ende des Ge-
schéaftsjahres nicht Ubersteigt. Ertrage
aus Rumpfgeschéftsjahren kdnnen voll-
standig vorgetragen werden.

5. Im Interesse der Substanzerhaltung
kénnen Ertrage teilweise, in Sonder-
fallen auch vollstandig zur Wiederan-
lage im Sondervermégen bestimmt
werden.

6. Die Ausschuttung erfolgt jahrlich un-
mittelbar nach Bekanntmachung des
Jahresberichts gegen Vorlage des auf-
gerufenen Ertragsscheines bei den in
den Ausschittungsbekanntmachungen
genannten Zahlstellen.
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§ 15 Thesaurierung

Soweit fir das Sondervermdgen thesau-
rierende Anteilklassen gebildet werden,
legt die Gesellschaft hinsichtlich dieser
Anteilklassen die wahrend des Geschafts-
jahres fur Rechnung des Sondervermo-
gens angefallenen und nicht zur Kosten-
deckung verwendeten Ertrage aus den
Immobilien und dem sonstigen Vermégen
sowie die VerduBerungsgewinne dieser
Anteilklassen unter Berticksichtigung des
zugehdrigen Ertragsausgleiches sowie
der Eigengeldverzinsung fur Bauvorha-
ben wieder im Sondervermégen an.

§ 16 Geschaftsjahr

Das Geschaftsjahr des Sondervermogens
beginnt am 1. Oktober und endet am
30. September.

§ 17 Anteile mit abweichender Be-
zeichnung

Die Anteilscheine, die in Form von effek-
tiven Stlicken ausgegeben wurden und
bei denen die Bezeichnung der Depot-
bank auf den Namen einer vormaligen
Depotbank lautet, behalten auch weiter-
hin ihre Gultigkeit.
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Anhang

Anhang

Liste der Staaten auBerhalb des
EWR gemaB § 2 Abs. 2 ,Besondere
Vertragsbedingungen® in denen nach
vorheriger Priifung der Erwerbsvor-
aussetzungen durch die Gesellschaft
Immobilien fiir das Immobilien-Son-
dervermégen CS EUROREAL erwor-
ben werden diirfen:

Agypten, Algerien, Argentinien, Austra-
lien, Bolivien, Brasilien, Chile, China,
Costa Rica, Dominikanische Republik,
Dubai, Hongkong, Indien, Indonesien,
Israel, Japan, Kanada, Kolumbien, Kroa-
tien, Kuwait, Malaysia, Marokko, Mexiko,
Monaco, Neuseeland, Paraguay, Peru,
Philippinen, Russische Foderation, Saudi-
Arabien, Schweiz, Singapur, Stdafrika,
Sudkorea, Taiwan, Thailand, Turkei, Tu-
nesien, Ukraine, Uruguay, Venezuela,
Vereinigte Arabische Emirate, Vereinigte
Staaten von Amerika, Vietnam, WeiB-
russland.

Die von dem Immobilien-Sondervermé-
gen in den vorstehenden auBereuropai-
schen Landern gehaltenen Vermdgens-
werte dirfen zusammen mit dem Wert
der Vermogensgegenstande geméaB § 4
Absatz 1 und 2, die auf eine auBereuro-
paische Wahrung lauten, 25 % des Wer-
tes des Sondervermdgens nicht tber-
schreiten.

In den vorgenannten européischen Lan-
dern ist derzeit jeweils ein Erwerb bis zu
20 % des Wertes des Sondervermégens
zuléssig.



Gremien

Kapitalanlagegesellschaft

CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT
Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH
Junghofstrale 16

D-60311 Frankfurt am Main

Telefon: 0049 (0)69/7538-1200
Telefax: 0049 (0)69/7538-1203

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
EUR 6,1 Mio.

Haftendes Eigenkapital per 31. Dezember
2008: EUR 6,1 Mio.

Grindung: 29. April 1991

Aufsichtsrat

Mario Seris (Vorsitzender)
Managing Director

CREDIT SUISSE AG, Ztrich

Markus Graf

(stellvertretender Vorsitzender)
Managing Director

CREDIT SUISSE AG, Zrich

Henning Busch

Managing Director, CREDIT SUISSE
(Deutschland) Aktiengesellschaft,
Frankfurt am Main

Dr. oec. Peter Dellsperger
Risch, Schweiz

Jirgen Gausepohl

Direktor Wertpapier- und Versicherungs-
geschaft der Deutschen Postbank AG,
Bonn

Dipl.-Ing. Giinther Hackeneis
Dipl.-Wirtschaftsingenieur, Raubling

Geschéftsfiihrung
Dr. Werner Bals
Karl-Heinz HeuB
Claudia Reuter-Wenzel

Gesellschafter
CREDIT SUISSE (Deutschland) Aktien-
gesellschaft, Frankfurt am Main

CREDIT SUISSE AG, Ziirich

Depotbank

Commerzbank AG,

Frankfurt am Main

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital per
31. Dezember 2008: EUR 10.079 Mio.
Haftendes Eigenkapital per 31. Dezem-
ber 2008: EUR 27.336 Mio.

Sachverstandigenausschuss

(bis 31. Dezember 2009)

Dipl.-Rpfl. Wolfgang Froelich, Frankfurt
am Main (Vorsitzender)

Offentlich bestellter und vereidigter Sach-
verstandiger

Dipl.-Ing. Winfried Adolf, Kempten
(stellvertretender Vorsitzender),
Offentlich bestellter und vereidigter Sach-
verstandiger

Dipl.-Ing. (FH) Florian Lehn, Miinchen
Offentlich besteliter und vereidigter Sach-
verstandiger

Prof. Dipl.-Ing. Jirgen Simon, Hannover
Offentlich bestellter und vereidigter Sach-
verstandiger

Prof. Dr.-Ing. Michael Sohni, Darmstadt
Offentlich bestellter und vereidigter Sach-
verstandiger

Sachverstandiger fiir Erstbewertungen
(ab 1. Januar 2010)

Dipl.-Ing. Hartmut Nuxoll, Dusseldorf
Offentlich besteliter und vereidigter Sach-
verstandiger

Gremien

Sachverstéandigenausschuss A

(ab 1. Januar 2010)

Dipl.-Rpfl. Wolfgang Froelich, Frankfurt
am Main (Vorsitzender)

Offentlich bestellter und vereidigter Sach-
verstandiger

Dipl.-Ing. (FH) Florian Lehn, Miinchen
(stellvertretender Vorsitzender)

Offentlich bestellter und vereidigter Sach-
verstandiger

Betriebswirt (BdH) Uwe Ditt, Hochheim
Offentlich bestellter und vereidigter Sach-
verstandiger

Sachverstandigenausschuss B

(ab 1. Januar 2010)

Dipl.-Ing. Winfried Adolf, Kempten (Vor-
sitzender)

Offentlich bestellter und vereidigter Sach-
verstandiger

Prof. Dr.-Ing. Michael Sohni, Darmstadt
(stellvertretender Vorsitzender)

Offentlich bestellter und vereidigter Sach-
verstandiger

Dipl.-Oec., Dipl.-Wirt.-Ing. Thore Simon,
Hannover

Offentlich bestellter und vereidigter Sach-
verstandiger

Abschlusspriifer

KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Marie-Curie-Strafe 30
D-60439 Frankfurt am Main

Vertriebspartner

CREDIT SUISSE (Deutschland) Aktien-
gesellschaft

Junghofstrale 16

D-60311 Frankfurt am Main

Telefon: 0049 (0)69/7538-15 00
Telefax: 0049 (0)69/7538-17 96
Hotline: 0049(0)69/7538-11 11
Internet: www.credit-suisse.com/euroreal
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