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Allgemeine Bedingungen
fur Bausparvertrage

TARIF N

BAUSPARKASSE AG

Stand 01.09.2011

Der Tarif N bietet mit seinen drei Tarifvarianten vielseitige Gestaltungsméglichkeiten, um individuelle Kundenbedirinisse realisieren zu kénnen. Diese nachstehend be-
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Praambel: Inhalt und Zweck des Bausparens

Bausparen ist zielgerichtetes Sparen, um fir wohnungswirtschaftliche Verwen-
dungen Darlehen zu erlangen, deren Verzinsung niedrig, von Anfang an fest ver-
einbart und von Zinsschwankungen am Kapitalmarkt unabhangig ist.

Durch den Abschluss eines Bausparvertrags wird man Mitglied einer Zweckspar-
gemeinschaft. Am Beginn steht dabei die Sparphase, also eine Leistung des Bau-
sparers zugunsten der Gemeinschaft. Damit erwirbt der Sparer das Recht auf ei-
ne spétere Gegenleistung in Form des besonders zinsgiinstigen Bauspardarle-
hens. Die Mittel hierfir stammen aus den von den Bausparern angesammelten
Geldern, insbesondere den Spar- und Tilgungsleistungen.

Der Bausparer schlieft hierfir einen Bausparverirag Ober eine bestimmte Bau-
sparsumme ab. Hat er das im Vertrag vereinbarte Mindestsparguthaben ange-
spart und bestand das Guthaben (ber eine ausreichende Zeitspanne, wird der
Vertrag zugeleill. Die Bausparkasse zahlt dann das angesparte Guthaben und -
nach Beleihungs- und Bonitatsprifung - das Bauspardariehen aus. Die Bauspar-
summe ist also der Betrag, Uber den der Bausparer bei Normalzuteilung fr seine
Finanzierung mit Beginn der Darlehensphase mindestens verfiigen kann.

Fir die Reihenfolge der Zuteilung errechnet die Bausparkasse fir jeden Bauspar-
vertrag aus Sparsumme und Spardauer in Abh&ngigkeit von der Bausparsumme
eine Bewertungszahl. Der Bausparer beeinflusst also mit seinem Sparverhalten
den Zeitpunkt der Zuteilung. Die Bausparverirage mit den héchsten Bewertungs-
zahlen haben als erste Anspruch auf Zuteilung.

Ein Bausparer, der ldnger spart und damit eine hhere Bewertungszahl erreicht,
erhalt als Gegenleistung das Recht, einen geringeren Darlehenszins oder durch
gine geringere Monatsrate eine langere Darlehenslaufzeit (gem. Tilgungstabelle in
§ 11 Abs. 2) in Anspruch zu nehmen.

Uberschreitet die Sparphase die Dauer von 15 Jahren und bietet die Bauspar-
kasse diesen Tarif nicht mehr zum Abschluss an, kann sie den Vertrag in einen
dann angebotenen Tarif umstellen.

Der Tarif N ertffnet dem Bausparer durch seine drei Tarifvarianten weitreichende
Gestaltungsmdglichkeiten. Die Varianten unterscheiden sich in der Héhe der Gut-
haben- und Darlehenszinsen sowie in der Spardauer bis zur Zuteilung und dem
spateren Tilgungsbeitrag.

Alle Tarifvarianten auf einen Blick:
Variante Nt | N2 N3
Guthabenzinsen p.a. 0,50 %

Zinsbonus p.a. gemanB § 3
Bewertungszahlfaktor bei einem Bauspargut-
fhaben

unter 50% der Bausparsumme

Eb 50% der Bausparsumme 1,0

X

indestsparguthaben in % der Bauspar-
umme 40 40 50

iedrigster Darlehenszins p.a.

b einer Bewertungszahl von 5,6:

b einer Bewertungszahl von 15,6:

b einer Bewertungszahl von 21,6:

s falit keine Darlehensgeblhr an,
n der Variante N1 entfélit der Zinsbonus.
n Variante N3 fallt eine Darlehensgebdhr von
% an. In den anderen Tarifvarianten kann
ine Darlehensgebihr von 3 % gewahit wer-
n. In Variante N1 bleibt dann der Zinsbonus
rhalten, in Variante N2 sinkt der Darlehens-

4,75 %

225%

6,00 % 3,95 %

einer Bewertungszahl von 5,6: 425 %
einer Bewertungszahl von 15,6 3,00 %

einer Bewertungszahl von 21,6: 1,75 %

Wenn seit Vertragsbeginn wenigstens 12 Monate vergangen sind und eine ausrei-
chende Sparleistung (§ 4 Abs. 3) erbracht wurde, kann der Bausparer jederzeit
gine Wahlzuteilung beantragen. Soweit ausreichende Zuteilungsmittel zur Ver-
figung stehen (§ 4 Abs, 3), flihrt der Antrag innerhalb von 6 Monaten zur Zutei-
lung. Im Gegensatz zur Normalzuteilung spielen Bausparsumme und Mindest-
sparguthaben bei der Wahlzuteilung keine Rolle. Die Leistung der Bausparkasse,
die sich aus Darlehenshéhe, dem Tilgungsbeitrag (Monatsrate) und dem Darle-
henszinssatz ergibt, wird direkt aus Sparsumme und Spardauer berechnet.

Woflr Bauspardarlehen verwendet werden kdnnen, ist im Bausparkassengesetz
geregelt. Der wichtigste Verwendungszweck ist der Erwerb von Wohneigentum
durch Bau oder Kauf einer Wohnung oder eines Hauses.

Zulassige wohnungswirtschaftliche Verwendungen sind zum Beispiel auch deren
Aus- und Umbauten, Modemisierungen, Umschuldungen und der Erwerb von Al-
tenwohnrechten,

Die vom Bausparer zu erbringenden Entgelte / Gebihren und Zinsen sind in der
nachstehenden Ubersicht enthalten:

Abschlussgebiihr in Hohe von 1,6 % der Bausparsumme (§§ 1 Abs. 4 u. 13
Abs. 5);

Darlehensgebiihr in Héhe von 3 % in der Variante N3, keine (3 % optional) In
den Varianten N1 und N2 (§ 10);

Darlehenszins (§ 11 Abs. 1);

Kontogebiihr in Héhe von jdhrlich zzt. 12,00 EUR (§ 17 Abs. 1);

unter bestimmten Voraussetzungen anfallende Entgelte/Geblihren:

§§3 Abs. 3,6 Abs. 3,8, 15 Abs. 1 und 17 Abs. 2,3
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§ 1 Vertragsabschluss / Abschlussgebtihr /
Wahl der Tarifvariante

(1) Der Bausparer wahlt bei Vertragsabschluss eine von drei Tarifvarianten (N1,
N2, N3). Diese unterscheiden sich in der Hohe der Guthabenverzinsung (§ 3
Abs. 1), in den Zuteilungsvoraussetzungen (§ 4 Abs. 2) und in der Héhe des Zins-
und Tilgungsbeitrags sowie in der Darlehensverzinsung (§ 11 Abs. 1). Der Bau-
sparer kann die gewédhite Variante durch schriftliche Mitteilung an die Hauptver-
waltung der Bausparkasse wechseln. Der Variantenwechsel bedarf als Vertrags-
dnderung der Zustimmung der Bausparkasse. Bei einem Wechsel kéinnen sich die
Guthabenverzinsung (§ 3 Abs. 3) und die Bewertungszahl (§ 4 Abs. 2) dndern.
Nach Kindigung oder Zuteilung ist ein Wechsel nicht mehr maglich.

(2) Die Bausparkasse bestdtigt dem Bausparer unverziglich die Annahme des
Bausparantrags in der gewahlten Variante und den Vertragsbeginn.

{3) Der Bausparvertrag lautet dber eine bestimmte Summe (Bausparsumme); sie
soll nicht weniger als 4.000,00 EUR betragen (Mindestbausparsumme) und durch
1.000 teilbar sain.

(4) Far die mit dem Abschluss des Bausparvertrags in Zusammenhang stehenden
Aufwendungen wird ein einmaliges Entgelt (Abschlussgebiihr) von 1,6 vom Hun-
dert der Bausparsumme fallig. Eingehende Zahlungen werden zunachst auf die
Abschlussgeblhr angerechnet. Die Abschlussgebihr wird nicht - auch nicht antei-
lig - zurlickgezahlt oder herabgesetzt, wenn der Bausparvertrag gek(ndigt, die
Bausparsumme ermaBigt oder nicht voll in Anspruch gencmmen wird.

(5) Verzichtet der Bausparer bei Zuteilung auf das Bauspardarlehen, kann die
Bausparkasse auf schriftlichen Antrag des Bausparers die auf den nicht in An-
spruch genommenen Teil der Bausparsumme gezahite Abschiussgebiihr auf die
zu zahlende Gebihr eines neu abzuschlieBenden Bausparvertrags anrechnen,
sofern der neue Vertrag innerhalb von 6 Monaten nach dem Darlehensverzicht
zustande kommt.

(6) Ist der Bausparvertrag nach 15 Jahren seit Vertragsbeginn nicht zugeteilt (§ 4)
und nicht geklndigt (§ 15) und bietet die Bausparkasse diesen Tarif nicht mehr
zum Abschluss an, ist die Bausparkasse berechtigt, den Bausparvertrag in einen
anderen, sodann angebotenen Tarif umzustellen, der den Zielsetzungen / Vor-
stellungen des Bausparers am ehesten entspricht. Macht die Bausparkasse von
ihrem Recht Gebrauch, steht dem Bausparer ein auBerordentliches Kindigungs-
recht zu. Er kann dann abweichend von § 15 die sofortige Rickzahlung seines
Bausparguthabens verlangen.

§ 2 Sparzahlungen
(1) Der monatliche Bausparbeitrag bis zur ersten Auszahlung aus der zugeteilten
Bausparsumme betrdgt 3,5 vomn Tausend der Bausparsumme (Regelsparbeitrag).
(2) Die Bausparkasse kann die Annahme von Zahlungen, die den Regelsparbei-
trag (bersteigen (Sonderzahlungen), von ihrer Zustimmung abhéngig machen.

§ 3 Verzinsung des Bausparguthabens / Zinsbonus

(1) Das Bausparguthaben wird in den Varianten N1 und N2 mit 1,5 vom Hundert
jahrlich verzinst. In der Variante N1 wird bei Zuteilung und Auszahlung des ge-
samten Bausparguthabens zusétzlich ein Zinsbonus gewahrt, sofern eine Normal-
zuteilung frihestens 84 Maonate seit Verfragsbeginn erfolgt und auf die Inan-
spruchnahme des zugeteilten Bauspardarlehens verzichtet wird oder eine Darle-
hensgebihr von 3 vom Hundert und ein Darlehenszins von 6 vom Hundert ge-
wahlt werden (§§ 10 u. 11). Der Zinsbonus wird taggenau aus dem jeweiligen
Bausparguthaben errechnet und betrigt 2,5 vom Hundert jahrlich. Aut den Zins-
bonus wird kein Zins gewahrt. In der Variante N3 wird das Bausparguthaben mit
0,5 vom Hundert jahrlich verzinst. Auf Guthaben, das die Bausparsumme dber-
steigt, werden kein Zins und kein Bonus gewahrt.
(2) Die Zinsen werden dem Bausparguthaben jeweils am Ende des Kalender-
jahres gutgeschrieben. Der Zinsbonus wird bei Auszahlung des gesamten Bau-
sparguthabens gutgeschrieben. Die Zinsen und der Zinsbonus werden nicht ge-
sondert ausgezahlt.
(3)
a) Bei einem Wechsel von der Variante N1 in die Variante N2 oder N3 (§ 1 Abs.
1) wird kein Zinsbonus gewahrt.

Bei einem Wechsel von der Variante N2 in die Varianta N1 wird der Zinsbonus
nicht rickwirkend, sondern von dem Tag an errechnet, der dem Eingang der
schriftlichen Mitteilung dber den Wechsel (§ 1 Abs. 1) folgt.

c) Bei einem Wechsel von der Variante N1 oder N2 in die Variante N3 wird das
Bausparkonto zum Ausgleich der verinderten Guthabenverzinsung der bishe-
rigen Sparzeit mit einer Gebdhr in Héhe der Zinsdifferenz belastet. Das Bau-
sparguthaben wird ab dem Tag, der dem Eingang der schriftlichen Mitteilung
iber den Wechsel (§ 1 Abs. 1) folgt, mit 0,5 vom Hundert jahrlich verzinst.

Bei einem Wechsel von der Variante N3 in die Variante N1 oder N2 wird das
Bausparguthaben ab dem Tag, der dem Eingang der schriftlichen Mitteilung
iber den Wechsel (§ 1 Abs. 1) folgt, mit 1,5 vom Hundert jahrlich verzinst. Bei
einem Wechsel in die Variante N1 wird der Zinsbonus nicht riickwirkend, son-
dern von dem Tag an errechnet, der dem Eingang der schriftlichen Mitteilung
uber den Wechsel (§ 1 Abs. 1) folgt.

b

d

§ 4 Zuteilung des Bausparverirags

(1) Die Zuteilung des Bausparvertrags ist eine Voraussetzung fir die Auszahlung
der Bausparsumme. Der Bausparer wird rechtzeitig schriftlich befragt, ob er die
Zuteilung annimmt (Zuteilungsannahme). Die Erkldrung der Zuteilungsannahme
muss bis zu dem in der Befragung genannten Termin (Kalendertag) vorliegen
{Annahmefrist).

(2) Die Bausparkasse nimmt die Zuteilungen jeden Monat vor (Zuteilungstermin).
Um die zuzuteilenden Bausparverirdge zu ermitteln, geht die Bausparkasse wie
folgt vor:

a) Die Zuteilungstermine der Kalendervierteliahre werden zu Zuteilungsperioden
zusammengefasst. Jeder Zuteilungsperiode ist ein Bewertungsstichtag zuge-
ardnet.

Der zugehtrige Bewertungsstichtag for die Zuteilungsperiode fir das erste Ka-
lendervierteljahr ist der 30.09. des Vorjahres, fir das zweite Kalender-
vierteliahr der 31.12. des Vorjahres, fir das dritte Kalendervierteljahr der

31.03. des laufenden Jahres und fiir das vierte Kalendervierteljahr der 30.06.
des laufenden Jahres.

b) An den Bewertungsstichtagen wird jeweils die Bewertungszahl als MaB fiir die
Sparleistung des Bausparers ermittelt, Die Bewertungszahl des einzelnen
Bausparvertrags ist die Summe sadmtlicher Habensalden (jeweilige Hohe des
Bausparguthabens) an den vom Bausparvertrag schon durchlaufenen Be-
wertungsstichtagen, multipliziert mit dem Bewertungszahlfaktor, geteilt durch
die Bausparsumme. Falls das Bausparguthaben an einem Bewertungsstichtag
mindestens 50 vom Hundert der Bausparsumme betrégt, gilt in den Varianten
N1 und N2 ein erhdhter Bewertungszahlfaktor.

Fir die einzelnen Tarifvarianten gelten folgende Bewertungszahlfaktoren:

Variante N1 N2 N3
Bausparguthaben
unter 50 % der Bausparsumme 0.8 1,0 1.6
ab 50 % der Bausparsumme 1,0 1,6 1,6

Bei einem Wechsel von der Variante N3 in die Varianten N1 oder N2 wird die
Bewertungszahl mit dem neuen Bewertungszahifaktor multipliziert und durch
1,6 dividiert. In allen anderen Fillen bleibt die erreichte Bewertungszahl
gleich, die Summe der Habensalden (§ 4 Abs. 2 b) wird mit dem bisherigen
Bewertungszahlfaktor multipliziert und durch den neuen Bewertungszahifaktor
dividiert. Ab dem folgenden Bewertungsstichtag gilt der der Tarifvariante und
der Hohe des Bausparguthabens entsprechende Bewertungszahlfaktor.

c) Fir Zuteilungen innerhalb einer Zuteilungsperiode kénnen nur die Bausparver-
trige berlicksichtigt werden, bei denen das Bausparguthaben des Vertrags
am zugehdrigen Bewertungsstichtag mindestens 40 vom Hundert der Bau-
sparsumme in den Varianten N1 und N2 und 50 vom Hundert in der Variante
N3 (Mindestsparguthaben} erreicht hat und die Bewertungszahl mindestens
5,6 (Mindestbewertungszahl) betrégt.

Die Bausparkasse errechnet aus den fir die Zuteilung verfigbaren Mitteln fir
jeden Zuteilungstermin eine Zielbewertungszahl. Dies ist die niedrigste Bewer-
tungszahl, die zur Zuteilung ausreicht.

(3) Abweichend von den Absétzen 1 und 2 kann der Bausparer jederzeit schriftlich
eine Wahizuteilung des Bausparguthabens zusammen mit einem Bauspardarle-
hen beantragen, wenn seit Vertragsbeginn mindestens 12 Monate vergangen sind
und die Summe samtlicher Habensalden (jeweilige Héhe des Bausparguthabens)
an den vom Bausparvertrag schon durchlaufenen Bewertungsstichtagen mindes-
tens 40.000 Euro betrdgt. In diesem Fall ist der Bausparvertrag in der Zuteilungs-
periode, die dem Ablauf von 3 Monaten nach Eingang seines Antrags folgt, zu be-
rlicksichtigen. Wiirden fiir die Wahlzuteilung mehr Mittel bendtigt als 50 vom Hun-
dert der nach der Zuteilung geman Abs. 1 und 2 (Normalzuteilung) verbleibenden
Mittel (Schwankungsreserve) wird die Bausparkasse die zuletzt beantragten
Wabhlzuteilungen verschieben. Bei Wahlzuteilung wird in der Variante N1 kein
Zinsbonus gewdahrt. In den Varianten N1 und N2 kann der Bausparer bei aus-
reichender Sparleistung auch im Falle der Wahlzuteilung alle tariflich vorgesehen-
en Zinssatze fiir das Bauspardarlehen wahlen. Die Wahl eines Darlehenszins-
satzes von 3,5 bzw. 3,0 vom Hundert p.a. seizt voraus, dass die Summe samtli-
cher Habensalden mindestens B0.000 Euro betrdgt. Voraussetzung fir die Wahl
eines Zinssatzes von 2,25 bzw. 1,75 vom Hundert p.a. ist eine Habensalden-
summe von 120.000 Euro. Die Bausparkasse berechnet dem Bausparer ein sei-
ner Sparerleistung (Summe sdmtlicher Habensalden (jeweilige Héhe des Bau-
sparguthabens) an den vom Bausparvertrag schan durchlaufenen Bewertungs-
stichtagen) entsprechendes Zuteflungsangebot, das die Hohe des Bauspardarle-
hens, den Tilgungsbeitrag und den Zinssatz fir das Bauspardarlehen beinhaltet.
Die Regelungen des § 6 beziiglich der Darlehenshéhe und des § 11 bezUglich der
Hihe des Tilgungsbeitrags (Monatsrate) und des Zinssatzes fir das Bauspar-
darlehen finden keine Anwendung. Alle anderen Regelungen gelten unverindert.
Das Bauspardarlehen muss mindestens 5.000 Euro betragen.
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§ 5 Nichtannahme der Zuteilung: Vertragsfortsetzung

(1) Der Bausparer kann die Annahme der Zuteilung widerrufen, solange die Aus-
zahlung der Bausparsumme noch nicht begonnen hat.

(2) Nimmt der Bausparer die Zuteilung nicht fristgemaB an oder wird die Annahme
der Zuteilung widerrufen, wird der Vertrag fortgesetzt.

(3) Setzt der Bausparer seinen Vertrag fort, kann er seine Rechte aus der Zutei-
lung jederzeit wieder geltend machen. In diesem Fall ist der Bausparvertrag bei
dem Zuteilungstermin, der dem Ablauf von 3 Monaten nach Eingang seiner Erkla-
rung folgt, vorrangig zu berlicksichtigen.

§ 6 Bereitstellung von Bausparguthaben und
Bauspardarlehen

(1) Mit Annahme der Zuteilung stellt die Bausparkasse dem Bausparer sein Bau-
sparguthaben und das Bauspardarlehen bereit. Danach kann der Bausparer Uber
das Bausparguthaben jederzeit, Uber das Bauspardarlehen nach Erflllung der
Voraussetzungen des § 7 verfligen. Die Hohe des Bauspardarlehens errechnet
sich nach dem Unterschied zwischen Bausparsumme und vorhandenem Bauspar-
guthaben einschlieBlich gutgeschriebener Zinsen und einem eventuellen Zins-
bonus.

(2) Die Bausparkasse kann dem Bausparer nach mit der Bundesanstalt fir Fi-
nanzdienstleistungsaufsicht abgestimmten Voraussetzungen eine Absenkung des
Tilgungsbeitrags bzw. ein erhdhtes Bauspardarlehen mit modifiziertem oder un-
verandertem Tilgungsbeitrag anbieten (Mehrzuteilung). Diese Maglichkeit gilt fir
die Normalzuteilung sowie grundsétzlich auch fir die Wahlzuteilung (§ 4). In bei-
den Fallen bemisst sich das Darlehensangebot dann an der Sparsumme und der
Spardauer.

(3) Fir das bereitgehaltene Bauspardarlehen kann die Bausparkasse von dem
zweiten auf die Bereitstellung folgenden Monatsersten an 3 vom Hundert Zins
jahrlich verlangen.
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§ 7 Darlehensvoraussetzungen / Sicherheiten

(1) Die Bausparkasse hat einen Anspruch auf die Bestellung ausreichender
Sicherheiten flr ihre Forderungen aus dem Bauspardarlehen. In der Regel sind
die Forderungen durch ein Grundpfandrecht an einem Gberwiegend Wohnzwe-
cken dienenden inldndischen Pfandobjekt zu sichern. Die Sicherung an einem
Pfandobjekt in einem anderen Mitgliedsstaat der Europaischen Union oder einem
anderen Vertragsstaat des Abkommens (ber den Europdischen Wirtschaftsraum
oder in der Schweiz ist mit Zustimmung der Bausparkasse mdglich.

(2) Das Bauspardarlehen darf zusammen mit vor- oder gleichrangigen Belastun-
gen 80 vom Hundert des von der Bausparkasse ermittelten Beleihungswerts nicht
Obersteigen. Die Bausparkasse ermittelt den Beleihungswert in der Regel auf-
grund einer Schitzung durch einen von ihr zu bestimmenden Sachverstandigen,
der auch aus ihrem Hause kommen kann.

(3) Die Gesamtfinanzierung muss gesichert sein. Der Nachweis der Gebiudever-
sicherung gegen die Risiken Feuer, Sturm, Hagel und Leitungswasser und bei
Bedarf gegen weitere Elementarschéden zum gleitenden Neuwert kann gefordert
werden.

(4) Unabhangig von der Sicherung sind Voraussetzung fir die Darlehensgewah-
rung die Kreditwiirdigkeit und der Nachweis, dass die Monatsraten (§ 11 Abs. 2)
ohne Gefdhrdung sonstiger Verpflichtungen erbracht werden kdnnen.

(5) Die Bausparkasse kann fiir ihre persdnlichen und dinglichen Anspriiche die
Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung verlangen.

(6) Der Bausparer / Grundstlickseigentimer tritt schon jetzt flr den Fall, dass dem
Grundpfandrecht der Bausparkasse Grundpfandrechte Dritter im Range vorgehen
oder Grundpfandrechte Dritter den gleichen Rang haben wie das Grundpfand-
recht der Bausparkasse, seine Anspriche gegen vor- oder gleichrangige Grund-
schuldglaubiger auf Rickgewshr der Grundschuld (Anspruch auf Léschung,
Rickabtretung, Verzicht; Zuteilung eines etwaigen Mehrerldses in der Zwangs-
versteigerung) an sie ab. Ist der Bausparer nicht gleichzeitig der Grundstiicks-
eigentdmer, kann sie die Abtretung vom Eigentimer verlangen. Die Bausparkasse
kann auBerdem verlangen, dass vor- oder gleichrangige Grundschuldgldubiger
erkldren, die zu ihrer Sicherheit dienenden Grundschulden nur fiir bereits aus-
gezahlte Darlehen in Anspruch zu nehmen (sog. Einmalvalutierungserkldrung).

(7) Ist der Bausparer verheiratet oder lebt er in einer eingetragenen Lebenspart-
nerschaft, kann die Bausparkasse verlangen, dass der Ehegatte/eingetragene
Lebenspartner des Bausparers als Gesamtschuldner beitritt. Dies gilt nicht, wenn
die Mitverpflichtung des Ehegatten/eingetragenen Lebenspartners unter Berlick-
sichtigung aller Umstdnde des Einzelfalls nicht gerechtfertigt ist.

(8) Weitere Darlehensvoraussetzungen werden in den "Darlehensbedingungen”
geregelt, die bei Abschluss des Darlehensvertrags vereinbart werden.

§ 8 Risikolebensversicherung

AuBerhalb des Bausparvertrags vermittelt die Bausparkasse auf Wunsch des
Bausparers sine Risikolebensversicherung. Sie dient der Riickflhrung des Bau-
spardarlehens bei Tod des Versicherten.

§ 9 Auszahlung des Bauspardarlehens

(1) Der Bausparer kann die Auszahlung des Bauspardarlehens nach Erfiillung der
Voraussetzungen geman § 7 entsprechend dem Baufortschritt verlangen.

(2) Sind die Auszahlungsvoraussetzungen erflllt, hat jedoch der Bausparer das
Darlehen innerhalb von zwei Jahren nach Annahme der Zutsilung nicht voll abge-
rufen, wird die Bausparkasse dem Bausparer eine letzte Frist von 2 Monaten fir
den Abruf des Darlehens setzen. Ist auch nach Ablauf dieser Frist das Darlehen
nicht voll abgerufen, ist die Bausparkasse zu einer Auszahlung nicht mehr ver-
pflichtet, es sei denn, der Bausparer hat die Verzdgerung nicht zu verireten. Die
Bausparkasse wird den Bausparer bei Fristsetzung auf diese Rechtsfolge hinwei-
sen.

§ 10 Darlehensgebiihr

In den Varianten N1 und N2 wird keine Darlehensgebihr berechnet, es besteht
jedoch ein Wahlrecht zur Belastung einer Darlehensgebihr in Héhe von 3 vom
Hundert des Bauspardarlehens, die eine Sonderregelung bei der Verzinsung des
Bauspardarlehens bewirkt (§ 11).

In der Variante N3 wird mit Beginn der Darlehensauszahlung sine Darlehensge-
bdhr in Hohe von 3 vom Hundert des Bauspardarlehens fallig. Die Darlehensge-
bihr wird dem Bauspardarlehen zugeschlagen (Darlehensschuld).

§ 11 Verzinsung und Tilgung des Bauspardarlehens

(1) Der gebundene Sollzinssatz fiir das Bauspardarlehen (Darlehensschuld) be-
tragt 4,75 vom Hundert jahrlich in den Varianten N1 und N2 und 3,95 vom Hun-
dert jahrlich in der Variante N3.

In den Varianten N1 und N2 hat der Bausparer ab einer Bewertungszahl von 15,6
die Wahl zwischen einer Verzinsung von 4,75 vom Hundert und 3,50 vom Hundert
und ab einer Bewertungszahl von 21,6 zwischen einer Verzinsung von 4,75 vom
Hundert, 3,50 vom Hundert und 2,25 vom Hundert. Er beeinflusst damit seinen
Tilgungsbeitrag (siehe Tabelle in Abs. 2). MaBgebend ist die auf eine Stelle nach
dem Komma auf- bzw. abgerundete Bewertungszahl an dem der jeweiligen Zu-
teilungsperiode zugehdrigen Bewertungsstichtag, in der die Zuteilung oder die
Wiederbereitstellung der Bausparsumme erfolgt ist. Diese Bewertungszahl wird
dem Bausparer bei Zuteilung bzw. Wiederbereitstellung mitgeteilt.

Der Bausparer kann sich auch in den Varianten N1 und N2 durch schriftliche Er-
klarung fir die Belastung einer Darlehensgebihr von 3 vom Hundert des Bau-
spardarlehens entscheiden. In der Variante N2 ermaBigt sich in diesem Fall der
Zinssatz fir das Bauspardarlehen durchgdngig um 0,5 vom Hundert, also von
4,75 vom Hundert auf 4,25 vom Hundert, von 3,50 vom Hundert auf 3,0 vom Hun-
dert und von 2,25 vom Hundert auf 1,75 vom Hundert. Sofern sich der Bausparer
in der Variante N1 fir die Belastung der Darlehensgebiihr entscheidet, wird der
Zinsbonus entsprechend der Regelung des § 3 Abs. 1 ausgezahlt; das Darlehen
wird in diesem Fall unabhdngig von der erreichten Bewertungszahl mit & vom
Hundert verzinst.

(Effektive Jahreszinsen nach der Preisangabenverordnung siehe Tabelle im
Anhang)
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Bis zum Ablauf des Kalendervierteljahres, in dem die Auszahlung des Bauspar-
dariehens beendet ist, werden die Zinsen nach der Darlehensschuld, die sich aus
Auszahlungen zuziiglich der Darlehensgebihr ergibt, beginnend mit dem Tag der
Wertstellung auf dem Konto des Bausparers berechnet. Nach Beendigung der
Auszahlung werden die Zinsen vierteljahrlich nach der Darlehensschuld am Be-
ginn des Kalendervierteljahres berechnet. Tilgungsleistungen wirken sich somit
stets vom Beginn des auf ihren Eingang folgenden Kalendervierteljahres an in der
Zinsberechnung aus. Die im Laufe eines Kalendervierteljahres anfallenden Zinsen
werden am Ende dieses Kalendervierteljahres mit den eingegangenen Tilgungs-
beitragen (Abs. 2) oder sonstigen Gutschriften verrechnet. Die hierdurch bedingte
Erhéhung der Verzinsung ist im effektiven Jahreszins enthalten. Reichen die Zah-
lungseingénge eines Kalendervierteljahres nicht aus, die Zinsen zu decken, so
dienen die kiinftigen Tilgungsbeitrdge oder sonstigen Gutschritten zunachst dieser
Deckung.

(2) Zur Verzinsung und Tilgung der Darlehensschuld hat der Bausparer monatlich
einen Tilgungsbeitrag (Monatsrate) zu zahlen. Der monatliche Tilgungsbeitrag be-
stimmt sich nach der Héhe der Bewertungszahl (§ 4 Abs. 2) und des gew#hlten
Darlehenszinses entsprechend der folgenden Tabelle.

monatlicher Tilgungsbeitrag in %. der
Bausparsumme bei ginem
Darlehenszinssatz in Hohe von
1,75% 3.00% 3,95%
Bewertungs- bis bis bis
zahl 2,25% 3.50% 4,75% 6,00%
ab 56 - = 6,0 5,0
ab 96 - 5 55 45
ab 116 - 5 50 4,0
ab 136 - - 45 3.5
ab 1586 = 6,0 4.0 3,5
ab 17,6 . 5,5 35 3,5
ab 19,6 - 5,0 30 3,5
ab 21,6 6,0 4.5 3.0 3.5
ab 236 5,5 4,0 3.0 3,5
ab256 5,0 4,0 3,0 3,5

Bei der Wahlzuteilung (§ 4 Abs. 3} und bei der Mehrzuteilung (§ 6 Abs. 2) wird der
Tilgungsbeitrag entsprechend dem individuellen Zuteilungsangebot festgelegt.
Dabei dndert sich der effektive Jahreszins nach der Preisangabenverordnung.

Der Tilgungsbeitrag ist so zu entrichten, dass er jeweils am ersten Geschéftstag
des Kalendermonats kostenfrei bei der Bausparkasse eingegangen ist.

Durch die fortschreitende Tilgung der Darlehensschuld verringern sich die in den
Monatsraten enthaltenen Zinsen zu Gunsten der Tilgung.

(3) Enigelte / Gebihren, Auslagen und gegebenenfalls Versicherungsbeitrage
werden der Darlehensschuld zugeschlagen und wie diese verzinst und getilgt.

(4) Die erste Monatsrate ist im zweiten Monat nach vollstandiger Auszahlung des
Bauspardarlehens, bei Teilauszahlung spétestens im elften Monat nach der ers-
ten Teilauszahlung zu zahlen. Die Bausparkasse teilt dem Bausparer die Falligkeit
der ersten Monatsrate mit.

(5) Der Bausparer ist berechtigt, jederzeit Sondertilgungen zu leisten. Zahlt der
Bausparer den 5. Teil des Restdarlehens oder mehr in einem Betrag, mindestens
aber 500,00 EUR als Sondertilgung zuriick, so kann er verlangen, dass die Mo-
natsrate im Verhéltnis des neuen zum bisherigen Restdarlehen herabgesetzt wird.

§ 12 Kundigung des Bauspardarlehens durch die
Bausparkasse

Die Bausparkasse kann das Darlehen in den gesetzlich geregelten Féllen zur so-
fortigen Rickzahlung kindigen, insbesondere wenn

a) der Bausparer mit mindestens zwei aufeinanderfolgenden Teilzahlungen ganz
oder teilweise und mindestens 2,5 vom Hundert des Nennbetrags des Darle-
hens in Verzug ist und die Bausparkasse dem Bausparer erfolglos eine zwei-
wdchige Frist zur Zahlung des riickstandigen Betrags mit der Erklarung ge-
setzt hat, dass sie bei Nichtzahlung innerhalb der Frist die gesamte Rest-
schuld verlange;

b) in den Vermdgensverhiltnissen des Bausparers/Mitverpflichteten oder in der
Werthaltigkeit einer fiir das Darlehen gestellten Sicherheit eine wesentliche
Verschlechterung eintritt oder einzutreten droht, durch die die Riickzahlung
des Darlehens, auch unter Verwertung der Sicherheit, gefahrdet wird; die
Bausparkasse kann in diesen Féllen den Darlehensvertrag vor Auszahlung
des Darlehens im Zweifel stets, nach Auszahlung nur in der Regel fristlos
kiindigen.

Das Recht der Bausparkasse, das Darlehen aus wichtigem Grund zur sofortigen

Rickzahlung zu kindigen, bleibt hiervon unberiihrt. Ein wichtiger Grund liegt bei-

spielsweise dann vor, wenn fir die Darlehensgewahrung wesentliche Angaben

unzutreffend oder unvollstdndig gemacht worden sind.

§ 13 Teilung / Zusammenlegung / ErméBigung / Erhéhung
von Bausparvertriagen

(1) Teilungen, Zusammenlegungen, ErmaBigungen oder Erhghungen von Bau-
sparverirdgen bedlrfen als Vertragsidnderungen der Zustimmung der Bauspar-
kasse.

(2) Bei einer Teilung werden Bausparsumme und Bausparguthaben nach Wahl
des Bausparers auf neu gebildete Vertrage aufgeteilt. Die Bewertungszahl (§ 4
Abs. 2) wird neu berechnet; die Summe der Habensalden und gegebenenfalls er-
dienter und noch nicht gutgeschriebener Zins und Zinsbonus werden im Verhdlt-
nis der Guthaben auf die neu gebildeten Vertrége verteilt. Erfolgt die Verteilung
nach Wahl des Bausparers nicht im Verhaltnis der Bausparsummen, kénnen die
geteilten Vertrage frihestens 6 Monate nach der Teilung zugeteilt werden.

(3) Bei einer Zusammenlegung werden Bausparsummen, Bausparguthaben,
eventuelle erdiente und noch nicht gutgeschriebene Zinsen und Boni sowie die
Summe der Habensalden (§ 4 Abs. 2) mehrerer Vertrige zu einem Verirag zu-
sammengefasst, der den Vertragsbeginn des &ltesten der zusammengefassten
Vertrage erhalt.
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Der neu gebildete Vertrag kann frihestens 12 Monate nach dem Vertragsbeginn
des jingsten der zusammengelegten Vertrdge zugeteilt werden,

(4) Bel einer ErmaRigung wird die erreichte Bewertungszahl (§ 4 Abs. 2) im Ver-
halinis der bisherigen zu der neuen Bausparsumme heraufgesetzt. Ein ermaBigter
Vertrag kann frihestens 6 Monate nach der ErméBigung zugeteilt werden.

(5) Bei einer Erhihung wird fiir die mit der Erhdhung des Bausparvertrags in Zu-
sammenhang stehenden Aufwendungen ein einmaliges Entgelt (Abschlussge-
bihr) von 1,6 vom Hundert des Betrags, um den die Bausparsumme erhdht wird,
berechnet und dem Bausparkonto belastet. § 1 Abs. 4 gilt entsprechend. Die er-
reichte Bewertungszahl (§ 4 Abs. 2) wird im Verhdltnis der bisherigen zu der neu-
en Bausparsumme herabgesetzt. Ein erhohter Vertrag kann friihestens
12 Monate nach der Erhdhung zugeteilt werden.

§ 14 Vertragsubertragung / Abtretung und Verpfandung

Der Bausparer kann sein Kindigungsrecht und den Anspruch aul Riickzahlung
des Bausparguthabens abireten oder verpfinden. Die Abtretung, Verpfandung
und Ubertragung anderer Rechte bedirfen der Zustimmung der Bausparkasse.
Einer Ubertragung aller Rechte und Pflichten aus dem Vertrag (Veriragsiberira-
gung) stimmi die Bausparkasse in der Regel zu, wenn der Ubernehmer ein Ange-
hériger (§ 15 Abgabenordnung) des Bausparers ist.

§ 15 Kiindigung des Bausparvertrags

(1) Der Bausparer kann den Bausparvertrag jederzeit kiindigen. Er kann die Rick-
zahlung seines Bausparguthabens friihestens & Monale nach Eingang seiner
Kundigung verlangen. Auf Wunsch des Bausparers kann die Bausparkasse einer
vorzeitigen Guthabenauszahlung unter Einbehaltung eines Diskonts von 2,75 vom
Hundert zustimmen. Solange die Rickzahlung des Bausparguthabens noch nicht
begonnen hat, flhrt die Bausparkasse auf Antrag des Bausparers den Bauspar-
vertrag unverandert fort. Reichen 25 vom Hundert der fir die Zuteilung verfigba-
ren Mittel nicht fir die Rickzahlung der Bausparguthaben gekindigter Verirége
aus, kinnen Rickzahlungen auf spatere Zuteilungstermine verschoben werden.

(2) Die Bausparkasse kann den Bausparvertrag in folgenden Fallen kindigen:

a) Hat der Bausparer 6 Regelsparbeitrdge unter Anrechnung von Sonderzahlun-
gen nicht geleistet und ist er der schriftlichen Aufforderung der Bausparkasse
zur Nachzahlung langer als 2 Monate nicht nachgekommen, kann die Bau-
sparkasse den Bausparverirag mit einer Frist von drei Monaten kindigen.

b) Hat das Bausparguthaben die Bausparsumme erreicht, kann die Bausparkas-
se den Bausparvertrag mit einer Frist von drei Monaten kindigen, wenn bau-
spartechnische Griinde dafir vorliegen.

§ 16 Kontofiihrung

(1) Das Bausparkonto wird als Kontokorrentkonta gefiihrt, d. h. samtliche fiir den
Bausparer bestimmte Geldeingange werden dem Bausparkonto gutgeschrieben,
sémtliche den Bausparer betreffende Auszahlungen, Zinsen, Entgelte / Gebilhren,
Auslagen und sonstige ihm zu berechnende Betrdge werden dem Bausparkonto
belastet.

(2) Die Bausparkasse schlieBt die Konten zum Schluss eines Kalenderjahres ab.
Sie Ubersendet dem Bausparer in den ersten zwei Monaten nach Ablauf des Ka-
lenderjahres einen Kontoauszug mit dem ausdricklichen Hinweis, dass dieser als
anerkannt gilt, wenn der Bausparer nicht innerhalb von zwei Monaten nach Zu-
gang schriftlichen Widerspruch erhebt.

§ 17 Kontogebiihr / Entgelte und Auslagen

(1) Die einzelnen Bausparer bilden mit ihren Verirdgen das Bausparkollektiv
(Zweckspargemeinschaft). Fir dessen technische und wirtschattliche Verwaltung
mit den Baesonderheiten des kollektiven Bausparens und der Flihrung einer Zutei-
lungsmasse berechnet die Bausparkasse eine Kontogebihr, Diese wird fir jedes
nicht zugeteilte Konto des Bausparers in der Sparphase jeweils bei Jahresbeginn
- im ersten Vertragsjahr anteilig ab dem Quartal des Vertragsbeginns - berechnet
und betrégt zzt. 12,00 EUR. Fir jedes zugeteilte Konto des Bausparers in der
Darlehensphase wird die Kontogebihr jeweils bei Jahresbeginn berechnet und
betragt zzt. 12,00 EUR.

(2) Die Bausparkasse berechnet dem Bausparer fir basondere, (ber den regel-
méBigen Vertragsablauf hinausgehende Leistungen Entgelte/Gebihren nach
Mafgabe ihrer Geblhrentabelle in der jeweils glitigen Fassung. Die Bausparkas-
se stellt die Geblhrentabelle dem Bausparer auf Anforderung zur Verflgung.

(3) Erbringt die Bausparkasse im Auftrag des Bausparers oder in dessen mut-
maBlichem Interesse Leistungen, die nicht in der Gebihrentabelle enthalten sind
und die nach den Umstanden zu urteilen nur gegen eine Vergliung zu erwarten
sind, kann sie dem Bausparer hierfir im Einklang mit den gesetzlichen Vorschri-
ten ein angemessenes Entgelt in Rechnung stellen.

(4) Die Bausparkasse ist berechtigt. dem Bausparer Auslagen in Rechnung zu
stellen, die anfallen, wenn die Bausparkasse in seinem Auttrag oder seinem mut-
mapBlichen Interesse tatig wird oder wenn Sicherheiten bestellt, verwaltet, freige-
geben oder verwerlet werden (insbesondere Gerichts- und Notarkosten, Auslagen
zur Schaftung der Auszahlungsvoraussetzungen).

(5) Fir eine Leistung, zu deren Erbringung die Bausparkasse kraft Gesetzes oder
aufgrund einer vertraglichen Nebenpflicht verpflichtet ist oder die sie allein im ei-
genen Interesse wahrnimmt, wird die Bausparkasse kein Entgelt berechnen, es
sel denn, es ist gesetzlich zuldssig und wird nach Mafgabe der gesetzlichen Re-
gelung erhoben,

§ 18 Aufrechnung / Zuriickbehaltung
(1) Der Bausparer ist zu einer Aufrechnung nur befugt, wenn seine Forderung un-
bestritten oder rechtskréftig festgestellt ist.
(2) Die Bausparkasse kann tallige Anspriiche gegen den Bausparer aus ihrer Ge-
schaftsverbindung auch dann gegen dessen Bausparguthaben oder sonstige For-
derungen aufrechnen, wenn diese noch nicht fallig sind.

(3) Die Bausparkasse kann ihr obliegende Leistungen an den Bausparer wegen
eigener Anspriiche aus ihrer Geschaftsverbindung zuriickhalten, auch wenn diese
nicht auf demselben rechtlichen Verhaltnis beruhen.

§ 19 Verfligungsberechtigung nach dem Tod des
Bausparers

(1) Nach dem Tod des Bausparers kann die Bausparkasse zur Kldrung der Verfi-
gungsberechtigung die Vorlage eines Erbscheins, eines Testamentsvollstrecker-
zeugnisses oder weiterer hierflr notwendiger Unterlagen verlangen; fremdspra-
chige Urkunden sind auf Verlangen der Bausparkasse in beglaubigter deutscher
Ubersetzung vorzulegen.

(2) Die Bausparkasse kann aul die Vorlage eines Erbscheins oder eines Testa-
mentsvollstreckerzeugnisses verzichten, wenn ihr eine Ausfertigung oder eine be-
glaubigte Abschrift der letztwilligen Verflgung (Testament, Erbvertrag) nebst zu-
gehoriger Erdffnungsniederschrift vorgelegt wird. Die Bausparkasse darf denje-
nigen, der darin als Erbe oder Teslamentsvollsirecker bezeichnet ist, als Berech-
tigten ansehen, ihn vertiigen lassen und insbesondere mit befreiender Wirkung an
ihn leisten.

Dies gilt nicht, wenn der Bausparkasse bekannt ist, dass der dort Genannte (zum
Beispiel nach Anfechtung oder wegen Nichtigkeit des Testaments) nicht verti-
gungsberechtigt ist, oder wenn ihr dies infolge Fahrlassigkeit nicht bekannt gewor-
den ist.

§ 20 Sicherung der Bauspareinlagen

(1) Information zur Einlagensicherung: Die Einlagen bis zu 100.000,00 EUR - ein-
schlieBlich Zinsen - werden von der Entschédigungseinrichtung deutscher Banken
GmbH entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des Einlagensicherungs- und
Anlegerentschadigungsgesetzes abgesichert. Die darlber hinausgehenden Bau-
spareinlagen sind in unbegrenzter Hohe Ober den Bausparkassen-Einlagen-
sicherungsfonds e.V. gesichert. Der Ausschluss der in § 3 Abs. 2 des Einlagensi-
cherungs- und Anlegerentschadigungsgesetzes genannten Anleger (2.B. Kreditin-
stitute, Versicherungen) gilt auch in diesem Fall. Auf Anfrage erhalt der Bausparer
Informationen (ber die Bedingungen der Sicherung.

Soweit der Einlagensicherungslonds oder ein von ihm Beauftragter Zahlungen an
einen Kunden leistet, gehen dessen Forderungen gegen die Bausparkasse in ent-
sprechender Hohe Zug um Zug auf den Einlagensicherungsfonds dber. Ent-
sprechendes gilt, wenn der Einlagensicherungsfonds die Zahlungen mangels
Weisung eines Kunden aut ein Konlo leistet, das zu seinen Gunsten bei einem
anderen Kreditinstitut erGfinet wird. Die Bausparkasse ist befugt, dem Einlagensi-
cherungsfonds oder einem von ihm Beauftragten alle in diesem Zusammenhang
erforderlichen Auskinfte zu erteilen und Unterlagen zur Verflgung zu stellen.

(2) Stellt die Bausparkasse den Geschéftsbetrieb ein, kdnnen die Bausparver-
trage mit Zustimmung der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht ver-
einfacht abgewickelt werden. Bei einer vereinfachten Abwicklung leisten die Bau-
sparer keine Sparzahlungen nach § 2 mehr. Zuteilungen nach § 4 sowie weitere
Darlehensauszahlungen nach § 9 finden nicht mehr statt. Die Bausparguthaben
werden entsprechend den verflgbaren Mitteln zuriickgezahit. Dabei werden alle
Bausparer nach dem Verhdltnis ihrer Forderungen ohne Vorrang voreinander be-
friedigt.

§ 21 Bedingungsanderungen

(1) Anderungen der Allgemeinen Bedingungen werden dem Bausparer in Text-
form mitgeteilt oder in den Hausmitteilungen der Bausparkasse unter deutlicher
Hervorhebung bekanntgegeben. ngen kdnnen auch auf elekironischem
Kommunikationsweg Obermitielt werden, wenn diese Form im Rahmen der Ge-
schaftsbeziehung vereinbart worden ist.

(2) Ohne Einverstindnis des Bausparers, aber mit Zustimmung der Bundesanstalt
far Finanzdienstleistungsaufsicht, kénnen die Bestimmungen der §§ 2 bis 7, 9, 10
bis 15 und 20 Abs. 2 mit Wirkung fir bestehende Vertrage gedndert werden.

{3) Sonstige Anderungen bediiffen des Einverstandnisses des Bausparers. Die-
ses gilt als erteilt, wenn der Bausparer der Anderung nicht binnen zwei Monaten
nach Bekanntgabe schriftlich widerspricht und bei Beginn der Frist aut die Bedeu-
tung des unterlassenen Widerspruchs hingewiesen wurde.

§ 22 Wahlrechte der Bausparkasse

(1) Bei samtlichen Entscheidungen achtet die Bausparkasse darauf, dass die
sachgerechte Gleichbehandlung der Bausparer stets gewéhrleistet ist. Sie geht
nach zuvor festgelegten Kriterien und Grundsétzen var.

(2) Bei den Regelungen des § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2, § 6 Abs. 2, § 13 Abs. 1 und
§ 15 Abs. 1 wird die Bausparkasse ihre Zustimmung nur dann nicht geben, wenn
bauspartechnische Grinde dem entgegenstehen.



