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1 Der Grundstiicksmarkt in Kiirze

el sermnmsen e Wohnungsbau weiter auf hohem Niveau

Die Zahl der genehmigten Wohnungen im Landkreis bewegt
sich im langjdhrigen Vergleich weiter auf hohem Niveau, wenn
auch das Vorjahreshoch nicht ganz erreicht wurde.

(mehr dazu S. 11)

- B 88888

Umsatzhoch bei bebauten Grundstiicken

mit einem Plus von ca. 50 % zum Vorjahr auf 328 Mio. € den abso-

H H Der Geldumsatz bei bebauten Grundstiicken erreichte im Jahr 2017
H H luten Hochststand. (mehr dazu S. 54)

Preissteigerung im Berliner Umland ungebremst

Hoppegarten, Neaenhagen

Im Berliner Umland waren wiederholt erhebliche Preissteige-
rungen bei Wohnbaulandgrundstiicken zu verzeichnen, im Ein-
zelfall bis zu 100 €/m? im Vergleich zum Vorjahr. In den letzten
\ 10 Jahren haben sich hier die Bodenpreise verdoppelt bzw. fast
B verdreifacht. (mehr dazu S. 21)

Preisspitzen in bevorzugten Lagen

Im Einzugsbereich Berlins ist der Markt durch Verknappung
und Nachfragedruck aus der Hauptstadt gekennzeichnet. In
Folge dessen steigen die Immobilienpreise deutlich iiberpropor-
tional gegentiber den durchschnittlichen Einkommen und Mie-
ten. (mehr dazu S. 12)

- _ Grundstiicksgrofle mit Einfluss auf den Bodenwert ?

T y-38seEcn

s L1 meomn Zur Kldrung des Einflusses der Grundstiicksgrof3e auf den Bo-

it denwert waren im Jahr 2017 umfangreichere Untersuchungen
erforderlich. Im Ergebnis dieser Untersuchungen waren auch
2017 keine gesicherten Abhingigkeiten zwischen Grundstiicks-
groBBe und Bodenwert nachweisbar. (mehr dazu ab S. 23)

Preisspirale bei landwirtschaftlichen Grundstiicken
dreht sich weiter. Im landwirtschaftlichen Bodenmarkt sind
Preiserhéhungen von 8 % bis 27 % zum Vorjahr festzustellen.
S— . Bei Wald ist nach 3-jdhriger Konstanz eine Preissteigerung von
eSS 0,60 €/m? auf 0,70 €/m? zu verzeichnen. (mehr dazu ab S. 39)

s Sachwertfaktoren und Liegenschaftszinssitze
e Der Gutachterausschuss hat erstmalig regionale Liegenschafts-
T zinssitze fiir Mehrfamilienhduser abgeleitet. Die Sachwertfak-
toren nach NHK 2010 wurden aktualisiert. (mehr dazu S. 56
und S.74)

[——
« ¢z ¢ 2 ! E
oF
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2 Zielsetzung des Grundstiicksmarktberichtes

Die aktuelle Lage auf dem Immobilienmarkt im Landkreis Markisch-Oderland ist von einer
heterogenen Entwicklung gekennzeichnet, welche partiell hyperdynamische Entwicklungen
im berlinnahen Raum aufweist, wihrend im ldndlichen Raum bei Bauland eher ein Ange-
botsmarkt priagend ist. Im Jahr 2017 wurden fiir den Erwerb von Immobilien im Landkreis
Mirkisch-Oderland 462 Mio. € ausgegeben und damit ein neuer Hochststand erreicht. Die
deutliche Steigerung in Hohe von 36 % zum Vorjahr ist Ausdruck der enormen Nachfrage
bei geringem Angebot insbesondere im Berliner Umland. Es ist festzustellen, dass die Im-
mobilienmérkte weiter auseinander driften. Den Erh6hungen von Nachfrage und Preisen im
Berliner Umland stehen im ldndlichen weiteren Metropolenraum entsprechend der geringen
Nachfrage Stagnation und Leerstand gegeniiber. Fiir sachgerechte Entscheidungen auf dem
Immobiliensektor sind demgemif grundlegende und aktuelle Informationen unerlésslich.

Mit der vorliegenden umfangreichen Analyse des regionalen Grundstiicksmarktgeschehens im
Landkreis Mérkisch-Oderland soll eine aktuelle und verldssliche Orientierungshilfe geboten
werden.

Der Grundstiicksmarktbericht erscheint jdhrlich neu und weist demzufolge eine hohe Aktuali-
tit auf, die gerade angesichts der derzeitigen dynamischen und gleichzeitig regional unein-
heitlichen Entwicklung auf dem Immobilienmarkt fiir Marktteilnehmer, Bauwillige, Kredit-
geber, sonstige Interessierte und fiir kommunale Stellen unverzichtbar ist.

Dem Grundstiickssachverstindigen bietet der Grundstiicksmarktbericht neben den Informati-
onen zu Preisen in den individuellen Teilmirkten die fiir die marktkonforme Wertermittlung
erforderlichen Daten wie Indexreihen, Umrechnungskoeffizienten, Vergleichsfaktoren fiir
bebaute Grundstiicke sowie Sachwertfaktoren und Liegenschaftszinssitze.

Grundlage der Analyse ist die von der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses gefiihrte
Kaufpreissammlung, in der die notariell beurkundeten Kaufvertrage fiir den Landkreis Maér-
kisch-Oderland einschlieBlich der zusitzlich erforderlichen Daten der Kaufobjekte erfasst
werden. Damit hat der Gutachterausschuss das Privileg fiir einen aktuellen, umfassenden und
detaillierten Uberblick iiber das regionale Grundstiicksmarktgeschehen mit seinen verschie-
denen Teilmérkten.

Im Grundstiicksmarktbericht werden Angaben zum Preisniveau sowie zu Umsétzen und Ent-
wicklungen differenziert nach nachfolgenden Teilmirkten untersucht und ausgewertet:

- Unbebaute Grundstiicke

- Bebaute Grundstiicke

- Land- und forstwirtschaftliche Flachen
- Gemeinbedarfsflichen

- Wohnungseigentum

- Sonstige Flachen

- Mieten und Pachten.

Neben den Kauffalldaten des Berichtsjahres 2017 bezieht der Marktbericht in die Auswertun-
gen auch zuriickliegende Jahre mit ein, um Tendenzen und Entwicklungen aufzuzeigen bzw.
um die Datenbasis fiir zuverldssige Aussagen zum Preisniveau bzw. zur Preisentwicklung zu
erhohen. Grundlage der aufgezeigten Fallzahlen und Analysen bilden hauptséchlich die Kauf-
vertragsvorgéinge der letzten 5 Jahre.
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3 Rahmendaten zum Grundstiicksmarkt

3.1 Berichtsgebiet, regionale Rahmenbedingungen

Der Landkreis Markisch-Oderland erstreckt sich dstlich der Berliner Landesgrenze und reicht
bis an die deutsch-polnische Staatsgrenze. Er gehdrt gemeinsam mit dem stidlich angrenzen-
den Landkreis Oder-Spree und der kreisfreien Stadt Frankfurt (Oder) zur Planungsregion
Oderland - Spree.

S

JW &y
e - Mérkisch-
’? 4. Oderland
q i
¢
\‘V\. !
S
==
(Quelle: Internetseite LK MOL)
Basisdaten:  Bundesland - Brandenburg
Verwaltungssitz - Kreisstadt Seelow
Flache - 2.158,65 km? (Stand 31.12.2016) *
Einwohner - 191.685 (Stand 31.12.2016; Basis Zensus 2011)
0 Bevolkerungsdichte - 88 Einwohner je km? (Spanne von 7-825)
Verwaltungsstruktur - 7 Amter und 12 amtsfreie Gemeinden

- 45 Gemeinden gesamt, darunter 8
mit Stadtrecht (s. nachfolgende Grafik)
Arbeitslosenquote - 6,4 % (Stand: 31.12.2017)

Abweichend von den amtlichen Prognosen werden im Landkreis Markisch-Oderland wieder
steigende Bevolkerungszahlen registriert. Nach der aktuell verfiigbaren Datenerhebung auf
Basis des Zensus 2011 ist die Bevolkerung im Landkreis Mérkisch-Oderland von 2015 zu
2016 um 971 Personen bzw. um ca. 0,5 % weiter gestiegen. Die Bevolkerungsentwick-
lung verlduft innerhalb des Landkreises gegensitzlich. Wéahrend in den Gemeinden des Ber-
liner Umlandes hauptsdchlich durch Zuzug 1.510 mehr Einwohner (+ 1,3 %) als im Vorjahr
lebten, hat der landliche Raum 539 Einwohner verloren.

Das Bevolkerungswachstum setzt sich in allen Gemeinden des Berliner Umlandes weiter fort.
In der Gemeinde Fredersdorf-Vogelsdorf war es mit einem Plus von 468 Einwohnern
(= 3,6 %) am hochsten.

* (Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg zum aktuell verfiigharen Stichtag 31.12.2016,
https.//www.statistik-berlin-brandenburg.de/publikationen/stat _berichte/2018/SB_A01-04-00 _2016j01 BB.pdf)
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Entsprechend dem am 15.05.2009 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) als Anlage zur gleichlautenden Verordnung vom 31.03.2009, GVBI
II-Nr. 13 vom 14.05.2009" wird der Landkreis Mirkisch-Oderland gemiB den festgelegten

Regionstypen in nachfolgende 2 Raumgebiete unterteilt:
» Berliner Umland ? (in Grafik rosa, zugehdrige Mittelzentren gelb dargestellr)

» weiterer Metropolenraum (in Grafik griin, zugehorige Mittelzentren gelb dargestellt).

"Nach einer Entscheidung des Oberverwaltungsgerichtes Berlin-Brandenburg vom 16.06.2014 wurde der LEP
B-B fiir unwirksam erklért. Die Landesregierung hat die Rechtsverordnung zum LEP B-B wieder in Kraft gesetzt.

2 als Brandenburger Teil des Stadt-Umland-Zusammenhangs von Berlin und Potsdam

Im LEP B-B wurden rdaumlich-funktionale Schwerpunkte festgelegt, die komplexe Funktio-

nen fiir ihr jeweiliges Umland erfiillen.
Es basiert auf einem flachendeckenden System funktionstragender Zentraler Orte mit 3 Stufen

(Metropole, Oberzentren und Mittelzentren). Im Landkreis Mérkisch-Oderland sind demge-
mal folgende 4 Mittelzentren vorhanden:

Mittelzentrum Raumgebiet

Neuenhagen bei Berlin

Berliner Umland

Strausberg

Bad Freienwalde .
weiterer Metropolenraum

Seelow

Der jeweilige zentrale Ort und die dazugehdrigen Gemeinden des Verflechtungsbereiches
bilden auf der Basis raumstruktureller Zusammenhinge Mittelbereiche, die z.T. iiber die
Kreisgrenze hinausgehen (Amt Lebus gehort zum Mittelbereich Frankfurt/Oder).

Verwaltungsstruktur Mérkisch-Oderland in Verbindung mit Regionstypen nach LEP B-B

Landkreis Barnim

Bad Freiemwalde

Polen

Fakenberg-Hihe
Stadtiriezen

Berlin

Barnim- Oderbruch

Neuhardenberyg

Stadt
Altlandzberg

Strauzberg

Mtk che Sohweiz

Stadt Miincheberg

Riidersdorf
b. Bearlin

Seelow Larid

Landkreis Oder-Spree

(Datenquelle: GIS LK MOL)
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Das Kreisgebiet Méarkisch-Oderland untergliedert sich auf Grund geologischer Merkmale in 2
Teile mit unterschiedlichen landwirtschaftlichen Bodenqualititen: dem fruchtbaren
»Oderbruch® und der ,,Ostbrandenburgischen Platte“. Der westliche Teil der “Ostbran-
denburgischen Platte ist durch den Einzugsbereich von Berlin besonders geprigt und wird
deshalb separat als ,,Berlinnaher Raum* untersucht.

Die nachfolgende Grafik zeigt die Verteilung der fiir die Landwirtschaft relevanten 3 Unter-
suchungsgebiete innerhalb des Landkreises Markisch-Oderland.

Falkenberg-Hihe

Stadt Mdncheberg

Ridersdor?

Mit einer Landwirtschaftsflache von 61% liegt der Landkreis deutlich iiber dem Landesdurch-
schnitt von knapp 50 %.

Anteil der Nutzungsarten im Landkreis Markisch-Oderland

Landwirtschaft

o~

‘IIII

. Wasser
VerkeZg/sﬂache Industrie- u. 3%
° Gewerbeflache sonstige
Erholungsflche 1% Wohnbauflache Nutzung *
3% 3% 1%

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg

Stand 31.12.2017, https://www.statistik-berlin-
brandenburg.de/publikationen/stat_berichte/2017/SB_A05-03-
00_2016/01_BB.pdf

) Schutzflachen, Friedhof, Unland u. &
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3.2 Wirtschaftliche Strukturdaten

Zwischen dem Berliner Umland und dem weiteren Metropolenraum herrscht in Abhédngigkeit
der Entfernung zum Ballungsraum Berlin ein deutliches strukturelles West-Ost-Gefille, das
sich auch in der demografischen Entwicklung widerspiegelt.

Das infrastrukturell verdichtete und mit Berlin gut vernetzte Berliner Umland bildet vorrangig
durch verarbeitendes Gewerbe und Dienstleistungsgewerbe den wirtschaftlichen Schwerpunkt
des Landkreises.

Der weitere Metropolenraum ist nach wie vor landwirtschaftlich geprégt.

Die Nidhe zur Hauptstadt Berlin bietet Investoren eine gute Basis fiir Firmengriindungen. Die
Zahl der gewerblichen Unternehmen ist unter Beriicksichtigung der Gewerbean- und abmel-
dungen gegeniiber dem Vorjahr um 94 gestiegen. Es wurden 1.292 Gewerbe angemeldet und
1.198 Gewerbe abgemeldet.

Branchenverteilung im Landkreis Mérkisch-Oderland

(IHK-zugehorige Unternehmen nach Wirtschaftszweigen, Stand per 31.12.2017)

12% 2% 3%

24%

Land -u. Forstwirtschaft, Fischerei B Verarbeitendes Gewerbe B Baugewerbe
Sonstiges produzierendes Gewerbe m Kraftfahrzeughandel Kfz-Reparatur Grofhandel inkl. Handelsvermittiung
® Einzelhandel Gastgewerbe, Hotels ® Verkehr und Lagerei
® Information und Kommunikation Versicherungsgewerbe Finanzdienstleistungsgewerbe
wiss.-techn. u. wirtschaftl. Dienstleistungen mrestl. wirtschaftl. Dienstleistungen Gesundheitswesen und soziale Dienste

m restliche sonstige Dienstleistungen

Die Auslastung der strukturbestimmenden Gewerbegebiete im Landkreis Mérkisch-Oderland
liegt wie im Vorjahr bei 88 %.

Die Gewerbegebiete im Berliner Umland machen ca. 80 % der Gewerbegebiete in Mérkisch-
Oderland aus. Die Auslastung betrdgt hier weiter ca. 90 %. Im weiteren Metropolenraum liegt
die mittlere Auslastung der Gewerbegebiete bei ca. 80 %. (Datenbasis Wirtschaftsamt Land-
kreis Markisch-Oderland, Stand 31.12.2017).

Eine Ubersicht iiber GroBe und Auslastung ausgewihlter Gewerbegebiete ist in Kapitel 5.4 zu
finden.
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Daten zur Baukonjunktur

Die Zahl der insgesamt genehmigten Wohnungen im Landkreis bewegt sich im langjéhrigen
Vergleich weiter auf hohem Niveau, wenn auch das Vorjahreshoch im Jahr 2017 nicht ganz
erreicht wurde. Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum hat die Anzahl der genehmigten Woh-
nungen 2017 insgesamt um rund 6 % nachgegeben, was vorrangig auf den Riickgang bei den
genehmigten Einfamilienhduser zuriickzufiihren ist. Die Zwei- und Mehrfamilienhduser haben
im Vergleich zum Vorjahr um insgesamt 42 % zugelegt. Die nachfolgende Tabelle zeigt die
Entwicklung der letzten 5 Jahre.

Einfamilienhduser Zweifamilienhduser Mehrfamilienhduser e
Jahr enchmigt enehmigt enchmigt gesamt
i i s £ 2 g genehmigt
2015 657 26 21 840
2016 727 19 17 1002

Demgemidf3 wurden im Berichtsjahr je 1.000 Einwohner 2,9 Einfamilienhduser bzw. insge-
samt 4,9 Wohnungen genehmigt. Die hohen Fallzahlen sind auf die weiter dulerst giinstigen
Rahmenbedingungen fiir den Wohnungsbau zuriickzufiihren.

Die Beschiftigungslage hat sich im Vergleich zum Vorjahreszeitraum im Landkreis Mar-
kisch-Oderland weiter positiv entwickelt. Die Zahl der Erwerbslosen sank um 734 auf 6.523
Arbeitslose. Mit einer Arbeitslosenquote von 6,4 % wird der niedrigste Wert seit der Wieder-
vereinigung erreicht. Sie liegt damit knapp unter dem Landesdurchschnitt von 6,6 %.

Die Arbeitslosenquote ist in den einzelnen Geschéftsbereichen unterschiedlich. Im Bereich
Strausberg ist sie mit 4,7 % am geringsten; in Seelow liegt sie bei 9,5 % und in Bad Freien-
walde bei 11,0 %.

(Quelle: Arbeitsmarktbericht fiir den Landkreis Mérkisch-Oderland, Bundesagentur fiir Arbeit, Stand 31.12.2017,
https://statistik.arbeitsagentur.de/SiteGlobals/Forms/Rubrikensuche/Rubrikensuche _Suchergebnis_Form.html?nn=32022&ye
ar_month=201712&pagelocale=de&view=processForm&topicld=22410&regionlnd=12)

Die Beschiftigungslage in Strausberg wird durch die berlinnahe Lage in Verbindung mit der
sehr gut ausgebauten Infrastruktur (Ostbahn, S-Bahn) durch die zahlreichen Berufspendler zur
Hauptstadt Berlin begiinstigt.

Dank der fortgesetzten Nullzinspolitik der Europdischen Zentralbank blieben auch die Bau-
zinsen mit unter 2,0 % weiter auf einem historisch niedrigen Niveau.

Das Interesse an Immobilien sowohl zur Eigennutzung als auch als Anlageobjekt ist ungebro-
chen. Es griindet sich auf die weiter verbesserte Beschiftigungslage sowie das anhaltend nied-
rige Zinsniveau. Die das Angebot iibersteigende Nachfrage vor allem im Berliner Umland
sowie in Erwartung weiterer Miet- und Kaufpreissteigerungen haben das Marktgeschehen hier
besonders angekurbelt.
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Wie der nachfolgenden Grafik zu entnehmen ist, stiegen die Baupreise wiederholt deutlich
schneller als die Verbraucherpreise. Ab dem Jahr 2000 sind die Baupreise fiir Wohngebiude
im Bundesdurchschnitt um 37 % und die Verbraucherpreise um rund 28 % gestiegen.

Die Entwicklung der Nettokaltmieten im Land Brandenburg fillt deutlich hinter dem Anstieg
der Verbraucherpreise bzw. Baupreise (Deutschland) zuriick. Der Mietenindex der Nettokalt-
miete 2017 liegt im Land Brandenburg 11,3 % unter dem Bundesbaupreisindex.

Baupreisindex, Verbraucherpreisindex Deutschland und
Mietenindex (Nettokaltmiete) Land Brandenburg (Basis 2010 = 100)

Index
120,0
1168
115,0
11007 109,2
105,4
105,0 - 106.6 106.9 107.4 105,5
| 99,5 105,7 //
99,3 995 1000 03, e
990 956 989 —— 1039
100,0 - 98,0 985 : . tope1033

100,5 101.3
100,0

90,0 -

85,0 1 87.8
859 §59 5.0 87,0

80,0 T T T T T T T T T T T T T T T T
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Jahr

ey Baupreisindex =~ === Verbraucherpreisindex === Mietenindex Brandenburg

Quelle: Statistisches Bundesamt

https://www.destatis.de/DE/ZahlenFakten/Indikatoren/Konjunkturindikatoren/Preise/bprl 10.html

https://www.destatis.de/DE/Publikationen/Thematisch/Preise/Verbraucherpreise/VerbraucherpreisindexLangeReihenPDF_56
11103.pdf? blob=publicationFile

https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/publikationen/stat_berichte/2018/SB_MO01-02-00_2018m01_ BB.pdf

Wihrend im Vergleich zum Vorjahr die Nettokaltmieten um 1,6 % gestiegen sind, lag der Preis-
anstieg mit 3,4 % fiir den Neubau konventionell gefertigter Wohngebiude in Deutschland fiir
Bauleistungen am Bauwerk einschlielich Umsatzsteuer mehr als doppelt so hoch.
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4 Ubersicht iiber die Umsiitze

4.1 Vertragsvorginge

Die Vertragszahlen des Jahres 2017 haben sich in den einzelnen Teilmarkten unterschiedlich
entwickelt. Gegeniiber dem Vergleichszeitraum sind sie insgesamt um 6,2 % gefallen. Ledig-
lich bei bebauten Grundstiicken (+3 %) sowie den sonstigen Flichen (+7 %) waren leichte
Steigerungen zu verzeichnen. Dagegen wurden fiir die Landwirtschaft ein weiterer Riickgang
um rund 17 % und bei den unbebauten Grundstiicken um rund 9 % registriert.

Die nachstehende allgemeine Ubersicht vergleicht die Anzahl aller bis zum 15.02.2018 in der
automatisierten Kaufpreissammlung erfassten Vertrage des Geschiftsjahres 2017 zu den Vor-
jahren, unterteilt nach den wesentlichsten Grundstiicksteilmérkten.

Jahr Gesamt- e Wohnungs- Land-/ Gemein- | sonstige
anzahl eigentum [Forstwirtschaft bedarf Flachen
unbebaut bebaut
2013 3.065 876 1.142 125 699 86 137
2014 3.079 955 1.109 141 691 41 142
2015 3.260 1.059 1.217 153 668 50 113
2016 3.042 944 1.142 196 583 79 98
2017 2.853 857 1.177 183 483 48 105
Entwicklung der Erwerbsvorginge 2013- 2017
3.300 - 3.260
. 3.200
=
§ 31001 3063 Sl 3.042
< 3.000 -
2.900 4 2.853
2.800 +
2.700 +
2.600 )
2013 2014 2015 2016 2017 Jahr

Erwerbsvorginge 2017

Gemein- sonst.
bedarf 1,7%  Flachen 3,7%

L/F 16,9% '

unbebaut 30,0%
WE 6,4%
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4.2 Geldumsatz

Der Geldumsatz erreichte im Jahr 2017 mit einem Plus von ca. 36 % zum Vorjahr auf rund
462 Mio. € einen neuen Hochststand. Die Entwicklung verlief dabei nicht einheitlich. Im do-
minierenden Teilmarkt der bebauten Grundstiicke war eine Steigerung von 50 % zum Vorjahr
zu verzeichnen. Bei unbebauten Baugrundstiicken ist der Geldumsatz um 23 % gestiegen.
Dagegen war der Geldumsatz fiir Wohn- und Teileigentum mit einem Minus von rund 14 %
nach dem Hoch des Vorjahres wieder riicklaufig. Umgekehrt ist der Geldumsatz in der Land-
wirtschaft nach dem starken Riickgang im Vorjahr mit 11 % wieder im Plus.

(Angaben in Mio. €)

Jahr Gesamt Ll Wohnungs- Land-/ Gemein- sonstige
unbebaut | bebaut eigentum [Forstwirtschaft bedarf Flichen
2013 245.,6 36,7 166,7 11,9 29,0 0,1 1.3
2014 275,1 49,3 157,3 13,7 53,5 0 1,3
2015 422,7 58,5 2923 13,1 57,1 0,4 1,3
2016 340,3 64,1 218,2 23,6 28,9 0,1 5.4
2017 461,8 78,7 327,9 20,2 32,1 0,5 2,4
Entwicklung Geldumsatz 2013 - 2017
500 4
461,8
450 ~ 422,7
400 ~
350 | 340,3
)
S 300 4 275,1
E 250 | 245,6
200 4
150
100 +
50 A
0 \
2013 2014 2015 2016 2017 Jahr

Geldumsatz 2017

Gemein- sonstige
L/F bedarf Flachen
WE 70% 0.1%  0,5%

unbebaut
17,0%
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4.3 Flichenumsatz

Der Flichenumsatz insgesamt bewegt sich im Vergleich zum Vorjahr auf nahezu glei-
chem Niveau. Er wird absolut durch die landwirtschaftlichen Vertriage geprigt, die jedoch
mit rund 4 % Riickgang den niedrigsten Wert der letzten 5 Jahre aufweisen. Dagegen sind
in den weiteren Teilmérkten Steigerungen zu verzeichnen.

(Hinweis: Grundstiicksmiteigentumsanteile von Eigentumswohnungen sind hier nicht enthalten)

(Angaben in 1.000 m?)

Land-/ Gemein- sonstige
Jahr Gesamt . e
unbebaut bebaut Forstwirtschaft bedarf Flichen
2013 48.110 1.258 4.501 41.809 27 514
2014 61.605 1.631 3.710 55.367 28 869
2015 60.488 1.913 3.400 53.822 75 1.278
2016 34.007 1.403 2.904 28.888 39 773
2017 33.962 1.818 3.303 27.771 58 1.013
Entwicklung Flichenumsatz 2013 - 2017
80.000 -
70000 1 61.605 60.488
60.000 +
~ 48.110
£ 50.000 -
=
S 40.000 - 34.007 33.962
2 30.000 -
=
"E 20.000 4
10.000 4
O 1
2013 2014 2015 2016 2017 Jahr
Flachenumsatz 2017
sonstige

Gemein- Flachen unbebaut

bebaut
bedarf  3,0% 5,4% 9.7%
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4.4 Zwangsversteigerungen

Im Berichtszeitraum 2017 hat die Geschiftsstelle des Gutachterausschusses 20 Mitteilungen
iiber durchgefiihrte Zwangsversteigerungen erhalten. Der weitere Riickgang der Anzahl der
Zwangsversteigerungen um 26 % gegeniiber dem Vorjahr fiihrt zum Tiefststand seit Beginn
dieser Analysen.

Nachfolgende Grafik zeigt die Verteilung der Zwangsversteigerungen nach Grundstiicksarten:

Ounbebaut

@ bebaut

@ Eigentumswohnungen

O landwirtschaftliche Flache
msonstige Flache

Die diesbeziigliche Entwicklung der letzten 10 Jahre ist in nachfolgender Grafik dargestellt:

Anzahl
180
160 - 151

ﬁ

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Jahr

Hinweis: Ein zeitlicher Zusammenhang zu tatséchlich eingeleiteten Zwangsversteigerungsverfahren ist davon
nicht abzuleiten, da sich Zwangsversteigerungen oft mehr als 1 bis 2 Jahre hinziehen.

Fiir den Zuschlagswert im Rahmen von Zwangsversteigerungen war im Jahr 2017 eine Streu-
ung von 15 % bis 208 % zum durch das Amtsgericht festgesetzten Verkehrswert festzustellen.

Zuschlagswert in % zum Verkehrswert

Grundstiicksart
Mittelwert Spanne

unbebautes Bauland 155 % -
bebaute Grundstiicke 89 % 15% - 208 %
Eigentumswohnungen 72 % 33% - 112 %
land- und forstwirtschaftliche o o o
Grundstiicke 100 % 95 % - 105 %
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