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Allgemeine Bedingungen fiir Bausparvertriage ~ Vario U/R

Abschnitt A

el 0 T

Prdambel:
Inhait und
Zweck des Bau-
sparens

Bausparen ist zielgerichtetes Sparen, um fir wohnungs-
wirtschaftliche Verwendungen Darlehen zu erlangen,
deren Verzinsung niedrig, von Anfang an fest vereinbart
und von Zinsschwankungen am Kapitaimarkt unabhén-
gig ist.
Durch den Abschluss eines Bausparvertrages wird der
Bausparer Mitglied einer Zweckspargemeinschaft. Am
Beginn steht dabei die Sparphase, also eine Leistung
des Bausparers zu Gunsten der Gemeinschaft. Damit
erwirbt der Sparer das Recht auf eine spéatere Gegen-
leistung in Form des besonders zinsginstigen Bauspar-
darlehens. Die Mittel hierfur stammen aus den von den
Bausparern angesammelten Geldern, insbesondere den
Spar- und Tilgungsleistungen.
Der Bausparer schlieBt hierfir einen Bausparvertrag
Gber eine bestimmte Bausparsumme ab. Hat er das im
Vertrag vereinbarte Mindestsparguthaben angespart und
bestand das Guthaben (ber eine ausreichende Zeit-
spanne, wird der Vertrag zugeteilt. Die Bausparkasse .
zahlt dann das angesparte Guthaben und - nach Belei-
hungs- und Bonitétsprifung — das Bauspardarlehen
aus. Die Bausparsumme ist also der Betrag, Uber den
der Bausparer fir seine Finanzierung mit Beginn der
Darlehensphase verfigen kann.
' Das Bauspardarlehen kann nach § 1 Abs. 3 BSpKG verwendet werden
'1U.rden Bau, den Erwerb, die Renovierung und Modernisierung von
Geb#uden und Wohnungen, die Gberwiegend Wohnzwecken dienen,
2. den Bau, den Erwerb, die Renovierung und Modernisierung von
anderen Gebauden, soweil sie Wohnzwecken dienen,
3. die Bereitstellung von Darlehen, wenn ihre Gewshrung Voraussetzung
fur die Uberlassung einer Wohnung ist, z. B. bei einem Mieterdarlehen,
4. den Erwerb von Rechten zur dauerhaften Nutzung von Wohnraum,
z. B. bei einem Einkauf in ein Seniorenstift,
5. den Kauf von Bauland und den Erwerb von Erbbaurechten zum Bau
von uberwiegend zu Wohnzwecken dienenden Gebauden,
6. den Kauf von Bauland und den Erwerb von Erbbaurechien zum Bau ande-

Far die Reihenfolge der Zuteilung errechnet die Bauspar-

kasse aus Sparsumme und Spardauer fir jeden Bau-
sparvertrag eine Bewertungszahl. Der Bausparer beein-
flusst also mit seinem Sparverhalten den Zeitpunkt der
Zuteflung. Die Bausparvertrage mit den hdchsten Bewer-
tungszahlen werden als erste zugeteilt. Das Zuteilungs-
verfahien ist von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht genehmigt; iiber seine Einhaltung wacht
ein von dieser Bundesanstalt bestellter Vertrauensmann.
Wofur Bauspardarlehen verwendet werden kodnnen, ist
im Bausparkassengesetz geregelt.! Der wichtigste Ver-
wendungszweck ist der Erwerb von Wohneigentum
durch Bau oder Kauf einer Wohnung oder eines Hauses.
Zulassige wohnungswirtschaftliche Verwendungen sind
zum Beispiel auch Aus- und Umbauten, Modernisierun-
gen, Umschuldungen und der Erwerb von Dauerwohn-
rechten.

Die nachfolgenden Allgemeinen Bedingungen fiir Bau-
sparvertrdge regeln Rechte und Pflichten des Bau-
sparers und der Bausparkasse. Sie dienen dem beider-
seitigen Interesse und sollen die Gieichbehandlung aller
Bausparer sicherstellen. Die Bundesanstalt fir Finanz-

dienstleistungsaufsicht hat die erforderlichen Genehmi- O
gungen erteilt.

rer Gebaude, jedoch beschrankt auf den Teil des Kaufpreises, der dem zu
Wohnzwecken bestimmten Anteil am zu errichtenden Geb&ude entspricht,
7. MaBnahmen zur ErschileBung und zur Forderung von Wohngebieten,
8. die Umschuldung von Krediten, die der Finanzierung von MaBnahmen
nach Nummer 1 bis 7 dienen, s
9. die Umschuldung von Krediten, die auf einem Uberwiegend Wohn-
zwecken dienenden Grundstiick abgesichert sind.
10. die Umschuldung von Krediten, die zur Leistung von Bauspareinlagen
aufgenommen worden sind.
Das Bauspardarlehen kann auch far gewerbliche Bauvorhaben eingesetzt
werden, wenn diese im Zusammenhang mit dem Bau von Wohnungen
stehen oder in Wohngebieten durchgefihrt werden und dort der Versor-
gung der Bevélkerung dienen.

Kdnditionen-
{ibersicht

Vario U Vario R
Abschlussgebiihr (bezogen auf die Bausparsumme) 1,00 %
Sparverzinsung 1,50 % 1,50 %
Bonus " 1,00 % 2,00 %
Agio (bezogen auf das Bauspardariehen) 1,00 %
Darlehenszins :
- nominal : 5,00 % 5,75 %
~ effektiver Jahreszins ab Zuteilung geméB Preisangabenverordnung 5,54 % 6,23 %
~ effektiver Jahreszins ab Zuteilung bei Abschluss einer 5,79 % 6,50 %

Risiko-Lebensversicherung (§ 8) 2)

') vorbehalilich der Regelungen in § 3 Abs, 1

2) Angabe fur einen manniichen Bausparer; Alter bel Darlehensauszahlung: 35 Jahre




Vertragsab-
schluss, Wahl der
Variante, Ab-
schiussgebiihr

g ii1h Vertragsabschluss, Wahl der Variante, Abschiussge-
r
(1) Der Bausparvertrag kommt mit dem Tage zu Stande,
an dem der Antrag auf Abschluss bei der Bausparkasse
eingeht, wenn sie nicht innerhalb von 2 Monaten wider-
spricht. Die Bausparkasse bestatigt dem Bausparer un-
verzliglich den Abschluss des Bausparvertrages. -
(2) Der Bausparer wahlt bei Vertragsabschiuss zwischen
zwei Varianten. Sie unterscheiden sich in der Héhe des
Regelsparbeitrages (§ 2 Abs. 1), in der Hdhe der Gutha-
benverzinsung (§ 3 Abs. 1), in den Zuteilungsvorausset-
zungen (§ 4 Abs. 2 und Abs. 5) und in der Hohe des Zins-
und Tilgungsbeitrages sowie der Darlehensverzinsung
(§ 11 Abs. 1 und Abs. 2}. Der Bausparer kann die gewahi-
te Variante durch schriftliche Mitteilung an die Bauspar-
kasse wechseln. Der Wechsel kann nicht mehr verlangt
werden, wenn die Bausparkasse den gewiinschten Bau-
zpatrltarif nicht mehr in ihrer akiuellen Produkipalette an-
ietet.
Bei einem Wechsel konnen sich die Guthabenverzinsung
(§ 3 Abs. 2b ) und die Bewertungszah! (§ 4 Abs. 6a ) auch
rickwirkend &ndern.
Nach Kindigung des Bausparvertrages oder nach Beginn
der Auszahlung der Bausparsumme ist ein Wechsel nicht
mehr moglich. Ist die Bausparsumme im Zeitpunkt des
Wechsels bereits zugeteilt, erlischt die Zuteilung.

nach Veriragsanderung (§ 13) ein Vielfaches von 1.000 €
und nicht weniger als 5.000 € (Mindestbausparsumme}
betragen.

Im Vario R belduft sich die maximale Bausparsumme pro
Person auf 40.000 €.

Bei Gemeinschaftsvertragen wird den einzelnen Vertrags-
inhabern die anteilige Vertragssumme entsprechend der
Anzahl der Vertragsinhaber angerechnet.

Fir Eheleute gilt ein gemeinsamer Bausparsummen-
Hochstbetrag von 80.000 €. Dabei sind die Bausparsum-
men aller Bausparvertrége zu beriicksichtigen, die die
Eheleute einzeln oder gemeinsam im Vario R abgeschlos-
sen haben.

(4) Mit Abschluss des Bausparvertrages wird eine Ab-
schlussgebtihr von 1 v. H. der Bausparsumme féllig. Ein-
gehende Zahlungen werden zunachst auf die Abs_chluss-
gebiihr angerechnet, Die Abschlussgebiihr wird nicht -
auch nicht anteilig - zurickgezahit oder herabgesetzt.
Dies gilt auch, wenn der Bausparvertrag gekundigt, die
Bausparsumme durch Bildung eines Teilbausparvertrags
ermaBigt oder nicht voll in Anspruch genommen wird. Im
Vario R wird die gezahlte Abschlussgebiihr dem Bauspar-
konto bei Auszahiung gutgeschrieben, sofern in dieser
Variante die Auszahlung des Bausparguthabens nicht vor
Ablauf von 10 Jahren seit dem 1. des Monats, in dem der
Bausparvertrag abgeschiossen wurde bzw. in dem in die
Variante gewechselt wurde, erfolgt.

Sparzahlungen

(3) Die Bausparsumme soll bei Vertragsabschluss und

§ 2 Sparzahlungen

(1) Der monatliche Bausparbeitrag bis zur ersten Aus-
zahlung aus der zugeteilien Bausparsumme betragt

4 v. T. der Bausparsumme (Regelsparbeitrag).

(2) Die Bausparkasse kann die Annahme von Sonder-
zahlungen und Zahlungen, die die Bausparsumme fiber-

steigen, von ihrer Zustimmung abhangig machen.

(38) Hat der Bausparer 12 Regelsparbeitrédge unter An-~
rechnung von Sonderzahlungen nicht geleistet und ist er
der schriftlichen Aufforderung der Bausparkasse zur
Nachzahlung langer als 3 Monate nicht nachgekommen,
kann die Bausparkasse den Bausparvertrag kindigen.

AL AL T A,

Verzinsung des
Sparguthabens,
Bonus

§ 3 Verzinsung des Sparguthabens, Bonus

(1) Das Bausparguthaben wird mit 1,5 v. H. jahrlich ver-
zinst (Basiszins); dies gilt auch fir Guthaben, das die
Bausparsumme Ubersteigt.

Im Vario U erhéht sich die Verzinsung des Bauspargut-
habens um einen Bonus von 1,0 v. H. auf eine Gesamt-
verzinsung von 2,5 v. H. jéhrlich.

Im Vario R erh&ht sich die Verzinsung um einen Bonus
von 2 v. H. auf eine Gesamtverzinsung von 3,5 v. H. jahr-
lich; sofern in dieser Variante die Auszahlung des Bau-
sparguthabens vor Ablauf von 7 Jahren erfolgt, behait
die Bausparkasse den Bonus ein. Die Frist von 7 Jahren
beginnt am 1. des Monats, in dem der Bausparvertrag
abgeschlossen wurde bzw. in dem in die Variante ge-
wechselt wurde.

(2) Wahit der Bausparer eine andere Variante, &ndert
sich die Gesamtverzinsung:

(a) Bei einem Wechsel vom Vario U in den Vario R gilt

die héhere Gesamtverzinsung gemaB Absatz 1 ab dem
Tage, an dem die schriftliche Mitteilung Gber den Wech-
sel (§ 1 Abs. 2) bei der Bausparkasse eingeht.

(b) Bei einem Wechsel vom Vario R in den Vario U be-
stimmt sich die Gesamiverzinsung ab Vertragsabschluss
nach der Variante des Vario U. Dies gilt nicht bei einem
Wechsel vor Ablauf von sieben Jahren ab Vertragsab-
schluss. In diesem Fall betragt die Verzinsung bis zum
Wechsel 1,5 v. H.

(3) Die Basiszinsen werden dem Bausparguthaben je-
weils am Ende des Kalenderjahres oder bei Auszahlung
des gesamten Bausparguthabens gutgeschrieben. Sie
werden nicht gesondert ausgezahit.

(4) Der Bonus wird auf einem Sonderkonto gutge-
schrieben und bei Auszahlung des gesamten Bauspar-
guthabens zusatzlich ausgezahit. Fir Guthabenteile, die
duslz1 I?ausparsumme Ubersteigen, wird kein Bonus ge-
zahlt.

Zuteilung des
Bausparvertra-

§4 Zuteilung des Bausparvertrages

(1) Die Zuteilung ist die Bereitstellung der Bauspar-
summe zum Zuteilungstermin (Abs. 4} nach dem von der
Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht geneh-
migten Verfahren. Die Bausparkasse nimmt Zuteilungen
am letzten Tag eines jeden Monats vor (Zuteilungstermi-
ne).

(2) Voraussetzung fur die Zuteilung ist, dass an einem
Bewertungsstichtag (Abs. 3)

(a) mindestens

~ im Vario U 18 Monate und

- im Vario R 84 Monate

seit dem 1. des Monats, in dem der Bausparvertrag ab-
geschlossen wurde, vergangen sind (Mindestsparzeit),
(b) das Bausparguthaben mindestens 40 % der Bau-
sparsumme betragt (Mindestsparguthaben),

(¢) und die Bewertungszahl (Abs. 5) mindestens die
von der Bausparkasse nach den jeweils verfugbaren
Mitteln errechnete Zielbewertungszahl erreicht. Die Ziel-
bewertungszahl ist die niedrigste zur Zuteilung ausrei-
chende Bewertungszahl; sie muss mindestens 171 be-
tragen (Mindestbewertungszahl).

{3) Bewertungsstichtage sind der 31. 3, 30. 6., 30. 8.
und der 31. 12. eines jeden Jahres.

(4) Die auf die Bewertungsstichtage bezogenen Bewer-
tungszahten sind fir die Zuteilungen maBgebend, die an

den drei Zuteilungsterminen (Zuteilungsperiode) vorge-
nommen werden, die dem ersten Monatsuitimo nach
dem Bewertungsstichtag folgen.

(5) Die Bewertungszahl ist das MaB fir die Sparleis-
tung des Bausparers. Sie errechnet sich wie folgt:
Zunéchst wird die Summe von Bausparguthaben und

- im Vario U dem 22fachen sowie

- im Vario R dem 11fachen

Betrag der in ihm enthaltenen Zinsen gebildet; diese
Summe wird durch 5 v. T. der Bausparsumme geteilt;
das Ergebnis ist die Bewertungszahi.

Die bis zum Bewertungsstichtag angefallenen, aber im
Bausparguthaben noch nicht enthaltenen Zinsen werden
bei der Ermittlung der Bewertungszahl wie bereits gut-
geschriebene Zinsen berucksichtigt.

(6) Wahlt der Bausparer eine andere Variante, wird die
Bewertungszahi neu berechnet, wobei die bis zu einem
Wechsel angefailenen und im Bausparguthaben noch
nicht enthaltenen Basiszinsen wie bereits gutgeschriebe-
ne Zinsen bericksichtigt werden:

(a) Bei einem Wechsel vom Vario U in den Vario R wird
der Zinsfaktor der neu gewéhlten Variante fur die Zeit ab
Vertragsabschluss zu Grunde gelegt.

(b) Bei einem Wechsel vom Vario R in den Vario U wird
ab Vertragsabschluss der Zinstaktor der bisherigen Vari-
ante und ab dem Tage, an dem die schriftliche Mitteilung




Uber gien Wechsel (§ 1 Abs. 2) der Bausparkasse zugeht,
ldert Zinsfaktor der neu gewahliten Variante zu Grunde ge-
egt.

(7) Die Bausparkasse benachrichtigt den Bausparer
von der bevorstehenden Zuteilung seines Bausparvertra-

ges mit der Aufforderung, schriftlich zu erkldren, ob er die
Rechte aus der Zuteilung geltend macht. Geht die ent-
sprechende Erkldrung nicht innerhalb der von der Bau-
sparkasse genannten Frist von mindestens 1 Monat bei
der Bausparkasse ein, wird der Vertrag fortgesetzt (§ 5).

Verzicht auf die
Zuteilung, Ver-
tragsfortsetzung

§5 Verzicht auf die Zuteilung, Vertragsfortsetzung

4] Dey Bausparer kann auf die Zuteilung verzichten, so-
lange die Auszahlung der Bausparsumme noch nicht be-
gonnen hat. ‘

2) )/erzichtet der Bausparer auf die Zuteilung oder gibt

er seine Erklarung zur Zuteilung (§ 4 Abs. 7) nicht oder

nicht fristgerecht ab, wird sein Vertrag fortgesetzt.

(3) Wird der Vertrag fortgesetzt, kann der Bausparer sei-
ne Rechte aus der Zuteilung jederzeit wieder geltend ma-
chen. In diesem Fall ist der Bausparvertrag bei dem Zutei-
Jungstermin, der dem Ablauf von 3 Monaten nach Ein-
gang seiner Erklarung folgt, vorrangig zu ber(icksichtigen.

Bereitstellung
von Bauspargut-
haben und Bau-
spardariehen

§ 6 Bereitstellung von Bausparguthaben und Bauspar-
darlehen .

(1) Vom Zeitpunkt der Zuteilung an stellt die Bauspar-
kasse dem Bausparer sein Bausparguthaben und das
_E}auspardarlehen bereit. Danach kann der Bausparer
Uber das Bausparguthaben jederzeit, tiber das Bauspar-
darlehen nach Erflillung der Voraussetzungen des § 7

verfiigen. Die Héhe des Bauspardarlehens errechnet
sich aus dem Unterschied zwischen Bausparsumme und
Bausparguthaben.

(2) Fur das bereitgehaltene Bauspardarlehen kann die
Bausparkasse von dem 7. auf dig Bereithaltung folgen-
den Monatsersten an 2 v. H. Zins jahrlich verlangen.

Darlehensvoraus-
setzungen, Si-
cherstellung

§ 7 Darlehensvoraussetzungen, Sichersteliung

(1) Bauspardarlehen sind in der Rege! durch Grund-
pfandrechte an inlandischen Pfandobiekien (Grundstiicke
oder grundstucksgleiche Rechte) zu sichern. Das Bau-
spardarlehen kann mit Zustimmung der Bausparkasse
auch durch ein Grundpfandrecht an einem Pfandobieki in
einem anderen Mitgliedsstaat der Européischen Union
oder einem anderen Vertragsstaat des Abkommens ber
den Européischen Wirtschaftsraum gesichert werden.
Dient als Sicherheit eine Grundschuld, werdern alle Zah-
lungen auf das Bauspardariehen und nicht auf die
Grundschuld angerechnet.

(2) Das durch Grundpfandrecht zu sichernde Bauspar-
darlehen darf zusammen mit vor- und gleichrangigen Be-
lastungen 80 v. H. des von der Bausparkasse ermittelten
Beleihungswertes des Pfandobjektes nicht ibersteigen.
(8) 'Die Gesamtfinanzierung muss gesichert sein. Der
Nachweis fiir eine Gebaudeversicherung zum gleitenden
Neuwert kann gefordert werden.

(4) Unabhangig von der Sicherung ist Voraussetzung fur
die Darlehensgewéhrung die Kreditwirdigkeit und der
Nachweis, dass die Zins- und Tilgungsbeitrége (§ 11 Abs. 3)
ohne Gefahrdung sonstiger Verpflichtungen erbracht wer-
den kénnen. o

(5) Die Bausparkasse ist berechtigt, die flir das Bau-
spardarlehen geleisteten Sicherheiten fur alle gegenwar-
tigen und kinftigen Forderungen gegen den Ba_ysp_arer

in Anspruch zu nehmen, auch wenn diese nur fur eine
Forderung bestellt worden sind, es sei denn, dass die
Haftung fir andere Forderungen ausdrticklich ausge-

schiossen worden ist.
(6) Die Bausparkasse kann fur ihre persdnlichen und
dinglichen Anspriche die Unterwerfung unter die soforti-
ge Zwangsvolistreckung verlangen.
(7} Gehen dem Grundpfandrecht der Bausparkasse
Grundpfandrechte Dritter im Range vor oder haben
Grundpfandrechte Dritter den gleichen Rang wie das
Grundpfandrecht der Bausparkasse, so kann sie verlan-
gen, dass
(a) der Grundstiickseigentimer seine Anspriiche gegen
vor- oder gleichrangige Grundschuldglaubiger auf Riick-
gewahr der Grundschuld (Anspruch auf Léschung oder
Rickabtretung der Grundschuld, Verzicht auf die Grund-
schuld sowie Zuteilung eines etwaigen Mehrerldses in der
Zwangsversteigerung) an sie abtritt und
(b) vor- ogier gleichrangige Grundschuldgléaubiger erkla-
ren, die zu ihrer Sicherheit dienenden Grundschulden nur
fur bereits ausgezahite Darlehen in Anspruch zu nehmen
(sog. Einmalvalutierungserklarung).
(8) Ist der Bausparer verheiratet, kann die Bausparkas-
se verlangen, dass der Ehegatte des Bausparers als Ge-
samtschuldner beitritt. Dies gilt nicht, wenn die Mitver-
pflichtung des Ehegatten unter Bericksichtigung aller
Umsténqe des Einzelfalles nicht gerechtfertigt ist.
9) Reichen die Sicherheiten oder die wirtschaftlichen
Vgrhaltnlsse des Bausparers fiir eine Darlehenszusage
nicht aus, kann der Bausparer nur die Auszahlung des
Ear%sgl)tar_guthabens verlangen. Damit endet das Vertrags-
e nis.

Risiko-Lebens-
versicherung

§ 8 Risiko-Lebensversicherung ) o
Fur Bauspardarlehen wird eine obligatorische Risiko-
Lebensversicherung abgeschlossen. Sie dient der Ruck-
fihrung des Bauspardarlehens bei Tod des Versicher-
ten. Die Hohe des Versicherungsbeitrages sowie die
Voraussetzungen und der Umfang des Versicherungs-
schutzes ergeben sich aus den ,Bestimmungen zur Risi-
ko-Lebensversicherung" des Abschnittes B. Versiche-

rungsbeitrage zuzuglich etwaiger Abgaben und Gebiih-
ren werden der Darlehensschuld zugeschlagen und wie
diese verzinst und getilgt.

Hat der Baqsparer bereits eine ausreichende Versiche-
rung auf sein Leben abgeschlossen, so kann sich die
Bausparkasse mit der Abtretung der Rechte aus diesem
Versicherungsvertrag begnuigen.

Auszahlung des
Bauspardarle-
hens

§9 Auszahlung des Bauspardarlehens

(1) Der Bausparer kann die Auszahlung des Bauspar-
darlehens nach Erftllung der Voraussetzungen gem. § 7
entsprechend dem Baufortschritt verlangen.

(2) Hat der Bausparer das Bauspardarlehen innerhalb
einer Frist von 15 Monaten nach Zuteilung nicht voll ab-
gerufen, kann die Bausparkasse ihm eine letzte Frist von

3.Monate§n far den Abruf setzen. Ist auch nach Ablauf
qlesgr Frist das Bauspardarlehen nicht voll abgerufen,
ist die Bausparkasse zu einer Auszahlung nicht mehr
verpflichtet, es sei denn, der Bausparer hat die Verzdge-
rung nicht zu vertreten. Die Bausparkasse hat den Bau-
sparer bei Fristsetzung auf diese Rechtsfolge hinzuwei-
sen.

§ 10 Agio o
Bei Beginn der Darlehensauszahlung wird ein Agio in
Hohe von 1 v, H. des Bauspardarlehens féllig. Das Agio

wird dem Bauspardarlehen zugeschiagen und erhdht
damit die Darlehensschuld.

Verzinsung und
Tiligung des Bau-
spardariehens

§ 11 Verzinsung und Tilgung des Bauspardarlehens

(1) Die Darlehensschuld ist mit einem Nominalzins von
- lm Vario U 5,0 v. H. jahrlich zu verzinsen (effektiver
Jahreszins ab Zutellung nach der Preisangabenverord-
nung 5,54 v. H,).

- Im Vario R 5,75 v. H. jahrlich zu verzinsen (effektiver
Jahreszins ab Zuteilung nach der Preisangabenverord-

nung 6,23 v. H.).

Die Bausparkasse berechnet die Zinsen monatlich auf
der Grundlage taggenauer Verrechnung aller Zahlungs-
eingénge und Belastungen. Die Zinsen sind jeweils am
Monatsende fallig.

(2) Wird for das Bauspardariehen eine obligatorische
Risiko-Lebensversicherung nach § 8 abgeschlossen, so




" sind gem. Preisangabenverordnung die Versicherungs-

beitrage in den Effektivzins einzurechnen. Die Hhe des
effektiven Jahreszinses hangt in diesem Falle vom Ge-
schlecht des Darlehensnehmers sowie seinem Alter bei
Darlehensaufnahme ab. Im Einzelfall ergibt sich der
effektive Jahreszins danach aus der als Anlage beige-
fugten Effektivzinstabelle.

(3)  Zur Verzinsung und Tilgung der Darlehensschuld
hat der Bausparer monatlich - Eingang jeweils bis zum
letzten Geschaftstag des Kalendermonats —

-im Vario U 6 v.T.

-imVarioR 5 v.T.

der Bausparsumme (Zins- und Tilgungsbeitrag) zu zah-
len. Durch die fortschreitende Tilgung verringern sich die
in den Zins- und Tilgungsbeitragen enthaltenen Zinsen
zu Gunsten der Tilgung.

(4) Der erste Zins- und Tilgungsbeitrag ist im 1. Monat

nach vollstédndiger Auszahlung des Bauspardarlehens,
bei Teilauszahlung spéatestens im 4. Monat nach der er-
sten Teilauszahlung zu zahlen.

(5) Entgelte und Auslagen werden der Darlehens-
schuld zugeschlagen und wie diese verzinst und getilgt.
(6) Verzichtet der Bausparer auf einen Teil des Bau-
spardarlehens, so kann er verlangen, dass die Bauspar-
summe anteilig, auf volle 1.000 € aufgerundet, herabge-
setzt wird. )

(7) Der Bausparer ist berechtigt, jederzeit Sondertil-
gungen zu leisten. Er kann verlangen, dass die Bauspar-
kasse die Bausparsumme im Verhéltnis der Sondertil-
gung zur Restschuld herabsetzt, wenn er in einem Be-
trag mindestens 20 v. H. des Restdariehens, aber nicht
weniger als 500 € tilgt. Die Bausparsumme wird dabei
auf volle 1.000 € aufgerundet.

Kiindigung des
Bauspardarie-
hens durch die
Bausparkasse

§ 12 Kiindigung des Bauspardarlehens durch die Bau-
sparkasse

Die Bausparkasse kann das Bauspardarlehen nur dann
zur sofortigen Ruckzahlung kindigen, wenn :
(a) der Bausparer mit falligen Leistungen in Héhe von
mindestens zwei Zins- und Tilgungsbeitrégen (§ 11 Abs. 3}
in Verzug ist und er diese Leistungen auch nach einer
schriftlichen Mahnung, in der auf die Kundigungsmbg-
lichkeit hingewiesen wird, nicht innerhalt von einem Mo-
nat gezahlt hat;

(b) keine ausreichende Sicherung des Bauspardarle-
hens mehr besteht und der Bausparer trotz Aufforde-
rung weitere Sicherheiten nicht innerhalb angemessener
Frist stellt; ’

(c) eine wesentliche Verschlechterung der Vermégens-
lage des Bausparers, eines Mitschuldners oder eines
Blrgen eintritt oder bevorsteht und dadurch die Rick-
zahlung des Bauspardarlehens gefahrdet ist oder

(d) fur die Darlehensgewéahrung wesentliche Angaben
unzutreffend oder unvollstandig gemacht worden sind.

Vertragsinderun-
gen: Erhéhung,
Zusammenle-
gung, Teilbau-
sparvertrag,
Teilung und
Wechsel der
Tarifvariante

§ 13 Vertragsédnderungen: Erhdhung, Zusammenlegung,
Teilbausparvertrag, Teilung und Wechsal der Tarifvarianie
(1)  Auf Wunsch des Bausparers wird die Bausparsum-
me erhdht oder durch Bildung eines Teitbausparvertirages
erméBigt. Ferner kann der Bausparer Bausparveririge
teilen oder Bausparvertrage gleicher Veriragsierkmale
zusammenlegen lassen. Bei Erhdhung, Bildung eines
Teilbausparvertrages und Zusammenlegung berechnet
die Bausparkasse auf Grund der gednderten Bauspar-
summe die Bewertungszahl zum nachsten Bewertungs-
stichtag neu. Ein erhdhter oder zusammengelegter Bau-
sparvertrag kann frihestens an dem Bewertungsstichtag
wieder an dem Zuteilungsverfahren teilnehmen, der dem
Ablauf von 12 Monaten nach dem Zeitpunkt der Anderung
folgt. Beim Vario R kann die Bausparkasse die Erhéhung
eines Vertrages bzw. die Zusammenlegung von Vertrdgen
ablehnen, wenn dadurch die Bausparsummenbegren-
zung gem. § 1 Abs. 3 tberschritten wirde.

(2) Beider Erhéhung der Bausparsumme wird eine Ab-
schiussgebihr in Hohe von 1 v. H. des Betrages, um den
die Bausparsumme erhoht wird, berechnet und dem Bau-
sparkonto belastet.

Der Bausparer kann auch die Bausparsumme eines be-
reits zugeteilten Bausparvertrages erh6hen, wenn die
Bausparkasse mit der Auszahlung noch nicht begonnen
hat. Mit der Erhthung der Bausparsumme erlischt die Zu-
teilung. Die Erhéhung der Bausparsumme kann nicht
mehr verlangt werden, wenn die Bausparkasse den ver-
einbarten Bauspartarif nicht mehr in ihrer aktuellen Pro-

dukipalette anbietet.

{3) Bei der Zusammenlegung von Bausparvertragen, die
noch nicht zugeteilt sind, bestimmt sich die Mindestspar-
zeit (§ 4 Abs. 2a) des neuen Vertrages nach dem Vertrags-
beginn des 4ltesten der zusammengelegten Vertrage.

{4) Bei der Bildung eines Teilbausparvertrages wird die
urspringliche Bausparsumme aufgeteilt in die Bauspar-
summe des Teilbausparvertrages und diejenige des Rest-
bausparverirages. Das Bausparguthaben verbleibt auf
dem Teilbausparvertrag. In Héhe der restlichen Bauspar-
summe wird auf Wunsch des Bausparers ein neuer Bau-
sparvertrag eingerichtet (Restbausparvertrag). Darauf
vergitet die Bausparkasse einen Betrag in Hohe der Ab-
schlussgebiihr und rechnet ihn auf diese an. Die Bewer-
tungszahl fir den Teilbausparvertrag wird auf Grund der
gegeniber der urspriinglichen Bausparsumme gesnder-
ten Bausparsumme des Teilbausparvertrages zum néch-
sten Bewertungsstichtag (§ 4 Abs. 3) neu berechnet. Ein
Te_ulbauqurvertrag kann frihestens an dem Bewertungs-~
stichtag wieder an dem Zuteilungsverfahren teilnehmen,
der dem Ablauf von 3 Monaten nach dem Zeitpunkt sei-
ner Bildung folgt.

(5) Bei einer Teilung der Bausparsumme wird das Bau-
sparguthaben entsprechend dem Verhaltnis der neu ent-
stehenden Bausparsummen aufgeteilt. Die Bewertungs-
zahl &ndert sich hierdurch nicht.

(6) Einen Wechsel vom Vario U in den Vario R kann die
Bausparkasse ablehnen, wenn dadurch die Bausparsum-
menbegrenzung gem. § 1 Abs. 3 tiberschritten wiirde.

und Verpfédndung

§ 14 Vertragsiibertragung, Abtretung und Verpfindung
Der Bausparer kann sein Kiindigungsrecht und den An-
spruch auf Riickzahlung des Bausparguthabens abtre-
ten oder verpfdnden. Die Abtretung, Verpfandung und
Ubertragung weiterer Rechte bedarf der Zustimmung

der Bausparkasse. Einer Ubertragung aller Rechte und
Pflichten aus dem Vertrag (Vertragsuibertragung) stimmt
die Bausparkasse in der Regel zu, wenn der Uberneh-
mer ein Angehoriger (§ 15 Abgabenordnung) des Bau-
sparers ist.

Kiindigung des
Bausparvertra-
ges durch den
Bausparer, Riick-
zahlung des Bau-

§ 15 Kiindigung des Bausparvertrages durch den Bau-
sparer, Riickzahlung des Bausparguthabens

(1) Der Bausparer kann den Bausparvertrag jederzeit
kundigen. Er kann die Riuckzahlung seines Bauspargut-
habens frihestens an dem Zuteilungstermin, der dem
Ablauf von 6 Monaten nach Eingang seiner Kiindigung
folgt, verlangen.

(2) Solange die Riickzahlung des Bausparguthabens

noch nicht begonnen hat, filhrt die Bausparkasse' auf
Antrag des Bausparers den Bausparvertrag unverandert
fort.

(3) Reichen 25 v. H. der fur die Zuteilung verfigbaren
Mittel nicht fur die Rickzahlung der Bausparguthaben
geklndigter Vertrage aus, kénnen Rickzahlungen auf
spatere Zuteilungstermine verschoben werden.

§ 16 Kontofiihrung

(1) Das Bausparkonto wird als Kontokorrent gefihrt,
d. h. samtliche fur den Bausparer bestimmten Geldein-
gange einschliellich Guthabenzinsen werden dem Bau-
sparkonto gutgeschrieben; sémtliche den Bausparer

betreffenden Auszahlungen, Zinsen, Entgelte/Geblhren,
Auslagen und sonstige ihm zu berechnende Betrige
werden dem Bausparkonto belastet.

(2) Die Bausparkasse schlieBt das Konto zum Ende ei-
nes Kalenderjahres ab. Sie ubersendet dem Bausparer




fn den ersten zwei Monaten nach Ablauf des Kalender-
jahres einen Jahreskontoauszug mit dem ausdriick-
lichen Hinweis, dass die in dem Kontoauszug enthaltene

Abrechnung als anerkannt gilt, wenn der Bausparer ihr
nicht innerhalb von einem Monat schriftlich widerspricht.

Auslagen,
Entgelte fiir
besondere
Leistungen

§ 17 Auslagen, Entgelte fiir besondere Leistungen

(1) Die Bausparkasse ist berechtigt, die mit der Ab-
wicklung des Vertrages, der Sicherung des Bauspardar-
lehens sowie der Verwertung von Sicherheiten verbun-
denen Auslagen (z. B. Notariats- und Gerichtskosten,
Baukontrolien sowie Kosten von Gutachten und Schét-
zungen Dritter) dem Konto des Bausparers zu belasten.
(2) Die Bausparkasse berechnet dem Bausparer fiir
besondere, Uber den regelmaBigen Vertragsablauf hin-
ausgehende Dienstleistungen, die sie im Auftrage oder

Interesse des Bausparers erbringt,_Gebphrqp nach Ma@-
gabe ihrer Gebuhrentabelle in der jeweils gultigen Fas-
sung. Die Bausparkasse stellt dem Bausparer auf Anfor-
derung ihre Gebuhrentabelle zur Verfugung.

(3) Entgelte fur solche Dienstleistungen und Aufwen-
dungen im Sinne des Absatzes 2, die in der Gebuhren-
tabelle nicht gesondert aufgefiihrt sind, werden von der
Bausparkasse unter Berlcksichtigung der Markigege-
benheiten und des Aufwandes nach billigem Ermessen
(§ 315 BGB) festgelegt.

Aufrechnung, Zu-
riickbehaltungs-
recht

§ 18 Aufrechnung, Zuriickbehaltungsrecht

(1) Der Bausparer ist zu einer Aufrechnung nur befugt,
wenn seine Forderung unbestritten oder rechtskréftig
festgestellt ist,

{2) Die Bausparkasse kann fallige Anspriiche jeder Art
gegen den Bausparer mit dessen Bausparguthaben

oder sonstigen Forderungen aufrechnen, auch wenn
diese noch nicht fallig sind. . )

(3) Die Bausparkasse kann ihr oblrege{lde Leistungen
an den Bausparer wegen eigener Anspriiche aus der
Geschaftsverbindung zuriickhalten, auch wenn diese
nicht auf demselben rechtlichen Verhéltnis beruhen.

Verfiigungsbe-
rechtigung nach
dem Tode des
Bausparers

§ 19 Verfiigungsberechtigung nach dem Tode des Bau-
sparers

(1) Nach dem Tode des Bausparers kann die Bauspar-
kasse zur Klarung der Verfugungsberechtigung die Vor-
lage eines Erbscheins, eines Testamentsvollstrecker-
zeugnisses oder weiterer hierflUr notwendiger Unterlagen
verlangen; fremdsprachige Urkunden sind auf Verlangen
der Bausparkasse in beglaubigier deutscher Uberset-
zung vorzulegen.

(2) Die Bausparkasse kann auf die Vorlage eines Erb-
scheins oder eines Testamentsvolistireckerzeugnisses
verzichten, wenn ihr eine Ausfertigung oder beglaubigte

Abschrift der letztwilligen Verfigung (Testament, Erbver-
trag) nebst zugehoriger Eroffnungsniederschrift vorge-
legt wird. Die Bausparkasse darf denjenigen, der darin
als Erbe oder Testamentsvolistrecker bezeichnet ist, als
Berechtigten ansehen, ihn verfgen lassen und insbe-
sondere mit befreiender Wirkung an ihn leisten. Dies gilt
nicht, wenn der Bausparkasse bekannt ist, dass der dort
Genannte (z. B. nach Anfechtung oder wegen Nichtigkeit
des Testaments) nicht verfigungsberechtigt ist, oder
wenn ihr dies infolge Fahridssigkeit nicht bekannt ge-
worden ist.

Einlagensiche-
rung

§ 20 Einlagensicherung

(1) Die Bausparkasse ist ais Mitglied des Sicherungs-
fonds der Landesbausparkassen dem Sicherungssys-
tem der Deutschen Sparkassenorganisation ange-
schlossen. Dieses System schuizt den Bestand der an-
geschlossenen Institute. Dadurch ist sichergestellt, dass
Anspriiche aller Bausparer auf Riickzahlung geleisteter
Einlagen bei Falligkeit erfiillt werden.

(2) Stellt die Bausparkasse den Geschéftsbetrieb ein,
konnen die Bausparvertrage mit Zustimmung der

Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht verein-
facht abgewickeit werden. Bei einer vereinfachten Ab-
wicklung leisten die Bausparer keine Sparzahlungen
nach § 2 mehr. Zuteilungen nach § 4 und weitere Darle-
hensauszahlungen nach § 9 finden nicht mehr statt. Die
Bausparguthaben werden enisprechend den verfiigba-
ren Mitteln zurlickgezahit. Dabei werden alle Bausparer

nach dem Verhaitnis ihrer Forderungen ohne Vorrang
voreinander befriedigt.

Bedingungsan-
derungen

§ 21 Bedingungsdnderungen

(1) Anderungen dieser Bedingungen werden dem Bau-
sparer schriftlich mitgeteilt oder in den Hausmitteilungen
der Bausparkasse bekannt gegeben.

(2) Ohne Einverstandnis des Bausparers, aber mit Zu-
stimmung der Bundesanstalt fir Finanzdienstieistungs-
aufsicht, kénnen die Bestimmungen der §§ 2 bis 15 sowie

§ 20 Abs. 2 mit Wirkung fiir bestehende Vertrdge geéndert
werden.

(3_.) Sor)stngg Bedingungsénderungen bedurfen des
Einverstandnisses des Bausparers. Es gilt als erteilt;
wenn der Bausparer der Anderung nicht binnen eines
Monats nach Bekanntmachung schriftlich widerspricht
und bei Beqmn der Frist auf die Bedeutung des unter-
lassenen Widerspruchs hingewiesen wurde.

Anhang zu § 11
Abs. 2

Effektivzins-
Tabellen

*bei Darlehensaut-
nahme

Effektiver Jahreszins in % unter Einrechnung der Versicherungsbeitréage und Berucksichti i ¥
i ung ei =
beteiligung von aktuell 40 %. gung einer Uberschuss
Vario U Vario R Vario U Vario R
Alter* Frauen Manner Frauen Méanner Alter* Frauen Manner Erauen Manner |

18 568 574 6,37 6,43 a7

19 568 574 6.37 6:43 38 2 82 6,45 654
20 5,68 5,74 6,37 6,43 38 578 ol 6,45 6,56
2 5,68 5,74 637 6.43 10 e 226 6,47 6,58
22 5,68 5,74 6.37 6,43 4 579 v 648 6,60
23 5,68 5,74 6,37 6,43 42 580 5.93 6,49 6,63
24 5,68 574 8,37 6,43 43 s it 6,51 6,66
25 5,68 574 638 6.43 4 5.83 29 6,52 §70
26 5,68 574 6,38 6,44 45 Tt 589 6,54 674
27 5,69 574 6.38 6.44 a6 586 o . 6,56 678
28 5,69 575 6.39 6.44 a7 e gy 6.58 683
29 589 5,75 6,39 6,45 48 590 o 6,60 688
30 5,70 5,75 6,40 6,45 49 592 -0l 6,62 6,94
31 5,70 576 6,40 6,46 50 5'95 o 6,65 701
32 5,71 576 6,41 8.47 51 i s 6,68 708
33 571 577 6,41 6,48 52 601 ds 6.71 715
3 572 578 6.42 6,49 53 & 04 s 6.75 7.24
35 6,73 579 6,43 6,50 54 608 6'59 6,79 733
36 5,74 581 6,44 6,52 55 612 i g,gg ;g::




