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GOING ASIA: SEB Asset Management treibt

Asien-Expansion voran

Erstes Auslandsbiro in Singapur eroffnet / Offener Immobilien-

fonds SEB Immolnvest erwirbt Class-A-Bilroobjekt in Singapur

Die SEB Asset Management, einer der gro3ten und erfolgreichsten
deutschen Immobilienfondsmanager, baut ihr Asien-Engagement mas-
siv aus. Nach Investitionen in China und Japan hat sie fir umgerechnet
rund 275 Mio. Euro Gesamtinvestitionsvolumen ein Class-A Blrogebau-
de im CBD von Singapur erworben. Gleichzeitig verstarkt die SEB ihre
lokale Prasenz. Am 1. Juni 2007 eroffnet sie in Singapur das erste Aus-
landsbiiro und gewinnt fir die strategische Expansion nach Fernost zwei

Asienexperten.

"Mit Blick auf unsere Internationalisierungsstrategie ist jetzt der richtige
Zeitpunkt, um Chancen in der sich rasch entwickelnden Region Asiens
aus der Nahe wahrzunehmen. Mit der Er6ffnung des Buros in Singapur
sto3en wir die Tur zu einem der in Zukunft interessantesten Markte auf*,
stellt Barbara Knoflach, Vorstandsvorsitzende der SEB Asset Mana-

gement AG, die Ziele fur die Expansion nach Asien dar.

SEB gewinnt Asienexperten

Die SEB eroffnet am 1. Juni 2007 in Singapur das erste Auslandsbiro
und baut mit zwei ausgewiesenen Asienexperten ihre Investment-
Expertise fur Immobilienaktien und Direktinvestments in Fernost aus.

Ken-Ji Kok, zuvor Property Analyst bei Paribas Securities in Singapur,
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wird ab 1. Juni 2007 das Immobilienaktienteam verstarken und an Tho-
mas Korfgen, Head of Real Estate Equities der SEB Asset Management
berichten. Sunny Tsun wird ab 1. Juli 2007 aus Singapur heraus die
Immobilien-Direktinvestmentseite fiur die SEB Fonds verstarken. Tsun
kommt von der GIC Real Estate, der staatlichen Investitionsgesellschaft
in Singapur. Als Senior Vice President war er fir den Investmentbereich
Asien verantwortlich.

Das Asienteam soll mit zunehmender Investitionstéatigkeit im Laufe des

Jahres personell verstarkt werden.

SEB Immolnvest erwirbt Class-A Birogbe&ude in Singapur

Mit dem Kauf des 35-geschossigen ,Robinson 77“ in Singapur hat die
Immobilienfondsgesellschaft der SEB Asset Management den
Markteintritt in einen der aussichtsreichsten Markte Asiens vollzogen.
Das Birogebaude der Kategorie A verfugt tber 27.450 gm Mietflache
sowie 180 Stellplatze und ist nahezu vollstandig vermietet. Hauptmieter -
mit einem Mietanteil von zusammen 40 Prozent - sind Rabo Bank, Mi-

chelin Asia Pacific, Royal Sun & Alliance sowie Singapore Airlines Ltd.

Immobilienwirtschaft im Aufschwung

Aus Sicht der SEB Immobilienstrategen gibt es neben den anhaltenden
Wachstumsraten eine Reihe von Grinden die Aktivitdten in Asien zu
forcieren. Die steigende Bedeutung von REITs und das verstarkte En-
gagement auslandischer Investoren haben zu einer deutlichen Verbes-
serung der Liquiditat sowie Transparenz gefihrt. Das Angebot an Im-
mobilien hoher Qualitat ist jedoch begrenzt. Der Markteinstieg ist daher
in der Regel nicht ohne regionalen Partner mdglich, auch um kulturelle
Unterschiede und Sprachprobleme Uberbriicken zu kdnnen. ,Kontakte
zu lokalen Akteuren sowie Vertrauen spielen eine grof3e Rolle”, erlautert

Choy-Soon Chua, Geschaftsfiuhrer und Experte fiir Asien-Investments
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der SEB Immobilien-Investment GmbH, die Immobilienfondsgesellschaft
der SEB Asset Management AG.

Wie bereits im amerikanischen Markt, arbeitet die SEB im asiatischen
Markt im Rahmen von Joint Ventures mit etablierten Unternehmen zu-
sammen. Fir die wichtigsten Regionen China und Singapur sowie Ja-
pan und Korea wurden Pacific Star und Doran Capital als Asset Mana-
ger gewonnen.

Dazu Barbara Knoflach: ,Wir haben bereits in den USA mit lokalen Part-
nern, die die Bedirfnisse des Marktes und der Mieter professionell be-
dienen konnen, sehr gute Erfahrungen gemacht. In Asien haben wir eine
Reihe interessanter Chancen sowie leistungsstarke Partner ausfindig

gemacht und treiben nun unser Asien-Exposure konsequent voran.*

Fur den Offenen Immobilienfonds SEB Immolnvest ist der Weg in den
dynamischen asiatischen Markt auch ein Diversifikationsargument. ,Die
Immobilienzyklen asiatischer Stadte laufen nicht synchron zu den euro-
paischen oder amerikanischen®, so Choy-Soon Chua. Mit Ubernahme
des in Singapur erworbenen Birogebdudes ist der Fonds aktuell in 13

Landern investiert.

Singapur ist etabliert - freundliches und offenes Klima

Neben den fundamentalen Marktbedingungen erlebt Singapur ein wach-
sendes Vertrauen der Investoren, was wiederum den Markt fur Immobi-
lieninvestments befliigelt. Singapur besitzt das transparenteste Finanz-
system Asiens und ein Uberaus freundliches und offenes Klima fir aus-
lAndische Investoren. ,Die Stadt hat sich von den Krisen der Vergan-
genheit erholt und arbeitet stark daran, im strengen Wettbewerb mit
China und Indien nicht unterzugehen, und erfindet sich dementspre-

chend permanent neu*, erlautert Chua. Neue Buroentwicklungen in Sin-
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gapur finden bis 2010 nur in beschranktem Ausmal} statt. ,Wir rechnen
in den kommenden zwei Jahren mit einer Flachenverknappung, die zu
einer positiven Mietentwicklung fiihren wird. Steigerungen von tber 30

Prozent in den nachsten drei bis funf Jahren sind nicht auszuschlieRen.”

SEB Asset Management Deutschland

Die SEB Asset Management, Frankfurt ist das spezialisierte Investmenthaus fur Immo-
bilien und Wertpapiere des SEB-Konzerns in Deutschland, einem der fuhrenden Finanz-
dienstleister Nordeuropas. SEB Asset Management steht fir die Verbindung von interna-
tionaler Expertise mit lokalem Know-how. Uber das europaweit integrierte Netzwerk mit
600 Mitarbeitern und Assets under Management von rund 107 Mrd. Euro verfligt die
SEB (iber eine weitreichende Expertise in den wesentlichen Asset-Klassen.

Die SEB Immobilien-Investment GmbH, gehort zu den fuhrenden Immobilienfondsmana-
gern in Deutschland. Die Geschéftsfelder umfassen das Fonds-, Portfolio- und Immobi-
lien Management einschlie3lich des kaufmannischen und technischen Gebaudemana-
gements. In drei Publikumsfonds verwaltet sie aktuell ein Fondsvermdgen von 6,9 Mrd.
Euro

SEB Immolnvest (ISIN: DE0009802306) wurde 1989 aufgelegt und als klassischer
Absolute-Return-Fonds mit globalem Investmentansatz positioniert. Dem Core-
Investmentstil entsprechend steht die Sicherung stabiler Ertrage auf Basis eines ausge-
wogenen Rendite-Risiko-Verhéltnisses im Vordergrund.

Pressekontakt:

SEB Asset Management

Brigitte Schroll

Tel.: (069) 27299 — 1502

E-Mail: Brigitte.Schroll@SEBAM.de
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