[image: ]
[image: ]
[image: ]
[image: ]
[image: ]
[image: ]
[image: ]
[image: ]
[bookmark: _GoBack][image: ]
image7.png
Es gibt sehr viele gute Kolleginnen und Kollegen aus dem Bank- und Kapitalmarktrecht. Leider gibt es aber auch nicht
wenige schwarze Schafe, die mit Versprechen von schnellen Erfolgen kédern und dann die Mandanten mit einer
oberflachlichen und letztlich erfolglosen Arbeit im Regen stehen lassen. Das Credo unserer Kanzlei ist jedoch ein
anderes. Wir haben die Qualitét und Schnelligkeit unserer Arbeit mehrfach unter Beweis gestellt und behalten dies
nicht fiir uns, sondern versuchen so auch den schwarzen Schafen das Wasser abzugraben. Wir versprechen lhnen
nicht den schnellen — und den oftmals nicht nachhaltigen — Erfolg, wir versprechen Ihnen unseren vollen Einsatz und

die effektive, zligige Bearbeitung zur Sicherung Ihrer Investments.
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Wir fiilhren das gesamte Verfahren — von der auBergerichtlichen Inanspruchnahme bis hin zur gerichtlichen
Durchsetzung lhrer Rechte — fiir Sie. Samtliche Korrespondenz und die Priifung der néchsten erforderlichen Schritte
erfolgt Gber uns. Wir informieren Sie zudem, sobald es wichtige Neuigkeiten gibt.

Unsere Handlungsempfehlung — werden Sie unverziiglich aktiv

Wir bieten lhnen an im ersten Schritt fiir Sie die auBergerichtliche anwaltliche Vertretung zu Gbernehmen. Die
Geschaftstatigkeit umfasst die auBergerichtliche Abgabe der erforderlichen Erklérungen zur Schadensregulierung
sowie Riickabwicklung. Dafiir wirden wir eine umfassende Begriindung ausarbeiten. Es kommt, wie bereits zuvor

erdrtert, entscheidend auf die richtige Argumentation an, um die Rickabwicklung geltend machen zu kénnen.

Der Anlegerschutz und die Sicherung lhrer Vermégenswerte ist uns ein wichtiges Anliegen. Unsere erheblich
verglnstigte Kostenpauschale fiir die vorstehende auBergerichtliche Geschaftstatigkeit betragt verbindlich 890,00 €.
Weitere Kosten hierfiir entstehen Ihnen nicht. Diese Kostenpauschale orientiert sich an lhrem Kapitaleinsatz, also am




image9.png
Damit wir fir Sie entsprechend titig werden kénnen, benétigen wir die anliegende Vollmacht von lhnen

unterschrieben zurtick bis méglichst zum17.01.2025. Sie kénnen uns die Vollmacht gern als Scan per E-Mail oder per

Post zukommen lassen.
Wir werden dann sofort aktiv, um keine Zeit zu verlieren.
Dariiber hinaus benétigen wir fiir das weitere Verfahren noch folgende Informationen/Unterlagen von lhnen:
- Alle Anlagevertrage bzw. Zeichnungsscheine nebst Genussrechtsbedingungen in Kopie;
- Aufstellung der bisher an Sie zuriickgeflossenen Zinszahlungen.
- Bisher nicht eingereichte Korrespondenz mit der DEGAG und Vermittlern in dieser Angelegenheit, soweit
vorhanden.
Die Unterlagen kénnen als Scan per E-Mail oder per Post (bitte méglichst Kopien einreichen) eingesendet werden.

Uber die weiteren Einzelheiten und das weitere Vorgehen werden wir Sie umfassend informieren.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen stets gerne zur Verfiigung.
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Wir haben mittlerweile viele weitere, auch von anderen Mandanten eingereichte Unterlagen ausgewertet. Die
Auswertung hat unser bereits skizziertes Bild von der Lage der DEGAG und auch vom Vorgehen einiger
Hauptvermittler von DEGAG-Genussrechten verfestigt.

Uns liegen nunmehr auch die notariellen Patronatserklarungen der DEGAG Deutsche Grundbesitz Holding AG
zugunsten der Projektgesellschaften (die mit lhrem Geld Immobilien erwerben, aufbereiten/sanieren und vermieten

bzw. verauBern) vor.

Diese Patronatserklarungen kénnen von entscheidender Bedeutung fiir die Riickzahlung Ihres Genussrechtskapitals
sein. Denn es handelt sich hierbei um so genannte , harte Patronatserklarungen’, mit der die DEGAG Deutsche
Grundbesitz Holding AG als Patronin den Projektgesellschaften (Patronierten) zusichert, dass diese ,stets finanziell so
ausgestattet werden, dass ihre Bonitdt und sie jederzeit in der Lage sind die Verpflichtungen aus den Darlehen zu
erfiillen”.
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Stark zusammengefasst bedeutet dies, dass die DEGAG Muttergesellschaft sich verpflichtet hat dafiir einzustehen,
dass die Projektgesellschaften ihre Zahlungsverpflichtungen gegeniiber den Gesellschaften, mit denen Sie den
Genussrechtsvertrag geschlossen haben, zu erfiillen.

Fir Sie ist dieser Umstand natiirlich positiv und wird im Verlauf sicher relevant werden. Diese vordergriindige
Sicherheit sollte jedoch nicht téduschen. Denn die Patronatserklarungen sind letztlich nur so viel Wert, wie die
Muttergesellschaft auch selbst Giber Vermégen verfligt. Hier liegen leider keine aktuellen Zahlen vor, so dass hier von
nicht ausreichenden Vermégenswerten auszugehen ist. Die Patronatserklérungen werden daher nur kurzzeitig wirken
und bei eintretender Vermégenslosigkeit der Muttergesellschaft faktisch wertlos.

Das Gesamtbild hat sich fiir uns jetzt komplettiert.

Ein zligiges Handeln ist nach unserer Auffassung absolut ratsam, um die Rickzahlung des Genussrechtskapitals
erfolgreich durchzusetzen.

Wir haben eine umfassende Handlungsstrategie entwickelt, welche wir Ihnen auf den folgenden Seiten préasentieren
méchten. Ziel ist es, Ihre Anspriiche zu sichern und Ihr Genussrechtskapital zuriickzuholen. Selbstverstandlich werden

wir auch Ihre Zinsanspriiche mit geltend machen, auf denen aber nicht der Fokus liegt.
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Wie bereits ausgefiihrt bietet in dieser friilhen Phase das Vorgehen gegen die Anlagegesellschaft die besten
Erfolgsaussichten

Unsere Handlungsstrategie

< Ausstieg und Riickabwicklung nach Kiindigung
Wenn Sie uns beauftragen werden wir den Genussrechtsvertrag zunéchst auBerordentlich kiindigen (auch wenn Sie
selbst bereits gekiindigt haben sollten) und mit anwaltlicher Fristsetzung die Riickzahlung des Genussrechtskapitals
einfordern. Die rechtliche Argumentation fiir die auBerordentliche Kindigung steht fest und setzt sich aus gleich
mehreren wesentlichen Aspekten zusammen.

Zunachst ist hierbei der eingetretene Zahlungsverzug der Emittentin hervorzuheben. Aufgrund der unberechtigt
ausgebliebenen Zahlungen ist die Emittentin in Verzug geraten. Hinzu kommt in diesem Zusammenhang die
Mitteilung der Emittentin nach § 11a Abs. 1 VermAnIG, dass in absehbarer Zeit auch keine weiteren Zahlungen zu
Gunsten der Anleger zu erwarten sind.
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< Umfassende Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen
Zeitgleich werden wir den Schadensersatzanspruch — ebenfalls gerichtet auf Riickzahlung des Genussrechtskapitals —
gegentiber der Gesellschaft geltend machen. Hier ist eine gute Argumentation von entscheidender Bedeutung, da
die Gegenseite friihzeitig erkennt welche Griinde wir ins Feld fiihren und womit sie in einer méglichen gerichtlichen
Auseinandersetzung rechnen muss. Wenn an dieser Stelle bereits harte Fakten und gute Griinde rechtlich sauber und
mit entsprechenden Referenzen versehen, vorgetragen werden, erhéht dies die Wahrscheinlichkeit fiir eine ziigige
Riickzahlung.
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Auch im Hinblick auf den Schadensersatzanspruch bestehen zu Gunsten der Anleger gleich mehrere
Ankniipfungspunkte, anhand derer der Zahlungsanspruch gegen die Emittentin begriindet werden kann.

Zum einen ist konkret von einer gezielten Umgehung der Prospektpflicht durch die Emittentin gem. § 6 VermAnIG
auszugehen. Die Emittentin hat mit der konzeptionellen Gestaltung des Investments augenscheinlich versucht, den
strengen Regelungsgehalt des Vermdgensanlagengesetzes und damit die Vorgaben zum Schutz der Anleger
strategisch zu umgehen. Dies ist jedoch nicht ohne weiteres méglich und stellt sich nach unserem Dafiirhalten als
unzuldssige UmgehungsmaBnahme zu Lasten der Anleger dar. Dies bestétigt sich auch angesichts der jlingsten
Verwaltungspraxis der BaFin in einem ahnlich gelagerten Parallelfall und begriindet nach unserer Auffassung einen
Erstattungsanspruch nach § 21 Abs. 1 VermAnlIG auch in der hiesigen Fallgestaltung.

Weiter ist von einem Schadensersatzanspruch wegen des Betreibens eines Einlagengeschéfts ohne entsprechende
Genehmigung auszugehen. Nach Auswertung der uns vorliegenden Informationen ist davon auszugehen, dass die
Emittentin gegen die Vorgaben des KWG verstoBen hat. Denn nach § 32 Abs. 1 KWG muss eine Genehmigung der
BaFin vorliegen, wenn eine Gesellschaft vom Publikum Gelder entgegennimmt, die unbedingt riickzahlbar sind. Dies
ist hier der Fall, da die Nachrangklausel in den Bedingungen der Genussrechte unwirksam ist. Hier sind nach der
Rechtsprechung sehr strenge Anforderungen zu stellen, denen die Klausel nicht gerecht wird. Es liegen insbesondere
VerstoBe gegen das Transparenzgebot aus § 307 BGB vor und es fehlen essentielle Bestandteile. Im Ergebnis fiihrt
dies zu einem Schadensersatzanspruch aus § 823 Abs. 2 BGB in Hohe des Genussrechtskapitals — sowohl gegen die
Gesellschaft als auch nach § 54 KWG gegen die Geschaftsleitung der Gesellschaft.
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Aufgrund der zuvor erérterten Befunde ist auch von einer vorvertraglichen Aufklarungspflichtverletzung auszugehen,
da den Anbieter einer Geldanlage umfassende Aufklarungspflichten in Bezug auf die Emission treffen, die hier
augenscheinlich missachtet worden sind.

Zielorientierte und effektive Durchsetzung lhrer Anspriiche

Wenn Sie uns beauftragen, dann sichern wir lhnen eine ziigige und sorgféltige Bearbeitung zu. Wir haben als
bundesweit und langjéhrig Tatige Bank- und Kapitalmarktrechtskanzlei umfassende Erfahrung sowie eine
herausstechende Fachexpertise in derartigen Verfahren. Bereits in den letzten Jahren hat sich gezeigt, dass wir
regelméBig die erste Kanzlei sind, die in den Anlageskandalen der jiingeren Vergangenheit Riickzahlungen an Anleger
und bahnbrechende Urteile erstritten hat. So verhielt es sich etwa im P&R-Anlageskandal, im Adcada Anlageskandal,
dem Skandal um die PIM Gold GmbH und um die UDI bzw. te-Unternehmensgruppe, deren Anleger wir erfolgreich
auBergerichtlich als auch im gerichtlichen Verfahren vertreten haben.




