
Tausche Haus gegen Rente

Hauseigentümer bleibt dort während der
Vertragslaufzeit Eigentümer und Bewoh-
ner. Allerdings bekommt er durch die Be-
leihung der Immobilie ein Zusatzeihkom-
men, zum Beispiel in Form einer monat-
lichen Rente. Die Hypothek kann er auch
zurückzahlen - oder seine Erben, wenn
diese die Immobilie übernehmen wollen.

Wie viel der Eigentümer bekommt,
hängt nicht nur vom Wert seines Hauses
und dem Zinsniveau ab, sondern auch
von seiner Leben~erwartung. Ein 60Jah-
re alter Hauseigentümer in Schweden
kann die Immobilie bis zu 15 Prozent ih-
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Im Ausla!1d ist die "umgekehrte Hypothek" fest etablie~t / Wenig Interesse in Deutschland
hlr. FRANKFURT, 25. Februar. Die Übernahme der Bank durch den Allianz- res Werts beleihen. Im Alter von 80 Jah-
Hypo-Vereinsbank hat es versucht und Konzern wurde das Projekt zu den Akten ren bekommt et35 Prozent und mit 90
die Dresdner Bank auch. Nun startet der gelegt, obwohl sich damals mehrere tau: JahTen 45 Prozent. Je älter er ist, desto
Versicherer Hannoversche Leben einen send Interessenten gemeldet hatten. stärker sinkt das Risiko für die Bank.
Versuch. Aber so bestechend die Idee In den Vereinigten Staaten, in Großbri- In Deutschland ist diese Form der Immo-
auch klingt, umgekehrte ,Hypotheken tannien, in Schweden oder auch - was bilienbeleih~g?ishernw:zwischen.Privat-
oder die Verrentung von Immobilien ha- deutsche Ferienhausbesitzer interessie- personen ZulasSlg. ~lerdings hat dl~ Han-
ben sich in Deutschland bisher nicht ren dürfte - in Spanien bieten die Banken nove~sche Leb~n ern Modell entWickelt,
durchgesetzt. Dabei ist das Problem offen- schon umgekehrte Hypotheken an. Der das l~ etwa die umgek~hrte H~othek
kundig: Jede Menge Eigenheimbesitzer in nachbildet. Der Kunde erhält.ohne Zlns~uf-
Deutschland sitzen zwar auf einem an- ANZEIGE - schlag und ohne ZusatzversIcherung elle
sehnlichen Vermögen, sind aber trptzdem Rentenhypothek bis zu einer Beleih';l1:lgs-
knapp bei Kasse, weil sie ihren Alterssitz grenze v?n 50 Pr<:,ze~t des Immoblhen-
nicht verkaufen wollen. werts. Die Laufzeit 1St unbegrenzt, das

In vielen anderen Ländern können älte- heißt, der Kunde entscheidet, ob er tilgt
re Immobilieneigentümer längst ihr Häus- oder nicht. Alle~dings biete~ ?ie Hannover- ,

chen zu Geld machen undtrotzdem.'darin sche .Lebe;9 ~erne Immoblhe~verr~ntung

wohnen bleiben. Reverse Mortgage (um- an,diemonatllc~a~bez~t,!,lfd.DieAus-

gekehrte Hypothek) heißt die Konstruk- -zahl~g.7rfolgt:n 7rner bIS fürif Tranchen. .
tion. In den Vereinigten Staaten existiert EIne osterrelchlsch.e Bank ~n der .deut-
sie seit mehr als 20 Jahren und ist mittler- schen Gre?Ze unterrumm~ seIt zweI Jah-.1 t k b.t t ren auch ellen Versuch, diese Idee popu-wel e s ar ver rel e.. 1" lär zu machen. U~ter. dem ~amen Hypo- [

"Das Interess~ tendIert gegen nu! , Lebenswert-Kredlt bIetet dIe Hypo Lan-

sagt !fartmut Pfeifer, Sprecher~~r Hypo- desbank Vorarlberg in Bregenz ein sol- I
Ve~ernsbank. HVB-Immoblh.enrente ches Darlehen an. "Wer im Alter ein ver- ,

~elßt das Angebot, das heute welt unten gleichsweise niedriges Einkommen hat,

rn den Schubladen der Kundenberater ver- für den ist eine Immobilie - bis auf die
~a~;lt. "Wir ?ieten das ~cht mehr a;k- . Mietersparnis - totes Kapital", meint:

tlvan ,sagt Pf~lfer. Und weIl. es kaum Je- Hypo-Vorstand Michael Grahammer. :J

mand kennt, durfte es auch rucht - weder Bei einem schrittweisen Kreditaufbau :J
~tiv ~och passiv - nachgefragt.. werde~~ über eine Auszahlung als monatliche Ren- .1
VIelleIcht kam der Vorstoß zu früh, zu el- te könne der Kunde selbst die Laufzeit ::
ner Ze~t, als die Deu!schen es s~~h noch festlegen. Der Kunde könne das Darlehen
eher leIsten ko~ten, Ihre !mm°b~le abzu- auch als Einmalzahlung in Anspruch neh-
wohnen, ohne SIe ~ubelelhen. . men. Die Beleihung ist jedoch auf 50 Pro-

.Auch we~ ..es ~n Deutschland blS?er zent des Immobilienwerts begrenzt. Den
kernen Matkt für ern solches Produkt gibt: Erben verbleibt - wenn sie die Immobilie
Das Interesse wächst, weil die Idee in ei- nicht übernehmen wollen -:- auf jeden Fall
ner insgesamt alternden Bevölkerung die Differenz zwischen Verkaufserlös und
und angesichts von verstärkt drohender Kreditschuld. Sie können sich allerdings
Altersarmut bestechend ist. Viele Eigen- auch dafür entscheiden, den Kredit zu til- -
tümer könnten auf diese Weise die Rente gen, zum Beispiel nach dem erfolgrei-
aufbessern, den Kindern das StUdium fi- chen Abschluss des Studiums. "Selbstver- .
nanzieren, und Eige~tümer ohne Erben ständlich muss eine derartige Entschei-
könnten auf diese Weise ihren Lebens- dung von der ga~en Familie sorgfältig,
standard etwas heben. durchdacht werden", warnt die Hypo Vör-

Wie groß das Interesse der Eigenheim- arlberg. .
besitzer ist, stellte die Bauspargesell- In Osterreich bildet sich auf jeden Fall
schaft der Dresdner Bank fest. Diese hat- schon ein Markt: "Bis datohaben wir zir-
te Anfang 2000 das Produkt "Immobilien- ka 50 Lebenswertkredite mit einem Volu-
verzehrplan" aufgelegt, das einen raten- men von 4 Millionen Euro abgeschlos-
weisen Verkauf der Immobilie bei einem sen", zeigt sich Grahammer durchaus zu-
lebenslangen Wohnrecht vorsah. Nach frieden mit diesem Anfangserfolg.


