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Anlageeignung

Der Fonds eignet sich fur Anleger, die auf die
Wertstabilitat von Sachwerten und zugleich auf eine
breite Risikostreuung setzen.

Der Fonds bietet die Moglichkeit, sich bereits mit wenig
Kapital an erfolgversprechenden europaischen
Liegenschaften zu beteiligen und damit attraktive
Renditen auch unter steuerlichen Aspekten zu erzielen.

Anlagepolitik

Der CS EUROREAL investiert in ausgesuchte, ge-
werblich genutzte Immobilien in den Landern der EU.
Entscheidend fur die Auswahl der Liegenschaften sind
Standort, Lage, Nutzung, Alter, GroBe und Zustand der
Objekte sowie die Bonitat der Mieter.

Fondsdaten

Fondsmanagement
CSAM Immobilien KAG, Frankfurt

Portfoliomanagement
Karl-Heinz HeuB / Dr. Werner Bals

Fondswahrung / -domizil
EURO / Deutschland

Fondsvermégen
EUR 6,35 Mrd.

Geschéftsjahr
01.10. - 30.09.

Management Fee p.a.
bis zu 0,75% des durchschnittlichen
Fondsvermégens, derzeit 0,65%

Ausgabeaufschlag
5,00%

Total Expense Ratio Geschaftjahr 2006/2007
0,70%

Anzahl der Immobilien
99

Vermietungsstand
94,9%

Struktur des Fondsvermdgens

Auszeichnungen des Fonds
= 4 Sterne von Morningstar

CS EUROREAL

Wertentwicklung in EUR (indexiert)

= S&P Fund Awards Germany 2003-2005:

1. Platz fir funfjghrige Performance
= S&P Fund Awards Germany 2006:

3. Platz fur funfjghrige Performance
= S&P Fund Awards Germany 2007:

2. Platz fir zehnjahrige Performance

Quelle: Lipper
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CS EUROREAL

CB Lipper Open RE Fds Germany

Veranderung in %

1 Jahr 3 Jahre 5 Jahre 10 Jahre seit Auflage
4,7 13,1 22,4 59,4 128,1
Durchschnittlich jahrliche Rendite in %
1 Jahr 3 Jahre 5 Jahre 10 Jahre seit Auflage
4,7 4,2 4.1 4.8 5,3

Quelle: BVI, Credit Suisse

Immobilienanteil

Verkehrswert in EUR*

200 bis 250 Mio.  pjis 7y 10 Mio.
8,4% 1,0%

Geografische Verteilung”

Belgien
3,1% 10 bis 15 Mio.
A 1,7%
Frankreich

/16,0% L
15 bis 25 Mio.
" 6:3%

100 bis 150 Mio. /
i 22,5% \
GroBbritannien = >~ talien °
17,6% 8,5%

25 bis 50 Mio.
12,3%

Por‘tuﬂga\/ \ Niederlande ’

0,6% Spanien 11,3% 50 bis 100 Mio.

2,5% 26,4%

GroBte Objekte/Projekte (bezogen auf den Verkehrswert)

Deutschland
385%

150 bis 200 Mio.
21,4% T~

Tschechien
1,9%

Objekt/Projekt Nutzungsart Verkehrswert

I-Rimini, "le Befane" Handel (Shopping Center) |246,9 Mio. EUR

D-Braunschweig, "Schloss Arkaden" Handel (Shopping Center)  1209,0 Mio. EUR

GB-London, St. Katherine's Estate Biiro

187,3 Mio. EUR

Wirtschaftliche Altersstruktur (in Jahren)*

Immobilien/Immobilienakquisitionen 5.286 Mio. EUR

Wertpapiere / Bankguthaben 1.679 Mio. EUR
Sonst. Vermégen / Forderungen 619 Mio. EUR
Kredite/sonst. Verbind|. 1.232 Mio. EUR
U n |t CIaSS Tranche A (ausschittend)
Wahrung
EUR
ISIN
DE0009805002
Erstemission / Betrag je Anteil
06.04.1992 / EUR 48,65 bis 5 5-10 10-15 15-20 mehr als 20
Nettoéﬁ\éeg?gen (je Anteil zum Monatsuttimo) “Aufteilung geméaB Branchenstandard (ohne Projekte)

Letzer Ausschittungstermin / -betrag je Anteil
12.12.2007 / EUR 2,30

Steuerfreier Anteil** an der letzten Ausschiittung
Privatvermégen: 53,5%
Betriebsvermégen:  53,5%

* bei Steuerpflicht in Deutschland Se|te 1 von 2
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Restlaufzeitenstruktur der Mietvertrage Liquiditat (Spezialfonds)

CS Immorent

28,0%|

Fondsvolumen in Mio. EUR 791,0
2005

Portfolio-Duration 0,09
200 Portfolio-Restlaufzeit 2,17
160%-| Portfolio-Rating AA +

CS Immocash

12,0%

80%— Fondsvolumen in Mio. EUR 101,56
0% Portfolio-Duration 0,08
Portfolio-Restlaufzeit 0,08
Ssaes LA LI M NG A DA A PR S Portfolio-Rating Al + (Geldm.), AA (Renten)
Stan: 31.03.2008

Statistik Zusammensetzung der Liquiditat
ISIN

DE0009805002

@ Solvabilitatskennzahl / Zinsrisiko-Kennziffer
81,47% / 0,0796%

Risikokennziffer *
0,108%

CS Immocash
6,4%

Assets under Mgmt. in Fremdwéhrung **
781,3 Mio. GBP, kursgesichert: 97,6 %

Fur Investitionen zur Verflig. stehende Liquiditat
18,9%

Verkehrswert Investitionen im GJ 2006/2007

EUR 560,5 Mio. Cash/Festgelder

: . - : 43,89
VerauBerungsgewinne bei Investmentanteilen %

(Aktiengewinn) / WM-ID 906: 1,33%

Steuerfreie VerauBerungsgewinne aus aus-
landischen Immobilien / WM-ID 908: 4,12%

Zwischengewinn
0,43 €

CS Immorent
49,8%

* Risikokennziffer: Value at Risk des Investmentanteils
bei einer unterstellten Haltedauer von 10 Tagen und einem 95 %
Konfidenzintervall; ** Der Gesamtanteil der Fremdwahrungsrisiken
liegt unterhalb der Bagatellgrenze von 10 % des Sondervermogens

Managementkommentar

Der CS EUROREAL setzte seine erfolgreiche Entwicklung im ersten Geschéaftshalbjahr ungeachtet der anspruchsvollen
Marktsituation weiter fort und steigerte seine Einjahresperformance auf 4,7% (30.09.2007: 4,5%). Das solide Mittelaufkommen
von 335,3 Mio. EUR belegt das hohe Vertrauen der Anleger und Vertriebspartner.

Die mit dem Rickzug fremdkapitalorientierter Investoren verbesserten Akquisitionsbedingungen fiir eigenkapitalstarke Investoren
wurden genutzt, um das Portfolio gezielt auszubauen. So wurden im ersten Geschaftshalbjahr neun Immobilien in Deutschland,
den Niederlanden, Frankreich und GroBbritannien im Wert von knapp 860,0 Mio. EUR fir den Fonds erworben. Flr eine weitere
Logistik-Projektentwicklung in Deutschland wurde der Kaufvertrag unterschrieben. Nach Fertigstellung wird das Objekt ebenfalls in
den Fonds eingestellt.

Durch die positiven Entwicklungen der Vermietungsmarkte sowie das aktive Asset Management konnte die Vermietungsquote im
laufenden Geschaftsjahr von 93,0% auf 94,9% gesteigert werden.

Das Fondsmanagement wird den erfolgreich eingeschlagenen Weg unveréandert fortsetzen und das Immobilienportfolio im Hinblick
auf die unterschiedlichen Immobilienmarktzyklen unter Beibehaltung einer breiten Diversifikation weiter erganzen. Vorrangiges Ziel
ist dabei unveréndert die Erzielung einer attraktiven, stetigen Performance bei moglichst geringen Anteilpreisschwankungen.

Kontakt Service-Line:

CREDIT SUISSE (DEUTSCHLAND) AKTIENGESELLSCHAFT Telefon: +49 (0)69 7538 1111
Junghofstrae 16, D-60311 Frankfurt am Main Telefon: +49 (0)69 7538 1111
E-Mail: investment.fonds@credit-suisse.com
Historische Performance-Daten sind keine Garantie fiir die zukiinftige Entwicklung. Der Wert der Fondsanteile und jedes durch sie generierte Einkommen kann zu- und abnehmen und ist nicht garantiert. Bei der Riickgabe von Fondsanteilen kann der Investor weniger Geld als er bei seinem

Investment eingesetzt hat. Wenn ein Fonds im Ausland investiert, unterliegt sein Wert ggf. Wechselkursschwankungen. Datenquelle der Performance- und Indexdaten sind die Lipper Schweiz AG und Standard & Poor's. Alle Entwicklungen werden auf Basis von Riicknahmepreisen berechnet, wobei sich B-Tranchen auf
thesaurierende und A-Tranchen auf ausschiittende Fonds beziehen. Wenn nicht ausdriicklich anders ausgewiesen, sind alle Daten ungepriift. Im Zusammenhang mit diesem Produkt kann die Credit Suisse einmalige und/oder laufende Zuwendungen erhalten oder leisten. Dies kénnte sich auf die Wertentwicklung des

Investments auswirken. Genauere Informationen zu den Vertriebs-/Vertriebsfolgeprovisionen kénnen auf Anfrage zur Verfiigung gestellt werden. Zudem kénnen im Hinblick auf das Investment Interessenkonfiikie bestehen. Bei diesem Dokument handelt es sich um das 2u Werbezwecken
verbreitet wird. Es darf nicht als unabhingige Werlpapieranalyse gelesen werden. Dieses Dokument stellt weder eine Anzeige noch ein Angebot zum Kauf von Anteilen der Fonds dar. Zeichnungen von Fondsanteilen kinnen nur getiitigt werden auf Basis des akluellen und des letzten (bzw.
Halbjahresberichtes, wenn aktueller). Diese sind kostenfrei zu erhalten bei der CREDIT SUISSE (DEUTSCHLAND) AKTIENGESELLSCHAFT, JunghofstraBe 16, D-60311 Frankfurt am Main. S eite 2 von 2
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