Manager: Barbara Knoflach
ISIN: DE0009802306
WKN: 980230
Fondswahrung: EUR
Auflage: 2.5.1989
KAG: SEB Investment GmbH
Mindestanlage:

regelméBige Zahlungen €50,-
Geschaftsjahr: 14.-31.3.
Ertréage: Ausschiittung
Ausgabeaufschlag: 5,25 %
Verwaltungsvergiitung p.a.: 0,50 %
TER*: 0,60 %
Riicknahmepreis: € 55,64

Fondsstruktur

Mio. EUR in %
Immobilienvermdgen: 6.061,3 86,1
Liquiditat (brutto)™: ~ 1.489,4 21,2

Son. Verbindl.: -5102 -7,3
Fondsverméogen: 7.040,5 100,0
Leverage-Quote: 20,2
Portfoliostruktur

Fondsobjekte: 136
Anlagestreuung: 17 Lander
Vermietungsquote

(Netto-Mietertrag): 92,42 %

Immobilieninvestitionsgrad: 74,7 % &
August 07 - August 08: 60,3 % Min.

88,1 % Max.
Stichtag 31.08.08: 86,1 %

SEB Immolnvest
Solide. Erfolgreich. Bestandig.

(alle Angaben per 29.8.2008)

Anlagepolitik

Der SEB Immolnvest ist ein international anlegender offener Immobilienfonds. Das
Fondsmanagement erwirbt ertragsstarke Gewerbeimmobilien in europaischen
Regionalzentren und internationalen Metropolen. Durch die breite Streuung werden die
Entwicklungsmoglichkeiten der verschiedenen Immobilienmarkte aktiv genutzt. Eine
ausgewogene Mischung von Mietern und Objekten tragt zur Optimierung von Ertrag
und Risiko bei. Der Fonds zeichnet sich durch eine konstant hohe Investitionsquote
sowie ein aktives Management aus und strebt eine dauerhaft positive Jahresrendite bei
moglichst geringen Wertschwankungen an.

Handel/Gastron. [ 10,9 %

* Total Expense Ratio:
Gesamtkostenquote fiir das abgelaufene Fonds-
geschiftsjahr. Basierend auf den Aufwendungen
insgesamt des vergangenen und gepriiften
Geschiftsjahres bezogen auf das durchschnittliche
Fondsvermagen.

Gesamtkosten in EUR x 100

durchschnittliches Fondsvolumen in EUR

** Liquiditat (brutto)
Die Berechnung der Bruttoliquiditit entspricht der
Definition der gesetzlich vorzuhaltenden
Mindestliquiditat (§ 80 Investmentgesetz).

Fondspreis-Verdffentlichung in der Frankfurter Allgemeine Zeitung, im

Wertentwicklung seit 2.5.1989 bis 29.8.2008 (auf 100 indiziert)
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Quelle: eigene Berechnungen

(alle Angaben per 30.6.2008)

Wirtschaftliche Altersstruktur 2

(55 5 e - 246 %

5- 10 Jahre _
10 - 15 Jahre - 23,4%
15 - 20 Jahre - 101%

mehr als 20 Jahre - 10,1 %

Nutzungsarten Grofenklassen ?

Biiro INZ1219%60 bis 10 Mio. € | 1,5 %
10 - 25 Mio. € [ 8,7 %
25 - 50 Mio. € [ 21,8 %
50 - 100 Mio. € [N27,5%]
100 - 150 Mio. € [ 17,8 %
150 - 200 Mio. € [ 12,5 %

Uber 200 Mio. € [l 10,3 %

Hotel § 4,9 %
Kfz B 4,7 %
Industrie | 2,9 %
Freizeit | 2,3 %
Andere | 2,3 %
Wohnen | 0,8 %
Mietlaufzeiten V)

Geografische Verteilung ? Top 5 Immobilien

3 0
w bis Ende 2009 87% 2 Berlin, Marlene-Dietrich-Platz 5
bis Ende 2011 9,7 % 4 Issy-les-Moulineau,

Niederlande 7,8 %
65 Rue de Camille Desmoulins

Rhein-Ruhr 50%  bis Ende 2013 13,4 %

apan 2,8 %
bis Ende 2015 7,3 % 1) Basis: Jahresnettomietsoll
Miinchen 1,2 % bis Ende 2017 4,6 %
AL
Finnland 0,8 %
MEmbUFE0j6 % unbefriste 34%

Videotext-Tafeln: ARD ab 793 und

ZDF ab 740. Weitere Informationen erhalten Sie in den Filialen der SEB AG und im Internet unter
ol SEBA de oder Sie rufen einfach unsere Infoline an: 0180 1 777 999 (EUR 0,039 pro Min.
bei Anruf aus dem deutschen Festnetz, ggf. plus Zuschlag aus den Mobi

). Allein verbindliche Grundlage fiir

den Erwerb ist der jeweils giiltige V prospekt mit den Ver
der SEB AG oder fordern ein Exemplar schriftlich an bei: SEB Asset Management AG, Rotfeder-Ring 7,

Sie erhalten diesen in allen Filialen

SEB

60327 Frankfurt/Main. Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist keine Garantie fiir zukiinftige Ergebnisse.

Berechnung nach BVI-Methode.

Alle Angaben ohne Gewahr.



Manager:

Barbara Knoflach

Mehrfach ausgezeichnet!

SEB Immolnvest gehort seit Jahren

zu den erfolgreichsten Offenen

Immobilienfonds. Das hat u.a. die

internationale Ratingagentur

Standard & Poor’s mit zahlreichen
Auszeichnungen {iber verschiedene
Zeitrdume sowie mit den beiden

Sonderpreisen ,Bester Offener

Immobilienfonds” in 2003 und 2004

bestitigt.

2008 .
Fund Awards

| Handelsblatt

MORNINGSTAR

SEB Immolnvest
Solide. Erfolgreich. Bestandig.

Ratings

FitchRatin gs Real Estate Portfolio Score (REP)

Mit dem Real Estate Portfolio Score hat FitchRatings eine vollig neue Methode zur
R E P 2 Bewertung von Immobilienfonds entwickelt. Der Score spiegelt die Belastbarkeit eines
Immobilienfonds in Bezug auf Gesamtrendite und Immobilienrendite innerhalb eines
e i Eaminada S Stressszenarios, dhnlich der letzten Rezession Anfang der 90er Jahre, wider. Er ist eine
gewichtete Beurteilung von 2/3 Immobilien- und 1/3 Gesamtrendite.

Real Estate Asset Manager Rating (REM)

Das Fitch Real Estate Asset Manager Rating beurteilt die Fondsgesellschaft qualitativ
anhand einer ausfiihrlichen Analyse. Fiinf unterschiedlich gewichtete Hauptkriterien
gehen in die Gesamtnote ein: investment selection (25 %), risk management and controls
(20 %), company and staffing (20 %), portfolio management (20 %) sowie investment
administration (15 %). Auf diese Weise lassen sich Starken und Schwéchen des
Unternehmens ebenso bewerten wie seine Fahigkeit, den Anforderungen institutioneller
Investoren gerecht zu werden.
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steuerfreie
Im Jahr Ergebnis Zeitraum El'tl'ag und Steuern AILEIUR qugg
1995 1. Platz 1Jahr SEB Immolnvest erzielte eine Jahresrendite* von 5 %. N
1996 2. Platz 1Jahr Die Ausschiittung fiir das Geschéftsjahr 2007/2008 betragt
1997 L. Platz 1Jahr EUR 2,50. Davon waren 33,96 % oder EUR 0,8490
1998 1. Platz 1Jahr einkommensteuerfrei.
1999 1. Platz 1 Jahr steuerpflichti
. i ) ge
1. Platz 3 Jahre (*Geschaftsjahr vom 1.4.2007 bis 31.3.2008) Ausschitiung
1. Platz 5 Jahre ~._EUR 1,6510
2000 1. Platz 1 Jahr .
1. Platz 5 Jahre Steuer-Vergleichsrechnung
2. Plat: 10 Jah 6,37 %
a Jahre Eine voll steuerpflichtige Alternativanlage miisste eine 5,79 %
2001 2. Platz 1 Jahr . . . N
1. Platz 5 Jahre deutlich hohere Rendite vor Steuern erzielen, um den
1. Platz 10 Jahre gleichen Anlageerfolg wie SEB Immolnvest zu erzielen.
2002 1. Platz 5 Jahre Anlageerfolg SEB Immolnvest: 5 %
hlaz iR (Pramissen: Anteil im Privatvermagen, Freistell ftrag ist hopft,
ramissen: Antell Im Privatvermogen, Freistellungsauftrag Ist ausgeschopit,
2003 1. Platz 1Jahr ohne Solidaritatszuschlag) Steuersatz 30 % Steuersatz 42 %
2. Platz 5 Jahre
1. Platz 10 Jahre
2004 2. Platz 1 Jahr
2.Platz 5]ahre ***Ergebniskomponente der Fondsrendite — per Mirz 2008
1. Platz 10 Jahre
vt 5 ‘ & o %
2006 2 Platz 5 Jahre Bew1rtschaft31)mgsaufwand
| Platz 10 Jahre Nettoertrag o 5%
1.Platz 10 Jahre Auslandische Ertragsteuern 3 _
2008 1. Platz overall Ausléndische latente Steuern 3 _
Ergebnis vor Darlehensaufwand 3 _
Ergebnis nach Darlehensaufwand 4 _
Gesamtergebnis in Fondswihrung 4 _
Ergebnis gesamter Fonds vor Fondskosten 6) _
Ergebnis gesamter Fonds nach Fondskosten (BVI-Methode) _
*** Alle angegebenen Daten sind vorbehaltlich der Priifung durch die Wirtschaftspriifer zu den jeweiligen Berichtsterminen.
3) bezogen auf das gesamte durchschnittliche Immobilienvermdgen
4) bezogen auf das durchschnittliche eigenkapitalfinanzierte Inmobilienvermégen
5) bezogen auf das durchschnittliche Liquiditatsvermogen
6) bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermdgen
Fondspreis-Versffentlichung in der Frankfurter All Zeitung, im Handelsblatt; Videotext-Tafeln: ARD ab 793 und

EB.

P
bei Anruf aus dem deutschen

den Erwerb ist der jeweils giiltige

Festnetz, ggf. plus Zuschlag aus den

mit den Ver

ZDF ab 740. Weitere Informationen erhalten Sie in den Filialen der SEB AG und im Internet unter
& de oder Sie rufen einfach unsere Infoline an: 0180 1 777 999 (EUR 0,039 pro Min.
i ). Allein verbindliche Grundlage fiir
i Sie erhalten diesen in allen Filialen

der SEB AG oder fordern ein Exemplar schriftlich an bei: SEB Asset Management AG, Rotfeder-Ring 7,
60327 Frankfurt/Main. Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist keine Garantie fiir zukiinftige Ergebnisse.
Berechnung nach BVI-Methode.

Alle Angaben ohne Gewahr.



