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Aktuelle Information

hausInvest-Fonds der Commerz Real behaupten sich
unter erschwerten Umfeldbedingungen

m Solide Liquiditatsausstattung
m Unveranderte gute Performance-Erwartungen

Mit der wachsenden Zahl von Offenen Immobilienfonds, welche die Ricknahme von Anteilen
aussetzen, steigt die Skepsis bei Anlegern hinsichtlich der weiteren Performance-Aussichten.
Vielfach werden Parallelen zur Fondskrise der Jahre 2005 und 2006 gezogen. Bereits die
Ursache der Entwicklungen weicht gegenuber der damaligen Situation ab: Waren es seinerzeit
vor allem produktbezogene Aspekte, werden die offenen Immobilienfonds gegenwartig von
der allgemeinen Liquiditatskrise in Mitleidenschaft gezogen, wobei insbesondere ein
umfassender Mittelabzug durch institutionelle Investoren zu verzeichnen ist. In den
vergangenen beiden Jahren hat sich die Mehrzahl der Fonds auf ein qualitativ erheblich
besseres Fundament gestellt. Bewertungsproblematiken wurden behoben, und die
Berichterstattung der Kapitalanlagegesellschaften gestaltet sich deutlich transparenter. Die
Geschaftsberichte vermitteln eine hohe Informationsdichte, die im Bereich der
Immobilienanlageprodukte vorbildlich ist. Daruber hinaus hat man sich — zu mitunter
attraktiven Konditionen — von unrentablen Immobilien getrennt und gleichzeitig hochwertige
neue Objekte mit bonitatsstarken Mietern erworben. Hinzu kommt, dass die
Immobilienportfolios der Fonds heute hinsichtlich der Regionen, Nutzungsarten und
Mieterstrukturen erheblich breiter gestreut sind. Dies macht sie weitaus weniger anfallig fur
konjunkturelle Belastungen in Teilmarkten.

Wir sind unveridndert der Uberzeugung, dass Offene Immobilienfonds insbesondere im
gegenwartigen Umfeld ein hohes Mall an Stabilitat gewahrleisten konnen. In diesem
Zusammenhang verweisen wir auch auf die Presseveroffentlichung der unabhangigen
Ratingagentur Scope vom 28. Oktober 2008. Darin heil3t es: ,,Unberuhrt von den aktuellen
Fallen bietet sich die Assetklasse ,Offene Immobilienfonds” als Investment in schwierigen
Borsenphasen an. Offene Immobilienfonds sind gesetzlich besonders geschutzte
Sondervermogen. ... Im Unterschied zu anderen Investmentvehikeln — beispielsweise
Zertifikaten — basieren Offene Immobilienfonds auf Substanzwerten. Die Werthaltigkeit der
Fonds und das Vermogen der Anleger sind unabhangig von der wirtschaftlichen Situation der
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Kapitalanlagegesellschaft oder der verwaltenden Depotbank. Daruber hinaus sind die
Fondspreise von relativ geringen Wertschwankungen gekennzeichnet. ...".

Die Wertentwicklung der hauslnvest-Fonds hat die Starken dieses Anlagesegments in den
zuruckliegenden Jahren auf eindrucksvolle Weise bewiesen. An unserer Zielsetzung, sowohl
fur hauslnvest europa als auch fur hauslnvest global eine Jahresrendite oberhalb der 5-
Prozent-Marke zu erreichen, halten wir unverandert fest.

Die Uberwiegende Mehrheit unserer Anleger ist davon Uberzeugt, dass sie mit ihrem
Engagement in der gegenwartigen Situation uber ein solides Basisinvestment verfugen.
Dennoch fuhrt die allgemeine Verunsicherung an den Finanzmarkten immer wieder dazu, dass
Gelder umgeschichtet werden. Vor diesem Hintergrund ist die weitere Mittelentwicklung
gegenwartig schwer vorherzusagen. Die zuruckliegenden Wochen mussen diesbezuglich sehr
differenziert betrachtet werden. Bis Anfang Oktober war die Situation recht positiv. Die
Erklarung der Bundesregierung, dass Spareinlagen umfanglich geschutzt sind, hat jedoch zu
segmentubergreifenden Irritationen bei Fondsanlegern gefuhrt. So hatten auch die hauslnvest-
Fonds im Nachgang uber mehrere Tage deutliche Mittelabflusse zu verzeichnen. In der
zweiten Oktoberhalfte stabilisierte sich die Situation jedoch erkennbar. Aktuell sehen wir
marktbedingt wieder Mittelabflisse, allerdings bewegen sich diese derzeit nicht in einer
dramatischen GroBenordnung. Das Risiko eines Abzugs von Geldern institutioneller
Investoren, die in den vergangenen Tagen maRgeblich zu den FondsschlieBungen beigetragen
haben, ist begrenzt. Der Anteil der jederzeit frei verfugbaren Engagements dieser
Anlegergruppe betragt bei hauslnvest europa 5,4 Prozent, im Falle von hauslnvest global
belauft er sich auf 4,7 Prozent. Insgesamt zeichnen sich beide Fonds durch eine solide
Liquiditatsausstattung aus. Fur hauslnvest europa belauft sich die Liquiditatsquote aktuell auf
rund 20 Prozent (1,8 Milliarden Euro), bei hausinvest global liegt sie bei ca. 23 Prozent (470
Millionen Euro). Damit bewegen wir wuns deutlich oberhalb der gesetzlichen
Mindestforderung.

Wir sind unverandert zuversichtlich, dass sich unsere hausinvest-Fonds auch unter den
erschwerten Bedingungen behaupten konnen. Soweit es das Marktumfeld zulasst,
beabsichtigen wir, die derzeit gunstigen Einstiegsmoglichkeiten in Immobilienteilmarkten fur
Neuengagements zu nutzen.

Der Vorstand der Commerz Real AG

Dusseldorf / Wiesbaden, 29. Oktober 2008
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