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MEHRFACH AUSGEZEICHNET

KanAm grundinvest Fonds — Qualitat und Leistung fiir Anleger

Noch nie wurden Anlage- und Finanzprodukte scharfer unter die Lupe genommen. Wir erleben die Ruckbesin-
nung auf echte Werte. Denn: Die beste Art, Geld anzulegen, ist in Qualitat zu investieren. Tester, Ratingexperten

und Journalisten waren sich auch diesmal wieder einig: Der KanAm grundinvest Fonds bietet hdchste Quali-
tat, gepaart mit bester Leistung.
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Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

Fondsvermdégen

Immobilienvermdégen gesamt
davon direkt gehalten
davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten

Anzahl der Immobilien
davon direkt gehalten
davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten

Ankaufe von Immobilien
davon direkt gehalten
davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten

Nutzen-/Lasten-Ubergang von Immobilien im
Berichtsjahr aus Kaufverpflichtungen der Vorjahre
davon direkt gehalten
davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten

Bestehende Kaufverpflichtungen fur Immobilien
ohne Nutzen-/Lasten-Ubergang
davon fur Direkterwerb

davon fUr Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Verkaufe von Immobilien
davon direkt gehalten
davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten

Auslandsanteil Immobilien?
Mittelzufluss (netto)

Anlageerfolg p.a.?

Anlageerfolg Uber 5 Jahre®

Steuerfreier Anteil an der Ausschuttung
Vermietungsquote®

Liquiditatsquote

Total Expense Ratio (TER)®
exkl. erfolgsabhangiger Vergitung
inkl. erfolgsabhangiger Vergutung

Anteilumlauf in Stiick
Anteilwert
Ausgabepreis
Ausschuttung je Anteil

Termin der Ausschuttung

~

©
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Anderungen unterworfen sein.
Berechnung auf Basis der Bruttosolimiete

@

o

KanAm grundinvest Fonds

WKN: 679 180

ISIN: DE0006791809

Stand: 30.06.2009
4.902.883.493,66 EUR
6.131.849.126,46 EUR
4.648.640.537,51 EUR
1.483.208.588,95 EUR

50
30
20

1
1

0

0
0
0

100 %
531.600.539,47 EUR
5,0%

32,2%

100%

98,6 %

23,2%

0,99 %
1,04 %

84.794.387
57,82 EUR
61,00 EUR

2,50 EUR

01.10.2009

) Teilflachen einer direkt erworbenen Immobilie werden Uber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten.
) Darunter sind alle auBerhalb Deutschlands belegenen Immobilien zu verstehen.

) Berechnung nach BVI-Methode. Berechnungsbasis: Anteilwert (Ausgabeaufschlag wird nicht berlicksichtigt); Ausschittung wird wieder angelegt.
) Angaben flr Anteile im Privatvermdgen. Die steuerliche Behandlung hangt von den personlichen Verhéltnissen des Anlegers ab und kann kiinftig

Eine erfolgsabhangige Vergiitung wird geméB § 12 Abs. 1 BVB ab einer Rendite von lber 4,1 % p.a. berechnet.

Stand: 30.06.2008
4.355.656.943,79 EUR

5.628.062.858,54 EUR
4.243.636.590,56 EUR
1.384.426.267,98 EUR

44
25
19

9
4

5

4
4
0

100%
411.977.207,58 EUR
5,7%

34,8%

100%

99,7 %

18,6 %

0,68 %
0,73%

75.671.556
57,56 EUR
60,73 EUR

2,50 EUR

01.10.2008



KanAm grundinvest Fonds
Jahresbericht zum 30. Juni 2009

UBERZEUGENDE WERTENTWICKLUNG

5,0%:"..

Einjahresperformance
zum 30. Juni 2009

» Wer bei Auflegung am 15. November 2001 die Summe von
10.000 Euro investierte, besaBB am 30. Juni 2009 Anteile im
Wert von 15.811 Euro®.

Berechnung nach BVI-Methode. Berechnungsbasis: Anteilwert (Ausgabeaufschlag wird nicht berlicksichtigt);
Ausschittung wird wieder angelegt. Der Anlageerfolg zum 30. Juni 2009 betrégt 5,0 % p.a., der Uber fUnf Jahre betragt
32,2%.

Dieser Jahresbericht ist dem Erwerber von KanAm grundinvest Fonds-
Anteilen zusammen mit dem aktuellen Verkaufsprospekt anzubieten.
Sofern der Stichtag des vorliegenden Jahresberichtes langer als acht
Monate zuriickliegt, ist dem Erwerber auch der aktuelle Halbjahresbericht
anzubieten.



Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

bilienbestand |

Bericht des Fondsmanagements

[04] Bericht des Fondsmanagements [29] Marktanalyse
[06] Entwicklung des KanAm grundinvest Fonds [38] Immobilienportfoliostruktur
[07] Performance seit Auflegung [40] Mieterbonitat
[08] Anlageerfolg nach BVI-Berechnungsmethode [42] Kredite und Wahrungsrisiken
zum 30. Juni 2009 [45] Akquisitionen
[09] Von der Aussetzung bis zur Wiederaufnahme [46] Akquisitionen Neuerwerb
der Anteilricknahme [48] Akquisitionen Projektfertigstellung
[14] KanAm Grund-Fachtagung am 16. Juni 2009 [65] Akquisitionen Projekterwerb
[19] Feri Immobilienfonds Rating [56] Immobilienbestand
[21]  Steuern [64] Ausblick

[24] Strategie

Das Investmentgesetz wurde durch das am 28. Dezember 2007 in Kraft getretene Investmentanderungsgesetz novelliert. Wir machen von der Uber-
gangsvorschrift gemaB § 145 Abs. 2 InvG Gebrauch und wenden auf das Immobilien-Sondervermégen KanAm grundinvest Fonds bis zur Umstellung
der Vertragsbedingungen noch die vor dem 28. Dezember 2007 geltende Fassung des Gesetzes an. Demnach erstatten wir den vorliegenden Jahres-
bericht nach den Vorschriften des § 44 Abs. 1i. V. m. § 79 InvG in der bis zum 27. Dezember 2007 geltenden Fassung.

2 KanAm grundinvest Fonds



--.“H

== 1}

- O5cansichRtRgen- | | 20 Ndchhaltigkeit, Klima und Umweltschutz

Zahlen und Fakten Hintergriinde
[67] Rendite, Bewertung und Vermietung [17] Bilanz des KanAm grundinvest Fonds zur
[72] Entwicklung des Fondsvermdgens Wiederaufnahme der Anteilricknahme
[74] Vermdgensaufstellung [18] Feri Immobilienfonds Rating —
[78] Immobilienverzeichnis Ratingergebnis
[90] Verzeichnis der Kaufe [22] Investmentdnderungsgesetz
[91] Verzeichnis der eingegangenen Kaufverpflichtungen [26] Nachhaltigkeit, Klima und Umweltschutz
[92] Bestand der Liquiditat [58] Top-Standorte weltweit

[94] Ertrags- und Aufwandsrechnung

[96] Berechnung der Ausschittung

[97] Besonderer Vermerk des Abschlussprifers

[98] Steuerliche Hinweise
[107] Einkommensteuerliche Zwischengewinne
[107] Immobilien- und Aktiengewinne
[108] Dem Anleger bekannt zu gebende Besteuerungsgrundlagen
[110] Bescheinigung nach § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 InvStG
[111] Einkommensteuerliche Behandlung der Ausschittung
[113] Gremien

KanAm grundinvest Fonds 3



Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

Der KanAm grundinvest Fonds hat als Performance- und Qualitatssieger mehrerer Ver-
gleichstests das Geschaftsjahr beendet und kurz nach Ende des Berichtszeitraumes die
Rucknahme von Anteilen wieder aufgenommen.

Sehr geehrte Anlegerin,

sehr geehrter Anleger,

mit einem Anlageerfolg zum 30. Juni
2009 von 5,0 % * p.a. und einer Wert-
entwicklung seit Auflage von 58,1 % *
untermauert der KanAm grundinvest
Fonds seine Spitzenposition unter den
Offenen Immobilienfonds in Deutsch-
land. Mit seiner Flnfjahresperfor-
mance von 34,4* % zum 31. Dezember
2008 konnte er erneut den »Fund
Award 2009« erzielen, der jahrlich von
den Experten der Zeitschriften »€uro«
und »€uro am Sonntag« vergeben
wird. Auch die Zeitschrift »Finanztest«
hat den KanAm grundinvest Fonds in
den Ausgaben 5/2009 und 9/2009 im
Rahmen ihres Dauertests zum besten
Offenen Immobilienfonds hinsichtlich
seiner Qualitat Uber funf Jahre erklart.

4 KanAm grundinvest Fonds

Bewertungskriterien waren die Wert-
entwicklung und Stabilitat, getestet
wurden 22 bzw. 23 Offene Immobi-
lienfonds.

Zum Ende des achten Geschéftsjahres
am 30. Juni 2009 dominierten nach
einem ereignisreichen Jahr die posi-
tiven Nachrichten. Die Ende Oktober
2008 im Rahmen der allgemeinen Fi-
nanzkrise beschlossene Aussetzung
der Anteilricknahme konnte vorzeitig
bereits wenige Tage nach dem Ablauf
des trotz der weltweiten Turbulenzen
erfolgreichen Geschaftsjahres wieder
aufgehoben werden.

Die Vermietungsquote von 98,6 % steht
faktisch fur eine Vollvermietung und re-
gelm&Big flieBende stabile Ertrage.
Diese wiederum ermdglichen eine Aus-

Heiko Hartwig,

Matti Kreutzer,
Carmen Reschke,
Hans-Joachim Kleinert
(v.l.n.r)

schittung von 2,50 Euro pro Anteil zum
1. Oktober 2009. Insgesamt bel&duft
sich die Ausschittung des KanAm
grundinvest Fonds zum 30. Juni 2009
flr das Geschéftsjahr 2008/2009 auf
rund 212 Mio. Euro. Gegenlber der
Ausschittung zum 30. Juni 2008 fur
das Geschaftsjahr 2007/2008 bedeutet
dies eine Steigerung um 22,8 Mio. Eu-
ro bzw. rund 12 %. Auch unter Anwen-
dung der Abgeltungsteuer bleibt die
Ausschuttung fur Anteile im Privatver-
mdgen zum Abschluss des achten Ge-
schéftsjahres zu 100 % ** steuerfrei.

Noch im Juli 2008 verzeichnete der
KanAm grundinvest Fonds Mittelzu-
flisse von rund einer halben Milliarde
Euro. Die Zasur im Geschéftsjahr er-
folgte mit der voriibergehenden Aus-
setzung der Anteilricknahme am



Der KanAm grundinvest Fonds leistet viel beim
langfristigen Vermégensaufbau: Von »€uro« und

»€uro am Sonntag« gab es erneut den »Fund
Award« fur die beste Fiinfjahresperformance

zum 31. Dezember 2008.
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28. Oktober 2008. Mit ihrer einseitigen
Garantiezusage fur Bankeinlagen hat-
te die Bundesregierung zuvor eine bei-
spiellose Massenbewegung der Anleger
in Tages- und Festgelder ausgeldst. Im
Gegenzug verzeichneten Investment-
fonds im Oktober 2008 innerhalb weni-
ger Wochen Abflisse in einem nie ge-
sehenen Volumen von insgesamt rund
51 Mrd. Euro.

Aus dem KanAm grundinvest Fonds
wurden in diesem Zusammenhang
Anteile im Wert von 222,8 Mio. Euro
verkauft, worauf sich das Fonds-
management zur Sicherstellung der
ordnungsgemaBen Bewirtschaftung
und zum Schutz der investierten Anle-
ger ab dem 28. Oktober 2008 fur die
Aussetzung der Anteilricknahme ent-
schied.

Die Zeitschrift »Finanz-
test« testete liber 20
Offene Immobilienfonds
und setzte den KanAm
grundinvest Fonds wegen
seiner Qualitat Gber funf

‘ Jahre auf Platz 1.

Stifty

ihlinsichlllm Wertan:.
wicklung ung Stabilitar)
ImTest: 22 Offena
Immabilisnfonds

Ausgabe 9/2009

Wﬂrﬂmagt Qualitat gpe, 5 Jahre

»OKO-TEST« bewertete
Offene Immobilienfonds
und Anlagealternativen
aus anderen Assetklas-
sen. Ergebnis: Der
KanAm grundinvest
Fonds ist einer von nur

drei Spitzenreitern.

1. Platz

fiir den
l KanAm g

-

-
Ay

Zum Ende des Berichtszeitraumes war
es gelungen, neue Liquiditat aufzu-
bauen. Diese stammt aus MittelzuflUs-
sen im Umfang von rund 130 Mio. Euro,
kurzfristig abrufbaren Krediten und
wieder frei gewordenen Mitteln
infolge des Rucktritts von einem Im-
mobilienprojekt in Moskau. Bei dem
zwischenzeitlich fertiggestellten Ob-
jekt Citydel Business Center in zen-
traler Lage Moskaus hatten wir uns zur
Liquiditdtsbeschaffung gegen die
Ubernahme ins Portfolio entschie-
den.

Zudem hatten zwei Drittel der Anleger
im KanAmGrund-Depot, die einen
Verkaufsauftrag eingereicht hatten,
diesen vor Wiederaufnahme der An-
teilricknahme storniert. Das spricht
fur die Ruckkehr zu konservativen

rundinvest Fonds

D=

Werten in einem verédnderten Umfeld
und das Vertrauen, das sich der
KanAm grundinvest Fonds als wertbe-
standige, sachwertgesicherte und in-
flationsgeschitzte Anlagemdglichkeit
erworben hat.

Die Wiederaufnahme der Anteilriick-
nahme gelang am 8. Juli 2009 - nach
Abschluss des Geschéftsjahres — ohne
Ruckgriff auf die Substanz des Immo-
bilienportfolios. Im Gegenteil: Unter
das Kapitel »Akquisitionen« fallen fanf
Projektfertigstellungen und ein Neuer-
werb, verteilt auf die Standorte Paris,
* Berechnung nach BVI-Methode. Berechnungsbasis:

Anteilwert (Ausgabeaufschlag wird nicht berlck-
sichtigt); Ausschittung wird wieder angelegt.

* Angaben flr Anteile im Privatvermdgen. Die
steuerliche Behandlung hangt von den person-
lichen Verhaltnissen des Anlegers ab und kann
kiinftig Anderungen unterworfen sein.

KanAm grundinvest Fonds 5



Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

Luxemburg, Montreal und Calgary. Auf-
grund einer gesondert anberaumten
Neubewertung durch den unabhéan-
gigen Sachverstéandigenausschuss war
das gesamte Immobilienportfolio zu
Beginn des Jahres 2009 neu bewertet.
Die Preisanpassungen an die Marktsi-
tuation waren mit —0,08 Euro je Anteil
im Januar 2009 auBerst moderat.

Diese »Wiedererdffnungsbilanz« besta-
tigt die hohe Widerstandsféhigkeit des
KanAm grundinvest Fonds gegen Krisen
der Finanz- und Aktienmarkte. Sie wird
auch durch das Rating der Feri Euro-
Rating Services AG bescheinigt, bei
dem der KanAm grundinvest Fonds zum
vierten Mal in Folge mit der Gesamtnote
»Sehr gut« (A) bewertet wurde.

KanAm grundinvest Fonds

Auflagedatum: 15. November 2001

Immobilien

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
Bankguthaben

Geldmarktinstrumente

Investmentanteile

Sonstige Vermogensgegenstande

./. Verbindlichkeiten und Rickstellungen

Fondsvermégen

Anteilumlauf in Stlick
Anteilwert in EUR

Ausgabepreis in EUR

Ausschttung je Anteil in EUR

Tag der Ausschittung

Anlageerfolg p.a.”

Wir danken Ihnen, sehr geehrte Anle-
gerinnen und Anleger, dass Sie sich
von Medien und Marktstimmungen
nicht in lhrer Entscheidung fir den
KanAm grundinvest Fonds verunsi-
chern lieBen, und wiinschen lhnen im
Folgenden eine interessante, auf-
schlussreiche Lekture.

30.06.2009 30.06.2008 30.06.2007
in Mio. EUR in Mio. EUR in Mio. EUR
4.648,6 4.243,6 3.979,0
956,0 829,7 4521
1.126,3 798,2 203,1

9,7 9,8 =

0,0 0,0 820,2

619,6 7442 451,3
2.457,3 2.269,8 2.020,1
4.902,9 4.355,7 3.885,6
84.794.387 75.671.556 68.353.894
57,82 57,56 56,84
61,00 60,73 59,97

2,50 2,50 2,40
01.10.2009 01.10.2008 01.10.2007
5,0% 5,7% 6,0%

* Berechnung nach BVI-Methode. Berechnungsbasis: Anteilwert (Ausgabeaufschlag wird nicht beriicksichtigt); Ausschittung wird wieder angelegt.

6 KanAm grundinvest Fonds



58,1 %*

Performance seit Auflegung

Anlageerfolg seit Auflegung
Wertentwicklung einer Einmalanlage von 10.000 Euro seit Auflegung

in EUR
15.811 EUR

15.064 EUR
14.254 EUR
13.453 EUR
12.697 EUR
11.958 EUR
11.179 EUR
10.445 EUR
10.000 EUR
.

15.11.2001 30.06.2002 30.06.2003 30.06.2004 30.06.2005 30.06.2006 30.06.2007 30.06.2008 30.06.2009

Ein Anleger, der am 15. November 2001, dem Auflegungsdatum des KanAm grundinvest Fonds, 10.000 Euro
in den Fonds investiert hat, konnte zum 30. Juni 2009 Uber einen Betrag in Hohe von 15.811 Euro verfligen.

Der Anlageerfolg* betragt also-5.811 Euro.
Berechnung nach BVI-Methode. Berechnungsbasis: Anteilwert (Ausgabeaufschlag wird nicht berticksichtigt);

*

Ausschuttung wird wieder angelegt.

KanAm grundinvest Fonds



Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

RRI Energy Plaza, Houston

[Immobilienverzeichnis S.86 / Nr. 46]

v,
f

i

o

Der Anlageerfolg des Geschéftsjahres zum 30. Juni 2009 betragt 5,0 % *. Er setzt sich zusammen aus den Ertrdgen und
der Wertentwicklung der Immobilien sowie den Ertrédgen und der Wertentwicklung der Fondsliquiditat. Flr Anteile im Privat-

vermdgen betragt der steuerfreie Anteil an der Ausschittung 100 % **.

Fondsrendite
Anlageerfolg 5,0%
Steuerfreier Anteil an der Ausschuttung ** 100%
Total Expense Ratio (TER)
exkl. erfolgsabhangiger Vergitung 0,99 %
1,04 %

inkl. erfolgsabhangiger Verglitung

* Berechnung nach BVI-Methode. Berechnungsbasis: Anteilwert (Ausgabeaufschlag wird nicht berticksichtigt); Ausschittung wird wieder angelegt.

Der Anlageerfolg zum 30. Juni 2009 Uber flnf Jahre betragt 32,2 %.
** Angaben fir Anteile im Privatvermégen. Die steuerliche Behandlung héngt von den persénlichen Verhaltnissen des Anlegers ab und kann kiinftig Anderungen

unterworfen sein.

8 KanAm grundinvest Fonds



Hintergriinde — MaBnahmen - Entwicklungen

Nach beispiellos hohen Mittelabflissen aus deutschen Investmentfonds infolge der auf Bankeinlagen be-
grenzten Staatsgarantie entschied auch die KanAm Grund Kapitalanlagegesellschaft mbH, zum 28. Ok-
tober 2008 die Rucknahme von Anteilen am KanAm grundinvest Fonds vorubergehend auszusetzen.
§ 81 InvG in Verbindung mit § 12 Abs. 5 der Allgemeinen Vertragsbedingungen erlaubt diese MalBnahme
zum Schutz der Anleger und zur Sicherstellung einer ordnungsgeméaien Bewirtschaftung. Die vorlaufig
auf drei Monate befristete Riicknahmesperre wurde im Januar 2009 zunachst um weitere neun Monate
verlangert, jedoch bereits kurz nach Ende des Berichtszeitraumes am 8. Juli 2009 vorzeitig beendet. Seit-
dem ist die Ruckgabe von Anteilen des KanAm grundinvest Fonds wieder uneingeschrankt moglich.

Hintergrunde

» Auf Rekordmittelzufllisse in Offene Immobilienfonds folgte unmittelbar eine nie da gewesene
Verkaufswelle von Anteilen. Die Verunsicherung im Sog der Finanzmarktkrise mundete in Panik

und Orientierungslosigkeit.

Im Frihsommer 2007 begann die Hypo-
theken- oder Subprime-Krise in den USA
sich auszuweiten. Diese jedoch als unmit-
telbaren Ausléser der panikartigen Mittel-
abflisse aus Investmentfonds im Oktober
2008 heranzuziehen verbietet sich nach
unserer Uberzeugung bereits aufgrund
des zeitlichen Abstands. Investmentfonds
in Deutschland, ganz besonders die Of-
fenen Immobilienfonds, verzeichneten viel-
mehr von Januar bis August 2008 Rekord-
Mittelzuflisse. Insgesamt investierten
Anleger wahrend dieser acht Monate rund
22,74 Mrd. Euro in deutsche Investment-
fonds wie beispielsweise Aktien-, Renten-
oder Offene Immobilienfonds. 5,78 Mrd.
Euro entfielen auf Offene Immobilienfonds.
Der KanAm grundinvest Fonds startete
noch im Juli 2008 einen CashCall zur Ak-
quisition mehrerer Objekte und verbuchte
innerhalb von nur zehn Werktagen Mittel-
zuflisse im Umfang von Uber 500 Mio. Eu-
ro. Ab 15. Juli 2008 wurde aufgrund der
immensen Mittelzufllisse unser bewéhrtes
Instrument zur Liquiditatssteuerung — der

CashSTOP - ausgerufen, der bis zum
21. September 2008 andauerte. Wahrend
des CashSTOP nimmt der Fonds keine
neuen Anlegergelder an, um eine zu hohe —
das Immobilienergebnis verwéssernde —
Liquiditatsquote zu vermeiden. Nach Be-
endigung dieses CashSTOP flossen allein
ab dem 22. September 2008 rund 230 Mio.
Euro an frischen Anlegergeldern in den
KanAm grundinvest Fonds.

Mit der Insolvenz der Investmentbank Leh-
man Brothers Mitte September 2008 ver-
schlechterte sich das gesamte Marktum-
feld rapide. Unsicherheit und Misstrauen
auf den Finanzmarkten spitzten sich zu.
Aber selbst nach der Lehman-Insolvenz
am 15. September 2008 waren die deut-
schen Investmentfonds noch weit von den
dramatischen Ereignissen vom Oktober
2008 entfernt.

SchlieBlich war es die am 5. Oktober
2008 verkiindete Garantieerklarung der
Bundesregierung fur Bank- bzw. Sparein-

lagen. Sie fiel auf den N&hrboden tiefer
Verunsicherung der Anleger. Sie war ge-
eignet, den Eindruck zu erwecken, als
seien nur noch Bankeinlagen sicher. Un-
erwahnt blieb, dass auch Investmentfonds
als insolvenzgeschltzte Sondervermdgen
eine vergleichbare Sicherheit fiir Anleger
bieten. Die Staatsgarantie miindete ohne
Umwege in eine plétzliche Flucht aus den
deutschen Investmentfonds in nie da
gewesenem Umfang. Die Publikumsfonds
verzeichneten im Oktober 2008 Netto-
Mittelabfllisse in Hohe von rund 46,4 Mrd.
Euro. Offene Immobilienfonds waren mit
5,1 Mrd. Euro von dieser Entwicklung
betroffen.

Im Ruckblick gelten diese Wochen im
Oktober 2008 als Schwarzer Oktober der
gesamten Investmentbranche. Zwolf Of-
fene Immobilienfonds mit einem Fonds-
volumen von rund 34 Mrd. Euro mussten
die Anteilricknahme vorlibergehend
aussetzen - einer davon war der KanAm
grundinvest Fonds.

KanAm grundinvest Fonds 9



Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

MaBnahmen

» Der Substanzwert des KanAm grundinvest Fonds wird durch eine Immobilien-Sonderbewer-
tung bestatigt. Miet- und Zinseinnahmen, Investitionszurtickhaltung und neue Mittelzuflusse
schaffen Liquiditat fur die Wiedererdffnung.

Als Voraussetzung fir die Wiederauf-
nahme der Anteilricknahme stand von
Anfang an die Beschaffung von Liqui-
ditat im Vordergrund. Die freie Liqui-
ditat reichte zum Zeitpunkt der Aus-
setzung der Anteilricknahme nicht
aus, um die vorliegenden Anteilrick-
gabeverlangen zu bedienen. Die Mit-
telzuflisse hielten zwar an, erreichten
jedoch nicht das Volumen, das eine
Wiederaufnahme der Anteilricknahme
nach Ablauf der urspriinglich ange-
kindigten Dreimonatsfrist im Januar
2009 erlaubt hatte. Auch das Markt-
umfeld hatte sich bis dahin kaum zum

Besseren entwickelt. Die Turbulenzen
an den Finanz- und Investmentmark-
ten hielten an. Deshalb erfolgte die
Entscheidung, die Anteilricknahme
vorlaufig um weitere neun Monate aus-
zusetzen.

Erheblicher Ausbau der Liquidi-
tatsquote

In den folgenden fiinf Monaten gelang
es, die Liquiditat bis auf eine belastbare
Quote auszubauen. Die Mittelzuflisse
summierten sich seit Aussetzung der
Anteilricknahme auf rund 130 Mio. Euro.

Le Stadium, Paris
[Immobilienverzeiehnis S.78 / Nr. 9]

- « Sk i N

Hinzu kamen regelmé&Bige Ertrédge des
KanAm grundinvest Fonds durch Miet-
und Zinseinnahmen in H6he von rund
230 Mio. Euro.

Durch die Riickabwicklung des Kaufver-
trages fir das Objekt Citydel Business
Center in Moskau wurde weitere Liqui-
ditét frei, die fir diese Akquisition vor-
gesehen und bis dahin reserviert war.
Zuséatzlich gelang es trotz der zuriick-
haltenden Praxis bei der Kreditvergabe
durch Banken, Zusagen fur kurzfristig
abrufbare Kredite im Umfang von
300 Mio. Euro zu erreichen.

Das wertstabile Portfolio des KanAm grundinvest Fonds wird von Objekten in besten Lagen gepragt. Die vollstandige Neubewertung aller

Immobilien ergab lediglich einen moderaten Abwertungsbedarf Giber das Gesamtportfolio.
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MaBnahme zum Schutz der Anleger

» Die Moglichkeit der Aussetzung der Rucknahme von Anteilen wird vom Investmentge-

setz (InvG) im Interesse der Anleger erdffnet. Verlangen Anleger, dass ihnen gegen Ruck-
gabe eines Fondsanteils inre Anteile am Immobilien-Sondervermdgen ausgezahlt wer-
den, so kann die Kapitalanlagegesellschaft gemai § 81 InvG die Rickzahlung bis zum

Ablauf einer in den Vertragsbedingungen festzusetzenden Frist verweigern, wenn die
Bankguthaben und der Erlds der nach § 80 Abs. 1 InvG angelegten Mittel zur Zahlung
des Rucknahmepreises und zur Sicherstellung einer ordnungsgemaien laufenden Be-
wirtschaftung nicht ausreichen oder nicht sogleich zur Verfugung stehen.

In Umsetzung des § 81 InvG bestimmt § 12 Abs. 5 der Allgemeinen Vertragsbedin-
gungen des KanAm grundinvest Fonds: »Insbesondere bleibt der Gesellschaft vorbe-
halten, die Ricknahme der Anteile aus Liquiditatsgrunden zum Schutze der Anleger be-
fristet zu verweigern. Reichen die Bankguthaben und die Erldse aus Verkaufen der
gehaltenen Geldmarktinstrumente, Investmentanteile und Wertpapiere zur Zahlung des
Rucknahmepreises und zur Sicherstellung einer ordnungsgemalien laufenden Bewirt-
schaftung nicht aus oder stehen sie nicht sogleich zur Verfugung, kann die Gesellschaft
die Ricknahme mit einer Frist von drei Monaten verweigern. Reichen nach Ablauf der
vorgenannten Frist die liquiden Mittel far die Rucknahme nicht aus, so sind Immobilien
des Sondervermdgens zu verauBern. Die Gesellschaft kann die Riicknahme bis zur Ver-
auBerung der Immobilien zu angemessenen Bedingungen oder bis zu einem Jahr nach
Vorlage der Anteile zur Ricknahme verweigern ...«

Zum Ende des Berichtszeitraumes wa-
ren damit die liquiden Mittel des KanAm
grundinvest Fonds auf rund 1 Mrd. Euro
angewachsen. Das entsprach einer
Quote von rund 20 % des Fondsver-
mogens.

Bewertung des gesamten Immo-
bilienportfolios

Bereits im ersten Halbjahr des Ge-
schéftsjahres war ein Teil des London-
Portfolios im KanAm grundinvest
Fonds neu bewertet worden. Dabei er-
folgte lediglich fir das Geb&ude One
Exchange Square in der Londoner Ci-
ty im November 2008 eine marktbe-
dingte Wertanpassung durch die Gut-
achter.

Durch eine vorgezogene Sonderbewer-
tung des Immobilienportfolios wahrend
der Aussetzung der Anteilricknahme
kléarte das Fondsmanagement im Interes-
se der Anleger Uberdies, ob im Zuge der
erwarteten weltwei-

Die Liquiditat des Fonds
konnte zum Ende des
Berichtszeitraumes auf rund
20 % angehoben werden.

ten Rezession auch
Abwertungsbedarf
far weitere Immo-
bilien des KanAm
grundinvest Fonds
zu erwarten sei.
Der Sachverstéandigenausschuss wurde
mit der Neubewertung jeder einzelnen
Immobilie beauftragt.

Diese auBerplanméBige Bewertung
bestatigte im Wesentlichen, was zuvor
bereits von der Feri EuroRating Services

AG ermittelt worden war. Diese teilte
ebenfalls im Januar 2009 mit: »Die
Objekte wurden einem Feri Immobilien
Objekt
Verkehrswertermittlung zugefihrt. Im

Rating inklusive einer
Ergebnis wird
die Angemessen-
heit der Bewer-
tung des Immo-
bilienportfolios
bestatigt.«

Die Sonderbewertung im Januar 2009
durch den Sachversténdigenausschuss
ergab in Summe nur eine moderate An-
passung der Immobilien-Verkehrswerte
an die Marktentwicklung. Als Konse-
quenz daraus wurde der Anteilpreis am
22. Januar 2009 um 0,08 Euro nach

KanAm grundinvest Fonds 11



Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

unten angepasst. Im Gegensatz zu Im-
mobilien in Sekundérlagen, die zuletzt
unter Abwertungsdruck gerieten, ver-
zeichnete das Portfolio des KanAm
grundinvest Fonds aufgrund seiner Qua-
litdt und der Allokation an herausra-
genden Standorten Wertstabilitat.

Aktuell wurden schlieBlich im Juni 2009
im Rahmen der turnusmaBigen Bewer-
tungen zwei Pariser Objekte sowie das
Domina Shopping-Center in Riga einer
Untersuchung durch den Sachverstén-
digenausschuss unterzogen und markt-
bedingt abgewertet. Fir die beiden Pa-
riser Immobilien gilt, dass die Liquiditat
des Marktes fur Objekte mit dieser
GroBe bzw. diesem Risikoprofil in der
derzeitigen Situation aufgrund der res-
triktiven Kreditvergabe der Banken
leicht gesunken ist. Das Domina
Shopping-Center wurde aufgrund der
aktuellen Marktsituation vor Ort hin-
sichtlich seines Verkehrswertes neu ein-
geordnet.

Unter Bertcksichtigung all dieser Be-
wertungsaktivitdten konnte dennoch
zum Ende des Geschaftsjahres am
30. Juni 2009 wiederum ein sehr erfreu-
licher Anlageerfolg von 5% p.a.* er-
reicht werden.

Der KanAm grundinvest Fonds war mit
der Durchflihrung der Sonderbewer-
tung der erste Offene Immobilienfonds
in Deutschland, der in einem stark ver-
anderten Marktumfeld eine Neubewer-
tung auf neutraler und objektiver
Ebene flr sein gesamtes Immobilien-
portfolio vornehmen lieB und seine An-
leger Uber den mdglichen Abwer-
tungsbedarf im Jahr 2009 offen und
transparent informierte.
*  Berechnung nach BVI-Methode. Berechnungs-
basis: Anteilwert (Ausgabeaufschlag wird nicht
berticksichtigt); Ausschittung wird wieder angelegt.

Der Anlageerfolg zum 30. Juni 2009 betragt
5,0% p.a., der Uber funf Jahre betragt 32,2 %.

12 KanAm grundinvest Fonds

»An die Sachverstandigen
werden hochste Anforderungen
gestellt.«

Dr. jur. Gernot Archner

Drei Fragen an Dr. jur. Gernot Archner, Managing Director des Bundesverband
der Immobilien-Investment-Sachverstandigen e. V. (BIIS)

Die korrekte
Wertermittiung
von Gewerbe-
immobilien: eine
komplexe Aufgabe
fur Experten

Herr Dr. Archner, welche Rolle spielt
die Routine bei der Bewertung von
Gewerbeimmobilien?

DR. ARCHNER: Die Ermittlung des aktu-
ellen Marktwerts einer Immobilie, auch
Verkehrswert genannt, ist ein komplexer
und aufwandiger Vorgang flr die Sachver-
sténdigenausschiisse. Und das aus gutem
Grund, denn keine Immobilie gleicht exakt
der anderen. Deshalb lassen sich auch
vom Kaufpreis einer Immobilie nie direkte
Rickschlisse auf den Wert einer anderen
Immobilie ziehen. Ausschlaggebend ist al-
lein die Bewertung durch den Sachver-
stéandigenausschuss, der aus drei qualifi-
zierten Sachverstandigen besteht. Immer
gehort eine Besichtigung vor Ort dazu.

Was garantiert die Objektivitat und Un-
abhangigkeit der Sachverstandigen?

DR. ARCHNER: Um eine mdglichst markt-
nahe Bewertung durch die Experten des
BIIS sicherzustellen, werden an diese Ex-
perten héchste Anforderungen hinsicht-
lich Qualifikation und Berufserfahrung ge-
stellt. Beispielsweise mussen alle
Mitglieder Uber ein abgeschlossenes

Hochschulstudium mit entsprechender

Fachrichtung und Zusatzqualifikation, wie
z. B. den Chartered Surveyor der Royal
Institution der Chartered Surveyors, ver-
figen. Alle Mitglieder des BIIS missen
dariiber hinaus mindestens funf Jahre Be-
rufserfahrung bei der Bewertung von Ge-
werbeimmobilien nachweisen. Auch die
Unabhéangigkeit ist ein wichtiger Punkt.
So durfen unsere Sachverstandigen auf
Dauer nicht mehr als 30% ihrer
Einnahmen aus der Tatigkeit fur eine
bestimmte Kapitalanlagegesellschaft er-
zielen. Und sie durfen nattrlich nie Ange-
stellte einer Kapitalanlagegesellschaft
sein oder in sonstiger Weise Interessen-
konflikten unterliegen.

Keine Vorbehalte oder Zweifel also an
diesem Verfahren?

DR. ARCHNER: Nein. Die neuen Vor-
schriften des Investmenténderungsge-
setzes haben ja gerade die Anforde-
rungen nochmals erhdht. So darf eine
Ankaufsbewertung nicht mehr durch ei-
nen Sachversténdigen erfolgen, der auch
Mitglied eines Sachverstandigenaus-
schusses der Kapitalanlagegesellschaft
ist. AuBerdem darf ein Fondsobjekt nur
noch zwei Jahre lang von demselben
Hauptgutachter bewertet werden. Auf
dieser Basis lasst sich die Bewertung von
Gebauden Offener Immobilienfonds, die
sich seit Jahrzehnten bewahrt hat, sehr
gut durchfihren. Ein besseres Verfahren
fur eine korrekte Wertermittlung kann ich

mir nicht vorstellen.



Entwicklungen

» DerKanAm grundinvest Fonds hat sich als wertbestandige, sachwertgesicherte und inflations-
geschutzte Anlage in Krisenzeiten behauptet. Eine Studie renommierter Finanzwissenschaftler
pflichtet der Stabilitat Offener Immobilienfonds bei.

Bis zur Wiederaufnahme der Anteilriick-
nahme wurden mehr als zwei Drittel der
fur den KanAm grundinvest Fonds im
KanAmGrund-Depot vorliegenden Ver-
kaufsauftrage widerrufen. Diese Entwick-
lung spricht nach unserer Uberzeugung
fur die anerkannten Vorteile des KanAm
grundinvest Fonds als eine wertbestén-
dige, sachwertgesicherte und inflations-
geschutzte Kapitalanlage.

Anleger, die ihre Anteile am KanAm
grundinvest Fonds weiterhin halten, si-
chern sich den derzeitigen Steuervorteil
gegenulber einer Neuanlage in ein alterna-
tives Investment. Zudem nutzen sie den
Renditevorsprung des KanAm grundinvest

Uberraschende
Erkenntnisse in
Zeiten wie diesen

Herr Prof. Dr. Schweizer, lhre Studie
hat Aufsehen erregt. Warum?

PROF. DR. SCHWEIZER: Wir zeigten, dass
Offene Immobilienfonds in diversifizierten
Portfolios die Gesamtrendite erhdhen und
gleichzeitig das Risiko verringern kdnnen.
Das war manchen wohl bekannt, aber in wel-
chem AusmaR dies auch heute, mitten in der
schwersten Finanzmarktkrise seit 80 Jahren,
gilt, hat viele Uberrascht.

Das heiBt konkret?

PROF. DR. SCHWEIZER: In der Aktualisie-
rung der Studie konnte iber den gesamten
Betrachtungszeitraum von Februar 1991 bis
Februar 2009 gezeigt werden, dass offensive

Fonds gegeniiber Tages- und Festgeld, da
das Zinsniveau zwischenzeitlich weiter ge-
sunken und wenig attraktiv ist. Schluss-
endlich verhalten sich die Aktienmérkte
immer noch instabil und unterliegen
dem Risiko unvorhergesehener Schwan-
kungen.

Studie belegt den Nutzen Offener
Immobilienfonds in Krisenzeiten

Die Studie »Offene Immobilienfonds als
wesentlicher Baustein einer erfolgreichen
Asset Allocation« ist eine Untersuchung
des Lehrstuhls flir empirische Kapital-
marktforschung an der WHU - Otto Beis-
heim School of Management und des Ins-

Privatinvestoren das Risiko ihres Gesamtinvest-
ments, gemessen an der Standardabweichung,
um bis zu 42 % senken konnen. Selbst in defen-
siv ausgerichteten Portfolios konservativer
Anleger sank das Risiko durch Beimischung
Offener Immobilienfonds um 22 %.

Und bezogen auf die Rendite?

PROF. DR. SCHWEIZER: Wéahrend der aktuellen
Finanzmarktkrise verringerte sich die Rendite
Offener Immobilienfonds nur marginal (0,01 Pro-
zentpunkte pro Monat). Ganz im Gegensatz

tituts fur Kapitalmarktforschung und
Finanzierung an der Ludwig-Maximilians-
Universitat in Minchen. Bereits bei ihrer
ersten Veroffentlichung vom August 2008
kam sie zum Ergebnis, dass Offene Immo-
bilienfonds gerade in Zeiten von Aktien-
marktkrisen einen besonders hohen Nut-
zen entfalten. Vor dem Hintergrund der
Finanzmarktkrise wurde die Untersuchung
auf aktualisiertem Stand im April 2009
présentiert. Das Ergebnis: Die positiven
Effekte von Offenen Immobilienfonds auf
die Portfolios privater und institutioneller
Investoren fallen unter den Vorzeichen der
Finanzmarktkrise besonders deutlich aus.
Das Chance-Risiko-Verhéltnis (Diversifi-
kation) wird wesentlich verbessert.

Wir sprachen mit Professor Dr. Denis Schweizer,
Juniorprofessor flr Alternative Investments an der
WHU - Otto Beisheim School of Management in
Vallendar. Unter seiner maBgeblichen Beteiligung
entstand die Studie »Offene Immobilienfonds als
wesentlicher Baustein einer erfolgreichen Asset
Allocation«.

dazu ist die Schwankungsbreite von Aktien
deutlich gestiegen. Gleichzeitig sanken dort
die Renditen. Offenen Immobilienfonds
kommt jetzt wieder zugute, dass sie kaum
auf die Ausschlage anderer Anlageklassen
reagieren und dadurch ihre positiven Diver-
sifikationseigenschaften gerade in Krisen-
zeiten entfalten kénnen. Es bleibt allerdings
zu berlicksichtigen, dass alle Berech-
nungen auf historischen Daten basieren
und damit zukilnftige Entwicklungen nicht

erfasst werden kénnen.
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KanAm Grund-Fachtagung
am 16. Juni 2009

» Uber 300 in der Anlegerberatung tatige Vertriebspartner waren am
16. Juni 2009 zur Fachtagung der KanAm Grund Kapitalanlagegesellschaft
mbH nach Mainz gekommen. Bei der Veranstaltung ging es vorrangig um die
bevorstehende Wiederaufnahme der AnteilrGcknahme fur den
KanAm grundinvest Fonds. Analysen, Meinungen, Fakten, Hintergrinde und
Perspektiven waren gefragt. Fondsverantwortliche, unabhangige Experten, Be-
rater und Vertreter der Finanzwirtschaft auBerten sich dazu.
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»Wenn die Finanzmarktkrise im Griff
ist, ist auch die Zeit gekommen,
tber neue Regeln fur Offene

»Offene Immobilienfonds haben bis- Immobilienfonds nachzudenken.
lang kontinuierlich dlie Inflationsrate Jene Gesellschaften, die ihr Konnen
outperformt. Das sehe ich auch jetzt beweisen und das Vertrauen der
als langfristigen Trend. Offene Anleger rechtfertigen, werden die
Immobilienfonds kommen marktpsy- Gewinner sein.«

chologisch dem entgegen, was der .
SPEZIALIST FUR ORGANISATIONS-

Anleger will.« FRAGEN IN DER FINANZWELT
................................................. Volker Bussmann,
EXPERTE FUR IMMOBILIENRATING Unternehmensberatung
Wolfgang Kubatzki, bussmannpartner

Direktor Rating & Valuation und
Mitglied der Geschaftsleitung, Feri
EuroRating Services AG

Tenor der Veranstaltung Auf den Punkt gebracht

Offene Immobilienfonds als wertbesténdige, sachwertgesi-  Viele der Themen und Inhalte, die bei der Fachtagung bespro-
cherte und inflationsgeschutzte Anlagen bleiben ein wichtiger ~ chen und diskutiert wurden, sind Teil dieses Jahresberichtes,
Baustein erfolgreicher Portfoliodiversifizierung. Gerade in vo-  denn sie betrafen so wichtige Bereiche wie die Strategie, den
latilen Zeiten der Anlagemarkte tragen sie dazu bei, das Ge-  gesetzlichen Regelungsrahmen, Immobilienméarkte, gutach-
samtrisiko eines Portfolios zu senken und gleichzeitig die Ren-  terliche Bewertung von Fondsimmobilien, Asset Management,
dite zu verbessern. Finanzierung und Liquiditat.
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»Anlagen in Offenen Immobilien-
fonds wurden leider oft als Geld-
parkplatz oder Festgeldersatz miss-
braucht. Das wird sich jetzt ganz
sicher &ndern. Offene Immobilien-
fonds werden starker als Altersvor-
sorge-Produkt ausgerichtet.«

SPEZIALIST FUR STEUERN UND
RECHT IM INVESTMENTBEREICH
Rudiger H. Pasler, Geschaftsfih-
rer des BVI Bundesverband Invest-
ment und Asset Management e.V.

»Offene Immobilienfonds bleiben ei-
ne wunderbare und komfortable Er-
génzung des Vermdgens um Immo-
bilien ohne die sonst tbliche
Verpflichtung, sich selbst darum
kiimmern zu mdssen.«

UNABHANGIGE BERATERIN
AUF HONORARBASIS

" Ellen Ehrich, EEC Ellen Ehrich
Consulting

Wir meinen: Der Anleger hat einen Anspruch darauf, umfassend und gut informiert
zu werden. Wissen, eingebettet in Zusammenhange, versetzt in die Lage, abzu-
wagen und rationale Entscheidungen zu treffen. Dieses Wissen zu bilden und fur
unsere Anleger zu kommunizieren ist Teil unserer Verantwortung, die wir gemein-
sam mit unseren Vertriebspartnern und Beratern tragen. So auch bei dieser Ver-
anstaltung.

EXPERTEN
VOR ORT:

Weitere Stimmen zu
Bonitat, Anlagehorizont
und Werteorientierung

Matti Kreutzer, Hans-Joachim Kleinert
GESCHAFTSFUHRUNG KanAm Grund

Wir beobachten die Rickbesinnung auf
Investmentkriterien wie Stabilitat, Wert-
bestandigkeit und Transparenz. Offene
Immobilienfonds erfiillen eine wichtige
Funktion als Basisinvestment eines Anleger-
portfolios. Dem KanAm grundinvest Fonds
ist diese Rolle auf den Leib geschnitten. Er
bietet Anlegern ein inflationsgeschiitztes,
sachwertgesichertes Investment. Seine
sehr gute Vermietungsquote steht fir hohe
und regelméaBige Ertrage. Zudem laufen
bei ihm im Branchenvergleich die wenigsten
Mietvertrage in den Jahren 2009/2010 aus.

Carmen Reschke
GESCHAFTSFUHRUNG
KanAm Grund

Uber 70% der Kredite fiir
den KanAm grundinvest

Fonds stehen erstzwischen
2013 und 2018 zur Anschlussfinanzierung
an. Die Zinsfestschreibung hat die glei-
che Laufzeit. Das gibt Sicherheit. Fiir wei-
tere Kreditverhandlungen verfliigt KanAm
Grund Uber eine gute Bonitdt und ein
auBerst attraktives Immobilienportfolio als
Sicherheit.

Dirk Herrmann,
o UNABHANGIGER BERATER

Auch das ist eine Lehre

o aus der Geschichte: Krisen

sind so alt wie die Finanz-

wirtschaft. Auf Abwaérts-

folgen Aufwértsphasen, und die Aufwarts-

phasen hielten stets lédnger an als die

Krisen. Langfristig orientierte Anleger sind

im Vorteil. Diese sitzen Krisen aus und sind

regelmaBig von Beginn an dabei, wenn es
wieder aufwarts geht.
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Bilanz des KanAm grundinvest Fonds
zur Wiederaufnahme der Anteilrucknahme

%*
5 o 0/ Abschluss des Geschéftsjahres am 30. Juni 2009
, 0 p-a. mit einem Anlageerfolg von 5,0 % * p.a.

2 50 EUR Ausschuttung in H6he von 2,50 EUR je Anteil bei
, je Anteil 100 % Steuerfreiheit**

98 6 0/ Faktische Vollvermietung durch Vermietungsquote
, 0 von 98,6 % bedeutet konstante Ertrage

2 6 o/ Lediglich 2,6 % der Mietvertrage laufen in den prognosti-
, 0 zierten Krisenjahren 2009 und 2010 aus.

VOLLSTAN DIG E Volistandige Neubewertung des Immobi-
N EU BEWE RTU NG lienportfolios zu Beginn des Jahres 2009

SE H R G U I »Sehr gut« (A) beim Rating durch
(A) die Feri EuroRating Services AG

Sieger im Dauertest Offener Immobilienfonds durch
die Zeitschrift »Finanztest« in den Ausgaben 5/2009
FINANZTEST .nd 972009

HE
o Ko - I Es I Spitzenreiter bei »\OKO-TEST« in
der Ausgabe 08/2009

* Berechnung nach BVI-Methode. Berechnungsbasis: Anteilwert (Ausgabeaufschlag wird nicht berticksichtigt); Ausschittung wird
wieder angelegt.

** Angaben fiir Anteile im Privatvermdgen. Die steuerliche Behandlung héngt von den persénlichen Verhaltnissen des Anlegers ab
und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein.

KanAm grundinvest Fonds
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Bericht des Fondsmanagements

Immobilienfonds Rating

der Feri EuroRating Services AG,
Bad Homburg

Note A: Sehr gut

Ratingergebnis fiir den KanAm grundinvest Fonds

Fondsrating A

Sehr gut 100 %

Immobilienportfolio B+ Weit Gberdurchschnittlich 0%

Finanzstrukturen

Managementqualitat AA Hervorragend

25%

Bewertungsstichtag
des Fonds*

30. Juni 2008

..:
(o]
—

* Alle bewertungsrelevanten Parameter wurden bis zum 31. Dezember 2008 in der Bewertung ber{icksichtigt.

Klasse Punkte

AAA 100 - 84
AA 83 - 72
A 71 - 61
B+ 60 - 57
B 56 — 54
(¢} 53 - 47
D 46 - 44
D- 43 - 40
E 39 - 29
E- 28 - 1

KanAm grundinvest Fonds

Attraktivitat, Performance
Absolute Spitze
Hervorragend

Sehr gut

Weit Uiberdurchschnittlich
Leicht Uberdurchschnittlich
Durchschnittlich

Leicht unterdurchschnittlich
Weit unterdurchschnittlich
Schlecht

Sehr schlecht

Risiko

Absolute Spitze
Hervorragend

Sehr gut

Weit unterdurchschnittlich
Leicht unterdurchschnittlich
Durchschnittlich

Leicht tberdurchschnittlich
Weit Uberdurchschnittlich
Schlecht

Sehr schlecht



Zum vierten Mal »Sehr gut« (A) in Folge: Die Feri EuroRating Services AG hat den KanAm
grundinvest Fonds auf Basis des letzten Jahresberichtes erneut mit der Gesamtnote »Sehr gut« (A)
bewertet. Zudem wurden aufgrund der besonderen weltwirtschaftlichen Lage alle bewertungs-
relevanten Parameter bis zum 31. Dezember 2008 in der Untersuchung bertcksichtigt. Diese positive
Beurteilung erfolgte im Januar 2009 - Uber zwei Monate nach Aussetzung der Anteilrlicknahme. Der
KanAm grundinvest Fonds ist damit einer von drei Offenen Immobilienfonds am deutschen Markt
mit einem aktuellen und umfanglichen Feri-Rating. Wir sprachen mit Wolfgang Kubatzki, Mitglied der
Geschaftsleitung der Feri EuroRating Services AG.

Herr Kubatzki, im Kapitalmarktbereich
gibt es eine Fiille von Bewertungssyste-
men, Ratings und Rankings, und nicht
immer liefern diese die Orientierung, die
sich der Anleger wiinscht. Was macht
Sie so sicher, dass Feri im Bereich der
Immobilienfonds echten Nutzen bieten
kann?

KUBATZKI: Man sollte wissen, dass sich
die Anforderungen an das Rating Offener
Immobilienfonds ganz erheblich von der
Bewertung anderer Investmentfonds im
Kapitalmarktbereich unterscheiden. Feri ist
die einzige Ratingagentur in Europa mit ori-
ginarer und umfassender Immobilienkom-
petenz. Hier sehen wir unsere besondere
Stérke, denn die Qualitat des Immobilien-
portfolios eines Offenen Immobilienfonds
ist schlieBlich von zentraler Bedeutung.
Das bedeutet fir lhr Rating in der
Praxis?

KUBATZKI: Das bedeutet, dass wir nicht
nur in der Lage sind, die einzelnen Immo-
bilienstandorte mit unserem Immobilien-
marktrating zu beurteilen, nein, wir plausi-
bilisieren auch die Verkehrswerte des
Portfolios, indem wir fiir eine reprasentative
Stichprobe Verkehrswertermittlungen meh-

rerer Immobilien selbst vornehmen.

Geht es dabei um die Marktgangigkeit
von Immobilien, also um deren Fungibili-
tat und die Chancen auf einen bestimm-
ten Verkaufspreis?

»Feri ist die einzige Ratingagen-
tur in Europa mit originarer und
umfassender Immobilienkom-
petenz.«

Wolfgang Kubatzki

Wolfgang Kubatzki sieht ein wesentliches Ziel von Ratings in der Herstellung von
Markttransparenz und in der Entscheidungsunterstitzung fir private und institu-

tionelle Investoren.

KUBATZKI: Bedingt. In den letzten Jahren
hat zwar ein Paradigmenwechsel in der Im-
mobilienwirtschaft stattgefunden, wonach
Immobilien heute auch als Handelsgut an-
gesehen werden. Dennoch ist ihre Fungi-
bilitat eingeschrankt. Das liegt nicht nur an
den wechselhaften Marktbedingungen. Die
gibt es in allen Bereichen, aber bei Immo-
bilien kommen Transaktionszeit, Aufwand
und Kosten hinzu. Immobilienanlagen gel-
ten deshalb immer noch als Anlagen mit

mittel- bis langfristigem Horizont.

Warum kommt der Qualitdt des Fonds-
managements innerhalb lhres Ratings
so groBe Bedeutung zu?

KUBATZKI: Wahrend bei Kapitalmarktfonds
der Manager nur zwischen den Alternativen
Kaufen, Halten und Verkaufen wéhlen kann,
wird ein wesentlicher Teil der Wertschop-
fung von Immobilieninvestments aus dem
aktiven Asset-Management generiert. Ins-
besondere deswegen ist die Bewertung der

Managementqualitat der Fondsgesellschaft
ein weiterer zentraler Baustein unseres Im-

mobilienfonds-Ratings.

Aber es gibt auch noch andere bewer-
tungsrelevante Parameter.

KUBATZKI: Ja. Das Rating wird vervollstan-
digt durch die Bewertung der historischen
Performance und der Finanzstrukturen.
Hier z&hlen im Wesentlichen Liquiditat und
Fremdkapitalquote, aber auch Wéhrungs-
risiken und latente Steuern. Wir sind des-
halb Gberzeugt, dass wir mit unserem Ra-
ting ein hinreichendes Urteil Uber die
aktuelle Qualitat eines Offenen Immobi-
lienfonds, dessen Chancen und natrlich
auch Risiken abgeben kénnen. Wir haben
den KanAm grundinvest Fonds nun bereits
zum vierten Mal geratet und kénnen tber
den gesamten Zeitraum hinweg die sehr
gute Qualitat bestatigen. Dies kommt in der
Gesamtratingnote »Sehr gut« (A) deutlich
zum Ausdruck.
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Die steuerorientierte Investitionsstrategie fur den KanAm grundinvest Fonds tragt weiterhin
Frdchte. Trotz Abgeltungsteuer profitiert die Nettorendite von einem hohen steuerfreien Anteil an

der Ausschuttung.

Steuerglunstige Anlage

trotz Abgeltungsteuer

Am 1. Januar 2009 trat die Abgel-
tungsteuer in Kraft. Vom Grundsatz her
verfolgt die Abgeltungsteuer die steuer-
liche Gleichbehandlung aller Kapitaler-
trdge von Privatanlegern durch einen
einheitlichen Steuersatz von 25 % plus
Solidaritatszuschlag und gegebenen-
falls Kirchensteuer.

Fur das Geschéftsjahr 2008/2009 erfolgt
am 1. Oktober 2009 eine Ausschuttung
Uber 2,50 Euro je Anteil. Diese ist zu
100 % * steuerfrei.

NEU: Unter Anwendung der Abgel-
tungsteuer ist es nicht mehr mdéglich, ei-
nen steuerfreien Anteil am Anlageerfolg
einheitlich fur alle Anleger auszuweisen.
Dieser richtet sich jetzt individuell nach

dem Anschaffungszeitpunkt und der

Haltedauer der Anteile bei jedem einzel-
nen Anleger. Aus diesem
Grund veréffentlichen wir nur
noch den steuerfreien Anteil
an der Ausschuttung.

Offene Immobilienfonds kdén-
nen je nach Konzept und Al-
lokation ihrer Verméogens-
werte auch kiinftig und unter
Beachtung der Abgel-
tungsteuer Vorteile nutzen.
Unsere steuerorientierte In-
vestitionsstrategie zielt dar-
auf ab, den steuerpflichtigen
Anteil der Fondsertrage zum
Vorteil der héheren Nachsteuerrendite
mdglichst gering zu halten.

Je nach Situation des Anlegers kann sich
auBerdem eine weitere steuerliche Entlas-

tung durch den zum 1. Januar
20009 entfallenen Progressions-
vorbehalt auf Kapitalertrage fiir
Privatanlager ergeben. Im Er-
gebnis bleibt deshalb festzu-
halten, dass Anlagen im KanAm
grundinvest Fonds weiterhin ei-
ne steuerlich giinstige Vermo-
gensanlage darstellen.

vorbehaltes
begiinstigt

Weitere Informationen zur
Abgeltungsteuer finden Sie
auf unserer Internetseite
www.kanam-grund.de.

*fUr Anteile im Privatvermdgen. Die steuerliche

Behandlung hangt von den personlichen Verhélt-
nissen des Anlegers ab und kann kiinftig Ande-
rungen unterworfen sein.
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Investmentanderungsgesetz

Starkung der Offenen Immobilienfonds
und des Anlegerschutzes

22

» Spétestens mit dem Ablauf der Ubergangsfrist am 1. Juli 2010 wird die KanAm Grund Kapitalanlagegesell-

schaft mbH das am 28. Dezember 2007 in Kraft getretene Investmenténderungsgesetz (InvAndG) durch An-
passung der Vertragsbedingungen auf den KanAm grundinvest Fonds anwenden.

Ziel des Investmentanderungsgesetzes ist es, mit
einem modernen Regulierungs- und Aufsichtsrahmen
die internationale Wettbewerbsfahigkeit der deut-
schen Fondsbranche zu steigern, ohne den wichtigen
und notwendigen Anlegerschutz zu vernachlassigen.
Einer der Schwerpunkte des Gesetzes liegt auf dem
Burokratieabbau: Die Fondsbranche wird dereguliert
und die Regelungsdichte des Gesetzes auf EU-Vor-
gaben zurtickgefuhrt.

Offene Immobilienfonds sind zukunftsfahig

Ein Thema ist dabei auch die Modernisierung der Of-
fenen Immobilienfonds. Das Produkt wird fir die Zu-
kunft gestarkt und Schwachen der bisherigen Regu-
lierung werden beseitigt. Durch das Gesetz wird der
bereits hohe Standard des Investmentgesetzes be-
zliglich Corporate Governance (d. h. transparente
und verantwortungsvolle Unternehmensfihrung) und
Anlegerschutz weiterentwickelt. Deshalb wird die Un-
abhéangigkeit des Aufsichtsrates von Fondsgesell-
schaften und der Depotbanken gestarkt.

Hinsichtlich der méglichen Investitionen ist insbeson-
dere die Beschrankung auf drei Objekte fur indirekt
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobi-
lien entfallen. Die Anlagegrenze fir Minderheitsbe-
teiligungen an Immobilien-Gesellschaften ist von
20 % auf 30 % angehoben worden. Eine wesentliche
Anderung ist die Einflihrung mehrstéckiger Beteili-
gungskonstruktionen. Wahrend friiher Offene Immo-
bilienfonds ein Objekt nur direkt als so genannten
Asset-Deal — d. h., die Immobilie befindet sich als

Investmentidnderungsgesetz

solche unmittelbar im Fondsvermdgen — erwerben
konnten, wurde bereits mit dem 3. Finanzmarktfor-
derungsgesetz die Mdglichkeit des indirekten Er-
werbs eines Objekts Uber eine Immobilien-Gesell-
Hier besitzt der Offene
Immobilienfonds eine Beteiligung an einer Gesell-

schaft geschaffen.

schaft, die Eigentimer der Immobilie ist — der so ge-
nannte Share-Deal. Friher waren hier nur einstécki-
ge Konstruktionen zulédssig, was bedeutet, dass die
Immobilien-Gesellschaft Eigentimer einer Immobilie
sein musste. Jetzt erlaubt das Investmentédnderungs-
gesetz Immobilien-Gesellschaften unter bestimmten
Umstéanden, auch Beteiligungen an anderen Immo-
bilien-Gesellschaften zu erwerben. Offene Immobi-
lienfonds kénnen dadurch auch »mehrstéckige« —
maximal dreistéckige — Konstruktionen erwerben. Die
Veréanderungen im Umgang mit Immobilien-Gesell-
schaften erweitern die Erwerbsmdglichkeiten im Aus-
land erheblich, da Eigentumskonstruktionen tber Im-
mobilien-Gesellschaften dort Ublich sind. Fir den
Fonds und letztlich den Anleger bieten sich Uberdies
haufig steuerliche Vorteile gegentiber dem Direkt-
erwerb einer Immobilie. AuBerdem wurden im Rah-
men des neuen Investmentgesetzes die Anforde-
rungen fir das Risikomanagementsystem bei
Immobilien-Sondervermdgen detailliert.

KanAm Grund unterstiitzt weitergehende
Inititative des BVI

Als Konsequenz aus destabilisierenden und panikar-
tigen Reaktionen, wie sie auch im Zusammenhang
mit der Finanzmarktkrise seit Oktober 2008 auftra-

INVESTMENTANDERUNGSGESETZ
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ten, hat der Bundesverband Investment und Asset
Management e.V. (BVI) dem Bundesministerium fir
Finanzen eine Reihe von Vorschlagen fir ein verbes-
sertes gesetzliches Regelwerk unterbreitet. Die
KanAm Grund Kapitalanlagegesellschaft mbH hat an
den Vorschldagen mitgewirkt und unterstitzt diese In-
itiative. Sie zielt auch darauf ab, schubartige Anteil-
rickgaben zu begrenzen und somit die Liquiditat
Offener Immobilienfonds wéhrend aller Marktphasen
nachhaltig zu gewahrleisten und damit die Ausset-
zung von Anteilricknahmen zu verhindern.

Fir institutionelle Anleger, die aufgrund ihres beab-
sichtigten Engagements groBe Volumina aus Publi-
kumsfonds bewegen kénnten, ist z. B. eine Kiindi-

Zusammenfassung

gungsfrist von mindestens zw6lf Monaten fir
Neuanlagen vorgesehen. Weiterhin soll es der Kapi-
talanlagegesellschaft moglich sein, sofern innerhalb
von 30 Tagen Riickgaben in Héhe von 5 % des Fonds-
vermdgens erfolgen, weitere Rlickgaben grundsatz-
lich nur mit einer Kiindigungsfrist von 90 Tagen zu-
zulassen. Strengere Kindigungsfristen soll kiinftig
jede Kapitalanlagegesellschaft selbst festlegen kén-
nen. Zudem sollen Auszahlpléane von Privatanlegern
bis zu einem bestimmten Betrag pro Monat auch
wahrende einer eventuellen Aussetzungsphase
bedient werden kdnnen.

Die von der KanAm Grund Kapitalanlagegesellschaft mbH unterstiitzten Lé6sungsvor-
schldge des Bundesverband Investment und Asset Management e.V. (BVI) an das Bundes-

ministerium fiir Finanzen:

Die grundsétzliche Weiterentwicklung des rechtlichen Rahmens fiir Offene

Immobilien-Publikumsfonds, insbesondere zur Starkung der Position von Privat-

anlegern

Inhalte:

EinfUhrung einer generellen Kiindigungsfrist von mindestens zwdlf Monaten

flr alle neuen institutionellen Anleger

Einflihrung einer gesonderten Kiindigungsfrist von 90 Tagen in den Vertrags-

bedingungen, wenn z. B. innerhalb von 30 Tagen Riickgaben von mehr als

5% des Fondsvermdgens erfolgt sind.

Méglichkeit individueller Kiindigungsregeln und/oder Riicknahmeabschlage

auf Grundlage der Vertragsbedingungen

Es muss sichergestellt sein, dass Auszahlplane auch in Phasen der Ausset-

zung der Anteilricknahme weiter bedient werden kénnen.

Umsetzung:

Die Umsetzung in Gesetzesform wird auf Basis der BVI-Vorlage fiir 2010 an-

gestrebt. So weit als méglich tbernimmt die KanAm Grund Kapitalanlage-
gesellschaft mbH diese Inhalte auf Grundlage freiwilliger Vereinbarungen

und/oder im Rahmen der Regelungsmadglichkeiten der Allgemeinen Vertrags-
bedingungen bereits heute.

Investmentidnderungsgesetz il s

INVESTMENTANDERUNGSGESETZ = “7ehwe

Burokratieabbau

Initiative

RS T R P C ey AUSERTENTTRIAINS

KanAm grundinvest Fonds



Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

Die Strategie des KanAm grundinvest Fonds ist grundsatzlich performance-, stabilitats- und
steuerorientiert. Abhangig von den im Markt herrschenden Rahmenbedingungen stehen uns
daflr verschiedene Optimierungsinstrumente zur Verflgung, die wir im Rahmen der investment-
rechtlichen Vorgaben mit einem konservativen Ansatz einsetzen.

Bei niedrigen Kapitalmarktzinsen und einer
weniger restriktiven Kreditvergabepraxis
bot es sich in der Vergangenheit haufig an,
bei Objektfinanzierungen so genannte
Leverage-Effekte zur Renditesteigerung zu
nutzen. Sofern Fremdkapital zu giinstigeren
Konditionen beschafft werden kann, als die
Rendite einer komplett eigenkapitalfinan-
zierten Investition betragt, leistet die Diffe-
renz den positiven Beitrag zur Eigenkapi-
talrendite einer Investition. Das aufgrund
der Fremdfinanzierung frei gewordene
Eigenkapital kann nun fir weitere Investi-
tionen verwendet werden. Bei einer posi-
tiven Differenz zwischen der Netto-An-
fangsrendite einer Investition und den
Fremdkapitalkosten hebelt die Fremdfinan-
zierung die Eigenkapitalrendite nach oben.

Bei der Entscheidung zum Erwerb einer
Immobilie wird kiinftig wie in der Vergan-
genheit der Fungibilitdt, d. h. Markt-
gangigkeit, eines Objekts im Rahmen un-
seres Buy-and-Sell-Ansatzes Bedeutung
zukommen. D. h., wir prifen bereits beim
Erwerb eines Objekts die Chancen fir
einen spéateren Verkauf, anstatt — wie in
der Vergangenheit in der Immobilien-
branche Ublich — die Immobilien unbe-
dingt und langfristig zu halten.

Die zur Akquisition neuer Immobilien er-
forderlichen Mittel generieren wir im Rah-
men der von uns entwickelten CashCall-
Strategie. Im Rahmen dieser Strategie
wird die Liquiditat im Hinblick auf még-
liche Immobilienakquisitionen aktiv ge-
steuert. CashSTOP und CashCall sind die
bewahrten Instrumente dabei.

24 KanAm grundinvest Fonds

Im Rahmen des CashSTOP werden die
Mittelzufliisse dadurch gedrosselt, dass
keine neuen Anlegergelder angenommen
werden. Beim CashCall dagegen wird
neues Kapital erst bei bevorstehenden
Immobilieninvestitionen aktiv durch unse-
re Vertriebspartner akquiriert. Selbstver-
standlich ist wahrend beider Phasen
grundsétzlich jederzeit die bewertungs-
tagliche Rickgabe von Anteilen mdglich.
Es gilt gerade im Hinblick auf Zeiten
schwieriger Immobilienmérkte der Grund-
satz: erst die Immobilie, dann das Geld.
Nach einem erfolgreichen Kaufabschluss
|asst der Kapitalzufluss, sofern sich keine
neue Akquisitionsgelegenheit ergibt, ent-
weder nach oder das weitere Anwachsen
der Liquiditat wird durch einen CashSTOP
im Interesse der bereits investierten An-
leger »freiwillig« gedrosselt.

Ertragssicherheit durch Objekt-
qualitat

Die anhaltende Schwankungsanfalligkeit
(Volatilitat) der Aktienmérkte bestérkt uns
in der Uberzeugung, dass Offene Immo-
bilienfonds ihre gréBten Vorteile in einer
geringen Volatilitdt beweisen, indem sie
regelmaBige und stabile Ertrége liefern.
Die Strategie des Fondsmanagements,
mit dem KanAm grundinvest Fonds ein
Anlageprodukt zu gestalten, das durch ei-
ne gleichméaBig positive Entwicklung
Uberzeugt und damit auch in der Lage ist,
innerhalb von Anlegerdepots die Volatilitat
anderer Anlagen zumindest teilweise aus-
zugleichen, tritt unter den aktuellen Markt-
bedingungen noch stérker hervor.

Unsere Strategie zielt darauf ab, Chancen
in Markten und bei Immobilien aufgrund
fundamentaler BewertungsmaBstébe zu
identifizieren. Standort und Lage, Nut-
zungsart, Gebaudezustand, Vermietungs-
moglichkeiten, GroBe und Fungibilitat der
Objekte sowie das Preis-Rendite-Verhalt-
nis zahlen zu den Kriterien. Zusammen-
fassen lasst sich dies alles unter dem Be-
griff »Qualitét«.

Diese Qualitat trégt ursachlich dazu bei,
dass langfristige Mietvertradge mit boni-
tatsstarken Mietern abgeschlossen wer-
den kénnen. Dies wiederum sorgt fur
Kontinuitat der Ertragsentwicklung.

Okologie und Energieeffizienz im
Fokus

Der Integration von Zukunftsthemen wie
Okologie und Energieeffizienz kommt eine
wachsende Bedeutung zu. Diese Ent-
wicklung ist unumkehrbar. Immer strenger
werden die gesetzlichen Vorgaben und
immer sensibler die Mieter. Immer knap-
per werden die Rohstoffe und immer
teurer wird die Energie. Die Notwendig-
keit, die soziale und wirtschaftliche Ent-
wicklung im Einklang mit der Tragfahigkeit
des Okosystems zu gestalten, wird immer
mehr auch zu einem Thema der Immobi-
lienwirtschaft. Als Investor sind wir davon
Uberzeugt, dass die Einhaltung héherer
Standards, untermauert durch eine ent-
sprechende Zertifizierung, den Wert und
die Vermietbarkeit gewerblicher Immobi-
lien nachhaltig positiv beeinflussen wird.
Lesen Sie dazu auch auf Seite 26 f.
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Hintergrundinformation
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Nachhaltigkeit, Klima-

und Umweltschutz

» KanAm grundinvest Fonds will Okosiegel fiir
maoglichst viele seiner Gebaude

Die im Berichtszeitraum in den Bestand tberge-
gangenen Immobilien Bell Canada Campus,
Phase | und Bell Canada Campus, Phase Il
werden voraussichtlich die ersten Geb&dude im
Portfolio des KanAm grundinvest Fonds sein, die
mit dem LEED-Zertifikat Uber ein weltweit aner-
kanntes Okolabel verfiigen. Der Zertifizierungs-
prozess soll gegen Ende 2009 abgeschlossen
sein. Das Fondsmanagement hat konkret noch
eine Reihe weiterer Bestandsimmobilien ins Auge
gefasst, fUr die eine nachtragliche Zertifizierung
angestrebt wird. Bereits im vergangenen Ge-
schéftsjahr wurden zwei Objekte - E-Commerce,
Phase | und E-Commerce, Phase Il - mit dem
»Go-Green-Zertifikat« ausgezeichnet. Angestrebt
ist auch bei diesen Objekten ein LEED-Zertifikat
in Silber. Die BOMA (Building Owners and Mana-
gers Association) vergibt dieses Siegel aufgrund
von hervorragenden Eigenschaften hinsichtlich
der nachhaltigen Ausstattung von Objekten.

KanAm grundinvest Fonds

Es ist kein Zufall, dass zwei nordamerikanische
Immobilien die Pionierfunktion fir dieses Thema
im KanAm grundinvest Fonds ibernahmen. Zwar
hatte die EU schon vor einigen Jahren ein Green-
Building-Programm fiir Nichtwohngeb&ude be-




schlossen, doch bislang suchten die Lander
noch nach einheitlichen Kriterien zur Beurteilung
der 6kologischen Qualitdt von Geb&uden. Den-
noch sind Zertifizierungen nach der EU-weiten
»Energy Performance of Buildings Directive«
(EPBD) grundsatzlich méglich. In Deutschland
wird diese Verpflichtung durch die Energiespar-
verordnung 2007 (EnEV) erfillt. Diese sieht bei
Neubauten mit traditionellen Baumaterialien
eine Reduzierung des Primérenergiebedarfs um
mindestens 25 % vor. Die Implementierung der
EPBD ist fur samtliche Mitgliedstaaten der EU
zwingend. Ziel ist es, ein einheitliches System zur
EU-weiten Klassifizierung zu etablieren.

Landerlbergreifend und vor allem in der Immobi-
lienwirtschaft setzt sich die Uberzeugung durch,
dass es durch optimierte Techniken zur Gebaude-
heizung und -kiihlung oder Uber eine verbesserte
Gebaudehtlle gerade bei Nichtwohngebduden
groBe wirtschaftliche Einsparpotenziale gibt. Ne-
ben dem 6kologisch ibergeordneten Zweck der
Versorgungssicherheit und des Umweltschutzes
sind es aber auch eine ganze Reihe wirtschaft-
licher Motive, die diese Entwicklung zum nachhal-
tigen, energieeffizienten Bauen forcieren: Mit der
Nutzung von Einsparpotenzialen sinken die Ener-
giekosten und die Wettbewerbsféahigkeit der Un-
ternehmen steigt. Gleichzeitig erhdéhen sich der
Wert und die Nutzungsqualitat der Immobilie.

Cité du commerce électronigue -

Aus unserer Erfahrung mit LEED-zertifizierten
Gebauden des KanAm US-grundinvest Fonds
kénnen wir rundum bestéatigen, dass viele Kon-
zerne und o6ffentliche Institutionen nur noch in
Bilros einziehen, die als »Green Building« oder
nach vergleichbaren MaBstaben zertifiziert sind.
Es geht dabei um Imagegewinn, aber auch um
messbare wirtschaftliche Kennzahlen. Fir Mieter
ist natirlich interessant, dass solche Gebaude
geringere Nebenkosten verursachen. Fiir Vermie-
ter und Eigentiimer spielt es eine groBe Rolle,
dass Green Buildings zu einem hdheren Preis
wiederverkauft werden kdnnen, hohere Mieten
zulassen und erheblich schneller neu vermietet
werden konnen respektive kirzer leer stehen als
Immobilien ohne Label.

Analysten sind sich einig, dass ein vorbildlicher
Gebaude-Gesamtstandard in Bezug auf Energie-
verbrauch und umwelttechnisches Design ge-
rade auch fir die Anleger in Offenen Immobi-
lienfonds ein sehr wichtiges Argument ist. Die
Ertragschancen sind héher und sicherer, und
nicht zuletzt wirken sich Umwelt- und Energie-
pradikate auf die Bewertung eines Immo-
bilienportfolios im Rahmen von Ratingverfahren
glinstig aus.

KanAm grundinvest Fonds
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» Wieder mehr Optimismus

» Abgebremster Wirtschafts-
abschwung

» Steigende Arbeitslosigkeit

» Inflation mit Aufwartsten-
denzen

» Hohere Staatsausgaben

ERSTE ANZEICHEN
EINER MODERATEN
KONJUNKTURER-
HOLUNG ZU SEHEN

Erholung umschlagt.«

Das wirtschaftliche Umfeld

Infolge der Finanzmarktkrise brachen
schlechte Wirtschaftsnachrichten noch
bis vor einigen Monaten nicht ab. Ein ak-
tueller Blick in diverse deutsche Tageszei-
tungen zeigt jedoch ein verandertes Bild.
Optimisten gewinnen im Sommer 2009
wieder zaghaft an Land. Das gilt umso
mehr flr Nachrichten aus den USA. Da
heiBt es z. B. Ende Juli in der F.A.Z.
»Amerikanische Wirtschaft schrumpft we-
niger als erwartet« oder Anfang August im
Handelsblatt »US-Hausermarkt erfreut
Wall Street«. Positive Signale kommen
derzeit auch von européischen Konjunk-
tur- und Verbrauchererhebungen. Die
Européische Kommission meldete im Ju-
li 2009 den vierten Anstieg des Indikators
der wirtschaftlichen Einschétzung in der
Europaischen Union (EU) in Folge. Damit
liegt der Index zwar weiterhin unter seinem
langfristigen Durchschnitt, aber der Trend
ist hier das Entscheidende. Sicherlich, das
sind noch nicht die Nachrichten, die den
Beginn eines deutlichen Aufschwungs er-
kennen lassen. Doch wecken sie die Hoff-
nung, dass die Weltwirtschaft das
Schlimmste Uberstanden, die Rezession
ihren Tiefpunkt Gberwunden hat und der

»\or sechs Monaten haben wir uns dartiber unterhalten, ob diese Rezes-
sion in eine Depression mdnden wird. Und heute sitzen wir hier und unter-
halten uns nicht dartiber, ob, sondern wann die Rezession in eine erneute

Quelle: Joe Biden, Vizeprasident der Vereinigten Staaten von Amerika, 4. August 2009

(Aus dem Englischen von der KanAm Grund Kapitalanlagegesellschaft mbH Gbersetztes Zitat; in Zweifelsfallen ist der
Originaltext maBgeblich.)

Wirtschaftsmotor nun wieder zu ziinden
beginnt. Das positive Stimmungsbild geht
insbesondere auf die Beruhigung an den
Finanzmérkten zurlck. Insolvenzen
systemimmanenter Banken sind nicht
mehr zu beflrchten. Finanzinstitute mel-
den sogar wieder vereinzelt hohe Quar-
talsgewinne. Die Risikopradmien auf den
Geld- und Anleihemérkten nehmen ange-
sichts des wachsenden Zutrauens ab und
die Aktienkurse tendieren seit Mérz 2009
wieder aufwarts. Gerade die Entwicklung
an den Aktienmarkten verspricht auf den
ersten Blick eine einsetzende Konjunktur-
erholung, denn der Theorie nach nehmen
Aktienméarkte einen Wirtschaftsauf-
schwung vorweg. Die Zuwachse stimmen
zun&chst zuversichtlich, doch ein Blick auf
die historische Entwicklung der Indizes
verrat, dass die Kurse bis zum Stichtag
dieser Untersuchung gerade einmal das
Niveau von Oktober 2008 wieder erreicht
haben. Die positiven Signale von den
Bdrsen kundigen daher zumindest derzeit
nicht mehr als eine Trendwende von Re-
zession zu geringem Wachstum an.
Diese Einschéatzung spiegelt sich auch in
den jungsten Prognosen des Internationa-
len Wahrungsfonds (IWF) wider. Die Welt-
wirtschaft, so der IWF in seinem Juli-
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Bericht, beginnt die Rezession zu
Uberwinden, allerdings ist die erneute
Stabilisierung ungleichméBig Uber die
Lander verteilt und kommt nur schlep-
pend voran.

Steigende Verschuldung erhéht
zukiinftiges Inflationsrisiko

Fur die Weltwirtschaft erwartet der IWF
2009 einen Rickgang um 1,4 %. Besse-
re Aussichten sieht der IWF ab 2010 und
hob seine Wachstumsprognosen gegen-
Uber April daher um +0,6 Prozentpunkte
auf +2,5 % an. Umfangreiche fiskal- und
geldpolitische MaBnahmen von Regie-
rungen und Zentralbanken haben zu ei-
ner Stabilisierung an den internationalen
Finanzméarkten gefuhrt und den konjunk-
turellen Abschwung im zweiten Quartal
2009 abgebremst. Doch diese gesteu-
erten positiven Einfllisse sind zeitlich be-
schrénkt. Letztlich sollen sie auch nur
temporar die Nachfrage stitzen und Im-
pulse fur die Privatwirtschaft setzen.

In den letzten Jahren vor der Finanz- und
Wirtschaftskrise waren die Staaten be-
muht, ihre Schuldenlast abzubauen —
insbesondere wegen der steigenden
finanziellen Belastung durch eine al-
ternde Bevolkerung. Nun steigt die staat-
liche Bruttoverschuldung durch kost-
spielige Konjunkturpakete und reduzierte
Einnahmen in einer Vielzahl von Landern
wieder stark an. Daher schéatzt die Euro-
paische Kommission, dass die Brutto-
verschuldung der EU von rund 59 % des
Bruttoinlandsproduktes im Jahr 2007
auf rund 79 % im Jahr 2010 zunehmen
wird. Noch stérker soll die Bruttover-
schuldung in den USA steigen. Hier er-
wartet der IWF eine Erhéhung von 63 %
im Jahr 2007 auf rund 97 % Ende 2010.
In Antizipation der starkeren Haushalts-
belastung sind die einzelnen Staaten da-
her schon jetzt bemuht, Riickzugsstra-
tegien zu entwickeln. Es miussen
insbesondere MaBnahmen ergriffen wer-
den, die héhere Verschuldung wieder
abzubauen. Hierzu gibt es theoretisch

Wachstumsraten des realen Bruttoinlandsproduktes (BIP)

in ausgesuchten Lindern
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drei Moglichkeiten: Die Staaten kénnen
ihre Ausgaben kurzen, ihre Einnahmen
erhdhen oder sie lassen eine starkere In-
flation zu, die den realen Wert der Schul-
denlast senken wiirde. Allerdings wirkt
sich eine hdhere Inflation destabilisie-
rend auf den Wirtschaftskreislauf aus
und ist offiziell keine bewusst tolerierte
Lésung. Dennoch wird sich eine hdhere
Inflation allein schon aufgrund der Ent-
wicklung der Rohstoffpreise nicht ver-
meiden lassen. In ihren Rickzugsstrate-
gien setzen die Staaten aber
schwerpunktmaBig auf steigende Ein-
nahmen durch strukturelle Reformen auf
den Arbeitsmérkten und bei der Renten-
politik. Eine Erhdhung der Produktivitat
soll z. B. durch vermehrte Forschung
und Entwicklung, insbesondere auf dem
Gebiet der hochwertigen Technologien,
erreicht werden. Diese Reformziele spie-
geln sich z. T. bereits in den gegenwar-
tigen Konjunkturpaketen wider.

Das finanzwirtschaftliche Umfeld hat
sich in den letzten Monaten wegen
massiver staatlicher Stabilisierungs-
maBnahmen verbessert. Der IWF stell-
te daher im Juli 2009 — mit regionalen
Unterschieden — eine Verlangsamung
des globalen Wirtschaftsabschwungs
fest. Die im Juli verdffentlichten Pro-
gnosen fur die USA wurden gegen-
Uber den Erwartungen im April sowohl
flr 2009 als auch 2010 verbessert.
FUr die EU senkte der IWF die Progno-
sen im Jahr 2009 hingegen weiter und
hob sie erst fir 2010 leicht an. Insge-
samt erwartet der IWF eine langsame
Erholung von der globalen Rezession.



Erwartete Beschiftigungszuwichse in den US-Bundesstaaten infolge der rund 790 Mrd. USD schweren

Konjunkturpakete: 2009 und 2010 sollen insgesamt rund 3,5 Mio. Arbeitsplidtze in den USA erhalten

oder neu geschaffen werden.

USA: Konjunkturpakete beginnen
zu greifen

In den USA erwartet der IWF im Jahr 2009
einen Rickgang der Wirtschaftsleistung
um 2,6 %. Im zweiten Quartal 2009 nahm
das Bruttoinlandsprodukt in den USA an-
nualisiert um 1,0% nach 6,4 % im ersten
Quartal 2009 ab. Als Hauptursachen fiir
die Reduktion werden sinkende private In-
vestitionen, abnehmende Konsumausga-
ben und geringere Exporte sowie Ande-
rungen der Lagerbesténde genannt. Einen
positiven Beitrag zum BIP-Wachstum leis-
teten hingegen Staatsausgaben, die im
zweiten Quartal 2009 deutlich gestiegen
sind. Bereits ab dem dritten Quartal 2009
erwarten Analysten verschiedener Wirt-
schaftsinstitute positive Wachstumszahlen
des Bruttoinlandsproduktes in den USA.
Diese Zuversicht stitzt sich insbesondere
auf die Impulse, die von den umfang-
reichen Konjunkturpaketen der Obama-
Regierung in Héhe von insgesamt rund
790 Mrd. USD erwartet werden. Mithilfe
der MaBnahmen des Recovery Act sollen
in den nachsten zwei Jahren rund 3,5 Mio.

Arbeitsplatze erhalten oder geschaffen
werden. Dies soll z. T. durch Investitionen
in Infrastrukturprojekte und umweltfreund-
liche Energien, aber auch durch Ausgaben
im Bildungssektor und Gesundheitswe-
sen erfolgen. Darliber hinaus sollen
Steuererleichterungen und eine Erho-
hung der finanziellen Polster von Minis-
terien und Bundesstaaten die unmittel-
baren Auswirkungen der Krise auf die
Bevolkerung mildern. Die Stabilisie-
rungsmaBnahmen der Regierung zeigen
bereits erste Wirkung. Die Lage am Ar-
beitsmarkt hat sich seit Mai 2009 leicht
entspannt. Im Juli 2009 blieb die Ar-
beitslosenquote mit 9,4 % nahezu unver-
andert zu den beiden Vormonaten. Auch
der Stellenabbau hat im Juli mit 247.000
an Dynamik verloren. Im Zeitraum No-
vember 2008 bis April 2009 wurden
durchschnittlich noch 645.000 Stellen
pro Monat abgebaut. Angesichts dieser
Entwicklungen ist die Konsumbereit-
schaft in den USA gesunken. Im zweiten
Quartal 2009 nahmen private Konsum-
ausgaben um 1,2 % ab und das, obwohl
die Preise im Juni auf Jahressicht um

NJ 100.000
DE 11.000
MD 66.000
DC12.000

Quelle: The Recovery Accountability and Transparency Board

1,4 % gesunken sind. Die negative Infla-
tion erklart sich vor allem durch Energie-
kosten, die im Vergleich zum Juni 2008
deutlich zuriickgegangen sind. Die Auf-
schlisselung der Inflationskomponenten
im Juni zeigt jedoch, dass Energie- und
Transportkosten gegenliber Mai 2009
wieder gestiegen sind. Setzt sich dieser
Trend fort, ist in den nachsten Monaten
wieder mit steigender Inflation zu rech-
nen. Die Kerninflation, welche die
volatilen Komponenten Energie und
Lebensmittel ausklammert, lag im Juni
hingegen bei +1,7 % und damit im Ziel-
korridor der Federal Reserve.

Europa: Talsohle in Sichtweite

Der IWF schétzt, dass der in 2009 er-
wartete Riickgang der Wirtschaftsleis-
tung in der Européischen Union stéarker
ausfallt als in den USA. Im Juli senkte
das Wirtschaftsinstitut
Wachstumsprognosen fiir das Brutto-

seine

inlandsprodukt der EU um weitere
0,7 Prozentpunkte auf -4,7 %.
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EU-15: Gewichtete durchschnittliche Leerstandsrate

in%

105 Die durchschnittliche
Leerstandsrate der EU-15-
9.5 Blroméarkte ist von 9,1 % im
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o 6,9 % im ersten Quartal
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= § § " Am § E < konnte der Leerstand in die-
65 ol § E < B sem Zeitraum um 24 % ab-
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zweiten Quartal 2008 steigt
45 die Leerstandsrate erneut
und belauft sich zum zwei-
85 ten Quartal 2009 auf 8,1 %.
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I EU-15: Gewichtete durchschnittliche Leerstandsrate Quelle: CB Richard Ellis

Europaischer (Biiro-)iImmobilienmietzyklus im zweiten Quartal 2009

Die Mieten in Europa sinken.

Beschleunigtes
Mietwachstum

EMEA (Region Europa, Naher Osten, Afrika) Office Market Rent Cycles
Die Markte bewegen sich entlang der Kurve nicht unbedingt in die gleiche Richtung und mit derselben Geschwindigkeit.

Quelle: CB Richard Ellis

32 KanAm grundinvest Fonds



Der IWF fihrt dies insbesondere auf Er-
wartungen Uber ausstehende stérkere An-
passungen auf den Arbeitsmérkten zu-
rick. Die Europadische Kommission
schatzt in ihrem jingsten Quartalsbe-
richt vom Juni 2009, dass »das
Schlimmste im Hinblick auf die Abnah-
me des Bruttoinlandsproduktes hinter
uns liegt«. Sie fiihrt aber auch aus, dass
die Indikatoren der Realwirtschaft fir ei-
ne deutliche Konjunkturerholung weiter-
hin zu schwach sind. Auf Quartalssicht
kindigte sich allerdings bereits zur Jah-
resmitte 2009 eine Entspannung der
Wirtschaftslage an. Wéahrend das Brut-
toinlandsprodukt in der EU im ersten
Quartal 2009 um 2,4 % gesunken ist, lag
der Ruckgang im zweiten Quartal 2009
lediglich bei 0,3 %. Die Slowakei, Portu-
gal, Spanien, Griechenland, Frankreich
und Deutschland lagen sogar wieder
leicht im Plus. Fur den Rickgang der
Wirtschaftsleistung im ersten Quartal
2009 waren vor allem abnehmende In-
vestitionen und geringere Exporte ver-
antwortlich. Private Konsumausgaben
sanken in der Eurozone im ersten Quar-
tal 2009 um 0,5 % und damit unterpro-
portional zum Bruttoinlandsprodukt.
Die relativ moderate Abnahme der pri-
vaten Konsumausgaben wird darauf
zurlckgefihrt, dass stagnierende und
z. T. sogar sinkende Preise die Einkom-
men der Bevdlkerung entlasten. Im Ju-
ni lagen die Inflationswerte der Euro-
zone bei —=0,1 % bzw. 0,6 % in der EU.
Diese deflationdren Tendenzen gehen
auf zwei Aspekte zurlick: Zum einen ist
die Nachfrage konjunkturell bedingt
schwécher. Das senkt den Spielraum
fur Preiserhdhungen. Zum anderen ist
der Wert der Inflationskomponente
Energie gegeniiber Mitte 2008 stark
gesunken. Betrachtet man aber die
monatliche Verédnderung im Juni ge-
genlber Mai 2009, sieht man, dass die
Energiekosten wieder steigen. Sofern
sich dieser Trend fortsetzt, muss auch

in der EU in den kommenden Monaten
mit steigenden Inflationsraten gerech-
net werden.

Die Arbeitslosenquote in der EU stieg im
Juni 2009 auf 8,9 % gegenulber 8,8 % im
Mai 2009 und 6,9 % im Juni des Vor-
jahres. Von den Mitgliedstaaten weisen
Spanien mit 18,1 %, Lettland mit 17,2 %
und Estland mit 17,0 % die hochsten Ar-
beitslosenquoten auf, wahrend die Nie-
derlande mit 3,3 % und Osterreich mit
4,4 % die geringsten Quoten verzeich-
nen. In Europa werden Konjunkturpro-
gramme auf EU-Ebene koordiniert und
auf nationaler Ebene umgesetzt. Ende
2008 hat der Europaische Rat einem
Konjunkturpaket von 200 Mrd. Euro zu-
gestimmt, das zu rund 85 % von den
Léndern selbst finanziert werden soll.
Hinzu kommen automatische Stabilisa-
toren, wie z. B. Arbeitslosengelder, von
rund 400 Mrd. Euro. Die nationalen Kon-
junkturprogramme fallen im Umfang so-
wie in ihrer Gestaltung sehr unterschied-
lich aus. Den Schwerpunkt bilden aber
auch in Europa Investitionen in Infra-
strukturprojekte und Steuererleichte-
rungen.

Ausblick: Selbstheilung der Wirt-
schaft braucht Zeit

Ist nach dem aufreibenden Herbst 2008
und der enormen Unsicherheit auf den
Mérkten nunmehr die Talsohle der glo-
balen Rezession erreicht? Erste Signale
fur eine erneute Konjunkturerholung sind
zwar erkennbar, aber die Erholung durf-
te bis Mitte 2010 schwach und regional
unterschiedlich ausfallen. Die Finanz-
marktkrise mit ihren Urspriingen in to-
xischen Wertpapieren hat die Eigenka-
pitalpositionen der Banken erheblich
geschwécht. Zwar sind Fremdkapital-
kosten zwischenzeitlich wieder gesun-
ken, aber das Kreditwachstum hat sich
weiter verlangsamt. Das hemmt Investi-

tionen und Konsum und damit eine ro-
buste und schnelle Konjunkturerholung.
Ab Mitte 2010, so hofft man, sollen die
staatlichen Konjunkturprogramme genu-
gend Impulse freigesetzt haben, um den
Selbstheilungskraften des Marktes in
Form von steigenden Investitionen, Kon-
sum- und Beschaftigungswachstum den
nétigen Schub zu geben.

Biiroimmobilienmarkt-Trends

Im aktuellen Wirtschaftsumfeld versu-
chen Unternehmen, ihre Kosten zu redu-
zieren. Sie bauen Arbeitsplatze ab und
senken damit ihren Buroflachenbedarf.
In der Folge sinkt auch die Vermietungs-
leistung der Immobilienmarkte. Aufgrund
des globalen Charakters dieser Rezes-
sion sind weltweit nahezu alle Blroim-
mobilienméarkte durch einen Rickgang
der Flachennachfrage, steigende Leer-
stdnde und sinkende Mieten gekenn-
zeichnet. Nur wenige Immobilienmaérkte,
wie z. B. Marseille, Perth oder Charlotte,
verzeichneten laut einem im Mai verof-
fentlichten Bericht von CB Richard Ellis
steigende Mieten gegenliber dem Vor-
jahr. Doch weist das Maklerhaus
gleichzeitig darauf hin, dass hier z. T.
auBerordentliche Griinde eine Rolle
gespielt haben, die nicht den allgemei-
nen Trend widerspiegeln. Denn der
Trend zeigt nach unten. Mieten sinken
weltweit. Erste positive Signale aus der
Wirtschaft sind zwar zu erkennen, aber
diese haben noch keinen Einfluss auf
die Flachennachfrage. Erst wenn das
Wirtschaftswachstum wieder zu stei-
gender Beschéftigung fuhrt, ist in der
Folge eine héhere Flachennachfrage
zu erwarten. Dann kdénnen Leerstande
wieder abgebaut werden und Mieten
erhalten Aufwartspotenzial. Hiermit ist
jedoch nicht vor 2011 zu rechnen. Er-
schwerte Finanzierungsbedingungen
seit Beginn der Finanzmarktkrise ha-
ben zu einem Rickgang der geplanten
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Die zehn Biiroimmobilienmarkte mit den weltweit hochsten Abnah-
men der Spitzenmiete liber zwolf Monate

in %
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Top-10-Biiroimmobilienmarkte mit
den héchsten Mietriickgangen

Neubauprojekte geflihrt. Geringere zu-
kinftige Fertigstellungsflachen min-
dern damit das zuséatzliche Leer-
standsrisiko und bieten bei erneuter
Erholung der Vermietungsmaérkte ab
2011 eine bessere Basis fur Miet-
wachstum.

Die Lage an den Investitionsmérkten
hat sich gegeniiber dem ersten Quartal
2009 noch nicht wesentlich veréndert.
Die Markte sind weiterhin von einem
geringeren Transaktionsvolumen ge-
kennzeichnet, wobei vereinzelte Immo-
bilienmarkte seit einigen Monaten eine
héhere Aktivitdt bzw. einen zuneh-
menden Bieterwettbewerb erkennen
lassen. Das geringere Transaktionsvo-
lumen ist vor allem auf die erschwerten
Finanzierungsbedingungen sowie auf
die Uneinigkeit von K&aufern und Ver-
kaufern bei Preisvorstellungen zurtick-
zuflhren. Nur wenige K&ufer und Ver-
kaufer finden zum aktuell von Maklern
veroffentlichten Renditeniveau zusam-
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Mieten sinken nahezu welt-
weit. Angefiihrt wird die von
CB Richard Ellis erstellte Liste
von Singapur mit einem Miet-
rickgang von 34,4 %, gefolgt
von New York Midtown mit
31,5 % und Hongkong CBD
mit 29,9 %. Von den europa-
ischen Buroimmobilienmark-
ten weisen Moskau (26,7 %)
auf Rang sechs und Oslo
(25,5 %) auf Rang sieben die
hoéchste Abnahme auf.

Quelle: CB Richard Ellis, Global 50
Index — Fastest Changing, Mai 2009

men. Die Schwierigkeit der Makler be-
steht darin, auf Basis von nur wenigen
oder véllig ausbleibenden Transakti-
onen das Renditeniveau in den Immo-
bilienméarkten zu bestimmen. Es be-
steht die Gefahr, dass publizierte
Makler-Renditen die Abschlage an den
Markten Uberzeichnet haben.

Die Lage an den Vermietungs-
maérkten

Européische Immobilienmarkte waren
im ersten Halbjahr 2009 durch eine
schwache Nachfrage nach Biroflachen
gekennzeichnet. Lediglich 2,7 Mio. gm
Buroflachen wurden in diesem Zeit-
raum in den EU-15-Kernmérkten ver-
mietet. Das Volumen der vermieteten
Flachen ist damit im Vergleich zum
ersten Halbjahr 2008 gut 33 % gerin-
ger. Trotz des schwachen Gesamter-
gebnisses verzeichneten vereinzelte
Immobilienméarkte im zweiten Quartal
wieder eine steigende Flachennach-

frage. So z. B. London, wo die Vermie-
tungsleistung im zweiten Quartal 2009
um 55 % zum Vorquartal gestiegen ist.
Im Vergleich zur Jahresmitte 2007 sind
die Mieten in London deutlich zurick-
gegangen. Fur viele Unternehmen ist
diese Entwicklung daher ein guter Zeit-
punkt, um sich Flachen langfristig zu
glnstigen Konditionen zu sichern. CB
Richard Ellis erwartet daher in London
auch in den kommenden Quartalen ei-
ne zunehmende Fladchennachfrage.
Auch in Moskau nutzen Unternehmen
verstarkt die Gelegenheit, sich in Ge-
b&ude mit héherer Qualitat und besse-
rer Lage zu nunmehr giinstigeren Kon-
ditionen einzumieten. Hier konnte im
zweiten Quartal 2009 gegenlber dem
Vorquartal ein Anstieg der Flachen-
nachfrage um 13 % beobachtet wer-
den. Aufgrund der europaweit geringe-
ren Fldchennachfrage nimmt die
durchschnittliche Leerstandsrate in
Europa seit dem zweiten Quartal 2008
erneut zu. Sie liegt im zweiten Quartal
2009 bei 8,1 %. Das Leerstandsrisiko
aufgrund von zukunftigen Fertigstel-
lungsflachen hélt sich in Grenzen. Die
Bauaktivitdt der letzten Jahre ist im
Vergleich zu friheren Zyklen verhalt-
nisméaBig moderat gewesen. Hinzu
kommt, dass Entwickler aufgrund der
erschwerten Fremdfinanzierung viele
Neubauprojekte ganzlich abgesagt ha-
ben. Daher erwarten Maklerhduser bis
Ende 2010 verhaltnismaBig moderate

Geringe Flachennachfrage
Steigende Leerstandsraten
Spitzenmieten sinken weltweit.
Risiko durch zukunftiges
Flachenangebot moderat

» Bessere Aussichten ab
2011/2012
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Entwicklung von Netto-Vermietungsleistung
und Fertigstellungsflachen in den USA

in Tausend sq. ft.*
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Im ersten Halbjahr 2009 ist die US-
amerikanische Netto-Vermietungs-
leistung erstmals seit dem zweiten
Quartal 2003 wieder negativ —im
Jahresvergleich sogar erstmals seit
2001. Diese Entwicklung ist auf den
hohen Stellenabbau der letzten Mo-
nate zurlickzufihren. Die Lage auf
dem US-Arbeitsmarkt hat sich seit
Mai 2009 jedoch wieder entspannt.
Zudem wird infolge der US-Kon-
junkturpakete 2009 und 2010 der
Erhalt von 3,5 Mio. Arbeitsplatzen
erwartet. Das mildert die Auswir-
kung der Rezession auf die US-
amerikanischen Vermietungsmarkte.

CoStar meldet seit Ende 2007
wieder eine Zunahme der durch-
schnittlichen US-amerikanischen
Leerstandsrate. Fur Class-A-Buro-
immobilien nahm die Leerstands-
rate von 11,4 % im dritten Quartal
2007 auf 14,5 % im zweiten Quar-
tal 2009 zu. Die Durchschnittsmie-
ten im Class-A-Segment sinken
seit dem dritten Quartal 2008 er-
neut. Der RUckgang im zweiten
Quartal 2009 lag auf Jahressicht
bei 4,7 %. Mit besseren Ausichten
ab 2011/2012 rechnet u.a. das
Analysehaus Torto Wheaton Re-
search.

Leerstandsrate
Mietwachstum
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und ab 2011 nur noch sehr geringe
Fertigstellungen. Gemessen am EU-
27-Mietindex von CB Richard Ellis,
sank das Mietniveau in jedem der letzten
drei Quartale zwischen 3,0 % und 3,5 %.
Auf Jahressicht ist der Index um 9,7 %
gesunken. Unter Berlcksichtigung der
wirtschaftlichen Lage ist bis Ende 2010
mit steigenden Leerstdnden und sinken-
den Mieten zu rechnen. Ab 2011 wirken
sowohl glinstigere Konjunkturprognosen
als auch das stark reduzierte Neubauvo-
lumen stabilisierend auf das Mietniveau
mit erneutem Wachstumspotenzial ab
2011/2012.

In den USA belauft sich die durch-
schnittliche Leerstandsrate fir hochwer-
tige Class-A-Buroimmobilien gemaB
dem Researchanbieter CoStar im zwei-
2009 auf 14,5%.
entspricht einem Anstieg von 3,0 Pro-

ten Quartal Das
zentpunkten gegenlber dem letzten
Tiefstand Ende 2007. CoStar rechnet bis
Ende 2010 mit einem weiteren Anstieg
der Leerstandsrate auf 17,2 %. Die Zu-
nahme ist hauptséchlich auf die stark
reduzierte Flachennachfrage zurlickzu-
fuhren. Die gesamte Netto-Vermietungs-
leistung der USA, welche die Netto-
verdnderung der vermieteten Flache
abbildet, ist im ersten Halbjahr 2009 mit
-40,9 Mio. sq.ft. (-3,8 Mio. gm) erstmals
seit dem zweiten Quartal 2003 wieder
negativ. Zum Vergleich: Zwischen dem
ersten Quartal 2004 und dem vierten

» Geringes Transaktionsvolumen
» Unstimmigkeit bei Preisvorstel-
lung zwischen Kéufern und

Verkaufern

» Zunehmende Attraktivitat der
Immobilienanlage aufgrund
steigender Inflationsgefahren
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Quartal 2008 lag die Netto-Vermietungs-
leistung der USA im Durchschnitt
bei +23,3 Mio. sq.ft. (+2,2 Mio. gm) pro
Quartal. Wahrend der Ruckgang der Fla-
chennachfrage die US-amerikanischen
Vermietungsmarkte belastet, geht von
der Bauaktivitdt in der Uberwiegenden
Zahl der Biroimmobilienmérkte kein zu-
séatzlicher Druck aus. Viele Neubaupro-
jekte wurden wegen der erschwerten
Finanzierungsmdoglichkeiten abgesagt.
CoStar schatzt, dass 2009 und 2010
rund 123 Mio. sq.ft. (11,4 Mio. gm) neue
Flachen fertiggestellt werden. Das ent-
spricht lediglich 1,5% des gegenwar-
tigen Buroflachenbestands und ist als
auBerst moderat einzustufen. Ein GroB3-
teil der neuen Flachen wird in den bei-
den gréBten US-amerikanischen Biiro-
immobilienméarkten New York City und
Washington, D.C. auf den Markt kom-
men. In Relation zur GroéBe dieser bei-
den Maérkte ist das Fertigstellungsvolu-
Von den 63
Blroimmobilienmarkten

men aber moderat.
untersuchten
weisen lediglich Charlotte, Miami und
Seattle eine deutlich hdhere Bauaktivi-
tat und damit ein zusatzliches Leer-

standsrisiko auf.

Laut den Angaben von CoStar verzeich-
nen die USA seit dem dritten Quartal
2008 erneut sinkende Mieten. Auf Jahres-
sicht ist die durchschnittliche Miete der
USA um 4,2% bzw. 4,7 % flr Class-A-
Immobilien gesunken. Der Research-
anbieter Torto Wheaton Research
(TWR) prognostiziert erst ab 2011/2012
fur die USA wieder Mietwachstums-
potenzial.

Investitionsmarkte fiir
Biiroimmobilien

Die weltweiten Investitionsmarkte fur Im-
mobilien sind seit Anfang 2008 durch ein
kontinuierlich sinkendes Transaktionsvo-
lumen gekennzeichnet. Im zweiten Quar-

tal wurden laut dem Researchanbieter
RCA Uber alle Nutzungsarten hinweg
weltweit rund 35 Mrd. Euro in Immobilien
investiert. Das entspricht einem RUick-
gang um 63 % gegenilber dem Vorjah-
resquartal. In Europa sank das in ge-
werblichen Immobilien neu investierte
Volumen von 246 Mrd. Euro im Jahr
2007 auf 117 Mrd. Euro im Jahr 2008.
Im ersten Halbjahr 2009 nahm die Dy-
namik der Immobilienverkdufe weiter
ab. Das Transaktionsvolumen erreichte
lediglich 25 Mrd. Euro. Setzt sich diese
Entwicklung bis zum Jahresende fort,
durfte das diesjahrige Transaktionsvo-
lumen in Europa so niedrig sein wie im
Jahr 2000. Nicht anders sieht es auf
dem nordamerikanischen Kontinent
aus und hier insbesondere in den USA.
2007 wurden laut CoStar rund 130 Mrd.
USD in Biroimmobilien neu investiert.
2008 waren es immerhin noch rund
58 Mrd. USD. Im ersten Halbjahr 2009
erwarben Investoren Blroimmobilien
im Gesamtwert von
9 Mrd. USD.

lediglich

Auch in anderen Regionen der Welt ist
die Entwicklung konform mit derjeni-
gen in Europa und den USA. Der star-
ke Rickgang des Transaktionsvolu-
mens geht auf zwei wesentliche
Aspekte zuriick: Ein Grund ist der er-
schwerte Zugang zu Fremdkapital. Seit
Beginn der Finanzmarktkrise sind die
Méglichkeiten der Banken, sich Uber
den Markt fir verbriefte Wertpapiere
zu refinanzieren, stark eingeschrankt.
Trotz mittlerweile besserer Liquiditats-
ausstattung der Banken stellen diese
aufgrund eines hohen Bedarfs an Risi-
kovorsorge weiterhin nur zégerlich
Kredite zur Verfigung. Das schrankt
die Akquisitionsmoglichkeiten der Im-
mobilieninvestoren ein und senkt da-
mit das gehandelte Immobilienvolu-
men. Ein weiterer wesentlicher Grund
fur die Abnahme des Transaktionsvo-



lumens ist die Unstimmigkeit zwischen
Kaufern und Verkaufern von Immobili-
en. Diese sind sich nicht dartber einig,
wie hoch der Preis flr Immobilien im
gegenwértigen Marktumfeld sein soll-
te. Maklerhduser versuchen zwar den
Preis in Form von

Marktrenditen Gesamtes

abzubilden. Auf-  Transakti-

grund der gerin- ?nsvolumen*
in Europa

gen Zahl an re-

préasentativen

Immobilienver-

kdufen bleibt die

Aussagekraft der

durch Makler

veroffentlichten

Marktrenditen al- . . )

lerdings fraglich. E E :

In den USA z. B. 8 = =

wurden 2007 ge- 2 HEE

maB den Informa- S

tionen von CoStar
766 Biroimmobi-

lien mit einem

*in gewerbliche Immo-
bilien; Quelle: CBRE

Einzelwert von

Uber 25 Mio. USD verkauft. 2008 gab
es nur noch 366 vergleichbare Trans-
aktionen und im ersten Halbjahr 2009
sank die Zahl auf 42. Die Frage, wie auf
Basis dieser knappen Datenmenge ei-
ne angemessene Marktrendite fir 63
beobachtete Blroimmobilienmérkte
ermittelt werden soll, ist berechtigt.

Das Researchunternehmen CoStar gibt
an, die jeweilige Marktrendite der US-
Biroimmobilienmarkte als einfachen
Durchschnitt Uber alle getatigten

Transaktionen zu berechnen. In Europa
flieBen neben den Informationen aus
den tatséchlichen Immobilienverkdu-
fen z. T. auch Einschatzungen der Mak-
ler mit ein. Das kann im Extremfall bei
vollstdndig ausbleibenden Trans-
aktionen dazu
Transakti-
onsvolu-
men** in
den USA

fihren, dass die
Einschatzung des
Maklers mdgli-
cherweise als
einziger Indikator
fUr die Marktren-
dite herange-
zogen werden
muss. In Rotter-
dam z. B. fanden
im ersten Halb-
jahr 2009 laut der
europaischen Im-

130 Mrd. USD
Mrd. USD
9 Mrd. USD

58

mobiliendaten-
2007 2008 1.Hbj.

ohe bank von RCA
noch gar keine
Blroimmobilien-

**in BUroimmobilien;
Quelle: CoStar

transaktionen
statt. Trotzdem
meldeten sowohl das Maklerhaus
Jones Lang LaSalle als auch CB
Richard Ellis im ersten Quartal 2009
eine Erhéhung der Spitzenrendite fur
Rotterdam. Im zweiten Quartal 2009
nehmen Maklerh&user offensichtlich
wieder eine Verbesserung der Stim-
mung an den Immobilienméarkten wahr.
Denn die Spitzenrenditen der meisten
Buroimmobilienmarkte in Europa blie-
ben im zweiten Quartal 2009 un-
verandert. Die Spitzenrenditen in Paris
sowie in einigen britischen Blroimmo-

bilienmérkten sind gegenliber dem
ersten Quartal 2009 sogar wieder
leicht gesunken.

Aufgrund der beobachteten Entwick-
lung an den globalen Immobilienméark-
ten ist kurzfristig damit zu rechnen,
dass im Vergleich zu den Boomjahren
2006 und 2007 weniger Kapital auf den
Immobilienméarkten bewegt wird. Dar-
Uber hinaus werden Investoren im ak-
tuellen Umfeld wieder starker auf die
fundamentale Qualitat ihres Invest-
ments achten, also auf eine gute Lage,
eine hohe Gebaudequalitat und insbe-
sondere auch auf die Vermietungssitu-
ation der Immobilie. Méglichst wenige
auslaufende Mietvertrage in den Kri-
senjahren 2009 und 2010 sind die Ba-
sis fur solide Investments. Mittel- bis
langfristig ist aufgrund steigender In-
flationsgefahren mit einer zuneh-
menden Attraktivitdt des Immobilien-
investments zu rechnen. Denn die
Mietvertradge der Immobilien sind in
der Regel an einen Inflationsindex ge-
koppelt und sichern daher ein inflati-
onsgesichertes Einkommen.

Die in dieser Marktanalyse enthaltenen Einschatzungen und Prognosen beruhen auf sorgféltigen Recherchen. Alle Angaben wurden Quellen entnommen,
die als zuverlassig erachtet wurden, jedoch kann fur die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Angemessenheit keine Gewahr Ubernommen werden.

Stichtag der Untersuchung: 18. August 2009
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Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

Das Immobilienportfolio des KanAm grundinvest Fonds bestand am 30. Juni 2009 aus

50 Immobilien in 18 herausragenden Wirtschafts- und Regierungszentren von neun Landern.
Wahrend des Berichtszeitraumes wurden funf Immobilienprojekte fertiggestellt. Ein bereits
fertiggestelltes Objekt wurde erworben. Damit umfasst das Gesamtportfolio rund 1,43 Mio. gm
Nutzflache. Samtliche Immobilien sind im Ausland belegen.

Schwerpunkt der geografischen Allo-
kation ist Europa mit einem Portfolio-
anteil von 80,3 %. Der Anteil Nordame-
rikas betragt 19,7 %. Ein Portfolioanteil
in Héhe von 41,8 % des Gesamt-Ver-
kehrswertvolumens kennzeichnet
Frankreich — und hier vor allem Paris —
als Anlageschwerpunkt. Es folgen
GroBbritannien, die USA, Kanada, Bel-
gien, die Niederlande, Luxemburg,
Spanien und Lettland.

Aus Grunden der Risikostreuung (Di-
versifikation) umfasst das Portfolio Im-
mobilien sehr unterschiedlicher Gro-
Ben und Verkehrswerte. Das anteilig
groBte Verkehrswertvolumen entfallt

GroBenklassen der Immobilien

nach Verkehrswertvolumen
(beteiligungsanteilig)

mit 40,7 % auf Objekte der GréBen-
klasse von tUber 200 Mio. Euro. Die
Portfoliogestaltung nach ObjektgréBe
erfolgt dabei auch in Abhangigkeit zur
GroBe des KanAm grundinvest Fonds,
der zum 30. Juni 2009 mit einem
Netto-Fondsvermdgen von 4,9 Mrd.
Euro der siebtgroBte Offene Immobi-
lienfonds in Deutschland war.

Die Buronutzung steht beim KanAm
grundinvest Fonds nach wie vor im Vor-
dergrund. Im Berichtszeitraum resul-
tierten 89,8 % der Jahresmietertrage
aus der Vermietung von Buroflachen.
3,8 % entfielen auf die Vermietung an
Handel und Gastronomie und 0,2 % auf

die Wohnnutzung; die restlichen Fla-
chen stehen fir Hotel, Kfz und sonstige
Nutzung zur Verfligung.

Nach Fertigstellung und Nutzenuber-
gang der funf bereits in Vorperioden
erworbenen Immobilienprojekte und
dem Erwerb einer Immobilie im GroB-
raum Paris im Berichtszeitraum ist die
wirtschaftliche Altersstruktur des Im-
mobilienportfolios weiter ginstig.
67,7 % der Objekte sind maximal zehn
Jahre alt oder jinger.

Der KanAm grundinvest Fonds ist aktu-
ell der Offene Immobilienfonds in
Deutschland mit den wenigsten auslau-

Geografische Verteilung der Immo-

bilien nach Verkehrswertvolumen

Sonstiges Ausland*

SN0 EUR 3.0%
3,7% Luxemburg
> 50 Mio. bis 4,5%
bis 25 Mio. EUR 100 Mio. EUR Niederlande Frankreich
0,8% 17,8 % 5,4% 41,8%

> 200 Mio. EUR
40,7 %

18,2%
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> 100 Mio. bis
150 Mio. EUR
18,8 %

> 150 Mio. bis
200 Mio. EUR

Belgien
6,5%

Kanada
9,8%

=

GroBbritannien
19,1%

* Spanien und Lettland



Auslaufende Mietvertrige*
(auf Basis der Jahresmietertrage)

zwischen dem 01.07.2009 und 31.12.2009

. 0%

zwischen dem 01.01.2010 und 31.12.2010

B o7%

zwischen dem 01.01.2011 und 31.12.2011

- Y

zwischen dem 01.01.2012 und 31.12.2012

I 75

zwischen dem 01.01.2013 und 31.12.2013

I 70

zwischen dem 01.01.2014 und 31.12.2014

I 3.7 %

zwischen dem 01.01.2015 und 31.12.2015

I, 1.4 %

zwischen dem 01.01.2016 und 31.12.2016

9%

zwischen dem 01.01.2017 und 31.12.2017

I, 14.2%

zwischen dem 01.01.2018 und 31.12.2018

I s

nach dem 01.01.2019

N, 1.0 %

* bezogen auf den Bestand der Mietvertréage, ohne BerUcksichtigung der Leerstande

fenden Mietvertrdgen wahrend der Jah-
re 2009 und 2010. Im Jahr 2009 werden
lediglich 1,9 % der Mietvertréage auslau-
fen. Im Jahr 2010 sind es 0,7 %. Ein
Nach- oder Neuvermietungsrisiko fallt
deshalb bei planmaBiger Vertragserful-
lung kaum ins Gewicht. Dieses Merkmal

Nutzungsarten der Immobilien
nach Jahresmietertragen

Andere
0,3%
Hotel
0,5%
Handel/Gastronomie
3,8%

Kfz
5,4%

hoher Ertragssicherheit gewinnt in der
anhaltenden Rezession und Wirtschafts-
krise zusétzlich an Bedeutung. Wahrend
das Mietzinsniveau bei Neuvermie-
tungen gegenwartig fallt, bleiben Mieten
auf Basis bestehender Vertrage wah-
rend deren Laufzeit stabil.

Hohe und regelméaBige Ertrdge des
KanAm grundinvest Fonds im Umfang
von jéhrlich rund 350 Mio. Euro resultie-
ren ganz Uberwiegend aus dem Status
der Vollvermietung.

Wirtschaftliche Altersstruktur* der

Immobilien nach Verkehrswertvolumen

> 20 Jahre
3,6 %

bis 5 Jahre
27,8%

> 15 bis 20 Jahre
15,9%

> 10 bis 15 Jahre
12,8%

*

> 5 bis 10 Jahre
39,9 %

Das Alter einer Immobilie wird auf Basis der im Sachversténdigen-

gutachten angegebenen Restnutzungsdauer ermittelt.
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Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

Mit der aktuellen Vermietungsquote von 98,6 % geht eine hohe Mietsicherheit durch Mieter mit
umfassend geprUfter Bonitat einher.

Zum 30. Juni 2009 waren 63,1 % der
Flachen an Unternehmen vermietet, die
Uber ein Rating international anerkannter
Agenturen verfligen oder als staatliche
Mieter keinem Insolvenz- und Ausfallri-
siko unterliegen. Die Bonitéat von ande-
ren Mietern wie Anwaltssozietaten,
Unternehmensberatungen und Wirt-

schaftsprifungsgesellschaften, fur die
branchentypisch kein Rating erfolgt,
wurde von der KanAm Grund Kapital-

anlagegesellschaft mbH selbst lGber-
prift und gegebenenfalls mit eingefor-
derten Sicherheiten unterlegt.

Bei der Auswahl der Mieter folgen wir
dem Grundsatz: Je groBer die Mietfla-
che ist, desto hdher sind unsere Anfor-
derungen an die Bonitat des Mieters.
Mit dieser Praxis ist es dem Fonds-
management bislang gelungen, die
Mietausfallrisiken auf ein Minimum zu

AVIVA, Paris
P AVIVA France S.A.

Péile Tertindn dir Poiuy
Fale

Pole Tertiaire PSA, Poissy/Paris
P PSA Peugeot Citroén
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Espace Petrusse, Luxemburg
» Stahlkonzern ArcelorMittal

beschranken. Durch die hohe Objekt-
qualitdt und unsere Anforderungen an
Standort und Lage férdern wir die Be-
reitschaft, langfristige Mietvertrage ein-
zugehen. 31,0 % der Mietvertrage lau-
fen erst nach dem Jahr 2018 aus. Dabei
sind die Mietvertrage in ihren Lauf-
zeiten Uber Jahre hinweg relativ gleich-
maBig gestaffelt. So vermeiden wir das
Klumpenrisiko schubartig entstehenden
Vermietungsdrucks.

Bonitat der Mieter in Prozent der
Gesamtmietflache von Mietern
mit Rating*

Staatliche Mieter mit
Mieter hoher Bonitéat
15,0% 65,7 %

Mieter

mit mittlerer
Bonitat
19,3%

* Die Angaben sind nicht vom Testat des Wirtschafts-
prifers erfasst.




FFFE R
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PwC-Toren, Rotterdam
P PricewaterhouseCoopers

One Exchange Square, London

Bell Canada Campus, Phase | & II, Montreal
» Telekommunikationskonzern Bell Canada

P European Bank for Reconstruction and Development (EBRD)

Ausgewogene Anlegerstruktur

Der KanAm grundinvest Fonds weist ei-
ne ausgewogene Anlegerstruktur aus.
Zum Ende des Geschéftsjahres am
30. Juni 2009 wurden 32,4 % des ge-
samten Fondsvermoégens im KanAm-
Grund-Depot verwahrt. Der Anteil der
Anleger im KanAmGrund-Depot mit
einem Investitionsvolumen von mehr als
1 Mio. Euro lag bei lediglich 11,5 %. Die
meisten Anleger im Depot der KanAm
Grund Kapitalanlagegesellschaft mbH,

namlich 88,5%, haben wesentlich
kleinere Anlagebetrage bis zu 1 Mio.
Euro angelegt. Im Durchschnitt war ein
KanAmGrund-Depot-Anleger zum
30. Juni 2009 mit 55.285 Euro im
KanAm grundinvest Fonds investiert.
Die Anlegerstruktur kennzeichnet den
Fonds als Publikumsfonds von hoher
Anlegerdiversifikation.

» Der Mietermix im KanAm
grundinvest Fonds steht mit
seinen unterschiedlichen Bran-
chen fur ein positiv ausgewo-
genes Chancen-Risiko-Verhalt-
nis und hohe Diversifikation.

Anlegerstruktur des

KanAm grundinvest Fonds*

groBer als 1 Mio. EUR

Anleger mit einem
Investitionsvolumen

Anleger mit einem
Investitionsvolumen
bis 1 Mio. EUR

11,5% 88,5%

*

im KanAmGrund-Depot (ohne Ber{icksichtigung

von Anlegersammelstellen/Plattformen); die Angaben
sind nicht vom Testat des Wirtschaftsprifers erfasst.
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Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

Ubersicht Kredite zum 30. Juni 2009 bezogen auf das Gesamt-Immobilienvermégen

EUR-Kredite

USD-Kredite

GBP-Kredite

CAD-Kredite

Gesamt

Kreditvolumen
(indirekt Gber

Kreditvolumen Immobilien-
(direkt) Gesellschaften)

in Mio. EUR in Mio. EUR
1.082,8 0,0

216,7 2083,0

581,5 0,0

227,8 0,0

2.108,8 203,0

* Bezlglich der Fremdwahrungen und der Devisenkurse zum Stichtag 30. Juni 2009 siehe Tabelle auf Seite 67.

Kreditmanagement

Die Zinsen des gesamten Kreditvolu-
mens sind im Wesentlichen langfristig
festgeschrieben.

Sofern das Fondsmanagement die In-
anspruchnahme von Fremdkapital im
Zuge von Neuakquisitionen fir sinnvoll
erachtet, erfolgt ein Ausschreibungs-
verfahren bei konzernunabhangigen
Kreditinstituten, sodass im Wettbewerb
der Finanzierungsgeber mdéglichst giins-
tige Kreditkonditionen fur den KanAm
grundinvest Fonds verhandelt werden
kénnen.
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Aufteilung der Kreditvolumina
nach der verbleibenden Zins-
festschreibung

5 bis 10 Jahre"?
39,8%

unter 1 Jahr?2
14,0%

1 bis 2 Jahre"
13,4%

2 bis 5 Jahre"?
32,8%

" Kreditvolumen (direkt)
2 Kreditvolumen (indirekt)

Anteil am

Gesamt-

Kreditvolumen Immobilien-
gesamt vermégen

in Mio. EUR in %
1.082,8 17,7

419,7 6,8

581,5 9,5

227,8 3,7

2.311,8 37,7

Aufteilung der Kreditvolumina
nach Endfalligkeit der Kredit-
vertriage

2018 2009
1,3% 2,2%

2016
1,7%
T

2010
13,7%

2011
2,8%

2012

2014
34,4%




Vermogensiibersicht - Fremdwahrungen des KanAm grundinvest Fonds

Immobilien und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften

Sonstige Vermogensgegenstande
und Bankguthaben

./. Kredite

./. Sonstige Verbindlichkeiten und Ruckstellungen
Fondsvermogen

Devisentermingeschafte

Offene Fremdwahrungspositionen

Anteil der offenen Fremdwahrungspositionen
am Fondsvermogen in %

Anteil an der Summe der Vermbgenswerte in %

uUsD
in Mio. EUR

416,74

124,06
216,72

4,66
319,62
318,46

1,06

0,02

0,01

GBP

CAD

in Mio. EUR in Mio. EUR

1.171,05

28,67
581,49
28,28
589,95
587,11

2,84

0,06

0,04

Bezuglich der Fremdwahrungen und der Devisenkurse zum Stichtag 30. Juni 2009 siehe Tabelle auf Seite 67.

* derzeit Lettische Lats (LVL)

Vermodgensgegenstidnde in GBP

Sonstige Vermdgens-
gegenstande
4,4 Mio. (0,4 %)

Bankguthaben
20,0 Mio. (2,0 %)

Immobilien und
Beteiligungen
996,3 Mio. (97,6 %)

Vermodgensgegenstidnde in CAD

Sonstige Vermdgens-
gegenstande
15,6 Mio. (1,6 %)
Bankguthaben
8,0 Mio. (0,8 %)

Immobilien und
Beteiligungen
955,5 Mio. (97,6 %)

586,74

14,46
227,82
11,76
361,62
358,80

2,82

0,06

0,04

Sonstige*
in Mio. EUR

0,00

0,60
0,00
0,83
-0,23
0,00

-0,23

0,00

0,00

Vermdgensgegenstidnde in USD

Sonstige Vermdgen

gegenstande

Bankguthaben
170,6 Mio. (22,3 %)

S-

Immobilien und

4,6 Mio. (0,6%) Beteiligungen
588,4 Mio. (77,1 %)

Vermogensgegenstinde in LVL

Sonstige Vermdgens-
gegenstande
95,1 Tsd. (22,8 %)

Bankguthaben
322,3 Tsd. (77,2 %)

KanAm grundinvest Fonds

Gesamt
in Mio. EUR

2.174,53

167,79
1.026,03
45,43
1.270,86
1.264,37

6,49

0,14

0,09
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Péble Tertiaire PSA, Poissy/Paris

[Immobilienverzeichnis S.80 / Nr. 13]




Im Berichtszeitraum wurde das Portfolio des KanAm
grundinvest Fonds um sechs attraktive Immobilien
erganzt. Darunter befinden sich ein Neuerwerb und
fiinf Projektfertigstellungen. Uberdies wurde ein Ob-
jekt im Projektstatus akquiriert.

Pole Tertiaire PSA, Espace Petrusse,
Poissy/Paris LLuxemburg

Bell Canada Campus, Jacobs Building, Isidora 3000,
Phase | & II, Montreal Calgary Santiago de Chile

Neuerwerb

Pole Tertiaire PSA, Poissy/Paris

Projekfertigstellungen

ONYX, Clichy-la Garenne/Paris

Espace Petrusse, Luxemburg

Bell Canada Campus, Phase | & Il, Montreal
Jacobs Building, Calgary

Projekterwerb
Isidora 3000, Santiago de Chile




Péle Tertiaire PSA, Poissy/Paris e |
[Immobilienverzeichnis S. 80 / Nr. 13] .

Akquisitionen

Pole Tertiaire PSA ist ein Objekt mit Zukunft. In diesem Head-
quarter-Gebaude konzentriert der PSA-Konzern seine Haupt-
verwaltung.




Pole Tertiaire PSA

[16-26, Rue de la Faisanderie]

Etwa 30 Kilometer norddstlich von Paris erwarb der KanAm
grundinvest Fonds im Oktober 2008 das moderne Biroge-
baude Pdéle Tertiaire PSA. Die Immobilie ist bis 2017 voll-
standig an den Autokonzern PSA Peugeot Citroén vermie-
tet, der vor einigen Jahren damit begann, am Standort
Poissy seine Verwaltung zu konzentrieren. Das Gebdude
des Baujahres 2002 verfligt mit seinen finf oberirdischen
Geschossen und einem Tiefgeschoss Gber 48.846 gm Nutz-
flache. Mitarbeiter des Mieters nutzen innerhalb des Gebau-
des ein gerdumiges Betriebsrestaurant. 1.639 Parkplatze
stehen Uberwiegend im Parkhaus zur Verfigung.

Der moderne Birokomplex mit den vier als Gérten ange-
legten Innenhdfen profitiert von der sehr guten Infrastruktur
des Standorts. Der Bahnhof liegt direkt gegentiber dem Ob-
jekt. Hier besteht Anschluss an Zige und Express Metro
zur Pariser Innenstadt. Der Individualverkehr nutzt die tan-
gierenden Autobahnen A 13 und A 14. In unmittelbarer N&a-
he zum Objekt Pdle Tertiaire befindet sich einer der groBten
Produktionsstandorte des PSA-Konzerns. Hier rollen die
Peugeot-Modelle 207 und 1007 vom Band.

1

..

Langfristig vermietet: die reprasentative Zentrale des Autokonzerns

PSA Peugeot Citroén vor den Toren von Paris

KanAm grundinvest Fonds
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Akquisitionen

ONYX, Clichy-la-Garenne/Paris
Espace Petrusse, Luxemburg

Bell Canada Campus, Phase | & I, Montreal
Jacobs Building, Calgary

Projektfertigstellungen Y oS



ONYX

[10/12, Rue Marc Bloch]

Clichy-la-Garenne/Paris

Seltene Akquisitionsgelegenheit: Das Objekt ONYX entstand in einem
der wenigen neuen Entwicklungsgebiete bei Paris. Kennzeichnend fir
die Immobilie sind Funktionalitat, Ausstattung auf hohem Niveau und

gunstige Lage.

Nach knapp zweijahriger Bauzeit wur-
de die Immobilie ONYX in Clichy-la-
Garenne Anfang 2009 fertiggestellt und
wechselte im Méarz 2009 in den Be-
stand des KanAm grundinvest Fonds.
Das hochwertig errichtete und ausge-
stattete Blrogebdude steht inmitten
des 100.000 gm groBen neuen Ent-
wicklungsgebietes »ZAC des Berges
de Seine-Beaujon«. Das Objekt verfligt
Uber eine Nutzflache von 16.390 gm
auf acht Etagen. In der Tiefgarage sind
229 Stellplatze vorhanden.

Hauptmieter ist der fihrende fran-
zdsische Immobiliendienstleister und
-verwalter Lamy, der 8.557 gm Buro-
flaiche nutzt.

Von den Mietern wird der Standort we-
gen seiner zahlreichen infrastruktu-
rellen Vorzige geschéatzt. Der Ort
grenzt unmittelbar an den Pariser
Nordwesten an. Zum internationalen
GroBflughafen Roissy-Charles de
Gaulle sind es nur 15 Minuten. Die
Stadt ist Teil des dichten Pariser Nah-
verkehrsnetzes mit unmittelbarem
Anschluss an SchnellstraBen und die
Metro. Durch regelmaBig verkehrende
Shuttlebusse ist der Anschluss an die
Metro und somit zum Herzen der Stadt
gewahrleistet.
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Espace Petrusse, Luxemburg

[Immobilienverzeichnis S. 86 / Nr. 43]
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Espace Petrusse

[Boulevard d’Avranches—Avenue Charles de Gaulle—Rue du Laboratoire]

Luxemburg

Im Januar 2007 wurde die Immobilien-Gesellschaft akqui-
riert, die im Dezember 2008 — nach Fertigstellung der Im-
mobilie Espace Petrusse — in den Bestand des KanAm
grundinvest Fonds wechselte. Das Biirogebdude liegt zwi-
schen dem Central Business District und dem Hauptbahn-
hof der Stadt Luxemburg und dient als Konzernzentrale des
weltweit groBten Stahlkonzerns ArcelorMittal.

Die exklusiv ausgestattete und imposant gestaltete Biro-

immobilie verfigt lUber sechs Ober- und drei Unter-
geschosse, 20.225 qm Nutzflache und bietet 141 Park-
platze. Das Burogebadude besitzt aufgrund seiner zentralen
Lage in direkter Nahe zur Luxemburger Altstadt eine sehr

gute Verkehrsanbindung. Espace Petrusse ist Teil eines
Gebaudekomplexes, der u. a. auch Wohnungen und Hotels
umfasst.

Der Mieter ArcelorMittal verfiigt Uber hohe Bonitat. Der
Konzern ging 2006 aus den beiden groBten Stahlprodu-
zenten der Welt, der Mittal Steel Company und Arcelor,
hervor. Zur Konzerngruppe gehdren 61 Werke in 27 Lan-
dern mit 320.000 Beschéftigten. Die Akquisition der Luxem-
burger Immobilien-Gesellschaft stellte eine seltene Gele-
genheit dar, das Immobilienportfolio des KanAm grundinvest
Fonds am prosperierenden Standort Luxemburg weiter zu
diversifizieren.

Biiros von héchstem Komfort bieten den Beschéftigten des Mieters

ArcelorMittal ein angenehmes Arbeitsumfeld.
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Bell Canada Campus, Phase | &I

[1 Carrefour Alexander-Graham-Bell, 100 Chemin de la Pointe-Nord]

Mit der Fertigstellung der beiden miteinander verbundenen
Biroimmobilien Bell Canada Campus, Phase | und Bell
Canada Campus, Phase Il ging das seit Jahren gréBte
private Bauprojekt in Montreal in den Immobilienbestand
des KanAm grundinvest Fonds Uber. Alleiniger Mieter der
beiden Objekte ist Bell Canada, der grote Telekommuni-
kationskonzern des Landes. Der Mietvertrag ist mit einer
Laufzeit von 20 Jahren sehr langfristig.

Die neue Zentrale von Bell Canada — kurz Campus genannt —
entstand am St. Laurent River auf Nun’s Island und ist nur

finf Minuten vom Central Business District Montreals ent-
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fernt. Der jingste Landmark-Immobilienkomplex der kana-
dischen Millionenstadt steht verkehrsgiinstig an der Kreu-
zung Champlain Bridge / Bonaventura Highway. Die letzten
von insgesamt 4.000 Bell-Mitarbeitern bezogen hier im
Frihjahr 2009 ihre Biros.

Der Campus galt bereits in der Bauphase als »World-Class-
Immobilienprojekt«. Auf jeden Fall wird der Komplex den
funf besten Biroimmobilien des Landes zugerechnet. Her-
ausragendes Merkmal ist die Bauweise entsprechend den
strengen Kriterien des Leadership in Energy and Environ-
mental Design (LEED) Green Building Rating Systems.



Bell Canada Campus, Phase | & Il

[Immobilienverzeichnis S. 82 / Nr. 29 & 30]
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Bell Canada Campus, Phase | & Il

» Obwohl ein Teil von Downton Montreal, spirt man auf
Nun’s Island nur wenig vom Verkehr und Larm der City.
Die Insel mit ihren ausgedehnten Parks ist einer der
reichsten Stadtbezirke der Millionen-Metropole.

Niedriger Energie- und Wasserverbrauch, geringer Flachen-
bedarf durch komplett unterirdisch gelegene 2.000 Park-
platze, begrinte Dacher und die reizvolle Lage inmitten des
dazugehdrenden Landschaftsparks pragen die Objekte.
Island
Die Campusgebdude bieten Konferenzzentren, eine Kinder-
Tagesbetreuung, ein Betriebsrestaurant, Cafés, ein Fitness-
center und eine Bankfiliale. Phase | und Phase Il besitzen
zusammen eine Nutzflache von 78.122 gm.

Sainte-
Catherine
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Jacobs Building

[ 205 Quarry Park Boulevard SE ]

Jacobs Building wurde wéhrend des Berichtszeitraumes
fertiggestellt und wechselte planmaBig im September 2008
in den Bestand des KanAm grundinvest Fonds. Das Blroge-
bdude entstand im Entwicklungsgebiet Quarry Park stidést-
lich der Stadt Calgary. Die Immobilie mit vier Stockwerken
und einem Untergeschoss verflgt Gber eine Nutzflache von
33.339 qm. Auf dem 89.520 gm groBen Grundstick sind
1.528 zum Teil Uberdachte Fahrzeugstellplatze vorhanden.
Weitere 237 Parkplatze befinden sich in der Tiefgarage.

Das Geb&ude ist vollstandig und langfristig an die Jacobs
Canada Inc. vermietet. Diese ist das kanadische Tochterun-
ternehmen der Jacobs Engineering Group, einer der weltweit
groBten Anbieter von technischen Serviceleistungen. Die
Jacobs Engineering Group unterhélt mehr als 160 Biros in
Uber 20 Landern. Der Mietvertrag lauft 15 Jahre.

Der Standort Quarry Park wurde als Calgarys erster Life-
style & Business Park mit Biros, Einzelhandel, Hotels, Indus-
trie und Wohnen geplant. Aktuell wurden Gber 75.000 gm an

Buroflachen fur Mieter der unterschiedlichsten Branchen
fertiggestellt. Nach Aussage des Projektentwicklers sind
hiervon bereits Uber 90 % vermietet. Im November dieses
Jahres werden im Quarry Park auch die ersten beiden Muster-
wohnhd&user fur Kaufinteressenten zu besichtigen sein.

Der Park nutzt die sehr gute Verkehrsinfrastruktur am
Schnittpunkt der beiden wichtigen Autobahn-Nord-Sid-
und -Ost-West-Verbindungen. Zu den bereits bestehenden
Verkehrsmdglichkeiten ist eine direkte Light-Railway-Ver-
bindung zur Innenstadt von Calgary und zum internationa-
len Flughafen vorgesehen. Alberta ist die reichste Provinz
Kanadas. Die Wirtschaftsmetropole Calgary verfligt neben
Ol- und Gasvorkommen iiber eine breite wirtschaftliche Ba-
sis. Der Biromarkt in Calgary umfasst rund 5 Mio. gm Fla-
che und ist in die Unterméarkte Downtown, Beltline und Sub-
urban unterteilt. Quarry Park liegt im Siden des
Suburban-Untermarkts, welcher rund 1,3 Mio. gm an Biro-
flichen zum Gesamtvolumen beitréagt.
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Isidora 3000

[ Avenida Isidora Goyenechea 3000 ]

Im August 2008 sicherte sich der KanAm grundinvest Fonds
das Recht zum Erwerb von ca. 45 % der Flache der noch
im Bau befindlichen Class-A-Immobilie Isidora 3000 in der
chilenischen Hauptstadt Santiago de Chile. Das sind ca.
12.500 gm Biros und 7.600 gm Einzelhandel. Hinzu kom-
men 659 Tiefgaragenplatze, Lagerrdume und ein Hubschrau-
berlandeplatz. Das Geb&ude ist bereits vor seiner Fertig-
stellung teilweise vermietet. Die Vermarktung der Ubrigen
Mietflachen lauft Erfolg versprechend.

Mit seiner Kategorisierung A+ zahlt Isidora 3000 zu den
besten Birogeb&duden der Millionenmetropole. Der Stand-
ort Las Condes liegt im Zentrum der Stadt und gehért zum
Barrio Alto, den bevorzugten Bezirken. Hier finden Unter-

Das Projekt Isidora 3000 - hier eine Computersimulation des
fertigen Zustands — gilt als eine der besten Blroimmobilien der
Hauptstadt Santiago de Chile. Der genaue Zeitpunkt des Uber-
gangs von Nutzen und Lasten ist derzeit noch offen.

nehmen die héchste Dichte qualitativ guter Buroflachen.
Moderne Biros und Geschéaftsbauten mischen sich mit den
Apartment-Hochh&usern der Mittel- und Oberschicht. Die
Verkehrsanbindung ist sehr gut und der internationale Flug-
hafen nur 20 Autominuten entfernt.

Santiago de Chile gilt als Business-Hauptstadt Lateiname-
rikas. Das aufstrebende Land ist wirtschaftlich aufgeschlos-
sen, westlich orientiert und besitzt durch Freihandelsab-
kommen privilegierten Zugang zum europdaischen und
nordamerikanischen Markt.
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MaBnahmen der Bestandspflege und des Vermie-
tungsmanagements konzentrierten sich auf den Er-
halt und Ausbau von Qualitat und Ertragskraft des
Immobilienportfolios.







Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

Avenue de Suffren

Das Objekt Avenue de Suffren liegt
verkehrsginstig in der Pariser Innenstadt
nahe dem Eiffelturm, hat eine gehobene
Ausstattung und ist Uberwiegend langfristig
vermietet.

Bell Canada Campus,
Phasel &I
Montreal

Das gréBte privat initiierte Immobilienprojekt
der vergangenen Jahre steht in CBD-Lage auf
Nun’s Island.

Midtown 1 & I
Atlanta I

Beide Gebaude sind langfristig an
AT&T Services vermietet. Die Lage
an der Peachtree Street ist begehrt.
-

A

PORTFOLIOANTEIL » USA »9,9%

Edificio Princ

Das Headquarter-Geb&ude des spanischen
Energieversorgers Enagas S.A. profitiert von
seiner zentrumsnahen Lage und der ausge-
zeichneten Verkehrsanbindung.

PORTFOLIOANTEIL » SPANIEN » 0,8 %

One Exchange Square
London

Séamtliche Buros sind bis 2022 an die Euro-

pean Bank for Reconstruction and Develop-
ment vermietet. One Exchange Square steht
in direkter Nachbarschaft des meistfrequen-
tierten Londoner Bahnhofs Liverpool Street.

PORTFOLIOANTEIL » GROSSBRITANNIEN > 19,1 %
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Top-Standorte weltweit

Der KanAm grundinvest Fonds ist weltweit in Top-Lagen investiert — eine Auswahl:

Fortis Tower
Rotterdam

Das 28geschossige Landmark-Gebaude be-
findet sich in bester City-Lage nahe der Bérse

Domina Shopping-Center

Die fiihrende Einkaufsdestination fiir Mode in
Rigaliegt an der sechsspurigen HauptstraBe
zum Zentrum und ist fir Kunden sehr gut zu

erreichen. o '-7I v

J

4:3

und grenzt direkt an die FuBgéngerzone.

a-._"-f‘s,

Boulevard de la Foire

Luxemburg

N

PORTFOLIOANTEIL » NIEDERLANDE » 5,4 %

PORTFOLIOANTEIL » LETTLAND » 2,2%

-~

In einem der stabilsten Wirtschaftszentren

Europas steht die hochwertig ausgestattete

Kievitplein
Antwerpen

Immobilie im Central Business District.

Der Komplex beim Hauptbahnhof umfasst

acht Gebaude mit Blros, Hotels, Einzelhan-

del, Lager und Wohnungen. Schon heute sind

die meisten Flachen vollstandig an bonitats-

starke Unternehmen vermietet.

PORTFOLIOANTEIL » BELGIEN » 6,5 %

KanAm grundinvest Fonds
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Jahresbericht zum 30. Juni 2009

Kievitplein, Antwerpen
[Immobilienverzeichnis S. 82 ff. / Nr. 32-40]




Eine sehr geringe Mieterfluktuation kennzeichnete die Situation der Bestandsimmobilien im Geschéfts-
jahr 2008/2009. Die wenigen notwendigen Anschluss- und Neuvermietungen gelangen zlgig. Der
Status der faktischen Vollvermietung wurde erhalten (2008: 99,7 %, 2009: 98,6 %).

Frankreich

Wéhrend des Berichtszeitraumes wur-
den Neu- und Anschlussmietvertrage
Uber insgesamt 11.691 gm fur Fonds-
immobilien in Frankreich abgeschlos-
sen. Beim Objekt CityOne in Lyon
setzten sich die Vermietungserfolge
fort. Audionova, marktfihrender Her-
steller von Hérgeraten in Frankreich,
bezog hier Buroflachen. Veolia Environ-
nement expandierte weiter, nachdem
das Unternehmen fir Umweltdienst-
leistungen bereits im ersten Geschéfts-
halbjahr Blroflachen angemietet hatte.
Weitere Buroflachen belegen der fran-
z6sische Olkonzern Total, die Anwalts-
sozietdt CWA Chassany, Watrelot & As-
sociés und das Softwareunternehmen
Imagine.

Die Biroimmobilie Avenue de Suffren
in Paris verzeichnete mit der Neuver-
mietung an die permanente japanische
Delegation bei der UNESCO einen
beachtlichen Vermietungserfolg. Der
japanische Staatsmieter reservierte ab
1. Juli 2009 Buroflachen in dem Ob-
jekt. Neuvermietungen betrafen die
Bankengruppe HSBC und die Volks-
wagen AG. Ein wichtiger Grund fiir den
Nachvermietungserfolg waren die im
modern-asiatischen Stil neu gestalte-
ten AuBenanlagen sowie der Innen-
hof.

Fir das Blrogeb&dude Le Stadium in
Paris gelang eine Anschlussvermie-
tung an die Factoring-Bank CGA Com-
pagnie Générale d’Affacturage. Im

Tour Europe zahlen sich inzwischen
die umfangreichen Renovierungsar-
beiten aus. Neuer Mieter im Berichts-
zeitraum ist das Banken-Joint-Venture
Transactis. Die ehemals von der OECD
belegten Flachen werden demnéachst
renoviert. Parallel dazu beginnt die
Vermarktung.

Luxemburg

Als neuen Mieter im Gebaude Boule-
vard de la Foire konnten wir den Fi-

nanzdienstleister Servitia gewinnen.

PARI_S:'I_'our Europe

Antwerpens groBter innerstadtischer
Immobilienkomplex Kievitplein er-
lebt weiterhin eine hohe Nachfrage
nach den zuletzt fertiggestellten mo-
dernen und verkehrstechnisch opti-
mal gelegenen Apartments. In Zu-
sammenarbeit mit lokalen Maklern
wurde der Vermietungsstand der
Wohnungen auf rund 87 % gestei-
gert, was fur Wohnflache als Uber-
durchschnittlich zu bezeichnen ist.
Dabei wurden mit einer Reihe von
Wohnungsmietern langfristige Ver-

trdge abgeschlossen.

aEin

LYON, CityOne
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Lettland

Das Domina Shopping-Center in Riga
zahlt im Baltikum zu den gréBten und
beliebtesten Fashiondestinationen mit
Freizeitangeboten wie Bowling, Fitness
und Spa.

Im Geschéaftsjahr 2008/2009 konnte der
Mieter- und Branchenmix des Centers
optimiert werden. Neue internationale
Konzepte, wie z. B. Colloseum, Jack &
Jones, Buffalo Shoes, Accessorize,
L’Occitane und EURONICS steigern die
Attraktivitdt des Centers und erhdhen
die Kundenzufriedenheit. Insgesamt
wurden im Berichtszeitraum rund
8.900 gm Einzelhandels- und 1.800 gm
Buroflachen neu- bzw. nachvermietet.

% N4

=

RIGA, Domina Shopping-Center
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GroBbritannien

Eine Werbung fir das Engagement des
KanAm grundinvest Fonds in London
war die Jahreskonferenz der Europa-
ischen Bank fur Wiederaufbau und Ent-
wicklung (European Bank for Recon-
struction and Development, EBRD).
Diese veranstaltete im Mai 2009 in der
Fondsimmobilie One Exchange
Square ihre zentrale Jahreskonferenz.
61 Mitgliedstaaten sowie die beiden
supranationalen Institutionen Europa-
ische Kommission und Europaische
Investitionsbank waren vertreten.

Kanada

Das Trophy-Gebdude E-Commerce,
Phase I, das gemeinsam mit dem
Schwesterobjekt E-Commerce, Phase Il
BOMA-Go-Green-zertifiziert ist und im
Central Business District von Montreal
liegt, ist nach der Vermarktung der letzten
freien Flachen zu 100 % vermietet. Neuer
Mieter ist Meltwater, ein weltweiter Anbie-
ter elektronischer Medienbeobachtung.
Im April 2009 wurde der Immobilienkom-
plex anlasslich der BOMA Quebec Gala
als »BOMA Building of the Year 2009-
2010« in der Kategorie 500.000 bis
1.000000 sqgf. ausgezeichnet. Die Aus-
zeichnung erfolgte auf Basis von elf Pri-
fungskriterien, wie z. B. Mieterpflege,
Sicherheit, Umgang mit Energie und Aus-
bildung des Managementteams.

:. -

LONDON, One Exchange Square




E-Commerce, Phase | & II, Montreal
[Immobilienverzeichnis S.82 / Nr. 26 & 27]
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Der Immobilienkomplex E-Com-
merce, Phase | & Il wurde auf der
BOMA Quebec Gala zum »BOMA
Building of the Year 2009-2010«
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Unmittelbar nach der Wiederaufnahme der Anteilricknahme und vor dem Hintergrund der anhal-
tenden Turbulenzen an den Finanzmarkten sehen wir in den nachsten Monaten keine Alternative
zu einer konservativen, vorrangig auf Stabilitat ausgerichteten Management- und Investitionsstra-
tegie. Das bedeutet konkret: Fokussierung auf die Kernméarkte des Euroraums und eine sehr se-
lektive Wahrnehmung von Chancen.

Unsere eigene Marktbeobachtung und
-erfahrung sprechen gegen Progno-
sen, die einen Ausverkauf der Immo-
bilienméarkte voraussagten. So ge-
nannte »Schndppchen« erkannten wir
bislang nicht und wir erwarten sie
auch nicht in dem Segment, in dem wir
uns bewegen. Speziell die Angebote
an hochwertigen Immobilien mit
Standort- und Lagevorteilen sind kaum
vorhanden.

Fir die kommenden beiden Jahre, die
voraussichtlich noch unter dem Ein-
fluss der weltweiten Wirtschaftskrise
stehen werden, schlieBen wir einen
moderaten Riickgang der Fondsrendi-
te — wie andere Anbieter und Anlays-
ten auch - nicht aus. Dennoch werden

Frankfurt am Main, 31. August 2009
Mit freundlichen GriiBen

Heiko Hartwig

Hans-Joachim Kleinert

sich Offene Immobilienfonds nach un-
serer Uberzeugung immer noch deut-
lich starker rentieren als vergleichbar
sichere Anlagen.

Die derzeit riicklaufige Fertigstellungs-
quote und die geringe Bauaktivitat bei
Gewerbeimmobilien werden die ab
2011 erwartete Aufwartsentwicklung
unterstlitzen, indem dann wirtschaft-
liches Wachstum auf ein knappes An-
gebot an Mietflachen treffen und eine
Stabilisierung des Miet- und Mietzins-
niveaus bewirken wird. Der KanAm
grundinvest Fonds ist mit einer Quote
von 2,6 % der Offene Immobilienfonds
in Deutschland mit den wenigsten aus-
laufenden Mietvertrdgen in den als
besonders schwierig angesehenen

A

Ve

Matti Kreutzer

Jahren 2009 und 2010. Das Nach-
vermietungsrisiko des KanAm grunad-
invest Fonds ist damit vergleichsweise
gering.

Wir danken lhnen fir Ihr Vertrauen.
Unser Dank gilt auch unseren Mit-
arbeitern und Vertriebspartnern, die in
den Monaten der Aussetzung der
Anteilricknahme hart fir den Erfolg
und die Wiedererdffnung des KanAm
grundinvest Fonds arbeiteten und
sich auch kunftig mit Sachverstand fur
lhre Interessen und Ziele engagieren
werden.

/A

Carmen Reschke

Geschéftsfihrung der KanAm Grund Kapitalanlagegesellschaft mbH
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Zahlen und Fakten

[67] Rendite, Bewertung und Vermietung
[72] Entwicklung des Fondsvermogens
[74] Vermdgensaufstellung
[78] Immobilienverzeichnis
[90] Verzeichnis der Kaufe
[91] Verzeichnis der eingegangenen Kaufverpflichtungen
[92] Bestand der Liquiditat
[94] Ertrags- und Aufwandsrechnung
[96] Berechnung der Ausschuttung
[97] Besonderer Vermerk des Abschlussprifers
[98] Steuerliche Hinweise
[107] Einkommensteuerliche Zwischengewinne
[107] Immobilien- und Aktiengewinne
[108] Dem Anleger bekannt zu gebende Besteuerungsgrundlagen
[110] Bescheinigung nach § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 InvStG

[111] Einkommensteuerliche Behandlung der Ausschittung,
Abgeltungsteuerpflichtige Ertrage, Anlageerfolg

[113] Gremien
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Darstellung der Ergebnisse

Ordentliches Nettoergebnis

(siehe Ertrags- und Aufwandsrechnung, Seite 94)

+ Bewertungsergebnis Immobilien*
Realisierte Gewinne bei Immobilien

Wertveranderungen der nicht realisierten Gewinne bei Immobilien
Wertveranderungen der nicht realisierten Gewinne bei Beteiligungen

an Immobilien-Gesellschaften

Wertveranderungen der nicht realisierten Verluste bei Immobilien

Wertveranderungen der nicht realisierten Verluste bei Beteiligungen

an Immobilien-Gesellschaften

+ Bewertungsergebnis Finanzanlagen*

Realisierte Gewinne bei Devisentermingeschaften

Wertveranderungen der nicht realisierten Verluste bei Geldmarktinstrumenten

Wertveranderungen der nicht realisierten Gewinne bei Devisentermingeschéften

+ Bewertungsergebnis Wahrungspositionen*

Ergebnis KanAm grundinvest Fonds (gesamt)

*

vgl. Aufschliisselung in der Entwicklung des Fondsvermogens Seite 72f.

Bezlglich der Fremdwahrungen und der Devisenkurse zum Stichtag 30. Juni 2009 siehe Tabelle auf dieser Seite.

Die einzelnen hier zusammengefasst
dargestellten Ergebniskomponenten
verdnderten im Laufe des Geschéfts-
jahres durch Bezug auf den jeweiligen
Anteilumlauf den Anteilwert. Insgesamt
stieg dieser im Geschéftsjahr von
57,56 EUR um 0,26 EUR auf 57,82 EUR
zuzuglich der flr das vorangegangene
Geschaftsjahr gezahlten Ausschuttung
in Héhe von 2,50 EUR, was nach BVI-
Definition einer Rendite von 5,0 % p.a.
(nach Abzug der Fondskosten) ent-
spricht.

Die BVI-Methode macht Fonds mit un-
terschiedlicher Ausschittungshdhe da-
durch vergleichbar, dass sie die Wie-
deranlage der Ausschittung zum
jeweiligen Anteilpreis unterstellt, sodass
der Anleger mit dem Ausschuttungsbe-
trag an der Wertentwicklung zwischen
dem Ausschittungszeitpunkt und dem
Geschaftsjahresende partizipiert.

Das Gesamtergebnis kann anhand der
nachfolgenden Aufstellung zu den Ren-
ditekennzahlen detailliert abgeleitet
werden.

-57.024.902,60

17.021.663,54

EUR EUR

159.461.564,18

15.874.397,91
173.139.919,43

69.341.838,09
-128.109.258,69

73.221.994,14

7.869.780,81
—-114.400,00
24.777.044,35

—-25.254.062,27

232.206.540,40

Die Fremdwahrungen betreffen folgende
Wahrungen und wiesen zum Stichtag
30. Juni 2009 folgende Kurse auf:

1,00 EUR = 1,41197  USD (Us-Dollar)

1,00 EUR = 1,52559  CHF (Schweizer Franken)
1,00 EUR = 0,70103 LVL (Lettische Lats)
1,00 EUR = 0,85078  GBP (Britische Pfund)

1,00 EUR = 1,62848 CAD (Kanadische Dollar)
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Renditekennzahlen zum 30. Juni 2009

1.
Ill. Ergebnis gesamter Fonds vor Abzug der Fondskosten

Ergebnis gesamter Fonds nach Abzug der Fondskosten (BVI-Methode)

IS
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=)

Entwicklung der Renditekennzahlen

1.
1. Ergebnis gesamter Fonds vor Abzug der Fondskosten

Ergebnis gesamter Fonds nach Abzug der Fondskosten (BVI-Methode)
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Immobilien

Bruttoertrag
Bewirtschaftungsaufwand
Nettoertrag
Wertveranderungen
Auslandische Ertragsteuern
Auslandische latente Steuern
Ergebnis vor Darlehensaufwand
Ergebnis nach Darlehensaufwand
Wahrungsanderungen
Gesamtergebnis

Liquiditat

Frank-
reich
in %

6,0
-0,5
5,5
3.9
0,1
2,0
11,5
15,3
0,0
15,3

Nieder-
lande
in %

6,4
-0,6
5,8
0,6
-0,2
1,7
7,9
12,5
0,0
12,5

Spanien, Luxemburg, Erbbaurecht Belgien, Lettland und USA

bezogen auf das durchschnittliche Immobilienvermégen

GroB-
britannien
in %

53
-0,1

5,2
-46
-0,6

0,0

0,0
-3,2
-1,0
-4,2

Kanada
in %

6,1
-0,5
5,6
1,5
0,0
0,4
7,5
69
0,0
5,9

Sonstiges
Ausland*
in %

4,3
-0,7
3,6
-4,0
0,2
0,9
0,7
-2,5
0,6
-1,9

bezogen auf das durchschnittliche beteiligungsanteilige Immobilienvermdgen der Immobilien-Gesellschaften
bezogen auf das durchschnittlich eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermégen
bezogen auf das durchschnittlich eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermégen der Immobilien-Gesellschaften
erwirtschaftet mit dem im Geschaftsjahresdurchschnitt investierten Liquiditatsanteil
bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermdgen

Immobilien

Bruttoertrag
Bewirtschaftungsaufwand
Nettoertrag

Wertveranderungen
Auslandische Ertragsteuern
Auslandische latente Steuern
Ergebnis vor Darlehensaufwand
Ergebnis nach Darlehensaufwand
Wahrungsanderungen

Gesamtergebnis

Liquiditat

KanAm grundinvest Fonds

30.06.2009
Gesamt
in %

5,7
-0,5
5,2
-0,6
-0,1
1,8
6,3
6,6
0,0
6,6

3,4

6,0

5,0

Direkt-
investments Beteili-
gesamt gungen  Gesamt
in % in % in %
56" 5,82 5,7
-0,47" -0,6? -0,5
52" 5,22 5,2
0,2" -3,42 -0,6
-0,17" 0,02 -0,1
1,10 4,52 1,8
6,4" 6,32 6,3
7,29 4,59 6,6
-0,19 0,34 0,0
7,19 4,89 6,6
3,49
6,09
5,0
30.06.2008 30.06.2007
Gesamt Gesamt
in % in %
5,7 6,3
-0,6 -0,5
5,1 5,8
3,8 5,8
-0,3 -0,2
-2,1 -4
6,5 73
7,4 9,3
-0,6 -0,2
6,8 9,1
4,7 3,4
6,4 6,9
5,7 6,0



Erlauterungen zu den Rendite-
kennzahlen des KanAm grund-
invest Fonds zum 30. Juni 2009

Im abgelaufenen Geschéaftsjahr wurde
ein Bruttoertrag in H6he von 5,7 % er-
zielt. Diese Kennzahl beschreibt das
Verhéltnis der Mietertrdge zum durch-
schnittlichen Immobilienvermdgen.
Nach Abzug des Bewirtschaftungsauf-
wandes (das sind u. a. die Betriebs-
kosten und die Kosten der Objektver-
waltung) ergibt sich ein Nettoertrag
von 5,2 %.

Neben diesen laufenden Ergebnissen
wird das Jahresergebnis durch die
Wertveranderungen der Immobilien
beeinflusst. Der Saldo in dieser Position
setzt sich aus Bestandsbewertungen
von Immobilien sowie aus Ricklagen
fir Instandhaltung, Mieterausbauten
und Vermietungskosten zusammen. Zu-
dem sind die realisierten Gewinne aus
Immobilien, welche aufgrund der Ver-
minderung des mit Ablauf des Kalen-
derjahres 2008 festgestellten Steuer-
aufwandes von vier bereits in
vorangegangenen Geschéftsjahren ver-
auBerten Immobilien entstanden sind,
in dieser Position berlicksichtigt. Der

Renditeanteil aus Wertverdnderungen
fUhrt zu einer Ergebnisbelastung von
0,6 Prozentpunkten.

Unter der Position auslandische Er-
tragsteuern werden sowohl gezahlte
Steuern als auch Rickstellungen fur
noch voraussichtlich fallige Ertragsteu-
ern dieses Geschaftsjahres zusammen-
gefasst, die den Nettoertrag um ins-
gesamt 0,1 Prozentpunkte reduzieren.

Bei Immobilienverkdufen im Ausland
fallen Steuern auf die erzielten Wert-
steigerungen (Capital Gains Tax) an.
Fir diese ausldndischen latenten
Steuern wird ausreichend Vorsorge
getroffen. Die Vorsorgeposition fuhrt
zu einem Ergebnis von 1,8 Prozent-
punkten.

Die oben aufgefuhrten Ertrags- und
Aufwandspositionen werden auf das
durchschnittliche Immobilienvermé-
gen bezogen. Als Saldo ergibt sich ein
Ergebnis vor Darlehensaufwand von
6,3 %.

Wird dieses Ergebnis um den Darle-
hensaufwand vermindert und nur auf
das gesamte eigenkapitalfinanzierte

Immobilienvermégen bezogen, erhélt
man das Ergebnis nach Darlehensauf-
wand. Damit erfolgt bei dieser Kenn-
zahl eine Verdnderung der Bezugs-
basis — ndmlich auf das eingesetzte
Eigenkapital des Fonds und nicht mehr
auf das gesamte Immobilienvermdgen.
Dieses Ergebnis belduft sich zum
30. Juni 2009 auf 6,6 %.

Die Wahrungsédnderungen der einzel-
nen Lander heben sich untereinander
auf.

Die Rendite des Liquiditadtsvermdgens
des Fonds betrug im Geschaftsjahr
3,4 %. Sie ergibt sich aus dem Verhdlt-
nis der Zinsertrage und Wertverande-
rungen der Liquiditdtsanlagen zum
durchschnittlich investierten Liqui-
ditatsvermogen.

Das Immobilien- und das Liquiditats-
ergebnis liefern das Ergebnis des ge-
samten Fonds vor Abzug der Fonds-
kosten. Bezogen auf das gesamte
durchschnittliche Fondsvermdégen er-
gibt sich eine Rendite von 6,0 % vor
Fondskosten bzw. 5,0 % nach Fonds-
kosten.
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Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

Kapitalinformationen zum 30. Juni 2009

(Durchschnittszahlen*)

Direkt gehaltene Immobilien

Uber Beteiligungen gehaltene Immobilien **

Immobilien gesamt**
Liquiditat

Kreditvolumen

* Die Durchschnittszahlen werden anhand von 13 Monatsendwerten im Zeitraum 30. Juni 2008 bis 30. Juni 2009 ermittelt.

*%

Informationen zu den Wertveranderungen der Bestandsimmobilien im Geschaftsjahr

Bewertungsinformationen

Immobilienvermégen
Gutachterliche Verkehrswerte

Positive Wertveranderungen
[t. Gutachten

Sonstige positive
Wertveranderungen

Negative Wertveranderungen
It. Gutachten

Sonstige negative
Wertveranderungen®

Wertveranderungen
It. Gutachten gesamt

Sonstige Wert-
veranderungen gesamt

Wertveranderungen gesamt

eigenkapitalfinanziertes Immobilienvermdgen

Frankreich
in Mio. EUR

2.252,9

82,8

66,6

-32,5

-10,3

50,3

56,3
106,6

Nieder-
lande
in Mio. EUR

232,2

1,9

3,7

-0,5

0,0

1,4

3,7
5,1

" ohne Berlcksichtigung von Wahrungskursveranderungen

E
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Spanien, Luxemburg, Erbbaurecht Belgien, Lettland und USA
Die Werte der Immobilien-Gesellschaften sind entsprechend ihrem Beteiligungsanteil angesetzt.
unter Einbeziehung der Rickstellung flr Capital Gains Tax

GroB-
britannien”
in Mio. EUR

1.170,8

0,4

25,0

-79,7

0,0

-79,3

25,0
-54,3

Kanada"
in Mio. EUR

574,8

7,4

9,0

-7,4

0,0

0,0

9,0
9,0

Sonstiges
Ausland"?
in Mio. EUR

418,0

2,9

10,6

-34,6

-0,3

-31,7

10,3
-21,4

Direkt-
investments
gesamt

in Mio. EUR

4.648,7

95,4

114,9

-1564,7

-10,6

-59,3

104,3
45,0

in Mio. EUR
2.835,1
867,4
3.702,5
1.117,6
2.168,6

Beteili-
gungen” Gesamt
inMio. EUR in Mio. EUR

1.483,2 6.131,9

23,7 119,1
77,2 192,1
-80,2 -234,9
-8,3 -18,9
-56,5 -115,8
68,9 173,2
12,4 57,4



Vermietungsinformationen zum 30. Juni 2009

(auf Basis der Jahresmietertrége)

Frank-

reich

Jahresmietertrag in %
Buro 93,4
Handel/Gastronomie 1,0
Kfz 5,5
Andere 0,1
Wohnen 0,0
Hotel 0,0
Gesamt 100,0

Informationen zum Leerstand zum 30. Juni 2009
(auf Basis der Bruttosollmieten p.a.)

Frank-

reich

Leerstand in %
Buro 2,1
Handel 0,0
Kfz 0,1
Wohnen 0,0
Vermietungsquote 97,8

Auslaufende Mietvertrige? (Stand: 30. Juni 2009)
(auf Basis der Jahresmietertrage)

Frank-
reich
in %

bis Ende 2009 3,5
2010 0,3
2011 1,3
2012 8,8
2013 17,7
2014 16,8
2015 18,7
2016 1,3
2017 25,7
2018 2,4
2019 und langer G615

100,0

Nieder-
lande
in %
89,2
1,8

9,0

0,0

0,0

0,0
100,0

Nieder-
lande
in %
0,0

0,0

0,0

0,0
100,0

Nieder-
lande
in %
0,0
0,0
40,2
0,0
0,0
0,0
5,6

Silb 7
0,0
0,0
22,5
100,0

GroB-
britannien
in %

96,9

2,4

0,7

0,0

0,0

0,0

100,0

GroB-
britannien
in %

0,0

0,0

0,0

0,0

100,0

GroB-
britannien
in %
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,7
0,1
0,0
99,2
100,0

" Spanien, Luxemburg, Erbbaurecht Belgien, Lettland und USA
4 bezogen auf den Bestand der Mietvertrage, ohne Berlicksichtigung der Leerstande

Kanada
in %
99,3

0,7
0,0
0,0
0,0
0,0
100,0

Kanada
in %
0,0

0,0

0,0

0,0
100,0

Kanada
in %
0,1
1,4
0,1
0,0
0,0
0,5
7,3
0,0
12,8
26,8
51,0
100,0

Direkt-

Sonstiges investments
Ausland? gesamt
in % in %
64,1 91,4
26,4 4.1

8,4 4.3

1,1 0,2

0,0 0,0

0,0 0,0
100,0 100,0
Direkt-

Sonstiges investments
Ausland? gesamt
in % in %

2,8 1,4

0,5 0,0

0,2 0,1

0,0 0,0

96,5 98,5
Direkt-

Sonstiges investments
Ausland? gesamt
in % in %

5,7 2,3

4,5 0,8

11,7 4.1
22,8 6,8

5,8 9,0

2,9 8,4

0,3 10,2

1,0 2,5

41,3 18,5

0,0 4,6

4,0 32,8
100,0 100,0

Beteili-
gungen
in %
84,8
2,8

8,9

0,5

0,8

2,2
100,0

Beteili-
gungen
in %
0,5

0,2

0,0

0,1
99,2

Beteili-
gungen
in %
0,7

0,3

7,5

9,7

0,6
30,0
15,3
0,0

1,0

9,3
25,6
100,0

Gesamt
in %
89,8

3,8
54
0,3
0,2
0,5
100,0

Gesamt
in %
1,2

0,1

0,1

0,0

98,6

Gesamt
in %
1,9
0,7
4,9
7,5
7,0
18,7
11,4
1,9
14,2
5,8
31,0
100,0
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Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

Fondsvermégen am 1. Juli 2008
Ausschittung fur das Vorjahr "

Ausgleichsposten fur bis zum Ausschittungstag
ausgegebene bzw. zurtiickgegebene Anteile

Mittelzuflisse aus Anteilverkaufen
Mittelabfliisse aus Anteilriicknahmen
Mittelzufluss (netto)?
Ordentliches Nettoergebnis®

Realisierte Gewinne abzlglich nicht realisierter
Wertveranderungen der Vorjahre
bei Immobilien
realisierte Gewinne
bei Devisentermingeschaften
realisierte Gewinne
nicht realisierte Wertveranderungen der Vorjahre

Wertveranderungen der nicht realisierten Gewinne®
bei Immobilien
(davon in Fremdwahrung: 39.759.514,24 EUR)
bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung: 20.044.806,64 EUR)
bei Devisentermingeschéften

Wertveranderungen der nicht realisierten Verluste ©
bei Immobilien
(davon in Fremdwahrung: 84.981.844,15 EUR)
bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung: 5.065.391,47 EUR)
bei Geldmarktinstrumenten

Wahrungskursveranderungen”

Fondsvermégen am 30. Juni 2009

77.840.775,01
-69.970.994,20

1.186.833.386,95

—655.232.847,48

16.874.397,91

7.869.780,81

Bezlglich der Fremdwahrungen und der Devisenkurse zum Stichtag 30. Juni 2009 siehe Tabelle auf Seite 67.
Bezlglich der FuBnoten verweisen wir auf die Erlauterungen zur Entwicklung des Fondsvermogens auf Seite 73.
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173.139.919,43

69.341.838,09

17.021.663,54

—-128.109.258,69

—-57.024.902,60

—114.400,00

EUR
4.355.656.943,79
—189.178.890,00

—27.401.640,00

531.600.539,47
1569.461.564,18

23.744.178,72

259.503.421,06

—185.248.561,29
—-25.254.062,27

4.902.883.493,66



Die Entwicklung des Fondsvermdgens
leitet vom Fondsvermdgen des Vor-
jahres zum Fondsvermégen am Ende
des Berichtsjahres Uber, erlautert also
die Veranderung des Eigenkapitals der
Anleger. Das Fondsvermdgen des
KanAm grundinvest Fonds erhéhte sich
im Geschéftsjahr auf 4.902,9 Mio. EUR.
Das erwirtschaftete Ergebnis von
232,2 Mio. EUR finden Sie in der Ta-
belle auf Seite 67 dargestellt.

1 Ausschiittung fiir das Vorjahr

Ausgeschuttet wurden 216,6 Mio. EUR
fur alle am Ausschittungstag (1. Okto-
ber 2008) vorhandenen Anteile. Daher
setzt sich die Ausschittung zusammen
aus der im letzten Geschéftsjahr aus-
gewiesenen Summe in Héhe von
189,2 Mio. EUR, beruhend auf dem An-
teilsbestand vom 30. Juni 2008, zuzilg-
lich des Betrags, der durch die
Stlickzahlveranderung bis zum Aus-
schittungstag (1. Oktober 2008) ver-
ursacht wurde (27,4 Mio. EUR).

2 Mittelzufluss (netto)

Die Mittelzufliisse aus Anteilverkaufen
und die Mittelabflisse aus Anteilrtick-
nahmen ergeben sich aus dem jewei-
ligen Ricknahmepreis multipliziert mit
der Anzahl der verkauften bzw. der zu-
rickgenommenen Anteile.

3 Ordentliches Nettoergebnis

Das ordentliche Nettoergebnis ist aus
der Ertrags- und Aufwandsrechnung
ersichtlich (siehe Seite 94).

4 Realisierte Gewinne bei Immo-
bilien und bei Devisentermin-
geschaften

Die realisierten Gewinne aus Immobi-
lien resultieren aus der Verminderung
des mit Ablauf des Kalenderjahres 2008
festgestellten Steueraufwands von vier
bereits in vorangegangenen Geschéfts-
jahren veraduBerten Immobilien.

Der Ausweis der realisierten Gewinne
bei Devisentermingeschéften ergibt
sich aus im Berichtsjahr geschlossenen
Kurssicherungsgeschéften in US-Dol-
lar (USD), in Britischen Pfund (GBP) so-
wie in Kanadischen Dollar (CAD) unter
Abzug der nicht realisierten Wertverén-
derungen der Vorjahre.

S) Wertveridnderungen der nicht
realisierten Gewinne bei Immo-
bilien, bei Beteiligungen an Im-
mobilien-Gesellschaften und
bei Devisentermingeschaften

Die Nettowertverdnderung der nicht
realisierten Gewinne ergibt sich bei den
Immobilien und bei den Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften aus
Wertfortschreibungen und Verénde-
rungen der Buchwerte im Geschéfts-
jahr, aus der Verdnderung der Riickstel-
lungen fir zu erwartende Steuern auf
zuklnftige Gewinne bei der VerauBe-
rung von Immobilien oder Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften sowie
aus der Veradnderung der Riicklagen fur
Instandhaltung, Mieterausbauten und
Vermietungskosten.

Die Wertverdnderung der nicht reali-
sierten Gewinne aus Devisenterminge-
schéften resultiert aus den noch of-
fenen Absicherungsgeschéften in
US-Dollar (USD), in Britischen Pfund
(GBP) sowie in Kanadischen Dollar
(CAD).

¢ Wertverdnderungen der nicht
realisierten Verluste bei Immo-
bilien, bei Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften und
bei Geldmarktinstrumenten

Die Nettowertveranderung der nicht
realisierten Verluste ergibt sich bei den
Immobilien und bei den Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften aus
Wertfortschreibungen und Verédnde-
rungen der Buchwerte im Geschéfts-
jahr, aus der Verdnderung der Rick-
stellungen flir zu erwartende Steuern
auf zuklinftige Gewinne bei der Verau-
Berung von Immobilien oder Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften
sowie aus der Verdnderung der Rick-
lagen fur Instandhaltung.

Die Wertveranderung bei dem Geld-
marktinstrument ergibt sich aus der
stichtagsbezogenen Wertverdnderung
des im Bestand befindlichen Geld-
marktpapiers.

7 Wahrungskursveridnderungen

Bei den Wéahrungskursverdnderungen
handelt es sich um Verluste, die durch
die Wahrungskursveranderungen wah-
rend des Geschéftsjahres entstanden
sind.
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Vermdgenswerte

Immobilien

1. Geschaftsgrundstliicke
(insgesamt in Fremdwahrung: 1.922.640.537,51 EUR)

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1. Mehrheitsbeteiligungen
(davon in Fremdwahrung: 251.892.076,41 EUR)

EUR

862.903.207,77

2. Minderheitsbeteiligungen

93.126.233,01

(insgesamt in Fremdwahrung: 251.892.076,41 EUR)

lll. Liquiditatsanlagen

1. Bankguthaben

1.126.289.443,82

(davon in Fremdwahrung: 149.683.872,00 EUR)

2. Geldmarktinstrumente

9.678.000,00

(insgesamt in Fremdwahrung: 149.683.872,00 EUR)

IV. Sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung

40.801.822,18

(davon in Fremdwahrung: 13.476.060,13 EUR)

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften

Zinsanspruche

348.004.802,03
10.565.988,80

(davon in Fremdwahrung: 1.516,97 EUR)

4. Andere

220.182.525,74

(davon in Fremdwahrung: 4.630.161,03 EUR)

(insgesamt in Fremdwahrung: 18.107.738,13 EUR)

Summe der Vermdgenswerte

Fortsetzung auf Seite 76

Bezlglich der Fremdwahrungen und der Devisenkurse zum Stichtag 30. Juni 2009 siehe Tabelle auf Seite 67.

Immobilien

Das direkt gehaltene Immobilienver-
mogen des KanAm grundinvest Fonds
erhdhte sich im Wesentlichen aufgrund
des nach Fertigstellung erfolgten Nut-
zen-/Lasten-Ubergangs der vier in vor-
angegangenen Geschéftsjahren erwor-
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benen Immobilien (davon drei in
Kanada: Jacobs Building, Calgary, Bell
Canada Campus, Phase | und Bell Ca-
nada Campus, Phase Il, beide Montre-
al, sowie ONYX, Clichy-la-Garenne,
Frankreich) sowie des Ankaufs des Ob-
jekts POle Tertiaire PSA, Poissy, Frank-
reich auf 4.648,6 Mio. EUR. Die Immo-

Anteil am

Fonds-

vermdgen

EUR in %
4.648.640.537,51 94,8
956.029.440,78 19,5
1.135.967.443,82 23,2
619.555.138,75 12,6
7.360.192.560,86 150,1

bilien wurden jeweils mit den vom
Sachverstandigenausschuss ermit-
telten Verkehrswerten in das Fondsver-
mdgen eingestellt.

Der Immobilienbestand umfasst zum
Stichtag 30. Juni 2009 insgesamt 30
direkt gehaltene Geschaftsgrundstiicke,



darunter 14 Objekte in Frankreich, finf
in Kanada, vier in GroBbritannien, drei
in den Niederlanden sowie je eine Im-
mobilie in Spanien, Luxemburg, Lett-
land und den USA.

Dartber hinaus wurde ein Kaufvertrag
Uber eine im Bau befindliche Immobi-
lie in Santiago de Chile, Chile (Isidora
3000) geschlossen. Die Einstellung
in den Fonds erfolgt nach dem
30. Juni 2009 (nach Fertigstellung)
im Zuge des Nutzen-/Lasten-Uber-
gangs.

Die Zusammensetzung des Immobilien-
vermdgens sowie Angaben zu den
Grundstiicken kénnen dem Immobilien-
verzeichnis des KanAm grundinvest
Fonds entnommen werden (siehe Seite
78 ff.).

Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften

Der KanAm grundinvest Fonds ist an
20 Immobilien-Gesellschaften beteiligt,
davon zehn in Belgien, funf in den
USA, zwei in Luxemburg und jeweils
eine in den Niederlanden, Frankreich
und Kanada. Daneben werden Teilfla-
chen einer direkt erworbenen Immo-
bilie in GroBbritannien lGber eine Im-
mobilien-Gesellschaft gehalten. Der
Wert der Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften verdnderte sich
u. a. durch den Nutzen-/Lasten-Uber-
gang der im vorletzten Geschéftsjahr
erworbenen Beteiligung an der Immo-
bilien-Gesellschaft KanAm Grund
Espace Petrusse S.A., Luxemburg
aufgrund der Fertigstellung des Biro-
hauses von 829,7 Mio. EUR auf
956,0 Mio. EUR.

Daneben besteht die im Vorjahr einge-
gangene Kaufverpflichtung fir vier Im-
mobilien-Gesellschaften fiir das Pro-

jekt Vivaldi Plaza in Moskau, Russland.
Die Einstellung in den Fonds erfolgt
nach dem 30. Juni 2009 (nach Fertig-
stellung) im Zuge des Nutzen-/Lasten-
Ubergangs.

Das Beteiligungsvermégen hat einen
Anteil von 19,5 % am Fondsvermdgen.

Liquiditatsanlagen

Die Liquiditatsanlagen erhdhten
sich gegeniiber dem Vorjahr um
328,0 Mio. EUR auf 1.136,0 Mio. EUR.

Die Bankguthaben (1.126,3 Mio. EUR)
sind im Wesentlichen als Tages- und
Festgelder (978,4 Mio. EUR bzw.
76,3 Mio. EUR) angelegt.

Die liquiden Mittel von insgesamt
1.136,0 Mio. EUR entsprechen 23,2 %
des Fondsvermdgens und werden u. a.
zur Sicherstellung einer ordnungsge-
méBen laufenden Bewirtschaftung,
insbesondere fir die Erflllung bereits
eingegangener Kaufverpflichtungen
sowie die vorgesehene Ausschittung
bendtigt.

Zum Bestand der Geldmarktinstru-
mente in Hohe von 9,7 Mio. EUR siehe
Seite 92.

Sonstige Vermdgensgegenstidnde

Die Forderungen aus der Grund-
stiicksbewirtschaftung belaufen sich
auf 40,8 Mio. EUR. Sie enthalten ver-
auslagte Nebenkosten in Héhe von
32,2 Mio. EUR sowie Forderungen aus
Mieten in Hohe von 8,6 Mio. EUR. Die
Erstellung der noch offenen Neben-
kostenabrechnungen erfolgt in der
zweiten Jahreshélfte 2009.

Bei den Forderungen an Immobilien-
Gesellschaften in H6he von 348,0 Mio.

EUR handelt es sich um Gesellschaf-
terdarlehen an neun Immobilien-Ge-
sellschaften.

Die Zinsanspriiche in Héhe von
10,6 Mio. EUR resultieren im Wesent-
lichen aus Gesellschafterdarlehen
(9,5 Mio. EUR) sowie aus Anzahlungen
und der Anlage der liquiden Mittel
(1,1 Mio. EUR).

Die Anderen Vermégensgegenstande
(220,2 Mio. EUR) enthalten im Wesent-
lichen geleistete Anzahlungen und
Sicherheitsleistungen (187,5 Mio. EUR)
fir Objekterwerbe, deren Nutzen-/Las-
ten-Ubergang nach dem Berichtsstich-
tag 30. Juni 2009 erfolgt, Anspriiche
auf Gewinnausschittungen von Immo-
bilien-Gesellschaften, die per Stichtag
noch nicht Uberwiesen waren
(3,9 Mio. EUR), sowie Forderungen aus
offenen Devisentermingeschéaften
(17,0 Mio. EUR).

Daneben bestehen Forderungen aus
noch abzurechnenden Vorauszah-
lungen an Verwalter (5,7 Mio. EUR),
Forderungen auf Steuererstattungen
(4,9 Mio. EUR) und sonstige Forde-
rungen an Dritte (1,2 Mio. EUR).
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Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

Fortsetzung von Seite 74

Verbindlichkeiten und Riickstellungen

V. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten

EUR

2.108.778.219,85

(davon in Fremdwahrung: 1.026.028.219,85 EUR)

2. Grundstiickskaufen und Bauvorhaben

1.626.601,81

(davon in Fremdwahrung: 704.528,61 EUR)

3. Grundstuicksbewirtschaftung

79.799.829,06

(davon in Fremdwahrung: 31.409.224,20 EUR)

4. Kautionen

16.993.002,28

(davon in Fremdwahrung: 59.067,06 EUR)

5. anderen Grinden

(davon in Fremdwahrung: 3.344.548,02 EUR)

(insgesamt in Fremdwahrung: 1.061.545.587,74 EUR)

VI. Ruckstellungen

(insgesamt in Fremdwahrung: 9.913.169,40 EUR)

Summe der Verbindlichkeiten und Riickstellungen

Summe der Vermdgenswerte (von Seite 74)

VIl. Fondsvermdégen

Anteilwert in EUR

Umlaufende Anteile in Stiick

Bezuglich der Fremdwéahrungen und der Devisenkurse zum Stichtag 30. Juni 2009 siehe Tabelle auf Seite 67.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten aus Krediten
resultieren aus der Kaufpreisfinanzie-
rung der Objekte. Sie erhdhten sich von
1.825,5 Mio. EUR am Geschéftsjahres-
anfang auf insgesamt 2.108,8 Mio. EUR
und entfallen u. a. auf Frankreich
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(790,3 Mio. EUR), GroBbritannien
(581,5 Mio. EUR), die Niederlande
(166,5 Mio. EUR), Belgien (92,0 Mio.
EUR) sowie die USA (216,7 Mio. EUR)
und Kanada (227,8 Mio. EUR).

Die Verbindlichkeiten aus Grund-
stiickskaufen und Bauvorhaben in

Anteil am

Fonds-

vermdgen

EUR in %
2.233.183.835,21 45,5
224.125.231,99 4,6
2.457.309.067,20 50,1
7.360.192.560,86 150,1
4.902.883.493,66 100,0

57,82

84.794.387

Hohe von 1,5 Mio. EUR resultieren im
Wesentlichen aus den Zahlungsver-
pflichtungen im Zusammenhang mit den
Objekterwerben Domina Shopping-Cen-
ter in Riga, Lettland (0,7 Mio. EUR), Mid-
town | & Il, Atlanta, USA (0,4 Mio. EUR)
und Bell Canada Campus, Phase |, Mont-
real, Kanada (0,3 Mio. EUR).



Verbindlichkeiten aus Grundstiicks-
bewirtschaftung (79,8 Mio. EUR) be-
inhalten vorausbezahlte Mieten und
Nebenkosten.

Die Verbindlichkeiten aus Kautionen
(17,0 Mio. EUR) bestehen im Wesent-
lichen gegenliber franzdsischen
(16,0 Mio. EUR), spanischen und let-
tischen Mietern (je 0,5 Mio. EUR).

Verbindlichkeiten aus anderen Griin-
den in Hohe von 26,1 Mio. EUR betreffen
Vergitungsforderungen der Kapitalan-
lagegesellschaft (10,3 Mio. EUR), abge-
grenzte Darlehenszinsen (5,7 Mio. EUR)
und Verbindlichkeiten aus dem Erwerb
einer Gesellschaftsbeteiligung (5,5 Mio.
EUR). Weiterhin werden hier Ver-
gutungsforderungen der Depotbank
(0,8 Mio. EUR) sowie Verbindlichkeiten
aus Steuern (3,1 Mio. EUR) und an Dritte
(0,7 Mio. EUR) ausgewiesen.

Riickstellungen

Riickstellungen in Hdéhe von
2241 Mio. EUR wurden im Wesent-
lichen fiir Steuern auf VerauBerungs-
gewinne bei Objektverkaufen der
direkt gehaltenen Immobilien (Capital
Gains Tax) gebildet.

Steuern auf ausléndische VerauBerungs-
gewinne fallen nur dann an, wenn tat-
sachlich ein steuerlicher Buchgewinn
realisiert wird. Es handelt sich somit in
der Regel um eventuell in der Zukunft
anfallende und in ihrer H6he ungewisse
Steuern, da sich sowohl die Marktver-
haltnisse als auch die Besteuerungs-
grundlagen laufend andern kénnen.

Die Steuern kénnen sowohl bei direkt wie
auch bei Gber Immobilien-Gesellschaften
gehaltenen Immobilien anfallen.

Wir haben in die Berechnung alle Immo-
bilien einbezogen. Die Bemessungs-
grundlage der latenten Belastung stellt
hierbei der Unterschiedsbetrag zwi-
schen dem jeweiligen Verkehrswert und
dem steuerlichen Restbuchwert der
Objekte dar. Auf diesen Betrag werden
die aktuellen landerspezifischen Steu-
ersatze angewandt. Da das Kalender-
jahr, in dem der VerduBerungsgewinn
anfallt, noch nicht beendet ist, hdngt
die tatsachlich anfallende Steuerbelas-
tung von weiteren steuerbeeinflussen-
den Faktoren der Zukunft ab.

Zum Stichtag 30. Juni 2009 wurde auf
Grundlage der landerspezifischen Steu-
ersétze eine Risikovorsorge in Hohe von
138,1 Mio. EUR der voraussichtlichen
Steuern der direkt gehaltenen Immobi-
lien in die Rickstellungen eingestellt.

Fir die Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften wurden Capital Gains
Taxes in H6he von 22,5 Mio. EUR als
sonstige wertbeeinflussende Faktoren
mit dem Beteiligungswert verrechnet.

Bindende gesetzliche Regelungen exis-
tieren derzeit fir die Berechnung und
Bildung der latenten Steuerbelastungen
fur Offene Immobilienfonds nicht.

Die Instandhaltungsrtickstellungen (inkl.
SondermaBnahmen und Ausbauten fir
Mieterwechsel) betragen 66,4 Mio.
EUR. Daneben bestehen Rickstellun-
gen fur die Vermietung in H6he von
1,0 Mio. EUR sowie Ruckstellungen fir
Ertragsteuern in Héhe von 15,4 Mio.
EUR. Fur Prifungs-, Rechts- und Steuer-
beratungs- sowie Verdffentlichungs-
kosten wurden Ruckstellungen in Hohe
von 2,0 Mio. EUR gebildet. Weiterhin
bestehen Ruckstellungen fur offene
Rechnungen in H6he von 1,2 Mio. EUR.

Fondsvermodgen

Das Fondsvermégen belduft sich auf
4.902,9 Mio. EUR. Seit dem 1. Juli 2008
wurden 20.687.063 Anteile ausgegeben
und 11.564.232 Anteile zurtickgenom-
men. Bei einem Anteilumlauf von
84.794.387 Stiick ergibt sich zum Stich-
tag ein Anteilwert von 57,82 EUR.

Wertentwicklung

Der Wert eines Anteils am KanAm
grundinvest Fonds verdnderte sich
zwischen dem 30. Juni 2008 und dem
30. Juni 2009 von 57,56 EUR auf
57,82 EUR. Unter Beriicksichtigung
der Ausschiittung am 1. Oktober 2008
in Héhe von 2,50 EUR bedeutet dies
ein Ergebnis von 2,76 EUR je Anteil.
Damit ergibt sich eine Wertentwick-
lung von 5,0 % nach der BVI-Berech-
nungsmethode.

KanAm grundinvest Fonds 77



Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

Grund- Nutz- Nutz-
Art des Ubergang Bau-/ stlicks- flache flache
Lfd. Grund- Artder von Nutzen Umbau- gréBe Gewerbe Wohnen Aus-
Nr.  Lage des Grundstiicks stiicks” Nutzung? und Lasten jahr ingm ingm ingm stattung?®
I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit Euro-Wahrung
1. Frankreich
1 75008 Paris, 54a/56, Rue la Boétie/ B 96 %, 1912/
10-18, Rue la Baume G Kfz 4% 03/2003 1998 4.754 21.023 - K, L
2 75015 Paris, B 92 %,
100, Avenue de Suffren G Kfz 8% 06/2003 1992 4.636 9.419 - K, L
3 75007 Paris, B 97 %, 1928/
53, Quai d’Orsay G Kfz 3% 06/2003 1998 2.300 9.153 - K, L
4 Tour Europe 1970/
92400 Courbevoie, Paris La Défense, B 99 %, 1995/
383, Place des Corolles G Kfz 1% 11/2003 2003 1.390 27.2977 - K, L
5 Colgate
92270 Bois-Colombes, B92%, H 1%,
60, Avenue de I'Europe G Kfz6%,A1% 12/2003 2003 3.352 9.927 - K, L
6 Tour Egée
92400 Courbevoie, Paris La Défense,
9-11, Allée de I'’Arche/ B 96 %, 1998-
17, Avenue de I'Arche G Kfz 4% 06/2004 2000 3.000 53.700 - K, L
7 AVIVA
92270 Bois-Colombes, 13, Rue du B 89 %,
Moulin Bailly/80, Avenue de H7 %,
I'Europe, Gebaude A4 + B3 G Kfz 4% 03/2005 2005 10.764 28.848 - K, L
8 néo
75009 Paris, 14, Boulevard um 1900/
Haussmann/13-15bis, Rue Laffitte/ B 98 %, 2001 -
1-9, Rue Pillet-Will G Kfz 2% 06/2005 2003 4.840 26.628 - K, L
9 Le Stadium
93200 Paris Saint-Denis,
266, Avenue du Président Wilson/ B 88 %,
3, Rue Francis de Pressensé G Kfz12% 10/2005 2003 6.399 21.4667 - K, L,D
10  CityOne B 89 %,
69006 Lyon, H 4%,
84 & 94, Quai Charles de Gaulle GE Kfz7% 09/2006 2004 2.7479 17.086 - K, L
11 L’Alma
92230 Gennevilliers, B 94 %,
185, Avenue des Grésillons G Kfz 6% 03/2008 2007 6.718 14.525 - K, L
12 LeJade
93200 Paris Saint-Denis, B 87 %,
253-273, Avenue du Président Wilson/ Kfz 8 %,
1-9, Avenue Francois Mitterrand G H5% 05/2008 2004 13.478 38.8957 - K, L
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Auslaufende

Mietvertrage
(gemessen am Prognostizierte
derzeitigen Miet- Mieteinnahmen Mieteinnahmen Gutachterliche
Vermietungsstand ertrag) 01.07.2009 01.07.2008 01.07.2009 Bewertungs- Gutachterlicher
per 30.06.2009% -30.06.20104 -30.06.200949 -30.06.2010499 miete®9 Verkehrswert#9
in % in % in TEUR in TEUR in TEUR in Mio. EUR

FuBnoten siehe Seite 88 f.

©
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Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ... Zahlen und Fakten

Immobilienverzeichnis zum 30. Juni 2009

Lfd.
Nr.

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22.1

23

24

80

Art des
Grund-
Lage des Grundstiicks

Péle Tertiaire PSA

78300 Poissy,

16-26, Rue de la Faisanderie/

Boulevard Robespierre G

ONYX
92110 Clichy-la-Garenne,
10/12, Rue Marc Bloch G

2. Niederlande

Fortis Tower
3011 GB Rotterdam, Blaak 555 G

PwC-Toren
3065 Rotterdam, Brainpark Il
Fascinatioboulevard 350 G

Robecohuis

3011 AG Rotterdam, Coolsingel 120 G E

3. Luxemburg

1528 Luxembourg,

Boulevard de la Foire 11-13 G
4. Spanien

Edificio Princ

28005 Madrid,
Paseo de los Olmos 19 G

stlicks "

Art der
Nutzung?

B84 %,
Kfz 16 %

B 93%,
Kiz5%,A2%

B 92%,
H 4%, Kfz4 %

B 85%,
Kfz 15 %

B 89%,
Kfz 11 %

B 93%,
Kfz 7%

B91%,
Kiz9%

1. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung

1. GroBbritannien

Winchester House
LLondon EC2N 2DB, London Wall/

Old Broad Street G
London WC1V 6LS,

90 High Holborn G E
London E14 5EP,

30 South Colonnade G, E

One Exchange Square
London EC2A 2JN, One Exchange

Square, 175 Bishopsgate G E
2. Lettland

Domina Shopping-Center

Riga LV 1084, 3 leriku iela G

KanAm grundinvest Fonds

B 95%,
H 4%,
Kfz 1%

B97%,
H2%, Kfiz1%

B 92%,

H7%* Kiz1%

B 97 %,
H2%, Kfiz1%

B 9%,
H87%,A4%

Ubergang Bau-/
von Nutzen Umbau-
und Lasten jahr
10/2008 2002
03/2009 2009
10/2004 1996
04/2005 2005
1991/
06/2007 2001
04/2002 2001
1989/
02/2005 2002
03/20083 1998
03/2005 2002
1990/
12/2005 2005

06/2007 1991
2002 —
05/2007 2006

Grund-
stiicks-
groBe
ingm

29.063

3.707

966

18.819

2.624

1.763

5.635

5.150

3.209

3.534

7.273

81.327

Nutz-
flache
Gewerbe
ingm

48.846"

16.390

27.100

19.903

19.019

4.915

9.511

20.081

17.232

27.927

35.653"

75.8177

Nutz-

flache

Wohnen Aus-
ingm stattung?®

= K L

= K, L

= K LR

= K.LLF,R



Auslaufende

Mietvertrage
(gemessen am Prognostizierte
derzeitigen Miet- Mieteinnahmen Mieteinnahmen Gutachterliche
Vermietungsstand ertrag) 01.07.2009 01.07.2008 01.07.2009 Bewertungs- Gutachterlicher
per 30.06.2009% -30.06.20104 -30.06.200949 -30.06.2010499 miete®9 Verkehrswert#9
in % in % in TEUR in TEUR in TEUR in Mio. EUR

FuBnoten siehe Seite 88 f.

-
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Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ... Zahlen und Fakten

Immobilienverzeichnis zum 30. Juni 2009

Grund- Nutz- Nutz-
Art des Ubergang Bau-/ stiicks- flache flache
Lfd. Grund- Artder von Nutzen Umbau-  gréBe Gewerbe Wohnen Aus-
Nr.  Lage des Grundstiicks stiicks® Nutzung? und Lasten jahr ingm ingm ingm stattung®
3.USA
25
B84 %, 2001-
G Kfz16% 12/2007 2002 32.415 73.773" - K L
4. Kanada
26
B 99%,
G E H1% 12/2007 2003 3.072 50.1597 - K, L, A
27
B 99%,
GE H1% 02/2008 2003 5.595 36.668 = K L, A
28
G B 100% 09/2008 2008 89.520 33.339 = K, L
29
G B 100% 10/2008 2008 29.267 56.2227 - K, L
30
G B 100% 03/2009 2009 9.913 21.900 - K, L

1. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit Euro-Wahrung

1. Belgien
il 1978,
B 92 %, 1995/98,
Kfz 8% 12/2004 2004 10.862
32
12/2006 2006 2.026
33

12/2006 2006 5.007
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Auslaufende

Mietvertrage
(gemessen am Prognostizierte
derzeitigen Miet- Mieteinnahmen Mieteinnahmen Gutachterliche
Vermietungsstand ertrag) 01.07.2009 01.07.2008 01.07.2009 Bewertungs- Gutachterlicher
per 30.06.2009% -30.06.20104 -30.06.200949 -30.06.2010499 miete®9 Verkehrswert#9
in % in % in TEUR in TEUR in TEUR in Mio. EUR

FuBnoten siehe Seite 88 f.

(2]
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Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ... Zahlen und Fakten

Immobilienverzeichnis zum 30. Juni 2009

Lfd.

Nr.
34

35

36

37

38

39

40

84

Grund- Nutz- Nutz-
Art des Ubergang Bau-/ stiicks- flache flache
Grund- Artder von Nutzen Umbau-  gréBe Gewerbe Wohnen Aus-
Lage des Grundstiicks stiicks® Nutzung? und Lasten jahr ingm ingm ingm stattung®

Kfz 100 % 12/2006 35.991

Ho 100 % 10/2007

B 97 %,

H3% 10/2007

W95 %,

H5% 10/2007

Ho 70 %,
W26 %,

H4% 10/2007

10/2007

10/2007
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Auslaufende

Mietvertrage
(gemessen am Prognostizierte
derzeitigen Miet- Mieteinnahmen Mieteinnahmen Gutachterliche
Vermietungsstand ertrag) 01.07.2009 01.07.2008 01.07.2009 Bewertungs- Gutachterlicher
per 30.06.2009% -30.06.2010% -30.06.200949 -30.06.2010499) miete¥? Verkehrswert*?®
in % in % in TEUR in TEUR in TEUR in Mio. EUR
100,0 0,0 1.367,0* 1.367,0* 1.367,0 21,5

1.505,5

100,0 0,0 3.041,3* 3.041,3* 3.041,3

FuBnoten siehe Seite 88 f.

o
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Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ... Zahlen und Fakten

Immobilienverzeichnis zum 30. Juni 2009

Lfd.

Nr.

41

42

43

44

45

46

47

86

Grund- Nutz- Nutz-
Art des Ubergang Bau-/ stiicks- flache flache
Grund- Artder von Nutzen Umbau-  gréBe Gewerbe Wohnen Aus-
Lage des Grundstiicks stiicks® Nutzung? und Lasten jahr ingm ingm ingm stattung®

2. Niederlande

B 93%,

10/2006 65.662"

3. Luxemburg

B 80%,
H1%,
Kiz18%, A1%

05/2007 24.08219

B 94 %,

Kfz 6 % 12/2008

4. Frankreich

18.Jh./
1968/
B 92 %, 1999/

Kfz6%,A2% 08/2007 2002 7.216

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung

1.USA

B 85%, H 6%,

Kfz 9% 02/2003

B 83%,
H 3%,
Kz 14 %

09/2005 777727

B 93 %,

Kfz 7 % 11/2007
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Auslaufende
Mietvertrage

(gemessen am Prognostizierte
derzeitigen Miet- Mieteinnahmen Mieteinnahmen Gutachterliche
Vermietungsstand ertrag) 01.07.2009 01.07.2008 01.07.2009 Bewertungs- Gutachterlicher
per 30.06.2009% -30.06.2010% -30.06.200949 -30.06.2010499) miete¥? Verkehrswert*?®
in % in % in TEUR in TEUR in TEUR in Mio. EUR
100,0 0,0 5.909,7* 5.909,7* 5.909,7 96,4

100,0 4,6 7.810,5 7.904,5 8.030,0 139,4

100,0 0,0 3.257,810% 6.066,8" 6.066,8 110,8

o7 0,0 14.854,0* 14.854,0* 14.854,0 312,0

100,0 0,0 7.635,0"2* 7.635,0"%* 7.635,0'? 83,2

97,0 0,0 21.766,2'? 21.856,9? 22.640,22 184,1

100,0 0,0 4.512,1* 4.512,1* 4.512,1 72,2

FuBnoten siehe Seite 88 f.

N
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Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ... Zahlen und Fakten

Immobilienverzeichnis zum 30. Juni 2009

Grund- Nutz- Nutz-
Art des Ubergang Bau-/ stiicks- flache flache
Lfd. Grund- Artder von Nutzen Umbau-  gréBe Gewerbe Wohnen Aus-
Nr.  Lage des Grundstiicks stiicks® Nutzung? und Lasten jahr ingm ingm ingm stattung®
48
B 100 % 11/2007 103.559  31.3487
49
11/2007 34.963
2. Kanada
50
1983-
B 100 % 11/2007 1987 121.402  28.493
3. GroBbritannien
22.2 1990/
G E 12/2005 2005
" G = Geschaftsgrundstlick 3 K = Klimaanlage
E = Erbbaurecht L = Lasten-, Personenaufzug 9 Die Angaben zu den prognostizierten Mieteinnahmen
F = Fitnesscenter/Fitnessraum sind nicht vom Testat des Wirtschaftsprifers erfasst.
2 B = Buro/Archiv R = Rolltreppe

H = Handel/Gastronomie D = Dachterrasse 7 neues AufmaB

Kfz = Tiefgarage/Stellplatz A = Atrium aus Glas verbindet Geb&udeteile.

A = Andere 8 Nicht Grundstlicksflache, da Volumeneigentum;

W = Wohnen angegeben ist hier die Gebaudegrundflache.

Ho = Hotel 4 Die Angaben zu den einzelnen Objekten sind ab-

h&ngig von der Hohe der Beteiligungsquote. 9

Der Mietausfall wurde durch einen Kaufpreis-
abschlag bertcksichtigt, sodass dem Anleger
Fremdwahrungsposition umgerechnet mit Stichtags- kein finanzieller Schaden entstanden ist.
kursen zum 30. Juni 2009; Kurse siehe Seite 67

a
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Auslaufende
Mietvertrage
(gemessen am
derzeitigen Miet-

Prognostizierte

Mieteinnahmen Mieteinnahmen Gutachterliche

Vermietungsstand ertrag) 01.07.2009 01.07.2008 01.07.2009 Bewertungs- Gutachterlicher
per 30.06.2009% -30.06.2010% -30.06.200949 -30.06.2010499) miete¥? Verkehrswert*?®

in % in % in TEUR in TEUR in TEUR in Mio. EUR

100,0 0,0 2.482,9* 2.482,9* 2.482,9 39,7

100,0 0,0 3.041,1* 3.041,1* 3.041,1 50,8

100,0 0,0 1.723,1* 1.723,1* 1.723,1 26,7

100,0 0,0 10,2~ 10,2* 10,2 0,1

) Diese Grundstucksflache wird bereits bei den
Gesellschaften mit oberirdischen Bauten
(KanAm Grund Kievitplein A bis H) beriicksichtigt.

™ Der KanAm grundinvest Fonds hélt gleichzeitig die
Position des General Partners.

9" Immobilie erst im Berichtszeitraum erworben

" Das Objekt Midtown | & II, Atlanta ist im Rahmen

einer Bondstruktur erworben worden. Der KanAm
grundinvest Fonds ist wirtschaftlicher Eigentiimer,
die damit verbundene Rechtsposition ist der eines
Direktbesitzes gleichzustellen.

2 Mieteinnahmen inklusive Nebenkosten

9 hiervon direkt gehalten Uber Erbpacht: 30.500 TEUR

9 Hierbei handelt es sich um eine Tiefgarage mit vier
unterirdischen Geschossen mit einer Gesamtanzahl
von 1.107 der Gesellschaft gehtdrenden Kfz-Stell-
platzen im Teileigentum (1.107/1.150stel).

9 Flachenangabe laut derzeitigem Bauzustand. Ge-
plante Erweiterung bis 2011 um drei weitere Geb&u-
deteile mit einer Gesamtnutzfldche von voraussicht-
lich 36.000 gm

*

*

Gebaude mit weniger als funf Mietern bzw. bei denen
75% der Mieteinnahmen von einem einzelnen Mieter
erzielt werden; zum Schutz der Interessen der Mieter
wird auf die Veroffentlichung der tatséchlichen sowie
der prognostizierten Mieteinnahmen verzichtet.
Diese werden durch die gutachterliche Bewertungs-
miete ersetzt.

einschlieBlich der Ausgleichszahlung eines Mieters
wegen Auslibung des Sonderklindigungsrechtes
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Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

Erwerb im Berichtszeitraum mit Ubergang von Nutzen und Lasten bis 30. Juni 2009

Gesamt-
Ubergang von investitions-
Erwerbs- Nutzen und Kaufpreis kosten Verkehrswert"
Lage des Grundstiicks datum Lasten in Mio. EUR in Mio. EUR in Mio. EUR
I.  Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit Euro-Wé&hrung
Frankreich
Pole Tertiaire PSA
78300 Poissy,
16—-26, Rue de la Faisanderie/
Boulevard Robespierre 10/2008 10/2008 133,5 144,8 145,6

Erwerb vor dem Berichtszeitraum mit Ubergang von Nutzen und Lasten bis 30. Juni 2009

Gesamt-
Ubergang von investitions-
Erwerbs- Nutzen und Kaufpreis kosten Verkehrswert™"
Lage des Grundstiicks datum Lasten in Mio. EUR in Mio. EUR in Mio. EUR
I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit Euro-Wahrung
Frankreich
ONYX
92110 Clichy-la-Garenne,
10/12, Rue Marc Bloch 12/2006 03/2009 80,7 84,7 91,2
Il. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung?
Kanada
Jacobs Building
Calgary, Alberta T2H2Z7,
205 Quarry Park Boulevard SE 03/2007 09/2008 93,0 95,1 96,3
Bell Canada Campus, Phase |
Verdun/Montreal, Quebec H3E 3B3,
1 Carrefour Alexander-Graham-Bell 10/2007 10/2008 115,0 158,5* 161,4
Bell Canada Campus, Phase Il
Verdun/Montreal, Quebec H3E 1Y1,
100 Chemin de la Pointe-Nord 04/2008 03/2009 43,2 b7 8% 58,9

lll. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Landern mit Euro-Wahrung
Luxemburg

Espace Petrusse

2013 Luxembourg, Boulevard

d’Avranches/ Avenue Charles de Gaulle/

Rue du Laboratoire 01/2007 12/2008 k. A ** k. A 110,8
KanAm Grund Espace Petrusse S.A., 7, Route d’Esch, 1470 Luxembourg (100 % Beteiligung)

laut Gutachten bei Ubergang von Nutzen und Lasten

MaBgebend fur die Wahrungskursumrechnung ist der Kurs am Tag des Bestandsiiberganges.

In den Gesamtinvestitionskosten sind insbesondere die in Kanada Ublicherweise vom Eigentiimer zu tragenden Mieterausbaukosten enthalten.

** Der Kaufpreis darf aufgrund beiderseitiger Vertragsauflage nicht verdffentlicht werden. Wegen maéglicher Rickschltisse auf den Kaufpreis kann infolgedessen auch das
Investitionsvolumen nicht genannt werden.

S
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Verzeichnis der eingegangenen Kaufverpflichtungen

Vor dem Berichtszeitraum eingegangene Kaufverpflichtungen fiir Inmobilien mit Ubergang von
Nutzen und Lasten erst nach Fertigstellung

Lage des Grundstiicks Datum der Kaufverpflichtung Ubergang von Nutzen und Lasten Nutzungsart
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Landern mit anderer Wahrung

Russland

4 Immobilien-Gesellschaften im Rahmen

der Projektentwicklung Vivaldi Plaza

115114 Moskau, 8/4 Kozhevnicheskaya vorauss.
Street/Letniskovskaya Street 03/2008 4. Quartal 2010

Zusammensetzung aus folgenden Projektgesellschaften:

Vivaldi Plaza, 115114 Moskau, 8/4 vorauss.
Kozhevnicheskaya Street/Letniskovskaya Street ~ 03/2008 4. Quartal 2010 Buro
Vivaldi Plaza, 115114 Moskau, 8/4 vorauss.

Kozhevnicheskaya Street/Letniskovskaya Street 03/2008 4. Quartal 2010 Buro
Vivaldi Plaza, 115114 Moskau, 8/4 vorauss.

Kozhevnicheskaya Street/Letniskovskaya Street ~ 03/2008 4. Quartal 2010 Buro
Vivaldi Plaza, 115114 Moskau, 8/4 vorauss.

Kozhevnicheskaya Street/Letniskovskaya Street 03/2008 4. Quartal 2010 Buro

Im Berichtszeitraum eingegangene Kaufverpflichtungen fiir Inmobilien mit Ubergang von

Nutzen und Lasten erst nach Fertigstellung

3

Lage des Grundstiicks Datum der Kaufverpflichtung Ubergang von Nutzen und Lasten Nutzungsart
Immobilien in Landern mit anderer Wéahrung

Chile

Isidora 3000, Santiago de Chile,
Avenida Isidora Goyenechea 3000 ® 08/2008 vorauss. Marz 2010 Buro/Handel

Die Immobilie soll tber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten werden. Hierflr wurde bereits die KanAm Grund Isidora Chile Limitada, Avenida Vitacura 2939, Piso 8,
Santiago de Chile gegriindet.
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Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

I. Bestand an Geldmarktinstrumenten

Kéaufe/ Verkéaufe/ Anteil am

Zugange Abgéange Bestand Kurswert" Fonds-

nominal nominal nominal EUR vermdgen

Art EUR EUR EUR gesamt in %
Schuldverschreibungen von Kreditinstituten 0,00 0,00 10.000.000,00 9.678.000,00 0,2
(davon auslandische Aussteller 0,00 0,00 10.000.000,00 9.678.000,00 0,2

" per 30. Juni 2009

Avenue de Suffren, Paris Kievitplein, Antwerpen Bell Canada Campus, Phase | &1,

Montreal
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Il. Wahrungskurs-Sicherungsgeschafte

Die Absicherung von Fremdwahrungsanlagen erfolgt durch den Terminverkauf von Devisen.

Offene Positionen

Offene Positionen

Offene Positionen

Gesamt

Geschlossene Positionen

Geschlossene Positionen

Geschlossene Positionen

Gesamt

" Devisenterminkurs vom 30. Juni 2009

USD = US-Dollar
GBP = Britisches Pfund
CAD = Kanadische Dollar

449,65 Mio. USD
499,50 Mio. GBP

584,30 Mio. CAD

1.181,85 Mio. USD
2.248,24 Mio. GBP

1.609,70 Mio. CAD

lll. Liquiditat gesamt in EUR

Schuldverschreibungen
von Kreditinstituten
9,7 Mio. (0,9 %)

Bankguthaben
71,6 Mio. (6,3 %)

Tages- und Festgeld
1.054,7 Mio. (92,8 %)

Kurswert
Verkauf
EUR

342.609.549,58
574.806.601,45
364.132.155,54

1.281.548.306,57

Kurswert
Verkauf
EUR

845.854.026,49
2.707.509.911,41
1.034.020.033,70

4.587.383.971,60

Kurswert"
Stichtag
EUR

318.481.252,17
587.097.940,25
368.947.450,61

1.264.526.643,03

Kurswert am
Falligkeitstermin
EUR

884.796.401,565
2.608.123.257,88
1.016.623.537,16

4.509.543.196,59

Vorlaufiges
Ergebnis
EUR

24.128.297,41
-12.291.338,80
5.184.704,93

17.021.663,54

Ergebnis
EUR

—-38.942.375,06
99.386.653,53
17.396.496,54

77.840.775,01
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Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

. Ertrage

1.

Ertréage aus Immobilien
(davon in Fremdwahrung: 103.766.774,02 EUR)

Ertrage aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung: 16.259.808,46 EUR)

Ertrage aus Liquiditatsanlagen

3.1 Ertrége aus Bankguthaben
(davon in Fremdwahrung: 4.189.033,34 EUR)

3.2 Ertrage aus Geldmarktinstrumenten

Sonstige Ertrage
(davon in Fremdwahrung: 428.604,80 EUR)

Summe der Ertrage

Il. Aufwendungen

1.

Bewirtschaftungskosten

1.1 Betriebskosten
(davon in Fremdwahrung: 1.401.391,67 EUR)

1.2 Instandhaltungskosten
(davon in Fremdwahrung: 1.282.643,82 EUR)

1.3 Kosten der Immobilienverwaltung
(davon in Fremdwahrung: 483.420,75 EUR)

1.4 Sonstige Kosten
(davon in Fremdwahrung: 23.217,99 EUR)

37.5638.745,32

379.046,78

3.193.783,00

8.672.802,32

9.430.327,69

876.115,91

269.712.651,43

54.879.5083,78

37.917.792,10
2.630.608,04

355.140.555,35

22.173.028,92

2. Erbbauzinsen 1.007.566,98
(davon in Fremdwahrung: 1.007.566,98 EUR)
3. Zinsen und Liquiditatsbeschaffungskosten 115.494.257,27

(davon in Fremdwahrung: 44.663.918,65 EUR)

Auslandische Steuern 6.170.255,97
Kosten der Verwaltung des Sondervermdgens

5.1 VergUtung an die Fondsverwaltung 42.905.233,18

5.2 Depotbankvergitung 2.598.852,82

5.3 Sachverstandigenkosten 657.362,79

5.4 Sonstige Aufwendungen geméB § 12 BVB 4.672.433,24 50.833.882,03

Summe der Aufwendungen

Ill. Ordentliches Nettoergebnis

IV. Ertragsausgleich

V. Ordentlicher Nettoertrag

Total Expense Ratio (TER)
exkl. erfolgsabhangiger Vergitung = 0,99%

inkl. erfolgsabhéngiger Vergitung

1,04 %

195.678.991,17
159.461.564,18
1.216.669,43

160.678.233,61

" Davon eigene Aufwendungen geméaB § 12 Abs. 6 BVB: 6,9 Mio. EUR; siehe auch die Erlauterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung auf Seite 95.

Bezlglich der Fremdwahrungen und der Devisenkurse zum Stichtag 30. Juni 2009 siehe Tabelle auf Seite 67.

Angaben zu den Kosten gemaB § 41 Abs. 5 und 6 Investmentgesetz:

Der Kapitalanlagegesellschaft flieBen keine Riickvergttungen der aus dem Sondervermoégen an die Depotbank und an Dritte geleisteten Vergttungen und Aufwands-
erstattungen zu. Die Kapitalanlagegesellschaft gewahrt aus der an sie gezahlten Verwaltungsvergltung an ausgewahlte Vermittler, z. B. Kreditinstitute, wiederkehrend Ver-

mittlungsentgelte als so genannte »Vermittlungsfolgeprovisionen«.

Ricknahmeabschlage wurden dem KanAm grundinvest Fonds nicht berechnet.
Im Sondervermdgen wurden keine Investmentanteile gehalten, daher fielen hierflr auch keine Verwaltungsvergttungen an.
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Ertriage

Die Ertrdage aus Immobilien (259,7 Mio.
EUR) wurden von den direkt gehaltenen
Immobilien erzielt. Diese Position ent-
halt auch Ausgleichsbetrége fir Min-
derertrdge akquirierter Objekte (z. B.
mietfreie Zeiten), die vom Verk&ufer im
Rahmen der Kaufpreisfindung finanziell
ausgeglichen wurden.

Die Ertrage aus Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften (54,9 Mio.
EUR) betreffen mit 16,3 Mio. EUR die
Ausschuttungen der amerikanischen
Gesellschaften, mit 7,6 Mio. EUR die
der belgischen und mit 4,2 Mio. EUR
die der niederldndischen Gesell-
schaften sowie Zinsen aus den Ge-
sellschafterdarlehen in Luxemburg
(10,2 Mio. EUR), Frankreich (10,9 Mio.
EUR) und Belgien (5,7 Mio. EUR).

Die Ertrage aus Liquiditatsanlagen in
Hoéhe von 37,9 Mio. EUR resultieren aus
Tages- und Termingeldern sowie Zin-
sen aus Anzahlungen (37,5 Mio. EUR)
und Zinsen aus Geldmarktinstrumenten
(0,4 Mio. EUR).

Sonstige Ertrage in Hohe von 2,6 Mio.
EUR bestehen aus Ertragen aus der Auf-
I6sung von Ruckstellungen in Héhe von
0,3 Mio. EUR und anderen Ertréagen (2,3
Mio. EUR).

Diese umfassen mit ca. 1,6 Mio. EUR
eine vom Erwerber gewahrte Beteiligung
an dessen Abgabenreduzierung im Zuge
der Objektverkdufe im Jahr 2006.

Aufwendungen

Die Bewirtschaftungskosten in Hohe
von 22,2 Mio. EUR enthalten im Wesent-
lichen nicht umlageféhige Betriebskosten
(3,2 Mio. EUR), Instandhaltungskosten
(8,7 Mio. EUR), Kosten der Vermietung
(1,8 Mio. EUR), eigene Aufwendungen
gemaB § 12 Abs. 6 BVB (6,9 Mio. EUR),
Kosten fir die vor Ort tatigen Fremd-
verwalter (0,7 Mio. EUR) sowie die sons-

tigen Kosten (mit u. a. 0,8 Mio. EUR
nicht abzugsfahiger Vorsteuer).

Die Erbbauzinsen in Hohe von 1,0 Mio.
EUR betreffen hauptsachlich die
Erbpachtzinsen fir die Immobilien
E-Commerce, Phase | und E-Commerce,
Phase Il in Montreal, Kanada mit 0,6 Mio.
EUR bzw. 0,4 Mio. EUR.

Die Zinsaufwendungen und Liquidi-
tatsbeschaffungskosten in Hohe von
insgesamt 115,5 Mio. EUR betreffen die
fur die direkt gehaltenen Immobilien auf-
genommenen Darlehen sowie kurzfristige
Kredite (95,9 Mio. EUR) und Liqui-
ditdtsbeschaffungskosten, die im Zusam-
menhang mit der Aufhebung der Kauf-
verpflichtung Citydel, Moskau, Russland
angefallen sind (19,6 Mio. EUR).

Die Auslandischen Steuern (6,2 Mio.
EUR) betreffen Ertragsteuern auf das
im Ausland erzielte Einkommen
(15,4 Mio. EUR), Ertréage aus der Auf-
I6sung von Steuerriickstellungen
(7,1 Mio. EUR) sowie Steuererstattun-
gen (2,1 Mio. EUR).

Die Kosten der Verwaltung des Son-
dervermégens in Hohe von 50,8 Mio.
EUR enthalten die Vergltung fir die
Fondsverwaltung (42,9 Mio. EUR), die
Depotbankvergitung (2,6 Mio. EUR),
Sachversténdigenkosten (0,6 Mio. EUR)
sowie Kosten des Jahresberichtes,
Beratungskosten, Prifungs- und Steu-
erberatungskosten sowie Finanzie-
rungs-, Kontofihrungs- und Depot-
kosten (4,7 Mio. EUR).

Die Fondsverwaltungsgebuhr liegt mit
derzeit 0,825 % p.a. des Fondsvermé-
gens deutlich unter dem nach § 12 Abs. 1
BVB mdglichen Héchstsatz von 1,5%
p.a. Die erfolgsabhéngige Verwaltungs-
vergUtung wurde in H6he von 0,05 %
dem Fonds belastet. Daneben erhielt
die Kapitalanlagegesellschaft Ertrage
aus der Kaufvergitung in H6he von ins-
gesamt 10,9 Mio. EUR. Diese sind in
den Anschaffungskosten enthalten.

Die bei Erwerb und VerauBerung einer
Immobilie bzw. einer Immobilien-Ge-
sellschaft einmalige Vergltung von bis
zu 2 % des vom Sachversténdigenaus-
schuss ermittelten Wertes wurde nicht
ausgeschopft. Stattdessen wurden nur
1,64 % berechnet.

Ertragsausgleich

Der Ertragsausgleich betragt 1,2 Mio.
EUR und ergibt sich aus den im Anteil-
preis am jeweiligen Kauf- bzw. Ver-
kaufszeitpunkt enthaltenen aufgelaufe-
nen ausschuttungsfahigen Ergebnissen,
die bei einem Mittelzufluss dieser Posi-
tion hinzugefiigt werden und sie bei
einem Mittelabfluss mindern.

Ordentlicher Nettoertrag

Als Saldo der Aufwendungen und Ertréa-
ge im Berichtszeitraum ergibt sich das
Ordentliche Nettoergebnis in Hohe
von 159,5 Mio. EUR. Unter Einbezie-
hung des Ertragsausgleichs belauft
sich der Ordentliche Nettoertrag auf
160,7 Mio. EUR (Vorjahr: 169,1 Mio. EUR).

Total Expense Ratio

Die TER (Total Expense Ratio) ist die
Gesamtkostenquote bezogen auf das
durchschnittliche Fondsvermégen in
Prozent. Sie enthalt die folgenden Po-
sitionen: Vergutung an die Fonds-
verwaltung, Depotbankvergutung, Sach-
verstédndigenkosten sowie sonstige
Aufwendungen gemaB § 12 BVB (mit
Ausnahme von Transaktionskosten und
Finanzierungskosten) und betragt
0,99 % exklusive der erfolgsabhéngigen
Verwaltungsvergitung bzw. 1,04 % in-
klusive der erfolgsabhéngigen Verwal-
tungsvergttung. Die TER ist im Ver-
gleich zum Vorjahr gestiegen, da die
Verwaltungsvergitung insbesondere
infolge des bei der Gesellschaft ange-
fallenen Mehraufwands fir die Verwal-
tung auslandischer Immobilien-Gesell-
schaften erhéht werden musste.
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Jahresbericht zum 30. Juni 2009 ...

Insgesamt Pro Anteil
EUR EUR EUR
Ordentliches Nettoergebnis 159.461.564,18
Ertragsausgleich 1.216.669,43
Ordentlicher Nettoertrag 160.678.233,61 1,89
Realisierte Gewinne
bei Immobilien™
steuerlicher Gewinn 15.874.397,91
Ertragsausgleich 61.177,57 15.935.575,48 0,19
bei Devisentermingeschéaften 77.840.775,01
Ertragsausgleich 878.464,28 78.719.239,29 0,938
Vortrag aus dem Vorjahr 534.247.431,14
Einkauf in den Gewinnvortrag? 64.407.939,84 598.655.370,98 7,06
Einbehalt von Uberschiissen gemaB § 13 Abs. 2 BVB 1.606.782,34 0,02
Fur Ausschuttung verfugbar 852.381.637,02 10,05
Vortrag auf neue Rechnung 640.395.669,52 7,65
Ausschittung 211.985.967,50 2,50

" Die realisierten Gewinne aus Immobilien resultieren aus der Verminderung des Steueraufwands von vier bereits in vorangegangenen Geschéftsjahren verauBerten
Immobilien.

2 Der Wert eines bestehenden Gewinnvortrags wirde bei einer steigenden Zahl umlaufender Anteile pro Anteil sinken. Mit dem Einkauf in den Gewinnvortrag wird diesem
Verwésserungseffekt zulasten bestehender Anleger entgegengewirkt.

Vom ordentlichen Nettoertrag des  Es wird eine Ausschuttung pro Anteil in
Geschaftsjahres 2008/2009 Hohe von 2,50 EUR vorgenommen. Bei
(160.678.233,61 EUR) wird ein Betrag einem Anteilumlauf von 84.794.387
von 1.606.782,34 EUR fir kinftige Stick ergibt dies einen Betrag von
Instandsetzungen einbehalten. 211.985.967,50 EUR.
Es werden 640.395.669,52 EUR in den

Vortrag auf neue Rechnung eingestellt.
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Wir haben gemaB § 44 Absatz 5
des Investmentgesetzes (InvG) den
Jahresbericht des Sondervermdgens
KanAm grundinvest Fonds fir das
Geschéftsjahr vom 01. Juli 2008 bis
30. Juni 2009 geprift. Die Aufstellung
des Jahresberichtes nach den Vor-
schriften des InvG liegt in der Verant-
wortung der Geschaftsfihrung der
Kapitalanlagegesellschaft. Unsere Auf-
gabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgefuhrten Prufung eine Be-
urteilung Uber den Jahresbericht ab-
zugeben.

Wir haben unsere Priifung nach § 44
Absatz 5 InvG unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsétze ord-
nungsmaBiger Abschlussprifung vor-
genommen. Danach ist die Prifung so
zu planen und durchzufiihren, dass Un-
richtigkeiten und Verst6Be, die sich auf
den Jahresbericht wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit er-
kannt werden. Bei der Festlegung der
Prufungshandlungen werden die Kennt-
nisse Uber die Verwaltung des Sonder-
vermdgens sowie die Erwartungen tber
mdgliche Fehler beriicksichtigt. Im Rah-
men der Prifung werden die Wirksam-

keit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems und die Nach-
weise flr die Angaben im Jahresbericht
Uberwiegend auf der Basis von Stich-
proben beurteilt. Die Prifung umfasst
die Beurteilung der angewandten
Rechnungslegungsgrundsétze fir den
Jahresbericht und der wesentlichen
Einschatzungen der Geschéftsfihrung
der Kapitalanlagegesellschaft. Wir sind
der Auffassung, dass unsere Priifung
eine hinreichend sichere Grundlage fiir
unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwen-
dungen geflhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der
bei der Priifung gewonnenen Erkennt-
nisse entspricht der Jahresbericht den
gesetzlichen Vorschriften.

Nurnberg, 10. September 2009

Deutsche Baurevision Aktiengesell-
schaft Wirtschaftsprifungsgesellschaft

(gez. ReiB) (gez. ppa. Dirnaichner)

Wirtschaftsprifer ~ Wirtschaftsprifer
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Steuerliche Hinweise ...

Kurzangaben tiiber die fiir die An-
leger bedeutsamen Steuervor-
schriften (ab dem 1. Januar 2009
geltendes Recht)

Die Aussagen zu den steuerlichen Vor-
schriften gelten nur fir Anleger, die in
Deutschland unbeschrénkt steuerpflich-
tig sind. Dem auslé&ndischen Anleger
empfehlen wir, sich vor Erwerb von An-
teilen an dem im Verkaufsprospekt be-
schriebenen Sondervermdgen mit sei-
nem Steuerberater in Verbindung zu
setzen und mdgliche steuerliche Konse-
quenzen aus dem Anteilerwerb in sei-
nem Heimatland individuell zu kléren.

Das Sondervermdgen ist als Zweckver-
mdgen von der Kérperschaft- und Ge-
werbesteuer befreit. Die steuerpflich-
tigen Ertrdge des Sondervermébgens
werden jedoch beim Privatanleger als
Einklinfte aus Kapitalvermdgen der Ein-
kommensteuer unterworfen, soweit
diese zusammen mit sonstigen Kapital-
ertragen den Sparer-Pauschbetrag von
jahrlich 801 EUR (fir Alleinstehende
oder getrennt veranlagte Ehegatten)
bzw. 1.602 EUR (fir zusammen veran-
lagte Ehegatten) Uibersteigen.

Einkiinfte aus Kapitalvermdgen unter-
liegen grundsétzlich einem Steuerab-
zug von 25 % (zuzulglich Solidaritatszu-
schlag und ggf. Kirchensteuer). Zu den
Einklnften aus Kapitalvermégen geh6-
ren auch die vom Sondervermdégen
ausgeschutteten Ertrage, die ausschut-
tungsgleichen Ertrége, der Zwischen-
gewinn sowie der Gewinn aus dem An-
und Verkauf von Fondsanteilen, wenn
diese nach dem 31. Dezember 2008 er-
worben wurden bzw. werden. "

Der Steuerabzug hat grundséatzlich Ab-
geltungswirkung (sog. Abgeltungsteu-
er), sodass die Einklinfte aus Kapital-
vermoégen regelmaBig nicht in der
Einkommensteuererkldrung anzugeben
sind. Bei der Vornahme des Steuerab-
zugs werden durch die depotflihrende
Stelle grundsatzlich bereits Verlustver-
rechnungen vorgenommen und auslan-
dische Quellensteuern angerechnet.

Der Steuerabzug hat u. a. aber dann
keine Abgeltungswirkung, wenn der
personliche Steuersatz geringer ist als
der Abgeltungssatz von 25 %. In die-
sem Fall kénnen die Einklnfte aus Ka-
pitalvermégen in der Einkommensteu-
ererklarung angegeben werden. Das
Finanzamt setzt dann den niedrigeren
personlichen Steuersatz an und rech-
net auf die persénliche Steuerschuld
den vorgenommenen Steuerabzug an
(sog. Gunstigerprifung).

Sofern Einkinfte aus Kapitalvermégen
keinem Steuerabzug unterlegen haben
(weil z. B. ein Gewinn aus der VerauBe-
rung von Fondsanteilen in einem aus-
landischen Depot erzielt wird), sind
diese in der Steuererkldrung anzu-
geben. Im Rahmen der Veranlagung
unterliegen die Einklinfte aus Kapital-
vermdgen dann ebenfalls dem Abgel-
tungssatz von 25 % oder dem nied-
rigeren persdnlichen Steuersatz.

Trotz Steuerabzug und héherem per-
sonlichen Steuersatz kénnen Angaben
zu den Einklinften aus Kapitalvermégen
erforderlich sein, wenn im Rahmen der
Einkommensteuererklarung auBerge-
wohnliche Belastungen oder Sonder-
ausgaben (z. B. Spenden) geltend ge-
macht werden.

Sofern sich die Anteile im Betriebsver-
mogen befinden, werden die Ertrage als
Betriebseinnahmen steuerlich erfasst.
Die steuerliche Gesetzgebung erfordert
zur Ermittlung der steuerpflichtigen bzw.
der kapitalertragsteuerpflichtigen Er-
trage eine differenzierte Betrachtung
der Ertragsbestandteile.

Anteile im Privatvermogen
(Steuerinldnder)

Inlandische Mietertrage, Zinsen, zins-
dhnliche Ertriage, ausldandische Divi-
denden (insbesondere aus Immobi-
lienkapitalgesellschaften) sowie
Gewinne aus dem Verkauf inlén-
discher Immobilien innerhalb von
zehn Jahren seit Anschaffung

Ausgeschuttete oder thesaurierte inlén-
dische Mietertrdge, Zinsen, zinsahnliche
Ertrége, auslandische Dividenden sowie
Gewinne aus dem Verkauf inlandischer
Immobilien innerhalb von zehn Jahren
seit Anschaffung des Sondervermdgens
unterliegen bei Inlandsverwahrung dem
Steuerabzug von 25 % (zuztiglich Solida-
ritdtszuschlag und ggf. Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genom-
men werden, wenn der Anleger Steuerin-
lander ist und einen Freistellungsauftrag
vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Er-
tragsteile 801 EUR bei Einzelveranlagung
bzw. 1.602 EUR bei Zusammenveran-
lagung von Ehegatten nicht lGberstei-
gen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage
einer NV-Bescheinigung und bei aus-
l&ndischen Anlegern bei Nachweis der
steuerlichen Ausléndereigenschaft.

T Gewinne aus dem Verkauf von vor dem 1. Januar 2009 erworbenen Fondsanteilen sind beim Privatanleger steuerfrei, wenn der Zeitraum zwischen Anschaffung und

VerauBerung mehr als ein Jahr betragt.
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Verwabhrt der inlAndische Anleger die An-
teile eines steuerrechtlich ausschittenden
Sondervermdgens in einem inlédndischen
Depot bei der Kapitalanlagegesellschaft
oder einem Kreditinstitut (Depotfall), so
nimmt die depotflihrende Stelle als Zahl-
stelle vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr
vor dem festgelegten Ausschittungster-
min ein in ausreichender H6he ausgestell-
ter Freistellungsauftrag nach amtlichem
Muster oder eine NV-Bescheinigung, die
vom Finanzamt furr die Dauer von maximal
drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In
diesem Fall erhalt der Anleger die gesamte
Ausschittung ungekirzt gutgeschrieben.

Sofern der Freistellungsauftrag oder die
NV-Bescheinigung nicht bzw. nicht recht-
zeitig vorgelegt wird, erhalt der Anleger
auf Antrag von der depotfiihrenden Stelle
eine Steuerbescheinigung Uber den ein-
behaltenen und abgefihrten Steuerabzug
und den Solidaritdtszuschlag. Der Anle-
ger hat dann die Mdglichkeit, den Steuer-
abzug im Rahmen seiner Einkommen-
steuerveranlagung auf seine personliche
Steuerschuld anrechnen zu lassen.

Werden Anteile ausschittender Sonder-
vermdgen nicht in einem Depot verwahrt
und Ertragsscheine einem inlandischen
Kreditinstitut vorgelegt (Eigenverwah-
rung), wird der Steuerabzug in Hohe von
25% zuzlglich Solidaritatszuschlag vor-
genommen.

Unter bestimmten Voraussetzungen kén-
nen Dividenden von auslandischen Im-
mobilienkapitalgesellschaften als so ge-
nannte Schachteldividenden in vollem
Umfang steuerfrei sein.

Gewinne aus dem Verkauf in- und
auslandischer Immobilien nach
Ablauf von zehn Jahren seit der
Anschaffung

Gewinne aus dem Verkauf in- und auslan-
discher Immobilien auBerhalb der Zehn-

jahresfrist, die auf der Ebene des Sonder-
vermdgens erzielt werden, sind beim
Anleger stets steuerfrei.

Ausliandische MietertrageundGe-
winne aus dem Verkauf ausldn-
discher Immobilien innerhalb von
zehn Jahren seit der Anschaf-
fung

Steuerfrei bleiben ausléndische Mieter-
trdge und Gewinne aus dem Verkauf
auslandischer Immobilien, auf deren
Besteuerung Deutschland aufgrund
eines Doppelbesteuerungsabkommens
(Freistellungsmethode) verzichtet hat
(Regelfall). Die steuerfreien Ertrage wir-
ken sich auch nicht auf den anzuwen-
denden Steuersatz aus (kein Progres-
sionsvorbehalt).

Sofern im betreffenden Doppelbesteu-
erungsabkommen ausnahmsweise die
Anrechnungsmethode vereinbart oder
kein Doppelbesteuerungsabkommen
geschlossen wurde, gelten die Aussa-
gen zur Behandlung von Gewinnen aus
dem Verkauf inldndischer Immobilien
innerhalb von zehn Jahren seit An-
schaffung analog. Die in den Herkunfts-
landern gezahlten Steuern kdnnen ggf.
auf die deutsche Einkommensteuer an-
gerechnet werden, sofern die gezahlten
Steuern nicht bereits auf der Ebene des
Sondervermdgens als Werbungskosten
beriicksichtigt wurden.

Gewinne aus der VerauBerung
von Wertpapieren, Gewinne aus
Termingeschiften und Ertrdge
aus Stillhalterpramien

Gewinne aus der VerduBerung von Ak-
tien, eigenkapitaldhnlichen Genuss-
rechten und Investmentanteilen, Ge-
winne aus Termingeschéften sowie
Ertrage aus Stillhalterpréamien, die auf
der Ebene des Sondervermdgens er-
zielt werden, werden beim Anleger nicht

erfasst, solange sie nicht ausgeschuttet
werden. Zudem werden die Gewinne
aus der VerduBerung der in § 1 Abs. 3
Satz 3 Nr. 1 Buchstaben a) bis f) InvStG
genannten Kapitalforderungen beim
Anleger nicht erfasst, wenn sie nicht
ausgeschuttet werden.

Hierunter fallen folgende Kapitalforde-
rungen:

a)Kapitalforderungen, die eine Emis-
sionsrendite haben,

b)»normale« Anleihen und unverbriefte
Forderungen mit festem Kupon sowie
Down-Rating-Anleihen, Floater und
Reverse-Floater,

c) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer
Aktie oder eines veréffentlichten
Index fur eine Mehrzahl von Aktien im
Verhaltnis 1:1 abbilden,

d)Aktienanleihen, Umtauschanleihen
und Wandelanleihen,

e)ohne gesonderten Stlickzinsausweis
(flat) gehandelte Gewinnobligationen
und Fremdkapital-Genussrechte und

f) »cum«-erworbene Optionsanleihen.

Werden Gewinne aus der VerduBerung
der o. g. Wertpapiere/Kapitalforde-
rungen, Gewinne aus Termingeschaften
sowie Ertrdge aus Stillhalterprédmien
ausgeschuttet, sind sie grundsétzlich
steuerpflichtig und unterliegen bei Ver-
wahrung der Anteile im Inland dem Steu-
erabzug von 25 % (zuzlglich Solidari-
tatszuschlag und ggf. Kirchensteuer).
Ausgeschuttete Gewinne aus der Verau-
Berung von Wertpapieren und Gewinne
aus Termingeschéften sind jedoch steu-
erfrei, wenn die Wertpapiere auf Ebene
des Sondervermdgens vor dem 1. Janu-
ar 2009 erworben bzw. die Terminge-
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schéfte vor dem 1. Januar 2009 einge-
gangen wurden.

Gewinne aus der VerauBerung von Ka-
pitalforderungen, die nicht in der o. g.
Aufzéhlung enthalten sind, sind steuer-
lich wie Zinsen zu behandeln (siehe Sei-
te 98).
Inlandische Dividenden (insbe-
sondere aus Immobilienkapital-
gesellschaften)

Inlandische Dividenden der (Immobi-
lien-)Kapitalgesellschaften, die vom
Sondervermégen ausgeschuttet oder
thesauriert werden, sind beim Anleger
grundsétzlich steuerpflichtig.

Bei Ausschittung oder Thesaurierung
wird von der inlandischen Dividende ein
Steuerabzug in Héhe von 25 % (zuzlg-
lich Solidaritatszuschlag) von der Kapi-
talanlagegesellschaft vorgenommen.
Die depotflhrende Stelle berticksichtigt
bei Ausschittungen zudem einen ggf.
vorliegenden Antrag auf Kirchensteuer-
einbehalt.

Der Anleger erhélt den Steuerabzug
von 25% (zuzlglich Solidaritatszu-
schlag) in voller H6he sofort erstattet,
sofern die Anteile bei der Kapitalanla-
gegesellschaft oder einem inldndischen
Kreditinstitut verwahrt werden und dort
ein Freistellungsauftrag in ausrei-
chender Héhe oder eine NV-Bescheini-
gung vorliegt. Anderenfalls kann er den
Steuerabzug von 25 % (zuziiglich Soli-
daritdtszuschlag) unter Beifligung der
steuerlichen Bescheinigung der depot-
fihrenden Stelle auf seine persénliche
Einkommensteuerschuld anrechnen.
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Ertrdge aus der Beteiligung an
in- und auslidndischen Immobi-
lienpersonengeselischaften

Ertrédge aus der Beteiligung an in- und
auslandischen Immobilienpersonenge-
sellschaften sind steuerlich bereits mit
Ende des Wirtschaftsjahres der Perso-
nengesellschaft auf der Ebene des
Sondervermdgens zu erfassen. Sie sind
nach allgemeinen steuerlichen Grund-
satzen zu beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage

Verbleiben negative Ertrédge nach Ver-
rechnung mit gleichartigen positiven Er-
tragen auf der Ebene des Sondervermo-
gens, werden diese auf Ebene des
Sondervermdgens steuerlich vorgetra-
gen. Diese kénnen auf Ebene des Son-
dervermdgens mit kiinftigen gleichar-
tigen positiven steuerpflichtigen Ertragen
der Folgejahre verrechnet werden. Eine
direkte Zurechnung der negativen steu-
erlichen Ertrage auf den Anleger ist nicht
mdoglich. Damit wirken sich diese nega-
tiven Betrdge beim Anleger einkom-
mensteuerlich erst in dem Veranlagungs-
zeitraum (Steuerjahr) aus, in dem das
Geschéftsjahr des Sondervermégens
endet bzw. die Ausschittung fir das Ge-
schéaftsjahr des Sondervermogens er-
folgt, fiir das die negativen steuerlichen
Ertrage auf Ebene des Sondervermo-
gens verrechnet werden. Eine frihere
Geltendmachung bei der Einkommen-
steuer des Anlegers ist nicht méglich.

Substanzauskehrungen

Substanzauskehrungen (z. B. in Form
von Bauzinsen) sind nicht steuerbar.

Substanzauskehrungen, die der Anle-
ger wahrend seiner Besitzzeit erhalten
hat, sind allerdings dem steuerlichen
Ergebnis aus der VerduBerung der

Fondsanteile hinzuzurechnen, d. h., sie
erhdhen den steuerlichen Gewinn.

VerauBerungsgewinne auf
Anlegerebene

Werden Anteile an einem Sondervermd-
gen, die nach dem 31. Dezember 2008
erworben wurden, von einem Privatan-
leger verduBert, unterliegt der VerduBe-
rungsgewinn dem Abgeltungssatz von
25%. Sofern die Anteile in einem inlén-
dischen Depot verwahrt werden, nimmt
die depotfiihrende Stelle den Steuerab-
zug vor. Der Steuerabzug von 25 % (zu-
zuglich Solidaritdtszuschlag und ggf.
Kirchensteuer) kann durch die Vorlage
eines ausreichenden Freistellungsauf-
trages bzw. einer NV-Bescheinigung ver-
mieden werden.

Werden Anteile an einem Sonderver-
mdgen, die vor dem 1. Januar 2009 er-
worben wurden, von einem Privatanle-
ger innerhalb eines Jahres nach
Anschaffung (Spekulationsfrist) wieder
verauBert, sind VerauBerungsgewinne
als Einklinfte aus privaten VerauBle-
rungsgeschéften grundsatzlich steuer-
pflichtig. Betragt der aus »privaten
VerduBerungsgeschéaften« erzielte Ge-
samtgewinn im Kalenderjahr weniger
als 600 EUR, ist er steuerfrei (Freigren-
ze). Wird die Freigrenze Uberschritten,
ist der gesamte private VerduBerungs-
gewinn steuerpflichtig.

Bei einer VerauBerung der vor dem
1. Januar 2009 erworbenen Anteile au-
Berhalb der Spekulationsfrist ist der
Gewinn bei Privatanlegern steuerfrei.

Bei der Ermittlung des VerduBerungs-
gewinnes sind die Anschaffungskosten
um den Zwischengewinn im Zeitpunkt
der Anschaffung und der VeréduBe-
rungspreis um den Zwischengewinn im
Zeitpunkt der VerduBerung zu kiirzen,



damit es nicht zu einer doppelten ein-
kommensteuerlichen Erfassung von
Zwischengewinnen (siehe Seite 104)
kommen kann. Zudem ist der VerauBe-
rungspreis um die thesaurierten Ertrage
zu kurzen, die der Anleger bereits ver-
steuert hat, damit es auch insoweit
nicht zu einer Doppelbesteuerung
kommt.

Der Gewinn aus der VerduBerung nach
dem 31. Dezember 2008 erworbener
Fondsanteile ist insoweit steuerfrei, als
er auf die wahrend der Besitzzeit im
Fonds entstandenen, noch nicht auf der
Anlegerebene erfassten, DBA-steuer-
freien Ertrage zuriickzufiihren ist (so ge-
nannter besitzzeitanteiliger Immobilien-
gewinn).

Die Kapitalanlagegesellschaft verof-
fentlicht den Immobiliengewinn bewer-
tungstéglich als Prozentsatz des Wer-
tes des Investmentanteils.

Anteile im Betriebsvermégen
(Steuerinldnder)

Inlandische Mietertridge und Zins-
ertrage sowie zinsahnliche Ertrage

Inlandische Mietertrage, Zinsen und zins-
ahnliche Ertrédge sind beim Anleger
grundsétzlich steuerpflichtig. Dies gilt
unabhangig davon, ob diese Ertrédge
thesauriert oder ausgeschuttet werden.

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug
bzw. eine Verglitung des Steuerabzugs
ist nur durch Vorlage einer entspre-
chenden NV-Bescheinigung méglich.
Ansonsten erhélt der Anleger eine Steu-
erbescheinigung Uber die Vornahme
des Steuerabzugs.

Ausliandische Mietertrage

Bei Mietertrdgen aus auslandischen Im-
mobilien verzichtet Deutschland in der
Regel auf die Besteuerung (Freistellung
aufgrund eines Doppelbesteuerungs-
abkommens). Bei Anlegern, die nicht
Kapitalgesellschaften sind, ist jedoch der
Progressionsvorbehalt zu beachten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteu-
erungsabkommen ausnahmsweise die
Anrechnungsmethode vereinbart oder
kein Doppelbesteuerungsabkommen
geschlossen wurde, kénnen die in den
Herkunftslandern gezahlten Ertragsteu-
ern ggf. auf die deutsche Einkommen-
oder Koérperschaftsteuer angerechnet
werden, sofern die gezahlten Steuern
nicht bereits auf der Ebene des Son-
dervermdgens als Werbungskosten be-
ricksichtigt wurden.

Gewinne aus dem Verkauf in- und
ausldndischer Immobilien

Thesaurierte Gewinne aus der VerduBe-
rung in- und auslédndischer Immobilien
sind beim Anleger steuerlich unbeacht-
lich, soweit sie nach Ablauf von zehn
Jahren seit der Anschaffung der Immo-
bilie auf Fondsebene erzielt werden.
Die Gewinne werden erst bei ihrer Aus-
schittung steuerpflichtig, wobei
Deutschland in der Regel auf die Be-
steuerung auslandischer Gewinne (Frei-
stellung aufgrund eines Doppelbesteu-
erungsabkommens) verzichtet.

Gewinne aus der VerduBerung inléan-
discher und auslandischer Immobilien
innerhalb der Zehnjahresfrist sind bei
Thesaurierung bzw. Ausschittung steu-
erlich auf Anlegerebene zu berlicksich-
tigen. Dabei sind die Gewinne aus dem
Verkauf inldndischer Immobilien in
vollem Umfang steuerpflichtig.

Bei Gewinnen aus dem Verkauf auslan-
discher Immobilien verzichtet Deutsch-
land in der Regel auf die Besteuerung
(Freistellung aufgrund eines Doppelbe-
steuerungsabkommens). Bei Anlegern,
die nicht Kapitalgesellschaften sind, ist
jedoch der Progressionsvorbehalt zu
beachten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteu-
erungsabkommen ausnahmsweise die
Anrechnungsmethode vereinbart oder
kein Doppelbesteuerungsabkommen
geschlossen wurde, kdnnen die in den
Herkunftsl&ndern gezahlten Ertragsteu-
ern ggf. auf die deutsche Einkommen-
steuer bzw. Kérperschaftsteuer ange-
rechnet werden, sofern die gezahlten
Steuern nicht bereits auf der Ebene des
Sondervermdgens als Werbungskosten
bertcksichtigt wurden.

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug
bzw. eine Verglitung des Steuerabzugs
ist nur durch Vorlage einer entspre-
chenden NV-Bescheinigung mdglich.
Ansonsten erhélt der Anleger eine Steu-
erbescheinigung Uber die Vornahme
des Steuerabzugs.

Gewinne aus der VerduBerung
von Wertpapieren, Gewinne aus
Termingeschiften und Ertrage
aus Stillhalterpramien

Gewinne aus der VerduBerung von
Aktien, eigenkapital&hnlichen Genuss-
rechten und Investmentfondsanteilen,
Gewinne aus Termingeschaften sowie
Ertrdge aus Stillhalterprdmien sind
beim Anleger steuerlich unbeachtlich,
wenn sie thesauriert werden. Zudem
werden die Gewinne aus der VerauBe-
rung der nachfolgend genannten Kapi-
talforderungen beim Anleger nicht er-
fasst, wenn sie nicht ausgeschlttet
werden:

" Die zu versteuernden Zinsen sind gemaB § 2 Abs. 2a InvStG im Rahmen der Zinsschrankenregelung nach § 4h EStG zu bertcksichtigen.

KanAm grundinvest Fonds 101



Steuerliche Hinweise ...

a) Kapitalforderungen, die eine Emis-
sionsrendite haben,

b)»normale« Anleihen und unverbriefte
Forderungen mit festem Kupon sowie
Down-Rating-Anleihen, Floater und
Reverse-Floater,

c) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer
Aktie oder eines veroffentlichten
Index flir eine Mehrzahl von Aktien im
Verhaltnis 1:1 abbilden,

d)Aktienanleihen, Umtauschanleihen
und Wandelanleihen,

e) ohne gesonderten Stlickzinsausweis
(flat) gehandelte Gewinnobligationen
und Fremdkapital-Genussrechte und

f) »cum«-erworbene Optionsanleihen.

Werden diese Gewinne ausgeschuttet,
so sind sie steuerlich auf Anlegerebene
zu berlcksichtigen. Dabei sind Verau-
Berungsgewinne aus Aktien ganz? (bei
Anlegern, die Kdrperschaften sind)
oder zu 40 % (bei sonstigen betrieb-
lichen Anlegern, z. B. Einzelunterneh-
mern) steuerfrei (Teileinklinfteverfah-
ren). VerduBerungsgewinne aus
Renten/Kapitalforderungen, Gewinne
aus Termingeschéaften sowie Ertrédge
aus Stillhalterpramien sind hingegen in
voller Hohe steuerpflichtig.

Ergebnisse aus der VerduBerung von
Kapitalforderungen, die nicht in der vor-
angegangenen Aufzahlung enthalten
sind, sind steuerlich wie Zinsen zu be-
handeln (siehe Seite 101).

Ausgeschittete WertpapierveréduBe-
rungsgewinne, ausgeschuttete Termin-
geschéftsgewinne sowie ausge-
schittete Ertrage aus Stillhalterpréamien

unterliegen grundsétzlich dem Steuer-
abzug (Kapitalertragsteuer von 25 %
zuziglich Solidaritdtszuschlag). Dies
gilt nicht fir Gewinne aus der VerduBe-
rung von vor dem 1. Januar 2009 er-
worbenen Wertpapieren und fir Ge-
winne aus vor dem 1. Januar 2009
eingegangenen Termingeschéften. Die
auszahlende Stelle nimmt jedoch ins-
besondere dann keinen Steuerabzug
vor, wenn der Anleger eine unbe-
schrankt steuerpflichtige Kérperschaft
ist oder diese Kapitalertrédge Be-
triebseinnahmen eines inlandischen
Betriebs sind und dies der auszahlen-
den Stelle vom Glaubiger der Kapital-
ertrdge nach amtlich vorgeschriebenem
Vordruck erklart wird.

In- und auslidndische Dividenden
(insbesondere aus Immobilien-

kapitalgesellschaften)

Dividenden in- und ausléndischer Im-
mobilienkapitalgesellschaften, die auf
Anteile im Betriebsvermdgen ausge-
schuttet oder thesauriert werden, sind
mit Ausnahme von Dividenden nach
dem REITG bei Kdrperschaften steuer-
frei?. Bei einkommensteuerpflichtigen
Anlegern sind diese Ertrage zu 40%
steuerfrei (Teileinklinfteverfahren).

Inldndische Dividenden unterliegen
dem Steuerabzug (Kapitalertragsteuer
von 25 % zuzuglich Solidaritatszu-
schlag).

Auslandische Dividenden unterliegen
grundsatzlich dem Steuerabzug (Kapi-
talertragsteuer von 25 % zuzlglich Soli-
daritétszuschlag). Die auszahlende Stel-
le nimmt jedoch insbesondere dann
keinen Steuerabzug vor, wenn der Anle-
ger eine unbeschrankt steuerpflichtige
Kérperschaft ist (wobei von Kérper-

schafteni. S.d. § 1 Abs. 1 Nr. 4 und 5
KStG der auszahlenden Stelle eine Be-
scheinigung des fiur sie zustandigen
Finanzamts vorliegen muss) oder die
auslandischen Dividenden Einnahmen
eines inlandischen Betriebs sind und
dies der auszahlenden Stelle vom Glau-
biger der Kapitalertrage nach amtlich
vorgeschriebenem Vordruck erklart
wird.

Unter bestimmten Voraussetzungen
kénnen Dividenden von auslandischen
(Immobilien-)Kapitalgesellschaften als
so genannte Schachteldividenden in
vollem Umfang steuerfrei sein. Bei ein-
kommensteuerpflichtigen Anlegern ist
in diesem Fall nur der Progressionsvor-
behalt zu beachten.

Ertrage aus der Beteiligung an
in- und ausliandischen Immo-

bilienpersonengesellschaften

Ertrage aus der Beteiligung an in- und
auslandischen Immobilienpersonenge-
sellschaften sind steuerlich bereits mit
Ende des Wirtschaftsjahres der Perso-
nengesellschaft auf der Ebene des
Sondervermdgens zu erfassen. Sie sind
nach allgemeinen steuerlichen Grund-
satzen zu beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage

Verbleiben negative Ertrédge nach Ver-
rechnung mit gleichartigen positiven
Ertrdgen auf der Ebene des Sonderver-
mogens, werden diese steuerlich auf
Ebene des Sondervermdgens vorgetra-
gen. Diese kénnen auf Ebene des Son-
dervermdégens mit kinftigen gleich-
artigen positiven steuerpflichtigen
Ertrédgen der Folgejahre verrechnet wer-
den. Eine direkte Zurechnung der nega-
tiven steuerlichen Ertrdge auf den Anle-

T 5% der VerduBerungsgewinne aus Aktien gelten bei Kérperschaften als nicht abzugsfahige Betriebsausgaben und sind somit steuerpflichtig.
2 5% der Dividenden gelten bei Kérperschaften als nicht abzugsfahige Betriebsausgaben und sind somit steuerpflichtig.

102 KanAm grundinvest Fonds



ger ist nicht mdglich. Damit wirken sich
diese negativen Betrdge beim Anleger
bei der Einkommen- bzw. Kérperschaft-
steuer erst in dem Veranlagungszeit-
raum (Steuerjahr) aus, in dem das Ge-
schéaftsjahr des Sondervermdgens
endet bzw. die Ausschittung fir das
Geschaftsjahr des Sondervermdgens
erfolgt, fir das die negativen steuer-
lichen Ertrdge auf Ebene des Sonder-
vermdgens verrechnet werden. Eine
frihere Geltendmachung bei der Ein-
kommen- bzw. Kérperschaftsteuer des
Anlegers ist nicht mdglich.

Substanzauskehrungen

Substanzauskehrungen (z. B. in Form
von Bauzinsen) sind nicht steuerbar. Dies
bedeutet fir einen bilanzierenden Anle-
ger, dass die Substanzauskehrungen in
der Handelsbilanz ertragswirksam zu
vereinnahmen sind, in der Steuerbilanz
aufwandswirksam ein passiver Aus-
gleichsposten zu bilden ist und damit
technisch die historischen Anschaf-
fungskosten steuerneutral gemindert
werden.

VerauBerungsgewinne auf
Anlegerebene

Gewinne aus der VerauBerung von An-
teilen im Betriebsvermdgen sind fiir be-
triebliche Anleger steuerfrei, soweit es
sich um noch nicht zugeflossene oder
noch nicht als zugeflossen geltende
ausléndische Mieten und realisierte und
nicht realisierte Gewinne des Sonder-
vermdgens aus auslandischen Immobi-
lien handelt, sofern Deutschland auf die
Besteuerung verzichtet hat (so genann-
ter Immobiliengewinn).

Die Kapitalanlagegesellschaft verof-
fentlicht den Immobiliengewinn bewer-

tungstaglich als Prozentsatz des Wer-
tes des Investmentanteils.

Gewinne aus der VerauBerung von An-
teilen im Betriebsvermdégen sind fir
Korperschaften zudem steuerfrei, so-
weit die Gewinne aus noch nicht zuge-
flossenen oder noch nicht als zugeflos-
sen geltenden Dividenden und aus
realisierten und nicht realisierten Ge-
winnen des Sondervermdgens aus in-
und auslandischen Immobilienkapital-
gesellschaften herriihren (so genannter
Aktiengewinn). Bei Einzelunternehmen
sind diese VerduBerungsgewinne zu
40 % steuerfrei.

Die Kapitalanlagegesellschaft verof-
fentlicht den Aktiengewinn bewertungs-
taglich als Prozentsatz des Wertes des
Investmentanteils.

Steuerauslander

Verwahrt ein Steuerausldnder Anteile an
ausschittenden Sondervermégen im
Depot bei einer inldandischen depotflih-
renden Stelle (Depotfall), wird vom Steu-
erabzug auf Zinsen, zinsahnliche Er-
trage, WertpapierverduBerungsgewinne,
Termingeschéftsgewinne und auslan-
dische Dividenden Abstand genommen,
sofern er seine steuerliche Auslénderei-
genschaft nachweist. Inwieweit eine An-
rechnung oder Erstattung des Steuer-
abzugs auf inlédndische Dividenden fur
den auslandischen Anleger mdéglich ist,
héngt von dem zwischen dem Sitzstaat
des Anlegers und der Bundesrepublik
Deutschland bestehenden Doppelbe-
steuerungsabkommen ab. Sofern die
Auslandereigenschaft der depotfihren-
den Stelle nicht bekannt bzw. nicht
rechtzeitig nachgewiesen wird, ist der
auslandische Anleger gezwungen, die
Erstattung des Steuerabzugs gemaB
§ 37 Abs. 2 AO zu beantragen. Zustan-

dig ist das Betriebsstéattenfinanzamt der
depotfiihrenden Stelle.

Solidaritidtszuschlag

Auf den bei Ausschittungen oder The-
saurierungen abzufiihrenden Steuerab-
zug ist ein Solidaritatszuschlag in Héhe
von 5,5 % zu erheben. Der Solidaritats-
zuschlag ist bei der Einkommen- und
K&rperschaftsteuer anrechenbar.

Fallt kein Steuerabzug an — beispiels-
weise bei ausreichendem Freistellungs-
auftrag, Vorlage einer NV-Bescheinigung
oder Nachweis der Steuerauslander-
eigenschaft —, ist kein Solidaritatszu-
schlag abzufthren.

Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von
einer inlAndischen depotfiihrenden Stelle
(Abzugsverpflichteter) durch den Steuer-
abzug erhoben wird, wird die darauf ent-
fallende Kirchensteuer nach dem Kirchen-
steuersatz der Religionsgemeinschaft, der
der Kirchensteuerpflichtige angehért, als
Zuschlag zum Steuerabzug erhoben. Zu
diesem Zweck hat der Kirchensteuer-
pflichtige dem Abzugsverpflichteten in
einem schriftlichen Antrag seine Reli-
gionsangehdrigkeit zu benennen. Ehe-
gatten haben in dem Antrag zudem zu er-
klaren, in welchem Verhalinis der auf jeden
Ehegatten entfallende Anteil der Kapitaler-
trdge zu den gesamten Kapitalertragen
der Ehegatten steht, damit die Kirchen-
steuer entsprechend diesem Verhaltnis
aufgeteilt, einbehalten und abgefihrt wer-
den kann. Wird kein Aufteilungsverhaltnis
angegeben, erfolgt eine Aufteilung nach
Koépfen.

Die Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer
als Sonderausgabe wird bereits beim
Steuerabzug mindernd bericksichtigt.

1 5% des steuerfreien VerauBerungsgewinnes gelten bei Kérperschaften als nicht abzugsfahige Betriebsausgaben und sind somit steuerpflichtig.
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Auslidndische Quellensteuer

Auf die ausléndischen Ertrédge des Son-
dervermoégens wird teilweise in den Her-
kunftslandern Quellensteuer einbehalten.

Die Kapitalanlagegesellschaft kann die
anrechenbare Quellensteuer auf der Ebe-
ne des Sondervermdgens wie Werbungs-
kosten abziehen. In diesem Fall ist die aus-
landische Quellensteuer auf Anlegerebene
weder anrechenbar noch abzugsfahig.

Ubt die Kapitalanlagegesellschaft ihr
Wahlrecht zum Abzug der auslan-
dischen Quellensteuer auf Fondsebene
nicht aus, dann wird die anrechenbare
Quellensteuer bereits beim Steuerab-
zug mindernd berUcksichtigt.

Ertragsausgleich

Auf Ertrage entfallende Teile des Aus-
gabepreises fur ausgegebene Anteile,
die zur Ausschittung herangezogen
werden kénnen (Ertragsausgleichsver-
fahren), sind steuerlich so zu behandeln
wie die Ertrage, auf die diese Teile des
Ausgabepreises entfallen.

Gesonderte Feststellung,
AuBenpriifung

Die Besteuerungsgrundlagen, die auf Ebe-
ne des Sondervermdgens ermittelt wer-
den, sind gesondert festzustellen. Hierzu
hat die Investmentgesellschaft beim zu-
standigen Finanzamt eine Feststellungser-
kldrung abzugeben. Anderungen der Fest-
stellungserklarungen, z. B. anlasslich einer
AuBenprifung (§ 11 Abs. 3 InvStG) der
Finanzverwaltung, werden fir das Ge-
schéftsjahr wirksam, in dem die geédnderte
Feststellung unanfechtbar geworden ist.
Die steuerliche Zurechnung dieser geéan-
derten Feststellung beim Anleger erfolgt
dann zum Ende dieses Geschéftsjahres
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bzw. am Ausschittungstag bei der Aus-
schittung fir dieses Geschaftsjahr.

Damit treffen die Bereinigungen von
Fehlern wirtschaftlich die Anleger, die
zum Zeitpunkt der Fehlerbereinigung
an dem Sondervermdgen beteiligt sind.
Die steuerlichen Auswirkungen kénnen
entweder positiv oder negativ sein.

Zwischengewinnbesteuerung

Zwischengewinne sind die im Verkaufs-
oder Rlickgabepreis enthaltenen Entgel-
te fuUr vereinnahmte oder aufgelaufene
Zinsen sowie Gewinne aus der VerduBe-
rung von nicht in § 1 Abs. 3 Satz 3 Nr. 1
Buchstaben a) bis f) InvStG genannten
Kapitalforderungen, die vom Fonds noch
nicht ausgeschuttet oder thesauriert und
infolgedessen beim Anleger noch nicht
steuerpflichtig wurden (etwa Stiickzin-
sen aus festverzinslichen Wertpapieren
vergleichbar). Der vom Sondervermdgen
erwirtschaftete Zwischengewinn ist bei
Rickgabe oder Verkauf der Anteile durch
Steuerinlander einkommensteuerpflich-
tig. Der Steuerabzug auf den Zwischen-
gewinn betrégt 25 % (zuzlglich Solidari-
tatszuschlag und ggf. Kirchensteuer).

Der bei Erwerb von Anteilen gezahlte
Zwischengewinn kann im Jahr der Zah-
lung einkommensteuerlich als negative
Einnahme abgesetzt werden. Er wird be-
reits beim Steuerabzug steuermindernd
bericksichtigt. Wird der Zwischenge-
winn nicht veréffentlicht, sind jahrlich
6 % des Entgelts fur die Riickgabe oder
Ver&duBerung des Investmentanteils als
Zwischengewinn anzusetzen.

Die Zwischengewinne kdnnen regelma-
Big auch den Abrechnungen sowie den
Ertragnisaufstellungen der Banken ent-
nommen werden.

Folgen der Verschmelzung von
Sondervermogen

In den Fallen der Ubertragung aller Ver-
mdgensgegensténde eines Sonderver-
mdgens in ein anderes Sondervermdgen
gemanB § 40 InvG kommt es weder auf
der Ebene der Anleger noch auf der Ebe-
ne der beteiligten Sondervermdgen zu
einer Aufdeckung von stillen Reserven,
d. h.,, dieser Vorgang ist steuerneutral.

Transparente, semitransparente
und intransparente Besteuerung

Die oben genannten Besteuerungs-
grundsétze (sog. transparente Besteue-
rung) gelten nur, wenn samtliche Be-
steuerungsgrundlagen im Sinne des § 5
Abs. 1 InvStG bekannt gemacht werden
(sog. steuerliche Bekanntmachungs-
pflicht). Dies gilt auch insoweit, als das
Sondervermdgen Anteile an anderen in-
l&ndischen Sondervermégen und In-
vestment-Aktiengesellschaften, EG-
Investmentanteile und ausléandische
Investmentanteile, die keine EG-Invest-
mentanteile sind, erworben hat (Ziel-
fonds i. S. d. § 10 InvStG) und diese
ihren steuerlichen Bekanntmachungs-
pflichten nachkommen.

Die Kapitalanlagegesellschaft ist be-
strebt, sdmtliche Besteuerungsgrund-
lagen, die ihr zuganglich sind, bekannt
zu machen.

Die erforderliche Bekanntmachung
kann jedoch nicht garantiert werden,
insbesondere, soweit das Sonderver-
mogen Zielfonds erworben hat und
diese ihren steuerlichen Bekanntma-
chungspflichten nicht nachkommen. In
diesem Fall werden die Ausschuttungen
und der Zwischengewinn des jeweiligen
Zielfonds sowie 70 % der Wertsteige-
rung im letzten Kalenderjahr des jewei-
ligen Zielfonds (mindestens jedoch 6 %



des RlUcknahmepreises) als steuer-
pflichtiger Ertrag auf der Ebene des
Sondervermdégens angesetzt.

Die Kapitalanlagegesellschaft ist zu-
dem bestrebt, Besteuerungsgrund-
lagen auBerhalb des § 5 Abs. 1 InvStG
(wie insbesondere den Aktiengewinn,
den Immobiliengewinn und den Zwi-
schengewinn) bekannt zu machen.

EU-Zinsrichtlinie/
Zinsinformationsverordnung

Die Zinsinformationsverordnung (kurz
ZIV), mit der die Richtlinie 2003/48/EG
des Rats vom 3. Juni 2003, ABL. EU
Nr. L 157 S. 38 umgesetzt wird, soll
grenziiberschreitend die effektive Be-
steuerung von Zinsertrégen natirlicher
Personen im Gebiet der EU sicherstel-
len. Mit einigen Drittstaaten (insbeson-
dere mit der Schweiz, Liechtenstein, den
Channel Islands, Monaco und Andorra)
hat die EU Abkommen abgeschlossen,
die der EU-Zinsrichtlinie weitgehend ent-
sprechen.

Dazu werden grundsétzlich Zinsertrége,
die eine im européischen Ausland oder
in bestimmten Drittstaaten ansassige
naturliche Person von einem deutschen
Kreditinstitut (das insoweit als Zahlstelle
handelt) gutgeschrieben erhalt, von dem
deutschen Kreditinstitut an das Bundes-
zentralamt fir Steuern und von dort aus
letztlich an die ausl&ndischen Wohnsitz-
finanz&mter gemeldet.

Entsprechend werden grundséatzlich Zins-
ertrdge, die eine natlrliche Person in
Deutschland von einem ausléndischen
Kreditinstitut im européischen Ausland
oder in bestimmten Drittstaaten erhalt,
von dem auslandischen Kreditinstitut
letztlich an das deutsche Wohnsitzfinanz-
amt gemeldet. Alternativ behalten einige

auslandische Staaten Quellensteuern ein,
die in Deutschland anrechenbar sind.

Konkret betroffen sind folglich die
innerhalb der Européischen Union bzw.
in den beigetretenen Drittstaaten an-
séssigen Privatanleger, die grenziiber-
schreitend in einem anderen EU-Land
ihr Depot oder Konto fihren und
Zinsertrage erwirtschaften.

U. a. Luxemburg und die Schweiz haben
sich verpflichtet, von den Zinsertrdgen
eine Quellensteuer in Hohe von 20 % (ab
1. Juli 2011: 35 %) einzubehalten. Der An-
leger erhélt im Rahmen der steuerlichen
Dokumentation eine Bescheinigung, mit
der er sich die abgezogenen Quellensteu-
ern im Rahmen seiner Einkommensteuer-
erkldrung anrechnen lassen kann.

Alternativ hat der Privatanleger die Mog-
lichkeit, sich vom Steuerabzug im Aus-
land befreien zu lassen, indem er eine
Ermé&chtigung zur freiwilligen Offenle-
gung seiner Zinsertrdge gegeniiber dem
auslandischen Kreditinstitut abgibt, die
es dem Institut gestattet, auf den Steu-
erabzug zu verzichten und stattdessen
die Ertrdge an die gesetzlich vorgege-
benen Finanzbehdrden zu melden.

Nach der ZIV ist von der Kapitalanlage-
gesellschaft fur jeden in- und ausléan-
dischen Fonds anzugeben, ob er der
ZIV unterliegt (in scope) oder nicht (out
of scope).

Fir diese Beurteilung enthélt die ZIV
zwei wesentliche Anlagegrenzen.

Wenn das Vermdgen eines Fonds aus
hdchstens 15 % Forderungen im Sinne
der ZIV besteht, haben die Zahlstellen,
die letztendlich auf die von der Kapital-
anlagegesellschaft gemeldeten Daten
zurtickgreifen, keine Meldungen an das
Bundeszentralamt fir Steuern zu ver-

senden. Ansonsten I&st die Uberschrei-
tung der 15 %-Grenze eine Meldepflicht
der Zahlstellen an das Bundeszentral-
amt fir Steuern lber den in der Aus-
schuttung enthaltenen Zinsanteil aus.

Bei Uberschreiten der 40 %-Grenze ist
der in der Rickgabe oder VerduBerung
der Fondsanteile enthaltene Zinsanteil
zu melden. Handelt es sich um einen
ausschittenden Fonds, so ist zusétzlich
im Falle der Ausschittung der darin ent-
haltene Zinsanteil an das Bundeszen-
tralamt fir Steuern zu melden. Handelt
es sich um einen thesaurierenden
Fonds, erfolgt eine Meldung konse-
quenterweise nur im Falle der Riickgabe
oder VerauBerung des Fondsanteils.

Grunderwerbsteuer

Der Verkauf von Anteilen an dem Son-
dervermdgen 16st keine Grunder-
werbsteuer aus.

3 %-Steuer in Frankreich

Seit dem 1. Januar 2008 unterfallen Im-
mobilien-Sondervermdgen grundséatz-
lich dem Anwendungsbereich einer
franzdsischen Sondersteuer (die sog.
franzdsische 3 %-Steuer), die jahrlich
auf den Verkehrswert der in Frankreich
gelegenen Immobilien erhoben wird.
Das franzdsische Gesetz sieht fir fran-
zosische Immobilien-Sondervermdégen
sowie vergleichbare auslandische
Sondervermdgen die Befreiung von der
3 %-Steuer vor. Nach Auffassung der
franzésischen Finanzverwaltung sind
deutsche Immobilien-Sondervermégen
nicht grundséatzlich mit franzésischen
Immobilien-Sondervermdgen vergleich-
bar, sodass sie nicht grundsétzlich von
der 3 %-Steuer befreit sind.

Um von dieser Steuer befreit zu wer-
den, muss das Sondervermdgen nach
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Auffassung der franzésischen Finanz-
verwaltung jahrlich eine Erklarung ab-
geben, in welcher der franzésische
Grundbesitz zum 1. Januar eines jeden
Jahres angegeben wird und diejenigen
Anteilsinhaber benannt werden, die
zum 1. Januar eines Jahres an dem
Sondervermdgen zu 1% oder mehr
beteiligt waren.

Somit sind die Anleger zu benennen,
die zum 1. Januar 2009 mindestens
836.498 Anteile am KanAm grundinvest
Fonds hielten.

Damit das Sondervermdgen seiner
Erklarungspflicht nachkommen und
damit eine Erhebung der franzd-
sischen 3 %-Steuer vermieden werden
kann, bitten wir Sie, wenn |lhre Beteili-
gung am Sondervermdégen KanAm
grundinvest Fonds zum 1. Januar eine
Quote von 1% erreicht bzw. Uber-
schritten hat, uns eine schriftliche Er-
klarung zuzusenden, in der Sie der
Bekanntgabe lhres Namens, Ihrer An-
schrift und Ihrer Beteiligungshéhe ge-
genuber der franzésischen Finanzver-
waltung zustimmen.

Diese Benennung hat fir Sie weder fi-
nanzielle Auswirkungen, noch 16st sie
eigene Erkldrungs- oder Melde-
pflichten fir Sie gegenlber den fran-
z8sischen Steuerbehdrden aus, wenn
Ihre Beteiligung am Sondervermdgen
am 1. Januar weniger als 5% betrug
und es sich hierbei um die einzige In-
vestition in franzésischen Grundbesitz
handelt.
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Falls Ihre Beteiligungsquote am 1. Ja-
nuar 5% oder mehr betrug oder Sie
weiteren Grundbesitz mittelbar oder
unmittelbar in Frankreich hielten, sind
Sie aufgrund der Beteiligung an fran-
zdsischen Immobilien gegebenenfalls
selbst steuerpflichtig und missen fiur
die Steuerbefreiung durch die Abgabe
einer eigenen Erklarung gegeniber
den franzésischen Steuerbehérden
Sorge tragen.

Fir verschiedene Anlegerkreise kén-
nen jedoch allgemeine Befreiungstat-
bestédnde greifen, so sind z. B. natir-
liche Personen und bdrsennotierte
Gesellschaften von der 3 %-Steuer be-
freit. In diesen Féllen bedarf es also
keiner Abgabe einer eigenen Erkla-
rung.

Fir weitere Informationen Uber eine
mogliche Erklarungspflicht lhrerseits
empfehlen wir, sich mit einem franz6-
sischen Steuerberater in Verbindung
zu setzen.

Hinweis:

Die steuerlichen Ausfiihrungen gehen
von der derzeit bekannten Rechtslage
aus. Sie richten sich an in Deutsch-
land unbeschrénkt einkommen- oder
unbeschrénkt kérperschaftsteuer-
pflichtige Personen. Es kann jedoch
keine Gewdhr dafiir iibernommen
werden, dass sich die steuerliche Be-
urteilung durch Gesetzgebung, Recht-
sprechung oder Erlasse der Finanz-
verwaltung nicht dndert.



Der einkommensteuerliche Zwischengewinn betrug vom 1. Juli 2008 bis 30. Juni 2009 bewertungstéglich 0,00 EUR.

Immobilien-
gewinn
Datum in %
01.07.2008 15,58
02.07.2008 15,35
03.07.2008 15,35
04.07.2008 15,36
05.07.2008 15,38
08.07.2008 15,36
09.07.2008 15,38
10.07.2008 15,38
11.07.2008 15,38
12.07.2008 15,39
15.07.2008 15,38
16.07.2008 15,39
17.07.2008 15,39
18.07.2008 15,41
19.07.2008 15,43
22.07.2008 15,43
23.07.2008 15,44
24.07.2008 15,44
25.07.2008 15,47
26.07.2008 15,47
29.07.2008 15,47
30.07.2008 15,47
31.07.2008 15,48
01.08.2008 15,50
02.08.2008 15,511
05.08.2008 15,54
06.08.2008 15,53
07.08.2008 15,55
08.08.2008 15,56
09.08.2008 15,56
12.08.2008 15,61
13.08.2008 15,63
14.08.2008 15,64
15.08.2008 15,61
16.08.2008 15,62
19.08.2008 15,64
20.08.2008 15,66
21.08.2008 15,65
22.08.2008 15,75
23.08.2008 5¥5]
26.08.2008 15,75
27.08.2008 15,77
28.08.2008 15,79
29.08.2008 15,80
30.08.2008 15,79
02.09.2008 15,79
03.09.2008 15,79
04.09.2008 15,79
05.09.2008 15,80
06.09.2008 15,80

Aktien-
gewinn
in %
0,26
0,09
0,09
0,09
0,09
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,06
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05

Immobilien-

gewinn

Datum in %
09.09.2008 15,83
10.09.2008 15,85
11.09.2008 15,87
12.09.2008 15,90
13.09.2008 15,94
16.09.2008 15,93
17.09.2008 15,95
18.09.2008 15,94
19.09.2008 15,95
20.09.2008 15,90
23.09.2008 15,97
24.09.2008 15,93
25.09.2008 15,93
26.09.2008 15,93
27.09.2008 15,93
30.09.2008 15,93
01.10.2008 16,60
02.10.2008 16,61
03.10.2008 16,62
07.10.2008 16,66
08.10.2008 16,74
09.10.2008 16,72
10.10.2008 16,71
11.10.2008 16,66
14.10.2008 16,64
15.10.2008 16,69
16.10.2008 16,71
17.10.2008 16,74
18.10.2008 16,75
21.10.2008 16,79
22.10.2008 16,86
23.10.2008 16,79
24.10.2008 16,74
25.10.2008 16,69
28.10.2008 16,64
29.10.2008 16,65
30.10.2008 16,67
31.10.2008 16,68
01.11.2008 16,78
04.11.2008 16,76
05.11.2008 16,69
06.11.2008 16,70
07.11.2008 16,70
08.11.2008 16,72
11.11.2008 16,72
12.11.2008 16,72
13.11.2008 16,74
14.11.2008 16,74
15.11.2008 16,78
18.11.2008 16,71

Aktien-
gewinn
in %
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,15
0,15
0,15
0,15
0,14
0,14
0,14
0,14
0,14
0,14

Immobilien-

gewinn

Datum in %
19.11.2008 16,73
20.11.2008 16,74
21.11.2008 16,76
22.11.2008 16,76
25.11.2008 16,76
26.11.2008 16,77
27.11.2008 16,77
28.11.2008 16,78
29.11.2008 16,79
02.12.2008 16,81
03.12.2008 16,82
04.12.2008 16,83
05.12.2008 16,82
06.12.2008 16,82
09.12.2008 16,84
10.12.2008 16,90
11.12.2008 16,92
12.12.2008 16,92
13.12.2008 16,92
16.12.2008 16,94
17.12.2008 16,99
18.12.2008 17,01
19.12.2008 16,99
20.12.2008 16,97
23.12.2008 17,03
24.12.2008 17,09
30.12.2008 17,11
31.12.2008 17,20
03.01.2009 17,18
06.01.2009 17,22
07.01.2009 17,28
08.01.2009 17,32
09.01.2009 17,31
10.01.2009 17,33
13.01.2009 17,33
14.01.2009 17,38
15.01.2009 17,38
16.01.2009 17,39
17.01.2009 17,41
20.01.2009 17,42
21.01.2009 17,44
22.01.2009 18,15
23.01.2009 18,156
24.01.2009 18,16
27.01.2009 18,19
28.01.2009 18,22
29.01.2009 18,20
30.01.2009 18,21
31.01.2009 18,23
03.02.2009 18,27

Aktien-
gewinn
in %
0,14
0,14
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,14
0,14
0,14
0,14
0,14
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,14
0,15
0,15
0,14
0,14
0,14
-0,70
-0,70
-0,70
-0,70
-0,70
-0,70
-0,69
-0,69
-0,69

Immobilien-

gewinn

Datum in%
04.02.2009 18,28
05.02.2009 18,28
06.02.2009 18,29
07.02.2009 18,31
10.02.2009 18,32
11.02.2009 18,34
12.02.2009 18,33
13.02.2009 18,33
14.02.2009 18,33
17.02.2009 18,35
18.02.2009 18,36
19.02.2009 18,38
20.02.2009 18,38
21.02.2009 18,39
24.02.2009 18,40
25.02.2009 18,41
26.02.2009 18,42
27.02.2009 18,46
28.02.2009 18,46
03.03.2009 18,50
04.03.2009 18,51
05.03.2009 18,51
06.03.2009 18,55
07.03.2009 18,56
10.03.2009 18,55
11.08.2009 18,56
12.03.2009 18,55
13.03.2009 18,56
14.03.2009 18,59
17.03.2009 18,59
18.03.2009 18,65
19.03.2009 18,67
20.03.2009 18,66
21.03.2009 18,63
24.03.2009 18,65
25.03.2009 18,70
26.03.2009 18,71
27.03.2009 18,73
28.03.2009 18,74
31.03.2009 18,77
01.04.2009 18,79
02.04.2009 18,78
03.04.2009 18,79
04.04.2009 18,80
07.04.2009 18,81
08.04.2009 18,84
09.04.2009 18,87
10.04.2009 18,89
15.04.2009 18,89
16.04.2009 18,96

Aktien-
gewinn
in%
-0,69
-0,69
-0,69
-0,69
-0,69
-0,69
-0,69
-0,69
-0,69
-0,69
-0,69
-0,69
-0,69
-0,69
-0,69
-0,72
-0,71
-0,73
-0,73
-0,72
-0,73
-0,73
-0,73
-0,72
-0,72
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,72
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73

Immobilien-

gewinn

Datum in%
17.04.2009 18,98
18.04.2009 19,00
21.04.2009 19,02
22.04.2009 19,05
23.04.2009 19,06
24.04.2009 19,07
25.04.2009 19,07
28.04.2009 19,08
29.04.2009 19,11
30.04.2009 19,18
01.05.2009 19,17
05.05.2009 19,18
06.05.2009 19,20
07.05.2009 19,20
08.05.2009 19,21
09.05.2009 19,21
12.05.2009 19,21
13.05.2009 19,21
14.05.2009 19,20
15.05.2009 19,21
16.05.2009 19,22
19.05.2009 19,22
20.05.2009 19,26
21.05.2009 19,27
23.05.2009 19,27
26.05.2009 19,26
27.05.2009 19,27
28.05.2009 19,29
29.05.2009 19,14
30.05.2009 19,20
03.06.2009 19,20
04.06.2009 19,22
05.06.2009 19,22
06.06.2009 19,22
09.06.2009 19,21
10.06.2009 19,26
11.06.2009 19,27
13.06.2009 19,27
16.06.2009 19,29
17.06.2009 19,32
18.06.2009 19,32
19.06.2009 19,32
20.06.2009 19,32
23.06.2009 19,34
24.06.2009 19,39
25.06.2009 19,38
26.06.2009 19,39
27.06.2009 19,40
30.06.2009 19,60

KanAm grundinvest Fonds

Aktien-
gewinn
in%
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,72
-0,72
-0,72
-0,72
-0,72
-0,72
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,72
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,73
-0,72
-0,73
-0,56
-0,56
-0,56
-0,56
-0,56
-0,56
-0,56
-0,60
-0,60
-0,60
-0,60
-0,60
-0,59
-0,59
-0,59
-0,59
-0,59
-0,59
-0,59
-0,59
-0,76
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Steuerliche Hinweise ...

Angaben entsprechende Angaben
fiir ausgeschittete fur ausschittungs-
Ertrage (Nr. 1) gleiche Ertrage (Nr. 2) Summe
Pflichtmitteilung im Sinne des § 5 Abs. 1 Investmentsteuergesetz (InvStG) EUR EUR EUR
a)  Betrag der Ausschiittung inkl. ausl. Quellensteuer/Betrag der Thesaurierung (Ausschittung) (Thesaurierung)
fur Anteilscheine im Privatvermdgen 2,5000 0,5109 3,0109
fUr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 3 Nr. 40 EStG) 2,5000 0,5109 3,0109
fUr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b KStG) 2,5000 0,5109 3,0109
flr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b Abs. 7+8 KStG) 2,5000 0,5109 3,0109
(Barausschttung) (2,5000)
sowie die in der Ausschiittung enthaltenen ausschittungsgleichen Ertréage
der Vorjahre, getrennt nach einzelnen Geschaftsjahren? 0,0308
b)  Betrag der ausgeschutteten Ertrage (4 Nachkommastellen)® 0,6775%) 0,0043 0,6818
c) Inden ausgeschutteten Ertragen enthaltene
aa) aufgehoben
bb) steuerfreie VerauBerungsgewinne im Sinne des § 2 Abs. 3 Nr. 1 Satz 1 InvStG
in der am 31.12.2008 anzuwendenden Fassung 0,0000 0,0000 0,0000
cc) Ertrédge im Sinne des § 3 Nr. 40 EStG (100 %) ¥ 0,0000 0,0000 0,0000
dd) Ertrédge im Sinne des § 8b Abs. 1 KStG® 0,0000 0,0000 0,0000
ee) VerauBerungsgewinne im Sinne des § 3 Nr. 40 EStG (100 %)% 0,0000 0,0000 0,0000
ff)  VerauBerungsgewinne im Sinne des § 8b Abs. 2 KStG® 0,0000 0,0000 0,0000
gg) Ertrage im Sinne des § 2 Abs. 3 Nr. 1 Satz 2 InvStG in der am 31.12.2008
anzuwendenden Fassung, soweit nicht Kapitalertrage im Sinne des § 20 EStG 0,0000 0,0000 0,0000
hh) steuerfreie VerauBerungsgewinne im Sinne § 2 Abs. 3 Nr. 2 InvStG 0,0000 0,0000 0,0000
ii) Einkiinfte im Sinne des § 4 Abs. 1 InvStG
fUr Anteilscheine im Privatvermégen” 0,6775 0,0043 0,6818
fUr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 3 Nr. 40 EStG)” 0,6775 0,0043 0,6818
fUr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b KStG) " 0,6775 0,0043 0,6818
fUr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b Abs. 7+8 KStG)” 0,6775 0,0043 0,6818
davon entfallen auf Ertrage gemaB § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0716 0,0000 0,0716
davon entfallen auf Ertrage auBer § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,6059 0,0043 0,6102
i) Einklnfte im Sinne des § 4 Abs. 2 InvStG, fiir die kein Abzug nach
Abs. 4 InvStG vorgenommen wurde
fUr Anteilscheine im Privatvermdgen 0,0000 0,0000 0,0000
fur Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 3 Nr. 40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
fUr Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
fUr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b Abs. 7+8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
davon entfallen auf Ertrage geméaB § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000
davon entfallen auf Ertrage auBer § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000
kk)  EinkUnfte im Sinne des § 4 Abs. 2 InvStG, die nach einem DBA zur
Anrechnung einer als gezahlt geltenden Steuer berechtigen 0,0000 0,0000 0,0000
davon entfallen auf Ertrage geméaB § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000
davon entfallen auf Ertrage auBer § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000
1) Ertrédge im Sinne des § 2 Abs. 2a InvStG 0,0000 0,0000 0,0000
d)  Zur Anrechnung oder Erstattung von Kapitalertragsteuer berechtigender
Teil der Ausschittung im Sinne von
§ 7 Abs. 1 und 2 InvStG
fUr Anteilscheine im Privatvermégen® 0,0000 0,0000 0,0000
fUr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 3 Nr. 40 EStG)® 0,0000 0,0000 0,0000
fUr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b KStG) & 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b Abs. 7+8 KStG)® 0,0000 0,0000 0,0000
§ 7 Abs. 3 InvStG
flir Anteilscheine im Privatvermégen 0,0000 0,0000 0,0000
fUr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 3 Nr. 40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
fUr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
fur Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b Abs. 7+8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
e)  Betrag der anzurechnenden oder zu erstattenden Kapitalertragsteuer im Sinne von
§ 7 Abs. 1 und 2 InvStG
fUr Anteilscheine im Privatvermégen® 0,0000 0,0000 0,0000
fUr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 3 Nr. 40 EStG)? 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b KStG)? 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b Abs. 7+8 KStG)? 0,0000 0,0000 0,0000
§ 7 Abs. 3 InvStG
flir Anteilscheine im Privatvermégen 0,0000 0,0000 0,0000
fur Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 3 Nr. 40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
fur Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
fur Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b Abs. 7+8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
f) Betrag der ausléndischen Steuer, der auf die in den ausgeschutteten
Ertragen enthaltenen Einkunfte im Sinne des § 4 Abs. 2 entfallt und
aa) nach § 4 Abs. 2 und 3 InvStG in Verbindung mit § 34 c Abs. 1 des EStG
oder einem DBA anrechenbar ist, wenn kein Abzug
nach § 4 Abs. 4 InvStG vorgenommen wurde
flr Anteilscheine im Privatvermégen 0,0000 0,0000 0,0000
flir Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 3 Nr. 40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
fUr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
fur Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b Abs. 7+8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
davon entfallen auf Ertrage gemaB § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000
davon entfallen auf Ertrage auBer § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000
bb) nach § 4 Abs. 2 und 3 InvStG in Verbindung mit § 34c Abs. 3 des EStG
abziehbar ist, wenn kein Abzug nach § 4 Abs. 4 InvStG vorgenommen wurde
fur Anteilscheine im Privatvermdgen 0,0000 0,0000 0,0000
fUr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 3 Nr. 40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermdgen (§ 8b Abs. 7+8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
davon entfallen auf Ertrage geméaB § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000
davon entfallen auf Ertrage auBer § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000
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Pflichtmitteilung im Sinne des § 5 Abs. 1 Investmentsteuergesetz (InvStG)

1)

2)

3)

Angaben

fiir ausgeschiittete
Ertrage (Nr. 1)

EUR

cc) nach einem DBA als gezahlt gilt und nach § 4 Abs. 2 und 3 InvStG

in Verbindung mit diesem DBA anrechenbar ist

davon entfallen auf Ertrage gemaB § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG
davon entfallen auf Ertrage auBer § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG

0,0000
0,0000
0,0000

Betrag der Absetzungen flir Abnutzung oder Substanzverringerung

nach § 3 Abs. 3 Satz 1 InvStG 1©
aufgehoben

Der Betrag der Ausschittung enthalt
anrechenbare und abziehbare aus-
landische Quellensteuern.

Mitgeteilt werden die nach steuer-
lichen Vorschriften ermittelten Ertra-
ge. Nach investmentrechtlichen Vor-
schriften ermittelt, belauft sich der
Betrag auf 37.002.595,62 EUR bzw.
0,4364 EUR pro Schein. Es handelt
sich ausschlieBlich um im Ge-
schéaftsjahr 2007/2008 einbehaltene
Ertrage.

Der angegebene Betrag enthélt die
im Sinne des § 3 InvStG ermittelten
steuerlichen Ertrage des Sonderver-
mogens. In diesem Betrag sind bei
den Anlegern voll steuerpflichtige
sowie unter § 2 Abs. 2 und 3 InvStG
und unter § 4 Abs. 1 und 2 InvStG
fallende Ertrdge enthalten. In der
Ausschlttung enthaltene ausschit-
tungsgleiche Ertrage der Vorjahre
sind hingegen nicht einbezogen.

3a) Die nicht abzugsfahigen Werbungs-

kosten i.S.v.§ 3 Abs. 3 S.2 Nr. 2
InvStG sind in voller Héhe in den
ausschittungsgleichen Ertragen
enthalten. Sie betragen 0,0000 EUR
je Anteil, da ausschlieBlich nach § 4
Abs. 1 InvStG steuerfreie Ertrdge
einbehalten wurden (vgl. dazu auch
BMF-Schreiben vom 18. August
2009, Rz. 60).

4)

5)

0,9299

Der angegebene Betrag entspricht
100% der § 3 Nr. 40 EStG unterlie-
genden Einnahmen abziglich 100 %
der § 3c Abs. 2 EStG zuzuordnenden
Werbungskosten bzw. Betriebsaus-
gaben. Der Betrag enthélt steuer-
pflichtige,nicht jedoch nach § 4
Abs. 1 InvStG steuerfreie Ertrage.
Soweit Ertrage bereits von § 4 Abs. 1
InvStG erfasst werden, werden die-
se Betrage nicht nochmals bei § 5
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ¢) cc) bis ff)
InvStG aufgefiihrt, um eine sonst
erfolgende Doppelerfassung der
Befreiung beim Anleger zu vermei-
den.

Der angegebene Betrag entspricht
100 % der § 8b Abs. 1 KStG unterlie-
genden Einnahmen abziglich 100 %
der § 3c Abs. 1 EStG zuzuordnenden
Werbungskosten bzw. Betriebsaus-
gaben. Die Versagung der Anwen-
dung des § 3c Abs. 1 EStG durch
§ 8b Abs. 5 KStG wird von § 3 Abs. 3
Nr. 4 InvStG verdrangt. Der Betrag
enthalt steuerpflichtige, nicht jedoch
nach § 4 Abs. 1 InvStG steuerfreie
Ertrage. Soweit Ertrédge bereits von
§ 4 Abs. 1 InvStG erfasst werden,
werden diese Betrége nicht noch-
mals bei § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ¢)
cc) bis ff) InvStG aufgefihrt, um eine
sonst erfolgende Doppelerfassung
der Befreiung beim Anleger zu ver-
meiden.

entsprechende Angaben

7)

8)

9)

fur ausschittungs-

gleiche Ertrage (Nr. 2) Summe
EUR EUR

0,0000 0,0000

0,0000 0,0000

0,0000 0,0000

0,0168 0,9467

Der angegebene Betrag entspricht
dem nach § 8b Abs. 2 KStG freizustel-
lenden VerauBerungsgewinn (Netto-
gréBe). Auf diesen Betrag ist
§ 8b Abs. 3 KStG anzuwenden. Der
Betrag enthélt steuerpflichtige, nicht
jedoch nach § 4 Abs. 1 InvStG steuer-
freie Ertrage. Soweit Ertrége bereits
von § 4 Abs. 1 InvStG erfasst werden,
werden diese Betrage nicht nochmals
bei § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ¢) cc) bis ff)
InvStG aufgefiihrt, um eine sonst er-
folgende Doppelerfassung der Befrei-
ung beim Anleger zu vermeiden.

Angegeben wird der Betrag der
nach § 4 Abs. 1 InvStG von der Be-
steuerung freizustellenden Ertrége.

Die angegebenen Betrége entspre-
chen der grundsétzlich anzuwen-
denden Bemessungsgrundlage der
Kapitalertragsteuer. Im Einzelfall
kédnnen sich, z.B. aufgrund von
NV-Bescheinigungen, anlegerspe-
zifische Abweichungen ergeben.

bei Depotverwahrung

10) Der angegebene Betrag enthalt die

Abschreibungen, die in die Ermittlung
im Betriebsvermdgen steuerpflichtiger
Ertrage eingegangen sind, und die
Abschreibungen, die in die Ermittlung
der unter Progressionsvorbehalt steu-
erfreien Ertrdge eingegangen sind.

109

KanAm grundinvest Fonds



Steuerliche Hinweise ...

An die Kapitalanlagegesellschaft KanAm
Grund Kapitalanlagegesellschaft mbH
(nachfolgend die Gesellschaft).

Die Gesellschaft hat uns beauftragt, ge-
maB § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 Investment-
steuergesetz (InvStG) zu prifen, ob die
von der Gesellschaft fir das Investment-
vermbgen KanAm grundinvest Fonds flr
den Zeitraum vom 01. Juli 2008 bis
30. Juni 2009 zu verdffentlichenden Anga-
ben nach § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und
Nr. 2 InvStG nach den Regeln des deut-
schen Steuerrechts ermittelt wurden.

Die Verantwortung fiir die Ermittlung der
steuerlichen Angaben nach § 5 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 InvStG in Verbin-
dung mit den Vorschriften des deutschen
Steuerrechts liegt bei den gesetzlichen
Vertretern der Gesellschaft. Die Ermittlung
beruht auf der Rechnungslegung und dem
Jahresbericht nach § 44 Abs. 1 Invest-
mentgesetz (InvG) fir den betreffenden
Zeitraum. Sie besteht aus einer Uberlei-
tungsrechnung aufgrund steuerlicher Vor-
schriften und der Zusammenstellung der
zur Bekanntmachung bestimmten steuer-
lichen Angaben nach § 5 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und Nr. 2 InvStG.

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage
der von uns durchgefihrten Prifung eine
Beurteilung abzugeben, ob die von der
Gesellschaft nach den Vorschriften des
InvStG zu verdffentlichenden Angaben in
Ubereinstimmung mit den Regeln des
deutschen Steuerrechts ermittelt wurden.
Unsere Prufung erfolgt auf der Grundlage
der von einem Abschlusspriifer nach § 44
Abs. 5 InvG gepriiften Rechnungslegung
und des gepriften Jahresberichtes. Un-
serer Beurteilung unterliegen die darauf
beruhende Uberleitungsrechnung und die
zur Bekanntmachung bestimmten Anga-
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ben. Unsere Priifung erstreckt sich insbe-
sondere auf die steuerliche Qualifikation
von Kapitalanlagen, von Ertradgen und Auf-
wendungen einschlieBlich deren Zuord-
nung als Werbungskosten sowie sonstiger
steuerlicher Aufzeichnungen.

Wir haben unsere Priifung unter entspre-
chender Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaBiger Abschluss-
prifung vorgenommen. Danach ist die
Prufung so zu planen und durchzufiihren,
dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt
werden kann, ob die Angaben nach § 5
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 InvStG frei
von wesentlichen Fehlern sind. Bei der
Festlegung von Prufungshandlungen wer-
den die Kenntnisse Uber die Verwaltung
des Investmentvermdgens sowie die Er-
wartungen tber mdégliche Fehler beriick-
sichtigt. Im Rahmen der Prifung werden
die Wirksamkeit des auf die Ermittlung der
Angaben nach § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und
Nr. 2 InvStG bezogenen internen Kontroll-
systems sowie Nachweise flr die steuer-
lichen Angaben Uberwiegend auf Basis
von Stichproben beurteilt.

Die Prifung umfasst auch eine Beurtei-
lung der Auslegung der angewandten
Steuergesetze durch die Gesellschaft.
Die von der Gesellschaft gewéhlte Aus-
legung ist dann nicht zu beanstanden,
wenn sie in vertretbarer Weise auf Ge-
setzesbegriindungen, Rechtsprechung,
einschlagige Fachliteratur und verdéffent-
lichte Auffassungen der Finanzverwal-
tung gestitzt werden konnte. Wir wei-
sen darauf hin, dass eine kinftige
Rechtsentwicklung und insbesondere
neue Erkenntnisse aus der Rechtspre-
chung eine andere Beurteilung der von
der Gesellschaft vertretenen Auslegung
notwendig machen kénnen. Dies gilt ins-

besondere hinsichtlich der Zuordnung
von Zinsertrdgen und Dividenden zu
Betriebsstétten sowie der steuerlichen
Behandlung der fiir Anteile an Invest-
mentvermdgen (Zielfonds) in der
Vergangenheit ausgewiesenen Zwi-
schengewinne und der daraus resultie-
renden Verlustverrechnung. Die Ziel-
fonds hatten keinen Ertragsausgleich
gerechnet.

Wir sind der Auffassung, dass unsere
Prifung eine hinreichend sichere Grund-
lage fir unsere Beurteilung bildet.

Auf dieser Grundlage bescheinigen wir
der Gesellschaft nach § 5 Abs. 1 Satz 1
Nr. 3 InvStG, dass die Angaben nach § 5
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 InvStG
nach den Regeln des deutschen Steuer-
rechts ermittelt wurden.

Nurnberg, 10. September 2009

Deutsche Baurevision Aktiengesell-
schaft Wirtschaftsprifungsgesellschaft

(9ez. Schulz)
Rechtsanwalt/Steuerberater

(9ez. ppa. Dirnaichner)
Wirtschaftspriifer/Steuerberater



Ausschittung je Anteil
Steuerpflichtiger Anteil der Ausschittung

Steuerfreier Anteil der Ausschittung "

Fir Anteile im Fir Anteile im
Privatvermdgen Betriebsvermégen

in EUR in EUR
2,5000 2,5000
0,0000 0,0000
2,5000 2,5000

" Insbesondere steuerfreie Einklnfte aus unbeweglichem Vermogen, die aufgrund von Doppelbesteuerungsab-
kommen in Deutschland fir einkommensteuerpflichtige betriebliche Anleger dem Progressionsvorbehalt in HO-

he von 0,6818 EUR je Anteil unterliegen.

Bemessungsgrundlage je Anteil

Abgeltungsteuer bei Depotverwahrung (25 %)
Solidaritatszuschlag (5,5 %)

Die auf den einzelnen Anleger entfal-
lende Abgeltungsteuer (§ 7 InvStG) wird
auf Anweisung der Finanzbehérde wie
folgt errechnet: Die in der Ausschittung
enthaltenen abgeltungsteuerpflichtigen
Ertrédge (0,00 EUR je Anteil im Privat-
und Betriebsvermdégen) sind zunachst
mit der Anzahl der am Ausschiittungs-
tag (1. Oktober 2009) beim Anleger vor-
handenen Anteile zu multiplizieren;
hieraus errechnet sich je nach Verwah-

Ausschittung Vorjahr im Geschaftsjahr
Wertzuwachs im Geschaftsjahr

Gesamtertrag

Flr Anteile im Fir Anteile im
Privatvermdégen Betriebsvermégen

in EUR in EUR
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

rungsart die Abgeltungsteuer. Auf die-
sen Betrag wird zundchst der Solidari-
tatszuschlag erhoben. Der Betrag wird
bei Vorliegen einer NV-Bescheinigung
oder bei Nachweis der Auslandereigen-
schaft in voller Hohe, bei Vorliegen eines
Freistellungsauftrages bis zur Héhe der
sich hieraus ergebenden Steuerminde-
rung gutgeschrieben. Andernfalls erhalt
der Anleger eine Steuerbescheinigung
Uber die Abgeltungsteuer.

Insgesamt
in EUR

2,50
0,26

2,76
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Kapitalanlagegesellschaft:

KanAm Grund
Kapitalanlagegesellschaft mbH
MesseTurm

60308 Frankfurt am Main

Tel. +49-69-7104 110
Fax +49-69-71 04 11100

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

5,2 Mio. EUR
Eigenmittel nach InvG am 31.12.2008:
5,8 Mio. EUR

Handelsregister Frankfurt am Main,
HRB 52360
Gegriindet am 06.10.2000

Aufsichtsrat:

Dietrich von Boetticher
Rechtsanwalt, Miinchen
- Vorsitzender —

Dr. Alexander Georgieff
Rechtsanwalt, Frankfurt
— stellv. Vorsitzender -

Klaus Hohmann

Rechtsanwalt,

Fellow of the Royal Institution of
Chartered Surveyors, Kelkheim

Alexander Mettenheimer

Persoénlich haftender Gesellschafter
der Merck Finck & CO Privatbankiers,
Miinchen

Dr. Christian Olearius

Personlich haftender Gesellschafter
der M.M.Warburg & CO KGaA,
Hamburg

Franz Freiherr von Perfall
Mitglied des Aufsichtsrates der
KanAm International GmbH, Miinchen

Gesellschafter:

KanAm GmbH & Co. KG,

Minchen (90 %)
Hans-Joachim Kleinert (5 %)
Matti Kreutzer (5 %)

Geschaiftsfiihrung:

Hans-Joachim Kleinert*
Matti Kreutzer*

Carmen Reschke*
Heiko Hartwig

* zugleich Geschaftsfuhrer der
KanAm Grund
Spezialfondsgesellschaft mbH

Depotbank:

M.M.Warburg & CO KGaA, Hamburg
Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
125,0 Mio. EUR

Haftendes Eigenkapital am 31.12.2008:
321,8 Mio. EUR

Abschlusspriifer:

Deutsche Baurevision Aktiengesellschaft

Wirtschaftsprifungsgesellschaft,
Nurnberg

Sachverstindigenausschuss:

Fir die Bewertung der Immobilien ist
nach dem Investmentgesetz ein Sach-
verstandigenausschuss zusténdig, der
sich aus unabhangigen, zuverlassigen
und fachlich geeigneten Persoénlich-
keiten zusammensetzen muss. Alle
Sachversténdigen sind Mitglied im BIIS
Bundesverband der Immobilien-Invest-
ment-Sachverstandigen e.V. Dem Sach-
verstédndigenausschuss fur den KanAm
grundinvest Fonds gehoéren an:

Dipl.-Ing. Carlos Nugent, Hamburg
Sachverstandiger fir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grund-
stlicken sowie Sachverstéandiger und
Schétzer der Hamburger Feuerkasse
- Vorsitzender -

Dipl.-Ing. Eberhard Stoehr, Berlin

Von der Industrie- und Handelskam-
mer zu Berlin 6ffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger flir Be-
wertung und Mieten von bebauten und
unbebauten Grundstliicken

- stellv. Vorsitzender —

Dr. Ing. AIV Klaus Keunecke, Berlin
Von der Industrie- und Handelskam-
mer zu Berlin 6ffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstéandiger fiir Be-
wertung und Mieten von bebauten und
unbebauten Grundstlicken

Peter Haeffs, Disseldorf
Sachversténdiger fur die Bewertung
von bebauten und unbebauten Indus-
trie- und Gewerbegrundstiicken sowie
Gewerberaum-Mieten

Hinweis: Aus der Wertentwicklung und dem
steuerfreien Anteil in der Vergangenheit kann
nicht auf zukUtnftige Ergebnisse geschlossen
werden.
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