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1 = ausgezeichnet Immobilienfonds 1 Jahr

Anlagepolitik Netto-Performance in EUR (zuriickgesetzt auf Basis 100)

Der CS EUROREAL investiert in ausgesuchte, gewerblich

genutzte Immobilien in den Léndern der EU. Entscheidend fiir die 260
Auswahl der Liegenschaften sind Standort, Lage, Nutzung, Alter, 240
Grosse und Zustand der Objekte sowie die Bonitét der Mieter. 290
200
Anlagestil 180
Der Fonds eignet sich fur Anleger, die auf die Sicherheit und 160
Wertstabilitat von Sachwerten und zugleich auf eine breite 140
Risikostreuung setzen. Der Fonds bietet die Moglichkeit, sich /
. . . . 120 |
bereits mit wenig Kapital an Erfolg versprechenden européischen
Liegenschaften zu beteiligen und damit attraktive Renditen auch 100 T T
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CULERIs —— CS EUROREAL AEUR ~—— CB Lipper Open RE Fds Germany
Fond Dr. Werner Bals, Karl-Heinz Heuss
Standort Fond: Frankfurt
Fondsgesellschaft Credit Suisse Asset Management Verénderung in % (BV|.Rendite)4
Immobilien KAG mbH .
Fondsdomizil Deutschland 1 Jahr 3 Jahre 5 Jahre 10 Jahre seit
Ende des Geschéftsjahres 30. September % % % % __ Auflage
Fondswahrung EUR CS EUROREAL A EUR 3,36 13,28 22,10 55,92 145,21
Fondsvermégen (in Mio.) 6.197.01 CB Lipper Open RE Fds Germany 2,45 12,41 20,63 4251 105,68
Emissionsdatum 06.04.1992
Emi eis 100,00 e 5 o " 4
Emissionswahrung DEM Durchschnittliche jahrliche Rendite in % (BVI-Rendite)
Management Fee in % p.a. ' 0,75 1Jahr 3 Jahre 5Jahre 10 Jahre seit
Ausgab fschlag in % 2 max. 5,00 % % % % Auflage
Total expense ratio (TER) in % 0,7 CS EUROREAL A EUR 3,36 4,24 4,07 4,54 516
Anzahl der Immobilien 114 CB Lipper Open RE Fds Germany 2,45 3,97 3,82 3,60 4,13
Vermietungsquote in % 94,0
Benchmark CBLLi Open RE Fds G
enchmar bperpen s Semany # Historische Performancedaten sind keine Garantie fur die zukiinftige Entwicklung, Quelle: Fonds & Benchmark (Lipper, a Reuters Company;
Credit Suisse AG)

Unit Class Tranche A

(ausschiittend)
Wahrung der Antei EUR - - -
ISIN DE0009805002 Geografische Verteilung in %
Valoren-Nr. 327344
Bloomberg Tick CSEURRL GR
WIc(xnm erg Ticker 980500 — Il Deutschland 41,9 I Keiner als 10 Mio. 0,9
Letzte Ausschiittung 09.12.2009 [l Frankreich 15,8 [l 10 bis 15 Mio. 13
Letzter Ausschiittungsbetrag je Anteil 2,30 EUR . Grossbritannien 13,3 . 15 bis 25 Mio. 6,9
Nef't'"_‘l’e"ta“h""f” et 59,89 ELR [ Niederlande 10,1 [ 25 bis 50 M. 134
(e Anteil zum Monatsutimo) [ talien 6,7 [ 50 bis 100 Mio. 336
Steuerfreier Anteil an der letzten Ausschiittung * [ Spanien 42 [ 100 bis 150 Mio. 199
Privatvermégen (%) 50,11 [[] Schweden 2,5 [ 150 bis 200 Mio. 16,1
Betriebsvermégen (%) 54,77 [[] Belgien 1,8 [ grosser als 200 Mio. 7,9

. Andere 3,7

! Teile der Verwaltungsvergitung kdnnen an Vertriebspartner ° Angaben in EUR. Auftelung geméss Branchenstandard  (ohne
weitergegeben werden. Details hierzu erfragen Sie bitte bei lhrem Projekte)

Anlageberater.
2 verbleibt nicht bei der Fondsgesellschaft
3 bei Einkommensteuerpflicht in Deutschland

osste Objekte/Projekte (bezogen auf den Verkehrswert)

Ort Strasse Nutzungsart Grosse (m?) Verkehrswert
IT-Rimini Via Maccano/Via SS Adriatica Handel 356.459 248,2 Mio. EUR
DE-Braunschweig Am Schlossplatz Handel 55.458 228,3 Mio. EUR
DE-Leverkusen Rathausgalerie Handel 36.094 212,4 Mio. EUR
Struktur des Fondsvermoégens in % Nutzungsarten in % (per 31.12.2009) Branchenstruktur Mieter in %
Immobilien/Immobilienakquisitionen 99,2
Wedgapiere/ Bapkguthaben 14,8 '_\ M Bio 60,8 B Konsumgiiter & Einzelhandel 29,1
Son§t|ges Verrnogen/fl:or(lierungen 12,2 . Handel/Gastronomie 30,1 . Banken & Finanzdienstl. 16,3
Kredite/Sonstige Verbindlichkeiten -26,2 .
B Garagen/Stellplitze 45 = I Versicherungen 8,9
[ Lager/Logistik 3,3 m Unternehmens-/Rechts- und 79
[ Freizeit 05 Steuerberatung !

[ Technologie & Software 7,9

Hotel 0,2
E Wohnen 01 \ [ Versorger & Telekommun. 3,9

[] Chemie & pharma. Industrie 2,7

[ Sonstiges 08 ] Hotel/Gastron. 2,1
. Auto & Transport 1,8
Maschinenbau und
[ rohstoffgew./-verarb. 1,2
Industrie
Il Baugewerbe 1,2
B Sonstige Branchen 17,0



CREDIT SUISSE

Solvabilitatskennzahl 90,3%
Zinsrisiko-Kennziffer 0,1651 Jahre
Risikokennziffer ® 0,0760%
Fremdwahrungsanteil ” 18,4% des FV
Fremdwahrungssicherung 99,5%

Fur Anteilriickgaben zur Verfigung 8,2%
stehende Liquiditat

Verkehrswert Investitionen im letzten GJ
Verausserungsgewinne bei Investmentanteilen
(Aktiengewinn) / WM-ID 906:

EUR 199,2 Mio.
1,51%

Steuerfreie Verausserungsgewinne aus ausléndischen 4,26%
Immobilien / WM-ID 908:
Zwischengewinn 0,12

® Risikokennziffer: Value at Risk des Investmentanteils gem. BVI-
Methode bei einer unterstellten Haltedauer von 10 Tagen und einem
95% Konfidenzintervall.

" Der Gesamtanteil der Fremdwahrungsrisiken liegt unterhalb der
Bagatellgrenze von 10% des Sondervermégens.

B Stabile Ertrage bei geringen Wertschwankungen

B Breite Risikostreuung bei Immobilien tiber Lénder, Standorte,
Nutzungsarten und Mieter

B Steuervorteile durch steuerfreien Anteil an der Ausschittung

B Die Werte von Immobilien und Liquidititsanlagen kénnen
schwanken

B Wahrungsrisiken (durch Absicherungsgeschéfte reduziert)

B Die Ricknahme von Anteilen kann vorlibergehend ausgesetzt
werden
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CS Immorent ®
Fondvolumen in Mio. EUR 475,0 I Cash 477
Portfolio-Duration 0,30
g Cs| t 52,3
Portfolio-Restlaufzeit 0,80 . mmoren
Portfolio-Rating AA+

® Beim CS Immorent handelt es sich um einen Rentenspezialfonds, der
speziell fur das Liquiditaitsmanagement des CS EUROREAL aufgelegt
wurde. Der Fonds wird von der CREDIT SUISSE ASSET
MANAGEMENT  Kapitalanlagegesellschaft ohne Zusatzkosten fur
unsere Anleger verwaltet.

‘i

Mit einem weiterhin &uBerst erfreulichen Mittelaufkommen von 90,6 Mio. EUR im Januar startete der CS EUROREAL erfolgreich in
das neue Jahr 2010. Damit stieg die fiir Anteilscheinriickgaben zur Verfiigung stehende Liquiditat auf 504,3 Mio. EUR (8,2 % des
Fondsvermdgens).

Zum Jahreswechsel wurden zwei moderne Biiroobjekte in Lyon plangerecht fertig gestellt und dem Bestandsportfolio zugefiihrt. Mit Lyon,
dem nach Paris zweitgroBten Ballungsraum in Frankreich, erschlieBt der CS EUROREAL einen neuen Standort in Frankreich und baut
seine breite Diversifikation noch weiter aus.

Neben der soliden Liquiditatsposition ist der CS EUROREAL somit insbesondere durch sein werthaltiges, breit diversifiziertes und gut
vermietetes Portfolio bestens fur die Zukunft gertstet.

CREDIT SUISSE (DEUTSCHLAND) AKTIENGESELLSCHAFT
JunghofstraBe 16
D-60311 Frankfurt am Main

Telefon: +49 (0)69 7538 1111
Telefax: +49 (0)69 75 38 1796
E-Mail: investment.fonds@credit-suisse.com

Historische Performance-Daten sind keine Garantie fur die zuklnftige Entwicklung. Der Wert der Fondsanteile und jedes durch sie generierte Einkommen kann zu- und abnehmen und ist nicht garantiert.
Bei der Riickgabe von Fondsanteilen kann der Investor weniger Geld zurlickbekommen, als er bei seinem urspriinglichen Investment eingesetzt hat. Wenn ein Fonds im Ausland investiert, unterliegt sein
Wert ggf. Wechselkursschwankungen. Datenquelle der Performance- und Indexdaten sind die Lipper Schweiz AG und Standard & Poor’s. Alle Entwicklungen werden auf Basis von Riicknahmepreisen
berechnet, wobei sich B-Tranchen auf thesaurierende und A-Tranchen auf ausschiittende Fonds beziehen. Wenn nicht ausdriicklich anders ausgewiesen, sind alle Daten ungepriift. Im Zusammenhang mit
diesem Produkt kann die Credit Suisse einmalige und/oder laufende Zuwendungen erhalten oder leisten. Dies konnte sich auf die Wertentwicklung des Investments auswirken. Genauere Informationen zu den
Vertriebs-/Vertriebsfolgeprovisionen kénnen auf Anfrage zur Verfigung gestellt werden. Zudem kénnen im Hinblick auf das Investment Interessenkonflikte bestehen. Bei diesem Dokument handelt es sich
um Marketingmaterial, das ausschlieBlich zu Werbezwecken verbreitet wird. Es darf nicht als unabhéngige Wertpapieranalyse gelesen werden. Dieses Dokument stellt weder eine Anzeige noch ein Angebot
zum Kauf von Anteilen der Fonds dar. Zeichnungen von Fondsanteilen kénnen nur gettigt werden auf Basis des aktuellen Verkaufsprospekts und des letzten Jahresberichtes (bzw. Halbjahresberichtes, wenn
aktueller). Diese sind kostenfrei zu erhalten bei der CREDIT SUISSE (DEUTSCHLAND) AKTIENGESELLSCHAFT, JunghofstraBe 16, D-60311 Frankfurt am Main.

www.credit-suisse.com
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