DWS ACCESS Wohnen 2

Willkommen zu Hause: Anlegen in deutsche Wohnimmobilien.
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Bei diesem Motiv handelt es sich um das Objekt Ebersteinweg in Berlin.
Alle weiteren Objekte des Startportfolios finden Sie in Kapitel 6.4
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Hinweis

Die inhaltliche Richtigkeit der in diesem Verkaufsprospekt gemachten Angaben ist nicht
Gegenstand der Priifung des Prospekts durch die BaFin (82 Abs. 2 Satz 2 VermVerkProspV).

Seit Inkrafttreten der 88 8f ff. Verkaufsprospektgesetz und der Vermogensanlagen-Verkaufsprospektver-
ordnung (VermVerkProspV) am 1.Juli 2005 findet eine formale Vollstandigkeitsprifung durch die Bun-
desanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) statt.

Nachtrage zum Verkaufsprospekt:

Sollte zu diesem Verkaufsprospekt ein Nachtrag erstellt werden, wird dieser in der Borsen-Zeitung
veroffentlicht und bei der Fondsgesellschaft, der DWS ACCESS Wohnen 2 GmbH & Co. KG,
Mainzer Landstral’e 178-190, 60327 Frankfurt am Main, zur kostenlosen Ausgabe bereitgehalten.
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I. Erklarung der Prospektverantwortlichen

Die DWS Finanz-Service GmbH mit eingetragenem Sitz in Frankfurt am Main (im Folgenden ,Anbieterin”)
Ubernimmt gemaR 83 der Vermogensanlagen-Verkaufsprospektverordnung die Verantwortung fur den Inhalt
dieses Verkaufsprospekts (im Folgenden , Verkaufsprospekt” oder ,Prospekt”) und erklart, dass ihres Wissens
die Angaben in diesem Verkaufsprospekt richtig und keine wesentlichen Umstande ausgelassen sind.

Fur den Inhalt dieses Verkaufsprospekts sind alle bis zum Datum der Aufstellung dieses Verkaufsprospekts
tatsachlich bekannten oder von der Anbieterin erkennbaren Sachverhalte relevant. Alle Angaben und Sach-
verhalte wurden sorgfaltig gepruft und entsprechen dem Stand zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung.

Das vorliegende Beteiligungsangebot wurde von der Anbieterin nach bestem Wissen auf der Grundlage der
geltenden Vertrage und der einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen sowie der Praxis der Finanzverwaltung
erstellt.

Bezlglich der Angaben zu den Investments vertraut die Anbieterin auf die ihr von alt + kelber und anderen
Beratern mitgeteilten Informationen. Des Weiteren sind Angaben, bei denen Dritte als Quellen genannt wer-
den, nicht von der Anbieterin gesondert Uberpruft worden.

Samtliche zukunftsbezogenen Finanzangaben in diesem Verkaufsprospekt sind Prognosen. Anderungen der
Gesetze und deren Auslegung durch die Gerichte sowie Anderungen der Verwaltungspraxis (jeweils auch
rackwirkend) und des wirtschaftlichen Umfeldes, die sich auf das Beteiligungsangebot auswirken, konnen
nicht ausgeschlossen werden.

Jedem Anleger wird empfohlen, im eigenen Interesse die in diesem Verkaufsprospekt enthaltenen Angaben,
insbesondere die Risikofaktoren (siehe Kapitel IV. ,,Wesentliche Risiken der Vermogensanlage”) und steuer-

lichen Rahmenbedingungen, unter Bertcksichtigung seiner personlichen Situation kritisch zu wurdigen und
ggf. fachkundigen Rat Dritter einzuholen.

Datum der Prospektaufstellung
6.September 2010

Anbieterin

DWS Finanz-Service GmbH

Mainzer Landstrae 178-190

60327 Frankfurt am Main

HRB-Nr. 35708 des Amtsgerichts Frankfurt am Main

/

DAL ... L)

Dr. Asoka Wohrmann Jochen Wiesbach
Geschaftsfuhrer der DWS Finanz-Service GmbH Geschaftsfuhrer der DWS Finanz-Service GmbH
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Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

das Zuhause ist fur viele Menschen mehr als

nur ein Ruckzugsgebiet. Es ist ein Platz, der
Geborgenheit schenkt und zum Wohlfuhlen
einladt. Doch das Bedurfnis nach Entspannung
beschrankt sich nicht auf das heimische Wohn-
zimmer. Auch bei der Finanzanlage spielt der
Wohlfuhlfaktor” mittlerweile eine wesentliche
Rolle. Denn nicht zuletzt haben die turbulenten
Ereignisse an den Finanzmarkten viele Anle-

ger zum Nachdenken gebracht. Sie hegen den
Wunsch nach einfachen, nachvollziehbaren Anla-
gen, nach Altbewahrtem, nach wert- und einkom-
mensorientierten Investitionen ,zum Anfassen”.

Diese so genannten Sachwerte, wie es beispiels-
weise Immobilien sind, haben sich in vergangenen
Krisen in der Regel als vergleichsweise wert-
bestandig erwiesen. Insbesondere Wohnim-
mobilien boten bei richtiger Auswahl ein hohes
Mafd an Stabilitat: Sie sind von konjunkturellen
Schwankungen weniger betroffen — denn wohnen
muss letztlich jeder, es ist ein Grundbedurfnis des
Menschen.

Fur viele Privatpersonen ist die Einschatzung der
Immobilie als vergleichsweise sichere Anlageform
der Hauptgrund fur eine Immobilienanlage. Dem-
entsprechend handeln sie: Fast die Halfte ihres
Vermogens haben die deutschen Privathaushalte
in Wohnimmobilien investiert. Dabei nutzen sie
den Wohnraum oftmals nicht nur selbst, sondern
treten auch als Vermieter in Erscheinung. Denn
fur Vermieter sind die Rahmenbedingungen am
deutschen Wohnimmobilienmarkt aktuell gunstig.

Il. Die Motive fur lhre Beteiligung

Die Nachfrage nach Wohnraum soll steigen —
trotz abnehmender Bevolkerungszahlen. Wichtig
fur die Nachfrage nach Wohnraum ist die Zahl
der Privathaushalte — und sie wird in den kom-
menden Jahren voraussichtlich zunehmen, insbe-
sondere in den Metropolregionen. Die Ursache
hierfir ist der Trend zu kleineren Haushalten — sei
es aufgrund der wachsenden Zahl Menschen, die
ohne Partner einen eigenen Haushalt beziehen,
insbesondere aufgrund der immer grof3er wer-
denden Gruppe élterer Menschen, die bis ins
hohe Alter einen eigenen Haushalt fuhren.

Der wachsenden Nachfrage steht allerdings an
vielen Orten kein ausreichendes Angebot gegen-
Uber. Deutschland ist im europaweiten Vergleich
Schlusslicht beim Wohnungsneubau; die Neu-
bautatigkeit ist bereits seit Jahren rucklaufig.
Erhebungen zufolge mussten in Deutschland

bis zum Jahr 2025 bundesweit jahrlich 400.000
Wohnungen neu erstellt werden, um dem wach-
senden Bedarf gerecht zu werden. 2009 wurden
jedoch noch nicht einmal 160.000 Wohnungen
neu gebaut, und Experten gehen davon aus, dass
der Wohnungsneubau noch einige Jahre hinter
dem Bedarf zurlckbleiben wird.

Die Wohnraumnachfrage spiegelt sich im Miet-
niveau — seit Ende 2005 steigen die Mieten in
einigen Stadten starker, da das dortige Angebot
die Nachfrage haufig nicht decken kann. Das

gilt zum einen fur Metropolregionen wie Berlin,
Hamburg, Minchen oder das Rhein-Main-Gebiet,
zum anderen auch in etablierten Oberzentren wie
z.B. Leipzig, Dresden, Karlsruhe.

Nicht zuletzt aus diesen Grinden ist Wohneigen-
tum beliebt — sowohl fur den Eigenbedarf als
auch als Kapitalanlage. Allerdings ist die direkte
Investition nicht fur jeden Anleger geeignet.
Bereits der Kauf eines einzelnen Objekts ist mit
einem hohen finanziellen und zeitlichen Aufwand
verbunden und birgt durch die Konzentration

DWS ACCESS Wohnen 2 // 7



|I. Die Motive fur lhre Beteiligung

auf ein Objekt ein so genanntes Klumpenrisiko.
Der Kauf mehrerer Objekte erfordert ein weitaus
hoheres Investitionsvolumen und ist daher in der
Regel nur wenigen Anlegern moglich. Dennoch ist
der Kauf mehrerer Objekte an unterschiedlichen
Standorten von Vorteil, denn so kann das Investiti-
onsrisiko breiter gestreut werden.

Vor diesem Hintergrund bietet sich die Betei-
ligung an einem geschlossenen Fonds an, die

es ermoglicht, mit relativ geringem finanziellen
Aufwand in einer Vielzahl von Wohnimmobilien
an unterschiedlichen attraktiven Standorten zu
investieren. Durch die grofse Mieteranzahl wird
zum einen die Gefahr von Mietausfallen reduziert,
zum anderen sind Sie als Anleger unabhangiger
von der wirtschaftlichen Entwicklung eines einzel-
nen Standortes.

Die DWS Finanz-Service GmbH hat 2009/2010
den geschlossenen Immobilienfonds DWS
ACCESS Wohnen aufgelegt und Ende Marz 2010
geschlossen (weitere Informationen hierzu wer-
den in Abschnitt 5.2 dargestellt). Vor dem Hinter-
grund der abgeschlossenen Platzierung hat sich
die DWS Finanz-Service GmbH dazu entschieden,
mit dem vorliegenden Beteiligungsangebot ein
Nachfolgeprodukt im Segment deutscher \WWohn-
immobilienfonds anzubieten.

Das vorliegende Angebot des DWS ACCESS
Wohnen 2 ermoglicht interessierten Anlegern
einen breit diversifizierten Zugang zu deutschen
Wohnimmobilien. Der Fonds legt seinen Fokus
auf deutsche Metropolregionen und auf etablierte
Oberzentren. Dabei beschrankt er sich aus-
schliellich auf Bestandswohnungen. Diese kon-
nen zu gunstigeren Preisen erworben werden als
Neubauten und vermeiden zudem die Gefahren
der Neubauprojektentwicklung wie hohere Kosten
oder den Baustopp des Neubauvorhabens.

8 // DWS ACCESS Wohnen 2

Fur ein erfolgreiches Immobilieninvestment sind
Faktoren wie Lage, Infrastruktur, Gebaudezustand
sowie Aufteilung und Ausstattung der Wohnung
entscheidend. Ebenso wichtig ist aber die profes-
sionelle Bewirtschaftung der Objekte. Aus diesem
Grund arbeitet die DWS Finanz-Service GmbH

bei dem Fonds DWS ACCESS Wohnen 2 mit

der alt + kelber Immobiliengruppe GmbH (nach-
folgend ,alt + kelber”) zusammen, einem der
fihrenden Dienstleister in der Wohnungswirt-
schaft. Die Experten von alt + kelber nehmen
dem Anleger den oftmals mihsamen Verwal-
tungsaufwand ab. Uber die laufende Bewirtschaf-
tung hinaus Ubernimmt alt + kelber als erfahrener
Dienstleister den Ankauf und den Verkauf der flr
die VeraulRerung vorgesehenen Immobilien.

Mit der Kombination aus langfristigem Vermie-
tungsbestand und dem Verkauf einzelner Woh-
nungen bei ausgewahlten Objekten bietet der
DWS ACCESS Wohnen 2 die Chance, Uber die
Verkaufserlose hohere Auszahlungen zu ermog-
lichen, als dies ein reines Bestandsinvestment
darstellen konnte. Auf den folgenden Seiten
mochten wir Sie Uber unser Angebot ausfuhrlich
informieren. Wir freuen uns, wenn wir Sie als
Anleger des DWS ACCESS Wohnen 2 begrufien
durfen.

lhre DWS Finanz-Service GmbH




Die Motive im Uberblick

Steigende Nachfrage:

Der Trend zu kleineren Haushalten wird voraus-
sichtlich die Nachfrage nach Wohnraum trotz rtck-
laufiger Bevolkerungszahlen insgesamt erhohen.

Geringes Angebot:

Bereits seit Jahren wird in Deutschland zu wenig
gebaut, um die Nachfrage zu befriedigen. Diese
Entwicklung kann sich in den kommenden Jahren
noch verstarken.

Trend zuriick in die Stadte:

Die Auswahl der Immobilienstandorte tragt den
gegenwartigen Wanderungsbewegungen zurtck
in die Metropolregionen Rechnung. Durch das
Arbeitsangebot und die hohe Attraktivitat orien-
tieren sich viele Bevolkerungsgruppen wieder in
Richtung urbanes Wohnen.

Breite geografische Streuung:
Durch die Investition in eine Vielzahl von Wohn-
immobilien an unterschiedlichen Standorten

|I. Die Motive fur lhre Beteiligung

werden Standortrisiken und die Gefahr von Miet-
ausfallen breiter gestreut.

Investition in Bestandsobjekte:

Der Fonds investiert ausschlief3lich in bereits
fertiggestellte Wohnobjekte (keine Neubau-
projektentwicklungen).

Kauf, Bewirtschaftung und Verkauf

aus einer Hand:

alt + kelber ist einer der fuhrenden Privatisierer,
Vermittler und Handler von Eigentumswohnungen
sowie Immobilienmanager und Dienstleister

in der Wohnungswirtschaft und ist bereits seit
mehr als 25 Jahren im Immobilienmarkt tatig.

Doppelstrategie Vermietung und VeraufBerung:
Die langfristige Bewirtschaftung eines Grof3teils
des Portfolios eroffnet die Aussicht auf laufende
Mieteinnahmen. Durch den Verkauf von einzelnen
Wohnungen ergibt sich die Chance, wahrend

der Fondslaufzeit zusatzliche Verkaufserlose zu
generieren und diese teilweise zu reinvestieren
oder auszuzahlen.

Bonn: MirecourtstraRe
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I1l. Das Beteiligungsangebot im Uberblick

3.1

Fondtyp Geschlossener Wohnimmobilienfonds
Fondsgesellschaft DWS ACCESS Wohnen 2 GmbH & Co. KG
Geplantes Fondsvolumen 120 Mio. EUR

davon Eigenkapital ca. 60 Mio. EUR

davon Fremdkapital ca. 60 Mio. EUR

Mindestbeteiligung
Agio 5%
Geplante Auszahlungen

(Prognose)

Platzierungszeitraum

10.000 EUR, Betrage daruber missen durch 1.000 teilbar sein

2011 ca. 2,65%, ab 2012 ca. 6,25%, auf ca. 7,0% p.a. fur das Jahr 2020 ansteigend
(jeweils vor Steuern, bezogen auf das Beteiligungskapital)

bis zum 30. November 2010; Verlangerung bis zum 31. Mai 2011 moglich

Unbegrenzt; erstmalige Kiindigungsmoglichkeit der Anleger zum 31. Dezember 2030;

Beteiligungsdauer

Steuerliche Behandlung

Asset-Manager

Die Strategie des Fonds

Ziel des geschlossenen Fonds DWS ACCESS
Wohnen 2 ist das Investieren in Wohnimmobilien.
Bei diesen Investitionen verfolgt der Fonds eine
Doppelstrategie:

Die Fondsgesellschaft, die DWS ACCESS Wohnen
2 GmbH & Co. KG, beabsichtigt, ca. 75% der
Nettoeinnahmen aus dem Beteiligungsangebot
mittelbar, d.h. Uber Beteiligungsgesellschaften,

in Wohnimmobilien zu investieren, die dauerhaft
vermietet werden sollen.

Die weiteren ca. 25% der Nettoeinnahmen aus
dem Beteiligungsangebot sollen von der Fonds-
gesellschaft mittelbar in Wohnimmobilien inves-
tiert werden, die nach Wohnungseigentumsgesetz
(WEG) aufgeteilt werden. Aus dem anschliefsenden
Verkauf der einzelnen Wohnungen sollen — neben
den Vermietungsertragen — zusatzliche Verkaufs-
erlose erzielt werden. Diese Verkaufserlose sollen
teilweise Uber die Fondsgesellschaft im Rahmen
der Auszahlungen an die Anleger ausgezahlt und
teilweise erneut in Wohnimmobilien investiert wer-
den, die ebenfalls nach WEG aufgeteilt und wie

lediglich fir Prognosezwecke wurde eine Laufzeit von elf Jahren unterstellt.

Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung sowie Kapitaleinklinfte

alt + kelber Immobiliengruppe GmbH (Vertrag bis 2023)

vorstehend beschrieben verduRert werden sollen.
Es soll nur in Immobilien mit jeweils als gut beur-
teilter Makro- und Mikrolage vornehmlich in den
deutschen Metropolregionen und Oberzentren
investiert werden. Metropolregionen und Ober-
zentren weisen insbesondere aufgrund steigender
Haushaltszahlen eine hohe Nachfrage nach Wohn-
immobilien auf; dem steht aufgrund geringer
Flachenverfugbarkeit sowie bislang niedriger Bau-
tatigkeit ein begrenztes Angebot gegenuber.
Besondere Bedeutung kommt dabei der Auswahl
des jeweiligen Einzelstandortes des Objektes zu,
die den Investitionskriterien entsprechen muss
(siehe Kapitel VI ,Das Investment”).

Der fur die Auswahl verantwortliche Asset-Mana-
ger alt + kelber ist einer der fuhrenden Dienst-
leister in der Wohnungswirtschaft in Deutschland,
der sich durch langjahrige Erfahrung und ein
breites Leistungsspektrum auszeichnet (siehe
Kapitel 5.1 ,Der Asset-Manager alt + kelber Immo-
biliengruppe GmbH").

DWS ACCESS Wohnen 2 // 11



111. Das Beteiligungsangebot im Uberblick

3.2

Bestandteil des Beteiligungsangebots ist ein be-
reits festgelegtes Portfolio von Wohnimmobilien
(Startportfolio). Dieses soll nach dem Beitritt der
Anleger durch weitere Ankaufe erweitert werden.

Das Beteiligungskonzept

Die Anleger beteiligen sich als Treugeber Uber

die DI Deutsche Immobilien Treuhandgesellschaft
mbH (, Treuhand-Kommanditistin®), die im eige-
nen Namen, aber auf Rechnung und nach Weisung
des Anlegers, Kommanditeinlagen (,Einlagen”)
zeichnet. Der hierzu zwischen dem Anleger und

v

DI Deutsche Immobilien
Treuhandgesellschaft mbH
(Treuhand-Kommanditistin)

DWS ACCESS Wohnen 2

der Treuhand-Kommanditistin durch Unterzeich-
nung der Beitrittserklarung abzuschlief3ende
Treuhand- und Verwaltungsvertrag ist diesem
Verkaufsprospekt als Anhang 2 beigeflugt.

Ab dem 1. September 2011 kénnen die Treu-
geber auf Wunsch ihre Treuhandbeteiligung in
eine unmittelbare Kommanditbeteiligung an der
Fondsgesellschaft umwandeln. Das nachfolgende
Strukturdiagramm fasst die wesentlichen Grund-
zlge der geplanten Zielstruktur (in Form einer
vereinfachten Darstellung) zusammen.

WiD Wohnen in Deutschland 2
GmbH (Komplementarin)

GmbH &Co. KG

A A

(Fondsgesellschaft)

94,9%

94,9%

! 5,1%

DWS ACCESS Wohnen 2

Verwaltungs GmbH & Co. KG!
(Verwaltungsgesellschaft)

Qi,g %

DWS ACCESS Wohnen 2

(Holdinggesellschaft)

KUCERA Beteiligungen
Holding GmbH (Geschafts-
fihrende Kommanditistin)

0,
5r 1 /° conwert

Holding GmbH' Wohn-

fonds
GmbH

1 51%

DWS ACCESS Wohnen 2

Entwicklungs GmbH'

(Entwicklungsgesellschaft)

" Geplante Firmierung nach Anteilserwerb

12 // DWS ACCESS Wohnen 2



Nach dem Beitritt der Anleger soll die Fondsgesell-
schaft je 94,9 % der Gesellschaftsanteile der drei
nachstehend genannten Gesellschaften erwerben:

» DWS ACCESS Wohnen 2 Verwaltungs
GmbH&Co.KG (nachfolgend , Verwaltungs-
gesellschaft”)

» DWS ACCESS Wohnen 2 Entwicklungs GmbH
(nachfolgend , Entwicklungsgesellschaft”)

» DWS ACCESS Wohnen 2 Holding GmbH
(nachfolgend , Holdinggesellschaft”)

Die Verwaltungsgesellschaft erwirbt die Immo-
bilien zum Zwecke der langfristigen Vermietung;
die Entwicklungsgesellschaft erwirbt die zur Auf-
teilung in Wohnungseigentum und zum Weiter-
verkauf bestimmten Immobilien (siehe zu den
moglichen Erwerbstatbestanden Kapitel 6.3 ,,Die
Investitionskriterien”). Die Holdinggesellschaft
beschrankt sich auf das Halten von Gesellschafts-
anteilen, halt derzeit ausschlief3lich je 100% der
Kapitalanteile an der Verwaltungsgesellschaft und
der Entwicklungsgesellschaft und wird kinftig mit
5,1% an jeder der beiden Gesellschaften beteiligt
bleiben. Derzeitige Gesellschafterin ist die conwert
Wohn-Fonds GmbH, ein Unternehmen der conwert
Immobilien Invest SE (nachfolgend ,,conwert™).
conwert ist ein Wohnimmobilienunternehmen mit
Sitz in Wien. Zur conwert-Gruppe gehort u.a.

der Asset-Manager alt + kelber (siehe auch Kapitel
5.1 ,Der Asset-Manager alt + kelber Immobilien-
gruppe GmbH").

Es ist geplant, dass die Fondsgesellschaft je 94,9 %
der Gesellschaftsanteile an der Verwaltungsgesell-
schaft und der Entwicklungsgesellschaft von der
Holdinggesellschaft und 94,9% der Gesellschafts-
anteile an der Holdinggesellschaft von der conwert
Wohn-Fonds GmbH erwirbt.

111. Das Beteiligungsangebot im Uberblick

Im Anschluss an den Anteilserwerb der Beteili-
gungsgesellschaften sollen diese mit Kapital aus-
gestattet werden (vgl. Kapitel 7.1).

Die Grundlagen fur diesen Anteilskauf wurden in
dem im Kapitel 8.7 ,Vertrage der Gesellschaften
und die darin vereinbarten Vergutungen” naher
beschriebenen Kooperationsvertrag geschaffen.
In diesem notariell beglaubigten Kooperations-
vertrag hat die conwert Wohn-Fonds GmbH der
Fondsgesellschaft mit einem bis zum 30. April
2011 befristeten unwiderruflichen Angebot
Anteile von 94,9% an der Holdinggesellschaft
zum Erwerb angeboten. Weiterhin hat die
Holdinggesellschaft, ebenfalls in diesem Koope-
rationsvertrag, mit einem bis zum 30. April 2011
befristeten unwiderruflichen Angebot der Fonds-
gesellschaft Anteile von je 94,9% an der
Verwaltungsgesellschaft und der Entwicklungs-
gesellschaft angeboten. Sollte das Emissions-
kapital mehr als 20 Mio. EUR betragen und sind
weitere in Abschnitt 8.7.2 , Kooperationsvertrag”
beschriebene Voraussetzungen eingetreten, ist
die Fondsgesellschaft verpflichtet, die Angebote
anzunehmen und Anteile von je 94,9 % der drei
Gesellschaften zu erwerben. Bleibt das Emissi-
onskapital unter 20 Mio. EUR, ist die Fonds-
gesellschaft zur Annahme lediglich berechtigt.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die
Fondsgesellschaft noch keine Kaufpreiszahlungen
far Anteile und keine Eigenkapitalinvestitionen
vorgenommen sowie keine Liquiditatsreserve
geschaffen, die zur Realisierung des Fondskon-
zepts erforderlich sind. Sie hat allerdings die
aufgefuhrten folgenden Vertrage geschlossen
(siehe Kapitel 8.7 ,Vertrage der Gesellschaften
und die darin vereinbarten Vergttungen®):

» mit conwert und alt + kelber: Kooperations-

vertrag, Anteilskaufvertrag, Geschaftsbesor-
gungsvertrage

DWS ACCESS Wohnen 2 // 13



111. Das Beteiligungsangebot im Uberblick

3.3

» mit DWS Finanz-Service GmbH: Geschafts-
besorgungsvertrag, Vertrag Uber die Vermitt-
lung von Beteiligungskapital und Vertrag uber
Konzeption und Marketing

Mittels dieser Vertrage erhalt die Fondsgesell-
schaft bei planméaRiger Durchfihrung des
Fondskonzepts Uber die Verwaltungsgesellschaft
und die Entwicklungsgesellschaft Zugriff auf das
nachfolgend beschriebene Startportfolio.

Weitere Einzelheiten sind in Kapitel 8.1 ,Struktur
des Beteiligungsangebots” dargestellt.

Das Startportfolio

Die Verwaltungsgesellschaft hat bereits Kaufver-
trage mit einem Kaufpreisvolumen in Hohe von
ca. 13.843 TEUR zum Erwerb von Immobilien
abgeschlossen. Daneben haben Unternehmen der
conwert-Gruppe der Verwaltungsgesellschaft und
der Entwicklungsgesellschaft mit einem unwider-
ruflichen Angebot Immobilien aus dem Eigen-
bestand zum Kauf angeboten (nachfolgend ,,con-
wert-Portfolio”). Das Angebot Uber das conwert-
Portfolio muss angenommen werden, wenn und
sobald die Fondsgesellschaft das Angebot zum
Kauf der Anteile der Verwaltungsgesellschaft und
der Entwicklungsgesellschaft annimmt. Der Kauf-
preis des conwert-Portfolios fur die Verwaltungs-
gesellschaft betragt ca. 12.530 TEUR und fur die
Entwicklungsgesellschaft ca. 6.141,5 TEUR. Fur
alle Objekte wurden fur Rechnung des Fonds
Verkehrswertgutachten der BIIS AG unter Mit-
wirkung offentlich bestellter und vereidigter Sach-
verstandiger eingeholt. Die BIIS AG (Frankfurt am
Main) ist eine unabhangige Bewertungsgesell-
schaft fur institutionelle Investoren. Sie hat Zugriff
auf Uber 200 qualifizierte Sachverstandige, die im
BIIS Bundesverband der Immobilien-Investment-
Sachverstandigen e.V. zusammengeschlossen
sind. Die vereinbarten Kaufpreise fur die Im-
mobilien des Startportfolios liegen unterhalb

oder gleichauf mit den gutachterlichen Werten.
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Eine Ausnahme bilden die im Paket erworbenen
Objekte in Hannover und Garbsen, deren Port-
foliokaufpreis von 6.650 TEUR um 16 TEUR

(rd. 0,24 %) Uber der Summe der gutachterlichen
Verkehrswerte von 6.634 TEUR liegt.

Sollte die Fondsgesellschaft, wie in Kapitel 3.2
,Das Beteiligungskonzept” beschrieben, die
Anteilskaufangebote annehmen, werden die
Verwaltungsgesellschaft und die Entwicklungs-
gesellschaft die Angebote zum Erwerb des
conwert-Portfolios ebenfalls annehmen und
die Immobilien erwerben.

Einige wichtige Kenndaten des Startportfolios
sind in den nachfolgenden Tabellen aufgefuhrt.
Eine detaillierte Beschreibung der Immobilien ist
in Kapitel 6.4 , Erstinvestitionen” aufgefihrt. Eine
Due Diligence aller beschriebenen Objekte (inkl.
des conwert-Portfolios) wurde durch den Asset-
Manager durchgefuthrt.

Der weitere Aufbau der Immobilienportfolios

erfolgt anhand des in Kapitel V ,Das Investment
beschriebenen Investitionsprozesses.
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3.3.1 Verwaltungsgesellschaft
Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung waren von der Verwaltungsgesellschaft Kaufvertrage fur folgende
Immobilien abgeschlossen:

Miet- Ist-Miete Kauf-
flache in TEUR preis
in m2 p-a. in TEUR
Berlin, MentelinstraRe Wohnungen 40 2.415 150,7 138,38 2.003,5
Berlin, Oberspreestralle Wohnungen 12 880 46,4 12,2 830,0
Gewerbeeinheiten 3 443 21,0
Pkw-Stellplatze 2 - 0,7
Berlin, Seelenbinder Stralle Wohnungen 12 681 39,8 13,6 535,8
Berlin, WalchenseestralRe Wohnungen 10 669 54,4 18, 735,7
Dresden, Wohnungen 26 2.159 120,4 12,3 1.580,0
Weinbohlaer Stralke Gewerbeeinheiten 1 57 3.7
Pkw-Stellplatze 27 - 4,8
Grofziethen, Wohnungen 15 1.458 117,3 12,9 1.508,0
An den Eichen Pkw-Stellplatze 15 - -
Hannover, Wohnungen 29 1.804 1121 14,9 6.650,0?
Shepton-Mallet-Ring Pkw-Stellplatze 29 - 3,2
Hannover, Am Forstkamp Wohnungen I 751 34,3
Pkw-Stellplatze 7 - 0,7
Hannover, Wohnungen 59 3.479 236,4
Max-Kuhlemann-StraRe Pkw-Stellplatze 59 1,9
Garbsen, Hanselriede Wohnungen 16 1.116 56,0
Pkw-Stellplatze 13 - 2,7
Summen 15.913 1.003,0 13.843,0

" bezogen auf Ist-Miete
2 Paketkauf
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Der Verwaltungsgesellschaft wurde mit einem befristeten unwiderruflichen Angebot von verschiedenen
Unternehmen der conwert-Gruppe der Erwerb folgender Immobilien angeboten:

Miet- Ist-Miete
flache in TEUR
in m2 p-a.
Bonn, Mirecourtstralie Wohnungen 28 2.334 199,6 16,1 3.295,0
Pkw-Stellplatze 31 - 4,6
Dresden, Berggartenstralie Wohnungen 6 758 53,8 14,9 1.170,0
Gewerbeeinheiten 2 365 19,7
Pkw-Stellplatze 19 - 5,1
Dresden, Emil-Uberall-StraRe Wohnungen 16 1.149 64,5 14,0 975,0
Gewerbeeinheiten 1 45 2,3
Pkw-Stellplatze 19 - 2,6
Dresden, HublerstralRe Wohnungen 8 694 49,3 13,2 1.495,0
Gewerbeeinheiten 4 430 64,3
Halstenbek, Poststrafke/ Wohnungen 19 1.120 95,8 14,3 1.430,0
Backerstralke Pkw-Stellplatze 12 - 4.1
Leipzig, Wohnungen 17 683 34,2 16,1 1.170,0
Karl-Liebknecht-Strake Gewerbeeinheiten 5 379 38,7
Nirnberg, MoltkestraflRe Wohnungen 15 1.264 123,8 19,0 2.995,0
Gewerbeeinheiten 3 283 24,5
Pkw-Stellplatze 16 - 9,7
Summen 9.502 796,5 12.530,0

3.3.2 Entwicklungsgesellschaft
Der Entwicklungsgesellschaft wurde mit einem befristeten unwiderruflichen Angebot von Unternehmen der
conwert-Gruppe der Erwerb folgender Immobilien angeboten:

Miet- Ist-Miete Kauf-
flache in TEUR preis-
in m2 p.a. faktor'
Berlin, BredowstralRe Wohnungen 25 2.374 132,8 14,7 2.120,0
Gewerbeeinheiten 1 140 11,8
Berlin, Wohnungen 66 3.966 282,2 14,2 4.021,5

Ebersteinweg
Hocksteinweg

Summen 6.480 426,8 6.141,5

" bezogen auf Ist-Miete
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3.4

3.4.1

Der Asset-Manager

Der Asset-Manager, die alt + kelber Immobilien-
gruppe GmbH (Einzelheiten zu alt + kelber siehe
Kapitel 5.1 ,Der Asset-Manager alt + kelber
Immobiliengruppe GmbH") wird im Rahmen des
Vorhabens flr die Entwicklungsgesellschaft und
die Verwaltungsgesellschaft insbesondere die
nachfolgend genannten Aufgaben Ubernehmen.
Die Leistungsphasen gelten entsprechend im
Falle von Reinvestitionen.

Leistungen wahrend der Investitionsphase

» ldentifikation und Vorprifung geeigneter
Immobilien unter Berlcksichtigung der
Investitionskriterien der Verwaltungsgesell-
schaft bzw. der Entwicklungsgesellschaft

» Kaufmannische und technische Analyse
der Immobilien (Due Diligence)

» Durchfihrung der Kaufvertragsverhand-
lungen und Abschluss der Kaufvertrage nach
Zustimmung durch die Verwaltungsgesellschaft
bzw. die Entwicklungsgesellschaft

» Fremdkapitalbeschaffung: Verhandeln und
Abschluss von Kreditvertragen fur den Erwerb
einzelner Objekte der Verwaltungsgesellschaft
und der Entwicklungsgesellschaft

Der Asset-Manager ist bis zum 31. Dezember 2010
verpflichtet, Immobilien, soweit sie den Investitions-
kriterien des Fonds DWS ACCESS Wohnen entspre-
chen, zuerst den Portfoliogesellschaften des Fonds
DWS ACCESS Wohnen anzubieten. Daraus kann
sich ein Vorrang beim Erwerb von Immobilien zu-
gunsten der Portfoliogesellschaften des DWS
ACCESS Wohnen vor den Portfoliogesellschaften
dieses Fonds DWS ACCESS Wohnen 2 ergeben.
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3.4.2 Leistungen der Verwaltungsphase

» Kaufmannisches Gebaudemanagement, u.a.
Vermietung im Rahmen der von der Verwal-
tungsgesellschaft und der Entwicklungsgesell-
schaft vorgegebenen Vermietungsrichtlinien,
allgemeine Mietverwaltung, Miet- und Objekt-
buchhaltung, Nebenkostenabrechnungen,
Finanzverwaltung

b)

v

Property-Management, u.a. Erhaltung der
Funktions-, Betriebsfahigkeit und Sicherheit
der Immobilien, Durchfihrung der ortlichen
Objektverwaltung

b)

v

Technische und wirtschaftliche Analyse und
Prafung von Modernisierungen und Sanie-
rungsmaflnahmen

)

~

Erledigung aller in unmittelbarem Zusammen-
hang mit der Immobilienverwaltung stehenden
Rechts- und Vertragsangelegenheiten

» Abschluss, Anderung, Verldngerung, Kiindi-

~

gung und Uberwachung aller objektbezogenen
Versicherungsvertrage

Portfoliomanagement, u.a. Erstellung und
Umsetzung von Businessplanen zur Weiter-

),

~

entwicklung und Verbesserung von Objekten
zum Zwecke der Miet- und Wertsteigerung
oder des Werterhalts

)

~

Fihren des Rechnungswesens flr die Gesell-
schaften einschlieRlich der Erstellung des
Jahresabschlusses und der Zusammenarbeit
mit dem Wirtschaftsprifer bei der Erstellung
des Prufungsberichtes
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3.4.3 Leistungen wahrend der Desinvestitionsphase

3.5

3.5.1

» DurchfUhrung von Verkaufspotentialanalysen
(Hold-/Sell-Analysen) fir die Immobilien

» Bei der Entwicklungsgesellschaft: Aufteilung
der Immobilien in Wohneigentum zum Zwecke
des anschlieRenden Verkaufs einzelner Wohn-
einheiten im Rahmen der genehmigten Jahres-
planung wahrend der Fondslaufzeit

» Verkaufsvorbereitung und Verkauf von Einzel-
immobilien oder Immobilienportfolios, u.a.
Erstellung von Verkaufsexposés, Ansprache
von Kaufinteressenten, Fuhren von Kaufvertrags-
verhandlungen, Durchfihrung des Verkaufs

Emissionskapital, Mindestbeteiligung,
Finanzierung und Kosten

Emissionskapital, Mindestbeteiligung

Im Rahmen des vorliegenden Beteiligungsan-
gebots ist geplant, durch die Ausgabe von Treu-
handbeteiligungen Eigenkapital in Hohe von

ca. 60 Mio. EUR einzuwerben. Sollte bis zum
30. November 2010 ein Mindestplatzierungs-
volumen in Hohe von 20 Mio. EUR nicht erreicht
werden, kann die Geschaftsfuhrende Kommandi-
tistin jederzeit — im Falle der Platzierungsverlan-
gerung langstenfalls bis zum 31. Mai 2011 -
entscheiden, das Beteiligungsangebot nicht
fortzufUhren und den Fonds rtuckabzuwickeln.

In Bezug auf Anleger, die ihrer Einlageverpflich-
tung bereits nachgekommen sind, erfolgt die
Ruckabwicklung in der Weise, dass diese Anle-
ger ihre bereits eingezahlte Pflichteinlage und
das Agio zurlckerhalten. Eine Verzinsung erfolgt
nicht. Vom Anleger individuell getatigte Ausga-
ben werden nicht erstattet (vgl. Abschnitt 4.3.1
des Risikokapitels).

Die Mindestbeteiligung an der Fondsgesellschaft
betragt fur jeden Anleger 10.000 EUR zzgl. 5%
Agio. Hohere Anlagebetrage mussen ohne Rest
durch 1.000 teilbar sein. Im Einzelfall kann die
Geschaftsfuhrende Kommanditistin hiervon Ab-
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3.6.2

weichungen zulassen. Der Gesamtbetrag und die
Anzahl der angebotenen Vermoégensanlagen
stehen nicht fest. Zur Realisierung des Fonds-
konzepts muss mindestens ein Anteil gezeich-
net werden (Mindestanzahl der Treuhand-
beteiligungen). Der fiir die Realisierung des
Fondskonzepts erforderliche Mindestbetrag
der Vermogensanlagen entspricht 20. Mio. EUR
(Mindestplatzierungssumme). Das maximale
Platzierungsvolumen betragt 250 Mio. EUR. Ist
das maximale Platzierungsvolumen erreicht, wird
die Treuhand-Kommanditistin keine weiteren An-
gebote auf Beitritt zur Fondsgesellschaft anneh-
men. Das gesamte von der Fondsgesellschaft ein-
geworbene Anlegerkapital (ohne Agio) wird
nachfolgend als Emissionskapital oder Beteili-
gungskapital bezeichnet. Das Gesellschaftskapital
umfasst das Emissionskapital sowie die Kapital-
einlage der Geschaftsfihrenden Kommanditistin
und der Treuhand-Kommanditistin.

Finanzierung

Die Verwaltungsgesellschaft und die Entwick-
lungsgesellschaft haben bzw. werden zur Finanzie-
rung der Immobilienerwerbe Darlehen aufnehmen.
Die Darlehen kdonnen im Zuge des Ankaufspro-
zesses sowohl fur Einzelobjekte als auch fur Teil-
portfolios aufgenommen werden. Darlehensgeber
konnen sowohl Uberregionale als auch regionale
Kreditinstitute sein. Die Darlehensaufnahme soll
zu markttblichen Zinsen erfolgen. Die Darlehen
der Verwaltungsgesellschaft sollen mit zehnjahri-
ger Zinsbindung und Tilgung, die spatestens nach
drei tilgungsfreien Jahren beginnt, ausgestattet
sein. Die Darlehen der Entwicklungsgesellschaft
sollen aufgrund der geplanten kurzfristigen
Haltedauer ohne Zinsbindung ausgestattet und
jederzeit kiindbar sein. Die Aufnahme der Darle-
hen erfolgt in Euro. Die Besicherung soll durch
Grundschulden auf Objektebene erfolgen. Im
Zuge des Verkaufs von einzelnen Wohnungen

soll mit dem Verkaufserlos die Fremdkapitalbela-
stung der verbliebenen Wohneinheiten durch eine



erhohte Tilgung gesenkt werden. Ziel der Entwick-
lungsgesellschaft ist die vollstandige Entschuldung
der einzelnen Immobilien bereits vor dem Verkauf
der letzten Wohneinheit einer Immobilie.

Die Investitionen der Verwaltungsgesellschaft
bzw. der Entwicklungsgesellschaft durfen mit
max. 60% des Kaufpreises der Immobilien mit
Darlehen finanziert werden.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die Ver-
waltungsgesellschaft ein Darlehen fur das Objekt
in Grof3ziethen aufgenommen. Weiterhin liegen ihr
mehrere Finanzierungsangebote flr Objekte des
Startportfolios vor. Bis zum Erwerb der Anteile an
den Beteiligungsgesellschaften durch die Fonds-
gesellschaft hat bzw. kann die Verwaltungsgesell-
schaft bzw. die Entwicklungsgesellschaft Bankdar-
lehen bis zu einer Hohe von insgesamt ca. 80%
der Kaufpreise aufnehmen, die Gbrigen ca. 20%
werden von der conwert Wohn-Fonds GmbH zur
Verfugung gestellt. Gleichzeitig mit dem Erwerb
der Anteile soll die Fremdkapitalbelastung durch
die Ruckfuhrung variabler Darlehenstranchen auf
max. 60% der Kaufpreise reduziert werden.

Zu den Einzelheiten der Finanzierungen sowie

zu den bereits aufgenommenen Darlehen siehe
Abschnitt 8.6.4.

—_—
GrofRziethen: A
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3.5.3 Kosten

3.5.3.1 Wesentliche anfangliche Kosten und

Vergutungen

Alle in diesem Verkaufsprospekt aufgefihrten
Kosten basieren auf einem geplanten Gesell-
schaftskapital von 60 Mio. EUR. Dabei ist
geplant, dass die Summe der von der Entwick-
lungsgesellschaft und der Verwaltungsgesell-
schaft aufzunehmenden Darlehen die gleiche
Hohe erreicht, so dass ein Gesamtfinanzierungs-
volumen von 120 Mio. EUR (exklusive Agio) zur
Verfigung steht. Die Gesamthohe der Provisionen
steht nicht fest. Die Gesamthohe der Provisionen,
insbesondere Vermittlungsprovisionen und ver-
gleichbare Vergutungen, einschlief3lich des vom
Anleger zu tragenden Agios, setzt sich aus einem
fixen Teil von 120 TEUR und einem variablen
Teil, der 14 % des platzierten Beteiligungskapitals
(ohne Agio) betragt, zusammen. Die Summe des
variablen Teils setzt sich aus der Vergutung fur
die Eigenkapitalvermittlung (einschlieRlich des
darin enthaltenen Agios) in Hohe von 9% des
platzierten Beteiligungskapitals (ohne Agio)
sowie der Vergutung fur Konzeption und Marke-
ting in Hohe von 5% des platzierten Beteiligungs-
kapitals (ohne Agio) zusammen. Der fixe Teil in
Hohe von 120 TEUR ist fur die Bereitstellung der
Beteiligungs- und Ankaufsstruktur durch die
conwert Wohn-Fonds GmbH vorgesehen.

Die obige Darstellung enthalt nur eine Zusammen-
fassung der wichtigsten anfanglichen Vergutungen,
Kosten und Aufwendungen der Fondsgesellschaft
und ersetzt nicht die ausfuhrliche Darstellung in
Abschnitt 8.7.1 , Vergttungen”.

3.5.3.2 Weitere Kosten der Beteiligung; Steuern

Im Rahmen der gewahlten Struktur fallen auf
mehreren Ebenen Kosten und Steuern an, die
im Ergebnis die Auszahlungen der Verwaltungs-
gesellschaft, Entwicklungsgesellschaft und
Holdinggesellschaft an die Fondsgesellschaft bzw.
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BerlinZ Wa_lehanseestra Re

die Auszahlungen der Fondsgesellschaft an die
Anleger mindern (siehe hierzu auch Kapitel 7.2
.Prognoserechnung”).

Weitere Erlauterungen zu Gebuhren, Kosten und
VergUtungen sind in Kapitel 8.7 ,Vertrage der
Gesellschaften und die darin vereinbarten Ver-
gltungen” zu finden.

3.6 Platzierungszeitraum

Das offentliche Angebot beginnt einen Werktag
nach Veroffentlichung des Verkaufsprospekts
und endet am 30. November 2010 oder mit
dem Erreichen des maximalen Platzierungsvolu-
mens. Die Geschaftsfihrende Kommanditistin
ist berechtigt, den Platzierungszeitraum bis zum
31. Mai 2011 zu verlangern.

Sollte bis zum 30. November 2010 ein Mindest-
platzierungsvolumen in Hohe von 20 Mio. EUR
nicht erreicht werden, kann die Geschaftsfuhren-
de Kommanditistin jederzeit — im Falle der Platzie-
rungsverlangerung langstenfalls bis zum 31. Mai
2011 — entscheiden, das Beteiligungsangebot
nicht fortzufihren und die Fondsgesellschaft
ruckabzuwickeln. Fur den Fall, dass die Einlage
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Berlin: Hocksteinweg

bereits geleistet wurde, wird diese inklusive des
Agios zuruckerstattet. Eine Verzinsung oder ein
Ersatz entgangener Gewinne oder Zinsen erfolgt
jedoch nicht.

Entgegennahme der Beitrittserklarung
Die Beitrittserklarung wird von der DI Deutsche
Immobilien Treuhandgesellschaft mbH, Anleger-
service Closed End Funds (CEF), Alfred-Herr-
hausen-Allee 16-24, 65760 Eschborn als Treu-
hand-Kommanditistin entgegengenommen.

Die Beitrittserklarung muss bei der Treuhand-
Kommanditistin bis zum 30. November 2010
zumindest als Fax und spatestens funf Tage
danach im Original eingegangen sein. Fur den Fall,
dass die Geschaftsfuhrende Kommanditistin sich
entscheidet, den Platzierungszeitraum bis zum
31. Mai 2011 zu verlangern, schlieRen sich drei
weitere Platzierungsabschnitte vom 1. Dezember
2010 bis zum 31. Januar 2011, vom 1. Februar
2011 bis zum 31. Marz 2011 sowie vom 1. April
2011 bis zum 31. Mai 2011 (zweiter, dritter und
vierter Platzierungsabschnitt) an. Die Beitrittser-
klarungen der Anleger, die zum Ende des zweiten,
dritten bzw. vierten Platzierungsabschnitts bei-
treten, mussen der Treuhand-Kommanditistin spa-



3.8

3.9

testens am 31. Januar 2011, 31. Marz 2011 bzw.
31. Mai 2011 zumindest als Fax und spatestens
fanf Tage danach im Original zugegangen sein.
Ist das maximale Platzierungsvolumen erreicht,
wird die Treuhand-Kommanditistin keine weiteren
Angebote der Anleger annehmen.

Einzahlung der Einlage

Das von den Anlegern der Fondsgesellschaft
einzuzahlende Beteiligungskapital und das Agio
mussen zum Ende eines Platzierungsabschnitts
(s. Abschnitt 3.7) auf dem Konto der Treuhand-
Kommanditistin eingegangen sein. Sowohl der
Abschluss des Treuhand- und Verwaltungsver-
trags als auch die Beteiligung als Treugeber
erfolgen mit Wirkung zum Ende des jeweiligen
Platzierungsabschnitts und stehen unter der auf-
schiebenden Bedingung der vollstandigen und
fristgerechten Zahlung des Anlagebetrags zzgl.
des erhobenen Agios durch den Anleger. Die
Treuhand-Kommanditistin der Fondsgesellschaft
entscheidet in freiem Ermessen nach Absprache
mit der Geschaftsfuhrenden Kommanditistin Gber
die Annahme der Beitrittserklarung des Anlegers.

Fur Einzelheiten siehe Kapitel XIl ,, Abwicklungs-
hinweis”.

Weitere Leistungen der Anleger

Die Zahlungsverpflichtung aus der Anlage be-
schrankt sich auf die Hohe der Einlage zzgl. Agio.
Eine Nachschusspflicht besteht nicht. Die Haftung
des Anlegers kann duch Auszahlungen wieder
aufleben, durch die sich die Einlage unter den
Betrag der Hafteinlage vermindert. Dies gilt auch
far Auszahlungen im Rahmen des Ausscheidens
des Anlegers aus der Fondsgesellschaft oder ihrer
Liguidation. Zu den Einzelheiten siehe Abschnitt
3.17 ,Haftung”. Darlber hinaus haben die
Anleger keine weiteren Leistungen zu erbringen,
insbesondere keine Zahlungen zu leisten. Ein-
zelheiten bezuglich weiterer Kosten, die anfallen
konnen, sind in Abschnitt 8.7.1 dargestellt.
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3.10 Prognostizierte Beteiligungsdauer

3.11

Bei der Beteiligung an der Fondsgesellschaft
handelt es sich um ein zeitlich nicht von vorn-
herein begrenztes Investment. Lediglich fur
Prognosezwecke wurde eine Beteiligungsdauer
bis zum Ende des Jahres 2021 unterstellt.

Moglichkeit der Kiindigung der Betei-
ligung ab dem 31. Dezember 2030
Die Beteiligung an der Fondsgesellschaft sollte als
langfristige Vermogensanlage betrachtet werden.
Die Laufzeit der Fondsgesellschaft ist gemald dem
Gesellschaftsvertrag unbegrenzt. Entsprechend
der Regelung im Gesellschaftsvertrag unter

§ 17 Ziffer 1 ist eine Kindigung schriftlich unter
Einhaltung einer Frist von zwolf Monaten zum
Jahresende, erstmals zum 31. Dezember 2030,
moglich. In diesem Fall erhalt der ausscheidende
Gesellschafter eine Abfindung in Hohe des Ver-
kehrswerts seiner Beteiligung, die in bis zu funf
jahrlichen Raten ausgezahlt werden kann.

3.12 Moglichkeit der vorzeitigen Kiindi-

gung der Beteiligung in personlichen

Notfallen

Ein Gesellschafter kann auch vor dem 31. Dezem-

ber 2030 aufRerordentlich mit einer Frist von

sechs Monaten zum Ende des Geschaftsjahres

kindigen, wenn er nach seinem Beitritt

a) erwerbsunfahig in dem Sinne geworden ist, dass
er unabhangig vom erlernten Beruf nur noch
hochstens drei Stunden taglich tatig sein kann;

b) arbeitslos geworden und mindestens seit sechs
Monaten als arbeitssuchend gemeldet ist und
er zuvor mindestens sechs Monate ununter-
brochen vollzeitbeschaftigt war;

c) pflegebedurftig im Sinne der Pflegestufe Il oder
Il des Sozialgesetzbuches XI geworden ist.

Die Moglichkeit zur Kindigung wegen eines

personlichen Notfalls ist jedoch pro Geschaftsjahr

auf hochstens ein Prozent der Summe der Kapi-

talanteile aller Gesellschafter begrenzt. Darlber

hinaus gehende Kindigungen werden frihestens
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zum Ende des folgenden Geschaftsjahres wirk-
sam. MaRgeblich ist die Reihenfolge des Zugangs
der Kundigungen bei der Gesellschaft.

Im Falle einer wirksamen Kundigung erhalt der
Gesellschafter eine Abfindung von 90% des Ver-
kehrswerts seiner Beteiligung, die unter Beruck-
sichtigung der Liquiditat der Gesellschaft in bis zu
funf Jahresraten ausgezahlt wird.

3.13 Prognostizierte Auszahlungen

Prognosegemal’ sollen die Anleger erstmals fur
das Jahr 2011 Auszahlungen aus den Liquiditats-
Uberschussen der Fondsgesellschaft erhalten. Die
Auszahlungen erfolgen jahrlich zum 30. Juni des
Folgejahres auf Basis des Jahresabschlusses. Eine
Auszahlung soll erstmalig am 30. Juni 2012 erfolgen.

Bei einem prognosegemafien Verlauf sollen ab
2012 die prognostizierten Auszahlungen pro
Geschéftsjahr ca. 6,25% bezogen auf das Betei-
ligungskapital (ohne Agio) betragen. Diese sollen
prognosegemal bis zum Jahre 2020 auf ca. 7%
ansteigen. Aufgrund der noch laufenden Investi-
tionsphase wird flr das Jahr 2011 eine geringere
Auszahlung in Hohe von ca. 2,65 % prognostiziert.

In dem nur fur Prognosezwecke unterstellten Fall
der Veraufderung samtlicher Immobilien (Paket-
verkauf) und der Liquidation der Verwaltungs-
gesellschaft und der Entwicklungsgesellschaft
zum Ende des Jahres 2021 wdrde far das Jahr
2021 bei Eintritt der Prognoseerwartungen eine
Auszahlung inklusive der VeraulRerungserlose
nach Abzug der Liquidationskosten von ca. 100 %
bezogen auf das Beteiligungskapital (ohne Agio)
erfolgen konnen. Einzelheiten hierzu siehe Kapitel
7.2 ,Prognoserechnung”.

3.14 Steuerliche Konzeption

Die Fondsgesellschaft ist als vermogensver-
waltende Personengesellschaft konzipiert und nicht
gewerblich tatig. Aufgrund ihrer Ausgestaltung ist
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sie auch nicht gewerblich gepragt. Sie ist bezug-
lich der Einkommensteuer kein eigenes Steuer-
subjekt; dies sind vielmehr die Gesellschafter.

Lediglich fur die Bestimmung der Einkunftsart und
die Ermittlung der Einkldnfte wird grundsatzlich
auf die Fondsgesellschaft abgestellt. Die Anbie-
terin geht davon aus, dass die Fondsgesellschaft
EinkUnfte aus Vermietung und Verpachtung auf-
grund der Beteiligung an der Verwaltungsgesell-
schaft, Dividendeneinkinfte aufgrund der Beteili-
gungen an der Entwicklungsgesellschaft und der
Holdinggesellschaft sowie in geringem Umfang
Zinseinkunfte aus der Anlage der Liquiditatsreserve
in Tages-, Termin- oder Festgeld erzielen wird.

3.15 Zielgruppe

Das Beteiligungsangebot richtet sich an Anleger, die
ihre Beteiligung im Privatvermogen halten, diese
nicht fremdfinanzieren werden und die — auch vor
dem Hintergrund ihrer Vermogensverhaltnisse —
bereit sind, eine langfristige unternehmerische Be-
teiligung als mittelbarer oder unmittelbarer Gesell-
schafter einer Kommanditgesellschaft einzugehen,
die mit unternehmerischen Risiken fur den Anleger
verbunden ist (siehe hierzu Kapitel IV. , Wesentliche
Risiken der Vermogensanlage”). Dabei muss der
Anleger bertcksichtigen, dass die RuckflUsse auf
das eingesetzte Kapital hinsichtlich der Hohe des
Betrags und des Zeitpunkts ungewiss sind. Das
Beteiligungsangebot richtet sich an Interessenten,
die nicht auf regelmaRige oder unregelmafdige Ein-
kinfte aus dem Investment angewiesen sind und
die keine Ruckzahlung des Anlagebetrags in einer
Summe zu einem bestimmten Zeitpunkt erwarten.
Zudem sollte der Anleger die in diesem Verkaufs-
prospekt gemachten Angaben und Einschatzungen
teilen und unter anderem bereit sein, Unsicher-
heiten insbesondere bezuglich der Entwicklung

der Vermietungsmarkte und der erwarteten Verau-
Rerungserlose aus Wohnungsverkaufen in Kauf zu
nehmen. Auf die Darstellung in Kapitel IV. ,Wesent-
liche Risiken der Vermogensanlage” wird verwiesen.



Der mit diesem Beteiligungsangebot ange-
sprochene Anleger muss bereit und wirtschaftlich
in der Lage sein, einen Totalverlust seiner Anlage
einschlieRlich Agio ohne wesentliche Folgen fur
seine wirtschaftliche Situation hinzunehmen
(siehe hierzu ausfuhrlich Kapitel IV ,,Wesentliche
Risiken der Vermogensanlage”).

3.16 Stark eingeschrankte Handelbarkeit
Da es keinen etablierten Zweitmarkt fur geschlos-
sene Fonds gibt, ist voraussichtlich eine VeraufRe-
rung der Beteiligung nicht oder nicht zu einem
angemessenen Preis moglich. Vor der Veraulie-
rung und Ubertragung sollten die steuerlichen
Konsequenzen mit dem personlichen Steuer-
berater erortert werden. Deswegen eignet sich
das Beteiligungsangebot nicht zur Anlage von
Mitteln, Uber die wahrend der Dauer der Beteili-
gung verfligt werden soll.

3.17 Haftung
Als Kommanditist haftet der Anleger in Hohe von
jeweils einem Tausendstel (0,1 %) seines gezeich-
neten Anlagebetrags (Hafteinlage). Die Haftung
erlischt, soweit die Einlage geleistet ist. Sie lebt
durch Auszahlungen wieder auf, durch die sich
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111. Das Beteiligungsangebot im Uberblick

die Einlage unter den Betrag der Hafteinlage
vermindert. Dies gilt auch far Auszahlungen im
Rahmen des Ausscheidens des Anlegers aus
der Fondsgesellschaft oder ihrer Liquidation fur
einen Zeitraum von funf Jahren nach dem Aus-
scheiden bzw. der Liquidation. Sich als Treugeber
beteiligende Anleger sind gegenuber der Treu-
hand-Kommanditistin verpflichtet, sie in ent-
sprechendem Mal3e von einer Inanspruchnahme
freizustellen oder Ersatz zu leisten (vgl. Abschnitt
4.3.9 des Risikokapitels).

3.18 Angabenvorbehalte

Dieser Verkaufsprospekt stellt wirtschaftliche und
steuerliche Auswirkungen einer Beteiligung an
der Fondsgesellschaft typisierend dar, d.h. ohne
auf die individuelle Situation eines Anlegers
Bezug zu nehmen. Fur die individuelle Beurtei-
lung der Auswirkungen des Investments ist es
erforderlich, dass der Anleger Uber entsprechen-
de Fachkompetenz verfligt oder fachkundige
Beratung unabhangiger Dritter einholt. Fur den
Inhalt des Verkaufsprospekts sind nur die bis zum
Datum der Prospektaufstellung bekannten oder
erkennbaren Sachverhalte mafigebend.
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Mit der Beteiligung an einem geschlossenen
Immobilienfonds sind Risiken verbunden.

Der DWS ACCESS Wohnen 2 richtet sich an
Anleger, die sich mittelbar als Treugeber an einer
Kommanditgesellschaft, die indirekt in Wohn-
immobilien investiert, beteiligen mochten. Bei
diesem Beteiligungsangebot handelt es sich um
eine unternehmerisch gepragte, langfristige
Investition. Anlegern, die auf eine kurzfristige
Verflugbarkeit des eingesetzten Kapitals angewiesen
sind und den Totalverlust ihrer Anlage (inklusive
Agio) nicht ohne wesentliche Folgen fur ihre
wirtschaftliche Situation hinnehmen konnen, ist
daher von einer Beteiligung abzuraten.

Das Beteiligungsangebot wurde auf Grundla-
ge der zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
verfugbaren wirtschaftlichen Daten und der zu
diesem Zeitpunkt geltenden rechtlichen und
steuerlichen Rahmenbedingungen erstellt. Spa-
tere Anderungen z.B. in der Rechtsprechung,
der Gesetzgebung oder der Verwaltungspraxis
(jeweils ggf. auch rickwirkend) sowie unvorher-
gesehene tatsachliche Entwicklungen konnen
sich insbesondere auf die Mietertrage und damit
auf die Ertragslage der Fondsgesellschaft sowie
die Werthaltigkeit der Vermogensanlage nach-
teilig auswirken.

Jeder Anleger sollte vor diesem Hintergrund
seine Entscheidung uber eine Beteiligung am
DWS ACCESS Wohnen 2 erst nach sorgfaltiger
Abwagung der Risiken einer derartigen Beteiligung
treffen. Er sollte dabei insbesondere die nach-
stehend aufgefuihrten wesentlichen im Zusam-
menhang mit diesem Beteiligungsangebot stehen-
den Risiken berlcksichtigen, die auch zusammen
auftreten und dadurch verstarkt nachteilige Aus-
wirkungen auf die Beteiligung haben konnen.
Ferner wird empfohlen, den Rat eines unabhan-
gigen, sachkundigen Beraters einzuholen.

4.1

4.1.1

V. Wesentliche Risiken der Vermogensanlage

Risiken aus dem Immobilienportfolio
Unter 4.1 werden die wesentlichen Risiken
beschrieben, die sich aus dem Immobilienport-
folio ergeben. Sie wirken sich Uber die Beteili-
gungsgesellschaften und die Fondsgesellschaft
auf die Anleger (als Direktkommanditisten oder
Treugeber) aus und kdonnen dazu fUhren, dass
Auszahlungen an die Anleger gemindert werden
oder vollig ausbleiben.

Marktverhaltnisse und Wertentwicklung der
Immobilien; Klumpenrisiko
Immobilieninvestitionen werden von allgemeinen
wirtschaftlichen Entwicklungen ebenso wie von
Entwicklungen des Immobilienmarktes beein-
flusst. Solche Entwicklungen konnen sich negativ
auf die zu erzielenden Mietertrage und die Wert-
haltigkeit der Immobilien auswirken. Dies gilt
umso mehr angesichts der anhaltenden, in ihrem
weiteren Verlauf kaum vorhersehbaren internatio-
nalen Finanz- und Wirtschaftskrise.

Ob die in der Prognoserechnung zugrunde geleg-
ten Annahmen eintreten, wird auf3erdem wesent-
lich davon beeinflusst werden, wie sich der
regionale Immobilienmarkt und insbesondere die
Nachfrage nach Mietflachen oder Wohneigentum
an den jeweiligen Standorten entwickeln. Es be-
steht das Risiko, dass die Fondsimmobilien nicht
den angenommenen Zuspruch erfahren und dass
damit die Mieterlose und Verkaufspreise hinter
den Prognosen zurickbleiben. Eine verstarkte In-
vestitionstatigkeit der Fondsgesellschaft in einem
bestimmten regionalen Markt kann sich beson-
ders negativ auswirken, wenn sich gerade dieser
Markt im Vergleich zu anderen Markten unguns-
tig entwickelt (so genanntes Klumpenrisiko).

In Hinblick auf die zu erzielenden Mietertrage

und die Wertentwicklung der Immobilien sollte
der Anleger aufderdem bertcksichtigen, dass
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IV. Wesentliche Risiken der Vermogensanlage

4.1.2

die im Zusammenhang mit der Fondsauflegung
entstandenen Kosten zunachst aufgeholt werden
mussen, bevor sich fur den Anleger ein positiver
Nettowertzuwachs ergeben kann.

Mietzinsniveau, Bonitat der Mieter und
Mietausfallwagnis

Es besteht das Risiko, dass die kunftig erziel-
baren Mieten niedriger ausfallen als geplant und
dass somit die Ausschuttungen nicht wie prog-
nostiziert erfolgen konnen. Der Spielraum fur
Mieterhohungen kann insbesondere aufgrund
der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, aus
objektspezifischen Grinden und angesichts
stark steigender Mietnebenkosten starker einge-
schrankt sein als erwartet.

AuRerdem besteht das Risiko der Nichtdurchsetz-
barkeit von Mietforderungen und der Zahlungs-
unfahigkeit von Mietern. Im Rahmen der Prog-
noserechnung wurde das Mietausfallwagnis auf
Basis von Schatzungen kalkuliert. Sollte sich

die wirtschaftliche Situation der Mieter z. B.
durch Arbeitslosigkeit aufgrund der derzeitigen
Finanz- und Wirtschaftskrise verschlechtern, kann
es jedoch im Vergleich zur Prognoserechnung zu
erheblich hoheren Ausfallquoten kommen. Dies
gilt insbesondere, soweit Mietflachen gewerblich
vermietet werden, da gewerbliche Mieter starker
von negativen wirtschaftlichen Entwicklungen
betroffen sein konnen.

4.1.3 Neu- und Anschlussvermietung;

Leerstandsrisiko

In der Prognoserechnung wurden die bereits
abgeschlossenen und Ubernommenen Mietvertra-
ge berucksichtigt. Fur die noch nicht vermieteten
Flachen wurden in Abstimmung mit dem Asset-
Manager Annahmen Uber das Mietzinsniveau bei
der Neu- oder Anschlussvermietung, das Leer-
standsniveau und die Leerstandszeiten getroffen.
Ob solche in der Prognoserechnung getroffene
Annahmen zutreffen, wird wesentlich von der
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Markt- und Standortentwicklung sowie der Ent-
wicklung der Inflationsrate abhangen.

Ferner konnen bei der Neu- und Anschlussver-
mietung, z. B. aufgrund nicht vorhersehbarer ver-
anderter Anspriche und Praferenzen der Mieter,
zusatzlich zu den bereits einkalkulierten Umbau-
kosten weitere Aufwendungen der Portfoliogesell-
schaften erforderlich werden, die sich nicht auf
die Mieter abwalzen lassen. Soweit solche Auf-
wendungen nicht ausreichend in der Prognose-
rechnung bertcksichtigt worden sind, verringern
sie die prognostizierten Ausschuttungen. Konnen
die Aufwendungen auch nicht aus der Liquiditats-
reserve bedient werden, so kann die Aufnahme
von Fremdmitteln notwendig werden.

4.1.4 Immobilien- und Wohnungsverkaufe

Sowohl beim Verkauf von Immobilien wie auch
beim Einzel- oder Paketverkauf von Wohnungen
ergibt sich das Risiko eines Forderungsausfalles,
bezogen auf den Kaufpreis, insbesondere wegen
mangelnder Bonitat der Kaufer. Auch muss damit
gerechnet werden, dass es wegen der restriktive-
ren Kreditvergabe der Banken im derzeitigen Markt-
umfeld fur Kaufinteressenten besonders schwierig
ist, eine Finanzierung fur den Immobilienerwerb
zu erhalten. Dies konnte sich auf die Nachfrage
und die durch den Verkauf der Wohnimmobilien
erzielbaren Erlose nachteilig auswirken.

Die blofie Verkaufsabsicht kann sich nachteilig
auf die Mietertrage auswirken. Es muss einkalku-
liert werden, dass einige Mieter aus Sorge vor
dem Eigentumerwechsel und etwaigen Mietstei-
gerungen oder Kundigungen ausziehen und dass
sich die Verkaufsabsichten als psychologische
Hemmschwelle bei der Anschlussvermietung aus-
wirken konnen.

Sofern mangels Nachfrage ein zugiger Abverkauf
nicht erfolgt, besteht fur die Entwicklungsgesell-
schaft wegen der Desinvestitionsstrategie das



Risiko, dass nicht verkaufte Immobilien im Eigen-
tum der Entwicklungsgesellschaft verbleiben,

die dann dauerhaft die Kosten der Instandhaltung
der Immobilien (Instandhaltungsrisiko) das Risiko
des Leerstands oder der geringeren als prog-
nostizierten Mieten (Vermietungsrisiko) sowie das
Risiko des Untergangs, der Beschadigung und
der Verschlechterung der Immobilien (allge-
meines Objektrisiko) tragt. Die Gesellschaft bleibt
ggf. Mitglied in der Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentumer und ist als solches zur Zahlung der
Instandhaltungsrucklage fur die nicht verkauften
Einheiten verpflichtet. Zudem ist nicht auszu-
schliefden, dass Veraulierungserlose nicht wie
geplant erzielt und auch nicht fUr Reinvestitionen
verwendet werden konnen. Hierdurch konnen die
prognostizierten Auszahlungen an die Anleger
verzogert werden und sich vermindern.

Bei der Einzelprivatisierung bestehen zudem
rechtliche Risiken bei der Aufteilung in Woh-
nungseigentum, indem die hierftr erforderlichen
Abgeschlossenheitsbescheinigungen und unter
Umstanden sonstige behordliche Genehmigungen
nicht erteilt werden.

Es besteht weiter das Risiko, dass die Vertriebsstra-
tegie mangels Kaufinteressenten fur den Einzeler-
werb in Richtung , Gesamtverkauf” geandert werden
muss, nachdem die Aufteilung in Wohnungs-
eigentum bereits veranlasst wurde. In der Regel
sind durch einen Gesamtverkauf nur geringere
Kauferlose zu erzielen. Aufderdem stehen die bereits
angefallenen Aufteilungskosten negativ zu Buche.

4.1.5 Einfluss von Veraul3erungserlosen und

-zeitpunkten auf die Renditeprognose

Die von der Entwicklungsgesellschaft zu erzielen-
den Veraufierungserlose haben aufgrund des
gewahlten Geschaftsmodells einen wesentlichen
Einfluss auf die Renditeprognose. Es besteht
insbesondere das Risiko, dass die Erlose — etwa
aufgrund der Veranderlichkeit der Marktverhalt-

4.1.6

IV. Wesentliche Risiken der Vermogensanlage

nisse (siehe 4.1.1) — nicht in der prognostizierten
Hohe erzielt werden konnen.

Aulierdem besteht das Risiko, dass der prognos-
tizierte Zeitrahmen (Verkaufsgeschwindigkeit)
nicht eingehalten wird. So kann die VeraulRerung
von Immobilien aufgrund der Marktlage, der
Mietsituation oder sonstiger ungutnstiger Rahmen-
bedingungen zum vorgesehenen Zeitpunkt
wirtschaftlich nicht moglich oder nicht sinnvoll
sein. Erhebliche Verzogerungen konnen sich auch
daraus ergeben, dass die Kaufpreiszahlung bei
Immobilienverkaufen in der Regel erst erfolgt,
wenn der vertragsgemaRe Ubergang des Eigen-
tums sichergestellt und eine Vormerkung im
Grundbuch eingetragen ist. Die Eintragung einer
Vormerkung kann hierbei durch die noch ausste-
hende Anlegung von WohnungsgrundbUchern
weiter hinausgeschoben werden.

Fur die Verwaltungsgesellschaft besteht bei
einem in der Zukunft liegenden Verkauf — etwa
nach ca. elf Jahren, wie lediglich fur Zwecke der
Prognoserechnung unterstellt — das Risiko, dass
die jetzt prognostizierten Verkaufspreise auf-
grund von nicht absehbaren unglnstigen Ent-
wicklungen, die bis dahin eintreten konnen,
nicht erreicht werden oder dass sich der Verkauf
etwa aufgrund der Marktlage verzogert.

Eigentumsubergang bei Immobilienkaufen
Es besteht das Risiko, dass geschlossene
Kaufvertrage nicht vollzogen werden und die
Verwaltungsgesellschaft bzw. die Entwicklungs-
gesellschaft kein Eigentum an der gekauften
Immobilie erwerben konnen. Im Falle der Ruck-
abwicklung von Kaufvertragen besteht das
Risiko fur den Fonds, die bereits verauslagten
Transaktionskosten tragen zu mussen. Ferner
kann sich der Nichtvollzug des Kaufvertrags
negativ auf die Prognose auswirken, da es in
entsprechendem Umfang an eingeplanten Miet-
einnahmen fehlt.
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4.1.7

Bei Kaufen kann die verzogerte Abwicklung
aullerdem zu Kosten fur die Bereitstellung oder
die Ruckabwicklung von Darlehensvertragen
fGhren. Die Kosten mussen aus der Liquiditats-
reserve der Gesellschaften aufgebracht werden.
Aufderdem wird Eigenkapital bis zur verspateten
Erfillung des Geschéaftes gebunden.

Bezlglich des conwert-Portfolios besteht das
Risiko, dass aufgrund bei Prospektaufstellung
nicht bekannter Umstande die Kaufangebote von
der Verwaltungsgesellschaft und der Entwick-
lungsgesellschaft nicht angenommen werden
und es infolgedessen ganz oder teilweise nicht
zum Eigentumserwerb kommt. Die Zusammen-
setzung des Startportfolios und die darauf auf-
bauende Prognoserechnung konnten sich dadurch
zuungunsten des Anlegers verandern.

Ankaufsprifung (Due Diligence)

Bei der Durchfihrung der Ankaufsprifung (Due
Diligence) durch alt + kelber besteht das Risiko,
dass in Bereichen, die die Investition betreffen,
bestimmte Sachverhalte nicht erkannt und/oder
Risiken falsch bewertet werden (z.B. technische
Mangel, Mangel von Vertragen, grundbuchrecht-

liche Mangel). Dies gilt auch in Bezug auf weitere,

in den Erwerbsprozess eingeschaltete Berater
und Sachverstandige (u.a. BIIS AG).

Ein grundsatzliches Risiko beim Ankauf von
Immobilien ergibt sich daraus, dass nicht immer
alle Mieteinheiten vollstandig zuganglich sind.
Bei Bestandsimmobilien besteht das Risiko der
eingeschrankten Zuganglichkeit verschiedener
technischer Elemente (z. B. verkleideter Versor-
gungsleitungen) und in dem fehlenden Zugang
zu allen relevanten Daten und Vertragen.

Bei der Prufung der Grundbucher auf Lasten und
Beschrankungen besteht das Risiko,dass kauf-
preisrelevante Lasten und Beschrankungen nicht
erkannt oder bei der Kaufpreisfindung nicht

28 // DWS ACCESS Wohnen 2

4.1.8

4.1.9

angemessen berdcksichtigt werden. Dies kann
einen erheblichen Einfluss auf die Werthaltigkeit
der Vermogensanlage haben.

Altlasten — Grundstiicks- und Gebaudemangel
Nicht entdeckte Bodenverunreinigungen (Alt-
lasten) konnen — soweit nicht im Einzelfall der
Verkaufer dafur einsteht — zulasten der Verwal-
tungsgesellschaft bzw. der Entwicklungsgesell-
schaft gehen.

Es besteht allgemein das Risiko, dass Grund-
stlcks- und Gebaudemangel der Fondsimmo-
bilien, bei denen es sich um im Zeitpunkt des
Erwerbs bereits bebaute Grundsttcke handelt,
erst zu einem spateren Zeitpunkt erkannt werden
oder auftreten und nicht mehr gegentber dem
Verkaufer geltend gemacht werden konnen. Dies
hatte einen nicht einkalkulierten Instandhaltungs-
oder Instandsetzungsaufwand zur Folge.

Unerwartet auftretende, besonders hohe Aufwen-
dungen fur die Beseitigung von Altlasten oder
von Grundstucks- oder Gebdudeméangeln kénnen
sich auch anlagegefahrdend auswirken. Sie
waren von der Entwicklungsgesellschaft oder der
Verwaltungsgesellschaft zu tragen und wirden
dadurch Auszahlungen an die Fondsgesellschaft
mindern oder im aufRersten Fall ausschlief3en.

Erbbaurechte

Die Investitionstatigkeit der Verwaltungsgesellschaft
bzw. der Entwicklungsgesellschaft kann sich auch
auf Erbbaurechte erstrecken. Erbbaurechtsvertrage
konnen Vereinbarungen enthalten, die zu unvorher-
gesehenen Kosten fur die Verwaltungsgesellschaft
oder die Entwicklungsgesellschaft fihren. Aufder-
dem konnen Kdndigungsrechte und Heimfallrege-
lungen bestehen, die den Wert der Investition in
erheblichem Male negativ beeinflussen. Es besteht
das Risiko, dass derartige nachteilige Regelungen
beim Ankauf nicht erkannt und bei der Bemessung
der Kaufpreise nicht berlcksichtigt werden.



4.1.10 Laufende Bewirtschaftung, Instandhaltung

4.1.11

und Revitalisierung

Die Annahmen bezlglich der Kosten flr

die laufende Bewirtschaftung, Instandhaltung
und Revitalisierung der Fondsimmobilien basie-
ren auf Schatzungen des Asset-Managers und
Abschatzungen der zuklnftigen Instandhaltungs-
aufwendungen unter Bertcksichtigung des Alters
und des Bauzustandes der Objekte sowie allge-
mein steigender Kosten. Es besteht das Risiko,
dass die tatsachlich entstehenden Kosten hoher
ausfallen als in der Prognoserechnung angenom-
men, z.B. aufgrund von zunehmendem Instand-
haltungsbedarf aufgrund des Alters der Objekte
oder durch das Auftreten unerwarteter Mangel.

Bei Immobilien, die zu Vertriebszwecken erwor-
ben werden, konnen insbesondere Sanierungs-
kosten fur eine notwendige Revitalisierung hoher
als angenommen ausfallen.

Verschlechterung der Fondsimmobilien;
Versicherungsschutz

Die Verwaltungsgesellschaft und die Entwick-
lungsgesellschaft tragen nach Ubergang von
Besitz, Nutzen und Lasten der Fondsimmo-
bilien auf sie das Risiko der ganzen oder teil-
weisen Zerstorung oder Verschlechterung
sowie eines ganzen oder teilweisen Nutzungs-
ausschlusses.

Unzureichender oder fehlender Versicherungs-
schutz kann sich hierbei nachteilig bis hin zum
wirtschaftlichen Totalverlust der Anlage auswir-
ken. Auch bei bestehendem Versicherungsschutz
wird die jeweilige Beteiligungsgesellschaft ggf.
einen Selbstbehalt zu tragen haben, was zu einer
Verminderung der Liquiditat der Fondsgesell-
schaft sowie letztlich der Auszahlungen an die
Anleger fuhren kann.

IV. Wesentliche Risiken der Vermogensanlage

4.1.12 Fremdfinanzierungsrisiken in Bezug auf das

Immobilienportfolio

Um die anfallenden Kosten der Immobilien-
ankaufe bedienen zu konnen, werden die drei
Beteiligungsgesellschaften durch Gesellschafter-
darlehen aus der conwert-Gruppe finanziert, bis
die Fondsgesellschaft die Beteiligungsgesell-
schaften Ubernimmt. Die Gesellschafterdarlehen
sollen dann mit Mitteln aus den Einlagen der
Anleger abgeldst werden. Hieraus ergibt sich das
Risiko, dass die Fondsgesellschaft auch dann
wirtschaftlich mit Ruckzahlungsverpflichtungen
belastet werden konnte, wenn der Vollzug der
Ankaufe der Immobilien nicht zustande kommen
sollte (etwa weil eine erforderliche Fremdfinanzie-
rung nicht zu erlangen ist).

Es besteht dartber hinaus das Risiko, dass die
jeweils fur den Erwerb von Fondsimmobilien vor-
gesehene und in die Prognoserechnung einbezo-
gene Fremdfinanzierung durch Bankkredite nicht
zustande kommt oder nur zu wesentlich unguns-
tigeren Konditionen als angenommen erlangt
werden kann. Bei Prospektaufstellung lagen nur
einzelne abgeschlossene Darlehensvertrage oder
Kreditzusagen vor. Gerade aufgrund der globalen
Finanzkrise kann es zu einer erheblich restrik-
tiveren Darlehensvergabepraxis der Banken kom-
men. Eine unzureichende oder nur zu unguns-
tigen Konditionen verflugbare Fremdfinanzierung
kann einen hoheren Eigenkapitaleinsatz der Betei-
ligungsgesellschaften zur Folge haben und einem
Ankauf der Immobilien in dem geplanten Umfang
entgegenstehen. Dadurch wirden die Ertrage
aus der Vermietung und Weiterveraufl3erung
erheblich beeintrachtigt, was sich auf die Aus-
zahlungen an die Anleger und die Werthaltigkeit
der Vermogensanlage negativ auswirkt.

Ferner konnen bei Ablauf der Darlehenslaufzeiten

Anschlussfinanzierungen erforderlich werden.
Dies kann auch bei Fondsimmobilien geschehen,
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bei denen eine vorzeitige VeraufRerung zunachst
geplant war, sich jedoch nicht erfolgreich durch-
flhren lie3. Es besteht das Risiko, dass solche
Anschlussfinanzierungen ganzlich versagt werden
oder nur zu ungunstigeren Konditionen zu er-
langen sind. Dies kann finanzielle Belastungen
der Beteiligungsgesellschaften zur Folge haben
und sie zum Verkauf von Immobilien — ggf. auch
zu einem ungunstigen Zeitpunkt und zu nach-
teiligen Konditionen — zwingen. Hieraus konnen
sich erhebliche negative Abweichungen von den
prognostizierten Ergebnissen des Fonds ergeben.

Sollte der Kapitaldienst der bestehenden Finan-
zierungen nicht geleistet werden konnen —
beispielsweise aufgrund von Mietausfallen oder
geringeren Erlosen aus VerauRRerungen von Fonds-
immobilien als erwartet —, kann es zu aulRer-
ordentlichen Kundigungen der Darlehen durch die
finanzierende Bank und ggf. zu Zwangsverwer-
tungen von Fondsimmobilien kommen. Negative
Wertentwicklungen der Fondsimmobilien konnen
zu Verletzungen von Zusicherungen in Darlehens-
vertragen (z. B. der Uberschreitung des Beleihungs-
rahmens) fuhren und ggf. die Nachforderung

von Sicherheiten, den Weiterverkauf der Darlehen
oder auBerordentliche Kindigungen der finan-
zierenden Bank zur Folge haben. In allen Fallen
kann es im Ergebnis zu erheblichen finanziellen
EinbulRen der Fondsgesellschaft kommen.

Fur den Anleger kann dies bis hin zum Totalver-
lust seiner Einlage fuhren, wenn die Verwertungs-
erlose nicht zur Begleichung der Verbindlich-
keiten ausreichen.

4.1.13 Guthabenzinsen aus der Zwischenanlage von

liquiden Mitteln

Die jahrliche Verzinsung aus der Zwischenanlage
von liquiden Mitteln kann niedriger ausfallen als
in der Prognoserechnung angenommen. Dies
kann negative Auswirkungen auf die moglichen
Auszahlungen oder auf die Zufuhrungen zur
Liquiditatsreserve haben.
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4.1.14 Risiko des (teilweisen) Blindpools

4.1.15

Teilweise stehen die Immobilien, die die Verwal-
tungsgesellschaft und die Entwicklungsgesellschaft
erwerben werden, noch nicht fest (teilweiser Blind-
pool). Daher besteht das Risiko, dass sich nicht in
ausreichendem MalRe Immobilien finden lassen,

die den Investitionskriterien gentugen, wodurch

sich insbesondere der Ankaufsprozess verlangern
kann. Dieses Risiko besteht auch, soweit die vom
Asset-Manager identifizierten Immobilien auch den
Investitionskriterien des Vorgangerprodukts DWS
ACCESS Wohnen entsprechen und der Asset-Mana-
ger deshalb diese Immobilien bis zum 31. Dezember
2010 den Portfoliogesellschaften des DWS ACCESS
Wohnen anbieten muss, oder auch ggf. danach,
sofern noch keine Vollinvestition im DWS ACCESS
Wohnen erreicht wurde. Dies hatte negative Aus-
wirkungen auf die Ertragslage der Verwaltungsge-
sellschaft und der Entwicklungsgesellschaft und
somit auf die Auszahlungen der Fondsgesellschaft.
Erworbene Immobilien konnen auRerdem von den
individuellen Erwartungen des Anlegers abweichen,
obwohl sie den Investitionskriterien entsprechen.

Weiterhin konnen Immobilien zu gegenlber den
Annahmen der Prognoserechnung ungunstigeren
Konditionen erworben werden. Auch konnte

die Grunderwerbsteuerbelastung wegen Steuer-
satzerhohungen in einzelnen Bundeslandern
insgesamt hoher sein als kalkuliert. Dies hatte
negative Auswirkungen auf die Ertragslage der
Verwaltungsgesellschaft bzw. der Entwicklungs-
gesellschaft und somit auf die Auszahlungen
der Fondsgesellschaft.

Risiken aus offentlich-rechtlichen
Bestimmungen

Einige Immobilien des Portfolios unterliegen
besonderen Bestimmungen des Denkmalschutzes
oder liegen in Gebieten, fur die Sanierungsfest-
setzungen getroffen wurden. Dies kann auch bei
kunftigen Immobilieninvestitionen nicht ausge-
schlossen werden. Daraus konnen sich zusatzliche



wirtschaftliche Belastungen fur die Fondsgesell-
schaft bzw. die Beteiligungsgesellschaften erge-
ben. Allgemein besteht das Risiko, dass infolge
offentlich-rechtlicher Bestimmungen oder verwal-
tungsrechtlicher Auflagen bzw. Verfigungen zu-
satzliche Belastungen im Zusammenhang mit der
Bewirtschaftung der Immobilien eintreten, die

bei Prospektaufstellung nicht erwartet wurden.

4.2

4.21

4.2.2

IV. Wesentliche Risiken der Vermogensanlage

Risiken im Zusammenhang mit der
Beteiligung der Fondsgesellschaft

an der Verwaltungsgesellschaft, der
Entwicklungsgesellschaft und der
Holdinggesellschaft

Unter 4.2 werden die wesentlichen Risiken be-
schrieben, die sich aus der Beteiligung der Fonds-
gesellschaft an der Verwaltungsgesellschaft, der
Entwicklungsgesellschaft und der Holdinggesell-
schaft ergeben. Sie wirken sich Uber die Beteili-
gungsgesellschaften und die Fondsgesellschaft
auf die Anleger (als Direktkommanditisten oder
Treugeber) aus und konnen dazu fuhren, dass
Auszahlungen an die Anleger gemindert werden
oder vollig ausbleiben.

Verzogerung oder Scheitern des Erwerbs der
Gesellschaftsanteile

Die Fondsgesellschaft hat unwiderrufliche
Angebote fur den Erwerb von jeweils 94,9 %
der Gesellschaftsanteile an der Holdinggesell-
schaft, der Entwicklungsgesellschaft und der
Verwaltungsgesellschaft erhalten. Sollte es bei
der Annahme dieser Angebote oder bei der
Ubertragung der Gesellschaftsanteile zu Verzo-
gerungen kommen, wurden die prognostizierten
Vermietungs- und VerauRerungserlose erst ab
einem spateren Zeitpunkt erzielt werden.

Sollte trotz erfolgreicher Platzierung des Fonds
die Ubertragung der Gesellschaftsanteile aus
bislang nicht erkennbaren Grliinden scheitern,
kann der Geschaftszweck der Fondsgesellschaft
moglicherweise nicht erreicht werden. Dies kann
zu erheblichen wirtschaftlichen Nachteilen fur die
Fondsgesellschaft und ggf. zu ihrer Auflosung
fuhren, was sich durch verminderte Auszahlungen
auch auf die Anleger auswirkt.

alt + kelber als Asset-Manager

Fur die Umsetzung ihrer Anlageziele ist die Fonds-
gesellschaft besonders auf die Leistungen im
Zusammenhang mit dem Erwerb, der Verwaltung
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und der VerauRerung der Fondsimmobilien
angewiesen, die alt + kelber ihr und den Beteili-
gungsgesellschaften aufgrund von Geschafts-
besorgungsvertragen als Asset-Manager zu
erbringen hat. Aufgrund der ausschlaggebenden
Bedeutung dieser Leistungen besteht das Risiko,
dass sich nicht vertragsgemalf3e Leistungen von
alt + kelber besonders negativ auf die Ertrage der
Fondsgesellschaft und auf die Auszahlungen an
die Anleger auswirken.

Daruber hinaus beruht der Wert der zu erbrin-
genden Leistungen wesentlich auf besonderen
Erfahrungen und Marktkenntnissen, tGber die

alt + kelber verfligt. Werden die mit alt + kelber
geschlossenen Geschaftsbesorgungsvertrage zum
Ende ihrer Laufzeit am 31. Dezember 2023 oder
aus wichtigem Grund auch friher beendet, be-
steht daher das Risiko, dass kein anderer gleich-
wertiger Asset-Manager beauftragt werden kann.

4.2.3 Weitere Vertragserfillungsrisiken

Die Fondsgesellschaft und sowohl die Verwal-
tungs- als auch Entwicklungsgesellschaft werden
mit zahlreichen Vertragspartnern Vertrage ab-
schliefen. Dadurch tragen die Anleger mittelbar
das Risiko, dass diese Vertrage nicht oder nicht
zu den geplanten Konditionen abgeschlossen
werden, dass abgeschlossene Vertrage anders als
vereinbart ausgelegt und/oder nicht bzw. nicht
ordnungsgemald durchgefihrt werden. Soweit
die Vertragspartner ihren Verpflichtungen nicht
nachkommen oder diese unzureichend umsetzen,
konnte dies zur vorzeitigen Auflosung von Ver-
tragen fuhren. Daneben besteht das Risiko, dass
vertragliche Vereinbarungen unwirksam oder an-
fechtbar sind und bestehende Vertrage verandert
oder aufgelost werden. Die Storungen bei der
Durchfuhrung von Vertragen oder ihre vorzeitige
Auflosung konnen sich negativ auf die Ertrage
der jeweiligen Gesellschaften und auf die Auszah-
lungen an die Anleger auswirken.
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In dem Kooperationsvertrag, an dem Gesell-
schaften der conwert-Gruppe, die DWS Finanz-
Service GmbH und die Fondsgesellschaft sowie
die Beteiligungsgesellschaften beteiligt sind,
wird die Umsetzung der Beteiligungsstruktur der
Fondsgesellschaft vereinbart. Hierzu Gbernehmen
die Beteiligten verschiedene Leistungspflichten
und geben Zusicherungen ab. Insbesondere uUber-
nimmt die conwert Wohn-Fonds GmbH gegen-
Uber der Fondsgesellschaft die Garantie, dass
das Eigenkapital der Beteiligungsgesellschaften
bei dem Erwerb der Anteile durch die Fondsge-
sellschaft nicht infolge von Geschaftsvorfallen
gemindert sein wird, die nicht zu den ,erlaubten
Geschaftsvorfallen” gemall dem Kooperations-
vertrag gehoren. Die Nichterflllung des Koopera-
tionsvertrags durch eine oder mehrere seiner
Parteien kann das Funktionieren der Beteili-
gungsstruktur beeintrachtigen. Zusicherungen
und Garantien konnen durch die Insolvenz oder
sonstige Leistungsunfahigkeit des Verpflichteten
entwertet werden. In solchen Fallen werden letzt-
lich die Anleger wirtschaftlich belastet.

Die Beteiligungsgesellschaften sind darauf ange-
wiesen, dass die Verkaufer der Immobilien ihre
aus dem Kaufvertrag folgenden Pflichten ein-
schlieRlich der Verpflichtungen aus etwaigen Miet-
garantien rechtzeitig erfullen. Ansonsten konnen
der Beteiligungsgesellschaft wirtschaftliche Nach-
teile entstehen, etwa durch die verspatete oder
verschlechterte Vermiet- oder VeraulRerbarkeit der
Immobilien. Letztlich hat dies nachteilige Auswir-
kungen auf die Auszahlungen an die Anleger.

Zudem stehen die Fondsgesellschaft und die
Entwicklungsgesellschaft in Vertragsbeziehungen
zu der Anbieterin DWS Finanz-Service GmbH,
die unter anderem als Fondsverwalterin fungiert.
Insofern ist die Fondsgesellschaft auch auf deren
ordnungsgemalie Vertragserfullung angewiesen.



Etwaige Schadensersatzansprliche gegenuber
Vertragspartnern wegen Verletzung ihrer vertrag-
lichen Pflichten sind moglicherweise nicht oder
nicht in vollem Umfang durchsetzbar. In den Ver-
tragen konnen zudem im jeweils marktiblichen
Umfang Haftungsbeschrankungen enthalten sein.
Insbesondere sind die Haftung von DWS Finanz-
Service GmbH auf Vorsatz und grobe Fahrlas-
sigkeit und die Haftung von alt + kelber wegen
einfacher Fahrlassigkeit auf 3 Mio. EUR pro
Schadensfall und 6 Mio. EUR pro Kalenderjahr
beschrankt, wenn nicht deren Betriebshaft-
pflichtversicherung eine hohere Versicherungs-
summe aufweisen sollte. Fur unmittelbare Ver-
mogensschaden beschrankt sich die Haftung
von alt + kelber auf 2560 TEUR pro Schadensfall
und 1,5 Mio. EUR pro Kalenderjahr.

4.2.4 Rechtsstreitigkeiten

Es besteht das Risiko, dass es im Zusammenhang
mit dem Erwerb der Beteiligungen an den Beteili-
gungsgesellschaften, dem An- und Verkauf von
Immobilien sowie deren Bewirtschaftung oder

im Zusammenhang mit sonstigen Vertragen zu
Rechtsstreitigkeiten kommt, die negative Auswir-
kungen auf die Ertragslage der Fondsgesellschaft
haben konnen.

4.2.5 Geschaftsfiihrungsrisiken/Schliissel-

personenrisiko

Die Rentabilitat der Investition in die Fonds-
gesellschaft ist unter anderem von der effizienten
Geschaftsfuhrung der Fondsgesellschaft und der
Beteiligungsgesellschaften, aber auch des Asset-
Managers alt + kelber abhangig. Die Effizienz der
Geschaftsfihrung hangt unter anderem mit der
Qualifikation, der Erfahrung, den Marktkenntnis-
sen und den Geschaftsverbindungen der jewei-
ligen Geschaftsfihrung zusammen. Geschafts-
fuhrungsfehler vor allem bei Vertragsabschluss
und bei Vertragsdurchfihrung oder Fehlent-

IV. Wesentliche Risiken der Vermogensanlage

scheidungen bei Investitionen oder Fehlverwen-
dungen von Anlegergeldern kénnen dazu fuhren,
dass die angestrebten Ertrage nicht erzielt oder
hohere Kosten verursacht werden. Der Verlust
von SchlUsselpersonal, insbesondere innerhalb
der Geschaftsfihrenden Kommanditistin oder des
Asset-Managers, kann die vorgenannten Risiken
weiter erhohen. Auch kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich Geschaftsfuhrungsentschei-
dungen spater als falsch herausstellen konnen.
Insbesondere kann bei Entscheidungstragern,
die in der Vergangenheit durch ihre Geschafts-
flhrungsentscheidungen wirtschaftliche Erfolge
erzielt haben, nicht generell angenommen wer-
den, dass sie auch zukUnftig erfolgreiche Ge-
schaftsfuhrungsentscheidungen treffen werden.
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4.3

4.3.1

Risiken aus der Beteiligung als
Treugeber oder Kommanditist

an der Fondsgesellschaft

Unter 4.3 werden die wesentlichen Risiken
beschrieben, die sich aus der Beteiligung

als Treugeber oder Kommanditist an der Fonds-
gesellschaft ergeben. Sie wirken sich Uber die
Beteiligungsgesellschaften und die Fondsgesell-
schaft auf die Anleger (als Direktkommanditisten
oder Treugeber) aus und konnen dazu fuhren,
dass Auszahlungen an die Anleger gemindert
werden oder vollig ausbleiben.

Platzierungsrisiko

Es besteht das Risiko, dass bis zum 30. Novem-
ber 2010 ein Emissionskapital von mindestens
20 Mio. EUR nicht erreicht und die Geschaftsfuh-
rende Kommanditistin daraufhin — im Falle der
Platzierungsverlangerung langstenfalls bis zum
31. Mai 2011 - entscheidet, das Beteiligungsan-
gebot nicht fortzuflGhren. In diesem Fall kann der
Anleger die von ihm gewlnschte Anlage nicht
tatigen und die erwarteten Ertrage hieraus nicht
erzielen. Zudem kann ein Anleger, der seine Ein-
lage einschlieRlich des Agios bereits geleistet hat,
weder eine Verzinsung der mit Agio zurickzuer-
stattenden Einlage noch einen Ersatz fir ent-
gangenen Gewinn verlangen.

4.3.2 Versdumnis von Fristen; verspatete Gutschrift

des Anlagebetrags

Werden die im Gesellschaftsvertrag und im Treu-

handvertrag vorgesehenen Fristen nicht gewahrt,

kann dies nachteilige Folgen fur den Anleger haben.

Es besteht das Risiko, dass die Gutschrift

des Anlagebetrags (zzgl. Agios) eines Treugebers
nicht innerhalb von zehn Arbeitstagen nach

dem Ende des letzten Platzierungszeitraums

auf dem Konto der Treuhand-Kommanditistin gut-
geschrieben wird. In diesem Fall wird der Beitritt
endgultig unwirksam.
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4.3.3

4.3.4

Im Falle einer Platzierungsverlangerung kommt
es zu einer Verzogerung des Beitritts, wenn die
Gutschrift des Anlagebetrags (zzgl. Agios) eines
Treugebers nicht in dem Platzierungsabschnitt, in
dem er seine Beitrittserklarung abgegeben hat,
sondern erst in einem nachfolgenden Platzie-
rungsabschnitt erfolgt. Nach dem Gesellschafts-
vertrag wird der Beitritt dann erst — je nach Ein-
gang des Anlagebetrags (zzgl. Agios) — zum Ende
des zweiten, dritten bzw. vierten Platzierungsab-
schnitts vollzogen, in welchem die Gutschrift des
Anlagebetrags (zzgl. Agios) erfolgt.

Fremdfinanzierung des Beteiligungserwerbs
Sofern Anleger ihre Kapitaleinlage ganz oder
teilweise dadurch finanzieren, dass sie personlich
Darlehen aufnehmen (personliche Anteilsfinanzie-
rung), erhoht sich damit das Risiko far sie. Wenn
der Anleger aufgrund von Abweichungen von den
Prognosen — z. B. Kuirzungen oder Ausbleiben von
Auszahlungen aus dem Fonds — den Kapitaldienst
der personlichen Anteilsfinanzierung nicht mehr
zu leisten vermag, kann dies seitens des Darlehens-
gebers zur Kindigung und Falligstellung der
entsprechenden Darlehen, zur Verwertung der
Fondsbeteiligung und ggf. auch des Ubrigen Ver-
mogens des Anlegers fiihren. Uber den Totalver-
lust der Vermogensanlage hinaus kann dies eine
Privatinsolvenz des Anlegers zur Folge haben.

Geschaftsfihrung und Gesellschafter-
beschliisse; Majorisierung

Die Mitspracherechte und Einflussnahmemaoglich-
keiten des einzelnen Treugebers oder Komman-
ditisten in der Fondsgesellschaft und den Beteili-
gungsgesellschaften sind begrenzt, so dass sich
das Risiko ergibt, dass Geschéaftsfuhrungsentschei-
dungen und Uber das laufende Geschaft hinausge-
hende Gesellschafterbeschlisse anders ausfallen
als von dem einzelnen Treugeber oder Kommanditis-
ten erwartet oder gewdudnscht. Entscheidungen Uber
das laufende Geschaft der Fondsgesellschaft (ein-
schlief3lich der Zustimmung zu Beschlissen der



Beteiligungsgesellschaften, die deren laufendes
Geschaft betreffen) und der Beteiligungsgesellschaf-
ten werden von der jeweiligen Geschaftsfuhrung der
Gesellschaft getroffen. Dadurch ist der Treugeber
oder Kommanditist zugleich dem Risiko ausgesetzt,
dass aus seiner Sicht nicht optimale oder fehlerhafte
Geschéftsfuhrungsentscheidungen getroffen werden.

Der Treugeber oder Kommanditist muss davon aus-
gehen, dass er bei Gesellschaftsbeschlissen auf-
grund seiner individuellen Beteiligungsquote nur
eine Minderheitenposition innehat und die gefas-
sten BeschlUsse nicht mafdgeblich beeinflussen
kann. Es kann insbesondere nicht ausgeschlossen
werden, dass nur wenige Gesellschafter ihr Stimm-
und Mitspracherecht bei Gesellschafterbeschlus-
sen wahrnehmen. In einem solchen Fall kann
bereits eine geringe Anzahl von anwesenden oder
vertretenen Gesellschaftern Mehrheitsbeschlisse
fassen, die nur die Interessen dieser Mehrheit
berlcksichtigen, jedoch fur alle Gesellschafter
unabhangig von ihrer jeweiligen Teilnahme an der
Beschlussfassung verbindlich sind. Durch mit der
erforderlichen Mehrheit gefasste Gesellschafter-
beschlisse kann auch die Gesellschaftsstruktur
der Fondsgesellschaft oder der Beteiligungsge-
sellschaften geandert werden, wodurch sich das
Risikoprofil der Vermdgensanlage zulasten des
Treugebers oder Kommanditisten verandern kann.

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit, dass sich
mehrere Gesellschafter in ihren Entscheidungen
koordinieren und so die Abstimmung in ihrem
Sinne beeinflussen.

4.3.5 Datenschutz und Kommunikationsmoglich-

keiten unter den Anlegern

Es besteht das Risiko, dass Datenschutzrege-
lungen die Kontaktaufnahme, Kommunikation und
Meinungsbildung unter den Anlegern erschweren
oder unmoglich machen, soweit sich Anleger

als Treugeber beteiligen und daher nicht im
Handelsregister eingetragen sind. Daten aus dem

4.3.6

4.3.7
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Treugeberregister bzw. nach dem Kommandi-
tistenregister werden nach dem Treuhandvertrag
bzw. dem Gesellschaftsvertrag nur mit Zustim-
mung des Betroffenen herausgegeben. Anleger
konnen dadurch letztlich an einem abgestim-
mten Vorgehen und einer gemeinsamen Wahr-
nehmung ihrer Interessen gehindert werden.

Beteiligungsdauer

Die Fondsgesellschaft ist auf unbestimmte Zeit
errichtet. Sollte sie — anders als fir Prognose-
zwecke unterstellt — nicht bis zum Jahresende
2021 liquidiert werden, wird sich die Kapitalbin-
dung des Anlegers verlangern.

Kommanditisten und Treugeber konnen aus der
Fondsgesellschaft frihestens ab dem Jahresende
2030 im Wege der ordentlichen Kindigung aus-
scheiden. Die Hohe des Abfindungsanspruchs
bemisst sich dann nach dem Verkehrswert der
Beteiligung; die Abfindung wird in bis zu funf Jah-
resraten fallig. Dadurch kann sich die Auszahlung
von Mitteln aus der Beendigung der Beteiligung
an der Fondsgesellschaft verzogern, so dass die
entsprechenden Mittel nicht sofort fur andere
Zwecke zur Verfigung stehen.

Beschrankung der Abfindung; Liquiditats-
belastung fiir die Fondsgesellschaft durch
Abfindungsverpflichtungen

Scheidet der Kommanditist oder Treugeber aus
den nachgenannten Grinden aus der Fondsge-
sellschaft aus, steht ihm nur ein gekurzter Abfin-
dungsanspruch zu, so dass er eine Vermogens-
einbulRe hinnehmen muss:

» Eine vorzeitige Kindigung des Anlegers, durch
die seine Beteiligung beendet wird, ist nur bei
Vorliegen bestimmter, in § 17 Ziffer 2 des Gesell-
schaftsvertrags genannter personlicher Notfalle
moglich. Ferner ist die Moglichkeit zur Kundi-
gung wegen eines personlichen Notfalls pro
Geschaftsjahr auf hochstens ein Prozent der
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Summe der Kapitalanteile aller Gesellschafter
begrenzt, so dass mitunter selbst bei Vorlie-
gen der personlichen Voraussetzungen keine
Kundigungsmoglichkeit besteht oder diese erst
in einem folgenden Geschaftsjahr besteht. Im
Falle einer solchen Kindigung mit Wirkung

vor dem Jahresende 2030 ist der Abfindungs-
anspruch, der in bis zu funf Jahresraten ausge-
zahlt werden soll, auf 90% des Verkehrswerts
der Beteiligung beschrankt.

» Zu einem vorzeitigen Ausscheiden des Komman-
ditisten bzw. des Treugebers kann es ferner
in bestimmten Fallen durch eine Kiindigung
kommen, die von der Geschaftsfiihrenden
Kommanditistin gegentber dem Kommandi-
tisten oder von der Treuhand-Kommanditistin
gegenuber dem Treugeber ausgesprochen wird.
AuRerdem scheiden Kommanditisten aus der
Fondsgesellschaft aus, wenn sie zahlungsunfahig
werden, wenn Uber ihr Vermogen das Insolvenz-
verfahren eroffnet oder die Eroffnung desselben
mangels Masse abgelehnt wird und wenn sie
aufgrund eines Gesellschafterbeschlusses ausge-
schlossen werden. In diesen Fallen belauft sich
der Abfindungsanspruch des Anlegers auf 80%
des Verkehrswerts der Beteiligung.

Der Abfindungsanspruch ist nach dem Gesell-
schaftsvertrag, soweit er noch offen ist, mit 3%
p.a. zu verzinsen. Der ausscheidende Gesell-
schafter kann keine Sicherheit fur seinen Abfin-
dungsanspruch verlangen.

Die Auszahlung von Abfindungen fur ausschei-
dende Anleger kann sich aufgrund von Liquidi-
tatsengpassen der Fondsgesellschaft Gber die
festgelegte zeitliche Staffelung hinaus verzogern
oder sogar ganz ausbleiben.

Die Abfindungsverpflichtungen gegentber ausge-
schiedenen Anlegern konnen andererseits zu einer
erheblichen Liquiditatsbelastung fur die Fondsge-
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4.3.8

sellschaft und dadurch zu Nachteilen fur die in der
Fondsgesellschaft verbliebenen Anleger fuhren.

Es besteht damit abhangig von dem Abfindungs-
volumen und den Falligkeitsterminen das Risiko,
dass die Rentabilitat der Vermogensanlage
sowohl fur die ausscheidenden als auch fur die
in der Fondsgesellschaft verbliebenen Anleger
beeintrachtigt wird und die Fondsgesellschaft im
schlimmsten Fall durch Zahlungsunfahigkeit in
ihrer Existenz bedroht wird.

Kein Zweitmarkt; eingeschrankte Weiterver-
aulderbarkeit der Beteiligung

Da kein etablierter Zweitmarkt fur Beteiligungen an
geschlossenen Fonds existiert, besteht das Risiko,
dass der Verkauf der Beteiligungen wahrend der
Laufzeit des Fonds schwierig oder sogar unmog-
lich sein kann. Der von einem potentiellen Erwer-
ber angebotene Kaufpreis fur die Beteiligung kann
erheblich geringer sein als der urspringlich von
dem Anleger erbrachte Betrag. Weder die Kom-
plementarin noch die Geschaftsfihrende Komman-
ditistin noch ein sonstiger Dritter sind verpflichtet,
die Beteiligung an der Fondsgesellschaft zurickzu-
kaufen. Der Anleger muss daher davon ausgehen,
dass er seine Beteiligung nicht oder nur mit erheb-
lichen Verlusten vorzeitig in Geld umsetzen kann.

Selbst wenn sich eine Gelegenheit zur Weiter-
aulderung ergeben sollte, ist der Anleger dem
Risiko ausgesetzt, dass eine nach dem Gesell-
schaftsvertrag und dem Treuhand- und Verwal-
tungsvertrag fiir die Ubertragung der Beteiligung
erforderliche Zustimmung der Geschaftsfuhrenden
Kommanditistin und ggf. der Treuhand-Komman-
ditistin nicht ohne weiteres erteilt wird. Zudem
sind Ubertragungen grundsétzlich nur zum 31. De-
zember des Kalenderjahres moglich. Eine weitere
Voraussetzung ist die Einhaltung der Bestim-
mungen des Gesellschaftsvertrags Uber die Min-
destbeteiligung und Stlckelung von Anteilen.
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Haftung des Anlegers als Kommanditist oder
Treugeber

FUr Anleger in der Stellung eines Direktkomman-
ditisten besteht das Risiko, dass sie von Glaubigern
der Fondsgesellschaft in Hohe der jeweiligen Haft-
einlage von 1 EUR je 1.000 EUR des Anlagebetrags
unmittelbar in Anspruch genommen werden. Die
Kommanditistenhaftung ist zwar ausgeschlossen,
wenn eine Einlage in Hohe der Hafteinlage geleis-
tet wurde. Sie lebt jedoch durch Auszahlungen
wieder auf, durch die sich die Einlage unter den
Betrag der Hafteinlage vermindert (8172 Abs. 4
HGB). Dies gilt auch fur Auszahlungen im Rahmen
des Ausscheidens des Anlegers aus der Fondsge-
sellschaft oder ihrer Liquidation fir einen Zeitraum
von bis zu funf Jahren nach dem Ausscheiden bzw.
der Liquidation (Nachhaftung). Der Anleger hat
keinen Anspruch auf Freistellung von der Inan-
spruchnahme durch einen Gesellschaftsglaubiger.

Sich als Treugeber beteiligende Anleger sind ge-
genuber der Treuhand-Kommanditistin verpflichtet,
sie bis zur Hohe des Teils der Hafteinlage, der auf
den Anteil des jeweiligen Treugebers entfallt, von
einer Inanspruchnahme durch Glaubiger freizustel-
len oder ihr Ersatz zu leisten. Hierdurch kénnen
Treugeber im wirtschaftlichen Ergebnis ebenfalls
der Kommanditistenhaftung einschlie3lich der
Nachhaftung ausgesetzt sein.

Keine Beteiligung von Anlegern mit
bestimmter Staatsblirgerschaft oder
Ansassigkeit; Vererbung

An der Fondsgesellschaft darf sich ein Anleger
(als Treugeber oder Kommanditist) nur beteiligen,
wenn er weder Staatsburger der USA noch Inha-
ber einer dauerhaften Aufenthalts- und Arbeits-
erlaubnis fur die USA (Greencard) und auch aus
einem anderen Grund nicht in den USA unbe-
schrankt einkommensteuerpflichtig ist. Er darf
weder einen Wohnsitz noch einen Zweitwohnsitz
in den USA oder ihren Hoheitsgebieten haben.
Ferner muss er im eigenen Namen und auf eigene
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Rechnung handeln und darf keine US-amerika-
nische Gesellschaft oder eine sonstige nach dem
US-amerikanischen Recht errichtete Vermogens-
einheit, Vermogensmasse oder ein Trust sein,
welche(r) der US-Bundesbesteuerung unterliegt.
AuRerdem darf der Anleger nicht Staatsbuirger der
Lander Kanada, Australien, Irland oder Japan oder
eine natdrliche und juristische Person, die ihren
Wohnsitz, tatsachlichen Verwaltungssitz oder statu-
tarischen Sitz in den Landern Kanada, Australien,
Irland oder Japan hat, sein. Ein dennoch beitre-
tender Anleger hat der Fondsgesellschaft und der
DWS Finanz-Service GmbH etwaige dadurch be-
dingte Schaden zu ersetzen. Die Geschaftsfihrende
Kommanditistin bzw. die Treuhand-Kommanditistin
ist berechtigt, dem Anleger in den vorgenannten
Fallen mit sofortiger Wirkung zu kindigen.
Hierdurch ergeben sich die bereits unter 4.3.7 be-
schriebenen Risiken in Hinblick auf die Abfindung.

Aufderdem hat der Anleger durch eine qualifizierte
Nachfolgeregelung sicherzustellen, dass die Be-
teiligung nicht an Personen vererbt wird, die sich
an der Fondsgesellschaft nicht beteiligen durfen.
Sollten solche Personen mangels einer entspre-
chenden Nachfolgeregelung dennoch als Erben in
die Stellung eines Kommanditisten oder Treuge-
bers gelangen, so kann ihre Beteiligung durch die
Geschaftsfuhrende Kommanditistin bzw. die Treu-
hand-Kommanditistin mit sofortiger Wirkung
gekundigt werden. Hierdurch ergeben sich die be-
reits unter 4.3.7 beschriebenen Risiken in Hinblick
auf die Abfindung.

Ausscheiden des Komplementars

Scheidet der einzige Komplementar der Fondsge-
sellschaft aus dieser aus, z.B. aufgrund seines Er-
I6schens infolge der Insolvenz, und ist es bis dahin
nicht gelungen, ihn zu ersetzen, so wird die Fonds-
gesellschaft vorzeitig aufgelost. Hierbei besteht das
Risiko, dass Investitionen nicht wie geplant durch-
geflhrt oder nur zu schlechteren wirtschaftlichen
Konditionen abgewickelt werden konnen, was zu
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einem weitgehenden oder gar vollstandigen Verlust
der Anlage mitsamt Agio fGhren kann.

Interessenkonflikte

Der Anleger ist Risiken ausgesetzt, die sich auf-
grund von Interessenkonflikten eines oder mehre-
rer Transaktionsbeteiligten ergeben: Der Asset-
Manager alt + kelber gehort zur conwert-Gruppe.
alt + kelber verwaltet sowohl Immobilien des
Eigenbestandes fur Gesellschaften der conwert-
Gruppe als auch fur Dritte. Interessenkonflikte bei
der Auswahl des an die Fondsgesellschaft zu
Ubertragenden Immobilienportfolios — insbeson-
dere bezuglich der Immobilien, die aus dem
Bestand der conwert-Gruppe Ubertragen werden
sollen und die einen bedeutenden Teil der anfang-
lichen Investitionen ausmachen — sind daher
moglich. Interessenkonflikte kdnnen sich aullerdem
far den Zeitraum bis zum Erwerb der Gesellschafts-
anteile an den Beteiligungsgesellschaften durch
die Fondsgesellschaft aufgrund der personellen
und sachlichen Verflechtungen von alt + kelber
mit der conwert-Gruppe in Hinblick auf die Wahr-
nehmung der Verpflichtungen als Asset-Manager
durch alt + kelber ergeben. Insbesondere hat

alt + kelber die Due Diligence flir das conwert-
Portfolio durchgefiihrt, das alt + kelber im Ubrigen
auch als Immobilienverwalter betreut. Gleiches
gilt in diesem Zeitraum im Hinblick auf die Fuh-
rung der Geschafte der Beteiligungsgesellschaften
fUr die mit der conwert-Gruppe personell und
sachlich verflochtenen Personen, die die Geschafts-
leitung der Beteiligungsgesellschaften bilden.

Weitere Interessenkonflikte konnen sich far

alt + kelber daraus ergeben, dass alt + kelber beim
DWS ACCESS Wohnen 2 die gleichen Aufgaben-
bereiche im Rahmen der Geschéaftsbesorgungs-
vertrage wie bereits im Zusammenhang mit dem
Fonds DWS ACCESS Wohnen Ubertragen wur-
den, was insbesondere die Erflullung der Pflichten
im Zusammenhang mit dem Ankauf, der Vermie-
tung sowie dem Verkauf der Immobilien tangieren
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konnte. Interessenkonflikte aufgrund der Wahr-
nehmung von aquivalenten Funktionen innerhalb
der Fonds DWS ACCESS Wohnen und DWS
ACCESS Wohnen 2 kénnen im Rahmen der Ge-
schéaftsfUhrungsentscheidungen auch fur die Ge-
schaftsfuhrende Kommanditistin sowie im Rah-
men der Fondsverwaltung fiar die DWS Finanz-
Service GmbH und bei der Anlegerverwaltung
fur die Treuhand-Kommanditistin bestehen.

Die Treuhand-Kommanditistin gehort ebenso

wie die Anbieterin zum Deutsche Bank-Konzern.
Diese Konzernverflechtung kann zu Interessen-
konflikten fuhren. Es besteht das Risiko, dass die
Treuhand-Kommanditistin ihre Verpflichtungen
aus dem Treuhand- und Verwaltungsvertrag nicht
ordnungsgemald erfullen und bei widerstreitenden
Interessen die Interessen des Deutsche Bank-
Konzerns oder einzelner Konzernunternehmen
Uber die Anlegerinteressen stellen konnte, was
die Anleger benachteiligen konnte.

Far den Anleger besteht das Risiko, dass nicht
alle Interessenkonflikte erkannt oder, sofern sie
erkannt werden, nicht zugunsten des Anlegers
geldst werden kdonnen.

Rechtsanderungsrisiko

Anderungen (auch moglicherweise rickwirkende)
von Rechtsvorschriften, der Rechtsprechung oder
der Verwaltungspraxis konnen sich auch auler-
halb des Steuerrechts (vgl. 4.4.1) zum Nachteil
der Fondsgesellschaft, der Beteiligungsgesell-
schaften oder sonstiger Beteiligter auswirken und
die Ertrage aus der Vermogensanlage oder ihre
Werthaltigkeit vermindern. Insbesondere kann
aufgrund der zu erwartenden europarechtlichen
Regulierung der Manager von alternativen Invest-
mentfonds (bspw. durch die sog. AIFM-Richtlinie)
und der erforderlichen Umsetzung in Deutschland
eine Umstrukturierung des Fonds DWS ACCESS
Wohnen 2 erforderlich werden. Ahnliche Auswir-
kungen konnten von nationalen Regulierungsvor-
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haben ausgehen. Dadurch verursachte Kosten
konnen das Fondsvermogen u. U. erheblich
schmalern.

Prognoserisiko

Bei den in diesem Verkaufsprospekt enthaltenen
Prognosen handelt es sich um zukunftsbezogene
Aussagen, die auf einer Reihe von Annahmen
beruhen. Es ist nicht auszuschlieRen, dass die
den Prognosen zugrunde gelegten Annahmen
sich spater als unzutreffend erweisen. Kinftige
Ereignisse und Entwicklungen lassen sich nur
schwer im Voraus einschatzen und werden unter
Umstanden durch Faktoren beeinflusst, die nicht
bertcksichtigt wurden oder sich der Kontrolle
durch die Fondsgesellschaft oder sonstige
Beteiligte entziehen.

In die Prognoserechnung flieRen verschiedene
Variablen ein, z.B. Inflationsrate, Zinssatze von
Darlehen und Anschlussfinanzierungen, Gut-
habenzinssatze, Mietentwicklung, Kosten z. B.

fir die Instandhaltung und die angenommenen
Verkaufspreise und -zeitpunkte der Immobilien.
Die in den Berechnungen zugrunde gelegten
absoluten Grofken dieser Variablen basieren auf
Schatzungen, welchen unter anderem durch-
schnittliche historische Werte der wirtschaftlichen
Entwicklung zugrunde liegen. Es wird davon
ausgegangen, dass diese Werte im Rahmen einer
Langzeitbetrachtung auch zukunftig als Indikator
herangezogen werden konnen. Allerdings besteht
vor dem Hintergrund der anhaltenden globalen
Finanz- und Wirtschaftskrise das Risiko, dass die
kinftige Entwicklung von den historischen Wer-
ten erheblich negativ abweichen konnte.

Angaben von externen Dritten

Im vorliegenden Verkaufsprospekt werden auch
Angaben von externen Dritten, insbesondere von
den Beratern der Fondsgesellschaft, dem Asset-
Manager sowie von Immobiliensachverstandigen,
wiedergegeben. Eine inhaltliche Uberpriifung die-
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ser Angaben auf ihre Richtigkeit ist den Prospekt-
verantwortlichen oder der Fondsgesellschaft viel-
fach nicht moglich. Es ist nicht auszuschlief3en,
dass die von externen Dritten Ubernommenen
und im Verkaufsprospekt korrekt wiedergege-
benen Aussagen und Angaben inhaltlich unrich-
tig, unvollstandig oder aus ihrem Sachzusammen-
hang herausgelost und dadurch missverstandlich
oder sogar irrefUhrend sind. Eine Haftung der
externen Dritten, deren Aussagen und Angaben
Ubernommen wurden, ist nicht in jedem Fall

oder nur mit Einschrankungen gegeben.

Kosten und Aufwendungen

Unter bestimmten Umstanden hat der Anleger
nach dem Gesellschaftsvertrag und dem Treuhand-
vertrag Kosten und Aufwendungen zu erstatten
oder selbst zu tragen, deren Hohe nicht im
Vorhinein feststeht und die nicht in die Prognose-
rechnung einbezogen sind. Dazu gehoren die
Kosten der Verkehrswertermittlung bei Uneinigkeit
Uber den Abfindungsanspruch, die durch einen
Erbfall bedingten Aufwendungen, die Kosten der
Ubertragung der Beteiligung auf einen anderen,
die Kosten der Umwandlung einer Treugeber- in
eine Direktkommanditistenbeteiligung, die Kosten
fUr die Teilnahme an Gesellschafterversamm-
lungen und die Kosten, die sich aus dem etwaigen
Ausschluss des Anlegers ergeben.

Insolvenz der Fondsgesellschaft;

keine Kapitalgarantie

Die Anleger tragen das Risiko der Insolvenz der
Fondsgesellschaft. Die Anspriche der Kommandi-
tisten oder der Treugeber (mittelbar Uber die Treu-
hand-Kommanditistin) gegenuber der Fondsgesell-
schaft sind nicht gesichert und in der Insolvenz
gegenuber den Forderungen anderer Glaubiger
der Fondsgesellschaft nachrangig. Ansprtche der
Anleger werden erst befriedigt, nachdem die An-
spriche der anderen Glaubiger beglichen wurden.
Dadurch koénnen sich die Auszahlungen an die
Anleger vermindern oder sogar entfallen.
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Fur die Anlage in der Fondsgesellschaft und deren
Anlage in der Verwaltungsgesellschaft und der
Entwicklungsgesellschaft gibt es keine Kapital-
garantie. Je nach Eintritt der jeweiligen Risiken
kann es deshalb auch zu einem Totalverlust des
Anlagebetrags nebst Agio kommen.

4.3.18 Risiken in Bezug auf die Treuhand-

Kommanditistin

Die Treugeber halten ihre wirtschaftliche Beteili-
gung an der Fondsgesellschaft auf Grundlage des
Treuhandvertrags mittelbar durch die Treuhand-
Kommanditistin. Dadurch sind die Anleger dem
Risiko der nicht erwartungsgemafen Vertrags-
erflllung seitens der Treuhand-Kommanditistin
ausgesetzt, insbesondere im Hinblick auf die Weiter-
leitung des Anlagebetrags an die Fondsgesell-
schaft sowie der Auszahlungen der Fondsgesell-
schaft an die Treugeber und die weisungsgemalle
Wahrnehmung der Treugeberinteressen in der
Fondsgesellschaft.

Fur den Fall der Insolvenz der Treuhand-Komman-
ditistin oder von Einzelzwangsvollstreckungsmaf3-
nahmen gegen sie ist im Gesellschaftsvertrag und
im Treuhandvertrag vorgesehen, dass die von ihr
treuhanderisch gehaltenen Kommanditanteile auf
die Treugeber (mit Wirkung ab ihrer Eintragung

im Handelsregister) tbergehen. Dennoch ist nicht
ausgeschlossen, dass die Interessen der Treuge-
ber in einem solchen Fall beeintrachtigt werden.

Durch eine nicht erwartungsgemaRe Vertragserful-
lung seitens der Treuhand-Kommanditistin konnen
den Anlegern Auszahlungen entgehen, selbst wenn
sie von der Fondsgesellschaft geleistet werden.
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4.4.2

Steuerliche Risiken der
Vermogensanlage

Unter 4.4 werden die wesentlichen steuerlichen
Risiken beschrieben. Sie wirken sich Uber die
Beteiligungsgesellschaften und die Fondsgesell-
schaft auf die Anleger (als Direktkommanditisten
oder Treugeber) aus und konnen dazu fuhren, dass
Auszahlungen an die Anleger gemindert werden
oder vollig ausbleiben oder auf Ebene der Anleger
hohere Steuern anfallen als prognostiziert.

Allgemeine steuerliche Risiken im Zusammen-
hang mit der Vermogensanlage

Die steuerlichen Annahmen wurden auf der
Grundlage der aktuellen Steuergesetze sowie des
derzeitigen Stands von Rechtsprechung und

Praxis der Finanzverwaltung erstellt. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass sich durch kinftige
Anderungen in der Steuergesetzgebung, Recht-
sprechung oder Praxis der Finanzverwaltung eine
ungunstigere steuerliche Belastung ergibt. Die end-
gultige Anerkennung der steuerlichen Konzeption
bleibt der Betriebsprifung durch die Finanzverwal-
tung vorbehalten. Sollte es aufgrund einer spateren
Prifung zu einer Steuernachzahlung kommen, ist
diese nach Maligabe des §233a AO mit 6 % jahr-
lich zu verzinsen.

Besondere steuerliche Risiken auf der Ebene
der Fondsgesellschaft, Entwicklungsgesell-
schaft und Verwaltungsgesellschaft

Grunderwerbsteuerrisiko

Nimmt die Fondsgesellschaft die Angebote auf
Erwerb der Beteiligungen an der Verwaltungsge-
sellschaft, der Entwicklungsgesellschaft und der
Holdinggesellschaft an, besteht das Risiko einer
Grunderwerbsteuer, wenn in den nachsten funf
Jahren ab Beteiligungserwerb weitere 0,1 % der
Anteile am Vermogen der Verwaltungsgesellschaft
oder der Entwicklungsgesellschaft unmittelbar
oder mittelbar auf die Fondsgesellschaft oder
Dritte Ubergehen, so dass es binnen diesen Zeit-



raums zu einem unmittelbaren oder mittelbaren
Gesellschafterwechsel von insgesamt 95 % kommt,
oder wenn die Konzeption von der Finanzverwal-
tung abweichend beurteilt wird. Zu einem schad-
lichen weiteren unmittelbaren oder mittelbaren
Gesellschafterwechsel konnte es kommen, wenn
binnen funf Jahren die Holdinggesellschaft oder
die Fondsgesellschaft ihre Beteiligung an der Ver-
waltungsgesellschaft oder der Entwicklungsgesell-
schaft ganz oder teilweise an Dritte Ubertragen,
wenn sich die Beteiligungsverhaltnisse an der Hol-
dinggesellschaft so andern, dass weitere 0,1 % der
Vermogensanteile auf die Fondsgesellschaft oder
Dritte Ubergehen, oder wenn sich der unmittel-
bare oder mittelbare Gesellschafterbestand an der
conwert Wohn-Fonds GmbH (d. h. der Mitgesell-
schafterin der Holdinggesellschaft) zu mindestens
95% andert.

Es kann auch zu einer Anteilsvereinigung in einer
Hand auf der Ebene der Entwicklungsgesellschaft
oder der Verwaltungsgesellschaft durch die Fonds-
gesellschaft kommen und somit Grunderwerbsteu-
er ausgelost werden, wenn die Holdinggesellschaft
finanziell, wirtschaftlich und organisatorisch in die
Fondsgesellschaft eingegliedert wird (grunder-
werbsteuerliche Organschaft). Eine solche organi-
satorische Eingliederung ware gegeben, wenn

die Fondsgesellschaft bei Annahme der Kauf-
angebote oder wahrend der Fondslaufzeit die
Geschaftsfuhrung dieser Gesellschaft in Personal-
union durchfihren wirde.

Im Falle der Verwirklichung eines der vorbenann-
ten grunderwerbsteuerlichen Risiken entsteht ent-
weder auf der Ebene der Verwaltungsgesellschaft
oder der Fondsgesellschaft eine Grunderwerb-
steuer in Hohe von 3,5% bzw. einem hdéheren
Satz nach den jeweiligen Landergesetzen (z.Zt.
4,5% in Berlin, Hamburg und Sachsen-Anhalt)
des Grundbesitzwertes der jeweils von der Ver-
waltungsgesellschaft oder der Entwicklungs-
gesellschaft gehaltenen Immobilien. In der Regel
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ist der Grundbesitzwert geringer als der Verkehrs-
wert. Die Zahlung der Grunderwerbsteuer wirde
das Beteiligungsangebot wirtschaftlich belasten,
so dass der Anleger geringere oder gar keine Ein-
kinfte aus der Fondsgesellschaft erzielt.

Andere Qualifikation der Einkiinfte
(Einkommensteuer/ Gewerbesteuer)

Die Fondsgesellschaft und die Verwaltungsge-
sellschaft sind vermogensverwaltend tatige, nicht
gewerblich gepragte Personengesellschaften.
Der Anleger erzielt aus diesen Gesellschaften
Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung.
Sollte die Verwaltungsgesellschaft entgegen ihres
Unternehmensgegenstandes ihre Geschaftstatig-
keit dergestalt andern oder sollte die gegebene
Geschaftstatigkeit abweichend so beurteilt
werden, dass die von ihr erbrachten Leistungen
Uber die reine Vermietung von Immobilien
hinausgehen, besteht das Risiko der Qualifikation
dieser Einkunfte als solche aus Gewerbebetrieb.
In diesem Fall unterliegt der gesamte Gewinn
einschlieBlich der VerauRerungsgewinne aus der
Fondsgesellschaft dem individuellen Einkom-
mensteuersatz des Anlegers sowie einer auf der
Ebene der Fondsgesellschaft entstehenden, beim
Anleger grundsatzlich anrechenbaren Gewerbe-
steuer. Der Gewinn ermittelt sich als Differenz
von Betriebseinnahmen und -ausgaben.

Mit dem Halten einer Beteiligung an der Entwick-
lungsgesellschaft erzielt der Anleger Uber die Fonds-
gesellschaft Einklnfte aus Kapitalvermogen, die
der Abgeltungsteuer unterliegen. Wird diese steuer-
liche Wurdigung von der Finanzverwaltung nicht
nachvollzogen, besteht das Risiko einer steuer-
lichen Mehrbelastung, wenn insofern Einkunfte
aus Gewerbebetrieb angenommen werden sollten.

Vereinigen sich zum Zeitpunkt des Beitritts oder
wahrend der Fondslaufzeit durch Erbschaft,
Schenkung oder sonstige Erwerbungen innerhalb
der letzten finf Jahre unmittelbar oder mittelbar
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mindestens 1% an der Entwicklungsgesellschaft
oder Holdinggesellschaft auf einen Anleger, erzielt
dieser mit den VerauRRerungsgewinnen Einklnfte
aus Gewerbebetrieb (§ 17 EStG), die dem indivi-
duellen Steuertarif des Anlegers unterliegen, fur
die das Teileinklnfteverfahren gilt. Dies bedeutet,
dass 60% des Veraufierungsgewinns steuer-
pflichtig sind. Die Abgeltungsteuer kame nicht
zur Anwendung. Eine Gewerbesteuerpflicht
entstinde in diesem Fall nicht. Durch die Besteu-
erung mit dem individuellen Steuertarif unter An-
wendung des Teileinklnfteverfahrens kann es fur
einen solchen Anleger zu einer anteilig hoheren
steuerlichen Belastung kommen als im Vergleich
zu einem Anleger, der Uber die Fondsgesellschaft
mit weniger als 1% an der Entwicklungsgesell-
schaft- oder Holdinggesellschaft beteiligt ist.

Die Fondsgesellschaft ist vermdgensverwaltend
tatig und nicht gewerblich gepragt. Erwirbt die
Fondsgesellschaft Beteiligungen an Personen-
gesellschaften oder wandelt sie erworbene Kapi-
talgesellschaften in Personengesellschaften um,
die gegenwartig oder zukunftig Tatigkeiten aus-
Uben, die nicht vermogensverwaltender Art sind,
besteht das Risiko, dass der Anleger aus diesem
Beteiligungsangebot Einklnfte aus Gewerbebe-
trieb im Sinne des § 15 Abs. 3 Nr. 1 EStG erzielt.
Dies hatte zur Folge, dass samtliche Einklnfte
aus dem Beteiligungsangebot dem individuellen
Einkommensteuersatz des Anlegers sowie einer
auf der Ebene der Fondsgesellschaft entstehen-
den, beim Anleger grundsatzlich anrechenbaren
Gewerbesteuer unterliegen. Die laufenden Aus-
schuttungen und die Schlussausschuttungen wer-
den dadurch gemindert.

Sollte die Fondsgesellschaft der Entwicklungs-
gesellschaft ein Gesellschafterdarlehen gewahren,
besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung
entgegen der Gesetzesbegrindung zur Ab-
geltungsteuer die Auffassung vertritt, dass fur
Zwecke des §32 d Abs.2 Nr. 1 lit. b) EStG aus-
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schlief3lich die Fondsgesellschaft und nicht der
Anleger an der Entwicklungsgesellschaft beteiligt
ist. In diesem Fall wurden die aus einem solchen
Gesellschafterdarlehen resultierenden Zinsein-
kUnfte nicht der Abgeltungsteuer, sondern in
vollem Umfang dem personlichen Steuersatz des
Anlegers unterliegen.

Umsatzsteuerrisiko

Die Fondsgesellschaft ist nicht unternehmerisch
tatig und ist daher nicht berechtigt, die auf den Ein-
gangsleistungen lastende Umsatzsteuer als Vor-
steuer geltend zu machen. Werden gegentber der
Fondsgesellschaft umsatzsteuerpflichtige Leistungen
erbracht, die im Rahmen der Prognoserechnungen
als umsatzsteuerfreie Leistungen angesetzt wurden,
konnen sich die Erwerbsaufwendungen der Fonds-
gesellschaft entsprechend erhohen und die Liquidi-
tat belasten. In diesem Fall sind niedrigere Entnah-
men durch die Anleger als prognostiziert moglich.

Die Verwaltungsgesellschaft wird zum Teil an sich
umsatzsteuerfreie Vermietungsleistungen in einem
Gebaude erbringen, fur die sie zur Teiloption be-
rechtigt ist. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass die Finanzverwaltung bei der Aufteilung von
umsatzsteuerfreien und umsatzsteuerpflichtigen
Vermietungsleistungen einen anderen Verteilungs-
schlUssel anwendet und so die Verwaltungsge-
sellschaft nur in einem geringeren Umfang zum
Vorsteuerabzug berechtigt ist. In diesem Fall sind
niedrigere Entnahmen durch die Anleger als prog-
nostiziert moglich. Dies kann die Erwerbsaufwen-
dungen der Verwaltungsgesellschaft entsprechend
erhohen und die Liquiditat belasten.

Erwerbsaufwendungen

Sollte sich in Bezug auf die Aufwendungen in

der Grindungs- und Erwerbsphase der Aufteilungs-
schlussel fur Anschaffungs- bzw. Anschaffungs-
nebenkosten von Grundsticken, Gebauden und
GmbH-Anteilen andern, hatte dies unmittelbare
Auswirkungen auf die Hohe der zulassigen Ab-



schreibungen. Diese Anpassung der Prognose-
rechnungen wirkt sich dartber hinaus auch unmit-
telbar auf das steuerliche Ergebnis der Anleger aus.

Es besteht das Risiko, dass die Finanzverwal-
tung die Aufteilung der Werbungskosten auf den
Einkunftsteil aus Kapitalvermdgen und den Ein-
kunftsteil aus Vermietung und Verpachtung an-
ders vornimmt und es so zu einer Erhohung der
steuerlichen Bemessungsgrundlage kommt.

Es besteht weiterhin das Risiko, dass in Abhangig-
keit von dem Anleger und dem Fremdfinanzie-
rungsvolumen die Zinsschranke auf Ebene der
Entwicklungsgesellschaft zur Anwendung gelangt.
In der Folge waren Zinsaufwendungen, die etwaige
Zinsertrage Ubersteigen, nur noch bis zur Hohe von
30% bezogen auf ein modifiziertes Betriebsergeb-
nis (steuerliches EBITDA) sofort abzugsfahig, wenn
die Freigrenze von 3Mio. EUR uberschritten wird.

Einstufung als Steuerstundungsmodell

Sollte die Summe der Verluste in der Anfangsphase
10% des aufzubringenden Kapitals Ubersteigen,
durfen die Verluste aus dem Beteiligungsangebot
nicht mit anderen EinkUnften ausgeglichen werden
(vgl. §15b Abs. 1, Abs. 3 EStG). In diesem Fall kann
der Anleger nur einen horizontalen Verlustausgleich
geltend machen.

Gewerblicher Grundstiickshandel

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass

auf der Ebene der Verwaltungsgesellschaft ein
gewerblicher Grundsttckshandel begrindet wird.
Dies ware immer dann der Fall, wenn die Verwal-
tungsgesellschaft innerhalb eines Zeitraums von
zehn Jahren mehr als drei Objekte veraufert. Dies
hatte zur Folge, dass auch die Fondsgesellschaft
gewerblich wirde und samtliche Einkinfte aus
dem Beteiligungsangebot dem individuellen Steu-
ersatz des Anlegers sowie einer auf der Ebene der
Verwaltungsgesellschaft entstehenden, beim An-
leger anrechenbaren Gewerbesteuer unterliegen.

IV. Wesentliche Risiken der Vermogensanlage

Die laufenden Ausschuttungen und die Schluss-
ausschuttungen werden dadurch gemindert.

4.4.3 Besondere steuerliche Risiken auf der Ebene

des Anlegers

Fehlen der Einkunftserzielungsabsicht

Die Anbieterin geht davon aus, dass die Fonds-
gesellschaft bereits in der Anfangsphase einen
Gewinn/Uberschuss erzielen wird. Dennoch kann
eine Fremdfinanzierung der Beteiligung durch
den Anleger, die nicht Pramisse der steuerlichen
Grundlagen ist, dazu fUhren, dass ein steuerlicher
Uberschuss/Gewinn auf der Ebene des Anlegers
nicht erreicht wird. Fur den Anleger besteht dann
das Risiko, dass die Finanzverwaltung die im
Zusammenhang mit der Fremdfinanzierung ent-
standenen Zinsaufwendungen nicht anerkennt
und es so zu einer hoheren steuerlichen Belastung
beim Anleger kommen kann.

Einkommensteuerrecht

Bei einer VerauRerung der Anteile des Anlegers
an der Fondsgesellschaft oder bei Verauflderung
der Anteile der Fondsgesellschaft an der Ver-
waltungsgesellschaft, Entwicklungsgesellschaft
oder Holdinggesellschaft kann ein Verauf3erungs-
gewinn bestehen. Die Hohe dieses Gewinns
bemisst sich als Differenz zwischen Veraufie-
rungspreis abzuglich VerauRerungs- und Anschaf-
fungskosten. Hierbei ist zu beachten, dass nach
derzeitiger Verwaltungsauffassung die meisten
Anschaffungsnebenkosten zu aktivieren sind und
somit einen etwaigen VerauRerungsgewinn min-
dern. Das Finanzgericht Munster entschied mit
Urteil vom 13. Marz 2009 (Az. 14 K 3638/05 F,
EFG 2009, S.1109), dass eine Aktivierung der An-
schaffungsnebenkosten nicht bei jedem geschlos-
senen Fonds zu erfolgen habe. Dies bedeutete,
dass die Anschaffungsnebenkosten der Anteile
an Kapitalgesellschaften (Entwicklungsgesell-
schaft und Holdinggesellschaft) z. T. steuerlich im
Bereich der Abgeltungssteuer keine Berucksich-
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tigung fanden und ein etwaiger VerauRerungsge-
winn fur steuerliche Zwecke hoher ausfiele und
somit auch eine hohere Steuer zu zahlen ware.
Gegen das Urteil ist die Revision beim Bundes-
finanzhof anhangig (Az.IVR 15/09).

Steuerbelastung ohne Liquiditatszufluss

Fur den Anleger besteht das Risiko, dass das

in einem Wirtschaftsjahr der Fondsgesellschaft
anteilig auf ihn entfallende steuerliche Ergebnis
aus der Beteiligung an der Fondsgesellschaft

zu einer personlichen Steuerbelastung fuhrt,
ohne dass entsprechende Auszahlungen aus der
Beteiligung erfolgen. Der Anleger hat in diesem
Fall die Steuerschuld aus seinem sonstigen
privaten Vermogen zu zahlen.

Verluste bei beschrankter Haftung

Entsteht bei dem Kommanditisten ein negatives
Kapitalkonto, besteht fur den Anleger gemalf}

8 15a EStG das Risiko, dass ihm zugerechnete
Verluste nicht mit anderen Einklnften aus-
geglichen werden durfen und auch nicht nach
§10d EStG abgezogen werden durfen.

Gewerblicher Grundstiickshandel

Der Anleger kann auch einen gewerblichen
Grundstlckshandel verwirklichen, wenn auf der
Ebene der Fonds- oder Verwaltungsgesellschaft
selbst kein gewerblicher Grundstickshandel fur
den Anleger verwirklicht wird. Dieses Risiko
besteht insbesondere, wenn der Anleger seinen
Anteil vor Ablauf von zehn Jahren veraufert

und ihm daraus Zahlobjekte im Rahmen eines
gewerblichen Grundstlickhandels vermittelt
werden, weil die unten genannten Aufgriffsgren-
zen der Finanzverwaltung Uberschritten sind.
Dabei ist zu beachten, dass nach Auffassung der
Finanzverwaltung bei Veraulerung eines Anteils
ggf. so viele Zahlobjekte anzunehmen sind, wie
der Fonds Grundsticke hat; durch Veraufierung
eines Fondsanteils kann deshalb die Drei-Objekte-
Grenze bereits Uberschritten sein. Des Weiteren

44 [/ DWS ACCESS Wohnen 2

konnten unter den gleichen Voraussetzungen
vorzeitige Immobilienveraufierungen durch die
Verwaltungsgesellschaft oder von Anteilen an der
Verwaltungsgesellschaft durch die Fondsgesell-
schaft flir den Anleger zu Zahlobjekten werden.

Aus der VeraulRerung eines Anteils oder einer Im-
mobilie erzielt der Anleger nach Auffassung der
Finanzverwaltung ein Zahlobjekt im Rahmen des
gewerblichen Grundstlckshandels, wenn

» der Anleger zu mindestens 10% an der Fonds-
gesellschaft oder mittelbar an der Verwaltungs-
gesellschaft beteiligt ist oder

» der Verkehrswert der Beteiligung an der Fonds-
gesellschaft mehr als 250 TEUR betragt oder

» der anteilige Verkehrswert an der veraul3erten
Immobilie mehr als 250 TEUR betragt.

Wird ein gewerblicher Grundstlckshandel bejaht,
bedeutet dies, dass der VerauRerungsgewinn
einkommensteuer- und gewerbesteuerpflichtig
ist. Der steuerpflichtige Verauflerungsgewinn
sollte tendenziell erhoht sein, da im Rahmen des
gewerblichen Grundstickshandels Absetzungen
fur Abnutzungen (AfA) nicht zulassig sind.

Die Annahme eines gewerblichen Grundstlcks-
handels im Zusammenhang mit einem Fonds-
anteil konnte auch dazu fuhren, dass auch andere
Grundstlcksgeschafte des Anlegers zum gewerb-
lichen Grundstickhandel gezahlt werden, namlich
die VeraufRerung sonst dem Privatvermogen zuge-
ordneter Immobilien, deren Erwerb weniger als
zehn Jahre zurtckliegt und deren VeraulRerung
innerhalb von funf Jahren vor oder nach dem
Entstehen eines Veraulierungsvorgangs aufgrund
der Beteiligung an der Fondsgesellschaft erfolgt.

Erbschaftsteuerrecht

In Deutschland ist zum 1. Januar 2009 ein neues
Erbschaft- und Schenkungsteuerrecht sowie
Bewertungsrecht in Kraft getreten. Es kann daher
auf keine gesicherte Verwaltungspraxis der Finanz-



4.5

4.6

verwaltung im Zusammenhang mit der Bewertung
von Anteilen an einer in deutsche Objektgesell-
schaften investierenden Personengesellschaft
zuruckgegriffen werden. Das Risiko einer steuer-
lichen Mehrbelastung im Erb- oder Schenkungsfall
kann daher nicht ausgeschlossen werden.

Maximales Risiko

Das maximale Risiko des Anlegers besteht im
Totalverlust seines gesamten Anlagebetrags
nebst Agio zzgl. vergeblicher Aufwendungen fur
Nebenkosten. Fur den Fall, dass ein Anleger seine
Beteiligung durch das Darlehen eines Dritten
ganz oder teilweise fremdfinanziert hat, besteht
daruber hinaus das Risiko, dass er das Darlehen
nebst Zinsen und weiteren Kosten oder Geblhren
zurlckzahlen muss, obwohl er keine Auszah-
lungen von der Fondsgesellschaft erhalt. Dies
kann aulerstenfalls zur privaten Insolvenz des
Anlegers fuhren.

Weitere tatsachliche und rechtliche Risiken
Nach bestem Wissen und Gewissen der Anbieterin
wurden vorstehend samtliche wesentlichen recht-
lichen und tatsachlichen Risiken beschrieben.

IV. Wesentliche Risiken der Vermogensanlage
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V. alt + kelber und die DWS Finanz-Service GmbH

5.1

Der Asset-Manager:
alt + kelber Immobiliengruppe GmbH

alt + kelber — der Spezialist in der Wohnungs-
wirtschaft

alt + kelber ist seit mehr als 25 Jahren in der
Wohnungswirtschaft tatig. In dieser Zeit hat sich
das Unternehmen zu einem erfahrenen Spezia-
listen entwickelt, der die gesamte Wertschopfungs-
kette im Lebenszyklus von Wohnimmobilien ab-
deckt. Das Unternehmen beschaftigt deutschland-
weit Uber 300 Mitarbeiter in 19 Niederlassungen.

Seit Jahresbeginn 2008 gehort alt + kelber zur
Osterreichischen conwert Immobilien Invest SE.
Die an der Wiener Borse im Prime Market notierte
conwert ist ein Wohnimmobilienunternehmen
mit Hauptsitz in Wien. Die conwert gehort zu den
groRen Immobilienunternehmen Osterreichs.

Das Unternehmen erwirbt insbesondere Wohn-
immobilien in Osterreich und Deutschland.

Das Portfolio der conwert umfasst Immobilien
mit einer Nutzflache von Uber zwei Mio. m? und
einem Gesamtwert von rd. 2,5 Mrd. EUR.

Mit Uber 30.000 Wohnungen, die in den letzten
zehn Jahren insbesondere an Mieter, aber auch
an Selbstnutzer und Kapitalanleger einzeln
verkauft wurden, ist alt + kelber Marktfuhrer im
Einzelverkauf von Wohnimmobilien. Dartber
hinaus Ubernimmt das Unternehmen als Asset-
und Property-Manager die Verwaltung von Woh-
nungseigentumergemeinschaften und verantwor-
tet auch die Verwaltung von Sondereigentum.
Mit derzeit knapp 49.000 verwalteten Wohnungen
ist alt + kelber einer der groRen Wohnimmobilien-
verwalter Deutschlands, die als Dienstleister
bundesweit tatig sind. Zu den Auftraggebern von
alt + kelber zahlen kommunale und private Woh-
nungsunternehmen, Banken sowie inlandische
und auslandische private sowie institutionelle
Investoren, die auf eine breite Dienstleistungs-
plattform zugreifen konnen.

Die Geschaftsfelder
Die Aktivitaten von alt + kelber umfassen im
Wesentlichen vier Bereiche:

» Wohnungsprivatisierung

» Immobilienhandel und Vermittiung
» Immobilienmanagement

» Consulting

Wohnungsprivatisierung

alt + kelber ist einer der fuhrenden Wohnungs-
privatisierer in Deutschland. Im Rahmen dieses
Geschaftsfeldes fuhrt alt + kelber die Privati-
sierung von Wohnungsbestanden von Dritten
und der conwert durch. Dabei teilt alt + kelber
die Immobilien in Wohneigentum nach WEG
auf, bereitet sie fur den Verkauf vor und spricht
mogliche Kaufer an. Der anschliefdende Verkauf
von Wohnungen erfolgt an Mieter, Selbstnutzer
oder Kapitalanleger.

Immobilienhandel und -vermittlung

alt + kelber handelt und vermittelt Geschoss-
wohnungen, Mehrfamilienhauser und Eigen-
heime. Fur den Abverkauf von Wohnungs-
bestanden konzipiert das Unternehmen Ver-
auflerungsstrategien und Gbernimmt auch den
Vertrieb der verbliebenen Wohneinheiten in
bereits teilweise privatisierten Wohnanlagen.
In den vergangenen Jahren hat alt + kelber zahl-
reiche solcher Restanten verauRert. Zudem
konnte alt + kelber fur kommunale Wohnungs-
gesellschaften insgesamt rd. 1.600 Erbpacht-
grundstlcke an Hauseigentimer als Erbpacht-
nehmer vermitteln.
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Immobilienmanagement

Als Asset- und Property-Manager ist alt + kelber
fur alle deutschen Wohnungsbestande der
conwert-Gruppe verantwortlich. Darlber hinaus
entwickelt alt + kelber fur private und institutio-
nelle Investoren Portfoliokonzepte und verwaltet
mit seinen 19 Niederlassungen deutschlandweit
die Wohnungsbestande Dritter.

alt + kelber verwaltet rd. 16.800 konzerneigene
Mieteinheiten (Wohnungen und Gewerbeein-
heiten) der conwert-Gruppe in Deutschland

mit einer Flache von 1.2566.000 m2 im Wert

von ca. 1,15 Mrd. EUR. Hinzu kommen rd.

400 Wohnungseigentimergemeinschaften mit
etwa 6.100 Einheiten sowie rd. 25.000 Miet-
wohnungen, von denen sich 1.700 Wohnungen
im Sondereigentum befinden. DarlUber hinaus
verwaltet alt + kelber rd. 320 Neubaueigenheime.

Consulting

alt + kelber berat Kaufer und Verkaufer von Wohn-
immobilien in allen immobilienwirtschaftlichen
Fragestellungen beim Transaktionsprozess.
Zudem fuhrt das Unternehmen die Due Diligence
des Immobilienbestandes bei Transaktionen von
Wohnungsportfolios oder Non Performing Loans
(NPLs) durch und erstellt An- und Verkaufs-
strategien fur diese. In den letzten zehn Jahren
hat alt + kelber fur Gber 720.000 Wohnungen

die Due Diligence durchgefihrt und etliche
Wohnungsportfoliotransaktionen in Deutschland
beratend begleitet. Zudem ist alt + kelber unter-
stitzend bei der Projektierung und Vertriebs-
vorbereitung von Wohnungsbestanden tatig und
hat rd. 55.000 Wohnungen vertriebsorientiert
konzeptioniert und aufbereitet.

Die Geschaftsfiihrer der alt + kelber
Immobiliengruppe GmbH

Jirgen F. Kelber machte sich nach einer kauf-
mannisch-technischen Ausbildung als Immobilien-
makler selbststandig. 1984 grindete er mit der
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., Schwabenimmobilie” die Ausgangsbasis der
heutigen alt + kelber Immobiliengruppe, deren
Geschaftsflhrer er ist. Seit 2008 arbeitet Jurgen
Kelber zudem als geschaftsfuhrender Direktor
der conwert Immobilien Invest SE. Neben seinen
Geschaftsfihrungstatigkeiten hat er den Vorsitz
im , Arbeitskreis Eigentumsbildung im Bestand”
(vormals , Arbeitskreis WWohnungsprivatisierung”)
im Bundesverband Freier Immobilien- und Woh-
nungsunternehmen inne und engagiert sich in der
Initiative Corporate Governance der deutschen
Immobilienwirtschaft.

Walter Leitner hat neben seiner Ausbildung
zum Bankkaufmann den Abschluss eines Dipl.-
Betriebswirts (FH) und die Zusatzqualifikation
als Bilanzbuchhalter (IHK) erworben. Der staat-
lich geprufte Betriebswirt begann seine Karriere
als Angestellter bei einer Bank und war danach
acht Jahre als Prokurist in einem Wohnungs-
unternehmen tatig. Walter Leitner ist seit 1993
Geschaftsfuhrer der alt + kelber Immobilienver-
waltung GmbH und seit 1999 von allen Firmen
der alt + kelber Immobiliengruppe.

Der Initiator und Fondsverwalter:
DWS Finanz-Service GmbH

Die DWS Finanz-Service GmbH ist Teil der DWS-
Gruppe und damit des Deutsche Bank Konzerns.
Die DWS-Gruppe ist seit vielen Jahren einer

der fihrenden Anbieter von Investmentfonds in
Deutschland. Sie verfugt Uber eine langjahrige
Erfahrung in der Konzeption, dem Management
und der Verwaltung von Finanzprodukten.

Seit 2008 ist die DWS Finanz-Service GmbH als
Anbieterin der DWS ACCESS-Produkte am Markt
flr geschlossene Beteiligungsmodelle aktiv. In
2008 wurden die beiden geschlossenen Fonds
DWS ACCESS Global Timber und DWS ACCESS
Global Timber 2 in dem Zielsegment Wald auf-
gelegt. Anfang 2009 hat zudem die ebenfalls
zum Deutsche Bank Konzern gehorende RREEF



Management GmbH ihren Geschaftsbereich
.Fondsmanagement Geschlossene Immobilien-
Fonds” auf die DWS Finanz-Service GmbH
iibertragen. Mit dem Ubergang dieses Geschéfts-
bereichs der RREEF Management GmbH ein-
schliellich ihrer erfahrenen Mitarbeiter auf die
DWS Finanz-Service GmbH baut die DWS ihre
Kompetenz bei geschlossenen Fonds konsequent
aus. Das gesamte Angebot wird unter dem Na-
men DWS ACCESS fortgefthrt.

Im Marz 2010 wurde das Vorgangerprodukt
dieses Beteiligungsangebots, der DWS ACCESS
Wohnen mit einem Platzierungsvolumen von

ca. 50 Mio. EUR Eigenkapital geschlossen (siehe
Seite b1).

V. alt+kelber und die DWS Finanz-Service GmbH

Mit der Produktplattform DWS ACCESS ebnet die
DWS Anlegern den Zugang zu Fondslosungen im

Bereich der Sachwertanlagen wie z.B. Immobilien.
Geschlossene Fonds bieten dabei im Vergleich

zu Direktinvestitionen Anlegern einen einfacheren

Zugang zu Sachwertanlagen.

Erfahrener Fondsinitiator

DWS ACCESS fuhrt die Produkte der RREEF
Management GmbH' fort und bietet neue
Produkte far Sachwertanlagen an. Seit mehr als
35 Jahren hat die umfassende Kompetenz im
Immobiliengeschaft zur gelungenen Planung und
Umsetzung der Fondsprodukte beigetragen. Die
43 seit 1971 von der RREEF Management GmbH
aufgelegten und betreuten Fonds umfassen ein
Gesamtvolumen von rund 4,4 Mrd. EUR und ein
platziertes Eigenkapital von rund 2,4 Mrd. EUR.

Platziertes Eigenkapital geschlossener Immobilienfonds der RREEF Management GmbH

in Mio. EUR (kumulierte Darstellung)

2.5600
2.000
1.500
1.000

500

o —_— ]

bis 1979 bis 1989

B [nland M@ Ausland

bis 1999 bis 2008

" vormals DB Real Estate Management GmbH.
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Die Fonds haben weltweit in einer Reihe unterschiedlicher Immobilienmarkte investiert. Schwerpunkt der
Investitionstatigkeit ist jedoch Deutschland mit Gebaudestandorten in den wichtigsten deutschen GroRRstadten
und Mittelzentren.

Geografische Verteilung der seit 1971 platzierten Fonds der RREEF Management GmbH

Nordamerika Asien
9 Fonds 1 Fonds
21% 2%

Europa ohne Deutschland
3 Fonds
7%

Deutschland
30 Fonds
70%

Hinsichtlich der Nutzungsarten wurden Investitionen in Einzelhandels- und Buroimmobilien wie auch in Wohn-
und Industrieimmobilien getatigt.

Die DWS Finanz-Service GmbH ist Mitglied im Verband geschlossene Fonds (VGF) und veroffentlicht in einer
Leistungsbilanz jahrlich umfangreiche Informationen zu den Fonds. Von den in der Leistungsbilanz 2009

(fur das Geschaftsjahr 2008) aufgeflhrten 43 Fonds weisen 42 Fonds im Verkaufsprospekt eine Prognose-
rechnung aus. Von diesen 42 Fonds haben 32 Fonds wahrend des Prognosezeitraums die prognostizierte Aus-
schlttung erreicht oder Ubertroffen. Zehn Fonds haben wahrend des Prognosezeitraums die prognostizierte
Ausschuttung nicht erreicht.’

In der Vergangenheit konnten bereits mehrfach Marktentwicklungen genutzt werden, um Fondsimmobilien zu
verkaufen und so Wertsteigerungen fur die Anleger zu realisieren. Von den aufgelegten und in der Leistungs-
bilanz aufgeftihrten 43 Fonds wurden bereits 23 Fonds aufgelost und die Immobilien verkauft. Zuletzt konnten
in den Jahren 2007 und 2008 Immobilien von sechs Fonds mit Erfolg verkauft werden. Dabei wurden flr
mehr als 20.000 Anleger Liquidationserlose zwischen ca. 122% und 211 % (z.T. noch vorlaufig, bezogen auf
das nominale Eigenkapital) erzielt.

Die aktuelle Leistungsbilanz kann bei der Anbieterin angefordert werden.

' Dieser Vergleich betrachtet nicht den Zeitraum nach Ablauf des Prognosezeitraumes bis zur Liquidation des jeweiligen Fonds.
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Aktives Fondsmanagement

Die DWS Finanz-Service GmbH verwaltet mit

der Produktplattformm DWS ACCESS derzeit noch
insgesamt 28 geschlossene Fonds mit einem
Investitionsvolumen von rd. 2 Mrd. EUR und einem
platzierten Eigenkapital von rd. 1,2 Mrd. EUR.

Bei der Verwaltung der Fonds greift die DWS
Finanz-Service GmbH auch auf die Kompetenzen
etablierter Kooperationspartner zurlck. Bei-
spielsweise arbeit sie bei Einkaufscentern seit
vielen Jahren erfolgreich mit einem der europa-
ischen MarktfGhrer im Bereich Entwicklung und
Management von Einkaufscentern zusammen.

Auch fur den vorliegenden DWS ACCESS Woh-
nen 2 konnte die DWS Finanz-Service GmbH mit
dem Unternehmen alt + kelber einen erfahrenen
Asset Management Spezialisten im Bereich der
Wohnungswirtschaft gewinnen.

DWS ACCESS beabsichtigt, den erfolgreichen
Weg auch in Zukunft fortzusetzen.

V. alt+kelber und die DWS Finanz-Service GmbH

DWS ACCESS Wohnen

Der DWS ACCESS Wohnen verfolgt eine sehr
ahnliche Strategie wie das vorliegende Beteili-
gungsangebot. Ebenso investiert der Fonds mit-
telbar ca. 75% des eingeworbenen Eigenkapitals
in Immobilien, die der langfristigen Vermietung
dienen, und zu ca. 25% in Immobilien, die nach
Aufteilung in Wohnungseigentum veraul3ert
werden sollen. Nach dem Ende der Zeichnungs-
phase am 31. Marz 2010 verflgte der Fonds
DWS ACCESS Wohnen Uber ein Eigenkapital in
Hohe von rd. 50 Mio. EUR. Der Fonds hat an un-
terschiedlichen Standorten Investitionen getatigt;
u.a. in Berlin, Dresden, Dusseldorf, Essen, Frank-
furt, Furth, Hamburg, Hannover, Iserlohn, Mann-
heim und Ndrnberg. Die Investitionsphase ist
jedoch noch nicht abgeschlossen. Die bisherigen
Finanzierungen konnten zu Konditionen unter den
prospektierten Zinssatzen abgeschlossen werden.
Erste Wohneinheiten der Entwicklungsgesell-
schaft wurden bereits veraufiert.
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V1. Das Investment

6.1 Der Wohnimmobilienmarkt Deutschland
Wohnen zahlt zu den menschlichen GrundbedUrfnissen — ebenso wie das Bedurfnis nach Nahrung oder nach
Kleidung." Insgesamt gibt es in Deutschland rd. 40 Mio. Wohneinheiten. Die Mehrheit der Wohneinheiten sind
Geschosswohnungen. Der Mietwohnungsmarkt hat hierzulande eine deutlich gréRere Bedeutung als in vielen
anderen Landern. Zu Beginn des Jahres 2008 lebten nach Angaben des Statistischen Bundesamtes ca. 57 % der
Privathaushalte in Deutschland zur Miete. Damit liegt die deutsche Mieterquote deutlich Gber dem europai-
schen Durchschnitt. In der Mehrzahl der Lander der Europaischen Union (EU) ist das Verhaltnis von Mietern
und Eigentimern genau umgekehrt und haufig Gberwiegt die Zahl der Privathaushalte mit Wohneigentum.?

In Deutschland tendieren vor allem grof3ere Haushalte zum Wohneigentum, wahrend Ein- und Zweipersonen-

haushalte mehrheitlich zur Miete wohnen.® Der GroRteil der Mieter lebt in Geschosswohnungen, die zu fast
80% von Mietern bewohnt werden, und nur ein geringer Teil der Mieter wohnt in Ein- oder Zweifamilienhdausern.*

Mieter wohnen in Geschosswohnungen

Private Haushalte nach Wohnverhéltnis und Wohngebaudeart

Einfamilienhaus 65,7

Wohngebzude mit 3 [N

und mehr Wohnungen 78,5

Zweifamilienhaus [P

sonstige Gebaude I 1.0

B 23

0 10 20 30 40 50 60 70 80

B Wohneigentimer Bl Mieter/mietfrei

Quelle: Statistisches Bundesamt®

" Vgl. A.H. Maslow: ,A Theory of Human Motivation”, Psychological Review 50, 1943.
2 Vgl. Statistisches Bundesamt: ,Zuhause in Deutschland”, Ausgabe 2009, S. 23-25.
8 Vgl. Statistisches Bundesamt: ,Zuhause in Deutschland”, Ausgabe 2009, S. 23.

4 Vgl. Statistisches Bundesamt: ,Zuhause in Deutschland”, Ausgabe 2009, S. 26.

® Vgl. Statistisches Bundesamt: ,Zuhause in Deutschland”, Ausgabe 2009, S. 26.
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6.1.1 Nachfrage- und Angebotsentwicklung am deutschen Wohnimmobilienmarkt

Wichtige Einflussfaktoren von Nachfrage und Angebot

Nachfrage Angebot

»  Bevolkerungsentwicklung »  Zahl der neu gebauten VWWohnungen

» Anzahl der Privathaushalte »  Alter und Qualitat des Wohnungsbestandes
»  Wohnflachenbedarf pro Kopf » Leerstande

6.1.1.1

»  Wanderungsbewegungen

Die Wohnraumnachfrage

Bevolkerungsentwicklung und Anzahl der
Privathaushalte

Laut Angaben des Statistischen Bundesamtes und
des Bundesamtes fur Bauwesen und Raumord-
nung wird die Bevolkerung der Bundesrepublik
Deutschland in den kommenden Jahren abneh-
men." Im Gegensatz hierzu sprechen jedoch
mehrere Grunde daflr, dass in den kommmenden
Jahren tendenziell mit einer insgesamt steigenden
Wohnungsnachfrage zu rechnen ist. So ist derzeit
ein Trend zu abnehmenden Haushaltsgrofien
erkennbar, wahrend die Zahl der Haushalte
zunimmt. In einem einzelnen Haushalt leben also
durchschnittlich immer weniger Menschen so
dass die Zahl der Haushalte steigt.?

Dass die Zahl der in einem Haushalt zusammen-
lebenden Personen abnimmt, ist bereits seit 1950
zu beobachten. Diese Entwicklung wird nach
Einschatzung des Statistischen Bundesamtes
auch klnftig anhalten.® Die dominierenden Haus-
haltsgroRen in Deutschland sind mit Gber 70 %
schon heute Ein- und Zweipersonenhaushalte.
Deren Zahl durfte sich bis 2020 nochmals um

rd. 8% bzw. 10% erhohen. Nur in knapp 30% der
privaten Haushalte leben heute drei oder mehr
Personen. Dieser Anteil wird nach Schatzungen
des Statistischen Bundesamtes bis 2020 um etwa
15% zurlickgehen.*

1
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3

4

Vgl. Statistisches Bundesamt: ,,Bevolkerung Deutschlands bis 2060. 12. koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung”, 18.11.2009, S. b.
Vgl. Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung: ,WWohnungsmarkte im Wandel. Zentrale Ergebnisse der Wohnungsmarkt-

prognose 2025", 1/2010, S. 2.

Prognos AG: Studie ,Wohnungsmangel in Deutschland”, 17.03.2010, S. 31-33.
Vgl. Statistisches Bundesamt: ,Bis 2025 mehr Privathaushalte trotz Bevolkerungsrickgang”, PM Nr. 402 vom 05.10.2007.
Vgl. Statistisches Bundesamt: ,Entwicklung der Privathaushalte bis 2025, Bericht vom 05.10.2007.
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Die Grunde fur den zuvor beschriebenen Trend zu kleineren HaushaltsgroRen sind dabei sehr unterschiedlich.
Infolge der langeren Lebenserwartung gibt es immer mehr altere Menschen, die nicht mit ihrer Familie zu-
sammenleben, sondern einen eigenen Haushalt fihren. Zugleich fihren jingere Menschen in der heutigen
.Single-Gesellschaft” oft auch ohne Partner einen eigenen Haushalt. Die Familiengrindung beginnt meist
erst in spateren Lebensjahren als in friheren Generationen. Auch die steigende Anzahl von Scheidungen lasst
die Zahl der Single-Haushalte weiter wachsen.!

Trend zu kleineren Haushalten

Anzahl der Privathaushalte 2007 vs. 2020 (Prognose) in Mio.

1-Personen- | ——TF

Haushalte 16,5

2-Personen- [

Haushalte 14,7

3ersonen- Y
Haushalte

— .
Haushatc. Y

Haushalte mit m
>5 Personen [

B 2007 mm 2020

Quelle: Statistisches Bundesamt?

Die Gesamtzahl der Privathaushalte in Deutschland wird nach den Prognosen des Statistischen Bundesamtes
demnach in den kommenden Jahren weiter steigen, obwohl die Einwohnerzahl Deutschlands abnimmt.
Derzeit gibt es in Deutschland knapp rd. 40 Mio. Privathaushalte, eine Zahl, die nach Vorausberechnungen
des Statistischen Bundesamtes bis zum Jahr 2020 auf ca. 40,5 Mio. wachsen soll.®

" Vgl. Rolf Elgeti: ,,Der kommende Immobilienmarkt in Deutschland”, 1. Auflage 2008, S. 66, 70, 74.

2 Vgl. Statistisches Bundesamt: ,Entwicklung der Privathaushalte bis 2025", Bericht vom 05.10.2007.

¢ Vgl. Statistisches Bundesamt: ,Bis 2025 mehr Privathaushalte trotz Bevolkerungsriickgang”, PM Nr. 402 vom 05.10.2007.
Vgl. Statistisches Bundesamt: ,Entwicklung der Privathaushalte bis 2025 — Ergebnisse der Haushaltsvorausberechnung 2007",
Bericht vom 05.10.2007.
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Steigende Zahlen an Privathaushalten in Deutschland

Entwicklung der Privathaushalte 1991-2020 (ab 2010 Prognose) in Mio.

&
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Bl statistische Erhebung Prognose

Quelle: Statistisches Bundesamt'’

Wachsender Wohnflachenbedarf

Auch die Wohnflache pro Kopf nimmt weiter zu. Die Anspruche der Menschen an ihre Wohnung sind gestiegen,
was sich auch in einem groReren Wohnflachenbedarf auRert. Die Pro-Kopf-Wohnflache der Eigentimerhaus-
halte in den alten Bundeslandern wird bis 2025 voraussichtlich um rund 4 m? auf knapp unter 53 m? steigen. In
den neuen Bundeslandern wird ein Anstieg auf 47 m? prognostiziert. Fur die Mieterhaushalte wird eine Zunahme
der Pro-Kopf-Wohnflache um ca. 3m? auf 41 m?2 in den alten und 38 m? in den neuen Bundeslandern erwartet.?

Wanderungsbewegungen

Die vorstehend beschriebene Entwicklung der Wohnungsnachfrage gestaltet sich in Deutschland nicht Uberall
gleich. Strukturschwache Regionen verzeichnen zunehmende, teils starke Rickgange bei der Bevolkerungs-
beziehungsweise Haushaltszahl. Insbesondere junge und gut ausgebildete Arbeitskrafte wandern aus Regionen
ohne attraktives Arbeitsangebot ab. Dagegen profitieren Metropolregionen, dynamische Ballungszentren und
etablierte Stadte mit gesunder Wirtschafts- und guter Infrastruktur von der Binnenwanderung. Hier bewirkt die
Zuwanderung einen Anstieg der Einwohner- und Haushaltszahlen — und damit auch der Wohnungsnachfrage.®

Vgl. Statistisches Bundesamt: ,Bevolkerung und Erwerbstatigkeit — Haushalte und Familien”, Ergebnisse des Mikrozensus 2006,
Bericht vom 17.03.2008.

Vgl. Genesis Online: , Privathaushalte, Haushaltsmitglieder: Deutschland, Jahre” (2006, 2007).

Vgl. Statistisches Bundesamt: , Entwicklung der Privathaushalte bis 2025 — Ergebnisse der Haushaltsvorausberechnung 2007*,
Bericht vom 05.10.2007.

Vgl. Statistisches Bundesamt 2009.

Vgl.Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung: ,Wohnungsmarkte im Wandel. Zentrale Ergebnisse der WWohnungsmarkt-
prognose 2025", 1/2010, S. 5.

Vgl. Immobilien & Finanzierung: , Inflations- und Diversifikationsrisiken bei Immobilienanlagen”, 12-2009, S. 399.

Vgl. Pestel-Institut: ,Wohnungsmangel in Deutschland”, Prasentation von Marz 2009, S. 10.

Vgl. Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung: ,Wohnungsmarkte im Wandel. Zentrale Ergebnisse der Wohnungsmarkt-
prognose 2025”, 1/2010, S. b.

~

w
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Dynamische Wohnflachenentwicklung in Deutschland

Entwicklung der Wohnflachennachfrage 2010 bis 2025 in % (Prognose)
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Quelle: Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung'
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° Entwicklung der Wohnflachennach-

frage insgesamt 2010 bis 2025 in %

[ 10 bisunter -5
[ 5 bisunter 0
bisunter 5

5 bisunter 10

B 10 bisunter 15

Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktprognose 2025
Geometrische Grundlagen: BKG, Raumordnungsregionen
Stand 31.12.2006

" Vgl. Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung: Wohnungsmarkte im Wandel. Zentrale Ergebnisse der Wohnungsmarktprognose

2025", 1/2010, S. 6
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Schon heute leben in den Metropolregionen
Deutschlands’ rd. 70% der deutschen Bevolke-
rung.? Es wird prognostiziert, dass dieser Anteil
auch bei Abnahme der Gesamtbevolkerung
Deutschlands bis 2025 nahezu unverandert blei-
ben — wenn nicht sogar leicht zunehmen — wird.
Rhein-Ruhr, Sachsendreieck, Berlin-Branden-
burg, Frankfurt am Main/Rhein-Main, Stuttgart
und Mudnchen bleiben dabei die grofdten der ins-
gesamt elf Metropolregionen des Landes.?

Sowohl jungere Menschen und Familien mit
Kindern als auch altere Menschen bevorzugen zu-
nehmend wieder das Wohnen in innerstadtischen
Lagen. Insbesondere steigende Zusatzkosten zur
Uberbriickung von Entfernungen sowie lange
Pendlerzeiten beglnstigen diese Trendumkehr.*
Neben der Nahe zum Arbeitsplatz sind fur viele
Menschen auch die kulturellen und sozialen
Angebote in den Stadten wichtige Kriterien, die
sie zur Wahl eines Wohnsitzes innerhalb der
Stadt bewegen.®

6.1.1.2 Das Wohnraumangebot

Weiter riuicklaufige Neubautatigkeit

Die Entwicklung der Angebotsseite am deutschen
Wohnungsmarkt wird vor allem durch die geringe
Zahl an neu errichteten und auf den Markt kom-
menden Wohnungen gepragt. Insgesamt werden
gegenwartig in Deutschland knapp 160.000 Woh-
nungen pro Jahr neu errichtet.® Nach Hochrech-
nungen des Prognos-Instituts belauft sich jedoch
der jahrliche Bedarf bis 2025 auf bis zu 400.000
neue Wohnungen.” Begrindet wird dies mit der
demografischen Entwicklung, wobei vor allem
das Schrumpfen der Bevolkerung, die Singulari-
sierung — und damit einhergehend die wachsende
Zahl der Privathaushalte — sowie die Tendenz der
Landflucht berlcksichtigt wurden.

Von der geringen Neubautatigkeit ist vor allem
der Geschosswohnungsbau betroffen. Nach
Angaben des Statistischen Bundesamtes sank die
Zahl der pro Jahr erteilten Genehmigungen zum
Bau von neuen Wohngebauden mit drei und mehr
Wohnungen in den vergangenen zehn Jahren

um fast 40 %, die Zahl der Fertigstellungen ging
sogar um 62 % zuruck.®

Vgl
Vgl.
Vgl.

BBR/IKM: ,Regionales Monitoring 2008“, S. 10.
BBR/IKM: , Regionales Monitoring 2008, S. 10.

Initiativkreis europaische Metropolregionen: ,Initiativkreis europaische Metropolregionen”, Praxis-Heft 52.

Vgl. GMA: ,Wohnen im Zentrum — eine neue Chance fir die Innenstadte”, Ergebnisse einer empirischen Studie.

Vgl.
Vgl
Vgl.
Vgl.
Vgl.

Stuttgarter Wochenblatt: ,,Das Wohnen in der Stadt liegt im Trend”, 16.07.2008.

Hamburger Abendblatt: ,Wohnen in der Stadt ist wieder voll im Trend”, vom 29.02.2008.

Immowelt AG: , Provinz adieu: 41 Prozent aller Kleinstadter und Landbewohner liebaugeln mit der GroRstadt”, PM vom 16.06.2009
Statistisches Bundesamt: ,,9,6 % weniger Wohnungen im Jahr 2009 fertig gestellt”, PM Nr. 199 vom 08.06.2010.

Prognos AG: Studie ,Wohnungsmangel in Deutschland”, 17.03.2010, S. 45

Vgl. Statistisches Bundesamt: ,,Im Jahr 2009 erstmals wieder mehr genehmigte Wohnungen als im Vorjahr”,

PM Nr. 106 vom 17.03.2010.
Vgl
Vgl.
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Niedrige Bautatigkeit

Erteilte Genehmigungen fur und Fertigstellungen von Wohnungen in neuen Wohngebauden mit drei
oder mehr Wohnungen

150.000
100.000
50.000
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

B Baugenehmigungen fir Wohnungen in Geschosswohnbauten B Fertigstellung von Wohnungen in Geschosswohnbauten

Quelle: Statistisches Bundesamt'

Dies durfte sich auch in den kommenden Jahren nicht andern: Bis 2011 wird das jahrliche Fertigstellungs-
volumen in Deutschland voraussichtlich auf 2,1 Wohnungen pro 1.000 Einwohner sinken. Damit lage die Zahl
der neu errichteten Wohngebaude weiterhin deutlich unter dem Bedarf.?

Alter und Qualitat des Wohnungsbestands

Eine wichtige Rolle spielen zudem das Alter und die Qualitat des Wohnraums. Von den 40 Mio. Wohneinheiten
in Deutschland ist nur etwa ein Viertel in den vergangenen 30 Jahren errichtet worden.® Ein wesentlicher
Anteil des Wohnungsbestandes ist dementsprechend noch alter. Ebenso wird zukunftig allein aufgrund des Ab-
bruchs von nicht mehr sanierungsfahigen Wohnungen eine Verringerung des Wohnraumangebots entstehen.*
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Vgl. Statistisches Bundesamt: ,9,6 % weniger Wohnungen im Jahr 2009 fertig gestellt”, PM Nr. 199 vom 08.06.2010.
Vgl. Statistisches Bundesamt: ,,Im Jahr 2009 erstmals wieder mehr genehmigte Wohnungen als im Vorjahr”,

PM Nr. 106 vom 17.03.2010.

Vgl. Statistisches Bundesamt: Bautatigkeit und Fertigstellungen bis 2008.

Vgl. Publikation ifo-Schnelldienst 02/2009: ,Die europdische Bauwirtschaft bis 2011", S. 24.

Vgl. Statistisches Bundesamt: ,Bauen und Wohnen”, Fachserie 5, Heft T vom 03.03.2008.

Vgl. Pestel-Institut: , Deutschland braucht neue Wohnungen”, PM vom 12.01.2009.

DWS ACCESS Wohnen 2 // 59



VI. Das Investment

6.1.2

Eine Verknappung des Wohnraums zeichnet
sich ab

Auch die abnehmenden Leerstandsquoten sind
ein Indiz fur eine Verknappung des Angebots.
Im Jahr 2008 standen in Deutschland nur ca.
3,7 % der Geschosswohnungen leer. Damit blieb
die Leerstandsquote auf einem relativ niedrigen
Niveau, nachdem sie von 2006 bis 2007 um

ca. 7,5% gesunken war." Dabei sind die Leer-
standsquoten in vielen Ballungsraumen deutlich
niedriger als im Bundesdurchschnitt.

Angesichts des niedrigen Leerstands, zu dem

ein geringes Neubauvolumen hinzukommt, wird
prognostiziert, dass es in den kommenden Jahren
in deutlich mehr Regionen als heute Engpasse
beim Wohnungsangebot geben wird.?

Der Wohnimmobilienmarkt eroffnet Chancen
fiir Investoren

Kontinuitat und Standfestigkeit

Der deutsche Wohnimmobilienmarkt hat als Ziel
der privaten Kapitalanlage seit Jahrzehnten einen
festen Platz. Nach wie vor sieht die Mehrheit der
Bundesburger die Vermogensanlage in Immo-
bilien als wertbestédndiges Investment an.® Dabei
spielen vor allem Wohnimmobilien eine wichtige
Rolle: Mehr als 40% ihres Vermogens haben die
Deutschen in Wohnimmobilien investiert.*

Investoren schatzen Wohnimmobilien nicht
zuletzt deshalb, weil sie sich — auch im Vergleich
zu anderen Immobilienanlagen — relativ wertstabil
entwickeln. Eine Studie des Forschungsinstituts
BulwienGesa zeigt, dass sich die Renditen von
Wohnimmobilien seit 1995 insgesamt weniger
volatil entwickelt haben als die von Gewerbe-
immobilien.®

Auch der deutsche Wohnimmobilienmarkt kann
sich den allgemeinwirtschaftlichen Entwick-
lungen — etwa infolge der anhaltenden Wirt-
schafts- und Finanzkrise — nicht entziehen. Er ist
jedoch weniger konjunkturabhangig als beispiels-
weise der Markt fir Biroimmobilien, dessen
zyklische Entwicklung starker an den Konjunktur-
verlauf gekoppelt ist. Abgesehen von Einzelhan-
delsimmobilien, die der Versorgung mit Waren
des taglichen Bedarfs dienen, sind Wohnimmo-
bilien die einzige Immobiliennutzungsart, die
bisher relativ unabhangig von der Entwicklung
der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen stabile
Mietertrage erbracht hat.®

Mietpreisentwicklung in Deutschland

Bis vor wenigen Jahren zeigten die Mieten in
Deutschland ein sehr moderates Wachstum:

Die Entwicklung der Wohnungsmieten fur Neu-
und Anschlussvermietungen (ohne Betrachtung
der Wertentwicklung der Wohnimmobilien) lag
Uber Jahre hinweg mit Steigerungen von maximal
1,4% unter der allgemeinen Teuerungsrate in
Deutschland.”

Vgl. empirica: , Techem-empirica-Leerstandsindex 2008".

Vgl. empirica: ,, Techem-empirica-Leerstandsindex 2007".

Vgl. Prognos AG: Studie ,Wohnungsmangel in Deutschland”, 17.03.2010, S. 57.

Vgl. Hamburgisches Weltwirtschaftsinstitut (HWWI): Strategie 2030 — Immobilien, Februar 2006, S. 47.
Vgl. IVD: ,IVD-Umfrage: Inflationssorge Hautpgrund fur den Kauf einer Immobilie”, PM vom 12.05.2009.
Vgl. Rolf Elgeti: ,,Der kommende Immobilienmarkt in Deutschland”, 1. Auflage 2008, S. 37.

Vgl. Rolf Elgeti: ,,Der kommende Immobilienmarkt in Deutschland”, 1. Auflage 2008, S. 37.

Vgl. Jurgen F. Kelber: ,Klassisch attraktiv”, in Cash, Ausgabe 7/2009, S. 67.

Vgl. LBS: ,,Markt far Wohnimmobilien 2008, S. 30.
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Entwicklung der Wohnungsmieten

In Deutschland in EUR pro m?
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Quelle: BulwienGesa AG'

Erst seit Ende des Jahres 2005 sind die Mieten fur Geschosswohnungen nach Angaben des Mietpreis-
Rankings des Beratungsunternehmens empirica etwas starker gestiegen. Lediglich Anfang 2008 wurde ein
leichter Riickgang mit im Jahresverlauf stagnierenden Mieten verzeichnet.?

In Stadten mit Gber 100.000 Einwohnern lag der Anstieg der Nettokaltmieten nach Informationen des
Immobilienverbandes VD Bundesverband im Jahr 2009 bei ca. 1,9% (der bundesweite Durchschnitt lag
bei nur knapp 0,9%).° Selbst angesichts des schwierigeren konjunkturellen Umfeldes ist laut empirica kein
Preisverfall zu beobachten gewesen, stattdessen gab es in den meisten kreisfreien Stadten Deutschlands
Mietpreisanstiege.*

" Vgl. BulwienGesa AG: ,Wohnpreisindex 2008”. Die Entwicklung der Vergangenheit lasst keinen Schluss auf die kiinftige Entwicklung zu.

Vgl. empirica: ,,empirica-Deutschlandindex und Miet-/Kaufpreisranking 1/2010".
8 Vgl. IVD-Wohn-Preisspiegel 2009/2010.
4 Vgl. empirica: ,,empirica-Deutschlandindex und Miet-/Kaufpreisranking 1/2010".

2
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Steigende Angebotspreise von Wohnimmobilien

Eine dhnliche Tendenz ist bei der Entwicklung der Angebotspreise von Wohnimmobilien zu beobachten.

So weist der groRte Teil der von dem Immobilienberatungsunternehmen Jones Lang LaSalle untersuchten
Mehrfamilienhduser in ausgewahlten deutschen GrofRRstadten eine positive Entwicklung auf: Von den acht
untersuchten Stadten wurden in sechs steigende Angebotspreise im Vergleich vom ersten zum zweiten
Halbjahr 2008 registriert. Auch die Angebotspreise fur Eigentumswohnungen sind in der Mehrzahl der
Stadte gestiegen. Da sich mit der VerauRRerung von einzelnen Eigentumswohnungen ein hoherer Erlds pro
m? erzielen lieR als bei einem Mehrfamilienhaus’, ergab sich nach Erwerb eines Mehrfamilienhauses und
anschlieBendem Verkauf einzelner Wohnungen an ehemalige Mieter, andere Selbstnutzer oder Kapitalanleger

ein positiver Ertrag.

Angebotspreise von Eigentumswohnungen und Mehrfamilienhdausern

Schwerpunktpreise? in EUR pro m?im Jahr 2008
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Quelle: Jones Lang LaSalle®

" Vgl. Jones Lang LaSalle: ,Mieten und Preise auf acht deutschen Wohnungsmaérkten noch krisenresistent...”, PM vom 03.03.2009.
2 Beim Schwerpunktpreis handelt es sich um den gewichteten Mittelwert bzw. haufigsten Wert, nicht das rechnerische Mittel

einer Preisspanne.
3 Vgl. Jones Lang LaSalle: ,Mieten und Preise auf acht deutschen Wohnungsmarkten noch krisenresistent...”, PM vom 03.03.2009.
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6.1.3 Ausblick
Neben den interessanten Einstiegspreisen durfte das Interesse der Investoren an deutschen Mehrfamilienhau-
sern und Eigentumswohnungen wesentlich durch die erwarteten Trends der kommenden Jahre am deutschen
Wohnungsmarkt stimuliert worden sein. Denn das Verhaltnis zwischen geringem Angebot und gleichzeitig
wachsender Nachfrage bietet Aussicht sowohl auf steigende Mietertrage als auch auf Wertsteigerungen von
Wohnimmobilien." Infolge der geringen Bautatigkeit sollte es in Deutschland langfristig kein Uberangebot an
Wohnungen geben. In vielen Stadten werden die Mieten und Preise aufgrund steigender Haushaltszahlen in
den nachsten Jahren voraussichtlich steigen. Daher durfte das heutige Miet- und Preisniveau fur Investitionen
als glnstig einzuschéatzen sein — insbesondere in den Metropolregionen, aber auch in anderen dynamischen
Wachstumszentren und etablierten Mittel- und Oberzentren.

Wesentliche Trends am deutschen Wohnimmobilienmarkt:

»  Steigende Haushaltszahlen und hoherer Flachenverbrauch pro Kopf stimulieren die Nachfrage

»  Vor allem in Metropolregionen, Grofsstadten und dynamisch wachsenden Wirtschaftszentren
zeigt sich dadurch eine hohe Nachfrage

»  Wohnungsbestande sind teilweise veraltet und entsprechen nicht den gegenwartigen

Nutzeranforderungen

» Die Leerstande in den Metropolregionen sinken

» geringe Neubaufertigstellungszahlen — auch in den kommenden Jahren erwartet
»  Daraus kann sich eine Angebotsverknappung in den Metropolen ergeben. Angebotsuberhange sind
mittel- und langfristig in strukturschwachen Regionen zu erwarten

» Die derzeit glinstigen Rahmenbedingungen fir Wohnimmobilien konnen Investoren Chancen
auf steigende Mieten und Wertsteigerungen bieten

T Vgl. empirica: ,,empirica-Deutschlandindex und Miet-/Kaufpreisranking 1/2010"
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6.2 Der Investitionsprozess

Der Investitionsprozess umfasst samtliche mit
der Akquisition von Immobilien zusammen-
hangenden Prozesse. Dabei obliegt alt + kelber
die Vorbereitung und Durchfihrung von Investi-
tionen in Uberwiegend wohnungswirtschaftlich
genutzten Immobilien nach Mafdgabe der von der
Verwaltungsgesellschaft und der Entwicklungs-
gesellschaft festgelegten Investitionskriterien
(siehe Kapitel 6.3 , Die Investitionskriterien”) und
der von der Verwaltungsgesellschaft und der
Entwicklungsgesellschaft getroffenen Ankaufs-
entscheidungen.

alt + kelber hat keine Entscheidungskompetenzen
im Hinblick auf die Durchfihrung einer Investi-
tion. Vielmehr liegt die Entscheidung Uber die
Umsetzung eines Investitionsvorhabens allein bei
der Verwaltungsgesellschaft oder der Entwick-
lungsgesellschaft.

Der Investitionsprozess gestaltet sich wie folgt:

Selektionsphase

In der Selektionsphase ist alt + kelber fur das
Identifizieren von geeigneten Immobilien ver-
antwortlich. Wahrend dieser Phase erfolgen die
Marktsichtungen, Vorprifungen, die Ansprache,
die Begehung sowie die Vorverhandlungen mit
den Verkaufern. Die Selektionsphase und die
nachfolgende Due-Diligence-Phase konnen sich
dabei Uberschneiden.

Due-Diligence-Phase

In der Due-Diligence-Phase wird alt + kelber die
potenziellen Investitionsobjekte auf kaufmanni-
sche, rechtliche, steuerliche, technische und
Umweltgesichtspunkte prifen und analysieren.
Die Durchflhrung der Due Diligence und die
Steuerung der ggf. hinzugezogenen Berater und
Sachverstandigen obliegen alt + kelber. Fur das
jeweilige Objekt wird alt + kelber eine Markt- und
Standortanalyse sowie einen MaRnahmen- und
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Ergebnisplan erstellen. Auf dieser Basis wird
alt + kelber den Ankauf des Objektes der Verwal-
tungsgesellschaft oder der Entwicklungsgesell-
schaft ggf. empfehlen.

Weiterhin ist alt + kelber flr die Vermittlung des
benotigten Fremdkapitals zustandig. Hierzu wird
alt + kelber bereits in der Due-Diligence-Phase
erste indikative Angebote von Kreditinstituten
einholen.

Priifungsphase

Die Verwaltungsgesellschaft oder die Entwick-
lungsgesellschaft werden ggf. externe Berater
hinzuziehen, die die Objekte prufen, die Objekt-
strategie einschatzen und die ordnungsgemalie
Durchfuhrung der Due Diligence bestatigen.
Hierzu wird u.a. auch ein Wertgutachten durch
einen unabhangigen Gutachter eingeholt.

Entscheidungsphase

Auf Basis der Meinung der externen Berater, der
Entscheidungsempfehlung von alt + kelber sowie
der Sichtung der Ergebnisse der Due Diligence
wird die Geschaftsfuhrung der Verwaltungsge-
sellschaft oder der Entwicklungsgesellschaft Uber
den Ankauf entscheiden.

Umsetzungsphase

Nach erfolgter Zustimmung der Geschéaftsfuhrung
der Verwaltungsgesellschaft oder der Entwick-
lungsgesellschaft zu den Investitionen ist

alt + kelber fur die weitere Umsetzung der getrof-
fenen Investitionsentscheidung verantwortlich.
Dies beinhaltet das Verhandeln und den Abschluss
der Kaufvertrage einschlieRlich samtlicher anfal-
lender Tatigkeiten bis zum Ubergang von Besitz,
Nutzen und Lasten der betreffenden Objekte.

Die Vertragsverhandlungen und Akquisitionen
erfolgen immer im Namen und auf Rechnung der
Verwaltungsgesellschaft oder der Entwicklungs-
gesellschaft. Die GeschaftsfUhrungen der Verwal-
tungsgesellschaft und der Entwicklungsgesell-



6.3

schaft werden keinem Erwerb von Immobilien
zustimmen, die sich im Eigentum von Unterneh-
men des Deutsche-Bank-Konzerns befinden.

Die Investitionskriterien

Fur den Erfolg eines geschlossenen Immobilien-
fonds ist die Auswahl der Objekte von mafigeb-
licher Bedeutung. Sie erfordert ein grofRes Maf3
an Marktkenntnis sowie Immobiliensachverstand.
alt + kelber ist bereits seit mehr als 25 Jahren auf
Wohnimmobilien spezialisiert und inzwischen
einer der fuhrenden Wohnungsprivatisierer, Ver-
mittler und Handler von Eigentumswohnungen
sowie Immobilienmanager und Dienstleister in
der Wohnungswirtschaft in Deutschland.

alt+ kelber wird fur die Verwaltungsgesellschaft
und die Entwicklungsgesellschaft geeignete
Immobilien identifizieren. Fur die Investitionen der
Verwaltungsgesellschaft und der Entwicklungs-
gesellschaft sind bestimmte Kriterien maf3dgeblich.
Sie gelten entsprechend flur Reinvestitionen.

Die wesentlichen Investitionskriterien werden nach-
folgend beschrieben.

Breite Streuung

Es wird eine Vielzahl von Objekten erworben, um
das Risiko der Investition breit zu streuen. Die Inves-
titionen durfen nur durchgefihrt werden in den:

» Metropolregionen Berlin-Brandenburg,
Bremen-Oldenburg, Hamburg, Hannover-
Braunschweig, Muinchen, Nurnberg, Rhein-
Main, Rhein-Neckar, Rhein-Ruhr und Stuttgart

» Oberzentren in den alten Bundeslandern und
deren Einzugsgebiet sowie den Stadten
Dresden, Erfurt, Jena, Leipzig und Weimar

Investitionen durfen dabei ausschlief3lich inner-
halb der Bundesrepublik Deutschland getatigt
werden. Uber die Erstinvestitionen hinausgehende
Immobilienerwerbe unterliegen nachfolgenden
Kriterien: Durch den Erwerb einer Immobilie
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darf das Investitionsvolumen (inklusive des

neu erworbenen Zielinvestments) pro Stadt mit
Ausnahme der Ballungsraume Berlin, Frankfurt
am Main, Mdnchen, Hamburg, Kéln und Dussel-
dorf (hier gelten abweichend je 25 %) nicht mehr
als 15% des Gesamtinvestitionsvolumens des
Portfolios des Fonds zum Abschluss der Investi-
tionsphase betragen. In den neuen Bundeslan-
dern der Bundesrepublik Deutschland (ohne den
Ballungsraum Berlin) sollen ca. 10% — und durfen
maximal 15% — des Gesamtinvestitionsvolumens
des Portfolios des Fonds zum Abschluss der
Investitionsphase investiert werden.

Pro Objekt sind in der Regel Kaufpreise von
weniger als 5 Mio. EUR vorgesehen, maximal
jedoch 15 Mio. EUR.

Schwerpunkt langfristige Vermietung

Mit ca. 75% des Investitionsvolumens soll der
Uberwiegende Teil der Fondsobjekte zur lang-
fristigen Vermietung und Bewirtschaftung als

so genanntes Verwaltungsportfolio erworben
werden. Die verbleibenden ca. 25% werden als
so genanntes Entwicklungsportfolio erworben.
Die Objekte hier werden in Eigentumswohnungen
umgewandelt, die anschliefend einzeln an Mie-
ter, Kapitalanleger oder Eigennutzer veraufdert
werden. Diese Konzeption kombiniert die Vor-
zUge eines Bestandsimmobilienportfolios mit den
Chancen eines Entwicklungsportfolios, dessen
Verkaufserlose zu hoheren Auszahlungen bei-
tragen konnen.

Keine Neubauprojekte

Es wird ausschlief3lich in bereits fertig gestellte
Immobilien investiert, die Uberwiegend zu Wohn-
zwecken genutzt werden. Gerade in wirtschaftlich
turbulenten Zeiten bringen Neubauprojekte eine
hohere Gefahr mit sich, beispielsweise durch
Baukosten- und BauzeitenUberschreitungen.
Deutlich steigende Baukosten verteuern die Preise
fur Neubauten, zudem weisen sie innerhalb der
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ersten Jahre einen relativ hohen Wertverlust auf.
Bestandswohnungen hingegen vermeiden die
Unwagbarkeiten von Projektentwicklungen und
sind zudem zu gunstigeren Preisen zu finden als
Neubauten.

Nutzungsart, baulicher Zustand

Die Objekte mussen eine Uberwiegend wohn-
wirtschaftliche Nutzung aufweisen. Im Hinblick auf
die einzelne Immobilie darf der gewerblich genutzte
Anteil der Gesamtflache im Einzelfall nicht mehr
als 60% und im Hinblick auf das Gesamtportfolio
darf der gewerblich genutzte Anteil vom gesamten
Mietertrag nicht mehr als 20% betragen.

Der Gebaudezustand der Zielobjekte hat einem
guten baulichen Zustand zu entsprechen. Min-
destens jedoch sollte dieser durch Investitionen
in angemessenem Umfang herbeigefihrt werden
konnen. Technische Anlagen sollen dem heutigen
Qualitatsstandard entsprechen oder dieser muss
durch angemessenen Aufwand herbeizuflihren
sein. Die Grundrisse sollen funktional und fir

die Vermietung gut geeignet sein. Objekte mit
bekannten Altlasten werden nicht angekauft.

Hohe Standortqualitat

Bestimmende Faktoren fur die Mietpreisent-
wicklung und damit fur die Wertsteigerung der
Immobilie sind u.a. das Wirtschaftswachstum,
bestehende oder entstehende Arbeitsplatze und
damit das Einkommen und die Kaufkraft der
Bewohner. So konnten in wirtschaftsstarken
Metropolregionen wie Minchen, Rhein-Main und
Hamburg in den vergangenen Jahren deutliche
Mietsteigerungsraten verzeichnet werden, wah-
rend in Deutschland insgesamt nur moderate
Steigerungsraten festzustellen waren.

Die Objektauswahl beschrankt sich daher aus-
schlief3lich auf Gebaude, die Uber eine gute
Lage mit jeweils guten Makro- und Mikrolage-
qualitaten verflgen.
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» Gute Makrolagequalitat entspricht Standorten
mit guter Erreichbarkeit eines Bundesauto-
bahnanschlusses oder eines ICE-Anschlusses
bzw. eines Flughafens.

» Gute Mikrolagequalitat entspricht Standorten
mit guter Infrastruktur, guter Verkehrsan-
bindung, gutem OPNV-Anschluss bzw. einem
attraktiven Wohnumfeld wie z.B. Grunanlagen,
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Spiel-
platze, Bildungseinrichtungen, Apotheken,
Arzte, Krankenhauser sowie Kultur- und Frei-
zeitangebot.

Marktadagquate Wohnungen

Es werden vornehmlich Gebaude erworben,

die fur Mieter attraktiv sind und dadurch eine
einfache Vermietung ermoglichen. Bei Erwerb soll
nur ein geringer Instandhaltungsstau in den Woh-
nungen und am Gemeinschaftseigentum vorlie-
gen, d.h., groRRere Reparaturen und Investitionen
sollten nicht anfallen. Bei Mieterwechsel sollen
aufer Mafinahmen, die eine Erhohung der Miete
ermoglichen, keine groReren Investitionen erfor-
derlich sein. Der Fokus liegt zudem auf Hausern,
die wichtige Ausstattungsmerkmale im Hinblick
auf die Vermietung aufweisen, wie beispielsweise
Balkone, ein ansprechendes Umfeld bzw. Aufsen-
anlagen oder Aufzlge.

Angemessene Kaufpreise/Vermietungsstand
Die Investitionen mussen fur die Verwaltungs-
gesellschaft bzw. die Entwicklungsgesellschaft
nachhaltige Ertrage erwarten lassen.

Vor dem Ankauf einer Immobilie wird ein Bewer-
tungsgutachten durch einen unabhangigen Sach-
verstandigen eingeholt. Die Kaufpreise der Ob-
jekte dirfen max. 3% Uber dem gutachterlichen
Wert liegen. Der Hintergrund dieser Regelung ist,
dass die gutachterlichen Werte zum Teil auf Ver-
gleichswerten und individuellen Einschatzungen
des jeweiligen Sachverstandigen beruhen. Die bei
Transaktionen im Markt tatsachlich zu erzielenden



Kaufpreise konnen — im Einzelfall auch nicht blof3
unerheblich — von den gutachterlich ermittelten
Werten abweichen. Um diesem Umstand Rech-
nung zu tragen und interessante Investitions-
gelegenheiten bei nur geringen Abweichungen
dennoch nutzen zu konnen, durfen die Ankaufs-
preise im Einzelfall geringfigig — maximal um 3%
— Uber den gutachterlichen Werten liegen.

Die Immobilien des Verwaltungsportfolios mussen
zu mehr als 85% der Flache vermietet sein. In
Einzelfallen kann davon abgesehen werden, wenn
der Verkaufer eine Mietgarantie fur mindestens
ein Jahr gibt.

Erbbaurechte, Teileigentum,
Gesellschaftsanteile

Der Erwerb von Erbbaurechten und Teileigentum
ist nur im Einzelfall mit Zustimmung der Fonds-
geschaftsfuhrung zulassig. Der Erwerb von Immo-
bilien durch die Verwaltungsgesellschaft und die
Entwicklungsgesellschaft erfolgt unmittelbar und
nicht mittelbar Uber Objektgesellschaften.

Fremdfinanzierung

Fur den unmittelbaren Erwerb der Zielobjekte ist
ein Fremdfinanzierungsanteil von maximal 60 %
der Kaufpreise bezuglich des jeweiligen Zielob-
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jekts vorgesehen. Die Vergabe der Finanzierung
wird bei geeigneten Instituten angefragt. Die
Konditionen der Fremdfinanzierung mussen den
markttblichen Konditionen entsprechen, wobei
unter verschiedenen Angeboten das wirtschaft-
lich attraktivste zu wahlen ist.

Die Besicherung des Darlehens darf ausschliel3-
lich durch Realsicherheiten (in der Regel
Grundschulden) auf Objektebene erfolgen. Die
Bestellung weiterer Sicherheiten (einschliefilich
Mithaftvereinbarungen oder Querbesicherungen
im Portfolio) bedarf der vorherigen Zustimmung
der Fondsgeschaftsfihrung.

Die Aufnahme der Fremdfinanzierung und aller
mit diesem Prozess zusammenhangender Auf-
gaben werden nach pflichtgemalRem Ermessen
von alt + kelber im Namen und auf Rechnung der
Verwaltungsgesellschaft oder der Entwicklungs-
gesellschaft erbracht.

Die Aufnahme von Fremdfinanzierungen in Fremd-
wahrungen ist ausgeschlossen.

Far weitere Einzelheiten siehe Abschnitt 8.6.4
,Finanzierung”.

¢ -+iBeglin: Hocksteinweg
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6.4

6.4.1

MentelinstraBe

Erstinvestitionen

Die bereits in Kapitel 3.3, ,Das Startportfolio”, auf-
gefuhrten Immobilien werden im Nachfolgenden
detailliert beschrieben. Weitere Angaben zu den
Grundbuchdaten und den Kaufvertragen bzw.
den Angeboten von Unternehmen der conwert-
Gruppe sind in Kapitel 8.6, , Immobilieninvesti-
tionen der kunftigen Beteiligungsgesellschaften”,
aufgefuhrt. Alle Angaben zu Kaufpreisen sind net-
to (exklusive der Transaktionsnebenkosten). Alle
Angaben zu den Objekten (Leerstand, Kaufpreis-
faktoren etc.) beziehen sich auf den Zeitpunkt der
notariellen Beurkundung der Kaufvertrage (siehe
Abschnitt 8.6.2) bzw. der Angebotserstellung

fur das conwert-Portfolio (siehe Abschnitt 8.6.3).
Der nachfolgend genannte Kaufpreisfaktor bezieht
sich auf die Ist-Miete des jeweiligen Objekts. Fur
alle Immobilien des Startportfolios wurde ein
Verkehrswertgutachten durch von der BIIS AG
ausgewahlte offentlich vereidigte Sachverstandige
erstellt. Die gutachterlich ermittelten Verkehrs-
werte werden jeweils objektbezogen angegeben.

Die Erstinvestitionen der Verwaltungs-
gesellschaft

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die
Verwaltungsgesellschaft Kaufvertrage fiur die nach-
folgend genannten Immobilien abgeschlossen.
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6.4.1.1 Berlin

Berlin ist die Hauptstadt und das politische Zent-
rum der Bundesrepublik Deutschland. In Berlin
leben ca. 3,4 Mio. Einwohner. Die Stadt zeichnet
sich durch zahlreiche Freizeit- und Kultureinrich-
tungen sowie eine gute Infrastruktur aus.

MentelinstralRe

Das Objekt liegt im Stadtteil Oberschoneweide,
etwa 10km sudostlich des Berliner Stadtzent-
rums. Die Trabrennbahn Karlshorst und das
Freizeit- und Erholungszentrum Wuhlheide befin-
den sich nicht weit vom Standort entfernt. Das
Wohngebiet ist im Westen durch die Spree be-
grenzt. In ostlicher Richtung sind es nur wenige
Gehminuten bis zu einem kleinen Waldstlck. Die
Mentelinstral3e ist eine ruhige Nebenstralde mit
Parkmaoglichkeiten entlang der Strafse. Das durch-
grinte Wohngebiet ist durch Mehrfamilienhaus-
bebauung gepragt. Auf der gegenuberliegenden
Seite der MentelinstralRe beginnen ausgedehnte
Kleingartenanlagen. Das Objekt ist Gber eine Stra-
Renbahnhaltestelle in fulRlaufiger Entfernung an
den offentlichen Nahverkehr angeschlossen. Ein
S-Bahnhof befindet sich rd. 2,5km sudlich des
Standorts. Hier besteht auch Anschluss an die
Regionalbahn. Die Stadtautobahn A 113




ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Uber die
Bundesstrafle B96a gelangt man schnell ins Um-
land und ins Stadtzentrum. Im Umfeld befinden
sich mehrere Kindertagesstatten und Schulen.
Sudlich des Wohngebiets ist neben diversen
Einkaufsmoglichkeiten und Arzten auch ein Kino
vorhanden.

Die zwei Mehrfamilienhauser wurden 1950 erbaut
und 2008 umfassend saniert. Sie befinden sich
daher in einem guten Zustand. Die Gebaude
verfigen insgesamt Uber 40 Wohnungen mit einer
Grofie zwischen 40m? und rd. 67 m?, die zum

Teil Balkone haben. Zwei Wohneinheiten standen
zum Zeitpunkt des Erwerbs leer. Die Mietpreis-
spanne reicht von ca. 4,1 EUR/m? bis 6,5 EUR/m?2.
Das Objekt wurde zu einem Kaufpreis von rd.
2.004 TEUR erworben, was einem Kaufpreisfaktor
von 13,3 entspricht. Der im Gutachten der BIISAG
ausgewiesene Verkehrswert betragt 2.080 TEUR
(Stichtag 9. August 2010).

Oberspreestral3e

Der Stadtteil Kopenick liegt im Stdosten Berlins,
rd. T5km vom Stadtzentrum entfernt. Durch die
Nahe zum Landschaftsschutzgebiet Kammerer-
Heide, zum Muggelsee und dem Freizeit- und
Erholungszentrum Wuhlheide bietet die Gegend
vielfaltige Naherholungsmaoglichkeiten. Das Ob-
jekt liegt wenige Gehminuten von der Spree,
dem Schlosspark Képenick und dem Luisenhain
entfernt. Lockere Mehrfamilienhausbebauung
mit vielen Grunflachen pragt das Wohngebiet.
Der Standort befindet sich in einer verkehrsglns-
tigen Lage und bietet einen guten Anschluss

an den offentlichen Nahverkehr. Direkt vor dem
Gebaude befinden sich eine Bus- und eine Straf3en-
bahnhaltestelle. Der S-Bahnhof in rd. 300 m
Entfernung sichert die Erreichbarkeit des Berliner
Stadtzentrums. In direkter Nachbarschaft befinden
sich Arzte, eine Apotheke und mehrere Dienst-
leister. Versorgungseinrichtungen fur Waren des
taglichen Bedarfs, Kindertagesstatten und
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Schulen sind fulaufig bequem erreichbar. Das
Einkaufszentrum Forum Kopenick bietet vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten und ist nur wenige Fahr-
minuten entfernt.

Das Mehrfamilienhaus wurde ca. 1920 errichtet
und 2007 saniert und verfugt Gber zwolf Woh-
nungen, drei Gewerbeeinheiten und zwei Stell-
platze. Die Wohneinheiten sind rd. 38 m? bis

rd. 105m? und die Gewerbeeinheiten rd. 45 m?
bis rd. 297 m? grof3. Drei Wohneinheiten standen
zum Zeitpunkt des Erwerbs leer. Die Mietpreise
liegen zwischen 3,3 EUR/m? und ca. 6,4 EUR/m?2.
Das Objekt wurde zu einem Kaufpreis von

830 TEUR erworben, was einem Kaufpreisfaktor
von 12,2 entspricht. Der im Gutachten der BIIS
AG ausgewiesene Verkehrswert betragt 830 TEUR
(Stichtag 9. August 2010).
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Seelenbinder Strafle

70 //

Seelenbinder Stral3e

Das Objekt liegt im Stadtteil Kopenick, in unmit-
telbarer Nahe des Landschaftsschutzgebietes
Mittelheide. Das Wohngebiet ist sehr heterogen
mit Ein- und Mehrfamilienhausbebauung, einigen
Dienstleistern und Gewerbe. In unmittelbarer
Nahe befindet sich eine Kindertagesstatte. Meh-
rere Arzte, Schulen und Einkaufsméglichkeiten
sind fulaufig bequem erreichbar. Das Einkaufs-
zentrum Forum Koépenick ist rd. 1,5km entfernt
und bietet eine Vielzahl von Geschaften und Dienst-
leistungseinrichtungen. Der S-Bahnhof ist in
wenigen Gehminuten erreichbar und gewahrleis-
tet eine schnelle Anbindung an das rd. 16 km ent-
fernte Berliner Stadtzentrum. Zudem ist der Stand-
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ort Uber mehrere Bus- und Straflsenbahnlinien
an den offentlichen Nahverkehr angeschlossen.

Das Mehrfamilienhaus wurde ca. 1950 erbaut und
2008 umfassend saniert. Die in dem Gebaude
befindlichen zwolf Wohnungen verflgen teilweise
Uber Balkone. Die Wohneinheiten sind ca. 40 m?
bis ca. 84 m? grof3. Eine Wohneinheit stand zum
Zeitpunkt des Erwerbs leer. Die Miete betragt

rd. 3,4 EUR/m? bis 6,4 EUR/m?2.

Das Objekt wurde zu einem Kaufpreis von rd.

536 TEUR erworben, was einem Kaufpreis-

faktor von 13,6 entspricht. Der im Gutachten

der BIIS AG ausgewiesene Verkehrswert betragt
550 TEUR (Stichtag 9. August 2010).

WalchenseestralRe

Der Stadtteil Grinau liegt am stdostlichen Rand
Berlins und ist aufgrund seiner idyllischen Lage
zwischen Wald und dem Langen See eine bevor-
zugte Wohngegend. Das durchgrinte Umfeld

ist durch lockere Ein- und Mehrfamilienhausbe-
bauung gepragt und liegt nur rd. 200m von der
Bootsanlegestelle entfernt. Trotz der ruhigen Lage
verfugt der Standort Uber eine gute Infrastruktur.
Mit einem S-Bahnhof und einer Straf3enbahn-
haltestelle in fulBlaufiger Entfernung besteht An-
schluss an den offentlichen Nahverkehr. Im Wohn-
gebiet befinden sich Versorgungsmaoglichkeiten
fur GUter des taglichen Bedarfs, eine Kindertages-
statte, mehrere Arzte und Schulen. Auch Restau-
rants und Cafés sind in der Umgebung zu finden.

Das voll vermietete Objekt befindet sich in

einer ruhigen Nebenstrafse mit beidseitigen Park-
moglichkeiten. Insgesamt zehn Wohnungen be-
finden sich in dem ca. 1902 errichteten Gebaude.
Einige Wohnungen verflgen uUber Balkone. Die
WohnungsgrofRe variiert zwischen rd. 45m? und
82m?2. Die Mietpreise liegen zwischen 7,1 EUR/m?
und ca. 8,2 EUR/m?, bis auf eine Ausnahme mit
2,9 EUR/m?2. Das Objekt wurde zu einem Kauf-
preis von rd. 736 TEUR erworben, was einem




WalchenseestraRe

-

Kaufpreisfaktor von 13,5 entspricht. Der im Gut-
achten der BIIS AG ausgewiesene Verkehrswert
betragt 810 TEUR (Stichtag 9. August 2010).

6.4.1.2Dresden

Die sachsische Landeshauptstadt ist das poli-
tische, kulturelle und touristische Zentrum des
Freistaates. Die mit rd. 515.000 Einwohnern
zweitgrofdte Stadt Sachsens verzeichnete in den
letzten Jahren ebenso wie Leipzig eine positive
Bevolkerungsentwicklung und zieht nationale
und internationale Unternehmen an. So haben
bekannte Firmen der Hightechbranche, der
Automobil- und der Solarindustrie ihre Standorte
in und um Dresden. Die technische Universitat
und diverse Forschungsinstitute sind bedeutsam
fur die stetige Entwicklung der Stadt als Tech-
nologiestandort. Dresden ist zudem durch einen
barocken Stadtteil, die Flusslandschaft und die
Vielzahl von Sehenswurdigkeiten, Kunstschatzen
und Museen gepragt. Die Stadt verfugt Uber
einen Flughafen und ist an das Fernstrafsen- und
ICE-Netz angeschlossen.

Weinbohlaer Stralde

Das Wohnhaus befindet sich im Stadtteil Pieschen-
Nord, am nordwestlichen Stadtrand Dresdens.
Das Umfeld ist Uberwiegend durch Altbauten

in teilsaniertem bzw. saniertem Zustand gepragt.
Unweit des Objekts verlauft eine Bahnlinie, auf-
grund der bestehenden Bebauung halten sich die
Larmemissionen jedoch in Grenzen. Die Weinboh-
laer Stral3e ist eine Seitenstralle mit beidseitigen
Parkmaoglichkeiten. In der naheren Umgebung
befinden sich diverse Versorgungseinrichtungen,
Kindertagesstatten und Schulen.

Durch die rund 200 m entfernten Bus- und StrafRen-
bahnhaltestellen ist das Objekt gut an die Dresd-
ner Altstadt angebunden. Die Autobahn A4
verlauft in ca. 4km Entfernung und gewabhrleistet
eine sehr gute Anbindung an das Umland. Die
Attraktivitat des Stadtteils ist in den letzten Jahren
ebenso sprunghaft gestiegen wie die Einwohner-
zahl. Durch die kontinuierliche Verbesserung des
Wohnumfelds wird eine positive Gesamtentwick-
lung fur den Wohnstandort Pieschen erwartet.

Die Wohnanlage besteht aus einem 1996 er-
bauten Wohngebaude und einem Grlnderzeit-
gebaude aus dem Jahr 1900. Das unter Denk-
malschutz stehende Grinderzeitgebaude wurde
im Zuge der NeubaumafRnahmen im Jahr 1996
umfassend saniert und befindet sich in einem
guten Zustand. Das Grundstuck ist begrint und
bietet den Mietern im nordwestlichen Bereich
eine grofRziigige Garten- und Grunflache. Insge-
samt verfugt die Wohnanlage Uber 26 vermietete
Wohneinheiten und eine vermietete Blroeinheit
sowie eine Tiefgarage mit 27 Stellplatzen, wovon
derzeit 13 Stellplatze leer stehen. Die meisten
Wohneinheiten verfigen Uber Balkon, Garten
oder Dachterrasse. Die Wohnflachen betragen
ca. 43m? bis ca. 136 m?. Die Gewerbeeinheit ist
rd. 57 m? gro3. Die Mietpreisspanne reicht von
ca. 4,1 EUR/m? bis ca. 5,4 EUR/m?2. Die Objekte
wurden zu einem Kaufpreis von 1.580 TEUR
erworben, was einem Kaufpreisfaktor von 12,3
entspricht. Der im Gutachten der BIIS AG ausge-
wiesene Verkehrswert betragt 1.640 TEUR (Stich-
tag 30. Juni 2010).
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Hanselriede

6.4.1.3 Garbsen

Garbsen befindet sich etwa 12km nordwestlich
des Stadtzentrums von Hannover und beherbergt
rd. 62.000 Einwohner. Die Stadt liegt direkt an
der A2, einer der wichtigsten Ost-West-Verkehrs-
achsen, und auch der Mittellandkanal fuhrt mitten
durch die Ortschaft. Aufgrund der Anbindung an
das Stadtbahnnetz Hannovers ist das Zentrum der
Landeshauptstadt schnell und bequem erreich-
bar. Der Flughafen liegt ca. 6 km nordostlich von
Garbsen.

Hanselriede

Das Umfeld des Objekts zeichnet sich durch eine
ausgezeichnete Infrastruktur aus. In unmittelbarer
Nachbarschaft befindet sich das Shopping Plaza,

ein beliebtes Einkaufszentrum mit vielfaltigen Ein-

kaufsmoglichkeiten und Dienstleistungsangeboten.
Auch das Rathaus und ein Kino sind fulRlaufig gut
erreichbar, ebenso wie mehrere Kindertagesstatten
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und eine Gesamtschule. Durch die Lage des
Objekts in Stadtrandnahe ergeben sich auRerdem
gute Naherholungsmoglichkeiten.

Das Mehrfamilienhaus mit insgesamt 16 \Wohn-
einheiten, vier Garagen und neun Stellplatzen
wurde 1992 erbaut und befindet sich derzeit in
einem guten Zustand. Die Wohnungen sind zwi-
schen rd. 56 m? und rd. 79 m? grof3 und verfligen
zum Teil Uber Balkone. Zwei Wohneinheiten und
funf Stellplatze waren zum Zeitpunkt des Erwerbs
nicht vermietet. Die Mietpreise liegen zwischen
rd. 4,7 EUR/m? und 5 EUR/m?2. Das Objekt
wurde im Rahmen eines Paketkaufs (mit Han-
nover, Shepton-Mallet-Ring, Am Forstkamp und
Max-Kuhlemann-StralRe) fir einen Kaufpreis von
6.650 TEUR erworben, was einem Kaufpreisfaktor
von 14,9 entspricht. Der im Gutachten der BIIS
AG ausgewiesene Verkehrswert fur das Einzelob-
jekt betragt 890 TEUR (Stichtag 13. August 2010).




6.4.1.4 Grof3ziethen

GroRziethen grenzt unmittelbar an das studostliche
Stadtgebiet von Berlin. Der Ort gehort zur rd.
13.000 Einwohner zéahlenden Gemeinde Schone-
feld, die sich vor allem durch die optimale Anbin-
dung an das Zentrum Berlins, ihr durchgrintes
Wohnumfeld und die Nahe zum kinftigen Flug-
hafen ,Berlin Brandenburg International” aus-
zeichnet. Grof3ziethen verzeichnet seit 2004 einen
Bevolkerungszuwachs um 300 %. Der Ausbau der
Infrastruktur verlauft sehr dynamisch. Im Ort gibt
es mehrere Kindertagesstatten, eine Grundschule
und mehrere Arzte und auch die Versorgung mit
Waren des taglichen Bedarfs ist gewahrleistet.

An den Eichen

Die Objekte befinden sich in einem Neubau-
gebiet am Ortsausgang GroRziethens, nordost-
lich des alten Dorfkerns. Die nahere Umgebung
ist von Mehrfamilienhausern, Reihenhausern
und freistehenden Einfamilienhausern gepragt.
Die Entfernung zum Zentrum Berlins betragt
etwa 8km. Etwa bkm slidostlich des Standorts
befindet sich das in wenigen Fahrminuten
erreichbare Flughafengelande. Da die Start- und
Landebahnen parallel zu GroRziethen verlaufen
und somit keine Uberfliige erfolgen, hat die
Flughafennahe fur den Standort vergleichsweise
geringe Larmemissionen zur Folge.

An den Eichen
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Das Objekt ist durch eine etwa 200 m entfernte
Bushaltestelle an den offentlichen Personennah-
verkehr angebunden. Uber die in rd. 3km Entfer-
nung verlaufende A 113 ist zudem eine ausge-
zeichnete Anbindung an Berlin und Uberregionale
Ziele gegeben.

Die zwei dreigeschossigen Mehrfamilienhauser
mit 15 Wohneinheiten wurden 1998 errichtet.
Weiterhin verfligt das Objekt Gber je einen Stell-
platz pro Wohneinheit. Da das Objekt von dem
ehemaligen Verkaufer zur Privatisierung vorge-
sehen war, stand es zum Zeitpunkt des Erwerbs
leer. Der Verkaufer hat jedoch eine Mietgarantie
Uber ein Jahr abgegeben. Innerhalb dieses
Jahres ist die Vermietung der Wohneinheiten
vorgesehen. Die Wohnungen sind ca. 74 m? bis
ca. 151 m? grofd und verfigen jeweils GUber mindes-
tens einen Balkon bzw. eine Terrasse.

Die Objekte wurden zu einem Kaufpreis von
1.508 TEUR erworben, was einem Kaufpreisfaktor
von 12,9 entspricht. Der im Gutachten der BIIS AG
ausgewiesene Verkehrswert betragt 1.5630 TEUR
(Stichtag 3. August 2010).
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6.4.1.5 Hannover

Niedersachsens Landeshauptstadt Hannover
ist mit ihren rd. 521.000 Einwohnern Teil der
Metropolregion Hannover-Braunschweig-
Gottingen-Wolfsburg. Hannover ist eine be-
deutende Messestadt mit dem grofiten Messe-
gelande der Welt. Internationale Bekanntheit
erlangte die Stadt auch durch die Ausrichtung
der Weltausstellung Expo 2000. Hannovers
Wirtschaft pragen verschiedene international
bekannte Unternehmen. Zudem ist die Stadt ein
bekannter Hochschulstandort mit einer Univer-
sitat und mehreren Hochschulen. Mit einem
Flughafen, ICE-Anschluss und den Autobahnen
A7 und A2 verfugt Hannover Uber eine ausge-
zeichnete Uberregionale Verkehrsanbindung.

Shepton-Mallet-Ring

Das Objekt befindet sich im Stadtteil Misburg-
Nord, rd. 9km nordwestlich des Hannoveraner
Stadtzentrums. Das Umfeld des Standorts ist ge-
pragt von Mehrfamilienhausbebauung. Das Nah-

erholungsgebiet Misburger Wald erstreckt sich
in rd. 200m Entfernung vom Objekt. Einkaufs-
moglichkeiten fir Waren des taglichen Bedarfs
befinden sich in direkter Nachbarschaft. Mehrere
Arzte und Kindertagesstatten sind fuRlaufig be-
quem erreichbar. Der Standort verfugt Uber eine
gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr.
Neben mehreren Bushaltestellen ist seit Mitte
2010 auch eine Station der Stadtbahn zu Ful3 in
wenigen Minuten zu erreichen. Die Auffahrt zur
A 37 befindet sich in knapp 1km Entfernung.

Die Wohnanlage, die sich in einem guten
Zustand befindet, besteht aus drei 1989 in Block-
randweise erbauten Mehrfamilienhdusern mit
insgesamt 29 Wohnungen und 29 Stellplatzen.
Zum Teil verfigen die Wohnungen uber Balkone.
Neben den 19 nicht vermieteten Parkplatzen,
standen zum Zeitpunkt des Erwerbs zwei Wohn-
einheiten leer. Die Wohnungsgrofien betragen
zwischen ca. 48m? und ca. 78 m?. Die Miet-
preisspanne reicht von rd. 4,7 EUR/m?2 bis rd.
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6,5 EUR/m?2. Die Immobilie wurde im Rahmen
eines Paketkaufs (mit Hannover, Shepton-Mallet-
Ring, Am Forstkamp und Max-Kuhlemann-Straf3e)
fur einen Kaufpreis von 6.650 TEUR erworben,
was einem Kaufpreisfaktor von 14,9 entspricht.
Der im Gutachten der BIIS AG ausgewiesene Ver-
kehrswert fur das Einzelobjekt betragt 1.824 TEUR
(Stichtag 6. August 2010).

Am Forstkamp

Das Objekt befindet sich im Stadtteil Misburg-
Nord, rd. 9km nordwestlich des Hannoveraner
Stadtzentrums. Das Umfeld des Standorts ist
gepragt von lockerer Ein- und Mehrfamilienhaus-
bebauung. Das Naherholungsgebiet Misburger
Wald beginnt rd. 300 m vom Objekt entfernt.

In der naheren Umgebung befinden sich ver-
schiedene Versorgungseinrichtungen fur Waren
des taglichen Bedarfs. Die medizinische Ver-
sorgung ist durch ein Arztezentrum rd. 200 m
westlich des Standorts gewahrleistet. Mehrere
Kindertagesstatten und Schulen befinden sich

Am Forstkamp

VI. Das Investment

ebenfalls im Umfeld des Objekts. Die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist mit fuRlaufig
erreichbaren Bushaltestellen gegeben. Die A7

und A37 sind nur wenige Fahrminuten entfernt.

Das Mehrfamilienhaus wurde 1992 erbaut und
befindet sich in einem guten Zustand. Es ver-
fugt Uber sieben Stellplatze und elf Wohnungen,
die teilweise Uber Balkone verfugen. Drei Wohn-
einheiten standen zum Zeitpunkt des Erwerbs
leer. Die Wohnungen sind zwischen rd. 41 m?
und rd. 93 m? grof3. Die Mietpreisspanne reicht
von rd. 4,7 EUR/m? bis rd. 5,4 EUR/m?2.

Die Immobilie wurde im Rahmen eines Paket-
kaufs (mit Hannover, Shepton-Mallet-Ring,

Am Forstkamp und Max-Kuhlemann-Straf3e) fur
einen Kaufpreis von 6.650 TEUR erworben, was
einem Kaufpreisfaktor von 14,9 entspricht. Der
im Gutachten der BIIS AG ausgewiesene Ver-
kehrswert fur das Einzelobjekt betragt 625 TEUR
(Stichtag 6. August 2010).
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Max-Kuhlemann-StrafRe

Das Objekt befindet sich im Stadtteil Misburg-
Siud, rd. 12km vom Zentrum Hannovers entfernt.
Das durchgrinte Wohngebiet ist von aufgelo-
ckerter Ein- und Mehrfamilienhausbebauung
gepragt und wird im Westen vom Mittellandkanal
begrenzt. Mit einem Bahnhof der Stadtbahn rd.
200 m suadlich und einer Bushaltestelle in unmit-
telbarer Nachbarschaft ist das Objekt gut an den
offentlichen Nahverkehr und das Stadtzentrum
angebunden. Die gute Erreichbarkeit Uberregio-
naler Ziele gewahrleistet die ca. 2km entfernte
A7. Einkaufsmoglichkeiten fur Waren des tag-
lichen Bedarfs konnen fulRlaufig erreicht werden.
Mehrere Arzte siidwestlich des Wohngebiets
sichern die medizinische Versorgung, dort befin-
den sich auch Kindertagesstatten und eine Schule.

Das in Blockrandweise 1984 erbaute Mehrfamilien-
haus verfugt Gber insgesamt 59 Wohneinheiten
und 59 Stellplatze. Funf Wohneinheiten des sich
in einem guten Zustand befindenden Objekts
waren zum Zeitpunkt des Erwerbs unvermietet.
Die Wohnungen verfligen Uber rd. 40 m? bis rd.
79 m?2 Wohnflache bei einer Mietpreisspanne von
rd. 5,6 EUR/m? bis rd. 6,5 EUR/m?. Die Immo-
bilie wurde im Rahmen eines Paketkaufs (mit
Hannover, Shepton-Mallet-Ring, Am Forstkamp
und Max-Kuhlemann-Strafde) fur einen Kaufpreis
von 6.650 TEUR erworben, was einem Kaufpreis-
faktor von 14,9 entspricht. Der im Gutachten der
BIIS AG ausgewiesene Verkehrswert fur das Ein-
zelobjekt betragt 3.295 TEUR (Stichtag 6. August
2010).
6.4.2 Das conwert-Angebot an die Verwaltungsge-
sellschaft
Die Verwaltungsgesellschaft beabsichtigt — nach
dem sie von der Fondsgesellschaft in ausrei-
chendem Mal mit Kapital ausgestattet wurde —
die von Unternehmen der conwert-Gruppe ange-
botenen nachstehenden Immobilien zu erwerben.
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Bonn

Bonn liegt etwa 35km stdlich von Koln am Rhein
und hat rd. 320.000 Einwohner. Die ehemalige
Bundeshauptstadt hat sich in den vergangenen
Jahren zu einem prosperierenden Wirtschafts-
standort gewandelt. Viele internationale Insti-
tutionen und Nichtregierungsorganisationen
siedelten sich in Bonn an. Zudem ist die Stadt
ein bedeutender Wissenschaftsstandort mit

einer Universitat, einer Hochschule und diversen
Forschungseinrichtungen. Mit den Anschlussen
an die Autobahnen 59, 555, 562 und 565 ist Bonn
an das Fernstraf3ennetz angebunden. Neben dem
ICE-Anschluss komplettiert der Flughafen Koln-
Bonn rd. 20km nordlich der Stadt die gute Uber-
regionale Anbindung Bonns.

MirecourtstralRe

Der Stadtteil Beuel befindet sich westlich des
Rheins und kann mit einer Uberdurchschnittlichen
Kaufkraft und Bevolkerungsentwicklung aufwarten.
Das Objekt liegt in einer ruhigen SeitenstralRe.
Das Umfeld ist gepragt durch Mehrfamilienhaus-
bebauung mit einigen Neubauten und einem
gewachsenen Bestand aus Ein- und Zweifamilien-
hausern. In fullaufiger Entfernung befinden sich
Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kinder-
géarten und Grundschulen. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr erfolgt Gber die rd. 300 m
entfernte U-Bahn sowie zwei Buslinien. Der Stand-
ort profitiert von der Nahe zum Rheinufer mit
seinen Erholungsflachen.



MirecourtstraRe

Die gepflegte Wohnanlage wurde 1978 errichtet
und verfugt Gber 28 Wohneinheiten und 31 Stell-
platze. Die Wohnungen sind zwischen rd. 30 m2
und rd. 148 m? grof3 und sind teilweise mit Sud-
westbalkonen ausgestattet. Sie verfligen Uber
eine zeitgemalfe Ausstattung und moderne

Berggartenstral3e

Wohnungszuschnitte mit Mietpreisen zwischen rd.
6,1 EUR/m?2 und rd. 8,8 EUR/m?2. Der Kaufpreis
betragt 3.295 TEUR, was einem Kaufpreisfak-

tor von 16,1 entspricht. Der im Gutachten der
BIIS AG ausgewiesene Verkehrswert betragt
3.300 TEUR (Stichtag 12. August 2010).

6.4.2.2Dresden

Beschreibung Dresden siehe Abschnitt 6.4.1.2.

BerggartenstralRe

Das Objekt liegt im Stadtteil Blasewitz, einer der
besten und begehrtesten Wohnlagen Dresdens,
oOstlich der Altstadt. Das durchgrinte Umfeld ist
von reprasentativen Stadtvillen gepragt und weist
eine ausgezeichnete infrastrukturelle Ausstattung
auf. Das Einkaufszentrum Schiller Galerie befindet
sich nur rd. 700 m vom Objekt entfernt und bietet
mit seinen zahlreichen Geschaften vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten. Die medizinische Versor-
gung ist durch mehrere Arzte gesichert. Schulen
und Kindertagesstatten sind ebenfalls vorhanden.
Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr
erfolgt durch fulRlaufig erreichbare StralRenbahn-
und Buslinien, mit denen die rund 5km entfernte
Altstadt gut erreichbar ist.

Das Objekt besteht aus zwei Mehrfamilienhausern
mit insgesamt sechs Wohneinheiten, zwei Gewer-
beeinheiten und 19 Stellplatzen, die 1993/1994
gebaut wurden. Funf Stellplatze waren zum
Zeitpunkt des Erwerbs nicht vermietet. Die Grofde
der Wohnungen betragt zwischen ca. 62m? und
217 m?, die Gewerbeeinheiten verfligen Uber
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167 m? bzw. ca. 198 m? Flache. Die Mieteinheiten
verfugen teilweise Uber Loggien und wurden in
den letzten Jahren laufend in Stand gehalten.
Die Mietpreisspanne der Wohnungen reicht von
ca. 5,6 EUR/m? bis 6,5 EUR/m?, bei den Gewer-
beeinheiten sind es rd. 4,5 EUR/m?2. Das Objekt
wird zu einem Kaufpreis von 1.170 TEUR (ent-
spricht einem Kaufpreisfaktor von 14,9) angebo-
ten. Der im Gutachten der BIIS AG ausgewiesene
Verkehrswert betragt 1.210 TEUR (Stichtag

3. August 2010).

Emil-Uberall-StraRe

Das Objekt befindet sich in Lobtau-Nord, einem
Stadtteil im Stdwesten der Altstadt. Das Umfeld
ist durch grunderzeitliche Stadtvillen gepragt.
Entlang der parallel verlaufenden Kesseldorfer
Strafde befinden sich mehrere Laden, wie Backe-
reien und Metzgereien, sowie diverse Restau-
rants. Im direkten Umfeld des Objekts sind
mehrere Arzte anséssig. In rd. 200m Entfernung
befinden sich Bus- und Straflenbahnhaltestellen,
mit denen die knapp 4 km entfernte Altstadt Dres-

dens gut erreichbar ist.

Das um 1900 erbaute Mehrfamilienhaus verfugt
Uber 16 Wohneinheiten, eine Buroeinheit und
19 Stellplatze, von denen sich sechs in einer
Garage befinden. Die WohnungsgréRRe betragt
zwischen ca. 36 m? und 104 m2. Die Mietpreis-
spanne reicht von ca. 4,3 EUR/m? bis ca.

5,5 EUR/m?2. Zum Zeitpunkt der Angebotsauf-
stellung standen eine Wohneinheit und 10
Stellplatze leer. Das Objekt wird zu einem Kauf-
preis von rd. 975 TEUR angeboten, was einem
Kaufpreisfaktor von 14,0. Der im Gutachten der
BIIS AG ausgewiesene Verkehrswert betragt
1.035 TEUR (Stichtag 3. August 2010).

Hublerstralde

Das Mehrfamilienhaus befindet sich im Stadtteil
Blasewitz, der zu den gehobenen Wohnlagen der
Stadt zahlt. Das Haus liegt direkt am Verkehrs-
knotenpunkt Schillerplatz und in direkter Nach-
barschaft zum Einkaufszentrum Schiller Galerie.
Dadurch verfugt das Umfeld Uber eine ausge-
zeichnete Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufs-
moglichkeiten und Dienstleistungsangeboten.
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Mit Bus- und StralRenbahnhaltestellen direkt vor
der Tur ist das Objekt gut an den offentlichen Nah-
verkehr angebunden. Das grine Elbufer als Nah-
erholungsmoglichkeit ist nur rd. 200 m entfernt.

Das unter Denkmalschutz stehende Objekt wur-
de um 1900 erbaut und 1997 umfassend saniert.
Das voll vermietete Mehrfamilienhaus verfugt
Uber neun Wohneinheiten, drei Laden und eine
Biroeinheit. Die Wohnungen sind zwischen 50 m?
und 103 m? grofR und erwirtschaften eine Miete
von ca. 4,7 EUR/m?2 bis ca. 7,2 EUR/m2. Die Gro-
3e der Ladenflachen betragt zwischen ca. 82 m?
und 156 m? bei einer Mietpreisspanne von ca.

9,6 EUR/m? bis ca. 22,8 EUR/m?2. Das Buro ist
ca. 67m? grof3, die Miete betragt 5 EUR/m?. Das
Objekt wird zu einem Kaufpreis von 1.495 TEUR
angeboten, was einem Kaufpreisfaktor von 13,2
entspricht. Der im Gutachten der BIIS AG ausge-
wiesene Verkehrswert betragt 1.590 TEUR (Stich-
tag 3. August 2010).

VI. Das Investment

6.4.2.3 Halstenbek

Die Stadt Halstenbek ist eine nordwestlich des
Hamburger Stadtzentrums gelegene Gemeinde
im Kreis Pinneberg mit knapp 17.000 Einwohnern.
Der Ort zeichnet sich durch eine gute Anbin-
dung an das rd. 15km entfernte Hamburger
Stadtzentrum sowie Uberregionale Ziele aus.
Halstenbek verfigt mit diversen Arzten, Versor-
gungseinrichtungen, einem Wochenmarkt,
Kindertagesstatten und mehreren Schulen Uber
eine ausgezeichnete Infrastruktur.

PoststraRe/BackerstralRe

Die Objekte befinden sich im Nordosten von
Halstenbek in einem locker bebauten, durch-
grinten und von Mehrfamilienhausern gepragten
Umfeld entlang zweier NebenstraRen. Die A23
verlauft nordwestlich des Objekts und kann Uber
die rd. 500 m entfernte Auffahrt erreicht werden.
Die Objekte sind ganzlich Larmemissionen ausge-
setzt. Der S-Bahnhof von Halstenbek liegt weniger
als 1km Kilometer vom Objekt entfernt im Stdden

des Ortes und ermaoglicht eine schnelle Erreich-
barkeit des Hamburger Zentrums.
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Poststralde/Backerstrafie

Die voll vermietete Wohnanlage, die 1965 erbaut
wurde, verfugt Uber 19 Wohneinheiten und zwolf
Stellplatze, von denen sich sieben in Garagen
befinden. Die Wohnungen sind zwischen ca. 38 m?
und 79 m? groR, die Miete betragt ca. 4,6 EUR/m?
bis ca. 8,2 EUR/m?2. Ein Teil der Wohnungen
wurde in den letzten Jahren saniert. Im Zuge der
Neuvermietungen sollen die weiteren Wohnein-
heiten saniert werden. Die Objekte werden zu
einem Kaufpreis von 1.430 TEUR angeboten, was
einem Kaufpreisfaktor von 14,3 entspricht. Der im
Gutachten der BIIS AG ausgewiesene Verkehrs-
wert betragt 1.430 TEUR (Stichtag 5. August 2010).

6.4.2.4 Leipzig
Die Stadt Leipzig ist mit rund 520.000 Einwoh-
nern die grofite Stadt Sachsens und Hauptstadt
des Regierungsbezirks Leipzig. Die Stadt ist
bekannt fur ihre lange Messetradition und hat
seit 1996 eines der modernsten Messegelande in
Deutschland vorzuweisen. An den Universitaten
und Hochschulen der Stadt studieren mehr als
37.000 Studentinnen und Studenten. Das Wirt-
schaftsleben der Stadt ist durch den Handel, aber
auch durch den Automobilbau und die Medien
mafdgeblich beeinflusst. Zudem ist Leipzig neben
Frankfurt am Main ein historisches Zentrum des
Buchdrucks und -handels. Die jeweils im Marz
stattfindende Leipziger Buchmesse verzeichnete
zuletzt, im Jahr 2010, 156.000 Besucher, ein Plus
von gut 6% gegenuber 2009. Leipzig verfugt
Uber einen internationalen Flughafen, einen ICE-
Anschluss und mehrere Anbindungen an das
deutsche Bundesautobahnnetz.
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Karl-Liebknecht-Stral3e

Das Objekt befindet sich in der Leipziger Stdvor-
stadt, rd. 1 km sudostlich der im Grianen gele-
genen traditionsreichen Galopprennbahn Schei-
benholz. Diese bildet den Ubergang zwischen
dem Kulturpark Clara Zetkin und dem innerstad-
tischen Auenwald mit einer Grofde von 2.500 ha.
Neben der Nahe zu grof3en Grinbereichen wird
die Karl-Liebknecht-Strafse auch aufgrund ihrer
geringen Entfernung zum Zentrum als beliebtes
Wohngebiet mit Altbausubstanz angesehen. Der
Leipziger Hauptbahnhof und das historische Re-
staurant Auerbachs Keller liegen etwa funf Auto-
minuten entfernt. Mit seinen zahlreichen Gaststat-
ten, Kneipen, Strafdencafés sowie kleinen Laden
zahlt das nahere Umfeld der Karl-Liebknecht-
Stralde zu den Szenevierteln Leipzigs und bietet
Gelegenheit zum Bummeln und Entspannen.

Das um die vorletzte Jahrhundertwende erbaute
viergeschossige Wohn- und Geschaftshaus wurde
in den Jahren 1993/1994 umfassend saniert.
Neben den drei Ladenlokalen im Erdgeschoss
befinden sich zwei weitere Gewerbeeinheiten und
17 Wohneinheiten in dem Objekt. Die Wohnungen
verflgen Uber rd. 22 m? bis rd. 94 m? Wohnflache
und werden derzeit fur einen Betrag zwischen

rd. 4,5 EUR/m? und rd. 6,5 EUR/m? Nettokalt-
miete je Monat vermietet — zum Teil auch als
Wohngemeinschaften. Die Gewerbeeinheiten

sind rd. 20 m? bis rd. 180m? groR. Die Mietpreis-
spanne bei den Gewerbeeinheiten reicht von

rd. 4 EUR/m? bis rd. 15 EUR/m? Nettokaltmiete
je Monat. Funf Wohneinheiten stehen leer. Das




Objekt liegt in einem Sanierungsgebiet und

wird zu einem Kaufpreis von 1.170 TEUR (ent-
spricht einem Kaufpreisfaktor von 16,1) angebo-
ten. Der im Gutachten der BIIS AG ausgewie-
sene Verkehrswert betragt 1.200 TEUR (Stichtag
3. August 2010).

6.4.2.5 Nurnberg

Die Metropolregion Nurnberg ist einer der
wichtigsten Technologiestandorte Deutschlands.
Im Ndrnberger Stadtgebiet leben ca. 500.000
Einwohner. Die Stadt kann seit einigen Jahren ein
positives Bevolkerungswachstum verzeichnen.
Nurnberg verfugt Uber einen Flughafen und einen
ICE-Anschluss und ist Uber mehrere Autobahnen
sehr gut an Uberregionale Ziele angebunden.

Moltkestralde

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 1923
errichtetes und 1996 umfangreich saniertes flnf-
geschossiges Gebaude mit 15 Wohneinheiten,
drei BUros und einer Tiefgarage. Bei den Woh-
nungen handelt es sich um grof3ztgige und
modern geschnittene Lofts mit GroRen von rd.
52m? bis zu rd. 124 m? und Mietpreisen von rd.
7,5 EUR/m? bis zu rd. 10,3 EUR/m?2. Fur die
Wohnungen wurden zum Teil Staffelmieten ver-
einbart, die Gewerbemietvertrage sind indexiert.
Die rd. 40 m? bis 125 m? grof3en Gewerbeein-
heiten sind zu rd. 6,5 EUR/m? bis rd. 9,1 EUR/m?
vermietet. Auf dem Dach wurden zahlreiche
grofdzligige Terrassen eingerichtet, dartber hinaus
verfigen die Wohnungen Uber Balkone, Loggien
oder Gartenterrassen.

6.4.3

VI. Das Investment

Das Objekt wird zu einem Kaufpreis von

2.995 TEUR angeboten. Das entspricht einem
Kaufpreisfaktor von 19,0. Der im Gutachten

der BIIS AG ausgewiesene Verkehrswert betragt
3.000 TEUR (Stichtag 13. August 2010).

Das conwert-Angebot an die Entwicklungs-
gesellschaft

Die Entwicklungsgesellschaft beabsichtigt — nach
dem sie von der Fondsgesellschaft in ausrei-
chendem Mal} mit Kapital ausgestattet wurde —
die von Unternehmen der conwert-Gruppe ange-
botenen nachstehenden Immobilien zu erwerben.
Fur jede Immobilie wurde ein Verkehrswert-
gutachten durch von der BIIS AG ausgewahlte
offentlich vereidigte Sachverstandige erstellt.
Die gutachterlich ermittelten Verkehrswerte wer-

den jeweils objektbezogen angegeben.
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6.4.3.1 Berlin

Bre_&owstra Re

Beschreibung Berlin siehe Abschnitt 6.4.1.1

BredowstralRe

Die Strafe befindet sich im Stadtteil Moabit, nord-
lich des Berliner Tiergartens. Das Umfeld wird
gepragt durch Mehrfamilienhduser in Blockrand-
bebauung und viele Grinflachen. Das Objekt
befindet sich in einer ruhigen, beidseitig mit
Baumen bepflanzten NebenstralRe. Bis zur City-
West sind es rd. 3km und auch das Regierungs-
viertel ist nicht weit entfernt. Mehrere Buslinien,
U-Bahn- und S-Bahnhofe sind fuRlaufig innerhalb
weniger Minuten erreichbar. In rd. 2,5km Ent-
fernung befindet sich der Berliner Hauptbahnhof
mit ICE-Anschluss. Die Nahe zur 2 km entfernten
A 100 gewahrleistet auch fur den Individualver-
kehr eine gute Anbindung. Im Wohnviertel gibt
es mehrere Einkaufsmaoglichkeiten fur Waren des
taglichen Bedarfs, Arzte, Kindertagesstatten und
Schulen. In der Nahe befindet sich auRerdem das
Krankenhaus Moabit.

Das Objekt wurde im Jahr 1900 erbaut und in den
letzten Jahren laufend in Stand gehalten. 1991
wurden zudem die Dachgeschosse ausgebaut.

roA e e
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Im Zuge der Privatisierung ist geplant, kleinere
Mafinahmen zur Verbesserung der Objektqualitat
durchzufiuhren. Das Gebaude verflgt insgesamt
Uber 25 Wohneinheiten mit einer Grofse zwischen
ca. 47m? und ca. 176 m? sowie einer Gewerbeein-
heit mit rd. 140 m? vermietbarer Flache. Die Mie-
ten liegen bei rd. 2 EUR/m? bis 7 EUR/m?2. Eine
Wohneinheit stand zum Zeitpunkt des Erwerbs
leer. Der Kaufpreis fur das Wohngebaude betragt
rd. 2.120 TEUR, was einem Kaufpreisfaktor von
14,7 entspricht. Der im Gutachten der BIIS AG
ausgewiesene Verkehrswert betragt 2.120 TEUR
(Stichtag 16. August 2010).

Das fur den Einzelvertrieb vorgesehene Objekt
zeichnet sich insbesondere durch gute Lage
nahe des Bundesministerium fur Inneres und die
gute Mieterklientel aus. Das Gebaude selbst und
das Umfeld des Gebaudes machen das Objekt
sowohl fur Eigennutzer/Eigentimer als auch fur
Mieter attraktiv.

Ebersteinweg/Hocksteinweg

Zehlendorf zahlt zu den noblen Berliner Stadttei-
len. Gute und sehr gute Wohnlagen Uberwiegen
hier, nicht zuletzt wegen des hohen Naherholungs-
und Freizeitwerts, fur den unter anderem der
Grunewald und die ausgedehnten Wasserflachen
der Havelseen stehen. Die Objekte sind Bestand-
teil der so genannten Telefunkensiedlung, einer
durchgrunten Wohnsiedlung, die zwischen 1942
und 1944 von den Siemenswerken geplant wurde.
Die Gebaude stehen in groflem Abstand parallel
zueinander und liegen an einer ruhigen und
schwach frequentierten Anliegerstrafde. Direkt an
das Wohngebiet grenzt der Heinrich-Laehr-Park.

In unmittelbarer Nahe befinden sich u.a. eine
Kindertagesstatte sowie Einkaufsmoglichkeiten
fur die Waren des taglichen Bedarfs — hier
findet regelmafiig auch ein Wochenmarkt statt.
Die medizinische Versorgung ist durch mehrere,
im Umfeld ansassige Arzte gesichert. Mit zwei
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Bushaltestellen in fuRlaufiger Entfernung ist
der Anschluss an den offentlichen Nahverkehr
gewabhrleistet. Dadurch ist das ca. 14 km ent-
fernte Stadtzentrum gut erreichbar.

Die um 1940 erbauten Gebaude befinden sich
in einem gepflegten Zustand und stehen unter
Denkmalschutz. In den Jahren 2006 bis 2008
wurden umfassende Sanierungsmal3nahmen an
den Objekten durchgefihrt. Die 66 Wohnungen
verfugen uber Mietflachen zwischen rd. 47 m?
und rd. 115m?2. Die Erdgeschosswohnungen
verfugen groftenteils Uber Mietergarten. Bis auf
zwei Wohnungen sind alle vermietet. Die Miet-
preisspanne reicht von ca. 4 EUR/m? bis ca.
8,4 EUR/m?2. Der Kaufpreis fur die Wohnanlage
betragt rd. 4.021 TEUR, was einem Kaufpreis-
faktor von 14,2 entspricht. Der im Gutachten
der BIIS AG ausgewiesene Verkehrswert betragt
4.050 TEUR (Stichtag 2. August 2010).

6.5 Reinvestitionen
Die Entwicklungsgesellschaft beabsichtigt, einen
Teil der Veraufierungserlose in geeignete Wohn-

immobilien zu reinvestieren.

Nach der Aufteilung der Immobilien in Wohnungs-
eigentum nach WEG (Wohnungseigentums-
gesetz) ist beabsichtigt, die Wohnungen einzeln
oder als Pakete zu verauRern. Der Verkauf der
einzelnen Wohnungen soll dabei innerhalb von
finf Jahren abgeschlossen sein. Sobald der
Gesellschaft ausreichend Kapital aus den Ver-
aufderungserlosen zur Verfigung steht, beab-
sichtigt die Entwicklungsgesellschaft, geeignete
Wohnimmobilien zu erwerben (Reinvestitionen).
Diese mussen ebenfalls den Investitionskriterien
entsprechen.

Die Entwicklungsgesellschaft entscheidet nach
ihrem alleinigen kaufmannischen Ermessen,

ob und in welchem Umfang Reinvestitionen ge-
tatigt werden.
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VII. Plan- und Prognoserechnungen

7.1

Prognostizierter Investitions- und
Finanzierungsplan

Die Anlageziele und die Anlagepolitik der Fonds-
gesellschaft sehen eine Aufteilung des Investi-
tionsvolumens zu ca. 75% in Immobilien, die

der langfristigen Vermietung dienen, und zu ca.
25% in Immobilien, die nach Aufteilung in Woh-
nungseigentum verauldert werden sollen, vor.

Die Fondsgesellschaft wird entsprechend diesem
Grundsatz das ihr zur Verflgung stehende
Kapital nach Abzug der Vergltung fur die Bereit-
stellung der Beteiligungsstruktur (120 TEUR)
und Provisionen zur Eigenkapitalbeschaffung
(ca. 5,4 Mio. EUR) und fir Konzeption und Marke-
ting (ca. 3 Mio. EUR) zu ca. 75% in der Verwal-
tungsgesellschaft und zu ca. 25% in der Entwick-
lungsgesellschaft, teilweise mittelbar Uber die
Holdinggesellschaft, investieren. Zusatzlich
werden die Verwaltungsgesellschaft und die Ent-
wicklungsgesellschaft zum Erwerb der Immobilien
Darlehen aufnehmen, die jeweils nicht mehr als
60% des Kaufpreises einer Immobilie Ubersteigen
durfen. Die Fondsgellschaft wird keine Fremdfinan-
zierungen abschlief3en.

Zunachst ist geplant, dass die Fondsgesellschaft
nach dem Beitritt der Anleger die befristeten
unwiderruflichen Angebote auf Ubertragung von
je 94,9% der Gesellschaftsanteile an der Verwal-
tungsgesellschaft, der Entwicklungsgesellschaft
und der Holdinggesellschaft annehmen wird.
Danach wird die Fondsgesellschaft die Beteili-
gungsgesellschaften mit dem fur die geplanten
Investitionen erforderlichen Kapital ausstatten.

Fur die noch zu tatigenden Investitionen sowie
Schatzungen geht die Anbieterin von nahezu den
gleichen wirtschaftlichen Eckdaten und Annah-
men wie fUr die bereits getatigten Investitionen
sowie von Schatzungen, welchen unter anderem
historische Werte und statistische Erhebungen
zugrunde liegen, aus. Die Anbieterin hat den
Investitionsplan und die Prognoserechnung

auf der Grundlage des Startportfolios und mit
Hilfe von Schatzungen fiir ein Zielinvestitions-
volumen von 120.000 TEUR kalkuliert. Unter
Berucksichtigung der aufgrund der Fondskonzep-
tion und des Vertriebs der Gesellschaftsanteile
an Anleger hinzukommenden weiteren Kosten
ergibt sich nachstehender Investitions- und
Finanzierungsplan.

Da die Fondsgesellschaft plangemaf’ neben den
beiden vorstehenden Beteiligungen von je 94,9%
auch eine Beteiligung von 94,9% an der Holding-
gesellschaft halten wird, deren einzige Vermogens-
werte Beteiligungen von je 5,1% an den beiden
vorstehend genannten Gesellschaften sind, ergibt
sich wirtschaftlich eine Beteiligung der Fondsge-
sellschaft von 99,74 % an den Vermdgenswerten
und den Verbindlichkeiten der Verwaltungsgesell-
schaft und der Entwicklungsgesellschaft. Daher
wurde in den Investitions- und Finanzierungspla-
nen der 99,74 %ige Anteil der Fondsgesellschaft
am Vermogen und den Darlehen der Verwaltungs-
gesellschaft und der Entwicklungsgesellschaft
dargestellt. Die Kosten der Fondsgesellschaft sind
zu 100% in den Investitionsplan eingeflossen.

Der nachstehende Investitions- und Finanzierungs-
plan stellt die voraussichtlichen Gesamtkosten der
Fondsgesellschaft, der Verwaltungsgesellschaft
und der Entwicklungsgesellschaft, aufgegliedert
nach Anschaffungs- und Herstellungskosten
sowie sonstigen Kosten, und die Finanzierung

aus Eigen- und Fremdmitteln flr die im Rahmen
dieses Beteiligungsangebots beitretenden Anleger
dar. Auf eine Darstellung der Holdinggesellschaft,
die keine Immobilien erwirbt, wird an dieser Stelle
verzichtet.
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Prognostizierter Investitionsplan (konsolidierte Darstellung)

Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Immobilienerwerb
1 Immobilien der Verwaltungsgesellschaft
2 Immobilien der Entwicklungsgesellschaft
3 Grunderwerbsteuer (GrESt)
4 Notar/Grundbuchkosten
5 Ankaufsgebuhr alt + kelber
6 Ankaufsprifung
7 Objektverbesserungen
Summe

Fondsabhangige Kosten
8 Vergutung fur die Bereitstellung der Beteiligungsstruktur
9 Eigenkapitalbeschaffung

10 Fremdkapitalbeschaffung

11 Konzeption und Marketing

Summe

Sonstiges

12 Nicht abzugsfahige Umsatzsteuer
13 Liquiditatsreserve

Summe

123000 | 1000 [ 1952

Prognostizierter Finanzierungsplan (konsolidierte Darstellung)

14 Kommanditkapital

15 Kapitalrtucklage (Agio)

16 Beteiligungskapital der Geschaftsfihrenden Kommanditistin
Summe Eigenkapital inkl. Agio

17 Beteiligungskapital der Fondsgesellschaft

18 Fremdkapital der Verwaltungsgesellschaft

19 Fremdkapital der Entwicklungsgesellschaft
Summe

Fondsgesellschaft

(konsolidiert)
in % vom Eigen-
kapital inkl. Agio

TEUR in % der
Gesamtinvestition

78.010 63,4
26.003 21,1
3.954 3,2
1.560 1,3
1.291 1,1
221 0,2
635 0,5
111.674 90,8
120 0,1
5.400 4,4
1.200 1,0
3.000 2,4
9.720 7.9
1.126 0,9
480 0,4
1.606 1,3

TEUR in % der
Gesamtinvestition

60.000 48,8
3.000 2,4
0! 0,0
63.000 51,2
45.000 36,6
15.000 12,2
60.000 48,8

' Das Beteiligungskapital der Geschaftsfihrenden Kommanditistin betrdgt 500 EUR.

1. Immobilien der Verwaltungsgesellschaft
Gemal den Investitionskriterien sollen ca. 75%
der Investition mittelbar in Immobilien flieRen, die
langfristig vermietet werden. Bei einem geplanten
Investitionsvolumen von 120 Mio. EUR sollten
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somit nach Abzug von Erwerbsnebenkosten und
Vergltungen ca. 78 Mio. EUR auf Immobilien-
erwerbe der Verwaltungsgesellschaft entfallen.
Der angenommene Ankaufsfaktor betragt das
14,2fache der Ist-Miete.

123,8
41,3
6,3
2,5
2,0
0,4
1.0
177.3

0,2
8,6
1.9
4,7
15,4

1.8
0,8
2,5

in % vom Eigen-
kapital inkl. Agio

95,2
4,8
0,0

100,0

71,4
23,8
95,2
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Verwaltungsgesellschaft

in EUR/m? Mietflache
(ca. 88.130 m?)

1.180,3
S.0.
44,9
17,7
14,6
2,5

7.2
1.267,2

1.4
61,3
13,6
34,0

110,3

12,8
54
18,2

TEUR

78.010

2.965
1.170
968
166
476
83.755

900

900

417
192
609

(99,74 %-Anteil)
in % der Gesamtinvestition der

Verwaltungsgesellschaft

91,8

3.5
1.4
1.1
0,2
0,6
98,2

1.1

0,5
0,2
0,7

Entwicklungsgesellschaft
(99,74 %-Anteil)
TEUR in % der Gesamtinvestition der
Entwicklungsgesellschaft

26.003 91,2
988 3,5
390 1,4
323 1.1

55 0,2
159 0,6

27.918 97,9
300 1,0
300 1.0
139 0,5
168 0,6
307 1.1

| 1.395.7 gs264 | 1000 28525 | 100.0 ]

in EUR/m? Mietflache
(ca. 88.130m?3)

680,8
34,0

714,8

680,9
s.o.
680,9

TEUR

40.264
45.000

85.264

in % der Gesamtinvestition der

Verwaltungsgesellschaft

47,2
52,8

100,0

TEUR in % der Gesamtinvestition der
Entwicklungsgesellschaft

185725 47,4
15.000 52,6
28.525 100,0

| 1.395.7 gs264 | 1000 28525 | 1000

Alle quantitativen Angaben wurden kaufmannisch gerundet. Dadurch kann es zu geringen Rechendifferenzen kommen.

2. Immobilien der Entwicklungsgesellschaft

Da nach den Investitionskriterien ca. 25% der In-

vestitionen mittelbar in Immobilien flieen sollen,

die nach dem Wohneigentumsgesetz (WEG) auf-

geteilt und veraufiert werden, wurden bei einem

geplanten Investitionsvolumen von 120 Mio. EUR
nach Abzug von Erwerbsnebenkosten und Vergu-
tungen ca. 26 Mio. EUR auf Immobilienerwerbe der
Entwicklungsgesellschaft entfallen. Der angenomme-
ne Ankaufsfaktor betragt das 14,2fache der Ist-Miete.
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Grunderwerbsteuer (GrESt.)

In Berlin, Hamburg und Sachsen-Anhalt betragt
die GrESt. 4,5%, im Rest der Bundesrepublik
3,56%. Ab 2011 planen weitere Bundeslander eine
Erhohung. Fur Zwecke der Prognoserechnung
wird ein Mischsatz von ca. 3,8% unterstellt.

Notar/Grundbuchkosten

Fur die Grundsttckserwerbe werden Kosten fur
Notare und Grundbuchamter fir den Immobilien-
erwerb sowie fur die Bestellung von Grundpfand-
rechten in Hohe von insgesamt 1,5 % der Netto-
ankaufspreise kalkuliert.

Ankaufsgebuhr alt + kelber

Fur im Investitionsplan angenommene Immobi-
lienankaufe erhalt alt + kelber eine Ankaufsgebuhr.
Diese Gebuhr ist gestaffelt nach der Hohe des
jeweiligen Nettoankaufspreises. Fur Zwecke

der Prognoserechnung wurde unterstellt, dass
im Falle einer Beauftragung externer Makler, im
Saldo keine zuséatzlichen Kosten anfallen. Als
durchschnittliche AnkaufsgebUhr wurde in der
Prognoserechnung 1,5% der Nettoankaufspreise
angesetzt. Fur den Erwerb des conwert-Portfolios
erhalt alt + kelber keine Ankaufsgebuhr. Einzel-
heiten siehe Abschnitt 8.7.4 ,,Geschéaftsbesor-
gungsvertrage der Verwaltungsgesellschaft und
der Entwicklungsgesellschaft mit alt + kelber”.

Ankaufsprufung

Die Werthaltigkeit aller erworbenen sowie noch
zum Erwerb vorgeschlagenen Immobilien wird
durch Gutachter Uberpruft. Die Kosten fur die
Gutachter werden mit ca. 0,2 % des Nettoankauf-
preises kalkuliert. Enthalten sind in dieser Position
auch die Kosten der Sachverstandigengutachten
fur die conwert-Objekte.

Objektverbesserungen

FUr kleinere Investitionen zur besseren Vermiet-
barkeit und einzelne zuséatzliche Instandhaltungs-
mafinahmen in den Objekten werden im Zuge des
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10.

11.

12.

Ankaufs im ersten Jahr ca. 0,6 % des Nettokauf-
preises kalkuliert.

Vergitung fiir die Bereitstellung der Beteili-
gungsstruktur

Fur die Bereitstellung und Vorfinanzierung der Be-
teiligungs- und Ankaufsstruktur bis zur Ubernahme
der Gesellschaftsanteile erhélt die conwert Wohn-
Fonds GmbH gemaf’ Kooperationsvertrag eine
einmalige Vergutung von 120 TEUR. Einzelheiten
siehe Abschnitt 8.7.2 , Kooperationsvertrag”.

Eigenkapitalbeschaffung

Die Fondsgesellschaft zahlt der Anbieterin bzw.
weiteren mit der Platzierung beauftragten Unter-
nehmen eine Vermittlungsprovision von insgesamt
9% des jeweils platzierten Beteiligungskapitals
ohne Agio. 5% entfallen auf das als Teil der Kosten
der Eigenkapitalvermittlung an die Vertriebspartner
weitergezahlte Agio.

Fremdkapitalbeschaffung

Fur die Beschaffung der Darlehen der Verwaltungs-
gesellschaft und der Entwicklungsgesellschaft

d.h. die Einholung von Angeboten bei mehreren
Banken, die Fihrung von Verhandlungen, den Ab-
schluss des Darlehensvertrags und die Abwicklung
der Besicherung, erhalt alt + kelber eine Vergutung
von 2% der jeweiligen Darlehenssumme.

Konzeption und Marketing

Die DWS Finanz-Service GmbH erhalt fur Konzep-
tion und Marketing ein Honorar in Hohe von 5%
des platzierten Beteiligungskapitals. Darin sind die
von der DWS Finanz-Service GmbH fur die Fonds-
gesellschaft verauslagten Kosten u.a. fur recht-
liche und steuerliche Beratung und Prospektdruck
enthalten.

Nicht abzugsfahige Umsatzsteuer

Da die Verwaltungsgesellschaft und die Entwick-
lungsgesellschaft in Gebaude mit Uberwiegend
wohnwirtschaftlicher Nutzung investieren, be-



13.

14.

15.

16.

steht bei den einzelnen Objekten nicht oder nur

in geringem Male die Moglichkeit, zur Umsatz-
steuer zu optieren. Fur Zwecke der Prognoserech-
nung wird davon ausgegangen, dass die beiden
vorstehend genannten Gesellschaften nicht zur
Umsatzsteuer optieren und daher keine Moglich-
keit haben, Teile der verauslagten Umsatzsteuer
als Vorsteuer abzuziehen. Die nicht erstattungs-
fahige Umsatzsteuer der Fondsgesellschaft, der
Verwaltungsgesellschaft und der Entwicklungsge-
sellschaft setzt sich zusammen aus der Mehrwert-
steuer, die auf die Vergltung fur Konzeption und
Marketing, die Aufwendungen fur Ankaufsgebuhr
alt + kelber, die Ankaufspriafung, die Objektver-
besserung und auf Teile der Notar- und Grund-
buchkosten entstanden sind bzw. voraussichtlich
entstehen werden.

Liquiditatsreserve

Die anfangliche Liquiditatsreserve von 0,8 %
bezogen auf das Kommanditkapital, dient der Ab-
wicklung des laufenden Geschaftes und wird sich
voraussichtlich wie folgt auf die einzelnen Gesell-
schaften aufteilen:

15% (rd. 72 TEUR) Fondsgesellschaft

40% (rd. 192 TEUR) Verwaltungsgesellschaft
35% (rd. 168 TEUR) Entwicklungsgesellschaft
10% (rd. 48 TEUR) Holdinggesellschaft

Beteiligungskapital der Anleger

Das im Investitionsplan angenommene Beteili-
gungskapital (ohne Agio) der Anleger nach Beitritt
betragt rd. 60.000 TEUR.

Kapitalrticklage (Agio)

Das Agio in Hohe von 5% des Beteiligungskapitals
wird als Teil der Kosten der Eigenkapitalvermittiung
(insgesamt 9% des Beteiligungskapitals) an die
Vertriebspartner weitergezahlt.

Beteiligungskapital der Geschaftsfiihrenden
Kommanditistin
Die Geschaftsfihrende Kommanditistin wird mit

17.

18.

19.
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ihrer Einlage von 500 EUR unverandert an der
Gesellschaft beteiligt bleiben.

Beteiligungskapital der Fondsgesellschaft

Das Beteiligungskapital der Fondsgesellschaft ent-
spricht der Kapitalzuflhrung der Fondsgesellschaft
an die Beteiligungsgesellschaften. In der Prognose-
rechnung ist angenommen, dass das Kapital in
Form von Kapitaleinlagen den Beteiligungsgesell-
schaften zur Verfligung gestellt werden wird.

Fremdkapital der Verwaltungsgesellschaft
Bei Erreichen des angenommenen Investitions-
volumens von 120.000 TEUR und der vorge-
sehenen Gewichtung der Investitionen und Dar-
lehen von ca. 75% auf Vermietungsimmobilien
wdurden ca. 45.000 TEUR auf Darlehen, welche
die Verwaltungsgesellschaft zur Finanzierung
ihrer Investitionen aufnehmen wird, anfallen.
Die fur die Erstinvestitionen angesetzten Darlehen
waren zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
Uberwiegend noch nicht abgeschlossen. Falls
die Finanzierungen nicht in dem geplanten Rah-
men von Banken zur Verfugung gestellt werden,
wirde das Gesamtinvestitionsvolumen ent-
sprechend niedriger ausfallen.

Fremdkapital der Entwicklungsgesellschaft
Bei der vorgesehenen Gewichtung der Inves-
titionen und Darlehen von ca. 25% auf Immo-
bilien der Entwicklungsgesellschaft wirden

bei einem Gesamtinvestitionsvolumen von ca.
120.000 TEUR ca. 15.000 TEUR auf die Darlehen
der Entwicklungsgesellschaft entfallen. Dabei ist
geplant, auch Folgeinvestitionen der Entwick-
lungsgesellschaft zu ca. 50% der Kaufpreise mit
Bankdarlehen zu finanzieren. Die fur die Erst-
investitionen angenommenen Darlehen waren
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch
nicht abgeschlossen. Auch bei der Entwicklungs-
gesellschaft wurde, falls die Finanzierungen nicht
in dem geplanten Rahmen von Banken zur Ver-
figung gestellt werden, das Gesamtinvestitions-
volumen entsprechend niedriger ausfallen.
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Neben der konsolidierten Darstellung des prognostizierten Investitions- und Finanzierungsplans in Kapitel 7.1
.Prognostizierter Investitions- und Finanzierungsplan” ist nachstehend der nicht konsolidierte Investitions- und

Finanzierungsplan der Fondsgesellschaft dargestellt.

Prognostizierter Investitionsplan (nicht konsolidierte Darstellung)

Anteilserwerb und Kapitalausstattung der Verwaltungsgesellschaft
Anteilserwerb und Kapitalausstattung der Entwicklungsgesellschaft
Anteilserwerb und Kapitalausstattung der Holdinggesellschaft
Vergutung fur die Bereitstellung der Beteiligungsstruktur
Eigenkapitalbeschaffung (Provisionen)

Konzeption und Marketing

Nicht abzugsfahige Umsatzsteuer

Liguiditatsreserve

Gesamtinvestition

Prognostizierter Finanzierungsplan (nicht konsolidierte Darstellung)

Beteiligungskapital der Anleger
Kapitalriicklage (Agio)
Beteiligungskapital der Geschaftsfihrenden Kommanditistin

Gesamtfinanzierung

Das zur Gesamtinvestition vorgesehene Kapital
wird unmittelbar fUr den Anteilserwerb und die
Kapitalausstattung der Verwaltungsgesellschaft
(ca. 38,3 Mio. EUR), der Entwicklungsgesellschaft
(ca. 12,9 Mio. EUR) sowie der Holdinggesellschaft
(ca. 2,7 Mio. EUR), sowie fur Provisionen zur Eigen-
kapitalbeschaffung (ca. 5,4 Mio. EUR) und fur Kon-
zeption und Marketing (ca. 3 Mio. EUR) verwendet.
Weiterhin wird es unmittelbar fur die Vergutung
fur die Bereitstellung der Beteiligungsstruktur

(120 TEUR) sowie fur die Liquiditatsreserve (ca.

72 TEUR) verwendet. Die Nettoeinnahmen werden
unmittelbar fur den Anteilserwerb und die Kapi-
talausstattung der Verwaltungsgesellschaft

TEUR  in % der Gesamtinvestition
38.311 60,8
12.869 20,4
2.658 4,2
120 0,2
5.400 8,6
3.000 4,8
570" 0,9
722 0,1
63.000 100,0

TEUR  in % der Gesamtinvestition
60.000 95,2
3.000 4,8
03 0,0
63.000 100,0

(ca. 38,3 Mio. EUR), der Entwicklungsgesellschaft
(ca. 12,9 Mio. EUR) und der Holdingsgesellschaft
(ca. 2,7 Mio. EUR) sowie flr die Liquiditatsreserve
(ca. 72 TEUR) verwendet. Die nach Anteilserwerb

erfolgende Zufuihrung des Kapitals bei der Ent-
wicklungsgesellschaft und der Holdinggesellschaft
soll voraussichtlich mittels Kapitalerhohung durch
Einstellung in die Kapitalricklage (Kapitalausstat-
tung) erfolgen. Infolge der Kapitalausstattung wird
die Fondsgesellschaft in entsprechendem Umfang
als Gesellschafterin an der Kapitalrticklage der Hol-
dinggesellschaft und an der Kapitalricklage der
Entwicklungsgesellschaft beteiligt sein. Die im Rah-
men des Anteilserwerbs durch die Fondsgesell-

' Nicht abzugsfahige Umsatzsteuer, die von der Fondsgesellschaft entrichtet wird.

2 Liquiditatsreserve, die ausschlieBlich in der Fondsgesellschaft verbleibt.

8 Beteiligungskapital der Geschaftsfihrenden Kommanditistin betragt 500 EUR.
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schaft Gbernommene Kapitaleinlage bei der Ver-
waltungsgesellschaft wird durch Ubernahme der
Kommanditeinlage des bisherigen Kommanditisten
und entsprechende Umbuchung erbracht. Die nach
Anteilserwerb erfolgende Zufihrung des Kapitals
bei der Verwaltungsgesellschaft wird entsprechend
dem Gesellschaftsvertrag der Verwaltungsgesell-
schaft verbucht. Die Fondsgesellschaft wird folg-
lich als Gesellschafterin in entsprechendem Um-
fang an dem eingezahlten Kapital berechtigt sein.
AuRerdem wird sie als Gesellschafterin Stimm-
rechte erhalten, die sie in den Gesellschafterver-
sammlungen ausuben kann. Als Mehrheitsgesell-
schafterin wird die Fondsgesellschaft dartber
hinaus die Geschaftsfihrer der Beteiligungs-
gesellschaften bestimmen und diese von den Be-
schrankungen des 8 181 BGB befreien sowie alle
Mehrheitsbeschllsse, die von den Gesellschafter-
versammlungen der Beteiligungsgesellschaften
gefasst werden, fassen durfen, soweit hierfur
keine gesetzlichen oder vertraglichen Beschran-
kungen bestehen. Sie darf aullerdem eine
auRRerordentliche Gesellschafterversammlung ein-
berufen lassen. Die Nettoeinnahmen aus der Plat-
zierung der Gesellschaftsanteile werden bei plan-
gemaldem Platzierungsverlauf fur die Realisierung
der Anlageziele (Beteiligung an den Beteiligungs-
gesellschaften) ausreichen und werden fur keine
sonstigen Zwecke genutzt. Die Fondsgesellschaft
nimmt keine Fremdmittel (Zwischen- oder Endfi-
nanzierungsmittel) auf.

7.2 Prognoserechnung

Die nachstehende Prognoserechnung wurde auf
der Grundlage des Startportfolios und mit Hilfe
von Schatzungen fur ein Zielinvestitionsvolumen
von 120.000 TEUR kalkuliert. Sie beruht im
Wesentlichen auf geschéatzten Einnahmen (z. B.
Mieteinnahmen, VerdufRRerungserlose, Zinsein-
nahmen aus der Liquiditatsreserve) und Aus-
gaben (z.B. Instandhaltungskosten, Kosten von
Anschlussfinanzierungen).

VII. Plan- und Prognoserechnungen

Es ist davon auszugehen, dass die tatsachliche
Entwicklung der Einnahmen und Ausgaben von
den prognostizierten Werten abweichen wer-

den. Je weiter die prognostizierten Werte in der
Zukunft liegen, desto groRer ist die Wahrschein-
lichkeit einer abweichenden tatsachlichen Ent-
wicklung. In dem MalRe, wie die Investitionen von
den vorstehend genannten Gesellschaften noch zu
tatigen sind, handelt es sich um einen so genann-
ten Blindpool. Die einer Prognoserechnung inne-
wohnenden Unwagbarkeiten werden hierdurch er-
hoht. Die Prognoserechnung bildet die anteiligen
kunftigen geschatzten Ertrage, Aufwendungen,
Darlehen und Liquidititsreserven und Uberschiis-
se der Verwaltungsgesellschaft und der Entwick-
lungsgesellschaft zu 99,74 % ab. Die Beteiligung
an den Zinsertragen und den Kosten der Holding-
gesellschaft wurden gemald der Beteiligungsquote
mit 94,9 %, die eigenen Zinsertrage und Kosten
der Fondsgesellschaft mit 100 % angesetzt.

Da es sich bei der Entwicklungsgesellschaft um
eine steuerlich nicht transparente Kapitalgesell-
schaft handelt, gehen deren Mieteinnahmen und
Veraulerungserlose sowie die anteiligen Auf-
wandspositionen in ihren Gewinn aus Gewerbe-
betrieb ein. Die Weiterleitung an die Fondsgesell-
schaft erfolgt in der Prognoserechnung im Wege
der Gewinnausschuttung (Dividende), was bei der
Fondsgesellschaft zu Einklnften aus Kapitalver-
mogen fuhrt, und durch Auflosung von Kapital-
rucklagen. Ebenso verhalt es sich mit den Ergeb-
nisteilen, die zunachst aufgrund ihres Anteils von
5,1% der Holdinggesellschaft zuzurechnen sind;
sie gehen in deren gewerblichen Gewinn ein und
flieRen ggf. als Dividende und Auflosung von
Kapitalricklagen an die Fondsgesellschaft. Der
Ausweis als Mieteinnahmen bzw. VeraulRerungs-
erlose im Rahmen der konsolidierten Prognose-
rechnung erfolgt lediglich zu dem Zweck, die
Ergebnisherkunft aus den Immobilien transparent
darzustellen.
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Prognoserechnung

Jahr 2010 2011 2012

Ertrage aus den Beteiligungsgesellschaften’

1 Mieteinnahmen der Verwaltungsgesellschaft 0 5,332 5.776
2 Mieteinnahmen der Entwicklungsgesellschaft 0 1.777 1.933
3 VerauRerungserlose der Entwicklungsgesellschaft 0 10.5631 14.011
davon auf Anschaffungskosten entfallender Anteil? (0) (8.370) (11.136)
4 —Leerstand und Mietausfall 0 -357 -309
5 Zinsen auf Liquiditatsreserve der Beteiligungsgesellschaften 82 3 8
Ertrage aus Vermietung und Verkauf 82 17.316 21.420
6 —Instandhaltungs- und Vermietungskosten 0 -847 -863
7 —Vergutung Asset-Manager fur laufende Verwaltung 0 -692 -714
8 —\Vergutung Asset-Manager flur Verkaufe 0 —558 —742
g —Gesellschaftskosten der Beteiligungsgesellschaften -68 -162 -165
10 —Zinsen Bankdarlehen 0 -3.008 -2.991
11 —Tilgung Bankdarlehen 0 -4.291 -5.708
12 Neuaufnahme Bankdarlehen 0 4.598 4.743
13 —Reinvestitionen in Vertriebsinvestitionen 0 —-8.593 -8.864
14 —Erwerbsnebenkosten der Reinvestitionen 0 -474 —-489
15 —\Vergutung Asset-Manager fur Ankaufe bei Reinvestitionen 0 -221 -228
16 —Korperschaft- und Gewerbesteuer 0 -372 -723
17 —Nicht abzugsfahige Umsatzsteuer -13 -476 -520
Bariiberschuss der Beteiligungsgesellschaften 1 2.220 4.155
18 Zinsen auf Liquiditatsreserve der Fondsgesellschaft 0 3 B
19 —Gesellschaftskosten, Geschaftsbesorgung, Treuhandvergttung -28 -334 -341
20 —Nicht abzugsfahige Umsatzsteuer (Fondsgesellschaft) -5 -63 -65
Bariiberschuss nach Fondskosten -32 1.826 3.755
21 Entnahmen (+) von/Zuflihrung (=) zur Liquiditatsreserve 32 -239 -4
22 Liquidationserlos nach Kosten/Vergltungen 0 0 0
23 Mehrerlosbeteiligung fur alt + kelber
24 Auszahlungen der Fondsgesellschaft vor Steuern 0 1.5687 3.751
in % des Beteiligungskapitals® 0,00 2,65 6,25
25 Abzufihrende Abgeltungsteuer auf Kapitaleinkinfte 0 -191 -390
Auszahlungen der Fondsgesellschaft nach Abgeltungsteuer 0 1.396 3.361
26 Steuerbe-/-entlastung auf Vermietungseinktnfte 737 105 -80
27 Auszahlungen der Fondsgesellschaft nach Steuern 737 1.501 3.281
28 Bankdarlehen (Stand 31.12.) 0 60.306 59.342
29 Stand Liquiditatsreserve der Beteiligungsgesellschaften 409 413 417
30 Stand Liquiditatsreserve der Fondsgesellschaft 39 274 274

" nach Abzug von Erbbauzinsen
2 nur nachrichtlich
3 Das im Rahmen der Platzierung zur Beteiligung angebotene Kapital der Fondsgesellschaft ohne Agio
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2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
5.884 5.993 6.105 6.219 6.335 6.453 6.574 6.696 6.821
1.860 1.768 1.646 1510 1.352 1.173 840 439 117

14.091 14.852 13.238 11.650 10.666 9.394 7.959 5.120 4.319
(11.199) (11.804) (10.521) (9.259) (8.477) (7.466) (6.325) (4.069) (3.433)
-307 ~304 -298 -292 -285 -276 ~256 -232 -213
8 9 9 9 9 9 9 9 2
21.536 22.318 20.699 19.095 18.078 16.753 15.125 12.032 11.046
-863 -860 -845 -829 -812 -792 -732 -689 -662
~710 ~703 ~695 686 ~675 -663 ~630 ~604 584
~746 -786 ~701 -617 -565 ~498 —421 —271 -229
~167 ~169 ~170 172 ~173 174 ~175 174 175
~2.945 ~2.881 ~2.797 ~2.710 ~2.616 ~2517 ~2.371 ~2.207 ~2.084
~5.741 ~6.512 ~5.876 ~5.256 ~4.882 ~4.391 ~3.835 ~2.709 ~2.220
4.857 4.853 4.163 3.475 2.925 2.383 0 0 0
-9.077 ~9.069 ~7.780 ~6.495 ~5.467 ~4.453 0 0 0
~500 -500 -429 -358 -301 -246 0 0 0
~234 ~234 ~200 ~167 141 -115 0 0 0
~724 755 686 616 568 ~503 —445 ~279 ~205
~522 -528 ~501 —473 —453 —429 -372 -330 -313
4.163 4.172 4.178 4.190 4.349 4.355 6.143 4.767 4.575
5 5 5 5 5 5 22 40 20
-348 -355 -362 -369 -377 384 ~392 ~400 ~408
66 ~67 ~69 -70 -72 -73 74 76 -77
3.755 3.755 3.752 3.756 3.907 3.904 5.699 4.331 4.110
4 4 4 4 -4 -4 ~1.649 -129 2.496
0 0 0 0 0 0 0 0 54.187
-366
3.751 3.751 3.748 3.752 3.903 3.900 4.050 4.202 60.424
6,25 6,25 6,25 6,25 6,50 6,50 6,75 7,00 100,71
-392 —411 ~374 -336 ~311 -277 -247 - 158 -117
3.359 3.339 3.374 3.416 3.591 3.623 3.802 4.044 60.308
~113 ~151 ~194 -239 -285 -332 -380 -430 -479
3.246 3.189 3.180 3.177 3.307 3.291 3.422 3.614 59.829
58.458 56.798 55.082 53.301 51.345 49.337 45501 42.792
421 425 429 433 437 441 445 449
274 274 274 274 274 274 1.919 2.044 0

Alle quantitativen Angaben wurden kaufménnisch gerundet. Dadurch kann es zu geringen Rechendifferenzen kommen.
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Fur Prognosezwecke wurde eine Beteiligungsdau-
er bis zum Jahr 2021 unterstellt. Bei der prog-
nostizierten Auszahlung des Jahres 2021 wurde
ausschlie3lich fur Prognosezwecke unterstellt,
dass im Jahr 2021 die Liquidation der Fonds-
gesellschaft und der Beteiligungsgesellschaften
abgeschlossen wird und das SchlufRverteilungs-
guthaben voll ausgezahlt werden kann. Im Falle
einer Uber das Jahr 2021 hinaus andauernden
Liguidation ergaben sich fur Teile der prognosti-
zierten Auszahlungen ggf. spatere Auszahlungs-
zeitpunkte

Die Prognoserechnung unterstellt, dass die wirt-
schaftlichen Eckdaten der Immobilien des Start-
portfolios weitgehend reprasentativ fur das Ge-
samtportfolio unter Berlcksichtigung der geplanten
weiteren Immobilienerwerbe im Rahmen des Ziel-
volumens des Fonds sind. Daher wurde die Prog-
noserechnung auf der Grundlage des Startport-
folios und mit Hilfe von Schatzungen fur ein Ziel-
investitionsvolumen von 120.000 TEUR kalkuliert.

Ferner ist in der Prognoserechnung zugrunde ge-
legt, dass die Annahmen bezuglich der Darlehens-
und Guthabenzinsen, des Mietleerstandes sowie
der Entwicklung der Kosten in gleichem MaRe auf
die bereits getatigten wie auch auf die noch zu
tatigenden Investitionen zutreffen.

Es ist nicht absehbar, ob und inwieweit die an-
haltende Wirtschafts- und Finanzkrise zu einer
Anderung der Parameter fiihren kénnte. Der Asset-
Manager alt + kelber geht davon aus, dass die Ent-
wicklungen von Mieteinnahmen, Mietausfall sowie
der An- und Verkaufspreise fur Immobilien trotz
der aktuellen Wirtschaftskrise noch hinreichend ein-
schatzbar sind.

Mieteinnahmen der Verwaltungsgesellschaft
Die Mieteinahmen (99,74 % der Mieteinnahmen
der Verwaltungsgesellschaft) werden aus den
Investitionen des Startportfolios unter Verwen-
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dung eines durchschnittlichen Kaufpreisfaktors
von 14,2 auf das Zielvolumen der Verwaltungs-
gesellschaft hochgerechnet. Fur die kinftigen
Jahre wird eine jahrliche Mietsteigerung von ca.
1,9% unterstellt. Diese soll u.a. durch die An-
passung der Mieten an das jeweilige Marktmiet-
niveau bei Neuvermietungen sowie durch Miet-
erhohungen erzielt werden.

Mieteinnahmen der Entwicklungsgesellschaft
Die Mieteinahmen (99,74 % der Mieteinnahmen
der Entwicklungsgesellschaft) werden aus den In-
vestitionen des Startportfolios unter Verwendung
eines durchschnittlichen Kaufpreisfaktors von 14,2
auf das Zielvolumen der Entwicklungsgesellschaft
hochgerechnet. Fur die kinftigen Jahre wird eine
jahrliche Mietsteigerung von ca. 1,9 % unterstellt.

Veraulerungserlose der Entwicklungs-
gesellschaft

Bei der Berechnung der Veraufierungserlose der
Entwicklungsgesellschaft sind auf Basis von
Schatzungen des Asset-Managers folgende jahr-
lichen Verkaufsquoten zugrunde gelegt:

»  Verkauf von 30% der Wohnungen im ersten
Jahr nach Erwerb

»  Verkauf von 30% der Wohnungen im zweiten
Jahr nach Erwerb

»  Verkauf von 20% der Wohnungen im dritten
Jahr nach Erwerb

» Verkauf von 15% der Wohnungen im vierten
Jahr nach Erwerb

» Verkauf von 5% der Wohnungen im flinften
Jahr nach Erwerb

Der kalkulierte durchschnittliche Verkaufsfaktor
betragt das 1,3fache des Ankaufsfaktors der
Wohnungen. Bei einem angenommenen Ankaufs-
faktor in Hohe des 14,2fachen der Ist-Miete be-
deutet dies, dass der in der Prognoserechnung
angesetzte Verkaufsfaktor das 18,5fache der Jah-
resnettomiete einer vermieteten \WWohnung betragt.



Fur einen potentiellen Erwerber entspricht dies
einer anfanglichen Rendite (brutto) von ca. 5,4 %
bezogen auf die Jahresnettomiete.

Unter Berlcksichtigung der transaktionsbezo-
genen Nebenkosten ergibt sich ein kalkulierter
durchschnittlicher VerdufRerungserlos in Hohe
von ca. 20% Uber dem Nettoankaufspreis zzgl.
Nebenkosten. Diese Wertansatze beruhen auf
den Schatzungen des Asset-Managers.

Nach Abzug von Darlehenstilgungen soll ein Teil
des verbleibenden Erloses in den Erwerb neuer
Wohnungen reinvestiert werden, deren Abver-
kauf ebenfalls wieder nach o.a. Quoten kalkuliert
wird. Daraus ergeben sich in einigen Jahren Ver-
kaufserlose, die aus den Bestanden von bis zu funf
Anschaffungsjahren resultieren. Rein fur Prognose-
zwecke ist unterstellt, dass die Entwicklungsge-
sellschaft ab dem Jahr 2019 keine Reinvestitionen
mehr tatigen und den im Jahr 2021 noch vor-
handenen Restbestand an Immobilien vollstandig
veraufRern wird.

Leerstand und Mietausfall

Fur die Objekte der Verwaltungsgesellschaft
werden fur Leerstand und Mietausfall anfanglich
rd. 4,3% der Mieteinnahmen flr das erste Jahr
unterstellt. Ab 2012 wird ein Leerstand und
Mietausfall von 3% p.a. angenommen. Bei der
Entwicklungsgesellschaft, bei der der Fokus auf
einem Verkauf der Wohnungen liegt, werden fur
Leerstand und Mietausfall insgesamt konstant
rd. 7% auf die Mieteinnahmen p.a. angesetzt.

Zinsen auf Liquiditatsreserve der Beteiligungs-
gesellschaften

Fur die Beteiligungsgesellschaften wurde eine
Anlage der jeweiligen Liquiditatsreserve zu durch-
schnittlich 2% p.a. kalkuliert.

Instandhaltungs- und Vermietungskosten
Sowohl bei der Verwaltungsgesellschaft als auch

VII. Plan- und Prognoserechnungen

bei der Entwicklungsgesellschaft sind die Kosten
fur die nicht umlagefahigen Instandhaltungs-
kosten fur Wohn- und Gewerbeflachen mit durch-
schnittlich rd. 6 EUR/m? jahrlich angesetzt. Die
Instandhaltungskosten werden pro Jahr um 2%
indexiert. Zusatzlich werden fur alle Leerstands-
flachen nicht umlagefahige Betriebskosten in
Hohe von 1 EUR/m? Leerstand jahrlich angesetzt.

Fur die Verwaltungsgesellschaft ist eine Mieterfluk-
tuation von rd. 10% p.a. unterstellt. Pro Neuver-
mietung und Wohnung werden pauschal Neuver-
mietungskosten von rd. 1,1 TEUR kalkuliert. In
der Entwicklungsgesellschaft wurden fir Vermie-
tungsleistungen ebenfalls rd. 1,1 TEUR angesetzt.

In der Entwicklungsgesellschaft wurde fur die
Wohnungseigentumsverwaltung nach WEG

21 EUR je Monat und Wohnung kalkuliert. Zudem
wurden Kosten fur Objektoptimierungen in Hohe
von ca. 0,6 % des Nettoankaufspreises eines neu-
erworbenen Objektes angenommen.

Im Ubrigen wird in der Prognoserechnung unter-
stellt, dass aufder den vorgenannten Instand-
haltungs- und Leerstandskosten die weiteren Be-
triebskosten umlegbar sind.

Vergutung Asset-Manager fur laufende
Verwaltung

Von der Verwaltungsgesellschaft erhélt alt + kelber
fur das Property-Management eine monatliche
Vergutung in Hohe von 5% der mietvertraglich ver-
einbarten Ist-Mieten und fur das Asset-Management
eine monatliche Vergutung in Hohe von 0,025 %
(entspricht 1/12 von 0,3 % kalenderjahrlich) des zum
Schluss eines jeden Kalendermonats insgesamt fur
Immobilien aufgewendeten Eigen- und Fremd-
kapitals (einschlieRlich Transaktionskosten und
Grunderwerbsteuer). Zusatzlich erhalt alt + kelber
zwei Monatsmieten als Vergutung fur die Vermie-
tungstatigkeit in der Verwaltungsgesellschaft.
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Von der Entwicklungsgesellschaft erhalt alt + kelber
fUr das Property-Management eine Vergltung in
Hohe von 4% der mietvertraglich vereinbarten
Ist-Mieten und fur das Asset-Management eine
monatliche Vergutung in Hohe von 0,0333 % (ent-
spricht 1/12 von 0,4 % kalenderjahrlich) des zum
Schluss eines jeden Kalendermonats insgesamt
fur Immobilien aufgewendeten Eigen- und Fremd-
kapitals (einschlieRlich Transaktionskosten und
Grunderwerbsteuer). Fur Vermietungstatigkeiten
in der Entwicklungsgesellschaft erhalt alt + kelber
keine gesonderte Vergutung.

Vergutung Asset-Manager fur Verkaufe

Fur Prognosezwecke ist ein Paketverkauf des Port-
folios der Verwaltungsgesellschaft am Ende der
Prognosezeit unterstellt. Fur die Verkaufsunterstit-
zung erhalt alt + kelber in diesem Fall eine
einmalige VergUtung in Hohe von 1,0% der
Nettoverkaufspreise. Weiterhin erhalt alt + kelber
fur erfolgreich abgeschlossene Verkaufe der
Wohnungen der Entwicklungsgesellschaft eine
Gebuhr je verauRerter Wohnung, die 5% des je-
weiligen Nettoverkaufspreises betragt. Fur die
Erstellung eines Privatisierungskonzepts erhalt
alt + kelber 250 EUR je Wohneinheit. Fur die Prog-
nose ist ein Abverkauf samtlicher Wohnungen

im letzten Jahr unterstellt.

Gesellschaftskosten der Beteiligungs-
gesellschaften

Je Gesellschaft werden pauschal 25 TEUR p.a.
fur die Abschlussprifung, Geschaftsfihrer-
vergutungen zzgl. Mehrwertsteuer und fur Steuer-
beratung kalkuliert und gemaf den Beteiligungs-
quoten kumuliert. Weiterhin fallen Kosten fur
Rechnungswesen in Hohe von 5 TEUR auf Ebene
der Holdinggesellschaft und in Hohe von 0,075%
des zum Ende eines jeden Kalenderjahres inves-
tierten Eigen- und Fremdkapitals auf Ebene der
Verwaltungsgesellschaft und der Entwicklungs-
gesellschaft an.
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10. Zinsen Bankdarlehen

11.

12.

13.

14.

Fur die noch aufzunehmenden Darlehen der
Verwaltungsgesellschaft werden zehnjahrige
Zinsbindungen, 100 %ige Auszahlungen

und ein durchschnittlicher Zinssatz von 5% p.a.
angenommen.

Es ist vorgesehen, dass die Entwicklungsgesell-
schaft jederzeit kiindbare Darlehen mit kurz-
fristiger Zinsbindung abschlie3t. Flr samtliche
Darlehen der Entwicklungsgesellschaft wurden
100 %ige Auszahlungen unterstellt und durch-
schnittliche Zinsen von 5% p.a. kalkuliert.

Tilgung Bankdarlehen

Die kalkulierte jahrliche Tilgung der Verwaltungs-
gesellschaft betragt nach drei tilgungsfreien
Jahren anfanglich 1% des Kreditbetrags.

Fur die Entwicklungsgesellschaft ist geplant, aus
den Erlosen der Immobilienverkaufe Darlehen
vorzeitig zu tilgen, so dass im Laufe des Progno-
sezeitraums trotz Darlehensneuaufnahmen die
Summe aller Darlehen im Verhaltnis zum Immo-
bilienbestand kontinuierlich abnimmt.

Neuaufnahme von Bankdarlehen

Neben der Finanzierung des Anfangsbestandes
wahrend des Prognosezeitraums soll die Ent-
wicklungsgesellschaft aus VeraulRerungserlosen
Reinvestitionen tatigen und die zu erwerbenden
Wohnungen sowie die Erwerbsnebenkosten zu
50% mit Bankdarlehen finanzieren.

Reinvestitionen in Vertriebsinvestitionen

In der Prognoserechnung wurden Annahmen
Uber jahrliche Reinvestitionen getroffen, die zu
50% aus Veraullerungserlésen und zu 50% aus
Bankdarlehen finanziert werden sollen.

Erwerbsnebenkosten der Reinvestitionen
Fur die Reinvestitionen werden Erwerbsnebenkos-



15.

16.

17.

ten in Hohe von rd. 6% des Nettoankaufspreises 18.

kalkuliert. Darin enthalten sind u.a. Grunderwerb-
steuer, Notar- und Gerichtskosten sowie Gutach-
terkosten. Dies entspricht dem Faktor, der auch
fur die Erstinvestitionen angenommen wird.

19.

Vergutung Asset-Manager fur Ankaufe bei
Reinvestitionen

Der Asset-Manager erhalt auch im Falle der Rein-
vestiton fur jeden Ankauf eine einmalige Gebduhr.
Diese entspricht der Ankaufsgeblhr bei den
Erstinvestitionen und ist gestaffelt nach der Hohe
des jeweiligen Nettoankaufspreises. Einzelheiten
siehe Abschnitt 8.7.4 ,Geschaftsbesorgungs-
vertrage der Verwaltungsgesellschaft und der Ent-
wicklungsgesellschaft mit alt + kelber”. Fur Prog-
nosezwecke ist auch hier eine durchschnittliche
Gebuhr in Hohe von 1,5% der Nettoankaufspreise
kalkuliert. Fur Prognosezwecke wurde unterstellt,
dass keine zusatzlichen externen Maklerkosten
anfallen. Zudem erhalt der Asset-Manager eine
Fremdkapitalvermittlungsgebuhr in Hohe von 2%
des jeweiligen Kreditbetrags.

Korperschaft- und Gewerbesteuer

Die von der Entwicklungsgesellschaft und der
Holdinggesellschaft zu entrichtende Gewerbe-
steuer (unterstellter Hebesatz 425 %) und Korper-
schaftsteuer von 15% (zzgl. Solidaritatszuschlag)
sind entsprechend den Beteiligungsquoten
kumuliert aufgefuhrt.

Nicht abzugsfahige Umsatzsteuer

Da die Gesellschaften bis auf wenige in den Objek- 21.

ten vorhandene Gewerbeeinheiten fast ausschliel3-
lich in Mietwohnungen investieren, besteht nicht
oder nur zu einem ganz geringen Teil die Moglich-
keit, zur Umsatzsteuer zu optieren und auf die eige-
nen Kosten anfallende Umsatzsteuer anteilig zu
verrechnen. Fur Prognosezwecke wird davon aus-
gegangen, dass die Gesellschaften die auf die Kosten
anfallende Umsatzsteuer vollstandig tragen mussen.

20.
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Zinsen auf Liquiditatsreserve der Fonds-
gesellschaft

Fur die Fondsgesellschaft wurde eine Anlage der Liqui-
ditatsreserve zu durchschnittlich 2% p.a. kalkuliert.

Gesellschaftskosten, Geschaftsbesorgung und
Treuhandverglitung

Zu den Gesellschaftskosten der Fondsgesellschaft
zahlen u. a. die VergUtung fur die DWS Finanz-
Service GmbH im Rahmen des Geschaftsbesor-
gungsvertrags von 0,30% p.a. des gezeichneten
Kommanditkapitals der Fondsgesellschaft, die
Vergutung fur die Treuhand-Kommanditistin von
0,15% p.a. des nominalen Anlagebetrags der
verwalteten Treugeber und Kommanditisten, die
Vergutung fur die Geschéaftsfihrende Kommandi-
tistin von 26 TEUR p.a. und die Vergutung fur die
personlich haftende Gesellschafterin von 8 TEUR
p.a. Weiterhin werden fur sonstige Kosten wie z.B.
Steuerberatung und Jahresabschlussprufung der
Gesellschaften 25 TEUR angenommen. Die Kosten
werden mit jahrlich 2% indexiert.

Weiterhin fallen Kosten fur Rechnungswesen in
Hohe von 5 TEUR an. Diese Kosten werden mit
1,5% p.a. indexiert.

Nicht abzugsfahige Umsatzsteuer
(Fondsgesellschaft)

Fur Prognosezwecke wird davon ausgegangen,
dass die Fondsgesellschaft die auf deren Kosten
anfallende Umsatzsteuer vollstandig tragen muss.

Entnahmen aus/Zuflihrungen zur Liquiditats-
reserve

Die Geschaftsfuhrende Kommanditistin der Fonds-
gesellschaft entscheidet Uber die Zufihrungen zu
oder Entnahmen aus der Liquiditatsreserve und die
Berucksichtigung einer angemessenen Dotierung
fur die Abwicklung des kinftigen Geschéftes.
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22. Liquidationserlos nach Abzug der Kosten

23.

Ausschlief3lich fur Prognosezwecke wurde ein
Verkauf samtlicher Immobilien der Verwaltungs-
gesellschaft zum Ende des Jahres 2021 unter-
stellt. Dabei wurde angenommen, dass die
Immobilien zum 14,2fachen der prognostizierten
Ist-Miete (entspricht dem durchschnittlichen
Ankaufsfaktor der Erstinvestitionen) veraulRert
werden konnen. Fur die Prognoserechnung wird
unterstellt, dass die Immobilien als Gesamtport-
folio verauRert werden. Sollte der Verkauf der Im-
mobilien abweichend von der Prognoseerwartung
nur zeitlich gestreckt Uber das Jahr 2021 hinaus
zu realisieren sein, so wirde der Liquidationserlos
in diesen folgenden Jahren anteilig anfallen. Nach
Abzug von 1,0% VerkaufsgebUhr fur alt + kelber
und 0,75% Liquidationsvergttung far den Liqui-
dator (beide VergUtungen sind zzgl. Umsatzsteuer
zu zahlen), der Mehrerlosbeteiligung fur alt + kelber
sowie nach Tilgung der Restdarlehen der Verwal-
tungsgesellschaft verbliebe der in der Prognose-
rechnung dargestellte Veraufierungserlos, der den
Anlegern in Abhangigkeit vom Liquidationsfort-
schritt zuflie3en wirde. Die Veraulierungserlose
des Restbestandes an Immobilien der Ent-wick-
lungsgesellschaft sind in dieser Position nicht
enthalten — sie sind in den Verauflerungserlosen
der Entwicklungsgesellschaft des Jahres 2021
enthalten. FUr Prognosezwecke ist ein Abverkauf
samtlicher Wohnungen im letzten Jahr unterstellt.

Mehrerlosbeteiligung alt + kelber

Bei unterstelltem Eintritt der obenstehenden Prog-
nose erhélt alt + kelber eine Mehrerlosbeteiligung
far Fondsverwaltungs- und Beratungsleistungen in
Hohe von ca. 366 TEUR.

Bei lediglich prognosemaf3igem oder schlechterem
Verlauf erhalt die DWS keine Mehrerlosbeteiligung.

Siehe fur die Darstellung der Mehrerlosbeteiligungen
im Einzelnen Kapitel 8.7 , Vertrage der Gesell-
schaften und die darin vereinbarten Vergltungen”.
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24. Auszahlung vor Steuern auf Anlegerebene

25.

26.

Die Auszahlung vor Steuern entspricht dem kal-
kulierten Anteil des Bartuberschusses, der an die
Anleger bei Eintreten der Prognoseerwartungen
ausgeschuttet werden konnte, wovon allerdings
die Abgeltungsteuer auf Dividendeneinklnfte von
der Holdinggesellschaft und der Entwicklungs-
gesellschaft an das Finanzamt abzuflhren ist.
Diese Ausschuttung enthalt die nach den Kosten
der Fondsgesellschaft und den Veranderungen
der Liquiditatsreserve der Fondsgesellschaft aus-
zahlbaren Anteile aus den Auszahlungen der Ver-
waltungsgesellschaft sowie den Dividenden und
Rlckzahlungen der Kapitalriicklagen der Entwick-
lungsgesellschaft und der Holdinggesellschaft.

Abzufuhrende Abgeltungsteuer auf Kapital-
einkunfte

Die Dividendenauszahlungen der Entwicklungsge-
sellschaft und der Holdinggesellschaft unterliegen
der Abgeltungsteuer von 25% zzgl. Solidaritats-
zuschlag. Die personliche Steuerlast des Anlegers
auf diesen Einkunften ist damit abgegolten. Ausge-
nommen ist etwaige Kirchensteuer.

Steuerbe/-entlastung von Vermietungs-
einkilinften

Auf Ebene der Verwaltungsgesellschaft werden —
steuerlich betrachtet — Einklnfte aus Vermietung
und Verpachtung erzielt, die anteilig der Fondsge-
sellschaft und damit den Anlegern zuzurechnen
sind. Bei dem zu versteuernden Ergebnisanteil
handelt es sich um den Anteil am Uberschuss der
Mieteinnahmen Uber die Werbungskosten, der in
einer besonderen steuerlichen Uberschussrech-
nung ermittelt wird; er ist nicht identisch mit der
anteiligen Liquiditatsausschuttung, die die Fonds-
gesellschaft von der Verwaltungsgesellschaft erhalt
und die steuerlich eine Entnahme darstellt. Die
Berechnung der steuerpflichtigen Vermietungsein-
kunfte erfolgte in einer Nebenrechnung, die hier
nicht wiedergegeben ist. Fur die Zinsen auf die
Liquiditatsreserven wurde fur Zwecke der Progno-



27.

28.

29.

30.

7.3

serechnung vorsichtshalber unterstellt, dass sie
wegen des Sachzusammenhangs zu den Vermie-
tungseinktnften gehoren und deshalb dem person-
lichen Steuersatz unterliegen.

Bei der dargestellten Steuerentlastung (Steuerer-
stattung auf Verluste des ersten Jahres) und den
Steuerbelastungen der Folgejahre wurde ein per-
sonlicher Steuersatz von 42 % zzgl. Solidaritats-
zuschlag unterstellt.

Auszahlung nach Steuern

Auszahlungen nach Steuern sind die dem Anleger
nach Abzug aller Steuern der Gesellschaften sowie
nach Abzug seiner personlichen Steuern verbleiben.
Dabei wird ein personlicher Steuersatz von 42 %
zzgl. Solidaritatszuschlag angenommen.

Nicht bertcksichtigt ist etwaige Kirchensteuer.

Bankdarlehen (Stand 31.12.)
Die Summe aller Darlehen der Beteiligungsgesell-
schaften zum Ende eines Jahres.

Stand der Liquiditatsreserve der Beteiligungs-
gesellschaften

Die Liquiditatsreserve dient den Gesellschaften
zur Abwicklung des laufenden Geschéfts. Die
anteiligen Liquiditatsreserven der Verwaltungs-
gesellschaft, der Entwicklungsgesellschaft und
der Holdinggesellschaft wurden gemaf den
Beteiligungsquoten dargestellt.

Stand Liquiditatsreserve der Fondsgesellschaft
Die Liquiditatsreserve dient der Fondsgesellschaft
zur Abwicklung des laufenden Geschafts.

Sensitivitaten

(Abweichungen von Prognose)

Die in der Prognoserechnung dargestellten
Ergebnisse unterliegen verschiedenen Annahmen.
Da die Investitionen noch nicht vollstandig
getatigt wurden — insoweit handelt es sich um
einen Blindpool —, ist die Prognoserechnung

7.3.1
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mit einem erhohten Mal an Unwagbarkeiten
behaftet. Hinzu kommen noch nicht absehbare
Auswirkungen der anhaltenden Wirtschafts- und
Finanzkrise auf die weiteren Entwicklungen des
Finanz- und Wohnungsmarktes. Da nicht konkret
vorhergesagt werden kann, wie sich die einzelnen
Parameter der Prognoserechnung entwickeln,
konnen die dargestellten Parameter im Zeitablauf
von den Annahmen abweichen. Zur Darstellung
der Auswirkungen, die Veranderungen eines
Parameters auf die Auszahlungen haben konnen,
werden im Folgenden die verschiedenen Aus-
schittungsverlaufe unter der Veranderung eines
oder mehrerer Parameter dargestellt. Soweit sich
zusatzlich zu dem geanderten Parameter ein oder
mehrere andere Parameter verandern, konnte
dies dazu fuhren, dass sich die jeweiligen Auswir-
kungen gegenseitig abschwachen oder gegen-
seitig verstarken. Die nachfolgende Darstellung
ist lediglich eine beispielhafte Berechnung zum
Zwecke der Veranschaulichung von negativeren
bzw. positiveren Entwicklungen. Die tatsachlichen
Abweichungen konnen in groflerem Umfang
eintreten als dargestellt. Die prognostizierten Aus-
wirkungen der Veranderungen der Parameter
unterliegen denselben Unsicherheiten und Vorbe-
halten wie die oben (siehe Kapitel 7.2 ,,Prognose-
rechnung”) dargestellte Prognoserechnung selbst.

Da die Fondsgesellschaft Gberwiegend Ertrage aus
ihren Beteiligungen erzielt, wurden fur die Sensiti-
vitaten die Annahmen auf Ebene der Beteiligungs-
gesellschaften variiert und es wurde unterstellt,
dass die veranderten wirtschaftlichen Ergebnisse
ihren Niederschlag in veranderten Auszahlungen
an die Fondsgesellschaft und Uber diese in veran-
derten Auszahlungen an die Anleger finden.

Angenommene Ankaufspreise fur zukinftige
Investitionen

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung haben die
Verwaltungsgesellschaft und die Entwicklungs-
gesellschaft nur fur einen Teil der Immobilien Kauf-
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vertrage abgeschlossen und fur einen weiteren Teil ein unwiderrufliches Kaufangebot mit festgelegten Kaufpreisen
erhalten. Diese Immobilien wurden bzw. werden zu einem durchschnittlichen Kaufpreisfaktor des ca. 14fachen der
Ist-Miete erworben. Fur die dartber hinaus noch zu erwerbenden Immobilien sind die Kaufpreise noch nicht bekannt.

Bei dem nachfolgend dargestellten Szenario wird im positiven Fall davon ausgegangen, dass der Kaufpreis
der noch zu erwerbenden Immobilien das 12fache der Jahresnettomiete betragt. Im negativen Szenario erfolgt
die Kaufpreisfindung auf Basis eines Kaufpreisfaktors von 16, wodurch sich hohere Kaufpreise fur die noch zu
erwerbenden Immobilien ergeben.

Bei den Szenarien wird in der Entwicklungsgesellschaft von einem gleich bleibenden Verkaufsfaktor in Hohe
des 18,bfachen der Jahresnettomiete einer vermieteten Wohnung ausgegangen. Bei der Verwaltungsgesell-
schaft wird von einem Verkaufsfaktor ausgegangen, der jeweils dem Ankaufsfaktor entspricht.

Bei sonst gleichen wirtschaftlichen Entwicklungen und VerauRerungsszenarien wie in der Prognoserechnung

angenommen ergeben sich nachstehende Auswirkungen auf die Auszahlungen der Fondsgesellschaft vor
Steuern auf Anlegerebene.

Mogliche Auszahlungen in Abhédngigkeit von angenommenen Ankaufspreisen

(Prognose und Abweichungen von der Prognose)
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107,5%
100 100,7 %
0,
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10
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

B positivere Entwicklung B8 prognosegemalf3e Entwicklung negativere Entwicklung

Alle Angaben vor Steuern auf Anlegerebene und in % des Beteiligungskapitals

_ Summe der moglichen Auszahlungen davon Auszahlung in 2021

Positivere Entwicklung 171,7% 107,5%
PrognosegemaRe Entwicklung 161,4% 100,7 %
Negativere Entwicklung 137,4% 86,8 %
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7.3.2 Angenommene Mietentwicklung
Bei den Mieteinnahmen der Verwaltungsgesellschaft und der Entwicklungsgesellschaft wurden die jahrlichen
Mietsteigerungen mit 1,9% p.a. prognostiziert.

Im nachfolgenden Szenario wurden die Mietsteigerungen variiert und im positiven Fall auf 3,0% p.a. erhoht
und im negativen Fall auf 0% gesenkt.

Mogliche Auszahlungen in Abhédngigkeit von angenommenen Mietpreissteigerungen

(Prognose und Abweichungen von der Prognose)

120 112,7%

100,7 %
100

80 78,3%

10

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

B positivere Entwicklung B8 prognosegemalie Entwicklung negativere Entwicklung

Alle Angaben vor Steuern auf Anlegerebene und in % des Beteiligungskapitals

Summe der moglichen Auszahlungen davon Auszahlung in 2021

Positivere Entwicklung 180,3 % 112,7%
Prognosegemafe Entwicklung 161,4% 100,7 %
Negativere Entwicklung 126,4% 78,3%
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7.3.3 Angenommene Darlehenszinsen
In der Prognoserechnung werden die durchschnittlichen Zinsen der Darlehen der Verwaltungsgesellschaft
und die durchschnittlichen Zinsen der Darlehen der Entwicklungsgesellschaft mit 5% p.a. kalkuliert. In der
positiven Szenariodarstellung wird dargestellt, welche Auswirkung durchschnittliche Zinsen, die 0,5 Prozent-
punkte unter den kalkulierten Zinsen liegen, auf die Auszahlungen haben wdrden. In der negativen Darstel-
lung liegen die durchschnittlichen Zinsen um 1,5 Prozentpunkte Uber den kalkulierten und beeintrachtigen

entsprechend die Auszahlungen.

Mogliche Auszahlungen in Abhangigkeit von angenommenen Darlehenszinsen

(Prognose und Abweichungen von der Prognose)

120
102,9%

100,7%
100 99.2%

80

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

B positivere Entwicklung B8 prognosegemalie Entwicklung negativere Entwicklung

Alle Angaben vor Steuern auf Anlegerebene und in % des Beteiligungskapitals

_ Summe der moglichen Auszahlungen davon Auszahlung in 2021

Positivere Entwicklung 166,1 % 102,9%
Prognosegemafe Entwicklung 161,4% 100,7 %
Negativere Entwicklung 147,2% 99,2 %
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7.3.4 Angenommene Verkaufspreise
Bei der rein zu Prognosezwecken angenommenen VerauRerung der Immobilien der Verwaltungsgesellschaft im
Jahr 2021 wurde in der Basisannahme unterstellt, dass die Immobilien zu einem durchschnittlichen Kaufpreis-
faktor des ca. 14,2fachen der Jahresnettomiete erworben und zum gleichen Faktor auf Basis der fur das Jahr
2021 hochgerechneten Miete veraullert werden. Bei dem nachfolgend dargestellten Szenario wird im positiven
Fall davon ausgegangen, dass der Verkaufspreis das 16fache der Jahresnettomiete betragt. Im negativen Szena-
rio erfolgt die Kaufpreisfindung auf Basis eines Verkaufspreisfaktors von dem 12fachen der Jahresnettomiete.

Far die Entwicklungsgesellschaft wurde der Verkaufsaufschlag, zu dem die Entwicklungsgesellschaft die
Immobilien Uber den eigenen Einstandspreisen veraulRert, von der Prognoseannahme vom 1,3fachen des
Ankaufsfaktors (entspricht dem 18,5fachen der Jahresnettomiete einer vermieteten Wohnung) im positiveren
Szenario auf das 1,4fache des Ankaufsfaktors (entspricht Verkauf zum 19,9fachen der Jahresnettomiete einer
vermieteten Wohnung) erhoht und im negativeren Szenario auf das 1,0fache des Ankaufsfaktors (entspricht
Verkauf zum 14,2fachen der Jahresnettomiete) gesenkt. Dies bedeutet, dass im negativeren Szenario bei Ver-
kauf ein Verlust von ca. 15% (u.a. durch transaktionsbezogene Kosten) je Wohnung unterstellt ist.

Mogliche Auszahlungen in Abhdngigkeit von angenommenen Verkaufspreisen und Privatisie-

rungserlosen (Prognose und Abweichungen von der Prognose)
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B positivere Entwicklung B8 prognosegemalf3e Entwicklung negativere Entwicklung

Alle Angaben vor Steuern auf Anlegerebene und in % des Beteiligungskapitals

_ Summe der moglichen Auszahlungen davon Auszahlung in 2021

Positivere Entwicklung 181,7% 114,2%
Prognosegemafe Entwicklung 161,4% 100,7 %
Negativere Entwicklung 107,4% 72,7%
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7.4 Kapitalflussrechnung fiir Beteiligung in Hohe von 100.000 EUR (Prognose)
-m-mn-zm-m-

Ertrage aus den Beteiligungsgesellschaften
Ein- und Auszahlungen

Einzahlung der Kommanditeinlage -105.000

Anteilige Ertrage aus Vermietung und Verkauf 137 28.861 35.700 35.894
Anteiliger Bartiberschuss aus Beteiligungsgesellschaften 2 3.701 6.926 6.889)
Anteiliger Barlberschuss nach Fondskosten -53 3.043 6.258 6.258
Auszahlung vor Steuern 0 2.645 6.252 6.251
Steuerbe-/-entlastung 1.228 -144 -783 -841
Auszahlung nach Steuern 1.228 2.502 5.468 5.410
Nettoliquiditationserlds nach Kosten/Vergltungen

Gesamtkapitalfluss (nach Steuern) -103.772 2.502 5.468 5.410
Voraussichtlicher Kapitalriickfluss, Wiederaufleben der persénlichen Haftung

Einzahlung der Kommanditeinlage -105.000

Gewinnauszahlung vor Steuern 0 494 2.115 2.247
Steuerzahlungen 1.228 -144 —-783 —841
Kommanditkapitalrickfuhrung 0 2.151 4.136 4.004
Summe der Riickfliisse 1.228 2.502 5.468 5.410
Gebundenes Kapital zum Ende des Wirtschaftsjahres 103.772 101.270 95.802 90.392
Haftungsvolumen 0 0 0 0
Anteiliges Fremdkapital

Anteiliges Fremdkapital zum 31.12. 0 100.513 98.904 97.430

Die prognostizierte Kapitalflussrechnung basiert auf
der Prognoserechnung und enthélt beispielhaft die
deutsche Besteuerung fur einen Anleger bei einer
Beteiligungssumme von 100 TEUR zzgl. 5% Agio
bei Einzelveranlagung. Weiter wird angenommen,
dass der Anleger seinen Sparerfreibetrag bereits
ausgeschopft hat, so dass die anteiligen Zins- und
Dividendeneinnahmen voll versteuert werden.

Angenommen wird weiterhin, dass sich die
Beteiligung exakt wie in der Prognoserechnung
entwickelt. Daher gelten auch alle Annahmen der
Prognoserechnung fur die Kapitalflussrechnung.
FUr Einzelheiten insbesondere der Annahmen siehe
Kapitel 7.2 ,Prognoserechnung”.

Fur Zwecke dieser Darstellung sind Auszahlungen
bereits im Jahr ihrer Entstehung und nicht im
Jahr des Zuflusses an den Anleger berlcksichtigt
worden (in der Cashflow-Berechnung der Emitten-
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tin wurden die Dividenden hiervon abweichend
im Jahre des Zuflusses erfasst). Tatsachlich soll
die Auszahlung jahrlich zum 30. Juni des Folge-
jahres, erstmalig am 30. Juni 2012 erfolgen.
Angenommen wird ein Beitritt des Anlegers zum
30. November 2010.

Einzahlung der Kommanditeinlage

Fur eine exemplarische Darstellung wurde eine
Einzahlung eines Beteiligungskapitals in Hohe von
100 TEUR zzgl. 5% Agio dargestellt.

Steuerbe-/-entlastung auf Vermietungs-
einkilinfte

Die deutsche Steuerzahlung setzt sich zusammen
aus Steuern auf Vermietungseinklnfte in Hohe von
angenommenen 42 % sowie der Abgeltungsteuer
far Dividenden und Zinseinkunfte (jeweils zzgl. Soli-
daritatszuschlag). Die Auswirkungen der Kirchen-
steuer sind nicht berucksichtigt.
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| 2014] 2015|2016 ] 2017 ] 2018 2019|2020 2021 | __ Summe |
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

37.197
6.953
6.258
6.251
-936

5.315

B.31%

2.480
-936
3.772
5.315
86.077

94.664

34.498 31.826 30.130 27.923
6.963 6.984 7.249 7.259
6.2564 6.261 6.511 6.506
6.247 6.2564 6.504 6.499
-947 =CEe =CR8 -1.014
5.300 5.295 5.511 5.485
5.300 5. 2815 55611 5.485
2.471 2.464 2518 2.536
-947 =Bl =Ee8 -1.014
3.776 3.790 3.985 3.963
5.300 5.295 5.511 5.485

79.777 74.481 68.970 63.486

0 0 0 0

91.805 88.836 85.576 82.228

25.209 20.054 18.411 325.840
10.239 7.945 7.624 78.783
9.498 7.218 6.850 70.863
6.750 7.004 10.395 71.053
-1.047 -980 =CeB -8.409
5.703 6.024 9.403 62.644
90.313 90.313

5.703 6.024 Ce.7119 152.957
2.683 2.352 34.106 56.366
-1.047 -980 =Ee8 -8.409
4.167 4.652 66.602 105.000
5.703 6.024 99.715 152.957
57.782 51.768 —-47.957 =
0 0 100 =
75.836 71.321 67.621 =

Alle quantitativen Angaben wurden kaufmannisch gerundet. Dadurch kann es zu geringen Rechendifferenzen kommen.

Fur Zwecke der Ermittlung der Steuerentlastung
in den Jahren 2010 und 2011 wurde unterstellt,
dass zugewiesene negative Fondseinkuinfte

mit positiven anderen Einklnften des Anlegers
verrechnet werden konnen, so dass im Ergebnis
eine Steuerentlastung auf Anlegerebene berick-
sichtigt wird.

Gesamtkapitalfluss (nach Steuern)

Der prognostizierte Gesamtkapitalfluss ist der
Zahlungsstrom aus Eigenkapital (inkl. Agio)
und Auszahlungen (inkl. Liquidationserlos),
der dem Anleger nach Abzug von Kosten und
Steuern zuflief3t.

Gewinnauszahlung vor Steuern

Die ausgewiesenen Gewinnauszahlungen
weisen die auf den Anleger entfallenden prog-
nostizierten handelsrechtlichen Gewinne der
Fondsgesellschaft aus.

Steuerzahlungen

Der Anleger erzielt durch Beteiligung der Fonds-
gesellschaft an der Verwaltungsgesellschaft
steuerpflichtige Einklnfte aus Vermietung und
Verpachtung. Weiterhin erzielt er durch die
Beteiligungen an der Entwicklungsgesellschaft
und der Holdinggesellschaft steuerpflichtige
Einkinfte aus Kapitalvermogen (siehe hierzu
auch Kapitel IX , Steuerliche Grundlagen”).

Eigenkapitalruckzahlungen
Eigenkapitalrickzahlungen sind der Anteil der
Auszahlungen, dem handelsrechtlich kein
Gewinn gegenulbersteht.

Summe der Riickflusse

Die Summe der Ruckflisse setzt sich aus den
Gewinnausschuttungen und den Eigen-
kapitalrickzahlungen abzuglich der Steuerzah-
lungen zusammen.
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Gebundenes Kapital zum 31. Dezember

Der Stand des gebundenen Kapitals des Anlegers
ermittelt sich aus der geleisteten Einlage inklusive
Agio abzuglich der kumulierten Ruckflusse.

Haftungsvolumen

Die personliche Haftung der Treuhand-Komman-
ditistin bzw. des Anlegers als Direktkommanditist
ist im Auflenverhaltnis der Hohe nach auf die

im Handelsregister einzutragende Haftsumme
beschrankt. Leistet der Kommanditist die Einlage
mindestens in Hohe der Haftsumme, ist er von
einer weiteren personlichen Haftung befreit (vgl.
8171 Abs. 1 HGB). Wird durch Entnahmen aus
der Gesellschaft die jeweilige Haftsumme des
Kommanditisten unterschritten, gilt die Einlage in
diesem Umfang als nicht geleistet, so dass seine
Haftung in entsprechender Hohe, maximal jedoch
bis zur Hohe der im Handelsregister eingetrage-

7.5
und Wirkungszusammenhange
7.5.1 Bilanzen

7.5.1.1 Eroffnungsbilanz und Zwischentibersicht

Eroffnungsbilanz der Emittentin zum 30. Juli 2010 in TEUR

nen Haftsumme wieder auflebt. Die im Handels-
register einzutragende Haftsumme betragt
0,1% der zu leistenden Pflichteinlage (vgl. 85
Abs. 1 Gesellschaftsvertrag). Fur die Phase der
laufenden Bewirtschaftung des Fonds wird kein
Wiederaufleben der personlichen Haftung
prognostiziert. Bei prognosegemafer Beendi-
gung der Vermogensanlage sollte es zu einer
vollstandigen Ruckzahlung der geleisteten Einlage
kommen, so dass das Kapitalkonto die Hohe der
Haftsumme unterschreitet. In diesem Fall kann
es zu einer Nachhaftung kommen (siehe hierzu
ausfuhrlich Abschnitt 4.3.9 des Risikokapitels).

Anteiliges Fremdkapital zum 31. Dezember
Das anteilige Fremdkapital berechnet sich aus
den von der Verwaltungsgesellschaft und der Ent-
wicklungsgesellschaft aufgenommenen Darlehen,
bezogen auf die exemplarische Beteiligung.

Prognostizierte Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie wesentliche Annahmen

AKTIVA 30.07.2010
Ausstehende Einlagen 0,5
Summe Aktiva 0,5

PASSIVA 30.07.2010
Eigenkapital
Kapitalanteile
» der Komplementarin 0,0
» der Kommanditisten 0,5
Summe Passiva 0,5

Zum 6. September wurden die Einlagen der Kommanditistinnen eingezahlt. Daraus ergeben sich folgende Anderungen:

Zwischenbilanz der Emittentin zum 06. September 2010 in TEUR

AKTIVA 06.09.2010
B Umlaufvermogen

Il. Guthaben bei Kreditinstituten 1,5
Summe Aktiva 1,56
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PASSIVA 06.09.2010
Eigenkapital
Kapitalanteile
» der Komplementarin 0,0
» der Kommanditisten 1,5
Summe Passiva 1,5
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Zwischen-GuV der Emittentin in TEUR 30.7. bis 6.9.2010

1. Ertrage aus Beteiligungen 0
2. Sonstige betriebliche Aufwendungen 0
3. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0
4. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 0
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 0

7.5.1.2 Voraussichtliche Vermoégenslage fiir das laufende und das folgende Geschaftsjahr (Prognose)

Planbilanz der Emittentin (Prognose) in TEUR

AKTIVA 31.12.2010 31.12.2011 PASSIVA 31.12.2010 31.12.2011

A. Anlagevermogen A. Eigenkapital

a) Holdinggesellschaft . Kapitalanteile

—Einlage/Kaufpreis 2.658 2.658 —der Komplementarin 0 0
—Anschaffungsnebenkosten 0 0 —der Kommanditisten 60.000 60.000
—Ausschuttung aus freien Kapital- 0 0
ricklagen
b) Entwicklungsgesellschaft II. Kapitalrticklage (Agio) 3.000 3.000
—Einlage/Kaufpreis 12.869 12.869
—Anschaffungsnebenkosten 0 0 Ill. Entnahmen 0
—Ausschuttung aus freien Kapital- 0 0
ricklagen
c)Verwaltungsgesellschaft IV. Gewinn-/Verlustvortrag 0 —-10.635
—Einlage/Kaufpreis 38.311 36.799
—Gewinntbernahme -1.512 188 V. Jahresfehlbetrag/ -10.635 -206
-Uberschuss
—Entnahmen 0 —-1.457

B. Umlaufvermogen

|. Forderungen und sonstige 0 0
Vermogensgegenstande
II. Guthaben bei Kreditinstituten 40 1.102
Summe Aktiva 52.366 52.159 Summe Passiva 52.366 524159

Alle quantitativen Angaben wurden kaufmannisch gerundet. Dadurch kann es zu geringen Rechendifferenzen kommen.
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Aktiva

Anlagevermogen: Hierbei handelt es sich um die
Beteiligungen an der Holdinggesellschaft, der
Entwicklungsgesellschaft und der Vermietungsge-
sellschaft entsprechend den Anschaffungskosten
(einschlieRlich der Kapitalausstattung).

Umlaufvermogen: Die sonstigen liquiden Mittel
der Fondsgesellschaft, die nicht fur den Erwerb
und die Kapitalausstattung der vorstehen genann-
ten Gesellschaften sowie zur Begleichung der
Fondskosten verwandt wurden, werden bis zu
ihrer Verwendung verzinslich angelegt.

Passiva

Eigenkapital: Hierbei handelt es sich um das
Kommanditkapital der Geschaftsfihrenden Kom-
manditistin sowie das Emissionskapital der Anle-
ger, das von den Anlegern eingezahlte Agio sowie
den in den Jahren 2010/2011 erzielten Verlust.

7.5.2 \Voraussichtliche Ertragslage fiir das laufende und die beiden folgenden Geschaftsjahre

Plan-GuV der Emittentin (Prognose) in TEUR 30.07. bis 31.12. mm

1. Ertrage aus Beteiligungen

2.S onstige be triebliche Aufwendungen
3. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
4. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Jahresiiberschuss/-fehlbetrag

2010 2011 2012
-1.512 188 1.143
-9.123 —397 -406

0 3 5
0 0 0
-10.635 -206 743

Alle quantitativen Angaben wurden kaufménnisch gerundet. Dadurch kann es zu geringen Rechendifferenzen kommen.

Ertrage aus Beteiligungen

Die Fondsgesellschaft erzielt im Wesentlichen Er-
trage aus den Beteiligungen an der Verwaltungs-
gesellschaft und der Entwicklungsgesellschaft
sowie in geringem Umfang aus der Beteiligung
an der Holdinggesellschaft.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen Aufwendungen der Fondsgesell-
schaft bestehen in den Jahren 2010 und 2011
aus den Kosten der Fondsgesellschaft fur die
laufende GeschaftsfUhrung, den Vergutungen fur
Geschaftsbesorgung und Geschaftsfihrung sowie
der HaftungsvergUtung des Komplementars
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und der VergUtung der Treuhand-Kommanditistin.
Im Jahr 2010 kommt zu diesen Kosten noch die
Vergutung fur Konzeption und Marketing sowie
fur Eigenkapitalvermittlung hinzu.

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Bei den sonstigen Zinsen und ahnlichen Ertragen
handelt es sich um Zinsen aus der Anlage der
liguiden Mittel der Fondsgesellschaft.

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Da die Fondsgesellschaft selbst keine Darlehen
aufnimmt, sind Zinsen und ahnliche Aufwen-
dungen nicht zu erwarten.
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7.5.3 Cashflow-Prognose

Cashflow-Prognose der Emittentin (Prognose) mm

A. Investition und Finanzierung TEUR TEUR
1. Investition
a) Anteile an Holdinggesellschaft —2.658 0
b) Anteile an Entwicklungsgesellschaft -12.869 0
c) Anteile an Verwaltungsgesellschaft -38.311 0
d) Nicht abzugsfahige Umsatzsteuer -570 0
e) Eigenkapitalbeschaffung -5.400 0
f) Konzeption und Marketing —3.000 0
g) Vergltung fur Bereitstellung Grindungsstruktur conwert -120
Summe der Investition -62.928 0
2. Finanzierung
Eigenkapital
—Beteiligungskapital 60.000 0
—Agio 3.000 0
Summe der Finanzierung 63.000 0
3. Saldo Investition und Finanzierung 73 0
B. Bewirtschaftung
1. Einnahmen
a) Auszahlung aus Holdinggesellschaft 0 0
b) Auszahlung aus Entwicklungsgesellschaft 0 0
¢) Auszahlung/Entnahme aus Verwaltungsgesellschaft 0 1.457
d) Zinseinnahmen 0 8
Summe der Einnahmen 0 1.460
2. Ausgaben
a) Fondsverwaltung -30 -362
b) Sonstige Kosten der Gesellschaft -3 -36
c) Zinsausgaben 0 0
Summe der Ausgaben -33 -397
3. Saldo Einnahmen und Ausgaben -33 1.063
C. Liquiditat der Gesellschaft
a) Investitionen -62.928 0
b) Finanzierung 63.000 0
c) Einnahmen 0 1.460
d) Ausgaben -33 -397
Liquiditatsergebnis vor Verwendung 39 1.063
e) Liquide Mittel am 1. Januar 0 39
f) Ausschuittungen 0 0
Liquide Mittel am 31. Dezember 89 1.102

Alle quantitativen Angaben wurden kaufmannisch gerundet. Dadurch kann es zu geringen Rechendifferenzen kommen.
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Investition und Finanzierung

Bei den Investitionen des Jahres 2010 handelt

es sich um die Beteiligungen an der Verwaltungs-
gesellschaft, der Entwicklungsgesellschaft und
der Holdinggesellschaft, die Kosten fur Konzep-
tion und Marketing, die Eigenkapitalvermittiung
sowie die nicht abzugsfahige Umsatzsteuer auf
Erwerbsnebenkosten und die Vergutung fur
Konzeption und Marketing.

Die Finanzierung der Investitionen des Jahres
2010 erfolgt aus dem Emissionskapital der Anle-
ger, dem Kommanditkapital der Geschaftsfihren-
den Kommanditistin sowie dem Agio der Anleger.

Der Saldo aus Investitionen und Finanzierung
stellt die nach dem Tatigen der Investitionen in
der Fondsgesellschaft verbleibende Liquiditats-
reserve dar.

Bewirtschaftung

Die Fondsgesellschaft erhalt im Jahr 2010 Zins-
einnahmen aus der Anlage der Liquiditatsreserve
und fur das Jahr 2011 Auszahlungen aus der
Verwaltungsgesellschaft sowie Zinseinnahmen
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aus der Anlage der Liquiditatsreserve. Ausschut-
tungen aus der Entwicklungsgesellschaft und der
Holdinggesellschaft fur das Jahr 2011 konnen
erstmals nach Feststellung der JahresabschlUsse
zum 31. Dezember 2011 im Jahr 2012 erfolgen
und sind daher in vorstehenden Planzahlen nicht
enthalten.

Die Ausgaben der Fondsgesellschaft setzen sich
aus den Kosten der Fondsverwaltung (Vergu-
tungen fur Geschéaftsbesorgung und Treuhand-
Kommanditistin) sowie den sonstigen Ausgaben
der Gesellschaft fur Buchhaltung, Steuerberatung,
BankgebUhren etc. zusammen.

Liquiditat der Gesellschaft

Die Liquiditat der Gesellschaft ergibt sich aus den
Investitionen und deren Finanzierung sowie den
laufenden Einnahmen und Ausgaben der Fonds-
gesellschaft. In den liquiden Mittel am 31. De-
zember der beiden Geschaftsjahre sind die zum

1. Januar vorhandenen liquiden Mitteln sowie das
jahrliche Liquiditatsergebnis enthalten. Die Aus-
schuttung fur das Jahr 2010 ist darin nicht enthal-
ten, da sie erst zum 30. Juni 2012 gezahlt wird.
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7.5.4 Planzahlen der Emittentin fur die Jahre 2010 bis 2013

Planzahlen gem. 8 15 Abs. 1 Nr. 4 VermVerkProspV (Prognose)

2010 2011 2012 2013
TEUR TEUR TEUR TEUR

1. Investitionen
—Beteiligungen (Kaufpreis/Einlagen) -53.838 0 0 0
2. Umsatzerlose -1.512 191 1.149 1.784
3. Produktion 0 0 0 0
4. Jahresuberschuss/-fehlbetrag (Ergebnis) -10.635 -206 743 1.370

Alle quantitativen Angaben wurden kaufmannisch gerundet. Dadurch kann es zu geringen Rechendifferenzen kommen.

Die Besonderheit dieser Vermogensanlage besteht darin, dass die Fondsgesellschaft mit der Annahme der
vorliegenden Kaufangebote in Hohe von jeweils 94,9 % an der Verwaltungsgesellschaft, der Entwicklungs-
gesellschaft und der Holdinggesellschaft beteiligt sein wird. Die Einkunfte der Fondsgesellschaft stammen
somit, abgesehen von geringflgigen Zinsertragen aus der Anlage liquider Mittel, aus diesen Gesellschaften.

Die Fondsgesellschaft bt keine Produktion aus.

Angaben uber die Geschaftsaussichten der
Emittentin

Far das laufende Geschaftsjahr ist die vollstan-
dige Einwerbung des gezeichneten Kapitals
(Kommanditkapital) vorgesehen. Die Platzierung
des Kommanditkapitals beginnt einen Tag nach
der Veroffentlichung des Verkaufsprospektes.
Der erste Platzierungsabschnitt endet nach
MaRgabe des Gesellschaftsvertrages regular am
30. November 2010, wobei die Geschaftsfuh-
rende Kommanditistin die Vertriebsphase um drei
weitere Platzierungsschritte bis 31. Mai 2011
verlangern kann. Die Fondsgesellschaft geht
von der Annahme aus, dass das gezeichnete
Kapital vollstandig bis zum 30. November 2010
platziert sein wird und sie die Beteiligung an
den oben genannten Gesellschaften in Hohe von
53.838 TEUR Ubernimmt.

Das Geschaftsjahr 2010 ist im Wesentlichen
durch die Einwerbung des gezeichneten Kapitals
(Kommanditkapital) und die Investitionen in die
Beteiligungsgesellschaften gepragt. Die Geschafts-
aussichten fur das Geschaftsjahr 2010 liegen
dementsprechend im Rahmen der gezeigten Prog-
nosen (Planbilanzen, Plan-Gewinn- und Verlust-
rechnungen, Plan-Cashflow-Rechnung).

Gewabhrleistete Vermogensanlagen (Angaben
gemald 8 14 VermVerkProspV)

Die Ruckzahlung oder die Verzinsung der Ver-
mogensanlage wird weder von einer juristischen
Person noch von einer Gesellschaft gewahrleistet.
Die Pflichtangaben gemafs & 14 VermVerkProspV
sind nicht gegeben.
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VIIL.

8.1

Rechtliche Grundlagen

Die folgende Beschreibung stellt lediglich eine
Zusammenfassung der rechtlichen Grundlagen
des Beteiligungsangebots dar. Jedem Anleger
wird daher dringend geraten, sich nicht aus-
schlief3lich auf diese Beschreibung zu verlassen,
sondern den gesamten Verkaufsprospekt mit
Gesellschaftsvertrag und Treuhand- und Verwal-
tungsvertrag, die diesem Verkaufsprospekt als
Anhange 1 und 2 beigeflgt sind, aufmerksam
zu lesen. Gleiches gilt fur die Beitrittserklarung
einschlieRlich der Widerrufsbelehrung.

Struktur des Beteiligungsangebots
Zunachst kann sich ein Anleger an der

DWS ACCESS Wohnen 2 GmbH & Co. KG nur
mittelbar als Treugeber Uber die Treuhand-Kom-
manditistin, die DI Deutsche Immobilien Treu-
handgesellschaft mbH, beteiligen. Der Anleger
hat jedoch die Maoglichkeit, seine indirekte Betei-
ligung zu einem spateren Zeitpunkt (frUhestens
ab dem 1. September 2011, danach jeweils zum
Ablauf des Kalenderjahres, durch Kiundigung

des Treuhand- und Verwaltungsvertrags mit einer
Frist von drei Monaten) in eine direkte Beteiligung
als Kommanditist umzuwandeln, die dann eben-
falls von der Treuhand-Kommanditistin verwaltet
werden kann. Die Rechte und Pflichten eines An-
legers gegenuber der Fondsgesellschaft, anderen
Gesellschaftern sowie der Treuhand-Kommandi-
tistin sind im Gesellschaftsvertrag und im Treu-
hand- und Verwaltungsvertrag niedergelegt.

Die wesentlichen Rechtsbeziehungen der Fonds-
gesellschaft zum Asset-Manager und zu den im
Zusammenhang mit der Bereitstellung der Beteili-
gungsstruktur eingebundenen Gesellschaften der
conwert-Gruppe ergeben sich aus dem Koopera-
tionsvertrag und den zeitgleich abgeschlossenen
Anteilskauf- und Geschéaftsbesorgungsvertragen
(siehe dazu auch Abschnitt 8.7.2. ff.).

»

»

Im Kooperationsvertrag hat

die conwert Wohn-Fonds GmbH (nachfolgend
~conwert Wohn-Fonds"), eine 100 %-ige
Tochtergesellschaft der Konzernmutter conwert
Immobilien Invest SE (,,conwert”), der Fonds-
gesellschaft ein unwiderrufliches und bis zum
30. April 2011 befristetes Angebot auf Ubertra-
gung von 94,9% der Gesellschaftsanteile der
conwert Wohnen Il Holding GmbH (bei Durch-
fuhrung der Transaktion kinftig firmierend unter
DWS ACCESS Wohnen 2 Holding GmbH, nach-
folgend ,Holdinggesellschaft”) und

die Holdinggesellschaft ein bis zum 30. April
2011 befristetes unwiderrufliches Angebot auf
Ubertragung von je 94,9 % der Gesellschafts-
anteile der

— conwert Wohnen Verwaltungs Il GmbH & Co.KG,
kunftig firmierend unter DWS ACCESS Woh-
nen 2 Verwaltungs GmbH & Co.KG (, Verwal-
tungsgesellschaft” genannt), und der

— conwert Wohnen Sales GmbH, klnftig firmie-
rend unter DWS ACCESS Wohnen 2 Entwick-
lungs GmbH (,,Entwicklungsgesellschaft”
genannt), unterbreitet

(nachfolgend , Anteilskaufangebote” und bei
Annahme der Angebote die ,Anteilskaufe”).
Die vorgenannten Beteiligungen (Anteile und
Kapitalausstattung, vgl. Kapitel 7.1) sind die
Anlageobjekte im Sinne des 89 Abs. 2 Nr. 1
VermVerkProspV. Die Holdinggesellschaft, die
Verwaltungsgesellschaft und die Entwicklungs-
gesellschaft werden auch als ,Beteiligungs-
gesellschaften” bezeichnet.
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Das Anteilskaufangebot der conwert Wohn-Fonds
bezieht sich auf einen Geschaftsanteil von
23.725 EUR des insgesamt 25.000 EUR betragenden
Stammbkapitals der Holdinggesellschaft (dies ent-
spricht 94,9% des Stammbkapitals). Die Anteils-
kaufangebote der Holdinggesellschaft beziehen
sich auf einen Geschaftsanteil von 23.725 EUR
des insgesamt 25.000 EUR betragenden Stamm-
kapitals der Entwicklungsgesellschaft (dies ent-
spricht 94,9 % des Stammkapitals) sowie auf
einen Teilkommanditanteil mit einer Kapitalein-
lage in Hohe von 94.994,90 EUR des insgesamt
100.100 EUR betragenden Gesamtkapitals der
Verwaltungsgesellschaft (dies entspricht 94,9 %
des Gesamtkapitals), durch dessen Erwerb die
Kapitaleinlage der Fondsgesellschaft, die zuvor
als Komplementarin eingetreten sein wird, in die
Verwaltungsgesellschaft geleistet wird.

Die Fondsgesellschaft ist verpflichtet, die Anteils-
kaufangebote nach dem geplanten Anlegerbeitritt
am 30. November 2010 anzunehmen, sofern das
Mindestplatzierungsvolumen von 20 Mio. EUR
erreicht wurde und weitere in Abschnitt 8.7.2
.Kooperationsvertrag” beschriebene Voraus-
setzungen, insbesondere die fur den Erwerb der
Immobilien durch die Beteiligungsgesellschaften
erforderlichen Fremdfinanzierungen zur Bedie-
nung der Kaufpreise zur Verfigung stehen, ein-
getreten sind.

Wird das Mindestplatzierungsvolumen von

20 Mio. EUR nicht erreicht, besteht lediglich die
Berechtigung der Fondsgesellschaft zur Annahme
der Anteilskaufangebote.

Sollte die Fondsgesellschaft die Anteilskauf-
angebote annehmen, infolgedessen die jeweils
94,9 %-igen Beteiligungen an den Beteiligungs-
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»

»

»

gesellschaften erworben werden und die Immobi-
lienankaufstransaktionen durch die Beteiligungs-
gesellschaften planmalRig vollzogen werden, hatte
dies im Wesentlichen folgende Konsequenzen:

Die Verwaltungsgesellschaft hat die in den
Abschnitten 6.4.1 und 6.4.2 aufgeflihrten Wohn-
immobilien zum Teil bereits erworben bzw. wirde
diese erweben. Diese Wohnimmobilien sollen
langfristig zum Zwecke der Vermietung gehalten
werden. Nach Erwerb der Gesellschaftsanteile
durch die Fondsgesellschaft soll die Verwaltungs-
gesellschaft im Rahmen der zur Verfligung
stehenden Mittel weitere Wohnimmobilien zum
Zwecke der Vermietung hinzu erwerben.

Des Weiteren wurde die Entwicklungsge-
sellschaft die in Abschnitt 6.4.3 aufgeflhrten
Wohnimmobilien erwerben. Diese Immobilien
sollen nach den Vorschriften des Wohnungsei-
gentumsgesetzes (WEG) aufgeteilt und einzeln
an Mieter und Kapitalanleger veraufsert werden.
Nach Erwerb der Gesellschaftsanteile durch die
Fondsgesellschaft soll die Entwicklungsgesell-
schaft im Rahmen der zur VerflUgung stehenden
Mittel weitere Wohnimmobilien hinzu erwerben,
aufteilen und verdaufRern. Es ist beabsichtigt,
von den Veraullerungserlosen einen Teil an die
Anleger auszuschutten und einen weiteren Teil
in Wohnimmobilien zum Zwecke der erneuten
Aufteilung und VeraulRerung zu reinvestieren.

Die Holdinggesellschaft hielte kinftig je 5,1 %
der Gesellschaftsanteile an der Verwaltungs-
gesellschaft und der Entwicklungsgesellschaft,
ware nicht direkt Eigentumer von Wohnimmo-
bilien und wdrde fortan auch keine Immobilien
direkt erwerben. lhre Funktion ware auf das
Halten der beiden Beteiligungen beschrankt.
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Geplante Beteiligungsstrukur (Zielstruktur nach Umsetzung der Anteilserwerbe)

v

DI Deutsche Immobilien
Treuhandgesellschaft mbH
(Treuhand-Kommanditistin)

WiD Wohnen in Deutschland 2
GmbH (Komplementarin)

DWS ACCESS Wohnen 2
GmbH & Co. KG
(Fondsgesellschaft)

A A

KUCERA Beteiligungen
Holding GmbH (Geschéfts-

94,9% 94,9% Qi,g% filhrende Kommanditistin)

51% conwert
Wohn-

DWS ACCESS Wohnen 2
Holding GmbH' —

(Holdinggesellschaft)

v 5,1% $ 5,1%

DWS ACCESS Wohnen 2 DWS ACCESS Wohnen 2

fonds
GmbH

Verwaltungs GmbH & Co. KG' Entwicklungs GmbH!
(Verwaltungsgesellschaft) (Entwicklungsgesellschaft)

! Geplante Firmenbezeichnung der Gesellschaften nach Anteilserwerb und Umfirmierung.
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8.2 Die Fondsgesellschaft

Die Fondsgesellschaft ist eine Personengesell-
schaft in der Rechtsform einer Kommanditgesell-
schaft und in der Ausgestaltung als GmbH &Co.KG
organisiert, die deutschem Recht und insbeson-
dere den Bestimmungen des Handelsgesetzbuches
unterliegt. Sie wurde am 30. Juli 2010 gegrundet
und am 31. August 2010 in das Handelsregister
des Amtsgerichts Frankfurt am Main eingetragen.
Die Handelsregisternummer lautet HRA 45912.
Personlich haftende Gesellschafterin ohne Vermo-
genseinlage ist die WiD Wohnen in Deutschland
2 GmbH mit Sitz in Darmstadt. Die Handels-
registernummer lautet HRB 89118. Geschafts-
fihrende Kommanditistin ist die KUCERA Beteili-
gungen Holding GmbH mit Sitz in Darmstadt. Bei
der Personlich haftenden Gesellschafterin und der
Geschaftsfuhrenden Kommanditistin handelt es
sich um Grundungsgesellschafter. Die Geschafts-
fuhrende Kommanditistin hat einen Komman-
ditanteil (Haft- und Pflichteinlage) in Hohe von
500 EUR gezeichnet, und vollstandig eingezahlt.
Dieser Kommanditanteil entspricht dem Gesamt-
betrag der gezeichneten Einlagen der Grindungs-
gesellschafter. Mit Gesellschafterbeschluss vom
11. August 2010 wurde die Treuhand-Komman-
ditistin DI Deutsche Immobilien Treuhandge-
sellschaft mbH, mit Sitz in Eschborn, als neue
Kommanditistin mit einer Einlage von 1.000 EUR
aufgenommen. Der Gesellschaftsvertrag wurde
mit Gesellschafterbeschluss vom 11. August 2010
geandert (siehe Anhang 1).

Die Fondsgesellschaft ist eine Zweckgesellschaft.
Neben den Tatigkeiten im Zusammenhang mit
diesem Beteiligungsangebot fuhrt die Fondsge-
sellschaft keine weiteren Geschaftstatigkeiten
aus; sie beabsichtigt dies auch nicht in der
Zukunft. Bisher wurden keine Vermogensbeteili-
gungen ausgegeben. Im Hinblick auf die vor dem
Beitritt von Anlegern gegebene beherrschende
Stellung der Geschaftsfiuhrenden Kommanditistin,
die zugleich Alleingesellschafterin der Komple-
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mentarin ist, handelt es sich bei der Fondsgesell-
schaft zunachst um ein Konzernunternehmen.

Die Geschaftsfihrende Kommanditistin als herr-
schendes Unternehmen und die Komplementarin
sowie die Fondsgesellschaft als ihre Tochterge-
sellschaften bilden einen Konzern. Der Konzern
ist im Bereich der Beteiligung an Gesellschaften,
deren Gesellschaftszweck im Erwerb, in der Be-
bauung, Verwaltung und VeraufRerung von Grund-
besitz jeglicher Art besteht, tatig. Die Stellung der
Fondsgesellschaft als Konzernunternehmen endet
jedoch, sobald die Geschaftsfihrende Komman-
ditistin zusammen mit der Komplementarin infol-
ge des Beitritts von Anlegern nicht mehr Uber die
Mehrheit der Stimmrechte verfugt.

Die Fondsgesellschaft wird ihren Jahresabschluss
gemald den Vorschriften des Handelsgesetzbuchs
aufstellen und prufen lassen.

Die Anbieterin, die Deutsche Bank AG oder
Tochtergesellschaften der Deutschen Bank AG
halten weder direkt noch mittelbar Anteile an der
Fondsgesellschaft.

Geschaftsgegenstand/

wichtigste Tatigkeitsbereiche

Die Gesellschaft hat die Aufgabe, Grundstlcke
und grundstlcksgleiche Rechte (Grundbesitz) zu
erwerben, zu bebauen, zu vermieten, zu verpach-
ten und alle damit in Zusammenhang stehenden
Geschafte zu tatigen. Die Gesellschaft ist berech-
tigt, sich an Gesellschaften mit gleichem oder
ahnlichem Geschéaftsgegenstand im Inland, insbe-
sondere an der DWS ACCESS Wohnen Verwal-
tungs 2 GmbH & Co.KG, an der DWS ACCESS
Wohnen 2 Entwicklungs GmbH und an der DWS
ACCESS Wohnen Holding 2 GmbH, zu beteiligen
oder Zweigniederlassungen zu grunden. Die
Gesellschaft ist berechtigt, alle Handlungen vor-
zunehmen, die zur Erreichung des Gesellschafts-
zwecks unmittelbar oder mittelbar forderlich
sind, mit Ausnahme erlaubnispflichtiger Tatig-



keiten, insbesondere der in 834 ¢ GewO und der
in 81 KWG genannten Tatigkeiten, soweit diese
nach § 32 KWG erlaubnispflichtig sind. Die Gesell-
schaft ist nicht gewerblich tatig.

WiD Wohnen in

Deutschland 2 GmbH
mit Sitz in Darmstadt
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8.2.2 Gesellschafter /Hauptmerkmale der Anteile

Die DWS ACCESS Wohnen 2 GmbH &Co.KG
hat vor dem Beitritt der Anleger folgende
Gesellschafter:

KUCERA Beteiligungen
Holding GmbH
mit Sitz in Darmstadt

DI Deutsche Immobilien
Treuhandgesellschaft

Gesellschafterstatus Komplementarin

Personlich haftende
Gesellschafterin

Funktion in der Fondsgesellschaft

Eingezahlte Kapitalbeteiligung Keine

an der Fondsgesellschaft
(Kapitalanteil)

Stimmrechte an der 10 Stimmen

Fondsgesellschaft

Geschaftsfiihrer Herr Rolf Krau3,

Herr Dr. Stefan Kucera

Beteiligung an Gewinn und Verlust Keine

Die Kommanditisten haben insgesamt Komman-
ditanteile in Hohe von 1.500 EUR gezeichnet
(gezeichnetes Kapital der Fondsgesellschaft)
und in voller Hohe eingezahlt. Die Komplemen-
tarin zeichnet keine Kapitalanteile und erbringt
keine Einlage.

Den Grindungsgesellschaftern stehen Vergu-
tungen in einer Gesamthohe von 34.650 EUR pro
Jahr (siehe Abschnitt 8.2.7) zu. Der Geschafts-
fihrenden Kommanditistin stehen ferner eine
Beteiligung am Gewinn der Fondsgesellschaft im
Verhaltnis ihres Kapitalanteils an der Fondsgesell-
schaft sowie ein Entnahmerecht bezlglich des
BarUberschusses im Verhaltnis ihres Kapitalanteils
an der Fondsgesellschaft (zu den Einzelheiten und
der Berechnung vgl. 8 14 des Gesellschaftsver-
trages der Fondsgesellschaft) zu. Darlber hinaus
stehen den Grundungsgesellschaftern innerhalb
und aufRerhalb des Gesellschaftsvertrages keine
Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte und

auch keine sonstigen Gesamtbezlge zu, insbe-
sondere Gehalter, Gewinnbeteiligungen, Auf-

mbH mit Sitz in Eschborn

Kommanditistin Kommanditistin

Geschaftsfuhrende Kom- Treuhand-Kommanditistin

manditistin

500 EUR 1.000 EUR

10 Stimmen 1 Stimme je 1.000 EUR

Kapital

Herr Rolf Krauf3,
Herr Dr. Stefan Kucera

Frau Iris Racke,
Herr Thomas Schneider

In Hohe des Kapitalanteils In Hohe des Kapitalanteils

wandsentschadigungen, Versicherungsentgelte,
Provisionen und Nebenleistungen jeder Art, im
Zusammenhang mit dem Fonds DWS ACCESS
Wohnen 2.

Die Gesellschafter der Fondsgesellschaft und ihre
jeweilige Geschaftsfihrung sind weder unmittelbar
noch mittelbar an (a) Unternehmen, die mit dem Ver-
trieb dieses Beteiligungsangebots beauftragt sind,
(b) Unternehmen, die der Fondsgesellschaft Fremd-
kapital zur Verfigung stellen, und (c) Unternehmen,
die im Zusammenhang mit der Herstellung der
Anlageobjekte der Fondsgesellschaft nicht nur ge-
ringflgige Lieferungen oder Leistungen erbringen,
beteiligt. Die Anbieterin als Prospektverantwortliche
erbringt Leistungen im Bereich der Konzeption

und der Erarbeitung der Beteiligungsstruktur,

des Marketings, der Eigenkapitalvermittlung und
der laufenden Fondsverwaltung. Die Treuhand-
Kommanditistin erbringt Leistungen im Bereich der
Anlegerverwaltung flr das Beteiligungsangebot.
DarUber hinaus werden von der Anbieterin als
Prospektverantwortlichen, den Grindungsgesell-
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schaftern der Fondsgesellschaft, der Treuhand-
Kommanditistin, den Mitgliedern der Geschafts-
fihrung der Grindungsgesellschafter sowie den
Mitgliedern der Geschaftsfihrung der Fondsge-
sellschaft und der Treuhand-Kommanditistin keine
nicht nur geringflgigen Lieferungen und Leistungen
erbracht. Die Treuhand-Kommanditistin und die
Anbieterin sind jeweils Tochterunternehmen der
Deutsche Bank AG bzw. einer Konzerngesellschaft.

Die Hauptmerkmale der Anteile der derzeitigen
Gesellschafter und die mit diesen Anteilen ver-
bundenen wesentlichen Rechte sind im Abschnitt
8.2.14 dargestellt. Sie weichen von den mit der
Vermogensanlage verbundenen Rechten der An-
leger im dort dargestellten Umfang ab.

Der Gesellschaftsvertrag der Komplementarin
enthalt von der gesetzlichen Regelung abwei-
chende Bestimmungen. In Abweichung vom
GmbH-Gesetz kann bei Bestellung mehrerer
Geschaftsfuhrer die Vertretung der Gesell-
schaft durch zwei Geschéaftsfihrer bzw. einen
GeschaftsfUhrer zusammen mit einem Prokuristen
erfolgen kann (83.2 des Gesellschaftsvertrags).

Die Gesellschafterversammlung kann einzelnen
Geschaftsfuhrern die Befugnis zur Alleinvertre-
tung Ubertragen (8 3.2 des Gesellschaftsvertrags).
AuRerdem sieht der Gesellschaftsvertrag der
Gesellschaft vor, dass die Gesellschafter keinem
Wettbewerbsverbot unterliegen und dass die
Gesellschafterversammlung mit Zustimmung

des betroffenen Gesellschafters generell oder im
Einzelfall eine davon abweichende Bestimmung
treffen kann (§ 8 des Gesellschaftsvertrags). Im
Ubrigen enthélt der Gesellschaftsvertrag der
Komplementarin keine Abweichungen von der
gesetzlichen Regelung. Die Komplementarin und
die Geschaftsfihrende Kommanditistin werden
nicht von der Deutschen Bank AG beherrscht
und gehoren nach den Vorschriften des Handels-
gesetzbuches nicht zum Deutsche Bank Kon-
zern. Einzelheiten zu den beiden Gesellschaften
siehe Kapitel X ,Angaben uber die wesentlichen
Beteiligten”. Grundsatzlich haftet die Komplemen-
tarin einer KG unbeschrankt. Vorliegend ist die
Komplementarin eine GmbH und haftet daher nur
beschrankt auf ihr Gesellschaftsvermogen.

8.2.3 Gesellschaftsvertrag der Emittentin/abweichende Bestimmungen von gesetzlichen Regelungen

Die Rechte und Pflichten eines Anlegers gegenlber der Fondsgesellschaft sowie gegenltber den anderen Ge-

sellschaftern sind im Gesellschaftsvertrag niedergelegt, der deutschem Recht unterliegt; der Text des Gesell-

schaftsvertrags ist diesem Verkaufsprospekt beigefuigt (Anhang 1).

Die gesetzlichen Bestimmungen nach deutschem Recht, insbesondere die Bestimmungen des BGB und des

HGB, gelten ergdnzend zu den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags.

Von der gesetzlichen Regelung enthélt der Gesellschaftsvertrag der Emittentin zahlreiche Abweichungen, die

im Folgenden kurz dargestellt werden:
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Gesetzliche Vorschrift Abweichung des Gesellschaftsvertrags der Emittentin

Nach 88161 Abs. 2, 105 Abs. 3 HGB i.V.m. 8§ 708 BGB haben
Gesellschafter bei der Erfullung der ihnen obliegenden Ver-
pflichtungen flr diejenige Sorgfalt einzustehen, welche sie in
eigenen Angelegenheiten anzuwenden pflegen.

Nach 8161 Abs. 1 HGB i.V.m. 8 110 HGB haben Gesellschafter
einen Anspruch auf Ersatz von Aufwendungen in Gesell-
schaftsangelegenheiten sowie von Verlusten, die durch die
Geschaftsfuhrung entstanden sind.

Nach 8161 Abs. 1 HGB i.V.m. § 112 HGB besteht flr
Gesellschafter ein Wettbewerbsverbot.

Nach 8 164 HGB sind Kommanditisten von der
Geschaftsfihrung ausgeschlossen.

Nach 8170 HGB ist ein Kommanditist nicht zur Vertretung der
Gesellschaft erméachtigt.

Nach den flr Personengesellschaften geltenden
gesellschaftsrechtlichen Grundsatzen setzt die Ubertragung
eines Kommanditanteils die Zustimmung aller Gesellschafter
voraus.

Nach allgemeinen gesellschaftsrechtlichen Grundsatzen erfor-
dert die Kapitalerhdhung eines Gesellschafters eine Anderung
des Gesellschaftsvertrags.

Nach allgemeinen gesellschaftsrechtlichen Grundsatzen
erfordert der Beitritt eines Gesellschafters eine Anderung des
Gesellschaftsvertrags.

Gemaf’ 8§ 119 HGB bedarf es fur die von den Gesellschaftern
zu fassenden Beschlusse der Zustimmung aller zur Mitwirkung
bei der Beschlussfassung berufenen Gesellschafter.

Die Komplementarin, die Geschaftsfiihrende Kommanditistin

und die Treuhand-Kommanditistin haften nach MaRRgabe des
Gesellschaftsvertrags nur eingeschrankt und zwar auf Vorsatz
und grobe Fahrlassigkeit. Bei Verletzung vertragswesentlicher
Pflichten haften die genannten Gesellschafter auch bei einfacher
Fahrlassigkeit, jedoch nur fur den typischerweise vorhersehbaren
Schaden.

Die Komplementérin, die Geschaftsfihrende Kommanditistin und
die Treuhand-Kommanditistin haben nach MaRgabe des Gesell-
schaftsvertrags Anspruch auf eine besondere Vergltung.

Das Wettbewerbsverbot nach § 112 HGB ist fur alle
Gesellschafter ausgeschlossen.

Die Geschaftsfliihrende Kommanditistin ist zur Geschaftsfihrung
befugt.

Die Geschaftsfuhrende Kommanditistin ist zur Vertretung der
Fondsgesellschaft kraft Vollmacht berechtigt.

Die Ubertragung eines Kommanditanteils eines Anlegers bedarf
grundsétzlich der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Ge-
schaftsfuhrenden Kommanditistin. Der Zustimmung der jeweils
Ubrigen Gesellschafter bedarf es nicht.

Der Treuhand-Kommanditist kann seinen Anteile durch Aufnah-
me von Treugebern ohne Zustimmung der Mitgesellschafter
erhohen.

Treugeber haben ab dem im Gesellschaftsvertrag festgelegten
Zeitpunkt die Wahl, sich als Direktkommanditisten an der Gesell-
schaft zu beteiligen.

Gesellschafterbeschlisse werden mit der einfachen Mehrheit
der abgegebenen Stimmen gefasst, wenn nicht im Gesell-
schaftsvertrag oder gesetzlich zwingend eine hohere Mehrheit
vorgesehen ist. Abweichungen vom prospektierten Investitions-
plan oder den prospektierten Investitionskriterien, die Anderung
des Gesellschaftsvertrags, der Ausschluss von Gesellschaftern,
die Auflosung der Gesellschaft sowie die Abberufung und
Neubestellung der Geschaftsfihrenden Kommanditistin, des
Komplementérs und des Liquidators bedurfen einer Mehrheit
von 75% der abgegebenen Stimmen. Eine Nachschusspflicht
und eine Anderung der Bestimmungen zum Wettbewerbsverbot
konnen nur mit den Stimmen aller Gesellschafter beschlossen
werden.

Die Erhohung der im Gesellschaftsvertrag festgeschriebenen
Vergltungen der Komplementéarin und der Geschaftsfihrenden
Kommanditistin bedarf keiner Zustimmung der Gesellschaf-
terversammlung, soweit sie um nicht mehr als 2% p.a. erhoht
werden soll.
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Gesetzliche Vorschrift Abweichung des Gesellschaftsvertrags der Emittentin

Nach allgemeinen gesellschaftsrechtlichen Grundsatzen ist fur
die Wirksamkeit der Gesellschafterbeschlisse eine ordnungs-
gemale Ladung erforderlich.

Gemafd §168 HGB i.V.m. § 121 HGB gebuhrt jedem Gesell-
schafter zunachst ein Anteil am Gewinn der Gesellschaft in
Hohe von 4% seines Kapitalanteils; der nach Verteilung verblei-
bende Gewinn wird in einem nach den Umstanden angemes-
senen Verhaltnis verteilt. Im Jahr der Einlage wird zeitanteilig
bertcksichtigt, wann die Einlage erbracht wurde.

Gemalk 88167, 168 i.V.m. §8 120, 121 HGB werden Gewinn
und Verlust dem Kapitalanteil zu- bzw. von ihm abgeschrieben.

Gemal 8§ 169 Abs. 1 HGB konnen Auszahlungen nicht erfolgen,
wenn das Kapitalkonto eines Kommanditisten negativ ist oder
werden wdrde.

Gemal 88 738BGB i.V.m. 88161 Abs. 2, 105 Abs. 2 HGB
haben ausscheidende Gesellschafter einen Anspruch auf eine
Abfindung nach MalRgabe des Auseinandersetzungsguthabens,
das sofort fallig ist.

Gemaf’ § 132 HGB kann die Kindigung des Gesellschafters,
wenn die Gesellschaft fur eine unbestimmte Zeit eingegangen
ist, mit einer Frist von sechs Monaten fur den Schluf3 eines
Geschaftsjahres erfolgen.

Die gesetzlichen Regelungen des HGB sieht einen Beirat
nicht vor.

Nach allgemeinen gesellschaftsrechtlichen Grundsatzen konnen
Gesellschafter ihr Stimmrecht nur einheitlich austben.
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Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn alle
Treugeber und Gesellschafter ordnungsgemaf$ geladen sind oder
jeder von einer mangelhaften Ladung betroffene Treugeber oder
Gesellschafter in der Versammlung anwesend oder vertreten ist
und den Erhalt der Ladung nicht rigt und die Geschaftsfiihrende
Kommanditistin, die Komplementéarin und die Treuhand-Komman-
ditistin anwesend bzw. vertreten sind. Im Falle eines Treugebers
reicht statt der Anwesenheit in der Versammlung eine zuvor er-
folgte Weisung an die Treuhand-Kommanditistin hinsichtlich der
Wahrnehmung seiner Rechte in der Versammlung aus, soweit er
darin die mangelhafte Ladung nicht rtgt.

Die Gewinnverteilung erfolgt nach den besonderen Regelungen
des Gesellschaftsvertrags. Im Jahr des Beitritts kommt es nicht
auf den Zeitpunkt der Einlageerbringung an.

Nach dem Gesellschaftsvertrag besteht ein festes Kapitalkonto
I, auf dem der Kapitalanteil des Gesellschafters erfasst wird.
Der Kapitalanteil ist fix. Gewinn und Verlust werden auf einem
Sonderkonto (Kapitalkonto Il) erfasst. Die Beteiligung des
Gesellschafters am Vermogen der Gesellschaft einschlief3lich
des Liquidationserloses richtet sich nicht nach dem Stand der
Kapitalkonten, sondern nach dem Verhéltnis der Kapitalanteile
zueinander.

Nach dem Gesellschaftsvertrag steht ein negatives Kapitalkonto
einer Ausschuttung nicht entgegen;
die Ausschuttung ist nicht auf den Gewinnanteil beschrankt.

Der Gesellschaftsvertrag sieht in bestimmten Fallen eine Abfin-
dung in Hohe von 80% oder 90 % des Verkehrswertes der Betei-
ligung vor. In allen Fallen des Ausscheidens aus der Gesellschaft
kann der Abfindungsanspruch in mehreren Raten zur
Auszahlung kommen.

Der Gesellschaftsvertrag sieht vor, dass ein Gesellschafter mit
einer Frist von 12 Monaten zum Ende eines Geschaftsjahres,
frihestens jedoch zum Ende des Geschaftsjahres 2030 kindigen
kann. Vor diesem Zeitpunkt ist eine Kindigung bei bestimmten
personlichen Notfallen moglich.

Nach dem Gesellschaftsvertrag besteht die Moglichkeit, durch
Gesellschafterbeschluss einen Beirat einzurichten.

Die Treuhand-Kommanditistin ist berechtigt, ihr Stimmrecht
gespalten nach Mafdgabe der Entscheidung der hinter ihr ste-
henden Treugeber bzw. Anleger auszutben.
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Gesetzliche Vorschrift Abweichung des Gesellschaftsvertrags der Emittentin

Das Gesetz sieht eine Ausschlussfrist fur die Geltendmachung
der Unwirksamkeit von Gesellschafterbeschlissen nicht vor.
Eine entsprechende Klage ist gegen die Mitgesellschafter

zu richten.

Nach dem Gesetz hat der Kommanditist zur Uberpriifung der
Richtigkeit des Jahresabschlusses einen Anspruch auf Einsicht
in die Papiere und Blcher der Gesellschaft (§ 166 HGB).

Ferner kann er GeschaftsfUhrungsmaRRnahmen, die tber den
gewohnlichen Geschéftsbetrieb hinausgehen, widersprechen
(8164 HGB).

8.2.4 Beitritt der Anleger im Wege der
Kapitalerhohung
Die Treuhand-Kommanditistin ist unter Befreiung
von den Beschrankungen des § 181 BGB bevoll-
machtigt, ihr Kommanditkapital (Summe der
Haft- und zusatzlichen Pflichteinlagen) durch
Aufnahme von Treugebern ohne Zustimmung der
Mitgesellschafter bis zum 30. November 2010

auf bis zu 250 Mio. EUR (maximales Platzierungs-

volumen) zu erhohen. Die GeschaftsflGhrende
Kommanditistin ist berechtigt, diese Frist bis zum
31. Mai 2011 zu verlangern. In diesem Fall lauft
anschliefdend ein weiterer Platzierungsabschnitt
vom 1. Dezember 2010 bis zum 31. Januar 2011
(,zweiter Platzierungsabschnitt”), ein Platzierungs-
abschnitt vom 1. Februar 2011 bis zum 31. Marz
2011 (,dritter Platzierungsabschnitt”) sowie ein
abschliefdender vierter Platzierungsabschnitt

vom 1. April 2011 bis zum 31. Mai 2011 (,vierter
Platzierungsabschnitt”). Sie wird die Treuhand-
Kommanditistin Uber eine etwaige Platzierungs-
fristverlangerung rechtzeitig informieren.

Ist das maximale Platzierungsvolumen erreicht,
wird die Treuhand-Kommanditistin keine weiteren
Angebote der Anleger annehmen.

Nach dem Gesellschaftsvertrag besteht eine Ausschlussfrist
von einem Monat ab Kenntnis des Ergebnisses der
Beschlussfassung. Die Klage ist gegen die Gesellschaft

zu richten.

Die Kommanditisten haben Gber das Uberwachungsrecht nach
8166 HGB hinaus das Recht, jederzeit die Handelsblcher und die
Papiere der Gesellschaft durch einen zur Verschwiegenheit ver-
pflichteten Sachverstandigen auf eigene Kosten einsehen zu lassen
sowie von der Geschaftsfihrung alle erforderlich erscheinenden
Aufklarungen zu verlangen. Das Widerspruchsrecht aus 8 164 HGB
entfallt, sofern die Gesellschafter mit der erforderlichen Mehrheit
ihre Zustimmung zu der betreffenden MaRnahme erteilt haben
oder eine Zustimmung der Gesellschafter nicht erforderlich ist.

Die Einlage jedes sich Uber den Abschluss eines
Treuhand- und Verwaltungsvertrags mit der
Treuhand-Kommanditistin indirekt beteiligenden
Treugebers muss mindestens auf 10.000 EUR
oder einen hoheren, durch 1.000 ohne Rest
teilbaren Betrag lauten. Ausnahmen hiervon
bedurfen der Zustimmung der Geschaftsfihren-
den Kommanditistin.

Der Abschluss des Treuhand- und Verwaltungs-
vertrags mit der Treuhand-Kommanditistin und
die Beteiligung als Treugeber (Beitritt) erfolgen
mit Wirkung zum Ende des jeweiligen Platzierungs-
abschnitts (Beitrittstermin). Der Beitritt steht
jedoch unter der aufschiebenden Bedingung der
vollstdndigen und fristgerechten Zahlung des An-
lagebetrags zzgl. des erhobenen Agios durch den
Treugeber. Fallt die Zahlung — im Falle der Plat-
zierungsverlangerung bis zum 31. Mai 2011 — in
den zweiten, dritten oder vierten Platzierungsab-
schnitt, wird der Beitritt erst zum Ende des zwei-
ten, dritten bzw. vierten Platzierungsabschnitts
vollzogen. Geht die Zahlung nicht spatestens
zehn Arbeitstage nach dem Ende des letzten
Platzierungsabschnitts ein, so wird der Beitritt ge-
genstandslos. Bei rechtzeitigem Zahlungseingang
innerhalb dieser Nachfrist bleibt es beim Beitritt
zum Ende des letzten Platzierungsabschnitts.
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8.2.5 Mogliche Riickgangigmachung des

Beteiligungsangebots

Sollte bis zum 30. November 2010 ein Mindest-
platzierungsvolumen in Hohe von 20 Mio. EUR
nicht erreicht werden, kann die Geschaftsfuhren-
de Kommanditistin jederzeit — im Falle der Platzie-
rungsverlangerung langstenfalls bis zum 31. Mai
2011 — entscheiden, das Beteiligungsangebot
nicht fortzufthren.

Entscheidet sich die Geschaftsfuhrende Komman-
ditistin, das Beteiligungsangebot nicht fortzufuh-
ren, wird die Treuhand-Kommanditistin hinsicht-
lich der Anleger, deren in der Beitrittserklarung
enthaltenes Angebot auf Beteiligung noch nicht
angenommen ist, dieses Angebot auf Beteiligung
nicht annehmen. Anleger, deren Angebot auf
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Beteiligung durch die Treuhand-Kommanditistin
bereits angenommen wurde, die ihrer Einlage-
verpflichtung jedoch noch nicht nachgekommen
sind, scheiden in diesem Fall aus der Gesell-
schaft aus. |hre Verpflichtung zur Erbringung der
Pflichteinlage besteht nicht weiter fort. Im Bezug
auf Anleger, die ihrer Einlageverpflichtung bereits
nachgekommen sind, erfolgt die Rickabwicklung
in der Weise, dass diese Anleger ihre bereits
eingezahlte Pflichteinlage und das Agio zurlck-
erhalten. Eine Verzinsung erfolgt nicht. Vom
Anleger individuell getatigte Ausgaben werden
nicht erstattet.

8.2.6 Kapitaleinlagen

Die Kapitalanteile der Kommanditisten entsprech-
en ihren eingezahlten Einlagen ohne Agio. Die

Dresden: Em_il—UberaII—StrafSe




Einlagen werden in eine Hafteinlage, die als Haft-
summe in das Handelsregister einzutragen ist,
und eine zusatzliche Pflichteinlage unterteilt. Die
Hafteinlage eines jeden Kommanditisten betragt
stets 0,1%, die zuséatzliche Pflichteinlage 99,9 %
seiner Einlage. Die Einlage eines jeden Komman-
ditisten muss daruber hinaus nach der Kapitaler-
hohung stets mindestens 10.000 EUR betragen.
Hohere Beteiligungsanteile muissen durch 1.000
ohne Rest teilbar sein (zu weiteren Einzelheiten
siehe Gesellschaftsvertrag 85). Abweichend davon
betragt die mit der Hafteinlage identische Pflich-
teinlage der Geschaftsfuhrenden Kommanditistin
500 EUR (84 Ziffer 2 Gesellschaftsvertrag).

8.2.7 Vertretung der Fondsgesellschaft/

Geschaftsfiihrung

Der Geschaftsfuhrenden Kommanditistin wird
Alleinvertretungsberechtigung kraft Vollmacht
eingeraumt. Daneben ist die Komplementarin
kraft Gesetzes alleinvertretungsberechtigt. Zur
Geschaftsfuhrung der Gesellschaft ist allein die
GeschaftsfUhrende Kommanditistin berechtigt
und verpflichtet. Zu weiteren Einzelheiten hierzu
siehe 89 des Gesellschaftsvertrags.

Die Geschaftsfihrende Kommanditistin ist be-
rechtigt, alle Handlungen, die nicht Uber den
gewohnlichen Geschaftsbetrieb hinausgehen,
vorzunehmen (siehe dazu den Beispielskatalog
in 89 Ziffer 1 a) bis j) des Gesellschaftsvertrags).

Der Beschlussfassung durch die Gesellschafter
unterliegen samtliche wesentlichen Geschaftsvor-
gange, sofern im Einzelfall ein Geschaftswert von
5 Mio. EUR Uberschritten wird. Unabhangig vom
Geschaftswert bedlrfen die in 811 Ziffer 2 a) bis
n) des Gesellschaftsvertrags aufgefuhrten Falle
der Beschlussfassung durch die Gesellschafter.

Die Personlich haftende Gesellschafterin erhalt
fiir die Ubernahme der personlichen Haftung
eine VergUtung von 8.000 EUR pro Geschaftsjahr.

T A et R R T g g

Berlin: Seelenbinder StraBe

Die Geschéftsfihrende Kommanditistin erhalt

fur die Geschaftsfuhrung eine Vergltung von
26.000 EUR pro Geschaftsjahr. Mit diesem Betrag
ist auch die Bereitstellung der Geschaftsfuhrung
der Entwicklungsgesellschaft abgegolten. Die
Vergltungen konnen mit Zustimmung der Gesell-
schafter erhoht werden, wobei eine Erhdhung
von nicht mehr als 2% p.a. ohne Zustimmung der
Gesellschafter durch die Treuhand-Kommanditi-
stin vorgenommen werden kann. Daneben wer-
den der GeschaftsfUhrenden Kommanditistin ihre
Auslagen mit 2,5% der vorgenannten Vergutung
pauschal erstattet. Die Vergutungen verstehen
sich zuzlglich Umsatzsteuer.

8.2.8 Treuhand- und Verwaltungsvertrag/Vergli-

tungen/Wesentliche Rechte und Pflichten

Die Treuhand-Kommanditistin ist die DI Deutsche
Immoblien Treuhandgesellschaft mbH mit Sitz

in Eschborn. Rechtsgrundlage der Tatigkeit der
Treuhand-Kommanditistin ist der jeweilige Treu-
hand- und Verwaltungsvertrag (siehe Anhang 2)
in Verbindung mit dem Gesellschaftsvertrag

der Fondsgesellschaft (siehe Anhang 1). Die
Treuhand-Kommanditistin hat folgende Aufgaben:
Sie halt ihre Kommanditeinlage fur die Dauer der
Laufzeit der Fondsgesellschaft im AulRenverhaltnis
als einheitlichen Gesellschaftsanteil im eigenen
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Namen, handelt aber, soweit sie ihre Kommandi-
teinlage fremdnutzig aufgrund der Treuhand- und
Verwaltungsvertrage mit den Treugebern halt,

im Auftrag und fur Rechnung der Treugeber. Die
Haftsumme der Treuhand-Kommanditistin und
die Haftsumme jedes direkt beteiligten Anlegers
betragen jeweils 0,1 % des jeweils gezeichneten
Kapitals. Die Treuhand-Kommanditistin hat die
folgenden wesentlichen Rechte und Pflichten:
Die Treuhand-Kommanditistin wird ihre mitglied-
schaftlichen Rechte und Pflichten gegentber

der Fondsgesellschaft nach den Weisungen

der als Treugeber beteiligten Anleger austben.
Die Treuhand-Kommanditistin erteilt im Treu-
hand- und Verwaltungsvertrag dem Treugeber
Vollmacht zur Ausibung der mitgliedschaftlichen
Rechte, insbesondere der Stimm-, Informations-,
Kontroll- und Widerspruchsrechte aus der treu-
handerisch gehaltenen Kommanditbeteiligung.
Soweit der Treugeber unmittelbar handelt, Ubt die
Treuhand-Kommanditistin ihre mitgliedschaftlichen
Rechte nicht aus. Soweit der Treugeber die ihm
eingerdumten Gesellschafterrechte nicht selbst
wahrnimmt, wird die Treuhand-Kommanditistin
die Rechte nach den Weisungen des Treugebers
ausUben. Weisungen mussen schriftlich erfolgen.
Erhalt die Treuhand-Kommanditistin keine Wei-
sung oder erhalt sie die Weisung nach einer von
ihr gesetzten angemessenen Frist verspatet, wird
sie sich der Stimme insoweit enthalten. Erhalt die
Treuhand-Kommanditistin von unterschiedlichen
Treugebern unterschiedliche Weisungen zur Stim-
mabgabe, hat sie entsprechend gespalten abzu-
stimmen. In dringenden Fallen und bei Gefahr im
Verzug ist die Treuhandkommanditistin berechtigt,
nach pflichtgemalRem Ermessen auch ohne Wei-
sung des Treugebers fur diesen zu handeln.

Die Treuhand-Kommanditistin nimmt ferner die mit
der Beteiligung verbundenen Rechte und Pflichten
fur direkt beteiligte Kommanditisten in offener
Stellvertretung wahr, wenn diese sich fur die Fort-
fihrung des Treuhand- und Verwaltungsvertrags
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entscheiden. Anleger, die sich dazu entscheiden,
in die Stellung des Direktkommanditisten zu wech-
seln, beauftragen die Treuhand-Kommanditistin, die
aus der dann direkt gehaltenen Kommanditbeteili-
gung resultierenden Rechte, insbesondere Stimm-,
Informations-, Kontroll- und Widerspruchsrechte,
im Namen und auf Weisung des Kommanditisten
auszulben. Die Treuhand-Kommanditistin macht von
dieser Vollmacht Gebrauch, soweit der Kommanditist
nicht selbst oder durch einen Vertreter seine Rechte
ausubt. Weisungen mussen schriftlich erfolgen.
Erhalt die Treuhand-Kommanditistin im Vorfeld einer
Beschlussfassung der Gesellschafter keine Weisung
oder erhalt sie die Weisung nach einer von ihr ge-
setzten angemessenen Frist verspatet, wird sie sich
der Stimme enthalten.

Die Treuhand-Kommanditistin erhalt fur ihre Leis-
tungen eine jahrliche Vergutung in Hohe von 0,15%
des auf die Treugeber und Kommanditisten mit Ver-
waltungsmandat entfallenden nominalen Anlagebe-
trags (zzgl. etwaiger gesetzlicher Umsatzsteuer). Die
Kosten werden von der Gesellschaft getragen und
den von der Treuhand-Kommanditistin verwalteten
Treugebern und Kommanditisten zugerechnet. Eine
Angabe des Gesamtbetrages der der Treuhand-Kom-
manditistin zustehenden Vergutung ist nicht mog-
lich, weil der Fonds eine unbegrenzte Laufzeit hat.

Die Treuhand-Kommanditistin gehort ebenso wie
die Anbieterin zum Deutsche Bank-Konzern. Diese
Konzernverflechtung kann zu Interessenkonflikten
fhren. Zu den Interessenkonflikten siehe den
Abschnitt 4.3.12 des Risikokapitels.

8.2.9 Kiindigung des Treuhand- und Verwaltungs-

vertrags; Kosten

Grundsatzlich kann jeder Anleger den Treuhand-
und Verwaltungsvertrag mit einer Frist von drei
Monaten zum Ablauf eines Kalenderjahres gegen-
Uber der Treuhand-Kommanditistin schriftlich
kundigen. Abweichend hiervon kénnen Treugeber,
die sich ab 1. September 2011 nach eigener Wahl
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personlich und unmittelbar an der Fondsgesell-
schaft beteiligen, den Treuhand- und Verwaltungs-
vertrag einmalig mit einer Frist von drei Monaten
zum Ablauf des 31. August 2011 kundigen. Mal3-
geblich zur Wahrung der Frist ist das Datum des
Zugangs bei der Treuhand-Kommanditistin.

Kindigt ein Treugeber, wird die Treuhand-Kom-
manditistin den auf den Treugeber entfallenden
Teilkommanditanteil an ihn Ubertragen und ihm
ein Verwaltungsmandat fur seine Direktbeteili-
gung anbieten. Der kindigende Treugeber hat
sich spatestens bis zum Wirksamwerden der Kin-
digung dazu zu erklaren, ob er das Verwaltungs-
mandat annehmen oder seine Direktbeteiligung
selbst verwalten mochte. Unbeschadet dieser
Wahlmaoglichkeit ist der kiindigende Treugeber
auf Verlangen der Treuhand-Kommanditistin
verpflichtet, dieser eine notariell beglaubigte
Handelsregistervollmacht auf Basis eines von ihr
Ubersandten Formblatts zu erteilen.

Jahrliche Moglichkeit der Kiindigung ab dem
31.Dezember 2030

Jeder Gesellschafter kann mit einer Kiindigungs-
frist von zwolf Monaten zum Ende des Ge-
schaftsjahres, das dem Kalenderjahr entspricht,
sein Ausscheiden aus der Gesellschaft erklaren,
frihestens jedoch zum Jahresende 2030.

Die Kindigung ist schriftlich unter Einhaltung der
vorstehend genannten Frist von zwolf Monaten
zum Geschéftsjahresende gegentber der Gesell-
schaft zu erklaren und an die Geschaftsfuhrende
Kommanditistin zu richten.

Moglichkeit der Kiindigung der Beteiligung bei
bestimmten personlichen Notfallen

Ein Gesellschafter kann bei Vorliegen bestimmter
personlicher Notsituationen auch vor dem 31. De-
zember 2030 aufRerordentlich mit einer Frist von
sechs Monaten zum Ende des Geschaftsjahres
kundigen. Die Kindigungsmoglichkeit besteht,
wenn er nach seinem Beitritt

VIII. Rechtliche Grundlagen

a) erwerbsunfahig in dem Sinne geworden ist, dass
er unabhangig vom erlernten Beruf nur noch
hochstens drei Stunden taglich tatig sein kann,

b) arbeitslos geworden ist und mindestens seit
sechs Monaten als arbeitssuchend gemeldet
ist, und zuvor mindestens sechs Monate unun-
terbrochen vollzeit beschaftigt war, oder

c) pflegebeddrftig im Sinne der Pflegestufe Il oder
IIl des Sozialgesetzbuches XI geworden ist.

Die Moglichkeit zur Kiindigung wegen eines
personlichen Notfalls ist jedoch pro Geschaftsjahr
auf hochstens ein Prozent der Summe der Kapi-
talanteile aller Gesellschafter begrenzt. Darliber
hinaus gehende Kindigungen werden frihestens
zum Ende des folgenden Geschéftsjahres wirk-
sam. MaRgeblich ist die Reihenfolge des Zugangs
der Kindigungen bei der Gesellschaft.

8.2.12 Abfindung bei Kiindigung der Beteiligung

Scheidet ein Kommanditist zum Jahresende 2030
oder danach im Wege der ordentlichen Kuandi-
gung (siehe oben 8.2.10) aus der Gesellschaft
aus, steht ihm ein Abfindungsanspruch gegen die
Gesellschaft in Hohe des Verkehrswerts seines
Kommanditanteils zu. Abweichend davon betragt
der Abfindungsanspruch bei einer Kindigung
wegen eines personlichen Notfalls (siehe oben
8.2.11) 90 % des Verkehrswertes der Beteiligung.
FUr anderweitig ausscheidende Gesellschafter be-
tragt der Abfindungsanspruch 80% des Verkehrs-
werts ihrer Beteiligung.

Sofern innerhalb eines Monats seit dem Ausschei-
den keine Einigung Uber die Hohe des Verkehrs-
werts erzielt werden kann, wird der Verkehrswert
von einem vom Prasidenten der Handelskammer
Frankfurt am Main zu bestimmenden Wirtschafts-
prufer oder einer Wirtschaftsprifungsgesellschaft
fur alle Beteiligten verbindlich durch Schatzung er-
mittelt. Die Abfindung wird unter Berucksichtigung
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der Liquiditat der Gesellschaft in bis zu funf jahr-
lichen Raten gezahlt. Die erste Rate wird im Folge-
jahr zusammen mit der Ausschuttung des Baruber-
schusses an die verbliebenen Gesellschafter fir das
betreffende Geschaftsjahr, in dem der Gesellschaf-
ter ausgeschieden ist, zur Auszahlung fallig. Auch
die folgenden Raten sind jeweils zusammen mit
der jahrlichen Ausschuttung des Baruberschusses
durch die Gesellschaft an die verbliebenen Gesell-
schafter zur Zahlung fallig. In Ermangelung von
Ausschuttungszahlungen werden die Abfindungs-
raten zum 30. Juni des betreffenden Jahres fallig.
Die noch offenen Teile des Abfindungsanspruchs
werden bis zur Auszahlung mit 3% p.a. verzinst.
Der ausscheidende Gesellschafter kann weder
Sicherheit fur seinen Abfindungsanspruch, noch
Freistellung von der Inanspruchnahme durch einen
Gesellschaftsglaubiger verlangen.

Ubertragung und Belastung der Beteiligung
Kommanditisten konnen unter Beachtung der
Vorschriften Uber die Mindestbeteiligung und die
Teilbarkeit eines Gesellschaftsanteils (vgl. §5 Ziffern
1 und 2 Gesellschaftsvertrag) und ohne Zustim-
mung der anderen Mitgesellschafter ihre Komman-
ditanteile oder Teile davon mit Zustimmung der
Geschaftsfihrenden Kommanditistin verpfanden
sowie auf einen Erwerber, der diesen Gesellschafts-
vertrag uneingeschrankt anerkennt, Ubertragen.
Dies gilt entsprechend flr sonstige VerflUgungen
Uber Kommanditanteile.

Die Ubertragung der Kommanditanteile erfolgt
grundsatzlich nach den Vorschriften Uber die Abtre-
tung gemal 88398 ff. BGB und erfordert, ebenso
wie sonstige Verfugungen Uber sie, eine vertrag-
liche Absprache zwischen dem VeraufRerer und
dem Erwerber des Kommanditanteils.

Die Zustimmung der Geschaftsfihrenden Kom-
manditistin kann nur aus wichtigem Grund versagt
werden. Sie kann insbesondere verweigert werden,
wenn durch die Ubertragung Beteiligungen ent-
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stehen, die gegen die Vorschriften Uber die Min-
destbeteiligung und Stlckelung verstoRen oder die
Beitrittsvoraussetzungen des §4 Ziffer 6 bzw. 84 Zif-
fer 7 des Gesellschaftsvertrags nicht gegeben sind.
Sie soll verweigert werden, wenn durch die Ubertra-
gung aufgrund von Bestimmungen des deutschen
Steuerrechts Grunderwerbsteuer ausgeldst wird.

Die Geschaftsfihrende Kommanditistin kann jedoch
ihre Zustimmung erteilen, sofern der Ubertragende
Kommanditist oder der Erwerber die Gesellschaft
von der Zahlung der Grunderwerbsteuer freistellt.
Alle durch die Verfugungen Uber Kommanditan-
teile entstehenden Kosten tragt der Kommanditist
bzw. im Falle des Wechsels des Treugebers in die
Stellung des Kommanditisten der Treugeber.

Die Ubertragung der Beteiligung eines Treugebers
bedarf neben der im Gesellschaftsvertrag genann-
ten Zustimmung der Geschaftsfihrenden Komman-
ditistin auch der Zustimmung der Treuhand-Kom-
manditistin. Die Treuhand-Kommanditistin stimmt
der Ubertragung nur zu, sofern der Erwerber die
Bedingungen des Treuhand- und Verwaltungsver-
trags und des Gesellschaftsvertrags anerkennt und
insbesondere die mit der Ubertragung verbundenen
zusatzlichen Kosten Ubernimmt.

Ubertragungen sind nur mit Wirkung zum Ende
eines Kalenderjahrs zulassig. Die Geschaftsfihrende
Kommanditistin ist ermachtigt und bevollmachtigt,
Ubertragungen unabhéngig von diesem Zeitpunkt
auch wahrend des laufenden Kalenderjahrs mit
von ihm zu bestimmendem Zeitpunkt zu gestatten,
wenn dies mit dem Geschaftsbetrieb der Gesell-
schaft in Einklang zu bringen ist. Die Ubertragung
fur das laufende Kalenderjahr soll der Geschafts-
fihrenden Kommanditistin bis zum 30. November
angezeigt werden. Bei nicht fristgemaller Anzeige
kann die Geschaftsfihrende Kommanditistin die
Zustimmung zur Ubertragung im laufenden Kalen-
derjahr versagen.



8.2.14

Die Kosten der Ubertragung einer Beteiligung sind
vom Erwerber zu tragen. Dessen ungeachtet haftet
auch der Verfligende fir alle Kosten, die mit einer
Ubertragung oder einer sonstigen Verfiigung tber
die Beteiligungen verbunden sind. Fir die Uber-
tragung von Beteiligungen einschliel3lich der Um-
schreibung im Treugeber- bzw. Kommanditisten-
register erhalt die Treuhand-Kommanditistin eine
Verwaltungsgebuhr von bis zu 1,5% des Ubertra-
genen nominalen Anlagebetrags, mindestens jedoch
300 EUR sowie den Ersatz ihrer Auslagen (z.B. Han-
delsregistergebuhren) zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer
vom Erwerber. Die Gebuhren und Auslagen konnen
bei der Ausschuttung in Abzug gebracht werden.

Im Falle des Eintritts eines Treugebers als Komman-
ditist in die Gesellschaft ist dieser zum Ersatz der
damit verbundenen Kosten verpflichtet. Eine Ver-
waltungsgebuhr wird daruber hinaus nicht erhoben.

Die Ubertragbarkeit und Handelbarkeit von
Anteilen an der Fondsgesellschaft ist durch die
vorstehend beschriebenen Bedingungen und
Zustimmungserfordernisse eingeschrankt.

Die freie Handelbarkeit ist ferner dadurch stark
eingeschrankt, dass ein etablierter Zweitmarkt
nicht besteht.

Mit der Vermogensanlage verbundene Rechte
der Treugeber/Kommanditisten

Die Anleger haben (iber das Uberwachungsrecht
nach § 166 HGB hinaus das Recht, jederzeit die
Handelsblcher und die Papiere der Gesellschaft
durch einen zur Verschwiegenheit verpflichteten
Sachverstandigen auf eigene Kosten einsehen zu
lassen sowie von der Geschaftsfihrung alle erfor-
derlich erscheinenden Aufklarungen zu verlangen.
Jeder Gesellschafter besitzt aufgrund seiner Betei-
ligung Stimmrechte. Fur je 1.000 EUR Kapitalanteil
wird eine Stimme gewahrt. Kapitalanteile unter
1.000 EUR gewahren einen entsprechenden Bruch-
teil einer Stimme.

VIII. Rechtliche Grundlagen

Grundsatzlich nehmen die Gesellschafter am
Gewinn und Verlust sowie am Liquidationserlds
im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile teil. Fur die
Geschaftsjahre 2010 und 2011 gelten abweichen-
de Gewinnverteilungsabreden (siehe dazu § 14
Ziffer 2 Gesellschaftsvertrag).

Fur die jahrliche Auszahlung (,, Ausschuttung”)
gilt: Der gemaf den Regeln des Gesellschafts-
vertrags zu ermittelnde BarUberschuss, abzlglich
etwaiger Zufuhrungen zur Liquiditatsreserve bzw.
zzgl. etwaiger Entnahmen aus der Liquiditats-
reserve, wird auf Basis eines Jahresabschlusses
fur das betreffende Geschaftsjahr jeweils zum
30. Juni des Folgejahres an die Gesellschafter
ausgezahlt, soweit nicht die Geschaftsfihrende
Kommanditistin einen Gesellschafterbeschluss
hieriber herbeifihrt oder zwingende gesetzliche
Regelungen dem entgegenstehen. Eine Auszah-
lung soll erstmalig am 30. Juni 2012 erfolgen.

Zu den mit der Beteiligung verbundenen Kundi-
gungsrechten fur Kommanditisten und Treugeber
siehe bereits die Ausfuhrungen oben unter 8.2.9
bis 8.2.12.

Die mit der Vermogensanlage verbundenen Rechte
der Anleger weichen von den Hauptmerkmalen
der Anteile und den mit diesen Anteilen ver-
bundenen Rechten der bei Prospektaufstellung
vorhandenen Gesellschafter wie folgt ab (die
Paragraphenangaben beziehen sich auf den
Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft, in
dem die Rechte und Pflichten der Gesellschafter
umfassend dargestellt sind). Die Grindungs-
gesellschafter haben je zehn Stimmen unabhan-
gig von der Hohe ihrer Kapitalanteile. Sie erhalten
die im Abschnitt 8.2.7 dargestellten Vergltungen
und im Falle der Geschaftsfihrenden Kommandi-
tistin eine Auslagenerstattung. Sie sind alleinver-
tretungsberechtigt und fur die Rechtsgeschafte
mit der Fondsgesellschaft von den Beschran-
kungen des § 181 BGB befreit.
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Auf Antrag eines der Grindungsgesellschafter
finden auf3erordentliche Beschlussfassungen
statt. Die Geschaftsfuhrende Kommanditistin ist
allein zur Geschaftsfihrung der Fondsgesellschaft
berechtigt. Sie entscheidet Uber die Form der
Beschlussfassung und hat dabei die in 811 fest-
gelegten Funktionen. Sie leistet eine einheitliche
Haft-/Pflichteinlage von 500 EUR. Die Personlich
haftende Gesellschafterin ist am Gewinn und
Verlust sowie am Liquidationserlos nicht beteiligt
und haftet unbeschrankt. Fur das Ausscheiden
der Grindungsgesellschafter und der Treuhand-
Kommanditistin ist gemafd § 17 Ziffer (5) ein abwei-
chender Zeitpunkt vorgesehen.

Die Treuhand-Kommanditistin ist mit einer Haftein-
lage von 1 EUR und einer Pflichteinlage von 999
EUR an der Fondsgesellschaft beteiligt und fahrt
ein Kommanditisten- sowie ein Treugeberregister.
Sie ist bevollmachtigt, ihr Kommanditkapital durch
Aufnahme von Treugebern ohne Zustimmung

der Mitgesellschafter im vorgegebenen zeitlichen
Rahmen zu erhéhen (vgl. §3 Ziffer 4). Bei der Uber-
tragung ihres Kommanditanteils oder Teilen davon
und der damit verbundenen Rechte ist sie von
entsprechenden Beschrankungen teilweise befreit
(vgl. 8§ 6 Ziffer (2) und (6) sowie § 7 Ziffer (4)). Sie
ist berechtigt, ihr Stimmrecht gespalten auszutben
(vgl. Abschnitt 8.2.8). Sie erhalt unter bestimmten
Umstanden keine Abfindung im Falle ihres Aus-
scheidens (vgl. &8 18 Ziffer (3)). Ihr stehen die in
den Abschnitten 8.2.8 und 8.7.1 dargestellten Ver-
gUtungen und Kostenerstattungen zu. Im Falle der
Auflésung der Fondsgesellschaft oder einer Teilli-
quidation ist sie oder ein von ihr bestimmter Dritter
alleiniger Liquidator, dem eine VergUtung gemaf3 8
19 Ziffer (3) bzw. Ziffer (b) zusteht.

Den Rechten der Gesellschafter und Treugeber
stehen Pflichten wie die Erbringung der Einlage
und des Agios sowie weitere Treuepflichten
gegenuber. Nachschusspflichten bestehen nicht.

128 // DWS ACCESS Wohnen 2

8.2.15 Haftung

Die Haftung eines jeden Kommanditisten gegen-
uber Dritten ist vom Zeitpunkt seiner Eintragung
in das Handelsregister an fur danach entstehende
Verbindlichkeiten auf die Hohe der vereinbarten
und als Haftsumme in das Handelsregister einge-
tragenen Hafteinlage beschrankt. Die Hafteinlage
betragt 0,1 % des gezeichneten Kapitalanteils. Die
Haftung erlischt, wenn und soweit die Einlage ge-
leistet ist. Soweit Zahlungen aus der Gesellschaft
Ruckzahlungen oder Entnahmen im Sinne von
88171, 172 Abs. 4 HGB darstellen, lebt die Haf-
tung in diesem Umfang gegentber den Glaubigern
der Gesellschaft wieder auf. Im Falle des Aus-
scheidens aus der Gesellschaft ist die vorgenannte
Haftung gemaf § 161 Abs. 2, 160 HGB auf einen
Zeitraum von funf Jahren nach dem Ausscheiden
beschrankt. Der Anleger hat keinen Anspruch auf
Freistellung von der Inanspruchnahme durch einen
Gesellschaftsglaubiger.

Fur die als Treugeber beteiligten Anleger gilt
folgendes: Jeder Treugeber hat die Treuhand-
Kommanditistin von allen seine Beteiligung
betreffenden Verbindlichkeiten freizustellen, die
diese fur ihn bei pflichtgemaRer ErfGllung des
Treuhand- und Verwaltungsvertrags und des Ge-
sellschaftsvertrags gegentber der Gesellschaft
oder Dritten eingeht oder die aus der Haftung als
Kommanditist resultieren. Ausgenommen sind
die Kosten der laufenden Verwaltung, die mit

der TreuhandvergUtung abgegolten sind (vgl. §4
Ziffer 5 Treuhand- und Verwaltungsvertrag).

Sofern daher durch Auszahlungen an den Treugeber
eine Haftung der Treuhand-Kommanditistin aus der
treuhanderisch gehaltenen Kommanditbeteiligung
gemal 88171, 172 Abs. 4 HGB entsteht, ist der
Treugeber der Treuhand-Kommanditistin nach deren
Wahl zur Freistellung oder zum Ersatz verpflichtet.

Die Komplementarin haftet gegenuiber den Glau-
bigern der Gesellschaft unbeschrankt. Gegentber
den Anlegern und der Gesellschaft ist die Haftung
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8.3.1

8.3.2

auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt
(siehe 810 Gesellschaftsvertrag bzw. vgl. Abschnitt
4.3.9 des Risikokapitels).

Die Verwaltungsgesellschaft

Die conwert Wohnen Verwaltungs

GmbH & Co.KG (Verwaltungsgesellschaft) ist eine
vermogensverwaltende Kommanditgesellschaft mit
Sitz in Heil-

bronn, eingetragen im Handelsregister des Amtsge-
richts Stuttgart unter HRA 725273. Das eingezahlte
Kapital der Gesellschaft betragt 100.100 EUR. Sie
ist eine Zweckgesellschaft. Neben den Tatigkeiten
im Zusammenhang mit diesem Beteiligungsangebot
fuhrt sie keine weiteren Geschaftstatigkeiten aus; sie
beabsichtigt dies auch nicht in der Zukunft. Nach
Vollzug des beabsichtigten Erwerbs von 94,9% der
Gesellschaftsanteile durch die Fondsgesellschaft
ist geplant, die Firma der Gesellschaft in ,DWS
ACCESS Wohnen 2 Verwaltungs GmbH & Co.KG”
zu andern, den Sitz nach Frankfurt am Main zu
verlegen und den Gesellschaftsvertrag anzupassen.

Geschaftsgegenstand

Die Gesellschaft hat die Aufgabe, Grundsttcke und
grundstutcksgleiche Rechte (Grundbesitz) zu erwer-
ben, zu bebauen, zu vermieten, zu verpachten und
alle damit in Zusammenhang stehenden Geschafte
zu tatigen. Die Gesellschaft ist berechtigt, sich an
Gesellschaften mit gleichem oder ahnlichem Ge-
schaftsgegenstand im Inland zu beteiligen oder
Zweigniederlassungen zu grinden. Die Gesellschaft
ist berechtigt, alle Handlungen vorzunehmen, die
zur Erreichung des Gesellschaftszwecks unmittelbar
oder mittelbar forderlich sind, mit Ausnahme er-
laubnispflichtiger Tatigkeiten, insbesondere der in
§34c GewO und der in 81 KWG genannten Tatig-
keiten, soweit diese nach 832 KWG erlaubnispflich-
tig sind. Die Gesellschaft ist nicht gewerblich tatig.

Gesellschafter
Im Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufspros-
pekts sind die conwert Deutschland Holding

8.3.3
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GmbH & Co. KG, Heilbronn, als personlich haf-
tende Gesellschafterin ohne Vermogenseinlage,
sowie die conwert Wohnen Il Holding GmbH,
,Holdingesellschaft”), als Kommanditistin mit
einer Kommanditeinlage von 100.100 EUR an der
Gesellschaft beteiligt. Im Zuge der beabsichtigten
Annahme des Anteilskaufangebots der Holding-
gesellschaft auf Ubertragung von 94,9 % der Ge-
sellschaftsanteile der Verwaltungsgesellschaft ist
geplant, dass die Fondsgesellschaft als personlich
haftende Gesellschafterin in die Verwaltungsgesell-
schaft eintritt und die erworbene Kommanditein-
lage als Vermogenseinlage fortflhrt. Gleichzeitig
wdurde die bisherige personlich haftende Gesell-
schafterin aus der Gesellschaft ausscheiden. In der
Zielstruktur verbliebe als weitere Kommanditistin
die Holdinggesellschaft mit einem Anteil von 5,1%
am Gesamtkapital der Gesellschaft beteiligt.

Geschaftsfiihrung

Die Geschaftsfuhrung der Gesellschaft erfolgt
durch die personlich haftende Gesellschafterin. Sie
ist berechtigt, alle Handlungen, die nicht Uber den
gewohnlichen Geschaftsbetrieb der Gesellschaft
hinausgehen, vorzunehmen. Der Beschlussfassung
durch die Gesellschafter unterliegen samtliche we-
sentlichen Geschaftsvorgange, sofern im Einzelfall
ein Geschéaftswert von 5 Mio. EUR Uberschritten
wird. Sollte es zur Durchflhrung der Anteilskaufe
und zum Beitritt der Fondsgesellschaft als person-
lich haftende Gesellschafterin der Verwaltungs-
gesellschaft kommen, wird die Fondsgesellschaft
aufgrund ihrer dann 94,9 %igen Beteiligung an

der Verwaltungsgesellschaft wesentlichen Einfluss
auch innerhalb der Gesellschafterversammlung
der Verwaltungsgesellschaft austben. Fur be-
stimmte wichtige Beschlussfassungen auf Ebene
der Verwaltungsgesellschaft bedarf die Fonds-
gesellschaft einer vorherigen Beschlussfassung
im Kreis ihrer eigenen Gesellschafter (siehe im
einzelnen § 11 Ziffer 2 des Gesellschaftsvertrags
der Fondsgesellschaft).
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8.4 Die Entwicklungsgesellschaft

8.4.1

Die conwert Wohnen Sales GmbH (Entwicklungs-
gesellschaft) ist eine Gesellschaft mit beschrankter
Haftung mit Sitz in Heilbronn, die als Vorratsgesell-
schaft gegrindet und am 28. Mai 2010 erstmals
ins Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart
(HRB 733871) eingetragen wurde. Das eingezahlte
Stammbkapital betragt 25.000 EUR. Die Gesell-
schaft ist eine Zweckgesellschaft. Neben den
Tatigkeiten im Zusammenhang mit diesem Beteili-
gungsangebot fuhrt sie keine weiteren Geschafts-
tatigkeiten aus; sie beabsichtigt dies auch nicht in
der Zukunft. Nach Vollzug des beabsichtigten
Erwerbs von 94,9% der Gesellschaftsanteile durch
die Fondsgesellschaft ist geplant, die Firma der
Gesellschaft in ,,DWS ACCESS Wohnen 2 Entwick-
lungs GmbH" zu andern und den Sitz nach Darm-
stadt zu verlegen und die Satzung der Gesellschaft
anzupassen.

Geschaftsgegenstand

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb,
die Verwaltung und die Entwicklung, die Bebau-
ung, die Vermietung oder der Verkauf eigenen
Grundbesitzes bzw. grundsticksgleicher Rechte.
Die Gesellschaft kann sich an anderen Unterneh-
men mit gleichem oder ahnlichem Gegenstand
beteiligen und Zweigniederlassungen und Zweig-
niederlassungen im In- und Ausland errichten.
Die Gesellschaft kann alle Geschafte tatigen, die
dem Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittel-
bar dienen, mit Ausnahme von erlaubnispflichti-
gen Geschaften im Sinne von § 1 KWG, §1 InvG
oder 8§34 ¢ GewO.

Im Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist die
conwert Wohnen Il Holding GmbH (Holdingge-
sellschaft) alleinige Gesellschafterin der Gesell-
schaft. Im Falle der beabsichtigten Annahme des
Anteilskaufangebots auf Ubertragung von 94,9 %
der Gesellschaftsanteile von der Holdinggesell-
schaft wirde die Fondsgesellschaft Mehrheits-
gesellschafterin der Gesellschaft. In der Zielstruk-
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tur verbliebe als weitere Gesellschafterin die Hol-
dinggesellschaft mit einem Geschaftsanteil von
5,1% am Stammbkapital der Gesellschaft beteiligt.

8.4.2 Geschaftsfiihrung

8.5

8.5.

-

Geschaftsfuhrer der Gesellschaft sind die Herren
Jurgen Kelber und Walter Leitner. Nach Vollzug
des Anteilskaufs ist beabsichtigt, die derzeitigen
Geschaftsfuhrer abzuberufen und die Herren
Rolf Kraul® und Dr. Stefan Kucera zu neuen Ge-
schaftsfuhrern zu bestellen.

Die Holdinggesellschaft

Die conwert Wohnen Il Holding GmbH (Holding-
gesellschaft) ist eine Gesellschaft mit beschrank-
ter Haftung, die als Vorratsgesellschaft gegrun-
det und am 27. Mai 2010 ins Handelsregister
des Amtsgerichts Stuttgart (HRB 733866)
eingetragen wurde. Das eingezahlte Stammbkapi-
tal betragt 25.000 EUR. Sie ist eine Zweckgesell-
schaft. Neben den Tatigkeiten im Zusammen-
hang mit diesem Beteiligungsangebot flhrt sie
keine weiteren Geschaftstatigkeiten aus; sie be-
absichtigt dies auch nicht in der Zukunft. Nach
Vollzug des beabsichtigten Erwerbs von 94,9 %
der Gesellschaftsanteile durch die Fondsgesell-
schaft ist geplant, die Firma der Gesellschaft in
,DWS ACCESS Wohnen 2 Holding GmbH" zu
andern, den Sitz nach Darmstadt zu verlegen
und die Satzung der Gesellschaft anzupassen.

Geschaftsgegenstand

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb,
die Verwaltung und die VeraulRerung von Betei-
ligungen an Gesellschaften mit Sitz im Inland,
die den Erwerb, die Entwicklung, die Bebau-
ung, die Vermietung oder den Verkauf eigenen
Grundbesitzes bzw. grundsttcksgleicher Rechte
oder einen ahnlichen Geschaftsgegenstand zum
Gegenstand haben. Die Gesellschaft kann sich
an anderen Unternehmen mit gleichem oder
ahnlichem Gegenstand beteiligen und Zweig-
niederlassungen im In- und Ausland errichten.



8.5.2

8.5.3

8.6

8.6.1

Die Gesellschaft kann alle Geschafte tatigen, die
dem Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittel-
bar dienen, mit Ausnahme von erlaubnispflichti-
gen Geschaften im Sinne von 8 1 KWG, §1 InvG
oder 834 ¢ GewO.

Gesellschafter

Im Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist die con-
wert Wohn-Fonds GmbH (nachfolgend ,,conwert
Wohn-Fonds”) mit Sitz in Heilbronn alleinige
Gesellschafterin der Gesellschaft. Im Falle der
beabsichtigten Annahme des Anteilskaufangebots
auf Ubertragung von 94,9% der Gesellschafts-
anteile von der conwert Wohn-Fonds wurde die
Fondsgesellschaft Mehrheitsgesellschafterin der
Gesellschaft. In der Zielstruktur verbliebe als
weitere Gesellschafterin die conwert Wohn-Fonds
mit einem Geschaftsanteil von 5,1% am Stamm-
kapital der Gesellschaft beteiligt.

Geschaftsfiihrung
Geschaftsfuhrer der Gesellschaft sind die Herren
Jurgen Kelber und Walter Leitner.

Immobilieninvestitionen der kiinftigen
Beteiligungsgesellschaften

. Teilweiser Blindpool”

Die Verwaltungsgesellschaft und die Entwick-
lungsgesellschaft haben bei Prospektaufstellung
bereits anfangliche Investitionen in geeignete
Immobilien vereinbart bzw. entsprechende Kauf-
angebote fur Immobilien erhalten (zusammen
das , Startportfolio” genannt), die im Folgenden
naher beschrieben werden.

Ein Teil der anfanglichen Investitionen entfallt
auf Immobilien, bezltglich derer mit Dritten be-
reits Kaufvertrage geschlossen werden konnten
(,,Drittportfolio” genannt), deren Vollzug ein-
schliel3lich der Kaufpreiszahlung aber noch
aussteht (siehe zu diesen Immobilienkaufen
naher unten Abschnitt 8.6.2).

8.6.2
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Ein weiterer Teil entfallt auf Immobilien, die der
Verwaltungsgesellschaft und der Entwicklungsge-
sellschaft von Unternehmen der conwert-Gruppe
als Verkaufer mit notariellen Angeboten zum Kauf
angeboten wurden (,,conwert-Portfolio” genannt).
Diese Angebote sind noch nicht angenommen
worden und werden unter Abschnitt 8.6.3 ndher
beschrieben. Fur den Fall der erfolgreichen Platzie-
rung des Beteiligungsangebots beabsichtigen die
Verwaltungs- und die Entwicklungsgesellschaft —
nachdem die Fondsgesellschaft den je 94,9 %-igen
Anteil an den beiden Gesellschaften plangemaf’
erworben hat — die Verkaufsangebote anzunehmen
und das conwert-Portfolio zu erwerben.

Die weitere Investitionstatigkeit der beiden
Gesellschaften soll nach dem im Kapitel 6.2
beschriebenen Investitionsprozess und in Uber-
einstimmung mit den im Kapitel 6.3 dargestellten
Investitionskriterien erfolgen. Die Gesellschaften
werden hierbei von alt + kelber nach MalRgabe
der unter Abschnitt 8.7.4 ff. naher beschriebenen
Geschaftsbesorgungsvertrage unterstutzt. Da

die Investitionstatigkeit bei Prospektaufstellung
noch nicht abgeschlossen ist, handelt es sich bei
diesem Beteiligungsangebot um einen sogenann-
ten ,teilweisen Blindpool”, d.h. die konkreten
Investitionen des Fonds sind nur zum Teil bereits
bekannt und zum Teil noch offen.

Kaufvertrage bezliglich des Drittportfolios

Die Verwaltungsgesellschaft hat noch vor Pros-
pektaufstellung diverse Kaufvertrage zum Erwerb
von Immobilien geschlossen. Der Eigentums-
ubergang steht jedoch noch aus. Die im Kapitel
3.3 beschriebenen Kaufpreise werden nach
Eintritt Ublicher Falligkeitsvoraussetzungen fallig.
Die Verkaufer des Objekts GroRziethen, An den
Eichen wurden noch nicht als Eigentumer der

15 Wohnungseigentumseinheiten in den Woh-
nungseigentumsgrundbichern eingetragen.

Der Vollzug des Kaufvertrags hangt deshalb zu-
satzlich von ihrer entsprechenden Eintragung als

DWS ACCESS Wohnen 2 // 131



VIII. Rechtliche Grundlagen

Eigentimer in den Wohnungseigentumsgrund-
blchern ab. Teilweise wurde in den Kaufvertra-
gen ein Kaufpreiseinbehalt vereinbart, falls bei
Ubergabe der Grundstiicke die im Kaufvertrag
definierten Mieteinnahmen nicht vorliegen.
AuRerdem haben die Verkaufer bestimmte Min-
destbetrage der jahrlichen Mieteinnahmen garan-
tiert, so dass bei negativen Abweichungen von
garantierten Betragen gemafs den vertraglichen
Regelungen eine Kaufpreisanpassung oder eine
Kaufpreiserstattung bzw. Schadensersatzzahlungen
erfolgen sollen.

Besitz, Nutzen und Lasten gehen am Monats-
letzten des Monats der Zahlung des Kaufpreises
auf den Erwerber Uber (Ubergabetag). Die jewei-

in m2

Berlin MentelinstraRe

Berlin OberspreestralRe

Berlin Seelenbinderstralie
Berlin Walchenseestralie
Dresden Weinbohlaer StralRe
Garbsen Hénselriede
Grofziethen An den Eichen
Hannover Max-Kuhlemann-Strafse
Hannover Am Forstkamp
Hannover Shepton-Mallet-Ring
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ligen Verkaufer haben gegenuber der Verwal-
tungsgesellschaft in einem flr gebrauchte Immo-
bilien marktublichen Umfang Gewahrleistungen
erteilt. Auch haben sie sich zur ordnungsge-
mafien Verwaltung des Kaufgegenstandes bis
zum Ubergabetag verpflichtet. Die Durchsetz-
barkeit etwaiger Anspruche gegen die Verkaufer
hangt von deren individuellen Vermogensver-
haltnissen ab. Sicherheiten fur Garantie- oder
Gewahrleistungsanspriche wurden nicht gestellt.

In allen Kaufvertrdgen wurde ein lastenfreier Uber-
gang in Abteilung Ill des Grundbuchs vereinbart.
Dies setzt noch vor EigentumsUtbergang die
Ablosung von Finanzierungsgrundpfandrechten
durch die Verkaufer, gegebenenfalls unter Ver-

13. August 2010 2.374 Kopenick
13. August 2010 584 Kopenick
13. August 2010 565 Koépenick
13. August 2010 628 Képenick
21. Juli 2010 2.502 Pieschen
17. August 2010 1.718 Garbsen
04. August 2010 2.633 GrofRziethen
17. August 2010 5.150 Anderten
17. August 2010 956 Misburg

17. August 2010 2.094 Misburg



wendung von Teilen des Kaufpreises, voraus. Im
Zuge des Verkaufs gehen alle Mietverhaltnisse
sowie die vorhandenen Mietkautionen auf den
Kaufer Uber.

Die von der Verwaltungsgesellschaft angekauften
Objekte sowie die von ihr nach den Kaufvertragen
zu Ubernehmenden Belastungen in Abteilung Il
des Grundbuchs sind in der folgenden Tabelle
dargestellt.

8.6.3 Notarielle Verkaufsangebote bzgl. des

conwert-Portfolios

Fur das conwert-Portfolio haben verschiedene
Unternehmen der conwert-Gruppe, die Eigentimer
der betreffenden Immobilien sind, am 18. August

VIII. Rechtliche Grundlagen

2010 unwiderrufliche Angebote zum Verkauf der
nachfolgend aufgeflhrten Immobilien abgegeben,
die bis spatestens zum 30. April 2011 von der
Verwaltungsgesellschaft und der Entwicklungs-
gesellschaft angenommen werden konnen.

Die Angebote konnen von den Kaufern nur ein-
heitlich far alle Objekte angenommen werden.
Dem Angebot ist ein Kaufvertrag beigeflugt, der
bei Annahme durch die Kaufer wirksam wird.
Die Auflassung ist bei Annahme noch gesondert
zu beurkunden. Der Kaufvertrag enthalt, wie
auch die Kaufvertrage des Drittportfolios

(siehe Abschnitt 8.6.2), Garantien der Verkaufer
in einem fur gebrauchte Immobilien markt-
Ublichem Umfang.

Vom Kaufer zu iibernehmende Lasten und Beschriankungen im Grundbuch,

Blatt (Band)
Abteilung Il

33314N bis 33353N

Grunddienstbarkeit (Gehrecht) fir den jeweiligen Eigentimer von Képenick Blatt 2298N

8259N Keine
5505N Keine
20362N Keine
919 Keine
6233 Befristete beschrankte personliche Dienstbarkeit (Wohnungsbelegungsrecht) fir die

Norddeutsche Landesbank Girozentrale in Hannover (Wohnungsbauforderungsmittel)’

Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Trinkwasserleitung) fur den Wasserverband Garbsen-
Neustadt a. Rbge. in Garbsen 1 (nur lastend auf Flurstiick 582/5 Flur 2)

2675, 2676, 2677, 2678, Keine
2679, 2680, 2681, 2682,

2683, 2653, 2654, 2655,

2656, 2657, 2658

2533 Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Recht zu Betrieb einer Erdgastransportleitung
sowie Nutzungsbeschrankungen) zu Gunsten der Gewerkschaft Brigitta in Hannover

6672 Befristete beschrankte personliche Dienstbarkeit (Wohnungsbesetzungsrecht) fur
Norddeutsche Landesbank —Girozentrale- in Hannover (Wohnungsbauforderungsmittel)?

7468 Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Ver- und Entsorgungsleitungsrecht)
far die Landeshauptstadt Hannover (nur lastend auf dem Flursttck 9/21)

T Das Wohnungsbelegungsrecht ist bis 2012 befristet.
2 Das Wohnungsbelegungsrecht ist bis 2017 befristet.
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Die Kaufpreise werden nach Eintritt Gblicher In den Grundbulchern der Objekte Berlin, Eber-
Falligkeitsvoraussetzungen zur Zahlung fallig, steinweg und Hocksteinweg sind zurzeit noch
nicht jedoch vor dem 31. Dezember 2010. beschrankte personliche Dienstbarkeit zu Gunsten
Der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten der Telefunken Gesellschaft fur drahtlose Tele-
der Objekte wurde fur den 31. Dezember 2010 grafie mbH, Berlin, des Inhalts eingetragen, dass
fest vereinbart, sofern das Angebot bis dahin die auf dem belasteten Grundstlick unzerstort
angenommen wurde. Ansonsten gehen Besitz, erhalten gebliebenen 84 Wohnungen bzw. auf
Nutzen und Lasten der Objekte am Monats- dem Grundstlck errichteten Wohnungen nur von
letzten des Monats, in dem die Annahme des den Belegschafts- bzw. Gefolgschaftsmitgliedern
Angebots erfolgt. der Firma Telefunken oder einer von der Firma

Telefunken abhangigen Gesellschaft bewohnt
werden durfen. Der Verkaufer hat sich verpflich-

Folgende Immobilien des conwert-Portfolios konnen von der Verwaltungsgesellschaft erworben werden:

Bonn Mirecourtstral3e 1.760 Beuel 23030
Dresden BerggartenstralRe 1.740 Blasewitz 112
Dresden Emil-Uberall-StraRe 2.302 Lobtau 970
Dresden HublerstralRe 440 Blasewitz 732
Halstenbek Poststralse, Backerstralle 1.970 Halstenbek 3124
Leipzig Karl-Liebknecht-StralRe 310 Leipzig (855
Nurnberg Moltkestrafse 620 Kleinweidenmuhle 2078 (70)

Folgende Immobilien des conwert-Portfolios konnen von der Entwicklungsgesellschaft erworben werden:

Berlin BredowstraRe Moabit 8740
Berlin Ebersteinweg, Hocksteinweg 1.878 Zehlendorf 23243
2.639 Zehlendorf 9175
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tet, die Loschungsbewilligungen bei den jeweils
Berechtigten zu erwirken und die Loschung

auf eigene Kosten zu veranlassen. Der Kaufpreis
fir diese Objekte wird erst nach Loschung der
genannten Belegungsrechte oder bei Vorliegen
beim Urkundsnotar der entsprechenden vollzugs-
reifen Loschungsunterlagen in grundbuchtaug-
licher Form fallig.

Im Grundbuch des Objekts Leipzig, Karl-Lieb-
knecht-Straf3e ist derzeit in Abteilung Il noch ein
Sanierungsvermerk eingetragen. Der Verkaufer

Keine
Keine

Keine

VIII. Rechtliche Grundlagen

hat sich verpflichtet, eine Vereinbarung mit

der zustandigen Behorde Uber die Ablosung von
Ausgleichsbetragen gemafd 8 154 Abs. 3 S. 2
BauGB abzuschliefen und alle im Zusammen-
hang mit dem Sanierungsverfahren verbundenen
wirtschaftlichen Nachteile, insbesondere den
etwaigen Ausgleichsbeitrag, zu tragen.

In den folgenden Tabellen sind weitere Angaben

zu den Objekten dargestellt. Belastungen in Abtei-
lung Il des Grundbuchs sind nur insoweit wieder-
gegeben, wie sie vom Kaufer zu Gbernehmen sind.

Vom Kaufer zu iibernehmende Lasten und Beschrankungen im Grundbuch, Abteilung Il

Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Energieanlagen zur Sicherung des o6ffentlichen Personennahverkehrs in Dresden) fir

die Dresdner Verkehrsbetriebe AG in Dresden

Keine

Sanierungsverfahren wird durchgefihrt — Stadt Leipzig, Amt fir Stadtsanierung und Wohnungsbauforderung (ASW)

Benutzungsbeschrankung (Nutzungsutiberlassung der Wohnungseigentumseinheit Nr. 7 nur an Studenten) fir die Stadt Nurnberg'

Vom Kaufer zu iibernehmende Lasten und Beschriankungen im Grundbuch, Abteilung II

Grunddienstbarkeit (Anbaurecht) fir den jeweiligen Eigentimer des Grundsticks Moabit Blatt 10562.

Beschréankte personliche Dienstbarkeit (Netzstations- und Kabelrecht) fur die Berliner Kraft- und Licht (Bewag) AG in Berlin
Grunddienstbarkeit (Geh-, Fahr- und Leistungsrecht) fur den jeweiligen Eigentimer von Zehlendorf Blatt 22461 (FI.Nr. 1187)
Grunddienstbarkeit (Versorgungsleitungsrecht, Bepflanzungsbeschréankung, Bebauungs- und Betriebsbeschrankung von
Heizungsanlagen) fur den jeweiligen Eigentimer von Zehlendorf Blatt 22461 (FI.Nr. 1187). Vorrangsvorbehalt fur Grundpfand-
rechte bis zu 10 Mio. DM nebst bis zu 18% Zinsen p. a.

Grunddienstbarkeit (Versorgungsleitungsrecht, Bepflanzungsbeschréankung, Bebauungs- und Betriebsbeschrankung von
Heizungsanlagen) fir den jeweiligen Eigentlimer von Zehlendorf Blatt 22461 (FI.Nr. 1187). Vorrangsvorbehalt fir Grundpfand-
rechte bis zu 10 Mio. DM nebst bis zu 18% Zinsen p.a.

' Die Stadt NUrnberg nutzt dieses Recht nicht mehr.
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8.6.4 Finanzierung

Die Verwaltungsgesellschaft und die Entwick-
lungsgesellschaft beabsichtigen, zur Finanzierung
der Immobilienerwerbe Darlehen aufzunehmen.

FUr den unmittelbaren Erwerb der Immobilien der
Verwaltungsgesellschaft oder der Entwicklungs-
gesellschaft ist ein Fremdfinanzierungsanteil von
maximal 60 % der Netto-Ankaufspreise vorgese-
hen. Die Darlehen konnen im Zuge des Ankaufs-
prozesses sowohl fur Einzelobjekte als auch fur
Teilportfolien aufgenommen werden.

Darlehensgeber konnen sowohl Uberregionale als
auch regionale Kreditinstitute sein. Die Konditi-
onen der Fremdfinanzierung midssen marktublich
sein. Unter verschiedenen Angeboten wird das
wirtschaftlich attraktivste gewahlt.

Die Darlehen der Verwaltungsgesellschaft sollen
mit zehnjahriger Zinsbindung und maximal
dreijahriger anfanglicher Tilgungsaussetzung
ausgestattet sein.

Die Darlehen der Entwicklungsgesellschaft sollen
aufgrund der geplanten kurzfristigen Haltedauer
der Immobilien ohne Zinsbindung ausgestattet
und jederzeit kundbar sein. Die Darlehen der
Entwicklungsgesellschaft sollen bei Verkauf der
einzelnen Wohnungen Uberproportional getilgt
werden. Ziel dabei ist die Entschuldung der
einzelnen Immobilie bereits vor dem Verkauf der
letzten Wohneinheit.

Die Besicherung soll durch Grundschulden auf
Objektebene erfolgen. Die Bestellung weiterer
Sicherheiten (einschlief3lich Mithaftvereinbar-
ungen oder Querbesicherungen im Portfolio)
bedarf der vorherigen Zustimmung der Geschafts-
leitung der Verwaltungsgesellschaft bzw. der
Entwicklungsgesellschaft.
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Die Beschaffung der Fremdfinanzierung und alle
mit diesem Prozess zusammenhangende Aufga-
ben werden im Ubrigen nach pflichtgeméaRem
Ermessen von dem Asset-Manager alt + kelber
erbracht. Uber den Abschluss der Darlehensver-
trage entscheidet schliellich die Geschaftsleitung
der Enwicklungsgesellschaft bzw. der Ver-
waltungsgesellschaft.

Die Aufnahme von Fremdfinanzierungen in
Fremdwahrungen ist ausgeschlossen.

Far das Objekt Grofdziethen, An den Eichen, hat
die Verwaltungsgesellschaft bereits einen Finan-
zierungsvertrag geschlossen. Das aufgenommene
Darlehen in Hohe von 905.000 EUR hat eine Lauf-
zeit bis zum 30. August 2020 und wird jahrlich
mit 3,92 % verzinst. Hierbei wurde zuséatzlich ein
Darlehensbetrag in Hohe von 267.000 EUR mit
einer jahrlichen Verzinsung auf Basis des 3-Mo-
nats-Euribor-Zinssatzes zuzuglich einer Marge
von 1,25% mit einer Laufzeit bis zum 30. Septem-
ber 2013 aufgenommen, der bei Annahme der
Anteilskaufangebote getilgt werden soll (zu den
Anteilskaufangeboten siehe Abschnitt 8.7.2). Fur
das Objekt Dresden, Weinbohlaer StralRe liegt der
Verwaltungsgesellschaft zum Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung ein Finanzierungsangebot in Hohe
von 960 TEUR mit einer Laufzeit bis zum 30. Juli
2020 und einem Nominalzinssatz in Hohe von
3,86 % vor, welches die Verwaltungsgesellschaft
bereits angenommen hat. Weiterhin liegen der
Verwaltungsgesellschaft unverbindliche Finan-
zierungsangebote fur alle anderen Objekte des
Drittportfolios und des conwert-Portfolios vor. Der
Entwicklungsgesellschaft liegt ein unverbindliches
Finanzierungsangebot fur das Objekt in Berlin,
Bredowstrafde vor. Alle Finanzierungsangebote
weisen jeweils einen Nominalzinssatz unter 4%
auf. Eine endgultige Zusage der Finanzierungen
erfolgt durch die Bank nach Auswertung der noch
einzureichenden Unterlagen und Erftllung der
notwendigen bankublichen Voraussetzungen.




VIII. Rechtliche Grundlagen

!

Betlin: Ebersteinweg
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VIII. Rechtliche Grundlagen

8.7

8.7.1

Bezeichnung Auftraggeber/ Auftragnehmer/ Wesentliche Leistungen/
Zahlungspflichtiger Zahlungsempfanger Beschreibung

=|
j—

annover: Shepton-Mallet-Ring

Vertrage der Gesellschaften und die
darin vereinbarten Verglitungen

Bis auf die in Abschnitt 8.7.2 ff. dargestellten Ver-
trage wurden von der Emittentin keine weiteren
Vertrage Uber die Anschaffung oder Herstellung
der Anlageobjekte oder wesentliche Teile davon
geschlossen. Mit Ausnahme der Mehrerlosbe-
teiligungen, verstehen sich alle im Kapitel 8.7
aufgefuhrten Vergutungen zzgl. deutscher Um-
satzsteuer, soweit diese Kraft gesetzlicher Bestim-
mungen anfallt.

Verglitungen

Kosten, die den Anlegern auf Ebene der Fonds-
gesellschaft bei Fondsauflage entstehen, sind nach-
folgend aufgefuhrt:

Kosten der Fondsauflage
VergUtung fur die Bereitstel- Fondsgesellschaft
lung der Beteiligungsstruktur

Eigenkapitalvermittlung Fondsgesellschaft

(davon Agio)

Konzeption und Marketing Fondsgesellschaft

conwert Wohn-

Die Gesamthohe der Provisionen, insbesondere
Vermittlungsprovisionen und vergleichbare Ver-
glUtungen, einschliellich des vom Anleger zu
tragenden Agios setzt sich aus einem fixen Teil
von 120 TEUR und einem variablen Teil, der

14% des platzierten Beteiligungskapitals (ohne
Agio) betragt, zusammen. Die Summe des
variablen Teils setzt sich aus der Vergutung fur
die Eigenkapitalvermittiung (einschliel3lich des
darin enthaltenen Agios) in Hohe von 9% des
platzierten Beteiligungskapitals (ohne Agio) sowie
der Vergutung fur Konzeption und Marketing in
Hohe von 5% des platzierten Beteiligungskapitals
(ohne Agio) zusammen. Der fixe Teil in Hohe von
120 TEUR ist fur die Bereitstellung und Vorfinan-
zierung der Beteiligungs- und Ankaufsstruktur
durch conwert Wohn-Fonds vorgesehen.

Mit dem Erwerb, der Verwaltung und der
VeraulRerung der Beteiligung an der Fondsgesell-
schaft (Vermogensanlage) verbundene weitere
Kosten: Fur den Erwerb der Beteiligung hat der
Anleger ein Agio in Hohe von 5% des Anlage-
betrages zu zahlen. Anleger als Treugeber haben
im Falle der Ubertragung der Beteiligung eine
Verwaltungsgebuhr in Hohe von 1,5% des Uber-
tragenen nominalen Anlagebetrags, mindestens

Bereitstellung der Beteiligungsstruktur

Fonds GmbH

Vertriebspartner!

DWS Finanz-Service

GmbH

Vermittlung von Eigenkapital

13

" Vertriebspartner sind u.a. die DWS Finanz-Service GmbH, die Deutsche Bank AG, die Deutsche Bank Privat- und Geschafts-

kunden AG, Berliner Bank AG & Co. KG sowie weitere Dritte.
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jedoch 300 EUR, an die Treuhand-Kommanditistin
zu entrichten. Die Treuhand-Kommanditistin be-
halt sich vor, bei verspatet eingehenden Mittei-
lungen der Sonderwerbungskosten fur den damit
verbundenen Bearbeitungsmehraufwand fur das
jeweils betroffene Jahr eine Vergltung in Hohe
von 200 EUR zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer
dem Treugeber in Rechnung zu stellen. Als wei-
tere Kosten fallen bei personlicher und unmittel-
barer Beteiligung als Kommanditist alle durch die
Ubertragung des Kommanditanteils, beim Aus-
scheiden des Anlegers und bei Auskinften aus
dem Kommanditisten- und dem Treugeberregister
entstehenden Kosten, Auslagen und GebUhren
(einschlieRlich Notar- und Gerichtsgebuhren),
insbesondere die Kosten der notariellen Beglau-
bigung der Handelsregistervolimacht, Kosten der
eventuell vereinbarten Verwaltung der Beteiligung
durch die Treuhand-Kommanditistin sowie Kosten
der eventuellen Schatzung der Beteiligung beim
Ausscheiden des Anlegers aus der Fondsgesell-
schaft. Die durch den Erbfall verursachten Kosten
der Fondsgesellschaft und der Treuhand-Kom-
manditistin tragt jeweils der fur den verstorbenen
Anleger (in seiner Funktion als Kommanditist oder
Treugeber) eintretende Kommanditist/ Treugeber.

VIII. Rechtliche Grundlagen

Eigene Kosten fur Telefon, Internet, Porti, Kosten

fur die Teilnahme an den Gesellschafterversamm-
lungen, etc. hat der Anleger selbst zu tragen. Fer-
ner hat er die Kosten der Uberweisung seiner Ein-
lage nebst Agio zu tragen. Uber die Hohe der nicht
bezifferbaren Kosten ist keine Angabe maglich.

Bei nicht fristgerechter Zahlung des Anlagebe-
trages hat der saumige Treugeber vom Zeitpunkt
der Falligkeit an Verzugszinsen in Hohe von flnf
Prozentpunkten Uber dem jeweils geltenden
Basiszins gemal 8247 BGB zu zahlen, es sei
denn, er hat die SGumnis nicht zu vertreten.
Ferner tragt der sdumige Treugeber samtliche
durch eine nicht bzw. nicht fristgerecht erbrachte
Einlage bzw. eines nicht fristgerecht erbrachten
Agios verursachten Kosten und Schaden der
Fondsgesellschaft.

Der Anleger tragt die in Bezug auf den Erwerb,
das Halten und die Ubertragung der Beteiligung
etwa anfallenden personlichen Steuern.

Weitere Kosten fallen fur den Anleger im Zu-
sammenhang mit dem Erwerb, der Verwaltung
und der VerauRerung der Beteiligung an der
Fondsgesellschaft (Vermdgensanlage) nicht an.

I Bemessungsgrundlage

einmalig 120 TEUR pauschal

einmalig 9,0% des platzierten Beteiligungskapitals der Fondsgesellschaft
(5,0%)

einmalig 5,0% des platzierten Beteiligungskapitals der Fondsgesellschaft
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Bezeichnung Auftraggeber/ Auftragnehmer/ Wesentliche Leistungen/
Zahlungspflichtiger Zahlungsempfanger Beschreibung

Kosten bei Erwerb der Immobilien

Ankaufsgebihr! Verwaltungsgesellschaft alt + kelber Ankauf einer Immobilie mit einem
bzw. Entwicklungsgesell- Netto-Ankaufspreis von bis zu
schaft 1.000.000,00 EUR

Ankauf einer Immobilie mit einem
Netto-Ankaufspreis von 1.000.000,01 EUR
bis zu 3.000.000,00 EUR

Ankauf einer Immobilie mit einem
Netto-Ankaufspreis von 3.000.000,01 EUR
bis zu 10.000.000,00 EUR

Ankauf einer Immobilie mit einem
Netto-Ankaufspreis von Gber 10.000.000,00 EUR

Fremdkapitalvermittiung Verwaltungsgesellschaft alt + kelber Vermittlung einer Fremdfinanzierung
bzw. Entwicklungsgesell- fir den Erwerb einer Immobilie
schaft

Bezeichnung Auftraggeber/ Auftragnehmer/ Wesentliche Leistungen/
Zahlungspflichtiger Zahlungsempfanger Beschreibung

Kosten wahrend der laufenden Verwaltung

Vermietung Verwaltungs- alt + kelber Vermietung einer
gesellschaft Wohneinheit

Asset-Management Verwaltungs- alt + kelber Portfolio-Management, Betriebskostenabrechnung,
gesellschaft Erledigung von Vertrags- und Versicherungs-

angelegenheiten flr die Auftraggeberin

Entwicklungs- alt + kelber Portfolio-Management, Betriebskostenabrechnung,
gesellschaft Erledigung von Vertrags- und Versicherungs-
angelegenheiten fur die Auftraggeberin

Property-Management Verwaltungs- alt + kelber Erhaltung der Funktions-, Betriebsfahigkeit und
gesellschaft Sicherheit der Immobilien
Entwicklungs- alt + kelber Erhaltung der Funktions-, Betriebsfahigkeit und
gesellschaft Sicherheit der Immobilien

Rechnungswesen Verwaltungsgesellschaft alt + kelber Rechnungswesen und Jahresabschlussarbeiten
bzw. Entwicklungsgesell-
schaft

! Sofern fir eine Akquisition von der Verwaltungsgesellschaft bzw. der Entwicklungsgesellschaft Kosten fir externe Maklerdienst-
leistungen aufgewendet werden, reduziert sich die Ankaufsgebuhr fir alt + kelber auf 1%.
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einmalig je
angekaufte Immobilie

einmalig je
angekaufte Immobilie

einmalig je
angekaufte Immobilie

einmalig je
angekaufte Immobilie

einmalig je
angekaufte Immobilie

Vergiitung

2,5%

2,0%

1.5%

1,0%

2,0%

VIII. Rechtliche Grundlagen

Bemessungsgrundlage

des Investitionsvolumens

(Eigenkapital und Fremdkapital ohne Anschaffungsnebenkosten und Grunderwerbsteuer)

des Investitionsvolumens

des Investitionsvolumens

des Investitionsvolumens

des Kreditbetrags

Bemessungsgrundlage

einmalig je
abgeschlossenen
Mietvertrag

monatlich

monatlich

monatlich

monatlich

jahrlich

0,025 %

0,0333%

5,0%

4,0%

0,075%

Nettomonatskaltmieten

des zum Schluss eines jeden Monats flr Investitionen aufgewendeten Eigen- und
Fremdkapitals (einschlieflich Transaktionskosten und Grunderwerbsteuer)

des zum Schluss eines jeden Monats fur Investitionen aufgewendeten Eigen- und
Fremdkapitals (einschlieflich Transaktionskosten und Grunderwerbsteuer)

der mietvertraglich vereinbarten Nettomonatskaltmiete

der mietvertraglich vereinbarten Nettomonatskaltmiete

des zum Ende eines jeden Kalenderjahres investierten Eigen- und Fremdkapitals
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Bezeichnung Auftraggeber/ Auftragnehmer/ Wesentliche Leistungen/
Zahlungspflichtiger Zahlungsempfanger Beschreibung

Kosten wahrend der laufenden Verwaltung (Fortsetzung)

Rechnungswesen Fondsgesellschaft alt + kelber Rechnungswesen und Jahresabschlussarbeiten
Rechnungswesen Holding GmbH alt + kelber Rechnungswesen und Jahresabschlussarbeiten
Technische Planung und Verwaltungsgesellschaft alt + kelber Beauftragung/Koordinierung der Planung, Aus-
Architektenleistungen bzw. Entwicklungsgesell- schreibung und Vergabe, Ausfluihrungstuberwachung,
schaft Abrechnung, Uberwachung der Méngelbeseitigung
Fondsverwaltung Fondsgesellschaft DWS Finanz-Service Fondsmanagement
Gmbh
Treuhandgeblhr Fondsgesellschaft Treuhand- Treuhandverwaltung

Kommanditistin

Vergutung Komplementar Fondsgesellschaft WiD Wohnen in Ubernahme der

Deutschland GmbH personlichen Haftung
VergUtung Geschaftfihrende Fondsgesellschaft KUCERA Beteiligung Geschaftsfuhrung der Fondsgesellschaft und
Kommanditistin Holding GmbH Bereitstellung der Geschaftsfihrung der

Entwicklungsgesellschaft

Bearbeitungsgebuhr fur verspa- Anleger Treuhand- Durch den Anleger verspatete Meldung der
tete Meldung der personlichen Kommanditistin personlichen Sonderwerbungskosten, die im
Sonderwerbungskosten Zusammenhang mit der Beteiligung stehen
Ubertragungsgebiihr Anleger Treuhand- Ubertragung von Beteiligungen enschlieRlich
Kommanditistin der Umschreibung im Handelsregister

Bezeichnung Auftraggeber/ Auftragnehmer/ Wesentliche Leistungen/
Zahlungspflichtiger Zahlungsempfanger Beschreibung
Kosten beim Verkauf von Immobilien

Verkaufsgeblhr Verwaltungsgesellschaft alt + kelber Verkaufsunterstitzung
(Ansprache von Kaufinteressenten, Fiihren
von Kaufvertragsverhandungen, Durchfiihrung
des Verkaufs fur die Auftraggeberin)

Verkaufsunterstitzung bei einem Verkauf von
mehr als 75% des Gesamtportfolios (Paketver-
kauf) (siehe im Einzelnen Abschnitt 8.7.4)

Privatisierungsgeblhren Entwicklungsgesellschaft alt + kelber Erstellung eines Privatisierungskonzepts

Teilung des Eigentums, Begriindung von Wohn-
eigentum und Verkaufsunterstttzung

Sofern die Differenz zwischen dem Netto-Verkaufs-
erlos und dem Netto-Ankaufpreis eines einzelnen
Zielinvestments mehr als 40% des Netto-Ankauf-
preises betragt, erhalt die Auftragnehmerin eine
Mehrerlosbeteiligung, allerdings nur sofern die bis-
herigen durchschnittlichen kumulierten Privatisie-
rungsmehrerlose Uber einem Schwellenwert von
40% liegen (siehe im Einzelnen Abschnitt 8.7.4).
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jahrlich 5 TEUR pauschal, Vergttung erhoht sich jahrlich um 1,5% der Vorjahresvergutung,
erstmalig im Jahr 2011

jahrlich 5 TEUR pauschal, Vergltung erhoht sich jahrlich um 1,5% der Vorjahresvergltung, erstmalig
im Jahr 2011
einmalig je Baumalinahme 5,0% der Nettobaukosten

grofker 5.000 EUR

jahrlich 0,30% des gezeichneten Kommanditkapitals der Fondsgesellschaft

jahrlich 0,15% des nominalen Anlagebetrags der verwalteten Treugeber und Kommanditisten
jahrlich 8 TEUR pauschal

jahrlich 26 TEUR pauschal

einmalig 200 EUR pauschal

einmalig je Ubertragung bis zu 1,5% des Ubertragenen nominalen Anlagebetrags,

mindestens jedoch 300 EUR

I Bemessungsgrundlage

einmalig je 3.0% des Netto-Verkaufspreises
verkaufte Immobilie

einmalig je 1,0% des Netto-Verkaufspreises
verkaufte Immobilie

einmalig je Wohneinheit 250 EUR pauschal

einmalig je privatisierter 5,0% des Netto-Verkaufspreises

Wohneinheit

einmalig je privatisierter 25,0% des Betrages, der Uber 140 % hinausgeht
Immobilie
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Bezeichnung Auftraggeber/ Auftragnehmer/ Wesentliche Leistungen/
Zahlungspflichtiger Zahlungsempfanger Beschreibung

Gebthren fir Liquidation oder teilweise Liquidation

Liquidationsgebuhr Fondsgesellschaft Treuhand- Durchfliihrung der Liquidation der Fondsgesellschaft
Kommanditistin bzw. Teilliquidation (siehe 8 19 Gesellschaftsvertrag)

Mehrerlosbeteiligung bei Fondsgesellschaft alt + kelber (60 %) Mehrerlosbeteiligung fur das Portfolio-Management,

Fondsliquidation wenn die Prozentuale durchschnittliche Auszahlung

Uber die gesamte Fondslaufzeit mehr als 5,0%
betragt (siehe im Einzelnen Abschnitt 8.7.6)

DWS (40 %) Mehrerlosbeteiligung fir Fondsverwaltungs- und
Beratungsleistungen, wenn die Prozentuale durch-
schnittliche Auszahlung Uber die gesamte Fonds-
laufzeit mehr als 5,54 % betrégt (Prognosevorbehalt);
siehe im Einzelnen Abschnitt 8.7.7

Sollte die Verwaltungsgesellschaft und/oder die Entwicklungsgesellschaft bei einer Einheit des Deutsche
Bank-Konzerns Fremdkapital aufnehmen, erzielt die entsprechende Einheit hieraus einen Ertrag in Abhangig-

keit von den jeweils vereinbarten Konditionen.

8.7.2 Kooperationsvertrag
Die Fondsgesellschaft, die DWS Finanz-Service
GmbH (DWS), die conwert, die conwert \Wohn-
Fonds, die Holdinggesellschaft, die Entwick-
lungsgesellschaft, die Verwaltungsgesellschaft,
alt+kelber Immobiliengruppe GmbH (,alt+kelber”)
und die conwert Deutschland Holding
GmbH & Co. KG (die Komplementarin der Verwal-
tungsgesellschaft) haben am 18. August 2010
einen notariell beurkundeten Kooperationsvertrag
abgeschlossen, der die nahere Zusammenarbeit
der Parteien im Zusammenhang mit der Auf-
legung des Fonds und der Durchfihrung des
Fondskonzepts regelt. Wesentliche Aspekte des
Vertrags sind im Folgenden wiedergegeben.

Die conwert und conwert Wohn-Fonds haben
sich darin bereit erklart, der Fondsgesellschaft
eine geeignete Struktur zur Durchfihrung

des Fondskonzepts zur Verfigung zu stellen.

Zu diesem Zweck hat die conwert-Gruppe im
Vorfeld dieser Vereinbarung die folgende Beteili-
gungsstruktur (Ausgangsstruktur) aufgesetzt:
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I e

einmalig 0,75% des VerauRerungserloses
einmalig 25,0% der Differenz zwischen 5,0% und der durchschnittlichen prozentualen jahrlichen
Auszahlung

Ausgangsstruktur (vereinfachte Darstellung)

conwert

Immobilien Invest SE

l 100 % 100 % l

conwert Deutschland

conwert

Holding GmbH & Co. KG

Wohn-Fonds GmbH

l 100 %

conwert Wohnen |l
Holding GmbH 100%

Kommanditist

Komplementar

l 100% Y

conwert Wohnen Il

<

conwert Wohnen Il

Sales GmbH Verwaltungs GmbH & Co. KG

DWS ACCESS Wohnen 2 // 145



VIII. Rechtliche Grundlagen

conwert Wohn-Fonds und die Holdinggesellschaft
haben der Fondsgesellschaft im Kooperationsver-
trag jeweils 94,9% ihrer Beteiligungen an den Be-
teiligungsgesellschaften befristet und unwiderruf-
lich zum Erwerb angeboten (siehe dazu ausfuhrlich
Kapitel 8.1). Die Anteilskaufangebote kdnnen von
der Fondsgesellschaft nur insgesamt, frihestens
am 1. Dezember 2010 und bis spatestens zum

30. April 2011 angenommen werden.

Grundlage der Angebote ist der dem Koopera-
tionsvertrag als Anlage beigefugte Anteilskauf-
und Ubertragungsvertrag (siehe dazu die
Erlauterungen im nachfolgenden Abschnitt 8.7.3).
Die Beteiligung der Fondsgesellschaft an den
Immobilien des Startportfolios — sowie spater
weiteren Immobilien — (zusammen auch , Ziel-
investments” genannt) soll nach dem fur den

30. November 2010 geplanten Beitritt der Anleger
mittelbar durch Annahme der Anteilskaufange-
bote erfolgen, und zwar durch den Erwerb von

je 94,9% der Gesellschaftsanteile an der Holding-
gesellschaft sowie der Verwaltungsgesellschaft
und der Entwicklungsgesellschaft. Die jeweils ver-
bleibenden 5,1 % der Gesellschaftsanteile sollen
von conwert Wohn-Fonds bzw. der Holdinggesell-
schaft weiter gehalten werden.

Die Fondsgesellschaft ist verpflichtet, die Anteils-
kaufangebote anzunehmen, sobald und solange
folgende Voraussetzungen eingetreten sind bzw.
fortbestehen.

(a) Anleger haben Einlagen (Beteiligungs-
kapital ohne Agio) in Hohe von mindestens
20 Mio. EUR Ubernommen,

(b) diese sind spatestens zum Ende des
Vormonats zur Zahlung an die Fondsgesell-
schaft fallig, und
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(c) die Summe aus
—den an die Fondgesellschaft zu leistenden
Einlagen abzlglich der der Fondsgesellschaft
im Zusammenhang mit der Entwicklung und
Umsetzung des Fondskonzepts entstehen-
den Kosten und
— den von der conwert Wohn-Fonds zu
leistenden Eigenmitteln und
— den Fremdmitteln, die den Beteiligungs-
gesellschaften zugesagt und bis zur
jeweiligen Kaufpreisfalligkeit zur Auszah-
lung abrufbar sind,
reicht aus, um die Zahlung der Kaufpreise und
Erwerbsnebenkosten fur samtlichen Grund-
besitz, bezuglich dessen die Beteiligungsge-
sellschaften zu diesem Zeitpunkt rechtlich
verbindliche Kaufvertrage abgeschlossen oder
rechtlich verbindliche Kaufangebote erhalten
haben, sowie samtliche sonstigen mit diesem
Grundbesitz zusammenhangenden Zahlungs-
verpflichtungen im Zeitpunkt ihrer jeweiligen
Falligkeit vollstandig zu erflullen und die zur
Finanzierung des Drittportfolios von Conwert
Wohn-Fonds gewahrten Gesellschafterdarle-
hen und die dazu aufgenommenen Bankdarle-
hen mit variabler Laufzeit zurickzufthren, und

a

wenn die conwert, conwert Wohn-Fonds,
Holdinggesellschaft und alt+kelber ihre Ver-
pflichtungen nach dem Kooperationsvertrag im
Wesentlichen ordnungsgemal erfullt haben.

Bei Durchfuhrung des Fondskonzepts soll die
Entwicklungsgesellschaft im Einklang mit den
vereinbarten Investitionskriterien zur Privatisierung
geeignete Immobilien erwerben, die Privatisie-
rungen dieser und bereits erworbener Immobilien
betreiben und daraus Erlose erwirtschaften. Wie
in Abschnitt 8.6.3 dargestellt, hat die Entwick-
lungsgesellschaft im Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung bereits ein unwiderrufliches Angebot
zum Erwerb zweier Immobilien aus der conwert-
Gruppe erhalten.



Die Verwaltungsgesellschaft soll im Einklang
mit den vereinbarten Investitionskriterien Immobi-
lien erwerben, die nicht zur Privatisierung geeig-
net sind, diese und bereits erworbene Immobilien
verwalten und EinklUnfte aus Vermietung und
Verpachtung erzielen. Wie in den Abschnitten
8.6.2 und 8.6.3 dargestellt, hat die Verwaltungs-
gesellschaft im Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung bereits Kaufvertrage zum Erwerb der dort
bezeichneten Immobilien abgeschlossen und ein
unwiderrufliches Angebot zum Erwerb diverser
Immobilien aus der conwert-Gruppe erhalten. Die
Funktion der Holdinggesellschaft beschrankt sich
in der Zielstruktur darauf, jeweils eine Beteiligung
von 5,1% an der Verwaltungsgesellschaft und an
der Entwicklungsgesellschaft zu halten.

Im Falle der Annahme der Anteilskaufangebote
und des Erwerbs der Beteiligungen durch die
Fondsgesellschaft stellt sich die Zielstruktur wie
im Schaubild im Kapitel 8.1 dargestellt dar.

Zum Schutz vor moglichen grunderwerbsteuer-
schadlichen Anteilsubertragungen wurde eine
Haltefristvereinbarung (, Lock-up-Vereinbarung”)
mit folgendem Inhalt getroffen: Demzufolge
garantiert conwert Wohn-Fonds gegenuber der
Fondsgesellschaft und gegenlber den Beteili-
gungsgesellschaften, dass sie ihren verbliebenen
Geschaftsanteil von 5,1% an der Holdinggesell-
schaft fur die Dauer eines Zeitraums, der mit dem
Vollzug des Anteilsibergangs beginnt und funf
Jahre und einen Monat nach dem Erwerb des
letzten Zielinvestments durch die Verwaltungs-
gesellschaft endet, halten und nicht dartuber
verflgen wird. Eine gleichlautende Garantie hat
auch die Holdinggesellschaft in Bezug auf die
beiden von ihr gehaltenen Beteiligungen von
jeweils 5,1 % an der Entwicklungsgesellschaft
und der Verwaltungsgesellschaft abgegeben.

conwert, die Konzernmuttergesellschaft der
conwert-Gruppe, hat ferner die Garantie dafur

VIIl. Rechtliche Grundlagen

Ubernommen, dass die aufgrund des Koopera-
tionsvertrags von Unternehmen der conwert-
Gruppe gegenuber den Beteiligungsgesell-
schaften und der Fondsgesellschaft geschuldeten
Leistungen erbracht und die darin enthaltenen
Verpflichtungen und Zusagen eingehalten werden.
Bezuglich alt + kelber hat conwert sich abweichend
hiervon dazu verpflichtet, darauf hinzuwirken,
dass die aufgrund der Kooperationsvereinbarung
von alt+kelber gegeniber den Beteiligungsgesell-
schaften und der Fondsgesellschaft geschuldeten
Leistungen erbracht und die darin enthaltenen
Verpflichtungen und Zusagen eingehalten werden.

conwert Wohn-Fonds und Holdinggesellschaft
haben sich des Weiteren gegenuber der Fonds-
gesellschaft zur Einhaltung von diversen Koope-
rationspflichten verpflichtet, die im Wesentlichen
eine ordnungsgemalie, den Investitionskriterien
entsprechende Geschaftstatigkeit der Beteili-
gungsgesellschaften fur den Zeitraum bis zum
moglichen Erwerb von je 94,9 % der Anteile

an diesen Gesellschaften gewahrleisten sollen.
Geschaftsaktivitaten sollen insoweit nur nach
Mafdgabe der gesondert abgeschlossenen
Geschaftsbesorgungsvertrage und dem darin
geschilderten Investitionsprozess bzw. den
Investitionskriterien getroffen werden. Wichtige
Entscheidungen wie etwa die Investitionsent-
scheidungen stehen unter dem Vorbehalt der
Zustimmung der Fondsgesellschaft.

conwert Wohn-Fonds verpflichtet sich fur den
Zeitraum bis zum Anteilserwerb, die Beteiligungs-
gesellschaften mit finanziellen Mitteln in der erfor-
derlichen Hohe auszustatten, um die beim Erwerb
der Zielinvestments anfallenden Kaufpreise und
die Grunderwerbsteuer sowie alle Kosten des
Erwerbs der Zielinvestments einschlieRlich von
Grundbuch- und Notargebuhren und die Kosten
der laufenden Verwaltung der Beteiligungsge-
sellschaften begleichen zu konnen. Insbesondere
muss Conwert Wohn-Fonds die restlichen, nicht
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durch Bankdarlehen finanzierten Teile des Kauf-
preises fur das Drittportfolio finanzieren, wobei
angestrebt ist, dass fur die Finanzierung von 60 %
des Kaufpreises Bankdarlehen mit Festlaufzeit von
zehn Jahren und fur die Finanzierung von 20%
des Kaufpreises Bankdarlehen mit variabler Lauf-
zeit aufgenommen werden sollen. Hierzu zahlt
unter anderem die Bereitstellung einer Anschub-
finanzierung bis zu 5 Mio. EUR, die die conwert
Wohn-Fonds der Holdinggesellschaft in Form
eines unverzinslichen Gesellschafterdarlehens
bereitstellt. Die Laufzeit des Darlehens betragt
maximal 364 Tage. Die Mittel dienen der Beglei-
chung der zum Erwerb der anfanglichen Zielin-
vestments anfallenden Kaufpreise (anteilig, soweit
nicht durch Bankdarlehen finanziert), der Grund-
erwerbsteuer sowie der Erwerbsnebenkosten.
Das Darlehen wird nach Aufforderung und Nach-
weis der zu begleichenden Aufwendungen der
Holdinggesellschaft ausgezahlt. Das Darlehen
wird zwei Wochen nach Falligkeit der Kaufpreise
nach dem Anteilskauf- und Ubertragungsvertrag
fallig. Es ist vorgesehen, dass die Holdingge-
sellschaft diese Mittel teils der Entwicklungsge-
sellschaft und teils der Verwaltungsgesellschaft
ebenfalls im Wege eines unverzinslichen Gesell-
schafterdarlehens weiterreichen wird. Die Gesell-
schafterdarlehen sollen, nach Beitritt der Anleger,
aus dem eingeworbenen Beteiligungskapital
wieder zurlckgefuhrt werden.

Da der Erwerb des Drittportfolios durch Conwert
Wohn-Fonds finanziert wird, soll das wirtschaft-
liche Ergebnis der Holdinggesellschaft, der Ver-
waltungsgesellschaft und der Entwicklungsgesell-
schaft bis zum geplanten Erwerb der Anteile an
den Beteiligungsgesellschaften durch die Fonds-
gesellschaft der Conwert Wohn-Fonds zustehen.
Zu diesem Zweck ist es Conwert Wohn-Fonds
und der Holdinggesellschaft bis zu dem genann-
ten Zeitpunkt gestattet, Betrage bis zur Hohe der
eingegangenen bzw. falligen Mietforderungen
abzuglich der fur die laufende Verwaltung und

148 // DWS ACCESS Wohnen 2

Bewirtschaftung anfallenden Kosten und Verbind-
lichkeiten aus der jeweiligen Portfoliogesellschaft
zu entnehmen.

Bei Durchfuhrung des Fondskonzepts soll zudem
alt + kelber als Asset Manager unterschiedliche
Leistungen u. a. im Bereich des Asset- und Pro-
perty Managements erbringen. Zeitgleich mit dem
Abschluss des Kooperationsvertrags hat alt + kelber
dazu mit der Fondsgesellschaft, der Verwaltungs-
gesellschaft, der Entwicklungsgesellschaft und
der Holdinggesellschaft Geschaftsbesorgungs-
vertrage abgeschlossen, die nachstehend unter
Abschnitt 8.7.4 ff. naher beschrieben werden.

Im Rahmen der Konzeption des Beteiligungs-
angebotes unterstutzt alt + kelber die DWS bei
Prospektierung und Vertrieb. alt + kelber hat sich
ferner verpflichtet, wahrend der Investitionsphase,
langstens bis zum 31. Dezember 2011, geeignete
Immobilien vor einer etwaigen Vermittlung an
Dritte den Beteiligungsgesellschaften als poten-
tielle Zielinvestments anzubieten, sofern diese den
Investitionskriterien der Entwicklungs- bzw. der
Verwaltungsgesellschaft entsprechen.

Bezlglich des HaftungsmaRstabs wurde folgen-
de Regelung vereinbart: Im Falle von Pflichtver-
letzungen haften die Parteien des Kooperations-
vertrags nur fur Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit.
Jedoch haftet alt + kelber fur Pflichtverletzungen
im Falle einfacher Fahrlassigkeit fur die wahrend
eines Kalenderjahres eingetretenen Schaden bis
zur Hohe der jahrlichen Versicherungssumme
inrer Betriebshaftpflichtversicherung, mindestens
jedoch bis zur Hohe von 3 Mio. EUR pro Scha-
densfall und 6 Mio. EUR pro Kalenderjahr. Fur
unmittelbare Vermogensschaden haftet alt+kelber
bis zur Hohe der jahrlichen Versicherungssumme
ihrer Vermogensschadenhaftpflichtversicherung,
mindestens jedoch bis zur Hohe von 500 TEUR
pro Schadensfall und 3 Mio. EUR pro Kalender-
jahr. Eine inhaltlich entsprechende Regelung wur-
de auch fur die Geschéaftsbesorgungsleistungen



von alt + kelber in den Geschéaftsbesorgungsver-
tragen (siehe unten in den Abschnitten 8.7.4,
8.7.5 und 8.7.6) vereinbart.

Mit alt + kelber wurde im Kooperationsvertrag
ferner Exklusivitat hinsichtlich der Vermittlung von
Immobilien vereinbart. Danach ist alt + kelber die
Vermittlung von Immobilien an Dritte wahrend der
Investitionsphase des Fonds nur gestattet, sofern
diese zuvor bereits erfolglos den Portfoliogesell-
schaften als potentielle Zielinvestments angebo-
ten wurden. Ein solches vorheriges Angebot ist
jedoch nur notwendig, wenn das entsprechende
Objekt den Investitionskriterien der Portfolioge-
sellschaften entspricht. Nicht als Dritte im Sinne
der Exklusivitatsklausel sind die Portfoliogesell-
schaften des Fonds DWS ACCESS Wohnen sowie
die Fondsgesellschaft DWS ACCESS Wohnen
GmbH & Co. KG anzusehen.

Fur die Bereitstellung und Vorfinanzierung der
Beteiligungs- und Ankaufsstruktur zur Um-
setzung des Fondskonzepts erhalt die conwert
Wohn-Fonds eine einmalige Vergltung, die im
Falle der Durchfuhrung des Fondskonzeptes durch
Erwerb der Beteiligungen an den Beteiligungsge-
sellschaften von der Fondsgesellschaft zu tragen
ist und dann 120 TEUR zzgl. Mehrwertsteuer in
gesetzlicher Hohe betragt. Weitere VerglUtungen
erhalt conwert Wohn-Fonds nach dem Koopera-
tionsvertrag nicht. Sollte das Fondskonzept nicht
umgesetzt werden oder das Anteilskaufangebot
von der Fondsgesellschaft nicht spatestens bis
zum 30. April 2011 angenommen worden sein,
oder die Fondsgesellschaft rickabgewickelt
werden, endet der Kooperationsvertrag vorzeitig.
In diesen Fallen tragt die Anbieterin die einmalige
Vergutung der conwert Wohn-Fonds. Sie betragt
dann 100 TEUR zzgl. MwSt.

Im Ubrigen endet die Kooperationsvereinbarung,
wenn die Haltefristen der o.g. Lock-up-Verein-
barungen abgelaufen sind (funf Jahre und einen

8.7.3
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Monat nach dem Erwerb des letzten Zielinvest-
ments durch die Beteiligungsgesellschaften).

Anteilskauf- und Ubertragungsvertrag

Nimmt die Fondsgesellschaft die Anteilskaufan-
gebote bis zum 30. April 2011 an, so kommt der
nachfolgend naher beschriebene Anteilskauf-
und Ubertragungsvertrag zustande.

Gegenstand des Vertrages sind die im Kapitel

8.1 beschriebenen Beteiligungen von je

94,9% an den drei Beteiligungsgesellschaften.
Die Fondsgesellschaft als Kauferin hat einen
Kaufpreis von 118.719,90 EUR an die conwert
Wohn-Fonds fur 94,9 % der Anteile an der
Holdinggesellschaft zu zahlen. Ferner zahlt die
Fondsgesellschaft an die Holdinggesellschaft
einen Kaufpreis von 23.725,00 EUR far den

94,9 %-igen Anteil an der Entwicklungsgesell-
schaft sowie 94.994,90 EUR fur den 94,9 %-igen
Kommanditanteil an der Verwaltungsgesellschaft.
Die beiden letztgenannten Kaufpreise werden von
der Holdinggesellschaft vereinnahmt, so dass die
Fondsgesellschaft hieran nach Erwerb der Anteile
an der Holdinggesellschaft zu 94.9 % wirtschaft-
lich berechtigt sein wird. Mit Ubernahme der
Beteiligung an der Verwaltungsgesellschaft tritt
die Fondsgesellschaft als Komplementarin in diese
Gesellschaft ein und fuhrt die ehemalige Kom-
manditbeteiligung als Vermogenseinlage des
personlich haftenden Gesellschafters fort. Die bis-
herige Komplementarin, die conwert Deutschland
Holding GmbH & Co. KG, scheidet sodann ohne
Entschadigung aus der Verwaltungsgesellschaft aus.

Die Verkauferin conwert Wohn-Fonds hat fur
jede der drei Beteiligungsgesellschaften eine
Eigenkapitalgarantie abgegeben. Auf Basis von
Stichtagsabschliissen zum Ubertragungsstichtag
wird ermittelt, ob und ggf. in welchem Umfang
Ausgleichsanspriche bestehen. Im Falle von etwa-
igen Eigenkapitalminderungen, die auf nicht
erlaubte Geschaftsaktivitaten im Sinne des
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8.7.4

Kooperationsvertrags zurtckzufuhren sind und zu
einer Verletzung der Eigenkapitalgarantie fihren,
hatte conwert Wohn-Fonds den Differenzbetrag
in bar im Wege einer Zuzahlung in das Eigen-
kapital der jeweiligen Beteiligungsgesellschaft
auszugleichen.

Die Fondsgesellschaft hat das Recht, jeden
Stichtagsabschluss und die Berechnung des
Eigenkapitals der jeweiligen Beteiligungsgesell-
schaft auf eigene Kosten durch einen von ihr
beauftragten Wirtschaftsprufer prifen zu lassen.
Bei Streitigkeiten zwischen den Parteien kann es
auf Antrag einer Partei zur Beauftragung eines

Wirtschaftsprifers als Schiedsgutachter kommen,

dessen Entscheidung verbindlich ist.

Die Verkauferin conwert Wohn-Fonds hat zudem
bezlglich der verkauften Beteiligungen Garan-
tien abgegeben, die sich unter anderem auf die
Geschafte, das Vermogen und die Rechtsver-
haltnisse der Gesellschaften beziehen, und eine
Freistellungserklarung fur bestimmte Steuersach-
verhalte aus der Zeit vor dem Abschluss des
Kooperationsvertrags sowie fur Steueranspruche,
die nicht auf erlaubten Geschaftsvorfallen
beruhen, erteilt.

Geschaftsbesorgungsvertrage der Verwaltungs-
gesellschaft und der Entwicklungs-
gesellschaft mit alt + kelber

Die Verwaltungsgesellschaft und die Entwick-
lungsgesellschaft (jeweils als Auftraggeber)
haben im Rahmen des Kooperationsvertrags am
18. August 2010 mit alt + kelber (als Auftragneh-
mer) in Teilen identische Geschaftsbesorgungs-
vertrage geschlossen, die nachstehend beschrie-
ben werden. Wesentliche Abweichungen der
Leistungs- und Vergutungsparameter werden
gesondert aufgefuhrt.
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Beide Vertrage unterliegen den nachtraglichen
Anderungen und Anpassungen durch die Ver-
tragsparteien.

Wahrend der Investitionsphase wird alt + kelber
unter Beachtung der Vorgaben fur den Investi-
tionsprozess und die Investitionskriterien (siehe
Kapitel 6.2 und 6.3) die darin beschriebenen
Aufgaben wahrnehmen, insbesondere die Immo-
bilienerwerbe vorbereiten, der Geschaftsleitung
Entscheidungsempfehlungen geben und bei
positivem Votum die Erwerbe durchfuhren.
Hierzu zahlt ferner die Finanzierungsvermittlung.

In der Phase der laufenden Verwaltung wird
alt+ kelber Leistungen im Rahmen des Portfolio
Managements und des Property Managements
erbringen. Zum Portfolio Management zahlen
insbesondere die Vermietungs- und Verwal-
tungsaufgaben einschliel3lich der Erfassung

des Instandhaltungsbedarfs und die Erstellung
der Betriebskostenabrechnungen sowie die
Betreuung von Vertrags- und Versicherungsan-
gelegenheiten, die im Zusammenhang mit den
Immobilien der Verwaltungsgesellschaft und der
Entwicklungsgesellschaft stehen. Zum Property
Management zahlen insbesondere MalRnahmen
zur Erhaltung der Funktions- und Betriebsfahig-
keit und Sicherheit der Objekte sowie technische
und wirtschaftliche Analysen von Modernisie-
rungen, Sanierungen und Investitionen sowie die
ortliche Verwaltung. Im Falle der Entwicklungs-
gesellschaft kommen spezifische Aufgaben im
Zusammenhang mit der Wohnungseigentums-
verwaltung hinzu. Daruber hinaus wird alt + kelber
technische Planungen und Architektenleistungen
erbringen und das Rechnungswesen der Gesell-
schaften fuhren.

Die Leistungen von alt+kelber wahrend der
Desinvestitionsphase sind in Abschnitt 3.4.3
(Desinvestitionsprozess) beschrieben und umfas-
sen insbesondere Leistungen bei der VeraulRe-



rung der Immobilien. Im Falle der Entwicklungs-
gesellschaft beziehen sich diese Leistungen

auf die beabsichtigte Privatisierung von Objek-
ten, mithin die Teilung des Eigentums nach

den Bestimmungen des Wohnungseigentums-
gesetzes und die anschliefende VerauRerung
der Wohnungen.

Fur ihre Leistungen erhalt alt+kelber die nach-
folgend aufgeflhrten Vergltungen zuzlglich
Umsatzsteuer (soweit diese kraft gesetzlicher
Bestimmung anfallt), die gegenuber der Verwal-
tungsgesellschaft und der Entwicklungsgesell-
schaft gleichermafen anfallen:

» FUr den Ankauf einer Immobilie erhalt
alt+ kelber von der jeweiligen Auftraggeberin
eine einmalige Gebuhr, gestaffelt nach dem
Investitionsvolumen (Eigenkapital und Fremd-
kapital ohne Transaktionskosten und Grund-
erwerbsteuer). Betragt das Investitionsvolu-
men der Immobilie bis zu 1 Mio. EUR, erhalt
alt+ kelber 2,5% des Investitionsvolumens,
bei einem Investitionsvolumen zwischen
1.000.000,01 und 3.000.000,00 EUR 2%
des Investitionsvolumens, bei einem Inves-
titionsvolumen zwischen 3.000.000,01 und
10.000.000,00 EUR 1,5% des Investitionsvolu-
mens und bei einem Investitionsvolumen von
Uber 10 Mio. EUR 1% des Investitionsvolu-
mens. Sofern fur eine Akquisition Kosten fur
externe Maklerdienstleistungen aufgewendet
werden, reduziert sich die Ankaufsgebuhr
fur alt+kelber auf 1%. Fur den Erwerb von
Immobilien aus dem conwert-Portfolio fallt
keine Akquisitionsvergutung an.

» Darlber hinaus erhalt alt + kelber fur die Fremd-

finanzierungsvermittlung eine Vergltung in
Hohe von 2,0% des jeweiligen Kreditbetrages.

» Im Rahmen eventuell anfallender Baumalf3-
nahmen, deren Baukosten mehr als 5 TEUR
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betragen, erhalt alt + kelber fur die Beauftragung
und Koordinierung der technischen Planung
und von Architektenleistung eine einmalige
Vergutung in Hohe von 5% der Nettobaukosten.

» Fir die Ubernahme des Rechungswesens
erhalt alt + kelber jahrlich jeweils eine Gebuhr
in Hohe von 0,075% des flr Investitionen auf-
gewendeten Eigen- und Fremdkapitals.

Fur die Leistungen gegenuber der Verwaltungsge-
sellschaft fallen zudem folgende Vergutungen an:

» Fur das Asset Management erhalt alt + kelber
eine monatliche Pauschalvergutung in Hohe
von 0,025 % des fur Investitionen zum Monats-
schluss insgesamt aufgewendeten Eigen- und
Fremdkapitals (einschlief3lich Transaktionskos-
ten und Grunderwerbsteuer). Die Vergutung
wird alle zwei Jahre entsprechend den Ande-
rungen des vom Statistischen Bundesamt fur
die Bundesrepublik Deutschland ermittelten
monatlichen Verbraucherpreisindex fur Deutsch-
land (VPI) jeweils zum 1. Januar (jedoch nicht
vor dem 1. Januar 2013) angepasst, soweit die
Mietpreissteigerungen fur das Verwaltungs-
portfolio im Durchschnitt mehr als 1,9% p.a.
betragen haben. Die Anpassung erfolgt im
gleichen prozentualen Verhaltnis, wie sich der
VPI (Basisjahr 2005 = 100) im Dezember des
jeweiligen Vorjahres gegenlber dem Stand im
Monat, in dem dieser Vertrag beginnt, bzw. —
fur die zweite und alle nachfolgenden Anpas-
sungen — gegenuber dem Stand verandert hat,
welcher der jeweils letzten Anpassung der jahr-
lichen Vergutung zugrunde gelegen hat.

» Far das Property-Management erhalt alt+kelber
monatlich 5% der vertraglich vereinbarten

Nettomonatskaltmieten.

» Fuar jeden abgeschlossenen Mietvertrag erhalt
alt+ kelber pauschal zwei Nettomonatskaltmieten.
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» Far den Verkauf von Immobilien erhalt
alt+ kelber eine Vergltung von 3% des jeweili-
gen Netto-Verkaufspreises der Immobilien bzw.
1% der Netto-Verkaufspreise im Falle eines
Verkaufs von mehr als 75% des Gesamtport-
folios. Fur den Verkauf von Immobilien des
conwert-Portfolios gilt dies nur dann und inso-
weit, als der Nettoverkaufserlos nach Abzug
der Gebuhr den bei Erwerb gezahlten Netto-
kaufpreis Ubertrifft.

FUr die Leistungen gegenuber der Entwicklungsge-
sellschaft fallen zudem folgende Vergltungen an:

» Fur das Asset-Management erhalt alt + kelber
eine monatliche Vergutung in Hohe von
0,0333% des zum Schluss des Kalendermonats
fUr Investitionen insgesamt aufgewendeten
Eigen- und Fremdkapitals.

» Far das Property-Management erhalt alt+kelber
monatlich 4% der Nettomonatskaltmieten.

» Fur die Privatisierung von Objekten erhalt
alt + kelber folgende Vergutungen (fur Immo-
bilien des conwert-Portfolios jedoch nur und
insoweit, als der Nettoverkaufserlos nach Ab-
zug der GebUhr den beim Erwerb gezahlten
Nettokaufpreis Ubertrifft): FUr die Erarbeitung
eines Privatisierungskonzeptes erhalt alt + kelber
jeweils 250 EUR pro Wohnung. Ferner erhalt
alt + kelber eine Basisvergltung von 5% des
Netto-Verkaufspreises der privatisierten
Wohneinheit. Hinzu kommt ggf. eine Erfolgs-
vergUtung in Abhangigkeit vom Vertriebserfolg.
Sofern der tatsachlich erzielte Privatisierungs-
mehrerlds, also die Differenz zwischen dem
Netto-Verkaufserlos (exklusive Erwerbsneben-
kosten und Steuern) und dem Netto-Ankauf-
preis (exklusive Erwerbsnebenkosten und
Steuern) eines einzelnen Zielinvestments mehr
als 40 % des Netto-Ankaufpreises betragt,
erhalt die alt + kelber unter bestimmten Voraus-
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setzungen eine einmalige Vergutung in Hohe
von 25% des Privatisierungsmehrerloses, der
Uber 40 % des Netto-Ankaufpreises des be-
treffenden Zielinvestments (Einzelbetrachtung)
hinausgeht. Der Vergutungsanspruch entsteht
allerdings insbesondere nur dann, wenn der
VerauRerungsvorgang einschliel3lich des Ver-
kaufs aller Wohnungen des jeweiligen Objektes
und Eingang samtlicher Kaufpreise abgeschlos-
sen ist und die bisherigen durchschnittlichen
kumulierten Privatisierungsmehrerlose Uber
einem Schwellenwert von 40% (Gesamt-
betrachtung) liegen.

Die Haftung des Auftragnehmers ist beschrankt
(siehe hierzu Abschnitt 4.2.3). Die Geschéaftsbe-
sorgungsvertrage laufen bis zum 31. Dezember
2023 und konnen innerhalb dieses Zeitraums
nur aus wichtigem Grund gektndigt werden.
Sie enden mit der Liquidation der jeweiligen
Auftraggeberin. Jede Auftraggeberin hat eine
Verlangerungsoption von drei Mal drei Jahren.
Zur Haftungsbeschrankung von alt + kelber bei
einfacher Fahrlassigkeit siehe bereits in Ab-
schnitt 8.7.2.

8.7.5 Geschaftsbesorgungsvertrag der Holding-

gesellschaft mit alt + kelber

Die Holdinggesellschaft (als Auftraggeber) und
alt + kelber (als Auftragnehmer) haben am

18. August 2010 einen Geschéaftsbesorgungsver-
trag abgeschlossen. Leistungsgegenstand sind
u.a. das Beteiligungsmanagement und das Rech-
nungswesen. Die Vergltung betragt 5 TEUR

pro Jahr zzgl. MwSt. und erhoht sich ab 2012
jahrlich um 1,5%. Der Vertrag lauft bis zum

31. Dezember 2023.

8.7.6 Geschaftsbesorgungsvertrag der Fondsgesell-

schaft mit alt + kelber

Die Fondsgesellschaft (als Auftraggeber) und
alt + kelber (als Auftragnehmer) haben am

18. August 2010 ebenfalls einen Geschéaftsbesor-



gungsvertrag abgeschlossen. Der Vertrag betrifft
u.a. Leistungen in den Bereichen Beteiligungs-
management, Rechnungswesen und Portfolio-
management.

Fur die Leistungen in den Bereichen Beteiligungs-
management und Rechnungswesen betragt

die Vergutung 5 TEUR pro Jahr zzgl. MwSt. und
erhoht sich ab 2012 jahrlich um 1,5%.

Ferner hat alt + kelber nach Maf3gabe folgender
Vereinbarung Anspruch auf eine zusatzliche
einmalige Vergutung, die am Erfolg des Fonds-
konzepts bemessen wird. Sollte die Prozentuale
durchschnittliche Auszahlung (wie nachfolgend
definiert) mehr als 5,0% betragen, erhalten

alt+ kelber und die DWS Finanz-Service GmbH
(nachfolgend ,,DWS") zusammen mit Verkauf des
letzten Zielinvestments unter den nachfolgenden
Voraussetzungen eine erfolgsabhéngige Vergu-
tung (,Mehrerlosbeteiligung”). Die Mehrerlos-
beteiligung errechnet sich aus dem mafsgeblichen
Auszahlungsfaktor multipliziert mit dem Gesamten
Auszahlungsbetrag.

alt + kelber hat Anspruch auf einen Anteil in Hohe
von 60 % der so errechneten Mehrerlosbeteiligung.
Den verbleibenden Anteil von 40% erhélt die

DWS nach MaRgabe eines gesondert abzuschlie-
Renden Geschaftsbesorgungsvertrags mit der
Fondsgesellschaft (siehe dazu und zu dem mit der
DWS zusatzlich vereinbarten Prognosevorbehalt
Abschnitt 8.7.7).

LAnleger” sind alle Treugeber und Direktkomman-
ditisten der Fondsgesellschaft.

. Prozentuale durchschnittliche Auszahlung” ist das
Verhaltnis (ausgedruckt in Prozent) des Betrags der
Annualisierten durchschnittlichen Auszahlung zu
dem Gesamtbetrag der Kapitalanteile (nominal) der
Anleger (ohne Agio).
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LJAnnualisierte durchschnittliche Auszahlung” ist
der Gesamte Auszahlungsbetrag dividiert durch die
Fondslaufzeit in Monaten multipliziert mit zwolf.

,Gesamter Auszahlungsbetrag” ist die Summe
aller Auszahlungen an die Anleger einschlieRlich
etwaiger Teilliquidationszahlungen und des tat-
sachlich an die Anleger auszuzahlenden Liqui-
dationserloses (Abschlage und Schlussverteilungs-
guthaben) vor Berlcksichtigung der Mehrerlosbe-
teiligung, abzlglich der Summe der Kapitalanteile
(nominal) der Anleger (ohne Agio).

Als ,Fondslaufzeit” im Sinne der hier aufgefihrten
Definitionen gilt — aufgerundet auf volle Monate —
der Zeitraum vom Platzierungsschluss bis zum
Eingang des Kaufpreises fur das letzte veraullerte
Zielinvestment, auch wenn die Verteilung des
Liquidationsuberschusses an die Anleger im Zuge
der ordnungsgemafen Abwicklung der Fondsge-
sellschaft erst spater erfolgt.

Bsp.: Ausschuttung an die Anleger in Summe
Uber die Fondslaufzeit: 80 Mio. EUR, ein Liquida-
tionserlos aus dem Verkauf der Zielinvestments:
120 Mio. EUR; Summe der Kapitalanteile (nomi-
nal) der Anleger (ohne Agio) i.H.v. 100 Mio. EUR,;
Fondslaufzeit: 120 Monate. Der Gesamte Aus-
zahlungsbetrag errechnet sich mit 200 Mio. EUR,
abzlglich 100 Mio. EUR und betragt somit

100 Mio. EUR. Die Annualisierte durchschnitt-
liche Ausschuttung betragt 100 Mio. EUR geteilt
durch 120 Monate, mal zwolf, und ergibt somit
10 Mio. EUR. Die Prozentuale durchschnittliche
Auszahlung betragt daher 10,0 %.

Der ,Auszahlungsfaktor” betragt 25 % der Diffe-
renz zwischen 5% und der Prozentualen durch-
schnittlichen Auszahlung (ausgedruckt in Prozent)
mal die Fondslaufzeit geteilt durch zwolf.

Bsp.: Aufgrund der oben ermittelten Prozentua-
len durchschnittliche Auszahlung ergibt sich ein
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8.7.7

Auszahlungsfaktor von 12,5%. Betrdagt der Ge-
samte Auszahlungsbetrag 100 Mio. EUR, ergibt
sich mithin eine Mehrerlosbeteiligung von insge-
samt 12,5 Mio. EUR. Der auf den Auftragnehmer
alt+ kelber entfallende Anteil hieran betragt 60 %,
mithin 7,5 Mio. EUR.

Die Mehrerlosbeteiligung wird zum Zeitpunkt

des Verkaufs des letzten Zielinvestments vorlau-
fig ermittelt und mit Beendigung der Liquidation
der Fondsgesellschaft endgultig festgelegt. Fur
Zwecke der vorlaufigen Ermittlung der Mehrerlos-
beteiligung wird der erwartete Liquidationserlos
nach dem Verkauf des letzten Zielinvestments
zunachst geschatzt. Ein Abschlag von 80 % auf
den 60 %-igen Anteil des Auftragnehmers an der
prognostizierten Mehrerlosbeteiligung wird sodann
innerhalb von sechs Wochen nach dem Verkauf
des letzten Zielinvestments (Eingang der letzten
Kaufpreiszahlung) an den Auftragnehmer ausge-
zahlt, die restlichen 20% erhalt der Auftragnehmer
im Zuge des weiteren Fortschritts der Liquidation
des Fonds, ggf. in mehreren Abschlags- bzw. Teil-
betragen. Mit Abschluss der Liquidation der Fonds-
gesellschaft (d.h. in der Regel mit der Schluss-
verteilung an die Anleger) wird die Hohe der
Mehrerlosbeteiligung endgultig festgelegt. Sollte
sich der Liquidationserlos gegenuber der Prognose
andern, andert sich die Mehrerlosbeteiligung und
demzufolge der dem Auftragnehmer zustehende
Anteil daran entsprechend. Etwaige Uberzahlungen
sind von alt + kelber zu erstatten.

Der Vertrag lauft bis zum 31. Dezember 2023.

Geschaftsbesorgungsvertrag der Fondsgesell-
schaft mit der DWS Finanz-Service GmbH

Die Fondsgesellschaft (als Auftraggeberin) hat

am 12. August 2010 mit der DWS Finanz-Service
GmbH (als Auftragnehmerin; nachfolgend ,DWS”)
einen Geschaftsbesorgungsvertrag Uber die
laufende Verwaltung der Fondsgesellschaft
abgeschlossen. Zu den Aufgaben der allgemeinen
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Fondsverwaltung gehoren unter anderem die
Flhrung des gesellschafterbezogenen Rechnungs-
wesens, das Erstellen der Jahresplanung, die
Prufung der jahrlichen Businessplanung des Asset-
Managers, die Benachrichtigung der Gesellschafter
Uber das Ergebnis des Geschaftsjahres, das Liqui-
ditatsmanagement, die Unterstutzung der Fonds-
geschaftsfuhrung im Zusammenhang mit Auszah-
lungen an die Gesellschafter, die technische und
organisatorische Vorbereitung und Durchfihrung
von Gesellschafterversammlungen sowie Gesell-
schafterbeschlissen im schriftlichen Verfahren und
die Korrespondenz mit den Gesellschaftern. Zu den
Aufgaben im Zusammenhang mit dem An- und
Verkauf von Immobilien gehoren insbesondere die
Prufung der Entscheidungsvorlagen des Asset-
Managers und die Unterstitzung der Geschafts-
leitung beim An- und Verkaufsprozess.

FUr ihre Leistungen erhalt die Auftragnehmerin fur
das Geschaftsjahr 2010 eine Vergutung (jeweils
zzgl. Umsatzsteuer) von 0,05% des am 15. De-
zember 2010 gezeichneten Kommanditkapitals
und ab dem Geschéftsjahr 2011 eine Vergutung
in Hohe von 0,3 % des zum 31. Dezember 2071
gezeichneten Kommanditkapitals (jeweils Summe
der Kapitalanteile ohne Agio). Ab dem Geschafts-
jahr 2012 erhoht sich diese Gebihr um 2% p.a.

Ferner hat die DWS unter bestimmten Voraus-
setzungen einen Anspruch auf eine zusatzliche
einmalige Vergltung, die am Erfolg des Fonds-
konzepts bemessen wird. Sollte die Prozentuale
durchschnittliche Auszahlung (wie oben im
Kapitel 8.7.6 definiert) mehr als 5% betragen,
erhalten alt + kelber und die DWS zusammen mit
Verkauf des letzten Zielinvestments unter den
bestimmten Voraussetzungen eine erfolgsabhan-
gige Verglitung (,Mehrerlosbeteiligung”). DWS
hat Anspruch auf einen Anteil in Héhe von 40%
der Mehrerlosbeteiligung, der jedoch im Interesse
eines moglichst prognosegemalien Verlaufs des
Fondskonzepts insgesamt unter dem Vorbehalt



steht, dass nach Berlcksichtigung des 60 %-igen
Anteils von alt + kelber (gemafk dem gesondert
zwischen der Fondsgesellschaft und alt + kelber
abgeschlossenen Geschaftsbesorgungsvertrag)
sowie des auf die DWS entfallenden Anteils

an der Mehrerlosbeteiligung eine Prozentuale
durchschnittliche Auszahlung von mehr als 5,54 %
(dies entspricht dem in der Prognoserechnung
angenommen Wert) verbleibt (Prognosevorbe-
halt). Gegebenenfalls reduziert sich der Anteil der
DWS an der Mehrerlosbeteiligung in dem Um-
fang, der erforderlich ist, damit die Prozentuale
durchschnittliche Auszahlung nach Berucksich-
tigung der Anteile von alt + kelber und DWS an
der Mehrerlosbeteiligung noch uber dem Progno-
sewert liegt. Den verbleibenden Anteil von 60 %
erhalt alt + kelber nach MaRgabe eines gesondert
abzuschlieRenden Geschaftsbesorgungsvertrags
mit der Fondsgesellschaft. Die Voraussetzungen
des Anspruchs auf die Mehrerlosbeteiligung und
die konkrete Berechnung sind im Ubrigen oben
unter Abschnitt 8.7.6 detailliert geschildert.

Der Geschaftsbesorgungsvertrag kann erstmals
zum 31. Dezember 2023 mit einer Frist von sechs
Monaten schriftlich gekindigt werden. Erfolgt kei-
ne Kundigung, verlangert sich der Vertrag jeweils
um ein weiteres Jahr, sofern er nicht schriftlich
mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende

des jeweiligen Kalenderjahres gekindigt wird. Er
endet, ohne dass es einer Kindigung bedarf, mit
Auflésung (Liquidationseroffnung) der Fondsge-
sellschaft. Die Haftung der Auftragnehmerin ist
auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt.

8.7.8 Geschaftsbesorgungsvertrag der Entwicklungs-

gesellschaft mit der DWS Finanz-Service GmbH
Die Entwicklungsgesellschaft (als Auftraggeberin)
hat am 12. August 2010 einen Geschaftsbesor-

gungsvertrag mit der DWS Finanz-Service GmbH
(als Auftragnehmerin; nachfolgend ,,DWS") abge-
schlossen, aufgrund dessen die Auftragnehmerin
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im Rahmen des Investitionsprozesses fur die Auf-
traggeberin die Entscheidungsvorlagen des Asset-
Managers der Auftraggeberin zum Ankauf oder
zum Verkauf von Zielinvestments sowie der Privati-
sierung pruft. Ferner pruft die Auftragnehmerin die
jahrliche Businessplanung und ggf. weitere Doku-
mente (z. B. Nachtrage zur jahrlichen Businesspla-
nung etc.) des Asset-Managers der Auftraggeberin.
Die Leistungen der Auftragnehmerin sind mit der
Vergutung aus dem Geschaftsbesorgungsvertrag
Uber die laufende Fondsverwaltung zwischen der
Fondsgesellschaft und der Auftragnehmerin (siehe
Abschnitt 8.7.7) abgegolten. Der Vertrag kann
erstmals mit Wirkung zum 31. Dezember 2023 ge-
kundigt werden. Er endet jedoch, wenn die Priva-
tisierungsprozesse abgeschlossen sind oder die
Ligquidation der Auftraggeberin eingeleitet wurde.
Die Haftung der DWS ist auf Vorsatz und grobe
Fahrlassigkeit beschrankt.

8.7.9 Vertrag uber die Vermittlung von Beteiligungs-

kapital der Fondsgesellschaft mit der

DWS Finanz-Service GmbH und der Treuhand-
Kommanditistin

Die Fondsgesellschaft (als Auftraggeberin) hat mit
der DWS Finanz-Service GmbH (als Auftragneh-
merin; nachfolgend ,DWS") unter Beteiligung der
Treuhand-Kommanditistin am 12. August 2010
einen Vertrag Uber die Vermittlung von Beteili-
gungskapital geschlossen. Die Auftragnehmerin
verpflichtet sich darin als Dienstleisterin gegentber
der Fondsgesellschaft und der Treuhand-Komman-
ditistin, unter Ausnutzung der ihr zur Verflgung
stehenden Moglichkeiten nach besten Kraften
darauf hinzuwirken, dass in groRtmoglichem Um-
fang Gesellschaftskapital zu einem Preis in Hohe
des Nominalbetrages der jeweiligen Beteiligung
zzgl. eines Agios in Hohe von 5% vermittelt wird.

Die Auftragnehmerin hat gegen die Fondsgesell-
schaft aus ihrer Vermittlungsdienstleistung gegen-
Uber der Fondsgesellschaft einen Anspruch auf
Zahlung einer Vermittlungsgebuhr in Hohe von 9%
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des im Zuge der Kapitalerhohung durch die Auf-
tragnehmerin vermittelten Gesellschaftskapitals
(gezeichnete Kapitalanteile ohne Agio). Die Ver-
gutung ist nach Durchfihrung der Kapitalerho-
hung zahlbar, d.h. nach Beitritt der Kommandi-
tisten, nicht jedoch vor dem 30. November 2010.
Die DWS ist berechtigt, weitere Vertriebspartner
im Namen und fur Rechnung der Fondsgesell-
schaft mit der Erfullung ihrer Verpflichtungen aus
diesem Vertrag zu beauftragen, die dann die
Vermittlungsleistungen der Fondsgesellschaft
gegenuber direkt erbringen und direkt von der
Fondsgesellschaft verglutet werden. Der Vertrag
endet, sobald die Auftragnehmerin Beteiligungen
in der maximalen Hohe von bis zu 250 Mio. EUR
vermittelt hat, spatestens mit Platzierungs-
schluss.

8.7.10 Vertrag uber Konzeption und Marketing

mit der DWS Finanz-Service GmbH

Die Fondsgesellschaft (als Auftraggeberin) hat

mit der DWS Finanz-Service GmbH (als Auftrag-
nehmerin; nachfolgend ,,DWS”) am 12. August
2010 einen Vertrag uUber die Erstellung der Fonds-
konzeption und die Erbringung von Marketingleis-
tungen geschlossen. Zu den Konzeptionsaufgaben
gehoren insbesondere die Projektsteuerung, die
Konzeption, die Erarbeitung der Beteiligungsstruk-
tur, die Auswahl des Asset Managers, die Erstel-
lung des Fondskonzeptes sowie die Prognose-
rechnung. Marketingaufgaben sind unter anderem
die Erstellung, der Druck und der Versand des
Verkaufsprospekts, die Beauftragung und Beglei-
tung der Prospektprifung durch die BaFin, Wer-
bung sowie sonstige Marketing- und Vertriebsschu-
lungsmafnahmen. Ferner beauftragt die Auftrag-
nehmerin Sachverstandige mit der Bewertung von
fUr das Startportfolio vorgesehenen Immobilien.
Der Auftragnehmerin ist es gestattet, ihre Auf-
gaben Dritten ganz oder teilweise zur Ausfihrung
zu Ubertragen. Die Kosten Dritter gehen zu Lasten
der Auftragnehmerin. Soweit die Auftragnehmerin
Sachverstandige mit der Bewertung von fir das
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Startportfolio vorgesehenen Immobilien beauftragt
hat, erhalt sie die Kosten von der Fondsgesell-
schaft auf Nachweis erstattet. Die Beauftragung
von Sachverstandigen mit der Bewertung von
weiteren zu erwerbenden Immobilien obliegt der
Fondsgesellschaft und soll nach dem Erwerb der
Beteiligungen an den Portfoliogesellschaften durch
die Fondsgesellschaft von der jeweiligen Portfolio-
gesellschaft, die den Erwerb der betreffenden
Immobilie beabsichtigt, selbst ausgehen.

Die Vergutung fur die DWS betragt 5% des bis
zum Platzierungsschluss insgesamt gezeichneten
Kommanditkapitals der Fondsgesellschaft (Sum-
me der Kapitalanteile ohne Agio) zzgl. gesetz-
licher Umsatzsteuer. Die Auftragnehmerin kann
nach Ende eines jeden Platzierungsabschnitts
Abschlage auf Basis des bereits gezeichneten
Kapitals verlangen. Die Haftung der Auftragneh-
merin ist auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit
beschrankt.

Leistungen der Anbieterin

Uber die in diesem Prospekt (vgl. Abschnitt
8.2.2) und insbesondere vorstehend genannten
Leistungen hinaus wird die DWS als Anbieterin
und Prospektverantwortliche keine weiteren nicht
nur geringfugigen Leistungen und Lieferungen
erbringen.
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IX. Steuerliche Grundlagen

9.1 Vorbemerkungen

Die nachfolgenden Ausflhrungen stellen die
wesentlichen steuerlichen Folgen einer Beteiligung
an der Vermogensanlage dar. Die Darstellung geht
von der Annahme aus, dass sich ausschliel3lich
natdrliche Personen an der Vermdgensanlage
beteiligen, die nur in der Bundesrepublik Deutsch-
land unbeschrankt steuerpflichtig sind, ihre Beteili-
gung im Privatvermogen halten, diese ausschliel3-
lich mit Eigenmitteln finanzieren und die mittelbare
Beteiligung an der Entwicklungsgesellschaft sowie
der Holdinggesellschaft weniger als ein Prozent
betragt (im Folgenden ,Anleger”). Bei Personen,
die diese Voraussetzungen nicht erfullen (z. B. Stif-
tungen und andere Korperschaften oder Personen,
die die Vermogensanlage im Betriebsvermogen
halten), konnen die nachfolgend beschriebenen
Steuerfolgen nicht oder anders eintreten. Die Dar-
stellung der Besteuerungsfolge fur Anleger bertck-
sichtigt sowohl die unmittelbare Beteiligung als
Kommanditist an der Vermogensanlage als auch
die mittelbare Beteiligung tber die Treuhanderin.

Es ist zu beachten, dass fur die Darstellung, die die
wesentlichen Grundlagen der steuerlichen Konzep-
tion der Vermogensanlage betrifft, nur anlagebe-
zogene Aspekte, nicht jedoch individuelle anleger-
bezogene Kriterien bertcksichtigt werden konnen.

Jedem Anleger ist daher anzuraten, die indi-
viduellen Steuerfolgen aus einer Beteiligung
an dieser Vermogensanlage mit seinem per-
sonlichen steuerlichen Berater zu besprechen.
Die DWS ACCESS Wohnen 2 GmbH & Co. KG
sowie der Anbieter ubernehmen nicht die
Zahlung von Steuern fiir den Anleger.

Die Darstellung der steuerlichen Grundlagen bertck-
sichtigt die am 20. August 2010 geltende Rechts-
lage, die sich aus den mal3gebenden Steuergeset-
zen, Gerichtsentscheidungen und Verwaltungsan-
weisungen ergibt. Gesetzgebung, Rechtsprechung
und die Auffassungen der Finanzverwaltung zu ein-

9.2

9.2.1

zelnen Besteuerungsfragen unterliegen einer stan-
digen Entwicklung. Eine Anderung der steuerlichen
und rechtlichen Rahmenbedingungen wahrend der
Fondslaufzeit ist deshalb wahrscheinlich. Durch
eine Anderung der Gesetze, der Rechtsprechung
und/oder der Auffassung der Finanzverwaltung
konnen sich die in diesem Prospekt beschriebenen
steuerlichen Folgen andern, was auch zu einer
Erhohung der steuerlichen Belastung fuhren kann.
Eine Haftung fUr den Eintritt der dargestellten
steuerrechtlichen Folgen wird nicht dbernommen.
Die steuerlichen Risiken des Beteiligungsangebots
sind in Kapitel 4.4 ,Wesentliche Risiken der Ver-
mogensanlage” dargestellt.

Steuerliches Fondskonzept

Die Fondsgesellschaft wird durch die Verwal-
tungsgesellschaft in Wohn- und Gewerbeimmo-
bilien investieren, die langfristig vermietet sind
und auch zukunftig langfristig vermietet wer-
den sollen. Die Entwicklungsgesellschaft kann
dagegen in Uberwiegend wohnwirtschaftliche
genutzte Immobilien investieren, die kurzfristig im
Bestand der Gesellschaft gehalten werden sollen.
Der Anleger wird Uber die Fondsgesellschaft aus
diesen Immobilienaktivitaten Einklnfte erzielen.

Fondsgesellschaft

Die Fondsgesellschaft ist eine Kommanditgesell-
schaft (KG) deutschen Rechts. Die Fondsgesellschaft
unterliegt in Deutschland nicht der Einkommen-
oder Korperschaftsteuer, so dass ausschlief3lich

die Gesellschafter steuerpflichtig sind, soweit

diese selbst Steuersubjekt in Deutschland sind
(Anleger). Der Anleger unterliegt mit den Einkunf-
ten entsprechend seinem Anteil am Ergebnis der
Fondsgesellschaft der Einkommensteuer (zzgl.
Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer). Die
einkommensteuerpflichtigen Einklnfte der Anleger
werden gemalk 88179 Abs. 1, 180 Abs. 1 Nr. 2
Buchst. a AO zunachst auf der Ebene der Fondsge-
sellschaft einheitlich und sodann fir den Ergebnis-
anteil eines jeden Anlegers gesondert festgestellt.
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9.2.2

9.23

Treuhand-Kommanditistin

Grundsatzlich werden die aus der Fondsgesellschaft
erzielten Einkunfte fur steuerliche Zwecke den Ge-
sellschaftern zugerechnet. Beteiligen sich Anleger
Uber die Treuhand-Kommanditistin nur mittelbar an
der Fondsgesellschaft, ist diese in Hohe des Anteils
des Anlegers zivilrechtlich Gesellschafterin der
Fondsgesellschaft. Sie wird dabei als Treuhanderin
den Anteil an der Fondsgesellschaft im eigenen Na-
men, aber im Auftrag, im Interesse und auf Rech-
nung des Treugebers, d.h. des Anlegers, halten.

Einkommensteuerlich werden diese Anleger wie
Direktkommanditisten behandelt, da der Treu-
handvertrag entsprechend den Vorgaben des
BMF-Schreibens vom 1. September 1994 (BStBI

| 1994, S. 604) ausgestaltet ist. Bei einer Beteili-
gung Uber die Treuhand-Kommanditistin werden
die von der Fondsgesellschaft erzielten Einklnfte
somit diesen Anlegern als eigene Einklnfte zuge-
rechnet. Aus einkommensteuerlicher Sicht besteht
somit kein Unterschied zwischen einer direkten
Beteiligung des Anlegers als Kommanditist oder
mittelbar Uber die Treuhand-Kommanditistin.

Einkunftserzielungsabsicht

Die steuerliche Relevanz der zu erzielenden Ein-
kinfte setzt die EinkUnfteerzielungsabsicht voraus.
Dies bedeutet, dass objektiv erkennbar sein muss,
dass der Anleger bei einer langfristigen Prognose
damit rechnen kann, dass die Einkunftsquellen aus
dieser Vermogensanlage nach ihrer \Wesensart und
der Art der Bewirtschaftung auf Dauer geeignet
sind, einen Uberschuss zu erwirtschaften. Diese
Einkunftserzielungsabsicht muss sowohl auf Ebene
der Verwaltungsgesellschaft, der Fondsgesellschaft
als auch auf Ebene des Anlegers vorliegen. Bei
einem prognosegemafsem Verlauf werden dem
Anleger Uber die Totalperiode positive Einklnfte
vermittelt, so dass sowohl auf der Ebene der
Verwaltungsgesellschaft als auch auf der Ebene
der Fondsgesellschaft von einer Einkunftserzie-
lungsabsicht ausgegangen werden sollte.
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9.3

9.3.1

9.3.11

9.3.1.2

Aufgrund der Einkunftserzielungsabsicht auf der
Ebene der Verwaltungsgesellschaft ist davon aus-
zugehen, dass auch die Fondsgesellschaft und der
Anleger mit dieser Beteiligung eine Einkunftserzie-
lungsabsicht haben. Dieses Indiz kann jedoch bei
einem Anleger widerlegt werden, wenn der Anle-
ger die Beteiligung derart fremdfinanziert hat, dass
mit einem TotalUberschuss bei prognosegemaliem
Verlauf nicht zu rechnen ware. In diesem Fall
werden die Einklnfte aus der Vermogensanlage
ertragsteuerlich nicht berucksichtigt (Liebhaberei).

Investitionsphase
Grunderwerbsteuer

Kaufangebot

In Deutschland unterliegen Erwerbsvorgange
von bebauten und unbebauten Grundsticken der
Grunderwerbsteuer. Die Verwaltungsgesellschaft
hat bereits Immobilien erworben. Die mit dem
Erwerb begrindete Grunderwerbsteuer werden
die vorgenannten Gesellschaften nach Zugang
des Grunderwerbsteuerbescheides begleichen
oder haben sie bereits beglichen.

Der Fondsgesellschaft liegen die unwiderruflichen
und zeitlich befristeten Angebote zum Erwerb von
jeweils 94,9% der Anteile am Stammkapital der
conwert Wohnen 2 Holding GmbH, der Entwick-
lungsgesellschaft sowie von 94,9% des Ver-
mogens an der Verwaltungsgesellschaft vor. Mit
dem Zugang dieser Angebote ist kein Anspruch
auf Ubereignung der Beteiligungen oder Grund-
sticke begrindet worden, so dass ein die Grund-
erwerbsteuer auslosender Erwerbsvorgang, zu
diesem Zeitpunkt nicht begrindet worden ist.

Beteiligungserwerb

9.3.1.2.1 Unmittelbarer Beteiligungserwerb
Sollte die Fondsgesellschaft die vorbenannten
Kaufangebote annehmen, wird mit der Ubertragung
der Anteile auf die Fondsgesellschaft keine neue
Grunderwerbsteuer begrindet.



Ein grunderwerbsteuerlicher Erwerbsvorgang ware
bei einer immobilienhaltenden Personengesellschaft
wie der Verwaltungsgesellschaft gegeben, wenn
sich innerhalb von funf Jahren unmittelbar oder
mittelbar der Gesellschafterbestand der Gesell-
schaft dergestalt verandert, dass mindestens 95%
der Anteile am Vermogen dieser Gesellschaft auf
neue Gesellschafter Ubergehen (vgl. 81 Abs. 2a

S. 1 GrEStG). Mit dem Erwerb einer Beteiligung von
94,9% des Vermogens der Verwaltungsgesellschaft
wird die im Gesetz normierte Beteiligungsgrenze
nicht Uberschritten.

Weiterhin ware ein grunderwerbsteuerlicher
Erwerbsvorgang bei einer immobilienhaltenden
Kapitalgesellschaft wie der Entwicklungsgesell-
schaft gegeben, wenn sich unmittelbar oder
mittelbar mindestens 95 % der Anteile der Gesell-
schaft in der Hand des Erwerbers vereinigen (vgl.
§1 Abs. 3 Nr. 1 GrEStG). Der Fondsgesellschaft
sind von der Holdinggesellschaft lediglich 94,9 %
der Anteile am Stammbkapital der Gesellschaft zum
Kauf angeboten worden, so dass sich in der Hand
der Fondsgesellschaft nicht mindestens 95% des
Anteils am Stammbkapital der Entwicklungsgesell-
schaft vereinigen. Aufgrund des Kooperations-
vertrags verpflichteten sich die Altgesellschafter
(conwert Wohn-Fonds GmbH) an der Holding-
gesellschaft fur mindestens funf Jahre und einen
Monat ab dem dinglichen Erwerb der Immobilien
(spatestens jedoch ab dem 31. Dezember 2010)
mit mindestens 5,1 % beteiligt zu bleiben.

9.3.1.2.2 Mittelbarer Beteiligungserwerb

Erwirbt die Fondsgesellschaft mit Annahme des
vorstehenden Kaufangebotes 94,9% der Anteile am
Stammbkapital der Holdinggesellschaft, die ihrer-
seits an der Verwaltungs- und Entwicklungs-
gesellschaft beteiligt ist, andert sich diese
grunderwerbsteuerliche Wurdigung fur diese
Gesellschaften nicht, denn nach Ansicht der
Finanzverwaltung sind bei der Ermittlung der
Beteiligungsgrofie von mindestens 95% im Sinne

9.3.1.3
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des §1 Abs. 2a S. 1 GrEStG mittelbare Verande-
rungen der Vermogensbeteiligungen (z. B. Ande-
rung der Beteiligungsverhaltnisse an einer Gesell-
schafter-GmbH) nur dann zu berlcksichtigen,
wenn sich die Beteiligungsverhaltnisse an dieser
Gesellschafter-GmbH zu mindestens 95% andern
(vgl. gleich lautender Landererlass vom 25. Feb-
ruar 2010 betreffend der Anwendung von § 1
Abs. 2a GrEStG, BStBI. 2010 1 S. 245 Tz. 3.5.)
Entsprechendes gilt nach Auffassung der Finanz-
verwaltung fur mittelbare Beteiligungsanderungen
bei einer Kapitalgesellschaft wie der Entwick-
lungsgesellschaft (Erlass Baden-Wdurttemberg,
14. Februar 2000, 3 S 4500-43, DStR 2000,

S. 430). Der Fondsgesellschaft sind 94,9 % der
Anteile am Stammbkapital der conwert Wohnen 2
Holding GmbH zum Kauf angeboten worden, so
dass die Fondsgesellschaft bei einer Annahme
der Kaufangebote weder unmittelbar noch mittel-
bar mindestens 95 % der Anteile am Gesell-
schaftsvermogen der Verwaltungsgesellschaft
erwerben wirde. Bei Annahme der Kaufangebote
werden sich weder unmittelbar noch mittelbar
mindestens 95 % der Anteile am Stammkapital
der Entwicklungsgesellschaft in der Hand der
Fondsgesellschaft oder in der Hand eines grund-
erwerbsteuerlichen Organkreises vereinigen.

Ein Organkreis ist schon deshalb nicht gegeben,
weil die Fondsgesellschaft als Nicht-Unternehmer
(siehe 9.4.8) kein Organtrager sein kann.

Anlegerbeitritt

Der Beitritt des Anlegers zur Fondsgesellschaft 16st
keine Grunderwerbsteuer aus. Dies ware nur der
Fall, wenn nach dem Anlegerbeitritt zur Fonds-
gesellschaft diese mindestens 95% am Vermogen
der Verwaltungsgesellschaft halten wirde. Das
der Fondsgesellschaft vorliegende Kaufangebot
erreicht diese Beteiligungsgrenze jedoch nicht.

Im Ubrigen ist es nach dem Fondskonzept nicht
vorgesehen, dass sich in der Hand eines Anlegers
mindestens 95% des Vermogens an der Fonds-
gesellschaft vereinigen.
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9.3.2

9.3.3

9.4

9.4.1

9.4.1.1

Umsatzsteuer

Der Erwerb der Anteile an der Fondsgesellschaft
ist gemafd 84 Nr. 8 Buchst. f UStG umsatzsteuer-
frei. Die Fondsgesellschaft wird ausschlief3lich
Beteiligungen an der Verwaltungsgesellschaft,
Entwicklungsgesellschaft und der Holdinggesell-
schaft erwerben und ist damit kein Unternehmer
im umsatzsteuerlichen Sinne und somit nicht
zum Vorsteuerabzug berechtigt.

Der Erwerb der Anteile an den Objektgesellschaften
ist gemalk 84 Nr. 8 Buchst. f UStG umsatzsteuer-
frei. Eine Option zur Umsatzsteuer gemaf? 89 Abs. 1
UStG kann nicht ausgeubt werden, da die Fondsge-
sellschaft kein Unternehmer im Sinne des UStG ist.

Aufwendungen
Zur steuerlichen Behandlung der Aufwendungen in
der Erwerbsphase siehe auch Abschnitt 9.4.3.

Nutzungsphase
Qualifikation der Einklinfte

Einkunftsarten

Einkilinfte aus Vermietung und Verpachtung

Die Fondsgesellschaft hat die Moglichkeit,
Beteiligungen an der Entwicklungsgesellschaft,
der Verwaltungsgesellschaft sowie der Holding-
gesellschaft zu erwerben. Mit dem Erwerb und
Halten dieser Beteiligungen ist die Fondsgesell-
schaft ausschlie3lich vermogensverwaltend tatig.
Die Fondsgesellschaft ist auch nicht gewerblich
gepragt, denn mit der Bestellung einer geschafts-
fuhrenden Kommanditistin (KUCERA Beteili-
gungen Holding GmbH) liegen die Vorausset-
zungen einer gewerblichen Pragung nach § 15
Abs. 3 Nr. 2 EStG nicht vor (vgl. EStR 15.8 Abs. 6).

Die Verwaltungsgesellschaft ist ebenfalls eine
vermogensverwaltend tatige und keine gewerblich
gepragte Kommanditgesellschaft, die langfristig
Uberwiegend Wohnimmobilien und in geringem
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Umfang auch Gewerbeimmobilien vermietet.

An dieser Wirdigung andert auch nichts die von
der Finanzverwaltung vertretene Auffassung zur
Abgrenzung der vermogensverwaltenden und ge-
werblichen Tatigkeit bei Ein-Objekt-Gesellschaften
(vgl. BMF Schreiben vom 1. April 2009, Az: IV C
6 S 2240/08/10008). Danach soll eine ver-
mogensverwaltende Vermietungstatigkeit nicht
mehr vorliegen, wenn die Vermietungstatigkeit
mit dem An- und Verkauf der Immobilien auf-
grund eines einheitlichen Geschaftskonzepts
verklammert ist. Ein solche Verklammerung wird
angenommen, wenn von vornherein feststeht,
dass nur mit der Veraufserung ein TotallUber-
schuss erzielt werden kann und somit die Vermie-
tungstatigkeit in den Hintergrund tritt (vgl. Tz. 4
und 5 des BMF-Schreibens). Eine solche Verklam-
merung von Vermietung und Veraufierung der
Immobilien ist fur das Beteiligungsangebot nicht
vorgesehen. Bei prognosegemaflem Verlauf
werden die Anleger bereits in der Nutzungsphase
einen TotalUberschuss erzielen.

Die Anleger erzielen mittelbar Uber die Fonds-
gesellschaft aus der Verwaltungsgesellschaft Ein-
kunfte aus Vermietung und Verpachtung gemaf3
8§21 Abs. 1 EStG, da die Anleger fur steuerliche
Zwecke einer Vermietungstatigkeit nachgehen.
Die Anleger dieser Vermdgensanlage tragen auch
bei diesem mehrstockigen Investitionsmodell das
Vermietungsrisiko und die Vermietungsinitiative,
denn Uber die Vermietungsrichtlinie und die
Investitionskriterien der Fonds- und Verwaltungs-
gesellschaft und Uber ihre gesellschaftsrechtlichen
Mitwirkungsrechte konnen sie auf Vermietungs-
tatigkeit der Verwaltungsgesellschaft Einfluss neh-
men und tragen zugleich auch die wirtschaftlichen
Konsequenzen einer Immobilienvermietung.

Einkilinfte aus Kapitalvermogen

Die Fondsgesellschaft hat die Moglichkeit,
Gesellschafterin bei der Entwicklungsgesellschaft
zu werden, einer Gesellschaft in der Rechtsform



einer GmbH. Die Einklnfte der Entwicklungs-
gesellschaft unterliegen der Korperschaft-, sowie
Gewerbesteuer und Solidaritatszuschlag mit

einer Gesamtsteuerbelastung von ca. 30%. Die
Entwicklungsgesellschaft erzielt kraft Rechtsform
Einkinfte aus Gewerbebetrieb. Durch die Beteili-
gung der Fondsgesellschaft an dieser Gesellschaft
werden die laufenden Einklnfte des Anlegers

aus der Fondsgesellschaft nicht als Einklnfte aus
Gewerbebetrieb infiziert (Trennungsprinzip).

Wird der handelsrechtliche Gewinn als Dividende
an die Fondsgesellschaft ausgeschuttet, erzielt der
Anleger mit dem Zufluss der Dividende Einklnfte
aus Kapitalvermogen gemaf §20 Abs. 1 Nr. 1 EStG.
Die Entwicklungsgesellschaft wird in diesem Fall
eine Kapitalertragsteuer inkl. Solidaritatszuschlag

in Hohe von insgesamt 26,375 % flr Rechnung der
Anleger einbehalten.

Wird sich die Fondsgesellschaft zugleich auch an
der Kommanditistin der Verwaltungsgesellschaft
(Holdinggesellschaft) beteiligen, wird der An-
leger hieraus ebenfalls Dividendeneinklnfte aus
Kapitalvermogen im Sinne des §20 Abs. 1 Nr.

1 EStG erzielen. Die Holdinggesellschaft wird in
diesem Fall eine Kapitalertragsteuer inkl. Solidari-
tatszuschlag in Hohe von insgesamt 26,375 % fur
Rechnung der Anleger einbehalten.

Die Fondsgesellschaft und die Verwaltungsgesell-
schaft werden zur Sicherung ihrer Liquiditat kurz-
fristige und zur schnellen Verfigung stehende
Geldanlagen tatigen. Der Anleger wird hieraus in
nur geringem Male Zinsen erzielen. Die Zinsein-
nahmen sind Einkdnfte aus Kapitalvermogen im
Sinne des §20 Abs. 1 Nr. 7 EStG. Sollte dagegen
das zustandige Finanzamt der Auffassung der
OFD Berlin vom 9. Dezember 1996 (St 442 — S
2253 a — 1/95 nicht koordinierter Landererlass)
folgen, sind diese Einkunftsteile den Einklinften
aus Vermietung und Verpachtung zuzurechnen.

9.4.2

IX. Steuerliche Grundlagen

Die Fondsgesellschaft ware bei Annahme der
Erwerbsangebote grundsatzlich berechtigt, der
Verwaltungsgesellschaft und der Entwicklungsge-
sellschaft einen Teil des notwendigen Kapitals als
Gesellschafterdarlehen zur Verfigung zu stellen.
Aus diesen Darlehen erzielte die Fondsgesell-
schaft Zinsen, die dem Anleger als Einklnfte aus
Kapitalvermogen zuzurechnen waren. Die Zins-
einnahmen werden grundsatzlich der Abgeltung-
steuer inkl. Solidaritatszuschlag in Hohe von
insgesamt 26,375 % auf Ebene der Anleger
unterliegen (vgl. auch Abschnitt 9.4.4).

Ermittlung der Bemessungsgrundlagen

Die Ermittlung der Einkunfte erfolgt mehrstufig.
Zunachst erfolgt die einheitliche und gesonderte
Ermittlung der Einklnfte auf Ebene der Ver-
waltungsgesellschaft. Die Ergebnisanteile der
Fondsgesellschaft an der Verwaltungsgesellschaft
werden der Fondsgesellschaft entsprechend
ihrem Beteiligungsverhaltnis zugewiesen und dort
einheitlich und gesondert festgestellt. Im einheit-
lichen und gesonderten festgestellten Ergebnis
der Fondsgesellschaft sind die Dividenden aus
der Entwicklungsgesellschaft und der Holding-
gesellschaft sowie der auf der Ebene der Verwal-
tungsgesellschaft einheitlich und gesondert fest-
gestellte Uberschussanteil der Fondsgesellschaft
mit zu berUcksichtigen.

Das steuerlich relevante Ergebnis der Verwaltungs-
und Fondsgesellschaft wird aus dem Uberschuss
der Einnahmen Uber die Werbungskosten ermit-
telt, wobei es Uberwiegend auf den Zeitpunkt des
Zuflusses der Einnahmen und den Abfluss der
Werbungskosten ankommt (vgl. § 11 EStG).
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9.4.3

9.4.31

9432

Behandlung von Aufwendungen

Aufwendungen auf der Ebene der
Entwicklungsgesellschaft

Die Aufwendungen der Entwicklungsgesellschaft
werden nach den allgemeinen steuerlichen Be-
stimmungen fur Kapitalgesellschaften ermittelt. Es
sollte davon ausgegangen werden, dass von den
steuerlich ermittelten Anschaffungskosten fur die
Immobilien der Entwicklungsgesellschaft keine Ab-
setzungen fur Abnutzungen (AfA) angesetzt werden
konnen, da die Entwicklungsgesellschaft die Immo-
bilien nur kurzfristig zum Zwecke der Entwicklung
und somit im Umlaufvermogen halten wird.

Die Abziehbarkeit der Zinsaufwendungen auf
Ebene der Entwicklungsgesellschaft wird der Hohe
nach durch die Regelungen zur Zinsschranke ein-
geschrankt. Danach sind Zinsaufwendungen eines
steuerlichen Betriebes im Inland uneingeschrankt
nur noch in Hohe der betrieblichen Zinsertrage

als Betriebsausgaben abzugsfahig. Die dartber
hinaus gehenden Zinsaufwendungen konnen nach
Uberschreiten einer Freigrenze von 3 Mio. EUR nur
bis zur Hohe von 30% des EBITDA des steuer-
lichen Ergebnisses vor Zinsen und vor AfA geltend
gemacht werden. Ein méglicher Uberschuss an
Zinsaufwand ist vorzutragen. Vorliegend durf-

ten die Zinsaufwendungen die Freigrenze von

3 Mio. EUR nicht Uberschreiten, sodass die Zins-
schranke nicht zur Anwendung kommen sollte.

Aufwendungen auf der Ebene der
Verwaltungsgesellschaft

Die Aufwendungen der Verwaltungsgesellschaft im
Zusammenhang mit der Anschaffung der Immobi-
lien sind auf der Grundlage des Fonds-Erlasses der
Finanzverwaltung vom 20. Oktober 2003 (BStBI. |
2003 S. 546) nicht als sofort abzugsfahige Wer-
bungskosten beim Anleger zu behandeln, sondern
als Anschaffungskosten der Immobilien. Von den
ermittelten Anschaffungskosten der Immobilien
konnen jahrlich 2% des Gebaudeanteils als Abset-
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zungen fur Abnutzungen berucksichtigt werden.
Bei unterjahrigen Anschaffungen oder VeraulRe-
rungen ist die AfA zeitanteilig zu berUcksichtigen.
Etwaige Zinsaufwendungen sind grundsatzlich
steuerlich abzugsfahig. Die Zinsschranke (84h
EStG) kommt insoweit nicht zur Anwendung.

Aufwendungen auf der Ebene der
Fondsgesellschaft

Die Fondsnebenkosten (siehe Investitions- und
Finanzplan) sind Gberwiegend nicht als sofort
abziehbare Werbungskosten, sondern als zu
aktivierende Anschaffungskosten des jeweiligen
Wirtschaftsgutes der Fondsgesellschaft zu
behandeln. Stehen diese Aufwendungen sowohl
im Zusammenhang mit der Anschaffung der Be-
teiligung an der Entwicklungsgesellschaft sowie
der Holdinggesellschaft als auch der Anschaffung
der durch die Verwaltungsgesellschaft gehaltenen
Immobilien, sind die Aufwendungen sachgerecht
(z.B. Verhaltnis der Aktiva zueinander) aufzutei-
len. Die Teilbetrage sind auf den Immobilien-
bestand der Verwaltungsgesellschaft sowie auf
die Beteiligungen an der Entwicklungsgesell-
schaft und der Holdinggesellschaft zu aktivieren.

Die anteilig auf die durch die Verwaltungsgesell-
schaft gehaltenen Immobilien entfallenden und zu
aktivierenden Fondsnebenkosten konnen auf der
Ebene der Verwaltungsgesellschaft bei den Einkinf-
ten aus Vermietung und Verpachtung entsprechend
der AfA-Periode steuermindernd genutzt werden.
Die laufenden Kosten auf Ebene der Fondsgesell-
schaft kdnnen steuerlich als Werbungskosten nur
insoweit auf Anlegerebene Berlcksichtigung
finden, als sie im Zusammenhang mit den Einkunf-
ten aus der Vermietungstatigkeit der Verwaltungs-
gesellschaft stehen. Aufwendungen im Zusam-
menhang mit der Entwicklungsgesellschaft sowie
der Holdinggesellschaft sind steuerlich nicht zu
bertcksichtigen (820 Abs. 9 EStG).



9434

9.4.35

94.3.6

Aufwendungen auf der Ebene des Anlegers
Kosten auf der Ebene des Anlegers im Zusam-
menhang mit der Beteiligung an der Fonds-
gesellschaft sind auf die Beteiligung an der
Verwaltungsgesellschaft sowie auf die Beteiligung
an der Entwicklungsgesellschaft und der Holding-
gesellschaft aufzuteilen. Die Aufteilung erfolgt
nach dem unter 9.4.3.3 genannten Mal3stab.

Die auf die Beteiligung an der Verwaltungs-
gesellschaft entfallenden Kosten konnen als
Sonderwerbungskosten steuerlich bertcksichtigt
werden, die auf die Entwicklungsgesellschaft
sowie die Holdinggesellschaft entfallenden
Aufwendungen kdonnen dagegen steuerlich nicht
berlcksichtigt werden (vgl. §20 Abs. 9 EStG).

Kein Steuerstundungsmodell gemaf3 § 15b EStG
Die EinkUlnfte, die der Anleger aus der Vermogens-
anlage erzielt, sollten auf der Ebene des Anlegers
keiner Beschrankung der Verlustverrechnung

im Zusammenhang mit einem Steuerstundungs-
modell im Sinne des § 15b EStG (i.V.m. § 21 EStQG)
unterliegen. Bei prognosegemafiem Verlauf sollten
weder auf der Ebene der Fondsgesellschaft noch
auf der Ebene der Verwaltungsgesellschaft in der
Anfangsphase negative Einkinfte im Umfang

von 10% des eingesetzten Eigenkapitals erzielt
werden. Ein Steuerstundungsmodell wird nicht
angenommen, wenn aufgrund unerwarteter Miet-
ausfalle, Substanz- oder Marktveranderungen ent-
gegen dem prognosegemalden Verlauf Verluste
erzielt werden.

Keine Verlustverrechnungsbeschrankung
gemald 8§ 15a EStG

Werden einem Kommanditisten Verlustanteile
zugewiesen, konnen diese zum Ausgleich mit
anderen positiven Einktnften verwendet werden,
soweit die Zuweisung des Verlusts nicht zu einem
negativen Kapitalkonto des Anlegers fuhrt oder
sich dadurch ein bereits bestehendes Kapitalkonto
erhohen wirde (vgl. § 15a Abs. 1T EStG i.V.m.

94.3.7

9.4.4

IX. Steuerliche Grundlagen

821 Abs. 1 S. 2 EStG). Bei prognosegemaliem
Verlauf sollten die Kapitalkonten der Verwaltungs-
gesellschaft sowie die Kapitalkonten der Anleger
bei der Fondsgesellschaft nicht negativ werden.

Verlustabzug gemaR 8 10d EStG

Der Verlustabzug fur im Veranlagungsjahr nicht
ausgleichsfahige Verluste ist bis zu einer Hohe
von 511,5 TEUR (zusammenveranlagte Ehegatten
1.023 TEUR) im vorangegangenen Veranlagungs-
zeitraum moglich. Verbleibende Verluste konnen
vorgetragen werden und gemaf’ 8 10d Abs. 2
EStG in den Folgejahren bis zu einem Betrag von
1.000 TEUR (zusammenveranlagte Ehegatten
2.000 TEUR) unbeschrankt abgezogen werden.
Ein darUber hinausgehender Verlustvortrag ist nur
zu 60% des Ubersteigenden Gesamtbetrages der
EinklUnfte abzugsfahig.

Hohe der Einkommensteuer

Bei den Einkunften, welche im Rahmen der
Veranlagung versteuert werden, gilt ein linear-
progressiver Einkommensteuertarif mit funf Tarif-
stufen. Der Spitzensteuersatz von 45% wird in
der oberen Proportionalzone erreicht ab einem

zu versteuernden Einkommen von 250.731 EUR
(bei zusammenveranlagten Eheleuten ab 501.462
EUR). Zusatzlich auf die zu zahlende Einkommen-
steuerschuld wird der Solidaritatszuschlag in
Hohe von 5,5% erhoben. Dieser progressive Tarif
kommt bei den Einklnften aus Vermietung und
Verpachtung zur Anwendung.

Die Anleger erzielen aus der Entwicklungsgesell-
schaft und der Holdinggesellschaft Dividenden
und aus der Fonds- und Verwaltungsgesellschaft
in geringem Umfang Zinsen, die als Einklnfte aus
Kapitalvermogen im Sinne von 820 Abs. 1 Nr. 1
(Dividenden) und Nr. 7 EStG (Zinsen) grundsatz-
lich einem abgeltenden Steuersatz in Hohe von
25% zzgl. Solidaritatszuschlag unterliegen. Ist
der personliche Einkommensteuersatz niedriger,
konnen auf Antrag die gesamten Kapitaleinktnf-
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9.4.5

9.4.6

9.4.7

te des Anlegers mit dem niedrigeren Steuersatz
veranlagt werden (sog. Gunstigerprifung). Bei
Steuerpflichtigen, die mittelbar zu mehr als 10%
an der Entwicklungsgesellschaft bzw. der Holding-
gesellschaft beteiligt sind, erfolgt die Besteuerung
zwingend im Wege der Veranlagung (832d Abs.

2 Nr. 1 Buchst. b EStG), da fir diese Anleger die
Abgeltungsteuer nicht anzuwenden ist.

Kirchensteuer

Bei Anlegern, die Mitglieder einer kirchensteuer-
pflichtigen Religionsgemeinschaft sind, wird eine
Kirchensteuer nach den Landeskirchensteuergeset-
zen erhoben. Der Steuertarif betragt in Abhangigkeit
vom Bundesland 8 oder 9% der Einkommensteuer.
Die gezahlte Kirchensteuer ist als Sonderausgabe
im Rahmen der Einkommensteuer abzugsfahig.

Investmentsteuerrecht

Das Investmentsteuergesetz findet keine An-
wendung. Der Anleger beteiligt sich weder direkt
noch mittelbar an einem inlandischen Investment-
vermogen im Sinne des §1 Abs. 1 Nr. 1 InvStG
i.V.m. 82 Abs. 1 InvG.

Gewerbesteuer

Sowohl die Fondsgesellschaft als auch die Verwal-
tungsgesellschaft sind vermogensverwaltend tatig,
nicht gewerblich gepragt und nicht gewerblich
infiziert, sodass sie keinen Gewerbebetrieb i.S.d.
§2 Abs. 1T GewStG begrunden und demzufolge
keiner Gewerbesteuerpflicht unterliegen.

Die Entwicklungsgesellschaft und die Holdingge-
sellschaft hingegen erflllen die Voraussetzungen
far das Vorliegen eines inlandischen Gewerbe-
betriebes. Der Gewerbesteuer unterliegt der nach
dem Korperschaftsteuergesetz ermittelte Gewinn
vermehrt um Hinzurechnungen gemald §8
GewStG und vermindert um Kirzungen geman
89 GewsStG. Insbesondere sind auf der Ebene der
Entwicklungsgesellschaft 25% der Fremdkapital-
zinsen dem Gewerbeertrag wieder hinzuzurech-
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nen. Der Steuersatz ist abhangig vom Hebesatz
der Gemeinde, in welcher die Entwicklungs-
gesellschaft und die Holdinggesellschaft ihren
Sitz haben. Der Steuersatz fur die Stadt Darm-
stadt betragt zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung 14,875 % (Hebesatz 425 %).

Sollte der Anleger aus der Fondsgesellschaft

oder der Verwaltungsgesellschaft entgegen dem
steuerlichen Konzept des Beteiligungsmodells Ein-
kinfte aus Gewerbebetrieb erzielen, unterliegen
die samtlichen Einkunfte einschliel3lich etwaiger
Veraulierungsgewinne auf der Ebene der Perso-
nengesellschaften der Gewerbesteuer. Der An-
leger hat die Moglichkeit, die auf ihn entfallende
anteilige Gewerbesteuer im Rahmen des § 35
EStG auf seine Einkommensteuer anzurechnen.

Umsatzsteuer

Gegenstand der Fondsgesellschaft ist lediglich
der Erwerb und das Halten von Beteiligungen an
den Beteiligungsgesellschaften. Die Ausgangsleis-
tungen der Fondsgesellschaft unterliegen dabei
aufgrund der mangelnden Unternehmereigen-
schaft im Sinne des UStG nicht der Umsatzsteuer.
Die Fondsgesellschaft ist daher nicht berechtigt
die auf den Eingangsleistungen lastende Umsatz-
steuer als Vorsteuer geltend zu machen.

Die Verwaltungsgesellschaft und die Entwick-
lungsgesellschaft erbringen umsatzsteuerfreie Ver-
mietungsleistungen gemaf 84 Nr. 12 Buchst. a
UStG und ggf. umsatzsteuerfreie Grundstlicksver-
aufderungen gemafl §4 Nr. 9 Buchst. a UStG.

Bei der Vermietung kann eine Option zur Umsatz-
steuer gemafd 89 UStG aufgrund der Mieterstruk-
tur (Privatpersonen) Uberwiegend nicht bean-
sprucht werden. Bei der VerauRRerung der Immo-
bilien ist im Einzelfall zu prifen, ob eine Option
zur Umsatzsteuer geltend gemacht werden kann.
Soweit eine der Gesellschaften die Option nicht
ausUben kann, steht ihr kein Vorsteuerabzug zu.



9.49

9.4.10

9.5

9.5.1

In einigen Fallen erbringt die Verwaltungsgesell-
schaft auch Vermietungsleistungen an Unterneh-
mer, die zum Vorsteuerabzug berechtigt sind. Fur
diese Vermietungsleistungen ist die Verwaltungs-
gesellschaft zum Vorsteuerabzug berechtigt, wenn
sie eine zulassige Teiloption ausgeubt hat. Die Ab-
grenzung zwischen umsatzsteuerfreien und durch
Ausubung der Teiloption umsatzsteuerpflichtigen
Vermietungsleistungen hat nach sachgerechten
Abgrenzungskriterien zu erfolgen, wobei die Finanz-
verwaltung auch eine Aufteilung nach Nutzungs-
flachen und Nutzungsart (raumlichen Gesichtspunk-
ten) fur zulassig erachtet (vgl. R148 Abs. 6 S.3 UStR).

Grundsteuer

Der Grundbesitz unterliegt der jahrlich zu ent-
richtenden Grundsteuer. Die Hohe der Steuerlast
richtet sich nach dem Einheitswert der betreffen-
den Immobilie, der Steuermesszahl sowie dem
Hebesatz, welcher durch die zusténdige Gemein-
de festgelegt wird. Aufgrund mietvertraglicher
Vereinbarungen wird die Grundsteuer in der Re-
gel wirtschaftlich von den Mietern zu tragen sein.

Vermogensteuer
Eine Vermogensteuer wird in Deutschland derzeit
nicht erhoben.

Beendigungsphase

VeraulRerung der Immobilien

Der Gewinn aus der VerauRerung der Immobilien
durch die Entwicklungsgesellschaft unterliegt
auf der Ebene der Entwicklungsgesellschaft

der regularen Korperschaftsbesteuerung und

der Gewerbesteuer. Wird dieser Veraufierungs-
gewinn als Dividende an die Fondsgesellschaft
ausgeschuttet, so ergeben sich auf der Ebene
des Anlegers die oben dargestellten steuerlichen
Folgen der Dividendenbesteuerung.

Der Gewinn aus der VeraulRerung der Grundsticke
der Verwaltungsgesellschaft wird dem Anleger

9.5.2

IX. Steuerliche Grundlagen

anteilig Uber die Fondsgesellschaft zugerechnet.
Liegen zwischen der Anschaffung der Beteiligung
an der Fondsgesellschaft oder dem Erwerb der
Beteiligung an der Verwaltungsgesellschaft durch
die Fondsgesellschaft oder der Anschaffung des
Grundstlcks durch die Verwaltungsgesellschaft
(maRgeblich ist das zeitlich spatere Ereignis) mehr
als zehn Jahre, ist der aus der VeraulRerung resultie-
rende Gewinn nach derzeitigem Recht nicht steuer-
bar. Bei planméaRigem Verlauf sollte der Gewinn aus
der Veraufierung der Immobilien nicht steuerbar
sein, da die Fondsgesellschaft und die Verwaltungs-
gesellschaft beabsichtigen, die Immobilien bzw. die
Beteiligung an der Verwaltungsgesellschaft Gber
einen Zeitraum von mehr als zehn Jahren zu halten.

Liegen dagegen zwischen der Anschaffung der
Beteiligung an der Fondsgesellschaft oder der
Anschaffung des Grundstlicks durch die Verwal-
tungsgesellschaft (maligeblich ist das zeitlich
spatere Ereignis) nicht mehr als zehn Jahre, ist
der aus der VeraulRerung resultierende Gewinn
grundsatzlich steuerpflichtig, wobei der Anleger
in diesem Fall anteilig sonstige Einklnfte aus
einem privaten VeraulRerungsgeschaft erzielt (822
Nr. 2 EStGi. V. m. 823 Abs. 1 Nr. 1 Satz 1 EStG).
Gewinn ist die Differenz zwischen Veraul3erungs-
erlos und dem Buchwert nach Abschreibungen.

Veraulierung der Anteile an der
Verwaltungsgesellschaft

Die VeraufRerung des Anteils der Fondsgesellschaft
an der Verwaltungsgesellschaft fihrt dazu, dass
der Anleger Uber die Fondsgesellschaft anteilig die
von der Verwaltungsgesellschaft gehaltenen Ver-
mogensgegenstande veraulRert (823 Abs. 1 Satz 4
EStG). Aufgrund dieser Bruchteilsbetrachtung wird
der Anleger bei der VeraufRerung der Beteiligung an
der Verwaltungsgesellschaft so behandelt, als hatte
er die Immobilie selbst veraulRert. Die in Abschnitt
9.5.1 dargestellten steuerlichen Folgen gelten
entsprechend fur den auf ihn entfallenden anteiligen
Veraullerungsgewinn.
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9.5.3

954

9.5.5

Veraul3erung der Anteile an der Entwicklungs-
gesellschaft bzw. Holdinggesellschaft

Die VerauRerung der Beteiligung an der Entwick-
lungsgesellschaft bzw. Holdinggesellschaft durch
die Fondsgesellschaft ist stets und unabhangig
von einer Haltefrist ein steuerpflichtiger Veraufe-
rungsvorgang.

Mit seiner mittelbar weniger als ein Prozent
betragenden Beteiligung an der Entwicklungs-
gesellschaft bzw. Holdinggesellschaft erzielt der
Anleger im Rahmen seiner Vermogensverwaltung
EinkUnfte aus Kapitalvermogen, die der Abgel-
tungssteuer unterliegen.

Die Hohe der Steuer fur diese Einkunftsarten ist
in Abschnitt 9.4.4 dargestellt.

VeraufRerung der Anteile an der
Fondsgesellschaft

Ein VerauRerungsgewinn ist aufgrund des Trans-
parenzprinzips aufzuteilen und unterschiedlich zu
behandeln. Der anteilig auf die Immobilien der
Verwaltungsgesellschaft entfallende Gewinn ist
wie in den Abschnitten 9.5.2 und 9.5.5 darge-
stellt zu behandeln; der auf die Beteiligungen an
Entwicklungsgesellschaft und Holdinggesellschaft
entfallende Gewinn ist fristunabhangig wie in
Abschnitt 9.5.3 beschrieben zu versteuern.

Gewerblicher Grundstlickshandel
Grundsatzlich sind Verdaufierungsgewinne aus
unbeweglichem Vermogen des Privatvermogens
nach Ablauf von zehn Jahren nicht steuerbar.

Erfolgt die VeraufRerung innerhalb von zehn
Jahren, verwirklicht der Anleger im Rahmen
seiner Vermogensverwaltung ein privates Ver-
aulerungsgeschaft im Sinne des 822 Nr. 2 EStG
i.V.m. 823 Abs. 1 Nr. 1 Satz 1 EStG, es sei denn,
auf der Ebene der Verwaltungsgesellschaft,

der Fondsgesellschaft oder des Anlegers wird ein
gewerblicher Grundstlickshandel realisiert.
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95.5.1 Ebene der Verwaltungsgesellschaft

Auf der Ebene einer Personengesellschaft wird
grundsatzlich ein gewerblicher Grundsticks-
handel begrindet, wenn die Gesellschaft mehr als
drei Objekte innerhalb von funf Jahren veraufiert.
Objekte im Sinne des gewerblichen Grundstlcks-
handels sind bebaute und unbebaute Grund-
sticke, bei denen zwischen Errichtung, Erwerb,
Modernisierung und deren VeraufRerung ein enger
zeitlicher Zusammenhang von in der Regel funf
Jahren besteht (sog. ,,Zahlobjekte”). Treten wei-
tere Umstande, wie zum Beispiel die Branchen-
kunde des Steuerpflichtigen hinzu, konnen Erwer-
bungen bis zu einer zeitlichen Obergrenze von bis
zu zehn Jahren mitgerechnet werden (vgl. BMF
Schreiben betreffend der Abgrenzung zwischen
privater Vermogensverwaltung und gewerblichem
Grundstickshandel, BStBI. | 2004, S. 434, Tz. 5).

Die Verwaltungsgesellschaft gilt als branchen-
kundige Personengesellschaft, so dass ein
gewerblicher Grundstickhandel begrindet
werden wiurde, wenn die Verwaltungsgesellschaft
mehr als drei Objekte aus ihrem Immobilien-
bestand innerhalb von zehn Jahren nach Erwerb
oder nach Abschluss der Modernisierung wieder
veraulBerte. Objekt im Sinne des gewerblichen
Grundstiickshandels ist nicht nur die Ubertragung
eines Grundstucks, sondern beispielsweise auch
die Ubertragung einer Eigentumswohnung.

Sollte entgegen der Annahme der Fondsgesellschaft
auf der Ebene der Verwaltungsgesellschaft ein ge-
werblicher Grundstlckshandel begrindet werden,
sind alle Einklnfte aus der Verwaltungsgesellschaft
einschliellich Veraufserungsgewinne als Einkunfte
aus Gewerbebetrieb im Sinne des 8 15 Abs. 1 Nr. 1
EStG zu behandeln und unterliegen zugleich auch
der Gewerbesteuer. Die Fondsgesellschaft wirde in
diesem Fall gewerblich infiziert werden (vgl. § 15
Abs. 3 Nr. 1 EStG). In diesem Fall wirde die Tatig-
keit der Fondsgesellschaft in vollem Umfang als ge-
werbliche Tatigkeit angesehen werden, so dass
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auch die anderen Einklnfte aus der Entwicklungs-
gesellschaft und der Holdinggesellschaft als Ein-
kiinfte aus Gewerbebetrieb qualifizieren wirden. Die
EinkUnfte waren mit dem individuellen Einkommen-
steuersatz des Anlegers zu besteuern. Der Anleger
hatte die Moglichkeit, die auf ihn anteilig entfallende
Gewerbesteuer der Fonds- oder Verwaltungsgesell-
schaft im Rahmen des § 35 EStG auf seine Einkom-
mensteuer anzurechnen.

Ebene des Anlegers

Wird auf der Ebene der Verwaltungsgesellschaft
kein gewerblicher Grundstlckshandel begrindet,
kann dennoch auf Ebene des Anlegers ein solcher
begrundet werden. Dies ware dann der Fall, wenn
auf der Ebene der Verwaltungsgesellschaft und
auf der Ebene des Anlegers insgesamt mehr als
drei Objekte innerhalb eines zeitlichen Zusammen-
hanges von funf bzw. zehn Jahren angeschafft
und veraulfdert worden sind. Nach Auffassung der
Finanzverwaltung sind Veraufierungen der Verwal-
tungsgesellschaft auf Ebene des Anlegers jedoch
nur zu berucksichtigen, wenn alternativ einer

der drei nachfolgenden Falle vorliegt (vgl. BMF
Schreiben betreffend der Abgrenzung zwischen
privater Vermogensverwaltung und gewerblichem
Grundstuckshandel, BStBI. | 2004, S. 434, Tz. 17).

» Anteil an Verwaltungsgesellschaft: Der
Anleger verfligt mittelbar Gber einen Anteil von
mindestens 10% an der Verwaltungsgesell-
schaft, oder

» Verkehrswert des Anteils an der Verwal-
tungsgesellschaft: Der Verkehrswert des mit-
telbaren Anteils an der Verwaltungsgesellschaft
betragt mehr als 250 TEUR oder

» Anteiliger Verkehrswert der verauRerten
Immobilie der Verwaltungsgesellschaft:

Der Verkehrswert der anteilig veraufRerten Im-
mobilie betragt mehr als 250 TEUR.

DarUber hinaus konnen beim Anleger zu bericksich-
tigende Zahlobjekte dadurch entstehen, dass:

IX. Steuerliche Grundlagen

» die Beteiligung an der Verwaltungsgesellschaft
durch die Fondsgesellschaft oder

» die Beteiligung an der Fondsgesellschaft durch
den Anleger

innerhalb eines Zeitraums von funf bzw. zehn Jah-
ren veraulBert wird. In diesem Fall gilt jedes Ob-
jekt der Verwaltungsgesellschaft als Zahlobjekt far
die Berechnung der Drei-Objekt-Grenze auf Ebene
des Anlegers. Dies gilt auch, wenn auf Ebene der
Verwaltungsgesellschaft bereits ein gewerblicher
Grundstuckshandel verwirklicht worden ist. Nach
Auffassung der Finanzverwaltung sind Anteils-
veraufserungen beim Anleger jedoch nur zu
bertcksichtigen, wenn alternativ einer der zwei
nachfolgenden Falle vorliegt (vgl. BMF Schreiben
betreffend der Abgrenzung zwischen privater
Vermogensverwaltung und gewerblichem Grund-
stickshandel, BStBI. | 2004, S. 434, Tz. 18):

» Anteil an Verwaltungsgesellschaft: Der Anleger
verfugt mittelbar Gber einen Anteil von mindes-
tens 10% an der Verwaltungsgesellschaft, oder

» Verkehrswert des Anteils an der Verwaltungs-
gesellschaft: Der Verkehrswert des mittelbaren
Anteils an der Verwaltungsgesellschaft betragt
mehr als 250 TEUR.

Wird durch VerauRerungen von Immobilen durch
die Verwaltungsgesellschaft oder von Anteilen an
der Fonds- bzw. Verwaltungsgesellschaft beim
Anleger die sog. Drei-Objekt-Grenze Uberschritten,
begrindet der Anleger einen gewerblichen Grund-
stlckshandel, zu dem dann ggf. auch sonstige
Immobiliengeschafte des Anlegers gehoren. Die
Einkunftsteile aus den Veraulierungsvorgangen
unterlagen der Gewerbesteuer und waren mit dem
individuellen Einkommensteuersatz des Anlegers zu
besteuern. Der Anleger hatte die Moglichkeit, die
Gewerbesteuer im Rahmen des § 35 EStG auf seine
Einkommensteuer anzurechnen.
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9.6

9.6.1

Anleger, die ihre Fondsbeteiligung veraufdern
oder verschenken wollen, ist zu empfehlen, vor
der Ubertragung des Fondsanteils den Rat eines
Steuerberaters einzuholen.

Erbschaft- und Schenkungsteuer

Der Erwerb der Anteile an der Fondsgesellschaft-
von Todes wegen oder die Schenkung unter Leben-
den unterliegt der Erbschaftsteuer (8 1 ErbStG).

Erbfall

Im Falle des Todes eines Anlegers unterliegt der
Erwerb der Anteile an der Fondsgesellschaft grund-
satzlich der deutschen Erbschaftsteuer. Ist der Erb-
lasser Direktkommanditist und tritt der Erbe in diese
Rechtsstellung ein, erwirbt dieser fur erbschaft-
steuerliche Zwecke die anteiligen Wirtschaftsguter
an der vermdgensverwaltenden Fondsgesellschaft,
das heif3t Anteile an der in Deutschland ansassigen
Entwicklungsgesellschaft, der Holdinggesellschaft,
dem durch die Verwaltungsgesellschaft vermittelten
im Inland belegenen Grundvermaogen sowie etwai-
ge Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft bzw. der
Verwaltungsgesellschaft.

9.6.1.1 Direktbeteiligung

Die Bewertung der Anteile an den beiden Kapital-
gesellschaften erfolgt auf der Grundlage des
gemeinen Wertes (Verkehrswert). Dieser ist vor-
nehmlich aus Verkaufen unter fremden Dritten ab-
zuleiten, die weniger als ein Jahr vor dem Bewer-
tungsstichtag zurlckliegen. Sind derartige zeitnahe
Verkaufe nicht ermittelbar, ist der gemeine Wert
anhand betriebswirtschaftlich gangiger Unterneh-
mensbewertungen (Discounted Cashflow-Verfah-
ren, Ertragswertverfahren, Multiplikatorenmethode)
zu ermitteln. Die untere Grenze der Bewertung
stellt der Substanzwert, d.h. die Summe aller Teil-
werte der einzelnen Wirtschaftsglter abzlglich der
Schulden und sonstigen Abzuge dar.

Fur Grundstlcke, fur die sich am ortlichen Grund-
stucksmarkt eine Ubliche Miete ermitteln lasst, ist
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gemal § 182 Abs. 3 BewG das sogenannte ,Er-
tragswertverfahren” vorgeschrieben. Daflr werden
der Bodenwert und ein Gebaudeertragswert ge-
trennt voneinander ermittelt. Der Bodenwert basiert
auf den Bodenrichtwerten. Der Gebaudeertragswert,
abgeleitet aus dem um die Bewirtschaftungskosten
geminderten Rohertrag, wird Uber einen von der
Restnutzungsdauer des Gebaudes abhangigen Ver-
vielfaltiger ermittelt. Das Verfahren dient der typisier-
ten Ermittlung des Verkehrswerts der Grundstucke.

Der Begunstigte kann unter bestimmten weiteren
personlichen Voraussetzungen einen Bewertungsab-
schlag von 10% des ermittelten Wertes in Anspruch
nehmen, soweit das Ubertragene Vermogen aus zu
Wohnzwecken vermieteten Immobilien der Verwal-
tungsgesellschaft besteht (vgl. 8 13¢c Abs. 1 ErbStG).

Ein Verschonungsabschlag (8 13a Abs. 1 ErbStG)
und der Abzugsbetrag (813a Abs. 2 ErbStG) als
auch die Tarifbegrenzung (8 19a ErbStG) fur be-
gunstigtes Vermogen kann nicht in Anspruch
genommen werden, da die Beteiligung an der
Fondsgesellschaft bzw. der Verwaltungsgesell-
schaft annahmegemaf$ nicht in einem Betriebsver-
mogen gehalten wird und auch keine unmittelbare
Beteiligung an der Entwicklungsgesellschaft bzw.
der Holdinggesellschaft in Hohe von mindestens
25% begrindet wird.

9.6.1.2 Treuhandbeteiligung

Bei einer treuhanderisch gehaltenen Beteiligung
stellt im Erbfall der Herausgabeanspruch gegen-
Uber der Treuhandgesellschaft den steuerlichen
Erwerb dar. Dieser wird von der Finanzverwaltung
als inlandisches Vermogen mit dem gemeinen
Wert angesetzt (Bayerisches Finanzministerium, S
3811 - 035 — 25199/05, Erlass vom 14. Juni 2005,
bestatigt durch Finanzministerium Baden-Wurttem-
berg, S 3806/51, Erlass vom 26. Februar 2007).

Bei einer treuhanderisch Ubertragenen Beteiligung
ist sowohl die Inanspruchnahme einer Steuerent-
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lastung in Form des Verschonungsabschlags (§ 13a
Abs. 1 ErbStG), des Abzugsbetrags (8§ 13a Abs. 2
ErbStG), der Tarifbegrenzung (8 19a ErbStG) als
auch des Bewertungsabschlags (8 13 ¢ ErbStG)
ausgeschlossen.

Freibetrage und Steuersatze

Von der Bereicherung des Erwerbers sind Frei-
betrage — abhangig von der Steuerklasse des Er-
werbers im Verhaltnis zum Erblasser — abzuziehen.

Zusatzlich wird in bestimmten Fallen ein Versor-
gungsfreibetrag gewahrt (8 17 Abs. 1 ErbStG).

Der steuerpflichtige Erwerb wird mit einem Steuersatz
belastet, der von dem Wert des steuerpflichtigen Er-
werbs und der Steuerklasse abhéngig ist (7 %—50%).

Schenkung

Bei einer Schenkung der Beteiligung an der Fonds-
gesellschaft durch einen Anleger unterliegt der Er-
werb der Anteile an der Fondsgesellschaft grund-
satzlich der deutschen Schenkungsteuer. Hier

ist allerdings zu beachten, dass bei einer direkt
gehaltenen Beteiligung sowohl die GUbernommenen
Verbindlichkeiten auf Ebene der Fondsgesellschaft
als auch die evtl. tbernommenen Verbindlichkeiten
des Schenkers fur den Schenkungsempfanger ein
Entgelt darstellen. Es liegt daher eine sog. ge-
mischte Schenkung vor. Die Schenkung der Betei-
ligung an der Fondsgesellschaft gilt als Erwerb der
einzelnen WirtschaftsgUter und somit als anteiliger
Erwerb der Beteiligung an der Entwicklungsgesell-
schaft und der Holdinggesellschaft sowie der von
der Verrwaltungsgesellschaft gehaltenen Immo-
bilien. Die Verbindlichkeiten sind anteilig bei den
WirtschaftsgUtern abzugsfahig.

Gleichzeitig ist zu beachten, dass bei Ubernahme
bestehender Verbindlichkeiten der Fondsgesell-
schaft bzw. der Verwaltungsgesellschaft oder
eventueller Verbindlichkeiten des Schenkers durch
den Beschenkten ggf. einkommensteuerliche
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Folgen entstehen. Fur den Schenkungsempfanger
liegt hinsichtlich des entgeltlich erworbenen Anteils
an der Fondsgesellschaft ein Anschaffungs- und fur
den Schenker ein VeraufRerungsvorgang vor.

Bei einer treuhanderisch gehaltenen Beteiligung
stellt schenkungsteuerlich die Abtretung des
Herausgabeanspruches den steuerlichen Erwerb
dar. Dieser ist mit dem gemeinen Wert zu bewerten.
Eine Bewertung der einzelnen Gegenstande, auf

die sich der Herausgabeanspruch richtet, erfolgt
nicht. Somit sind auch die tbernommenen anteili-
gen Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft nicht
gesondert als Entgelt zu bertcksichtigen; es liegt in
diesem Fall keine gemischte Schenkung fur Zwecke
der Schenkungsteuer vor. Einkommensteuerlich
sind bei der Schenkung einer treuhanderisch gehal-
tenen Beteiligung sowohl etwaige Verbindlichkeiten
der Fondsgesellschaft bzw. der Verwaltungsgesell-
schaft auch des Schenkers als Entgelt zu bertck-
sichtigen und fuhren fur den Schenkungsempfanger
hinsichtlich des entgeltlich erworbenen Anteils an
der Fondsgesellschaft zu einem Anschaffungs- und
fur den Schenker zu einem Veraufierungsvorgang.

Die Schenkungsteuer ermittelt sich nach den
gleichen Grundsatzen wie die Erbschaftsteuer.
Die im Teil ,Erbfall” dargestellten Regelungen
bezlglich der Bewertung des Vermogens, des

10 %igen Wertabschlags auf Wohnimmobilien
der Verwaltungsgesellschaft bei direkt gehaltenen
Beteiligung, der Steuersatze, der Steuerklassen
und der Freibetrage sind demnach auch im Falle
der Schenkung anzuwenden.

Schuldner der Schenkungsteuer ist neben dem
Schenkungsempfanger auch der Schenker.

Dem Anleger wird empfohlen, sich im Vorfeld bei
seinem steuerlichen Berater Uber die Vor- bzw.
Nachteilhaftigkeit einer Direktbeteiligung im Ver-
gleich zu einer treuhanderisch gehalten Beteili-
gung an der Fondsgesellschaft zu informieren.
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X. Angaben uber die wesentlichen Beteiligten

10.1 Fondsgesellschaft

Firma

Sitz/ Geschaftsanschrift
Erstes Eintragungsdatum:
Kommanditkapital
Handelsregister
Komplementarin

Kommanditisten

DWS ACCESS Wohnen 2 GmbH &Co. KG

Frankfurt am Main/Mainzer Landstr. 178—190, 60327 Frankfurt am Main
31. August 2010

1.600 EUR

Amtsgericht Frankfurt am Main, HRA 45912

WiD Wohnen in Deutschland 2 GmbH

KUCERA Beteiligungen Holding GmbH (geschaftsfihrend)
DI Deutsche Immobilien Treuhandgesellschaft mbH

10.2 Komplementarin (Personlich haftende Gesellschafterin)

Firma

Sitz/ Geschaftsanschrift
Erstes Eintragungsdatum
Handelsregister
Stammkapital

Geschéaftsflihrer

Gesellschafter

WiD Wohnen in Deutschland 2 GmbH
Darmstadt/Friedensplatz 12, 64283 Darmstadt
5. August 2010

Amtsgericht Darmstadt HRB 89118

25.000 EUR (vollstandig eingezahlt)

Herr Rolf Krau, Herr Dr. Stefan Kucera
(geschéaftsansassig Friedensplatz 12, 64283 Darmstadt)

KUCERA Beteiligungen Holding GmbH

10.3 Geschaftsfilhrende Kommanditistin

Firma

Sitz/ Geschaftsanschrift
Erstes Eintragungsdatum
Handelsregister
Stammkapital

Geschaftsflihrer

Gesellschafter

KUCERA Beteiligungen Holding GmbH
Darmstadt/ Friedensplatz 12, 64283 Darmstadt
11. Mai 2009

Amtsgericht Darmstadt HRB 87991

25.000 EUR

Herr Rolf Krauf3, Herr Dr. Stefan Kucera
(geschaftsansassig Friedensplatz 12, 64283 Darmstadt)

Herr Matthias Frank, Herr Rolf Krau, Herr Dr. Stefan Kucera, Frau Milena Vassilev
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10.4 Treuhand-Kommanditistin; Zahlistelle

Firma DI Deutsche Immobilien Treuhandgesellschaft mbH
Sitz/Geschéaftsanschrift Eschborn/Alfred Herrhausen Allee 16-24, 65760 Eschborn
Erstes Eintragungsdatum 18. Mai 1993

Handelsregister Amtsgericht Frankfurt am Main HRB 36832

Stammkapital 127.822,97 EUR

Geschaftsfihrer Frau Iris Racke, Herr Thomas Schneider

Gesellschafter RREEF Management GmbH

10.5 Verwaltungsgesellschaft

Firma conwert Wohnen Il Verwaltungs GmbH & Co. KG
Sitz/ Geschéaftsanschrift Heilbronn/BahnhofstraRe 7, 74072 Heilbronn
Erstes Eintragungsdatum 22. Juni 2010

Handelsregister Amtsgericht Stuttgart HRA 725273
Kommanditkapital 100.100 EUR

Komplementarin conwert Deutschland Holding GmbH & Co. KG
Kommanditistin conwert Wohnen |l Holding GmbH

10.6 Entwicklungsgesellschaft

Firma conwert Wohnen Sales GmbH

Sitz/ Geschaftsanschrift BahnhofstraBe 7, 74072 Heilbronn
Erstes Eintragungsdatum 28. Mai 2010

Handelsregister Amtsgericht Stuttgart HRB 733871
Stammkapital 25.000 EUR

Geschaftsflhrer Herr Jurgen Kelber, Herr Walter Leitner
Gesellschafter conwert Wohnen |l Holding GmbH

10.7 Holdinggesellschaft

Firma conwert Wohnen Il Holding GmbH

Sitz/ Geschaftsanschrift Heilbronn/BahnhofstraRe 7, 74072 Heilbronn
Erstes Eintragungsdatum 27. Mai 2010

Handelsregister Amtsgericht Stuttgart HRB 733866
Stammkapital 25.000 EUR

Geschaftsfihrer Herr Jurgen Kelber, Herr Walter Leitner
Gesellschafter conwert Wohn-Fonds GmbH

174 [/ DWS ACCESS Wohnen 2



X. Angaben Uber die wesentlichen Beteiligten

10.8 conwert Wohn-Fonds

Firma conwert Wohn-Fonds GmbH

Sitz/ Geschéaftsanschrift BahnhofstraRe 7, 74072 Heilbronn

Erstes Eintragungsdatum 25. Juli 2007

Handelsregister Amtsgericht Charlottenburg HRB 730654
Stammkapital 25.000 EUR

Geschaftsflihrer Herr Jirgen Kelber, Herr Walter Leitner
Gesellschafter conwert Immobilien Invest SE

10.9 conwert

Firma conwert Immobilien Invest SE

Sitz/ Geschéftsanschrift Wien/Albertgasse 35, 1080 Wien, Osterreich

Erstes Eintragungsdatum 5. Juli 2001

Handelsregister Handelsgericht Wien FN 212163f

Grundkapital 853.592.730 EUR

Direktorium Frau Claudia Badstober, Herr Thomas Doll, Herr Jirgen Kelber, Herr Johann Kowar,

Herr Thomas Rohr, Herr Wolfgang Tutsch

Gesellschafter borsennotiert (Uberwiegend Streubesitz)

10.10 Asset-Manager

Firma alt + kelber Immobiliengruppe GmbH

Sitz/ Geschaftsanschrift Heilbronn/Bahnhofstralte 7, 74072 Heilbronn
Erstes Eintragungsdatum 16. Juli 2006

Handelsregister Amtsgericht Stuttgart HRB 109219
Stammbkapital 160.000 EUR

Geschaftsfuhrer Herr Jirgen Kelber, Herr Walter Leitner
Gesellschafter conwert Bautrdger-Development Holding GmbH

10.11 Anbieterin dieses Produktes und Herausgeberin dieses Verkaufsprospekts

Name DWS Finanz-Service GmbH

Sitz/ Geschéaftsanschrift Frankfurt am Main/Mainzer Landstr. 178 —190, 60327 Frankfurt am Main
Erstes Eintragungsdatum 11. Februar 1992

Handelsregistereintrag Nr. Amtsgericht Frankfurt am Main HRB 35708

Stammkapital 5 Mio. EUR

Geschaftsfihrung Thomas Bosch, Steffen Leipold, Jochen Wiesbach, Dr. Asoka Wéhrmann
Gesellschafter DWS Holding & Service GmbH
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Xl. Sonstige Pflichtangaben, Negativfeststellungen

11.1

§2

84

Keine Garantieiibernahme

In Bezug auf das in diesem Verkaufsprospekt
beschriebene Beteiligungsangebot hat keine
juristische Person oder Gesellschaft die Gewahr-
leistung fur eine Verzinsung der Anlagebetrage
der Anleger und/oder die Rickzahlung ihres
eingesetzten Kapitals Ubernommen.

Negativfeststellungen

Am 1. Juli 2005 ist das Anlegerschutzverbesse-
rungsgesetz (AnSVG) neben der Vermogensanlagen-
Verkaufsprospektverordnung (VermVerkProspV) in
Kraft getreten. Nach diesen Regelungen besteht
u.a. die Pflicht zur Veroffentlichung eines Ver-
kaufsprospekts, bevor Anteile an geschlossenen
Fonds oder Treuhandvermogen offentlich ange-
boten werden. Das Gesetz und die Verordnung
regeln den Mindestinhalt des Prospektes.

Der vorliegende Prospekt wurde nach MalRgabe
des Gesetzes und der Verordnung erstellt

und enthalt die geforderten Mindestangaben.
Nachfolgender Aufstellung sind die Angaben
der Verordnung zu entnehmen, die fur dieses
Beteiligungsangebot nicht zutreffen bzw. nicht
relevant sind. Die Gliederung und Nummerierung
entsprechen hierbei der Vermogensanlagen-
Verkaufsprospektverordnung.

Allgemeine Grundsatze

Absatz 1 Satz 5:

Der Verkaufsprospekt wurde weder ganz noch
teilweise in einer anderen in internationalen
Finanzkreisen gebrauchlichen Sprache abgefasst.
Zusammenfassungen der wesentlichen tatsach-
lichen und rechtlichen Angaben zu Emittenten,
Vermogenslage und Anlageobjekt in der deut-
schen Sprache entfallen daher.

VermVerkProspV: Angaben uber die
Vermogensanlagen
Satz 1 Ziffer 2:

§5

86

Weder der Anbieter noch die Fondsgesellschaft
Ubernimmt die Zahlung von Steuern fur die Anleger.

Satz 1 Ziffer 7:

Eine vorzeitige SchlieBung der Zeichnung
sowie die Klrzung von Zeichnungen, Anteilen
oder Beteiligungen existieren nicht. Sollte ein
Mindestplatzierungsvolumen in Hohe von

20 Mio. EUR bis zum 30. November 2010 nicht
erreicht werden, kann die Geschaftsfuhrende
Kommanditistin jederzeit — im Falle der Platzie-
rungsverlangerung langstenfalls bis zum 31. Mai
2011 — entscheiden, die Umsetzung des Beteili-
gungsangebots nicht mehr weiter zu verfolgen.

Satz 1 Ziffer 8:

Das Beteiligungsangebot richtet sich ausschliel3-
lich an in Deutschland unbeschrankt steuerpflich-
tige Anleger. Das Beteiligungsangebot erfolgt
nicht in verschiedenen Staaten mit bestimmten
Teilbetragen.

VermVerkProspV: Angaben uber die
Fondsgesellschaft

Ziffer 2:
Die Fondsgesellschaft ist nicht fir eine bestimmte
Zeit gegrundet.

VermVerkProspV: Angaben uber das
Kapital der Fondsgesellschaft

Satz 1 Ziffer 1:
Das Kapital der Gesellschaft ist vollstandig einge-
zahlt. Es bestehen keine ausstehenden Einlagen.

Satz 1 Ziffer 2:

Die Fondsgesellschaft hat bisher keine Wertpa-
piere und/oder Vermogensanlagen im Sinne des

8 3f Abs. 1 des Verkaufsprospektgesetzes ausgege-
ben. Auch sind bisher keine Wertpapiere und/oder
Vermogensanlagen in Bezug auf die Fondsgesell-
schaft ausgegeben worden.
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Satz 2 und 3:

Die Fondsgesellschaft ist weder eine Aktienge-
sellschaft noch eine Kommanditgesellschaft auf
Aktien; folglich sind keine Wandel- und Bezugs-
rechte auf Aktien vorhanden. Aus diesem Grund
wird darauf verzichtet, den Nennbetrag der um-
laufenden Wertpapiere, die den Glaubigern ein
Umtausch- oder Bezugsrecht auf Aktien einrau-
men, sowie die Bedingungen und das Verfahren
fur den Umtausch zu nennen.

VermVerkProspV: Angaben uber die
Grindungsgesellschafter der Fonds-
gesellschaft

Absatz 2 Ziffer 1 bis 3:

Die Grundungsgesellschafter haben keine unmit-
telbaren oder mittelbaren Beteiligungen an Unter-
nehmen, die mit dem Vertrieb der emittierten
Vermogensanlage beauftragt sind, die der Fonds-
gesellschaft Fremdkapital zur Verfigung stellen
sowie die in Zusammenarbeit mit der Herstellung
der Anlageobjekte nicht nur geringflgige Liefe-
rungen oder Leistungen erbringen.

VermVerkProspV: Angaben liber die Ge-
schaftstatigkeit der Fondsgesellschaft

Absatz 1 Ziffer 2:

Von dem Kooperationsvertrag, dem Anteilskauf-
vertrag, den Geschaftsbesorgungsvertragen der
Beteiligungsgesellschaften und der Fondsgesell-
schaft jeweils mit alt + kelber, den Geschaftsbe-
sorgungsvertragen der Fondsgesellschaft und der
Entwicklungsgesellschaft jeweils mit der Anbie-
terin, dem Beteiligungskapitalvermittlungsvertrag
und dem Vertrag uber Konzeption und Marketing
jeweils mit der Anbieterin (vgl. Abschnitte 8.7.2
bis 8.7.10), die im Zusammenhang mit diesem
Beteiligungsangebot abgeschlossen sind, ist die
Fondsgesellschaft abhdngig, weil diese Vereinba-
rungen der Umsetzung des Beteiligungskonzeptes
dienen. Von anderen Vertragen, Patenten, Lizenzen
oder neuen Herstellungsverfahren ist die Fondsge-
sellschaft nicht abhangig.
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Absatz 1 Ziffer 3:

Es sind keine Gerichts- oder Schiedsverfahren
anhangig, die einen wesentlichen Einfluss auf die
wirtschaftliche Lage der Fondsgesellschaft haben
konnen.

Absatz 1 Ziffer 4:
Es existieren keine laufenden Investitionen mit
Ausnahme der Finanzanlagen.

Absatz 2:
Die Tatigkeit der Fondsgesellschaft wurde durch
keinerlei auRergewohnliche Ereignisse beeinflusst.

VermVerkProspV: Angaben uber die
Anlageziele und Anlagepolitik der
Vermogensanlagen

Absatz 2 Ziffer 2:

Der Prospektverantwortlichen (DWS Finanz-
Service GmbH als Anbieterin des Beteiligungs-
angebots), den Grindungsgesellschaftern, den
Mitgliedern der Geschaftsfuhrung der Fondsge-
sellschaft und der Treuhand-Kommanditistin stand
oder steht das Eigentum an den Anlageobjekten
oder wesentlichen Teilen derselben nicht zu und
es steht diesen Personen auch aus anderen Grun-
den eine dingliche Berechtigung an den Anlage-
objekten nicht zu.

Absatz 2 Ziffer 3:
Es bestehen keine nicht nur unerheblichen
dinglichen Belastungen der Anlageobjekte.

Absatz 2 Ziffer 4:

Es bestehen keinerlei rechtliche oder tatsachliche
Beschrankungen der Verwendungsmoglichkeit
der Anlageobjekte.

Absatz 2 Ziffer 5:
Zur Erreichung der Anlageziele sind keine behord-
lichen Genehmigungen erforderlich.



Absatz 2 Ziffer 7:
Fur die Anlageobjekte wurde kein Bewertungs-
gutachten erstellt.

Absatz 2 Ziffer 9:

Die Eigenmittel werden auf unbestimmte Zeit ge-
wahrt. Die Falligkeit des Fremdkapitals ergibt sich
aufder fur die in Abschnitt 8.6.4 genannten Dar-
lehensvertrage aus den noch abzuschliefsenden
Darlehensvertragen entsprechend den Vorgaben
der Investitionskriterien.

8 12 VermVerkProspV: Angaben liber Mit-

glieder der Geschaftsflihrung oder
des Vorstandes, Aufsichtsgremien und
Beirate der Fondsgesellschaft, uber
den Treuhander und sonstige Personen

Absatz 1 Ziffer 1:

Es gibt weder einen Beirat noch ein Aufsichtsgre-
mium der Fondsgesellschaft. Herr Rolf Krauf’ und
Herr Dr. Stefan Kucera sind als Geschaftsfihrer
der Komplementarin und als Geschaftsfuhrer der
Geschaftsfihrenden Kommanditistin die Mitglieder
der Geschaftsfihrung der Fondsgesellschaft im
Sinne des § 12 Abs. 1 VermVerkProspV. Geschafts-
anschrift der Mitglieder der Geschaftsfuhrung ist
Friedensplatz 12, 64283 Darmstadt. Als Geschafts-
fUhrer der bei der Fondsgesellschaft vertretungsbe-
rechtigten und zur Geschaftsfihrung allein berech-
tigten Geschaftsfihrenden Kommanditistin haben
sie bei der Fondsgesellschaft Funktionen innerhalb
der Vertretung der Fondsgesellschaft nach aulRen
und der Geschaftsfuhrung. In ihrer Eigenschaft als
Geschaftsfuhrer der von der GeschaftsfUhrung der
Fondsgesellschaft ausgeschlossenen Personlich
haftenden Gesellschafterin haben sie keine Ge-
schaftsfuhrungsfunktion bei der Fondsgesellschaft.

Absatz 1 Ziffer 2:

Den Mitgliedern der Geschaftsfihrung der Fonds-
gesellschaft im Sinne des 812 Abs. 1 VermVer-
kProspV wurden fur das letzte abgeschlossene
Geschaftsjahr keine Gesamtbezlge, insbesondere
Gehalter, Gewinnbeteiligungen, Aufwandsentscha-
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digungen, Versicherungsentgelte, Provisionen und
Nebenleistungen jeder Art, gewahrt.

Allerdings fliefst der Geschaftsflhrerin der Fondsge-
sellschaft, der Geschaftsfuhrenden Kommanditistin,
die in Abschnitt 8.2.7 beschriebene Vergutung fur
die Geschaftsfihrung nebst Auslagenerstattung zu.

Absatz 2 Ziffer 1, 2 und 3:

Mitglieder der Geschaftsfihrung sind in keiner
Art und Weise fur Unternehmen tatig, die mit dem
Vertrieb der angebotenen Vermdgensanlagen
betraut sind, die der Fondsgesellschaft Fremd-
kapital geben oder die im Zusammenhang mit der
Herstellung des Anlageobjektes nicht nur gering-
flgige Lieferungen oder Leistungen erbringen.

Absatz 4:

Es gibt keine solchen Personen, die nicht in
den Kreis der nach der Vermogensanlagen-
Verkaufsprospektverordnung angabepflichtigen
Personen fallen, die die Herausgabe oder den
Inhalt des Prospekts oder die Abgabe oder den
Inhalt des Angebots der Vermogensanlage aber
wesentlich beeinflusst haben.

8 14 VermVerkProspV: Gewahrleistete

Vermogensanlagen

Fur die angebotenen Vermogensanlagen hat
keine juristische oder naturliche Person und keine
Gesellschaft eine Gewahrleistung der Verzinsung
oder Ruckzahlung Gbernommen.

8 15 VermVerkProspV: Verringerte

Prospektanforderungen

Da die Fondsgesellschaft erst Mitte des Jahres
2010 gegriundet wurde und somit zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung vor weniger als 18
Monaten gegrindet worden ist und noch keinen
Jahresabschluss im Sinne von § 10 VermVerk-
ProspV erstellt hat, muss der Verkaufsprospekt
abweichend von den Anforderungen nach den
8810, 11 und 13 VermVerkProspV nur den ver-
ringerten Prospektanforderungen gemal § 15
VermVerkProspV entsprechen.
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XII. Abwicklungshinwels

Die Beitrittserklarung gibt die vom Anleger zu
leistende Einlage in die Fondsgesellschaft an.
Der Erwerbspreis betragt mindestens 10.000 EUR.
Daruber hinausgehende Betrage mussen ganz-
zahlig ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.

Im Einzelfall kann die Geschaftsfihrende Kom-
manditistin hiervon Abweichungen zulassen.

Auf den Anlagebetrag wird ein Agio in Hohe von
5% erhoben, das zusatzlich zum Anlagebetrag
Zu entrichten ist.

Die Anlagebetrage zzgl. des erhobenen Agios sind
am 30. November 2010, bei einer Verlangerung
des Platzierungszeitraums, am 31. Januar 2011
(Ende des zweiten Platzierungsabschnitts), am
31. Marz 2011 (Ende des dritten Platzierungsab-
schnitts) bzw. am 31. Mai 2011 (Ende des vierten
Platzierungsabschnitts), in voller Hohe fallig.

Die Anlagebetrage zzgl. des erhobenen Agios
konnen fur Deutsche Bank-Kunden vom Konto
abgebucht werden. Sofern keine Abbuchung
erfolgt, mussen sie spatestens am Falligkeitstag
auf dem Bankkonto der Treuhand-Kommanditistin
eingegangen sein:

Kontoinhaber: DI Deutsche Immobilien
Treuhandgesellschaft mbH
Kontonummer: 092 292 210

Bank: Deutsche Bank AG,
Frankfurt am Main
BLZ: 500 700 10
IBAN: DES8 5007 0010 0092 2922 10

BIC/SWIFT-Code: DEUT DE FF XXX

Steht der Betrag der Einlage des jeweiligen
Anlegers bei Falligkeit nicht auf dem Bankkonto
des jeweiligen Anlegers fur die Abbuchung zur
Verfugung bzw. Uberweist er den Betrag der Ein-
lage zzgl. des erhobenen Agios zu den genannten
Terminen nicht, kommt der Treuhand- und Ver-
waltungsvertrag und damit der Beitritt zum Fonds
vorbehaltlich der nachstehenden Regelungen
nicht zustande.

Fallt die Zahlung in den zweiten, dritten oder
vierten Platzierungsabschnitt, wird der Beitritt erst
am Ende des zweiten, dritten bzw. vierten Platzie-
rungsabschnitts vollzogen.

Geht die Zahlung nicht spatestens zehn Arbeits-
tage nach dem Ende des letzten Platzierungs-
abschnitts auf dem oben genannten Konto ein,
wird der Beitritt gegenstandslos (vgl. § 3 Ziffer 2
des Treuhand- und Verwaltungsvertrags).

Zahlstelle, die Zahlungen an den Anleger aus-
fuhrt, ist die DI Deutsche Immobilien Treuhandge-
sellschaft mbH, Alfred-Herrhausen-Allee 16-24,
65760 Eschborn. Sie halt auch den Verkaufspros-
pekt zur kostenlosen Ausgabe bereit.

DWS ACCESS Wohnen 2 // 181






XII. Glossar

Agio

Aufgeld auf das Beteiligungskapital

Anbieterin

DWS Finanz-Service GmbH

Asset-Management

Auswahl, laufende Verwaltung, Uberwachung und Vorbereitung
des Verkaufs von Vermogensgegenstanden

Asset-Manager

Die mit der Auswahl und der laufenden Uberwachung der Immobilien
beauftragte alt + kelber Immobiliengruppe GmbH

Beitrittserklarung

Die von jedem Anleger abgegebene Beitrittserklarung

Beteiligungsgesellschaften

Gesellschaften, an denen sich die Fondsgesellschaft nach dem Beteili-
gungskonzept zu je 94,9 % beteiligen wird, ndmlich die DWS ACCESS
Wohnen 2 Verwaltungs GmbH & Co. KG' (Verwaltungsgesellschaft),
die DWS ACCESS Wohnen 2 Entwicklungs GmbH' (Entwicklungs-
gesellschaft) und die DWS ACCESS Wohnen 2 Holding GmbH?
(Holdinggesellschaft)

Beteiligungskapital

Das im Rahmen der Platzierung zur Beteiligung angebotene Kapital
der Fondsgesellschaft ohne Agio

Blindpool Bei einem Blindpool steht zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
noch nicht fest, in welche Investitionsobjekte genau investiert wird.
Entsprechend spricht man von einem teilweisen Blindpool, wenn die
konkreten Investitionsobjekte nur teilweise feststehen

conwert conwert Immobilien Invest SE, Wien

conwert Wohn-Fonds

conwert Wohn-Fonds GmbH, Verkauferin der 94,9 % Beteiligung an
der Holdinggesellschaft

Due Diligence

Untersuchung beim Kauf bzw. Verkauf eines Anlagegegenstands
(z.B. Immobilie) und die Bewertung der mit dessen Kauf bzw. Verkauf
verbundenen Eigenschaften und Risiken

Einlagen Vom Anleger aufzubringendes Beteiligungskapital, das sich in eine
Haft- und eine Pflichteinlage unterteilt
Emittentin Die Fondsgesellschaft DWS ACCESS Wohnen 2 GmbH & Co. KG

Entwicklungsgesellschaft

DWS ACCESS Wohnen 2 Entwicklungs GmbH'

Emissionskapital

siehe Beteiligungskapital

Fondsgesellschaft

DWS ACCESS Wohnen 2 GmbH & Co.KG

Fondsverwaltung

DWS Finanz-Service GmbH

" Geplante Firmierung nach Erwerb der Beteiligungen durch die Fondsgesellschaft
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Geschaftsflihrende
Kommanditistin

KUCERA Beteiligungen Holding GmbH (flr die Fondsgesellschaft)

Gesellschaftskapital

Kapital der Gesellschaft bestehend aus dem Emissionskapital der
Anleger, der Einlage der Geschaftsfihrenden Kommanditistin und ggf.
der Einlage der Komplementarin

Hafteinlage (Haftsumme)

Der im Handelsregister eingetragene Teil der Einlage eines Komman-
ditisten. Die Hafteinlage bei der Fondsgesellschaft betragt 0,1 % der
Einlage. Bis zu diesem Betrag kann der Kommanditist im Falle des
Wiederauflebens der Kommanditistenhaftung von Glaubigern der
Gesellschaft in Anspruch genommen werden.

Holdinggesellschaft

DWS ACCESS Wohnen 2 Holding GmbH'

Ist-Miete

vertraglich geschuldete Miete ohne Betriebskosten p.a.

Kaufpreisfaktor

Kaufpreis geteilt durch die Ist-Miete p.a.

Kommanditist(in)

Gesellschafter, der sich unmittelbar als Kommanditist an der Gesell-
schaft beteiligt und als solcher im Handelsregister eingetragen wird

Komplementarin

WiD Wohnen in Deutschland 2 GmbH (fur die Fondsgesellschaft)

Mietpreisspanne

Spanne zwischen dem niedrigsten und hochsten vereinbarten
Mietzins pro m? fur eine vermietete Wohnung

Nettoeinnahmen aus
dem Beteiligungsangebot

Emissionskapital abzlglich der anfanglichen Provisionen und
Vergutungen

Oberzentrum

In Oberzentren finden sich neben der Versorgung des Grundbedarfs
und dem periodischen und speziellen Bedarf auch u. a. Spezial-
geschafte, Fachkliniken, Theater, Museen, Fach- und Hochschulen
sowie Regionalbehorden

Personlich haftende
Gesellschafterin

Siehe Komplementarin

Pflichteinlage

Die im Verhaltnis zur Gesellschaft insgesamt geschuldete Einlage

" Geplante Firmierung nach Erwerb der Beteiligungen durch die Fondsgesellschaft
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Platzierungsabschnitt

Nach dem Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft treten die
Anleger unter den dort bestimmten Voraussetzungen zum Ende eines
Platzierungsabschnitts der Gesellschaft bei. Der erste Platzierungs-
abschnitt endet am 30. November 2010. Im Falle der Platzierungs-
fristverlangerung schlieft sich ein zweiter Platzierungsabschnitt an,
der am 31. Januar 2011 endet, ein dritter Platzierungsabschnitt, der
am 31. Marz 2011 endet sowie ein vierter Platzierungsabschnitt, der
am 31. Mai 2011 endet.

Platzierungszeitraum

Der Platzierungszeitraum endet am 30. November 2010, im Falle der
Platzierungsfristverlangerung am 31. Mai 2011.

PM

Pressemitteilung

Portfoliogesellschaften

DWS ACCESS Wohnen 2 Verwaltungs GmbH & Co.KG (Verwaltungs-
gesellschaft) und die DWS ACCESS Wohnen 2 Entwicklungs GmbH
(Entwicklungsgesellschaft)

Portfoliomanagement

Zusammenstellung und laufende Verwaltung eines Portfolios

Property Management

Verwaltung von Immobilien

Treugeber

Anleger, der sich mittelbar an der Fondsgesellschaft beteiligt, indem
er einen Treuhand- und Verwaltungsvertrag mit der Treuhand-
Kommanditistin abschliel3t

Treuhand-Kommanditistin

DI Deutsche Immobilien Treuhandgesellschaft mbH

Treuhand- und Verwal-
tungsvertrag

Treuhandvereinbarung zwischen der Treuhand-Kommanditistin und
jedem Treugeber oder Kommanditisten, dessen Beteiligung von der
Treuhand-Kommanditistin verwaltet wird

Verwaltungsgesellschaft

DWS Access Wohnen 2 Verwaltungs GmbH & Co. KG

Wahrungsbezeichnungen

Die Darstellung der Wahrung Euro erfolgt im Prospekt in der Form
von EUR, TEUR far tausend Euro oder Mio. EUR far Millionen Euro

WEG

Wohnungseigentumsgesetz
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Anhang 1
Gesellschaftsvertrag

Gesellschaftsvertrag der
DWS ACCESS Wohnen 2 GmbH & Co. KG

Inhalt

81 Firma und Sitz

82 Gegenstand

§3 Dauer der Gesellschaft, Geschaftsjahr

84 Gesellschafter, Kapital, Beitritt

8hH Einlage, Kapitalanteile, Ausschluss der
Nachschusspflicht, Haftung

86 Verfugung Uber Kommanditanteile

87 Aufgaben, Rechte und Pflichten der
Treuhand-Kommanditistin, Rechtsstellung der
Treugeber, Kosten

88 Widerspruchs-, Kontroll- und Einsichtsrecht
89 GeschaftsfUhrung und Vertretung

810 Haftung der Gesellschaftsorgane

811 Beschlussfassung, Gesellschafter-

versammlung; schriftliches Verfahren

8§12 Beirat

813 Jahresabschluss

814 Ergebnisverteilung und Ausschuttung

815 Konten der Gesellschafter

816 Tod eines Kommanditisten/Treugebers

817 Kindigung/Ausscheiden eines Gesellschafters

818 Abfindungsanspriche bei Ausscheiden eines
Gesellschafters

8§19 Liguidation; teilweise Veraulderung von
Gesellschaftsvermogen

820 Anlegerregister

§21 Handelsregistervollmacht

8§22 Schriftform

823 Salvatorische Klausel, Erfallungsort,
Gerichtsstand, Rechtswahl

81
(1)

(2)

§2

§3
(1)

(2)

84
(1)

Firma und Sitz

Die Gesellschaft ist eine Kommanditgesellschaft.
Die Firma lautet:

DWS ACCESS Wohnen 2 GmbH & Co. KG.

Sitz der Gesellschaft ist Frankfurt am Main.

Gegenstand

Die Gesellschaft hat die Aufgabe, Grundstlcke
und grundstlcksgleiche Rechte (Grundbesitz) zu
erwerben, zu bebauen, zu vermieten, zu verpach-
ten und alle damit in Zusammenhang stehenden
Geschafte zu tatigen. Die Gesellschaft ist berech-
tigt, sich an Gesellschaften mit gleichem oder
ahnlichem Geschaftsgegenstand im Inland, insbe-
sondere an der DWS ACCESS Wohnen 2 Ver-
waltungs GmbH & Co. KG, an der DWS ACCESS
Wohnen 2 Entwicklungs GmbH und an der DWS
ACCESS Wohnen 2 Holding GmbH, zu beteili-
gen oder Zweigniederlassungen zu grunden. Die
Gesellschaft ist berechtigt, alle Handlungen vor-
zunehmen, die der Erreichung des Gesellschafts-
zwecks unmittelbar oder mittelbar forderlich sind,
mit Ausnahme erlaubnispflichtiger Tatigkeiten,
insbesondere der in §34c GewO und der in §1
KWG genannten Tatigkeiten, soweit diese nach
832 KWG erlaubnispflichtig sind. Die Gesellschaft
ist nicht gewerblich tatig.

Dauer der Gesellschaft, Geschaftsjahr
Die Dauer der Gesellschaft ist zeitlich nicht be-
schrankt.

Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr. Das Geschafts-
jahr 2010 ist ein Rumpfgeschaftsjahr.

Gesellschafter, Kapital, Beitritt

Personlich haftende Gesellschafterin
Personlich haftende Gesellschafterin (,Komple-
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(2)

(4)

mentarin”) ist die WiD Wohnen in Deutschland 2
GmbH mit Sitz in Darmstadt. Sie leistet keine
Einlage und ist nicht am Kapital der Gesellschaft
beteiligt. Soweit der Komplementarin nach
diesem Gesellschaftsvertrag die Vertretung von
Gesellschaftern, Treugebern oder der Gesellschaft
obliegt, ist sie von den Beschrankungen des

§ 181 BGB befreit.

Geschaftsfiihrende Kommanditistin
Geschaftsfihrende Kommanditistin ist die KUCERA
Beteiligungen Holding GmbH (im Folgenden
.Geschaftsfuhrende Kommanditistin® genannt)
mit Sitz in Darmstadt. Die Geschéaftsfihrende
Kommanditistin halt eine Hafteinlage/Pflichteinlage
von 500 EUR. Soweit der Geschéftsfihrenden
Kommanditistin nach diesem Gesellschaftsvertrag
die Vertretung von Gesellschaftern, Treugebern
oder der Gesellschaft obliegt, ist sie von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Treuhand-Kommanditistin
Treuhand-Kommanditistin ist die DI Deutsche Immo-
bilien Treuhandgesellschaft mbH mit Sitz in Esch-
born, eingetragen im Handelsregister des Amts-
gerichts Frankfurt am Main unter HRB 36832. Die
Treuhand-Kommanditistin ist zunachst mit einer
Hafteinlage von 1 EUR und einer zusatzlichen Pflicht-
einlage von 999 EUR an der Gesellschaft beteiligt.

Kapitalerhohung

Die Treuhand-Kommanditistin ist unter Befreiung
von den Beschrankungen des § 181 BGB bevoll-
machtigt, ihr Kommanditkapital (Summe der Haft-
und zusatzlichen Pflichteinlagen) durch Aufnahme
von Treugebern ohne Zustimmung der Mitgesell-
schafter nach MalRgabe von §4 Ziffer 6 bis zum
30. November 2010 (erster Platzierungsabschnitt)
auf bis zu 250 Mio. EUR (maximales Platzierungs-
volumen) zu erhdhen.

Die Geschaftsfihrende Kommanditistin ist berech-
tigt, die in Satz 1 genannte Frist bis zum 31. Mai
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2011 zu verlangern. In diesem Fall lauft zunachst
ein weiterer Platzierungsabschnitt vom 1. Dezem-
ber 2010 bis zum 31. Januar 2011 (zweiter Platzie-
rungsabschnitt), ein dritter Platzierungsabschnitt
vom 1. Februar 2011 bis zum 31. Marz 2011
(dritter Platzierungsabschnitt) sowie ein abschlie-
Render vierter Platzierungsabschnitt vom 1. April
2011 bis zum 31. Mai 2011 (vierter Platzierungs-
abschnitt). Sie wird die Treuhand-Kommanditistin
Uber eine etwaige Platzierungsfristverlangerung
rechtzeitig informieren.

Ist das maximale Platzierungsvolumen erreicht,
wird die Treuhand-Kommanditistin keine weiteren
Angebote der Anleger annehmen.

Sollte bis zum 30. November 2010 ein Mindest-
platzierungsvolumen in Hohe von 20 Mio. EUR
nicht erreicht werden, kann die Geschaftsfuhrende
Kommanditistin jederzeit — im Falle der Platzie-
rungsverlangerung langstenfalls bis zum 31. Mai
2011 — entscheiden, das Beteiligungsangebot nicht
fortzufihren.

Entscheidet sich die Geschaftsfiuhrende Kom-
manditistin, das Beteiligungsangebot nicht
fortzufihren, wird die Treuhand-Kommanditistin
hinsichtlich der Anleger, deren in der Beitrittser-
klarung enthaltenes Angebot auf Beteiligung noch
nicht angenommen ist, dieses Angebot auf Betei-
ligung nicht annehmen. Anleger, deren Angebot
auf Beteiligung durch die Treuhand-Kommanditi-
stin bereits angenommen wurde, die ihrer Einlage-
verpflichtung jedoch noch nicht nachgekommen
sind, scheiden in diesem Fall aus der Gesellschaft
aus. lhre Verpflichtung zur Erbringung der Pflicht-
einlage besteht nicht weiter fort. In Bezug auf An-
leger, die ihrer Einlageverpflichtung bereits nach-
gekommen sind, erfolgt die Rtuckabwicklung in
der Weise, dass diese Anleger ihre bereits einge-
zahlte Pflichteinlage und das Agio zurlckerhalten.
Eine Verzinsung erfolgt nicht. Vom Anleger indivi-
duell getatigte Ausgaben werden nicht erstattet.
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Beteiligung an der Gesellschaft, Anlagebetrag
Anleger konnen sich an der Gesellschaft mittelbar
Uber die Treuhand-Kommanditistin als Treugeber
beteiligen. Die Beteiligung der Treugeber an der
Gesellschaft Uber die Treuhand-Kommanditistin ist
im Treuhand- und Verwaltungsvertrag geregelt. Die
Treuhand-Kommanditistin wird die Beteiligungen
im eigenen Namen, jedoch treuhanderisch fur
Rechnung der Treugeber, Ubernehmen und
halten. Im Aufienverhaltnis wird die Treuhand-
Kommanditistin die Beteiligungen der Treugeber
als einheitliche Kommanditbeteiligung halten.

Der Anlagebetrag jedes sich Uber den Abschluss
eines Treuhand- und Verwaltungsvertrags mit der
Treuhand-Kommanditistin indirekt beteiligenden
Treugebers muss mindestens auf 10.000 EUR
oder einen hoheren, durch 1.000 ohne Rest
teilbaren Betrag lauten. Ausnahmen hiervon be-
dirfen der Zustimmung der Geschaftsfihrenden
Kommanditistin. Neben dem Anlagebetrag hat
der Treugeber auch ein Agio von 5% zu leisten.

Ein Beitritt von Gesellschaften, insbesondere von
BGB-Gesellschaften oder von sonstigen Perso-
nengesellschaften, oder von Gemeinschaften als
Treugeber ist ausgeschlossen, sofern die Treu-
hand-Kommanditistin einem solchen Beitritt nicht
ausdrucklich zustimmt. Grundsatzlich konnen nur
natUrliche Personen als Treugeber der Gesell-
schaft beitreten. Der Erwerb oder das Halten von
Kommanditanteilen fur Rechnung Dritter, insbe-
sondere als Treuhander fur Dritte, ist nicht zu-
lassig. Ausgenommen von dieser Beschrankung
sind die Treuhand-Kommanditistin, die ausdruck-
lich berechtigt ist, ihren Kommanditanteil fur eine
Mehrzahl von Treugebern treuhanderisch zu
halten, und jeder etwaige Sonderrechtsnach-
folger der Treuhand-Kommanditistin mit Aus-
nahme der Treugeber, die ihre treuhanderische
Beteiligung durch Kindigung des Treuhand- und
Verwaltungsvertrags in eine direkte Beteiligung
umgewandelt haben.

Anhang 1 Gesellschaftsvertrag

Es kann der Gesellschaft nur beitreten, wer
weder Staatsblrger der USA noch Inhaber einer
dauerhaften Aufenthalts- und Arbeitserlaubnis
fur die USA (Greencard) und nicht aus einem
anderen Grund in den USA unbeschrankt ein-
kommensteuerpflichtig ist und weder einen
Wohnsitz noch einen Zweitwohnsitz in den USA
oder ihren Hoheitsgebieten hat. Es darf sich bei
dem Anleger nicht um eine US-amerikanische
Gesellschaft oder sonstige nach dem US-ame-
rikanischen Recht errichtete Vermogenseinheit,
Vermogensmasse oder einen Trust, welche(r) der
US-Bundesbesteuerung unterliegt, handeln. Der
Anleger muss im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung handeln. Fur den Fall, dass eine oder
mehrere der vorstehenden Voraussetzungen nicht
erflllt sind, ist der Anleger gegenuber der Gesell-
schaft und dem Anbieter des Beteiligungsange-
bots, der DWS Finanz-Service GmbH, schadens-
ersatzpflichtig, es sei denn, der Anleger hat dies
nicht zu vertreten. Die Treuhand-Kommanditistin
ist berechtigt, dem Treugeber in den vorgenann-
ten Fallen mit sofortiger Wirkung zu ktundigen.
818 findet Anwendung.

Vorstehender Absatz gilt entsprechend fur
Staatsburger sowie fur natlrliche und juristische
Personen, die ihren Wohnsitz oder Sitz in den
Landern Kanada, Australien, Irland oder Japan
haben.

Beitritt der Treugeber

Die Treuhand-Kommanditistin wird hiermit bevoll-
machtigt, das Angebot eines Anlegers auf mittel-
baren Beitritt zur Gesellschaft als Treugeber durch
Gegenzeichnung der Beitrittserklarung oder an-
derweitige Annahmeerklarung anzunehmen. Die
Annahme des Angebots der Anleger durch die
Treuhand-Kommanditistin erfolgt in deren freiem
Ermessen nach Absprache mit der Geschaftsfuh-
renden Kommanditistin. Die Treuhand-Komman-
ditistin ist nicht zur Annahme des Angebots eines
Anlegers auf mittelbaren Beitritt zur Gesellschaft
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verpflichtet. Das Angebot kann nur durch Ein-
reichung der ausgefulliten Beitrittserklarung bei
der Treuhand-Kommanditistin erfolgen.

Sowohl der Abschluss des Treuhand- und
Verwaltungsvertrags mit der Treuhand-Komman-
ditistin als auch die Beteiligung als Treugeber
kommen mit der Annahme des Angebots auf
mittelbaren Beitritt durch die Treuhand-Komman-
ditistin zustande. Der Anleger verzichtet insoweit
auf den Zugang einer durch die Treuhand-Kom-
manditistin unterzeichneten Kopie der Annahme-
erklarung. Der Anleger wird jedoch durch die
Treuhand-Kommanditistin mit gesondertem
Schreiben Uber die Annahme seines Beitritts-
angebots und das vorlaufige — vorbehaltlich der
rechtzeitigen Zahlung des Anlagebetrags — Bei-
trittsdatum informiert.

Der Abschluss des Treuhand- und Verwaltungs-
vertrags mit der Treuhand-Kommanditistin und die
Beteiligung als Treugeber (Beitritt) erfolgen mit
Wirkung zum Ende des jeweiligen Platzierungs-
abschnitts (Beitrittstermin). Der Beitritt steht
jedoch unter der aufschiebenden Bedingung der
vollstandigen und fristgerechten Zahlung des
Anlagebetrags zzgl. des erhobenen Agios gemali
85 Ziffer 4 dieses Vertrags durch den Treugeber.
Fallt die Zahlung — im Falle der Platzierungsver-
langerung bis zum 31. Mai 2010 — in den zweiten,
dritten oder vierten Platzierungsabschnitt, wird
der Beitritt erst zum Ende des zweiten, dritten
bzw. vierten Platzierungsabschnitts vollzogen.

Geht die Zahlung nicht spatestens zehn Arbeits-
tage nach dem Ende des letzten Platzierungs-
abschnitts auf dem in 85 Ziffer 4 genannten
Konto ein, so wird der Beitritt gegenstandslos
(auflosende Bedingung). Bei rechtzeitigem
Zahlungseingang innerhalb dieser Nachfrist
bleibt es beim Beitritt zum Ende des letzten
Platzierungsabschnitts.
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Beteiligung als Kommanditist

Treugeber kdnnen sich erstmals ab dem 1. Sep-
tember 2011 (friheste Anmeldung zum Handels-
register) nach eigener Wahl auch personlich und
unmittelbar als Kommanditist an der Gesellschaft
beteiligen und sich entscheiden, ob sie in diesem
Fall ihre Beteiligung gemaf Treuhand- und Ver-
waltungsvertrag durch die Treuhand-Kommandi-
tistin verwalten lassen (Verwaltungsmandat) oder
selbst verwalten mochten. Die Ausibung dieses
Wahlrechts hat zusammen mit der ordentlichen
Kindigung des Treuhand- und Verwaltungsver-
trags gemald § 12 Ziffer 2 des Treuhand- und
Verwaltungsvertrags durch den Treugeber zu
erfolgen. Die Ubertragung des entsprechenden
Teilkommanditanteils an den Treugeber richtet
sich nach §7 Ziffer 4.

Die Beitrittsvoraussetzungen und -beschran-
kungen der vorstehenden Ziffer b gelten fur die
Beteiligung als Kommanditist entsprechend mit
der Maldgabe, dass bei Verstoflien gegen Ziffer b
die Geschéaftsfihrende Kommanditistin die Kandi-
gung mit sofortiger Wirkung aussprechen kann.

Einlage, Kapitalanteile, Ausschluss der
Nachschusspflicht, Haftung

Einlagen

Die Einlagen werden in eine Hafteinlage, die als
Haftsumme in das Handelsregister einzutragen
ist, und eine zusatzliche Pflichteinlage unterteilt.
Die Hafteinlage eines jeden Kommanditisten
betragt stets 0,1% seines gezeichneten Kapitalan-
teils. Der Uber die Hafteinlage hinausgehende Teil
der Einlage ist Pflichteinlage. Davon abweichend
halt die Geschaftsfihrende Kommanditistin eine
einheitliche Haft-/Pflichteinlage von 500 EUR.

Kapitalanteile

Die Kapitalanteile der Kommanditisten entsprechen
ihren eingezahlten Einlagen ohne Agio. Nach
Volleinzahlung der geschuldeten Einlagen sind die
Kapitalanteile fest.
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(4)

Der Kapitalanteil eines jeden Kommanditisten —
mit Ausnahme der Geschaftsfihrenden Komman-
ditistin — muss daruber hinaus nach der Kapital-
erhohung stets mindestens 10.000 EUR betragen.
Hohere Kapitalanteile missen durch 1.000 ohne
Rest teilbar sein. Ausnahmen hiervon bedurfen
der Zustimmung der Geschéaftsfihrenden Kom-
manditistin.

Keine Nachschusspflicht

Der Anspruch der Gesellschaft auf Leistung der
Einlage erlischt mit deren Einzahlung endgultig.
Er lebt auch dann nicht wieder auf, wenn Ein-
lagen durch Ausschuttungen oder in sonstiger
Weise zurlickgezahlt werden. Die nachfolgende
Regelung unter Ziffer 5 bleibt unberuhrt.

Leistung der Einlage

Soweit kein Bankeinzug vereinbart wurde, hat der
Anleger den Anlagebetrag zzgl. eines erhobenen
Agios bis spatestens 14 Tage nach Erhalt des
Informationsschreibens der Treuhand-Komman-
ditistin Uber die Annahme, spatestens jedoch

bis zum Ende des betreffenden Platzierungs-
abschnitts (84 Ziffer 4), auf das nachfolgend
genannte Konto zu Uberweisen:

Kontoinhaber: DI Deutsche Immobilien
Treuhandgesellschaft mbH

Kontonummer: 092 292 210

Bank: Deutsche Bank AG

BLZ: 500 700 10

IBAN: DE58 5007 0010 0092 2922 10

BIC/SWIFT-Code: DEUTDEFFXXX
Verwendungszweck: Name, Vorname des Anlegers
(nicht des Kontoinhabers)

Fur die Rechtzeitigkeit der Einzahlung des Anlage-
betrags ist die Gutschrift auf dem oben genannten
Konto mafdgeblich. Die Treuhand-Kommanditistin
pruft, ob der Treugeber seine in der Beitrittserkla-
rung angegebene Einlage zzgl. des Agios vollstan-
dig und fristgerecht geleistet hat, und leitet diese

86
(1)
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zum Schluss des jeweiligen Platzierungsabschnitts
an die Gesellschaft weiter.

Alle durch eine nicht bzw. nicht fristgerecht
erbrachte Einlage bzw. ein nicht fristgerecht
erbrachtes Agio verursachten Kosten und
Schéaden der Gesellschaft und der Treuhand-
Kommanditistin sowie seine eigenen Auf-
wendungen, die ihm im Zusammenhang mit dem
Beteiligungsangebot entstanden sind, tragt der
saumige Anleger, es sei denn, er hat die Sdumnis
nicht zu vertreten.

Einzahlungen von Teilbetragen werden zunachst
auf die Hafteinlage, anschliefend auf die Pflicht-
einlage und zuletzt auf das Agio angerechnet.
Saumige Kommanditisten haben vom Zeitpunkt
der Falligkeit an auf den Betrag der verspateten
Einlagezahlung (zzgl. Agio) Verzugszinsen in Hohe
von funf Prozentpunkten Uber dem jeweils gel-
tenden Basiszins gemal § 247 BGB zu zahlen, es
sei denn, sie haben die Sdumnis nicht zu vertreten.

Haftung

Die Haftung eines jeden Kommanditisten gegen-
Uber Dritten ist vom Zeitpunkt seiner Eintragung
in das Handelsregister an flr danach entstehende
Verbindlichkeiten auf die Hohe der vereinbarten
und als Haftsumme in das Handelsregister ein-
getragenen Hafteinlage beschrankt. Die Haftung
erlischt, wenn und soweit die Einlage geleistet ist.
Soweit Ausschuttungen Ruckzahlungen oder Ent-
nahmen im Sinne von 8172 Abs. 4 HGB darstel-
len, lebt die Haftung in diesem Umfang wieder
auf. Die Komplementarin haftet unbeschrankt.

Verfugung uber Kommanditanteile
Zustimmungserfordernis, Ubertragungszeitpunkt
Kommanditisten konnen unter Beachtung von

85 Ziffern 1 und 2 und ohne Zustimmung der
anderen Mitgesellschafter ihre Kommanditanteile
oder Teile davon mit Zustimmung der Geschafts-
fuhrenden Kommanditistin verpfanden sowie auf
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einen Erwerber, der diesen Gesellschaftsvertrag (2)
uneingeschrankt anerkennt, Ubertragen. Dies
gilt entsprechend fur sonstige Verfligungen Uber

Kommanditanteile.

Die Zustimmung der Geschaftsfihrenden Kom-
manditistin kann nur aus wichtigem Grund ver-
sagt werden. Sie kann insbesondere verweigert
werden, wenn durch die Ubertragung Beteili-
gungen entstehen, die gegen die Vorschriften
Uber die Mindestbeteiligung und Stlckelung
gemal 85 Ziffern 1 und 2 verstofRen oder die
Beitrittsvoraussetzungen des 84 Ziffer 5 bzw. 84
Ziffer 7 nicht gegeben sind. Sie soll verweigert
werden, wenn durch die Ubertragung aufgrund
von Bestimmungen des deutschen Steuerrechts
Grunderwerbsteuer ausgelost wird. Die Geschafts- (3)
fihrende Kommanditistin kann jedoch ihre
Zustimmung erteilen, sofern der tGbertragende
Kommanditist oder der Erwerber die Gesell-
schaft und die Gesellschafter von der Zahlung
der Grunderwerbsteuer freistellt. Alle durch die
Verfugungen Uber Kommanditanteile entstehen-
den Kosten tragt der Kommanditist bzw. im Falle
des Wechsels des Treugebers in die Stellung des
Kommanditisten der Treugeber.

Ubertragungen sind nur mit Wirkung zum Ende
eines Kalenderjahres zuldssig. Die Ubertragung
fUr das laufende Kalenderjahr soll der Geschafts-
fihrenden Kommanditistin bis zum 30. November
angezeigt werden. Bei nicht fristgemalier Anzei-
ge kann die Geschaftsfuhrende Kommanditistin
die Zustimmung zur Ubertragung im laufenden
Kalenderjahr versagen. Die Geschaftsfuhrende
Kommanditistin wird ermachtigt und bevollmach-
tigt, Ubertragungen unabhangig von diesem
Zeitpunkt auch wahrend des laufenden Kalender-
jahres mit von ihr zu bestimmendem Zeitpunkt zu
gestatten, wenn dies mit dem Geschéftsbetrieb
der Gesellschaft in Einklang zu bringen ist.
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Ubertragung der Kommanditanteile

der Treuhand-Kommanditistin

Die vollstandige oder teilweise Ubertragung des
Kommanditanteils der Treuhand-Kommanditistin
ist mit Zustimmung der Geschaftsfuhrenden Kom-
manditistin ohne Zustimmung der anderen Gesell-
schafter und ohne die in vorstehender Ziffer 1
genannten weiteren Beschrankungen moglich.

Die Zustimmung soll von der Geschaftsfihrenden
Kommanditistin verweigert werden, wenn durch
die Ubertragung Grunderwerbsteuer ausgeldst
wird und die Treuhand-Kommanditistin oder der
Erwerber die Gesellschaft und die Anleger nicht
von der Zahlung der Grunderwerbsteuer freistellt.

Anzeige der Verfligungsabsicht

Jede beabsichtigte Ubertragung oder sonstige
Verfugung ist, soweit sie der Zustimmung der
Geschaftsfiuhrenden Kommanditistin bedarf,
dieser zur Erteilung der Zustimmung mit an-
gemessener Frist vorab anzuzeigen. Die Fristen-
regelung der Ziffer 1 bleibt unberuihrt.

Fortfiihrung der Konten

Bei Ubertragung oder bei jedem sonstigen Uber-
gang der Gesellschafterstellung auf einen Dritten,
gleichgultig, ob im Rahmen von Gesamtrechts-
oder Sonderrechtsnachfolge, werden alle Konten

(8§ 15) im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen
unverandert und einheitlich fortgefihrt. Bei der
teilweisen Ubertragung erfolgt die Fortfiihrung auf
getrennten Konten in dem der Teilung entsprechen-
den Verhaltnis. Die Ubertragung oder der Uber-
gang einzelner Rechte und/oder Pflichten hinsicht-
lich nur einzelner Gesellschafterkonten ist getrennt
vom jeweiligen Kapitalanteil nicht moglich.

Freistellung

Der eintretende Kommanditist/Treugeber stellt die
Gesellschaft und die Ubrigen Kommanditisten/Treu-
geber von allen Vermdgensnachteilen aufgrund
des Gesellschafter- bzw. Treugeberwechsels frei.
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Sonderregelungen fur die Treuhand-Kommanditistin
Abweichend von den vorstehenden Regelungen
ist es der Treuhand-Kommanditistin gestattet,
ihren Kommanditanteil nach MalRgabe des Treu-
hand- und Verwaltungsvertrages ganz oder teil-
weise auf ihre Treugeber zu Ubertragen sowie
Auszahlungsanspruche, Auseinandersetzungsgut-
haben, Abfindungen und sonstige Rechte aus
der Gesellschafterstellung im rechtlich zulassigen
Rahmen jeweils anteilig an ihre Treugeber abzu-
treten. Die vorgenannten Abtretungen und Uber-
tragungen sind ohne gesonderte Zustimmung
der Gesellschaft und der Geschaftsfihrenden
Kommanditistin moglich.

Aufgaben, Rechte und Pflichten der Treuhand-
Kommanditistin, Rechtsstellung der Treugeber,
Kosten

Verwaltungstreuhand

Die Treuhandverhaltnisse zwischen der Treuhand-
Kommanditistin und den Treugebern werden in
einem gesonderten Treuhand- und Verwaltungs-
vertrag geregelt, der auf Basis der Beitrittserkla-
rung (Zeichnungsschein) zwischen der Treuhand-
Kommanditistin und dem jeweiligen Treugeber
abgeschlossen wird.

Existenz und Inhalt des Treuhand- und Verwal-
tungsvertrags sind allen Gesellschaftern bekannt.
Anderungen des Treuhand- und Verwaltungs-
vertrags wird die Treuhand-Kommanditistin der
Komplementarin und der Geschéaftsfihrenden
Kommanditistin unverzuglich mitteilen.

Rechtsstellung der Treugeber

Die Treugeber werden im Verhéltnis zur Gesell-
schaft und zu den Gesellschaftern wie unmittel-
bare Kommanditisten behandelt.

Die Treuhand-Kommanditistin erteilt den Treu-
gebern nach naherer Mal3gabe des Treuhand-
und Verwaltungsvertrags Vollmacht zur Ausibung
der mitgliedschaftlichen Rechte. Die Gesellschaft

Anhang 1 Gesellschaftsvertrag

und ihre Gesellschafter sind mit dieser Rechts-
ausUbung einverstanden.

Soweit die Treuhand-Kommanditistin fur die Treu-
geber handelt, ist die Treuhand-Kommanditistin
berechtigt, die auf ihren Kommanditanteil entfal-
lenden Stimmrechte in Abhangigkeit von den ihr
von den Treugebern erteilten Weisungen unter-
schiedlich auszulben (gespaltenes Stimmrecht).
Die Treugeber sind berechtigt, an den Gesell-
schafterversammlungen bzw. am schriftlichen Ab-
stimmungsverfahren teilzunehmen und kraft der
ihnen erteilten Volimacht die auf ihre Beteiligung
entfallenden mitgliedschaftlichen Rechte unmit-
telbar selbst oder durch Bevollmachtigte auszuu-
ben. Bevollmachtigt werden konnen nur andere
Kommanditisten, Treugeber oder Personen, die
zur Berufsverschwiegenheit verpflichtet sind.

Die weitere Ausgestaltung der Rechtsstellung der
Treugeber wird im Treuhand- und Verwaltungsver-
trag bestimmt.

Ordentliche Kiindigung des Treuhand- und
Verwaltungsvertrags

Jeder Treugeber kann nach ordentlicher Kundi-
gung des Treuhand- und Verwaltungsvertrags

als Kommanditist in die Gesellschaft eintreten.
Naheres bestimmen 84 Ziffer 7, folgende Ziffer 4
sowie der Treuhand- und Verwaltungsvertrag.

Eintritt eines Treugebers als Kommanditist
Verlangt ein Treugeber seinen Eintritt als Komman-
ditist in die Gesellschaft, ist die Treuhand-Komman-
ditistin unter Befreiung von den Beschrankungen
des § 181 BGB bevollmachtigt und verpflichtet —
ohne Zustimmung der anderen Mitgesellschafter —,
nach MalRgabe des Treuhand- und Verwaltungsver-
trags den fur diesen Treugeber gehaltenen Teil ihres
Kommanditanteils auf den dann als Kommanditist
in die Gesellschaft eintretenden Treugeber unter
Beachtung von §5 Ziffern 1 und 2 aufschiebend
bedingt durch die Eintragung des Treugebers als
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Kommanditist in das Handelsregister mit Rechts-
nachfolgevermerk zu Ubertragen. Zuvor hat der
Treugeber der Treuhand-Kommanditistin eine Uber
den Tod hinaus geltende Handelsregistervollmacht
zu erteilen (vgl. §21).

Alle durch die Ubertragung entstehenden Kosten,
Auslagen und Gebuhren (einschlief3lich Notar- und
Gerichtsgebuhren) tragt der bisherige Treugeber.
Die Treuhand-Kommanditistin steht als Geschafts-
besorgerin fur die Verwaltung seines Kommandit-
anteils und Wahrnehmung seiner mitgliedschaft-
lichen Rechte zur Verfigung.

Die vorstehenden Bestimmungen gelten entspre-
chend, wenn die Treuhand-Kommanditistin von
ihrem Kindigungsrecht gemaf’ 8 12 Ziffer 4 des
Treuhand- und Verwaltungsvertrags Gebrauch
macht.

Wechsel eines Kommanditisten in die Stellung
eines Treugebers

Jeder Kommanditist kann durch Ubertragung
seines Kommanditanteils unter den Vorausset-
zungen von 85 Ziffern 1 und 2 auf die Treuhand-
Kommanditistin in die Stellung eines Treugebers
wechseln. Die Treuhand-Kommanditistin wird die
Ubertragung annehmen und den Treuhand- und
Verwaltungsvertrag abschlieen, sofern nicht
wichtige Grinde dem entgegenstehen.

Kosten der Verwaltung durch die Treuhand-
Kommanditistin

Die Treuhand-Kommanditistin erhalt fur die
Ubernahme der Verwaltungstreuhand fiir die
Treugeber und das Verwaltungsmandat fur die
Direktkommanditisten die im Treuhand- und
Verwaltungsvertrag festgesetzte Verglutung.
Die Kosten werden von der Gesellschaft getra-
gen und den von der Treuhand-Kommanditistin
verwalteten Treugebern und Kommanditisten in
der jeweils vereinbarten Hohe (siehe 89 Ziffer 1
Treuhand- und Verwaltungsvertrag) zugerechnet.
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Widerspruchs-, Kontroll- und Einsichtsrecht
Die Kommanditisten haben (iber das Uber-
wachungsrecht nach 8 166 HGB hinaus das Recht,
jederzeit die Handelsblcher und die Papiere der
Gesellschaft durch einen zur Verschwiegenheit
verpflichteten Sachverstandigen auf eigene Kosten
einsehen zu lassen sowie von der Geschaftsfih-
rung alle erforderlich erscheinenden Aufklarungen
zu verlangen. Den Treugebern werden unmittelbar
die Rechte aus 88164, 166 HGB (Widerspruchs-
und Kontrollrecht) sowie das Einsichts- und Auf-
klarungsrecht im Rahmen des Satz 1 eingeraumt.
Das Widerspruchsrecht aus 8 164 HGB entfallt,
sofern die Gesellschafter mit der erforderlichen
Mehrheit ihre Zustimmung zu der betreffenden
MafRnahme erteilt haben oder eine Zustimmung
der Gesellschafter nicht erforderlich ist.

Geschaftsfuhrung und Vertretung
Wahrnehmung der Geschéftsflihrung und
Vertretung

Die Vertretung der Gesellschaft erfolgt alleinver-
tretungsberechtigt durch die Komplementarin.
Der Geschéftsfihrenden Kommanditistin wird
daneben Alleinvertretungsberechtigung kraft
Vollmacht eingeraumt. Die Komplementarin, die
GeschaftsfUhrende Kommanditistin sowie die
jeweiligen Geschéftsfihrer dieser Gesellschaften
sind fUr Rechtsgeschafte mit der Gesellschaft von
den Beschrankungen des & 181 BGB befreit.

Zur Geschaftsfihrung der Gesellschaft ist allein
die Geschaftsfihrende Kommanditistin berechtigt
und verpflichtet. Sie ist verpflichtet, die Geschafte
der Gesellschaft mit der Sorgfalt eines ordent-
lichen Kaufmanns zu fUhren. Sie ist jederzeit be-
rechtigt und unter Befreiung von den Beschran-
kungen des 8 181 BGB bevollmachtigt, Geschafte
der Gesellschaft ganz oder teilweise von Dritten,
die namens und flr Rechnung der Gesellschaft
handeln, besorgen zu lassen, entsprechende Ver-
trage mit Wirkung fur die Gesellschaft abzuschlie-
Ren und entsprechende Vollmachten zu erteilen.



Die durch die Beauftragung Dritter entstehenden
Kosten tragt die Gesellschaft. Die Komplementa-
rin erteilt der Geschaftsfihrenden Kommanditistin
hiermit fur die Gesellschaft die unwiderrufliche
Vollmacht, die Gesellschaft bei allen nach diesem
Vertrag vorzunehmenden Handlungen, Geschaf-
ten oder zu ergreifenden Malinahmen allein zu
vertreten. Die Komplementarin ist, soweit gesetz-
lich zulassig, von der Geschaftsfuhrung ausge-
schlossen.

Die Geschaftsfliihrende Kommanditistin ist berech-

tigt, alle Handlungen, die nicht Uber den gewohn-

lichen Geschaftsbetrieb der Gesellschaft hinausge-

hen, vorzunehmen. Dazu gehoren insbesondere:

a) Anlage liquider Mittel in Tages-, Fest- oder
Termingeldanlagen;

b) Festlegung der auszuschuttenden BarUtber-
schisse und der ZufUhrungen zur Liquiditats-
reserve bzw. der Entnahmen aus der Liquidi-
tatsreserve;

c) Erwerb der Beteiligungen an den Beteiligungs-
gesellschaften im Rahmen des prospektierten
Investitionsvorhabens;

d) Entscheidung Uber den Ankauf von
geeigneten Immobilien und Durchfihrung
der Ankaufstransaktionen im Rahmen der
prospektierten Investitionskriterien;

e) Abschluss von Vereinbarungen mit Dritten
(z. B. Geschaftsbesorgungsvertrage, Kauf-
vertrage, Finanzierungsvertrage) im Rahmen
des prospektierten Investitionsvorhabens;

f)  Beauftragung der laufenden Rechts- und
Steuerberatung sowie die Erstellung des
Jahresabschlusses;

g) Wahrnehmung der Gesellschafterrechte in
den Beteiligungsgesellschaften (z. B. bei
Beschlussfassungen), soweit hierflr nicht
eine Beschlussfassung der Gesellschafter
gemald § 11 Ziffer 2 erforderlich ist;

h) Eingehung, Anderung und Absicherung
von Finanzierungsvertragen mit Dritten im
Rahmen der im Verkaufsprospekt genannten

Anhang 1 Gesellschaftsvertrag

maximalen Fremdkapitalbelastung sowie
Gewahrung von Gesellschafterdarlehen an
Beteiligungsgesellschaften;

i) Beauftragung von Bewertungen des Immobi-
lienbestands der Beteiligungsgesellschaften
sowie die Ermittlung von Anteilswerten
bezogen auf die Fondsgesellschaft;

j) alle brigen MaRnahmen und Handlungen
der laufenden Verwaltung der Gesellschaft,
soweit nicht die Zustandigkeit der Gesell-
schafterversammlung gegeben ist.

Die Geschaftsfiuhrende Kommanditistin ist ferner
zur DurchfUhrung samtlicher MafRnahmen und
Geschaftsvorgange berechtigt und verpflichtet,
denen die Gesellschafter gemaf’ 8 11 Ziffer 2
durch Beschluss zugestimmt haben.

Vergutung der Komplementarin und der
Geschaftsflihrenden Kommanditistin

Die Komplementarin erhalt fir die Ubernahme
der personlichen Haftung eine Vergltung von
8.000 EUR pro Geschéaftsjahr. Die Vergltung wird
bis Vollbeendigung (Abschluss der Liquidation)
gewahrt.

Die Geschaftsfihrende Kommanditistin erhalt

fur die Geschaftsfihrung eine Vergltung von
26.000 EUR pro Geschaftsjahr. Mit der Vergutung
ist auch die Bereitstellung der Geschaftsfihrung
der DWS ACCESS Wohnen 2 Entwicklungs
GmbH abgegolten. Der Vergttungsanspruch fur
die Geschaftsfuhrung entfallt mit der Auflosung
(Liquidationseroffnung) der Fondsgesellschaft.

Zusatzlich werden der Geschaftsfihrenden
Kommanditistin ihre Auslagen mit 2,5% der vor-
genannten Vergutung pauschal erstattet.

Die vorgenannten Vergltungen einschlief3lich
Auslagenersatz verstehen sich zzgl. Umsatzsteu-
er, soweit diese ohne Option kraft Gesetzes an-
fallt. Bei unterjahrigem Eintritt oder Ausscheiden
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(3)

der Komplementarin oder der Geschaftsfihrenden
Kommanditistin bzw. bei unterjahrigem Wegfall
des VergUtungsanspruchs wird die Haftungs-
oder die Geschaftsfihrungsvergltung pro rata
temporis fur jeden vollen Monat der Zugehorig-
keit als Komplementarin oder als Geschaftsfuh-
rende Kommanditistin gewahrt. Alle Vergutungen
der Komplementéarin und der Geschaftsfihrenden
Kommanditistin sind zu Beginn des Geschafts-
jahres fallig, fur das sie zu leisten sind. Die
vorgenannten Vergutungen werden jahrlich auf
ihre Angemessenheit hin durch die Treuhand-
Kommanditistin Uberprift und mit Zustimmung
der Gesellschafterversammlung fur die Folgejahre
angepasst. Die Zustimmung der Gesellschafter-
versammlung ist nicht erforderlich, wenn die
Vergltung um nicht mehr als 2% p.a. erhoht
werden soll.

Befreiung vom Wettbewerbsverbot

Durch diesen Gesellschaftsvertrag werden fur die
Gesellschafter keine Wettbewerbsverbote begrin-
det. Die Gesellschafter sind vom Wettbewerbs-
verbot gemaf 8 112 HGB entbunden.

8 10 Haftung der Gesellschaftsorgane

Die Geschaftsfihrende Kommanditistin, die Kom-
plementarin und die Treuhand-Kommanditistin haf-
ten nicht fur Schaden und Verluste der Gesellschaft
und der Gesellschafter, die infolge pflichtwidriger
oder fehlerhafter Erflllung ihrer Pflichten entste-
hen. Hiervon ausgenommen sind Ansprlche, die
auf grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz beruhen. Bei
Verletzung vertragswesentlicher Pflichten haften
die genannten Gesellschafter auch bei einfacher
Fahrlassigkeit, jedoch nur fur den typischerwei-

se vorhersehbaren Schaden. Sie haften weiter

fur Schaden aus der Verletzung des Lebens, des
Korpers oder der Gesundheit, die auf einer fahrlas-
sigen oder vorsatzlichen Pflichtverletzung beruhen.
Eine Haftung fur den Eintritt der wirtschaftlichen
Ziele und der steuerlichen Folgen bei den Kom-
manditisten/Treugebern wird nicht Gbernommen.
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(1)

Etwaige Anspruche gegen die Geschaftsfuhrende
Kommanditistin, die Komplementarin und die Treu-
hand-Kommanditistin verjahren drei Jahre nach
Entstehen des Anspruchs, soweit nicht kraft Ge-
setzes eine klrzere Verjahrung gilt. Sie sind inner-
halb einer Ausschlussfrist von sechs Monaten nach
Kenntniserlangung gegenuber dem Anspruchs-
verpflichteten schriftlich geltend zu machen. Die
vorgenannten Verjahrungs- und Ausschlussfristen
gelten nicht, soweit die Haftung in einem vorsatz-
lichen oder grob fahrlassigen Handeln begrindet
ist oder Schaden aus der Verletzung vertragswe-
sentlicher Pflichten oder des Lebens, des Korpers
oder der Gesundheit, die auf einer fahrlassigen
oder vorsatzlichen Pflichtverletzung beruhen,
geltend gemacht werden oder soweit gesetzlich
langere Fristen zwingend bestimmt sind.

Beschlussfassung, Gesellschafterversammlung;
schriftliches Verfahren

Beschlussfassung

Die von den Gesellschaftern in den Angelegen-
heiten der Gesellschaft zu treffenden Bestim-
mungen erfolgen durch Beschlussfassung. Es
findet jahrlich mindestens eine Beschlussfassung
statt. Die Gesellschafterbeschlisse werden im
schriftlichen Verfahren (Regelfall) oder in Ge-
sellschafterversammlungen am Sitz der Gesell-
schaft oder in Frankfurt am Main gefasst. An der
Beschlussfassung nehmen die Gesellschafter

bzw. — namens der Treuhand-Kommanditistin — die
Treugeber kraft der ihnen im Treuhand- und Ver-
waltungsvertrag erteilten Vollmacht teil. Anleger
konnen sich bei der Beschlussfassung nur durch
andere Kommanditisten, Treugeber oder Personen
aus dem Kreis der rechts- oder wirtschaftsbera-
tenden Berufe, die zur Berufsverschwiegenheit
verpflichtet sind, vertreten lassen.

Uber die Beschlussfassungen der Gesellschafter
wird ein Protokoll angefertigt, das den Komman-
ditisten bzw. Treugebern im Rahmen der Ublichen
Korrespondenz Ubermittelt wird.



(2)

Zustandigkeit

Der Beschlussfassung durch die Gesellschafter

unterliegen samtliche wesentlichen Geschafts-

vorgange, sofern im Einzelfall ein Geschaftswert
von 5Mio. EUR Uberschritten wird. Gleiches gilt

— unabhangig vom Geschaftswert — in folgenden

Fallen:

a) Erwerb und VerauRerung von Beteiligungen
an Unternehmen und Verfigung Uber solche
Beteiligungen sowie Liquidation von Beteili-
gungsgesellschaften;

b) Eingehung von Finanzierungsvertragen mit
Dritten, die zu einer hoheren als der im Ver-
kaufsprospekt genannten maximalen Fremd-
kapitalbelastung fuhren;

c) Kreditgewahrungen mit Ausnahme der
Gewahrung von Gesellschafterdarlehen und
handelsublicher Zahlungsziele;

d) Ubernahme von Biirgschaften und Garantien;

e) Abweichungen vom prospektierten Investiti-
onsplan oder von den prospektierten Investi-
tionskriterien;

f)  Anderungen des Gesellschaftsvertrags;

g) Bestellung des Wirtschaftsprufers;

h) Feststellung des Jahresabschlusses;

i) Entlastung der Geschaftsfuhrung der
Gesellschaft;

i) Ausschluss von Gesellschaftern;

k) Auflosung der Gesellschaft;

I)  Abberufung und Neubestellung der
Geschaftsfuhrenden Kommanditistin, des
Komplementars und des Liquidators;

m) Anderung der bestehenden oder Neufest-
legung von Richtlinien fr den Abschluss
von neuen Miet- oder Pachtvertragen durch
vermogensverwaltende Beteiligungsgesell-
schaften in Bezug auf deren Grundbesitz;

n) alle sonstigen nach dem Gesellschaftsvertrag
zugewiesenen oder von der Geschéftsfihren-
den Kommanditistin zur Entscheidung vorge-
legten Angelegenheiten.

Anhang 1 Gesellschaftsvertrag

Ausgenommen vom Erfordernis der Beschluss-
fassung der Gesellschafter sind, auch wenn

ein Geschaftswert von 5 Mio. EUR uberschritten
wird, GeschaftsfihrungsmaRnahmen geman

89 Ziffer 1.

Soweit in Beteiligungsgesellschaften, an denen
die Gesellschaft beteiligt ist, eine den Malknahmen
im Sinne dieser Ziffer 2 entsprechende Maf3nah-
me zur Beschlussfassung ansteht, bedarf die Ge-
schaftsfihrende Kommanditistin fur die Auslibung
der Mitgliedschaftsrechte der Gesellschaft in der
Beteiligungsgesellschaft der Zustimmung durch
Gesellschafterbeschluss. Die Geschaftsfuhrende
Kommanditistin wird die Mitgliedschaftsrechte
der Gesellschaft in der Beteiligungsgesellschaft in
Abhangigkeit vom Ergebnis des Gesellschafterbe-
schlusses einheitlich austben. Das vorstehende
Beschlusserfordernis gilt nicht in den Fallen der
Ziffer 2 Buchstabe g) (Bestellung des Wirtschafts-
prufers), h) (Feststellung des Jahresabschlusses)
und i) (Entlastung der Geschaftsfihrung).

Gesellschafterbeschlisse gemal vorstehend e),
f), i), k), 1) bedurfen einer Mehrheit von 75% der
abgegebenen Stimmen. Dies gilt entsprechend

in Fallen, in denen auf Ebene einer Beteiligungs-
gesellschaft solche Malinahmen vorgesehen

sind. Eine Nachschusspflicht und eine Anderung
der Bestimmungen zum Wettbewerbsverbot (§9
Ziffer 3) konnen nur mit den Stimmen aller Gesell-
schafter beschlossen werden.

Beschlussfassung im schriftlichen Verfahren
Die Geschaftsfihrende Kommanditistin fuhrt die
Beschlussfassung im schriftlichen Verfahren her-
bei. Sie kann damit auch die Treuhand-Komman-
ditistin oder den Fondsverwalter betrauen.

Die Einladung der Gesellschafter und der Treu-
geber zu einer Beschlussfassung im schriftlichen
Verfahren erfolgt durch schriftliche Mitteilung
unter Angabe der einzelnen Beschlussvorlagen
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an die zuletzt der Gesellschaft benannte Adresse
eines jeden Gesellschafters bzw. Treugebers. Die
Geschaftsfuhrende Kommanditistin bestimmt
die Frist zur Abgabe der Stimmen, die nicht

vor Ablauf von drei Wochen nach Absendung
der Beschlussunterlagen (Aufgabe bei der Post)
liegen darf. In dringenden Fallen kann die Frist
angemessen verkurzt werden. Die Einladung hat
die Beschlussgegenstande, das Verfahren und
den letzten Abstimmungstag zu bezeichnen. Zur
Wahrung der Frist zur Abgabe der Stimmen ist
der rechtzeitige Zugang (Post- oder Faxeingang)
der Abstimmungsunterlagen bei der Geschafts-
fihrenden Kommanditistin bzw. dem von ihr mit
der Durchfihrung der Abstimmung beauftragten
Dritten maf3geblich.

Die Beschlussfahigkeit im schriftlichen Verfahren
ist gegeben, wenn die vorstehend beschriebenen
Formalien gewahrt worden sind.

Aulerordentliche Beschlussfassungen
AuRerordentliche Beschlussfassungen finden auf
Antrag von Gesellschaftern/Treugebern statt,
deren Gesellschaftseinlagen zusammen minde-
stens 25% des Gesellschaftskapitals entsprechen,
sowie auf Antrag der Komplementarin, der
Treuhand-Kommanditistin oder der Geschafts-
fihrenden Kommanditistin. Die Geschafts-
fihrende Kommanditistin fuhrt die auRerordent-
liche Beschlussfassung im schriftlichen Verfahren
herbei. Sie soll eine aulderordentliche Beschluss-
fassung herbeifuhren, wenn die ordnungsgemalle
Fortfhrung der Geschafte der Gesellschaft
gefahrdet ist oder dies anderweitig im Interesse
der Gesellschaft liegt.

Beschlussfassung in Gesellschafter-
versammlungen

Die Geschéftsfihrende Kommanditistin kann nach
eigenem Ermessen statt der Beschlussfassung

im schriftlichen Verfahren eine Gesellschafterver-
sammlung anberaumen. Die Einberufung einer
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Gesellschafterversammlung erfolgt durch schrift-
liche Einladung unter Angabe der Tagesordnung
an die der Gesellschaft zuletzt benannte Adresse
eines jeden Gesellschafters oder Treugebers mit
einer Frist von mindestens drei Wochen, gerech-
net vom Datum der Absendung (Aufgabe bei der
Post). In dringenden Fallen kann die Frist ange-
messen verkUrzt werden.

Die Geschaftsfuhrende Kommanditistin oder

ein von ihr mit der Vertretung beauftragter und
bevollméachtigter Dritter leitet die Gesellschafter-
versammlung (Versammlungsleiter). Der Ver-
sammlungsleiter unterzeichnet das Protokoll.

Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfa-
hig, wenn alle Treugeber und Gesellschafter ord-
nungsgemalf geladen sind oder jeder von einer
mangelhaften Ladung betroffene Treugeber oder
Gesellschafter in der Versammlung anwesend
oder vertreten ist und den Erhalt der Ladung nicht
riagt und die Geschaftsfihrende Kommanditistin,
die Komplementarin und die Treuhand-Komman-
ditistin anwesend bzw. vertreten sind. Im Falle
eines Treugebers reicht statt der Anwesenheit in
der Versammlung eine zuvor erfolgte Weisung

an die Treuhand-Kommanditistin hinsichtlich der
Wahrnehmung seiner Rechte in der Versammlung
aus, soweit er darin die mangelhafte Ladung nicht
rugt. Ist die Versammlung beschlussunfahig, so
ist danach eine neue Versammlung mit gleicher
Tagesordnung mit einer Frist von zwei Wochen ab
Zugang der Einberufung der neuen Versammlung
festzusetzen. Diese neue Versammlung ist bei
ordnungsgemaler Ladung aller Treugeber und
Gesellschafter beschlussfahig, wenn auf diese
Bestimmung in der Ladung hingewiesen wurde
und ihre Tagesordnung der der vorangegangenen
beschlussunfahigen Versammlung entspricht.

Die Kosten fur die Teilnahme an der Gesell-
schafterversammlung tragt jeder Gesellschafter/
Treugeber selbst.



(6)

Erforderliche Mehrheiten, Stimmrecht

Die Beschlussfassung erfolgt mit einfacher Mehr-

heit der abgegebenen Stimmen, soweit sich nicht

8§13

(1)

aus diesem Gesellschaftsvertrag oder zwingen-
den gesetzlichen Regelungen etwas anderes
ergibt. Fur je 1.000 EUR Kapitalanteil wird eine
Stimme gewahrt. Kapitalanteile unter 1.000 EUR
gewahren einen entsprechenden Bruchteil einer
Stimme. Die Komplementarin und die Geschafts-
fihrende Kommanditistin haben unabhangig von
ihrer kapitalmafligen Beteiligung jeweils zehn
Stimmen. Die Treuhand-Kommanditistin ist be-
rechtigt, ihr Stimmrecht gespalten auszuiben. Im
Ubrigen kann ein Gesellschafter oder Bevollméach-
tigter das Stimmrecht nur einheitlich austben.

Stimmenthaltungen oder nicht rechtzeitige
Stimmabgaben gelten bei der Ermittlung des
Abstimmungsergebnisses als nicht abgegebene (2)

Stimmen.

Ausschlussfrist fur die Geltendmachung der
Unwirksamkeit von Gesellschafterbeschliissen
Die im schriftlichen Verfahren oder in der
Gesellschafterversammlung gefassten BeschlUs-
se konnen nur binnen einer Ausschlussfrist von
einem Monat ab Kenntnis des Ergebnisses der
Beschlussfassung ausschlie3lich durch gericht-
liche Klageerhebung gegenuber der Gesellschaft
angefochten werden. Nach Ablauf der Frist gilt
ein etwaiger Mangel als geheilt. Die Kenntnis des
8§14

(1)

Ergebnisses der Beschlussfassung ist gegeben,
wenn der Kommanditist/ Treugeber an einer Gesell-
schafterversammlung personlich teilgenommen
hat oder ihm das Protokoll gemafR § 11 Ziffer 1
Ubersandt wurde.

Beirat

Durch Gesellschafterbeschluss kann ein Beirat
zur Beratung und Unterstutzung der Geschafts- (2)
fuhrung, ggf. auch zur Wahrnehmung weiterer
Aufgaben berufen werden. Die Anzahl und die

Amtszeit der Mitglieder, die konkrete Besetzung
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sowie die Aufgaben des Beirats werden durch
Gesellschafterbeschluss festgelegt.

Jahresabschluss

Aufstellung des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn-und-Verlust-
Rechnung) und die steuerliche Einnahmen-
Uberschuss-Rechnung sind von der Geschéfts-
fuhrenden Kommanditistin innerhalb von sechs
Monaten nach Ende des Geschaftsjahres aufzu-
stellen. Die Geschaftsfihrende Kommanditistin
oder die Komplementarin kénnen sich bei der
Erstellung des Jahresabschlusses auf Kosten der
Gesellschaft der Unterstltzung Dritter bedienen.
Der Jahresabschluss ist durch einen durch Gesell-
schafterbeschluss zu bestellenden Abschlusspru-
fer zu prifen und zu testieren.

Feststellung des Jahresabschlusses

Nach Prufung des Jahresabschlusses werden den
Gesellschaftern und Treugebern die Gewinn-und-
Verlust-Rechnung sowie die Bilanz, ggf. in Kurz-
form, mitgeteilt. Bis zur Feststellung des Jahres-
abschlusses ist der vollstandige und geprufte
Jahresabschluss auf Wunsch der Gesellschafter
in den Geschaftsraumen der Gesellschaft einzu-
sehen. Auf Anforderung eines Gesellschafters
bzw. Treugebers wird der Jahresabschluss diesem
in Kopie zugesendet. Der Jahresabschluss wird
durch Gesellschafterbeschluss festgestellt.

Ergebnisverteilung und Ausschuttung
Beteiligung am Gewinn und Verlust

Am Gewinn und Verlust nehmen die Gesellschaf-
ter vorbehaltlich der Regelungen in Ziffer 2 im
Verhaltnis ihrer Kapitalanteile teil. Die anteiligen
Kostenubernahmen gemald § 7 Ziffer 6 sind zu
bertcksichtigen.

Abweichende Gewinn- und Verlustverteilungs-
abrede

Die Ergebnisse der Geschaftsjahre 2010 und 2011
werden derart verteilt, dass allen Gesellschaftern
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(3)

und ggf. den hinter ihnen stehenden Treugebern,
unabhangig von ihrem Beitrittstermin und dem
Termin etwaiger Teilkapitalerhohungen, Einzah-
lungen oder Ausschuttungen, soweit moglich, im
Ergebnis ein Anteil zugerechnet wird, der dazu
fuhrt, dass das Kapitalkonto Il aller Gesellschafter
bzw. Treugeber, gemessen an ihrem Anteil am
endgultigen Gesellschaftskapital, nach Moglich-
keit annahernd auf dem gleichen Stand ist.

Ausschuttung (Entnahmen)

Der gemafd nachstehenden Regeln ermittelte
Baruberschuss, abzuglich etwaiger Zufuhrungen
zur Liquiditatsreserve bzw. zzgl. etwaiger Ent-
nahmen aus der Liquiditatsreserve, ist auf Basis
eines Jahresabschlusses fur das betreffende Ge-
schaftsjahr jeweils zum 30. Juni des Folgejahres
an die Gesellschafter auszuzahlen, soweit nicht
die Geschaftsfihrende Kommanditistin einen
Gesellschafterbeschluss hierlber herbeiflhrt
oder zwingende gesetzliche Regelungen dem
entgegenstehen. Eine Auszahlung soll erstmalig
am 30. Juni 2012 erfolgen. Die vorgenannten
periodisierten Entnahmen werden als ,, Ausschit-
tungen” im Sinne dieses Vertrags bezeichnet. Zu
den Ausschuttungen rechnen ferner samtliche
Betrage, die gemal den gesetzlichen Bestim-
mungen von Auszahlungen an die Gesellschafter
einbehalten werden (Steuervorauszahlungen etc.),
sowie etwaige bei der Gesellschaft einbehaltene
Abzugssteuern (Kapitalertragssteuern, Zinsab-
schlagssteuern nebst Solidaritatszuschlag), die
ebenfalls als Entnahmen gebucht werden. Die
GeschaftsfUhrende Kommanditistin soll einen
Gesellschafterbeschluss herbeifihren, wenn
durch die Ausschuttung die ordnungsgemafie
FortflUhrung der Gesellschaft gefahrdet ware oder
dies anderweitig im Interesse der Gesellschaft
liegt. Wenn die Geschaftsfuhrende Komman-
ditistin keinen Gesellschafterbeschluss einholt,
entscheidet sie Uber die Hohe der Ausschuttung
und veranlasst die Auszahlung.
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(4)

(5)

Die Auszahlung erfolgt nach dem Verhaltnis der
Kapitalanteile unter Berlcksichtigung von §7
Ziffer 6 und ggf. zeitanteilig unter Berucksichti-
gung der Beitrittstermine. Die Geschaftsfuhrende
Kommanditistin bestimmt nach pflichtgemafiem
Ermessen die Hohe der Liquiditatsreserve sowie
etwaige Zuflhrungen zur Liquiditatsreserve bzw.
Entnahmen aus der Liquiditatsreserve. Bei der
Bemessung der angemessenen Liquiditatsreserve
ist insbesondere die Budgetplanung der kommen-
den Jahre zu berucksichtigen.

Der BarUberschuss errechnet sich grundsatzlich
aus dem Handelsbilanzergebnis zzgl. aller Aufwen-
dungen, die nicht liquiditatswirksam sind (wie z. B.
Abschreibungen), zzgl. aller Einnahmen, die nicht
ertragswirksam sind (wie z. B. Einzahlungen von
Kommanditeinlagen), abzlglich aller Ertrage, die
nicht liquiditatswirksam sind (wie z.B. Auflosung
von Ruckstellungen), und abzuglich aller Ausgaben,
die nicht aufwandswirksam sind (wie z.B. Inves-
titionen in Sachanlagen). Bei der Ermittlung des
Baruberschusses sind etwaige Beteiligungsertrage,
Kapitalrickfuhrungen oder andere Zahlungen, die
die Gesellschaft von anderen Gesellschaften fur das
betreffende Geschaftsjahr erhalten hat oder noch
erhalten wird, mit einzubeziehen. Des Weiteren
sind etwaige Sondereffekte zu bertcksichtigen.

Negative Kapitalkonten

Ausschuttungen an die Gesellschafter konnen
auch dann erfolgen, wenn der Saldo der Kapital-
konten negativ ist oder durch die Ausschuttung
negativ wird. Fur ein etwaiges Wiederaufleben
der Haftung gilt § 172 Abs. 4 HGB.

Vergltung fur Geschaftsbesorgung

Die vertragsgemalen Vergltungen an die Kom-
plementarin, die Geschaftsfihrende Kommandi-
tistin, die Treuhand-Kommanditistin und an mit
der Geschaftsbesorgung beauftragte Dritte (z. B.
Fondsverwaltung, Asset-Management) sind als
Kosten der Gesellschaft zu behandeln.



§15
(1)

§16
(1)

Konten der Gesellschafter

Kapitalkonten

Fur jeden Gesellschafter werden ein Gesellschafter-

konto (Kapitalkonto |) und ein Sonderkonto (Kapital-

konto Il) gefahrt. (2)

Kapitalkonto |

Das Gesellschafterkonto (Kapitalkonto ) erfasst
den Kapitalanteil des Gesellschafters gemal §5
Ziffer 2; nach Volleinzahlung der Einlage wird es als
Festkonto gefuhrt. Das Gesellschafterkonto (Kapi-
talkonto 1) ist allein mafRRgebend fur die Beteiligung
der Gesellschafter am Vermogen und an Gewinn
und Verlust (8 14), fir das Stimmrecht (8 11 Ziffer 6)
sowie fur alle sonstigen Gesellschafterrechte.

Kapitalkonto Il

Auf dem Sonderkonto (Kapitalkonto Il) werden
alle sonstigen Buchungen, insbesondere das
Agio, die Ausschuttungen sowie die Gewinne
und Verluste, erfasst.

Tod eines Kommanditisten/Treugebers
Qualifizierte Nachfolgeregelung
Verstirbt ein Kommanditist/Treugeber, wird die
Gesellschaft nach Malfdgabe der folgenden Vor-
schriften mit seinen Erben fortgesetzt. Jeder
Kommanditist/ Treugeber ist verpflichtet, durch
eine entsprechende qualifizierte Nachfolgerege-
lung sicherzustellen, dass
a) im Falle seines Todes keine Aufspaltung seines
Gesamtbeteiligungsbetrags in Betrage eintritt,
die den Anforderungen des §5 Ziffer 2 (Min-
destbeteiligung von 10.000 EUR und hohere
Betrage durch 1.000 teilbar) nicht gentgen;
b) keiner der Erben Staatsblrger der USA oder
Inhaber einer dauerhaften Aufenthalts- und
Arbeitserlaubnis fur die USA (Greencard) ist
oder seinen Wohnsitz in den USA oder ihren
Hoheitsgebieten hat bzw. eine Korperschaft
oder sonstige Vermogensmasse ist, die unter
dem Recht der USA organisiert ist oder deren
Einkommen dem US-Steuerrecht unterliegt.

Anhang 1 Gesellschaftsvertrag

Gleiches gilt fur Staatsburger/juristische Per-
sonen mit Sitz in den Landern Kanada, Japan,
Irland oder Australien.

Folgen der Nichtbeachtung

Hat der Kommanditist/Treugeber flr seinen
Todesfall eine Nachfolgeregelung im Sinne

von vorstehender Ziffer 1a) nicht getroffen, gilt
Folgendes: Die Erben sind verpflichtet, eine
Auseinandersetzung herbeizuflhren, bei der
Gesamtbeteiligungsbetrage entstehen, die den
Anforderungen von 85 Ziffern 1 und 2 genu-

gen. Uber etwaige begriindete Ausnahmen ent-
scheiden die Treuhand-Kommanditistin und die
Geschaftsfihrende Kommanditistin einvernehm-
lich nach eigenem Ermessen. Bis dahin ruhen
samtliche Gesellschafter-/Treugeberrechte mit
Ausnahme der Beteiligung an Gewinn und Verlust.
Ausschuttungen sind von der Geschaftsfihrenden
Kommanditistin, fur Treugeber von der Treuhand-
kommanditistin, einzubehalten, bis die Auseinan-
dersetzung ordnungsgemal’ abgeschlossen ist
und der/die eintretende(n) Erbe(n) samtliche nach
dem Daflrhalten der Geschaftsfihrenden Kom-
manditistin oder der Treuhand-Kommanditistin
notwendigen Nachweise und Unterlagen Uber-
reicht hat/haben.

Hat der Kommanditist/ Treugeber fur seinen Todes-
fall eine Nachfolgeregelung im Sinne von vor-
stehender Ziffer 1b) nicht getroffen, ist — im Falle
eines Kommanditisten — die Geschaftsfihrende
Kommanditistin bzw. — im Falle eines Treugebers —
die Treuhand-Kommanditistin unwiderruflich bevoll-
machtigt, die Beteiligung des betreffenden Erben,
sofern dieser unter die Regelung in Ziffer 1b) fallt,
als Kommanditist bzw. Treugeber durch einseitige
schriftliche Erklarung mit sofortiger Wirkung zu
kindigen. Die Bestimmungen des § 18 gelten in
diesem Fall entsprechend. Im Falle der Kindigung
gegenuber dem Erben eines Treugebers gilt ferner
817 Ziffer 6.
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(3)

Legitimation

Im Verhaltnis zur Gesellschaft gilt als Rechtsnachfol-
ger des verstorbenen Kommanditisten/Treugebers,
wer sich durch Vorlage eines geeigneten Legitimati-
onsnachweises (in der Regel Erbschein) legitimiert.
Bei auslandischen Urkunden hat der Erbe die Kosten
fur Ubersetzungen und etwa erforderliche weitere
Nachweise (z. B. Rechtsgutachten) zu tragen.

Gemeinsamer Vertreter bei mehreren Erben
Werden mehrere Erben, die bislang noch nicht
an der Gesellschaft beteiligt waren, im Wege

des Erbfalls zu einer Erbengemeinschaft von
Treugebern, so kdonnen sie ihre Stimmrechte und
sonstigen Gesellschafterrechte nur durch einen
gemeinsamen Vertreter ausuben, solange die
Erbengemeinschaft nicht den Bestimmungen

des Gesellschaftsvertrags gemafld auseinanderge-
setzt wurde. Gemeinsamer Vertreter kann nur ein
Mitglied der Erbengemeinschaft, der Testaments-
vollstrecker oder ein kraft Gesetzes zur Ver-
schwiegenheit verpflichtetes Mitglied der rechts-
oder steuerberatenden Berufe sein. Solange ein
gemeinsamer Vertreter nicht bestellt ist, ruhen die
Stimmrechte und sonstigen Gesellschafterrechte
mit Ausnahme der Beteiligung an Gewinn und
Verlust; die GeschaftsfUhrende Kommanditistin ist
jedoch berechtigt, Ausschuttungen an die Erben
wahrend dieser Zeit unverzinslich einzubehalten.

Die Regelungen dieser Ziffer 4 gelten fur eine
Mehrheit von Erben eines Direktkommanditisten
sinngemalfd, wenn die Sondererbfolge aller Erben
gegen die Bestimmungen des §5 Ziffer 2 (Min-
destbeteiligung bzw. Stickelung) verstot und
daher ein Beitritt aller Erben als Kommanditisten
nicht moglich ist.

Kosten

Die bei der Gesellschaft und der Treuhand-Kom-
manditistin durch den Erbfall verursachten Kosten
tragt der jeweils fur den Erblasser eintretende
Kommanditist/ Treugeber.
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§17
(1)

(2)

Kiindigung/Ausscheiden eines Gesellschafters
Ordentliche Kiindigung durch Gesellschafter
Jeder Gesellschafter kann mit einer Kindigungs-
frist von zwolf Monaten zum Ende des Geschafts-
jahres sein Ausscheiden aus der Gesellschaft
erklaren, frihestens jedoch Ende des Geschafts-
jahres 2030. Die Kindigung ist schriftlich unter
Einhaltung der vorstehend genannten Frist von
zwolf Monaten zum Kalenderjahresende gegen-
Uber der Gesellschaft zu erklaren und an die
Geschaftsfuhrende Kommanditistin zu richten.

Auf Verlangen der Geschaftsfuhrenden Komman-
ditistin hat der kiindigende Gesellschafter seine
Beteiligung auf eine von der Geschaftsfihrenden
Kommanditistin als Nachfolger bestimmte Person
zu Ubertragen, sofern der Kaufpreis mindestens
dem Entschadigungsanspruch gemafs § 18 ent-
spricht. Ist bis zum Ablauf der Kindigungsfrist
kein Nachfolger bestimmt worden oder die Uber-
tragung der Beteiligung nicht erfolgt, scheidet der
kindigende Gesellschafter aus. Die Beteiligung
wachst den Ubrigen Gesellschaftern entsprechend
den gesetzlichen Regelungen zu. Die Abfindung
richtet sich nach §19.

Wenn Gesellschafter, die insgesamt mindestens
75% der Kapitalanteile, bezogen auf das nach
Abschluss der Kapitalerhohungen gemald §4
Ziffer 4 insgesamt vorhandene Beteiligungskapi-
tal, auf sich vereinigen, wirksam kindigen, ist die
Gesellschaft aufgeldst. Die Abwicklung richtet
sich nach §18.

Vorzeitige Kundigung der Beteiligung in

personlichen Notfallen

Ein Gesellschafter kann — vorbehaltlich der Be-

grenzung in Satz 2 — auch vor dem 31. Dezember

2030 auRerordentlich mit einer Frist von sechs

Monaten zum Ende des Geschaftsjahres kindi-

gen, wenn er nach seinem Beitritt

a) erwerbsunfahig in dem Sinne geworden ist,
dass er unabhangig vom erlernten Beruf nur



noch hochstens drei Stunden taglich tatig
sein kann,

b) arbeitslos geworden ist und mindestens seit
sechs Monaten als arbeitssuchend gemel- (4)
det ist und zuvor mindestens sechs Monate
ununterbrochen vollzeitbeschaftigt war oder

c) pflegebedurftig im Sinne der Pflegestufe Il oder
[Il des Sozialgesetzbuches X| geworden ist

Die Moglichkeit zur Kindigung nach dieser

Ziffer 2 ist pro Geschaftsjahr auf hochstens

ein Prozent der Summe der Kapitalanteile aller
Gesellschafter begrenzt. Dartber hinaus gehende
Kindigungen werden frihestens zum Ende des
folgenden Geschaftsjahres wirksam. MaRgeblich (5)
ist die Reihenfolge des Zugangs der Kindigungen

bei der Gesellschaft.

Die unter Buchstaben a), b) oder c) genann-
ten Voraussetzungen mussen zum Zeitpunkt
des Zugangs der Kindigungserklarung bei der
Gesellschaft gegeben sein und durch geeignete
Nachweise belegt werden.

Weitere Kindigungsrechte stehen den Gesell-
schaftern nicht zu, soweit sich nicht aus diesem
Gesellschaftsvertrag oder zwingenden gesetz-
lichen Vorschriften etwas anderes ergibt.

Ausscheiden aus wichtigem Grund

Wird ein Gesellschafter zahlungsunfahig, wird
Uber sein Vermogen das Insolvenzverfahren
eroffnet oder die Eroffnung desselben mangels
Masse abgelehnt (Ausscheidensgrund), so schei-
det der betreffende Gesellschafter mit sofortiger
Wirkung aus der Gesellschaft aus, ohne dass es (6)
einer Kundigung, eines Gesellschafterbeschlusses
oder der gerichtlichen Klage bedarf. Dies gilt auch
wahrend der Liquidation der Gesellschaft. Treten
die vorgenannten Umstande bei der Treuhand-
Kommanditistin ein, treten die Treugeber an ihrer
Stelle unmittelbar als Direktkommanditisten —
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unter Ubernahme der Beteiligung der Treuhand-
Kommanditistin — in die Gesellschaft ein.

Ausschluss

Im Ubrigen kann ein Gesellschafter nur aus wich-
tigem in seiner Person liegendem Grund durch
Gesellschafterbeschluss mit mindestens 75% der
abgegebenen Stimmen aus der Gesellschaft aus-
geschlossen werden. Die aus seinem Ausschluss
entstehenden Kosten hat der ausgeschlossene
Gesellschafter zu tragen. Weitere Ansprlche, ins-
besondere Schadensersatzanspriche der Gesell-
schaft, bleiben unberthrt.

Ausscheiden der Geschéftsfihrenden Komman-
ditistin, der Komplementéarin und der Treuhand-
Kommanditistin

Ein Ausscheiden der Geschaftsfuhrenden Kom-
manditistin aus der Gesellschaft erfolgt erst zu
dem Zeitpunkt, zu dem eine neue Geschafts-
fihrende Kommanditistin in die Gesellschaft
aufgenommen wurde bzw. einem anderen
Kommanditisten die Geschéaftsfihrungsbefugnis
eingeraumt wurde. Entsprechendes gilt fur die
Komplementarin. Ein Ausscheiden der Treuhand-
Kommanditistin aus der Gesellschaft erfolgt —
abgesehen von dem in § 17 Ziffer 4 geregelten
Sonderfall — erst zu dem Zeitpunkt, zu dem eine
neue Treuhand-Kommanditistin in die Gesell-
schaft aufgenommen wurde und ihr im Wege der
Sonderrechtsnachfolge die treuhdanderisch gehal-
tenen Beteiligungen sowie samtliche Rechte und
Pflichten aus dem Treuhand- und Verwaltungsver-
trag mit den Treugebern Ubertragen wurden.

Folgen des Ausscheidens

In allen vorgenannten Fallen des Ausscheidens von
Gesellschaftern wird die Gesellschaft fortgesetzt
und der Gesellschaftsanteil des ausscheidenden
Gesellschafters wachst den tbrigen Gesellschaftern
anteilig an, soweit der Anteil nicht auf einen Dritten
Ubertragen wurde. Sobald ein Treugeber ausschei-
det, ist die Treuhand-Kommanditistin berechtigt
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und bevollmachtigt, ihre treuhanderisch gehaltene
Kommanditbeteiligung entsprechend teilweise
gegenuber der Geschaftsfuhrenden Kommanditi-
stin zu kundigen und damit ihren Kommanditanteil
anteilig herabzusetzen. In diesem Fall nimmt die
Treuhand-Kommanditistin mit ihnrem Ubrigen fur
Rechnung von Treugebern gehaltenen Kommandit-
anteil an der Anwachsung teil.

Der ausscheidende Gesellschafter hat der Gesell-
schaft alle Aufwendungen zu ersetzen, die durch
das Ausscheiden des Gesellschafters entstehen.
Der Aufwendungsersatzanspruch wird mit dem
Abfindungsanspruch des ausscheidenden Gesell-
schafters gemaf’ 8 18 verrechnet. Anspriche der
Gesellschaft auf Schadensersatz bleiben unbe-
ruhrt, wenn der ausscheidende Gesellschafter
sein vorzeitiges Ausscheiden zu vertreten hat.

Abfindungsanspriiche bei Ausscheiden eines
Gesellschafters

Hohe der Abfindung

Scheidet ein Gesellschafter zum Jahresende 2030
oder danach im Wege der ordentlichen Kundi-
gung gemal’ 8 17 Ziffer 1 aus der Gesellschaft
aus, steht ihm ein Abfindungsanspruch gegen die
Gesellschaft in Hohe des Verkehrswerts seiner
Beteiligung zu. Fur die nach 817 Ziffer 2 ausschei-
denden Gesellschafter betragt der Abfindungsan-
spruch 90% des Verkehrswerts der Beteiligung.
Fur anderweitig ausscheidende Gesellschafter
betragt der Abfindungsanspruch 80 % des Ver-
kehrswerts ihrer Beteiligung.

Die Geschaftsfihrende Kommanditistin wird dem
ausscheidenden Anleger rechtzeitig ein Abfin-
dungsangebot unterbreiten und hierftr erfor-
derlichenfalls eine aktuelle externe Feststellung
des Verkehrswerts veranlassen. Sofern innerhalb
eines Monats seit dem Abfindungsangebot keine
Einigung Uber die Hohe des Verkehrswerts erzielt
werden kann, wird der Verkehrswert auf Antrag
des ausscheidenden Gesellschafters oder der
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(3)

Geschaftsfuhrenden Kommanditistin von einem
vom Prasidenten der Handelskammer Frankfurt
am Main zu bestimmenden Wirtschaftsprufer
oder einer Wirtschaftsprifungsgesellschaft far
alle Beteiligten verbindlich durch Schatzung
ermittelt. Die hieraus entstehenden Kosten tragt
der ausscheidende Gesellschafter, es sei denn,
die Schatzung des Wirtschaftsprifers ergibt einen
gegenuber dem Abfindungsangebot der Fonds-
gesellschaft um mehr als 10% hoheren Verkehrs-
wert. Im letzteren Fall tragt die Fondsgesellschaft
die Kosten der Wertermittlung.

Zahlungsweise; Falligkeit des Abfindungsan-
spruchs

Die Abfindung wird unter BerUcksichtigung der
Liquiditat der Gesellschaft in bis zu funf gleichen
Raten ausgezahlt. Die Festlegung der Raten trifft
die Geschaftsfihrende Kommanditistin. Die erste
Rate wird im Folgejahr zusammen mit der Aus-
schlttung des BarUberschusses an die verbliebe-
nen Gesellschafter fur das betreffende Geschafts-
jahr, in dem der Gesellschafter ausgeschieden

ist, zur Auszahlung fallig. Auch die folgenden
Raten sind jeweils zusammen mit der jahrlichen
Ausschuttung des BarUberschusses durch die
Gesellschaft an die verbliebenen Gesellschafter
zur Zahlung fallig. In Ermangelung von Ausschut-
tungszahlungen werden die Abfindungsraten zum
30. Juni des betreffenden Jahres fallig. Die noch
offenen Teile des Abfindungsanspruchs werden
bis zur Auszahlung mit 3% p.a. verzinst. Der aus-
scheidende Gesellschafter kann weder Sicherheit
fur seinen Abfindungsanspruch noch Freistellung
von der Inanspruchnahme durch einen Gesell-
schaftsglaubiger verlangen.

Abfindungsanspruch der Treuhand-
Kommanditistin

Der Treuhand-Kommanditistin steht eine Abfin-
dung fur die von ihr treuhdanderisch gehaltenen
Anteile im Falle ihres Ausscheidens nicht zu,
wenn und soweit die Treuhandverhaltnisse mit



819

(2)

(3)

einem neuen Treuhand-Kommanditisten fort-
gesetzt werden oder die von der Treuhand-Kom-
manditistin gehaltenen Anteile auf die Treugeber
als Direktkommanditisten Ubertragen werden.
Die Treuhand-Kommanditistin kann eine Abfin-
dung nur insoweit beanspruchen, als sie Anteile
im eigenen Namen und fur eigene Rechnung
halt oder aufgrund des Treuhandverhaltnisses —
nach entsprechender Herabsetzung ihres Kom-
manditanteils — zur Auszahlung des Werts des
treuhanderisch verwalteten Teilkommanditanteils
an den Treugeber verpflichtet ist. Die Ermittlung
des Verkehrswerts erfolgt gemafs Ziffern 1 und
2, wobei die Einigung gemaR Ziffer 1 Satz 3
zwischen der Gesellschaft und den betreffenden
Treugebern zu erzielen ist. Die hieraus entstehen-
den Kosten tragt der Treugeber. Die Falligkeit der
Auszahlungsansprlche des Treugebers richtet
sich nach Ziffer 2.

Liquidation; teilweise VerauRerung von
Gesellschaftsvermogen

Liquidation der Gesellschaft

Die Gesellschaft kann durch Gesellschafterbe-
schluss mit einer Mehrheit von mindestens 75%
der abgegebenen Stimmen aufgelost werden.

Liquidator

Im Falle der Auflosung ist die Treuhand-Kommandi-
tistin oder ein von ihr bestimmter Dritter alleiniger
Liquidator. Durch Gesellschafterbeschluss mit einer
Mehrheit von 75% der abgegebenen Stimmen
kann ein anderer Liquidator bestimmt werden.

Vergutung des Liquidators

Der Liquidator verwertet das Vermogen unter
Wahrung der Interessen der Gesellschafter mit
wirtschaftlich vertretbarer Beschleunigung. Der
Liquidator erhalt zu Lasten des Liquidationser-
I6ses (das nach Ausgleich aller noch bestehenden
Verbindlichkeiten verbleibende Vermogen) ein
Entgelt von 0,75 % der von der Fondsgesellschaft
und den Beteiligungsgesellschaften erzielten

(5)
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Verkaufserlose oder im Falle der Veraufderung
von Gesellschaftsanteilen 0,75% des Verkehrs-
werts des gegebenenfalls mittelbar gehaltenen
Immobilienvermogens der Gesellschaften zum
Zeitpunkt der Veraufderung (ggf. zzgl. gesetzlicher
Umesatzsteuer). Die Liquidationsvergitung wird
mit Eingang der entsprechenden Betrage bei der
Gesellschaft anteilig zur Zahlung fallig.

Auszahlung des Liquidationserloses

Der verbleibende Liquidationserlos ist an die
Gesellschafter im Verhéltnis ihrer Kapitalanteile

in mehreren Raten nach Liquidationsfortschritt
auszuzahlen. Der Liquidator hat nach pflicht-
gemalem Ermessen fur die Dauer der Liquidation
angemessene Liquiditatsreserven in der Gesell-
schaft zu belassen, um die erwarteten Kosten

der Abwicklung aus dem Gesellschaftsvermogen
bedienen zu konnen.

Teilliquidation

Die Treuhand-Kommanditistin oder ein von ihr
beauftragter Dritte ist auch im Falle einer Teilver-
duRerung des Gesellschafts- bzw. Immobilienver-
mogens im Vorfeld der Liquidation der Gesell-
schaft mit der Vorbereitung und Abwicklung der
angestrebten VerdufRRerungen unter Wahrung

der Interessen der Gesellschafter beauftragt und
bevollméachtigt. Sie kann statt ihrer selbst auch
einen Dritten mit dieser Aufgabe betrauen. Die
Treuhand-Kommanditistin oder der von ihr beauf-
tragte Dritte erhalt fur ihre bzw. seine Leistungen
ein Entgelt, dessen Hohe sich nach Ziffer 3
bestimmt. Die Vergldtung wird mit Eingang der
entsprechenden Betrage bei der Gesellschaft zur
Zahlung fallig.

Die Vergltungen von Leistungen nach dieser
Ziffer 5 (fur Leistungen im Vorfeld der Liquidation)
und nach Ziffer 3 (fur Leistungen wahrend der
Liquidation) schliefsen sich gegenseitig aus.

Wird Uber die VeraufRerung eines Vermogens-
gegenstandes noch vor der Auflosung der Ge-
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§20

sellschaft ein Vertrag geschlossen, so wird die
Vergutung ausschlieRlich nach dieser Ziffer 5
gewahrt, auch wenn der Kaufpreis erst nach
Liquidationserdffnung von der Gesellschaft ver-
einnahmt werden kann.

Fur Verkaufe von VerauRerungsgegenstanden
der Entwicklungsgesellschaft fallt eine Vergutung
weder nach Ziffer 3 noch nach dieser Ziffer 5 an.

Kommanditistenregister, Vertraulichkeit,
Datenherausgabe, Mitteilungen

Daten des Kommanditistenregisters

Die Treuhand-Kommanditistin fUhrt fur alle
Kommanditisten ein Register mit ihren personen- (4)
bezogenen und beteiligungsbezogenen Daten.
Personenbezogene Daten sind der Name, das
Geburtsdatum, die Adresse, das Wohnsitzfinanz-
amt, die Steuernummer, die personliche Steuer-
identifikationsnummer sowie die Bankverbindung.
Die personenbezogenen Daten werden nur zum
Zwecke der Anlegerverwaltung im Rahmen des
Gesellschaftsverhaltnisses verarbeitet und genutzt.

Mitteilungspflicht bei Anderungen

Dem Kommanditisten obliegt es, alle Anderungen
seiner personenbezogenen Daten unverzuglich der
Treuhand-Kommanditistin bekannt zu geben und
ggf. durch Vorlage entsprechender Urkunden (z. B.
Erbschein, Ubertragungsvertrag) nachzuweisen.

Auskinfte aus dem Kommanditistenregister,
Vertraulichkeit

Auskinfte aus dem Kommanditistenregister,
insbesondere Uber die Beteiligung und die ein-
getragenen Daten des betreffenden Kommandi-
tisten, darf die Treuhand-Kommanditistin in dem
erforderlichen Umfang nur der Geschaftsleitung
der Gesellschaft, dem zustandigen Finanzamt
sowie beruflich zur Verschwiegenheit verpflich-
teten PrUfern und Beratern (z. B. Rechtsanwalte,
Steuerberater) der Gesellschaft oder des betref-
fenden Kommanditisten und an etwaige sonstige

206 // DWS ACCESS Wohnen 2

von der Treuhand-Kommanditistin beauftragte
Dienstleister, die sie bei der Wahrnehmung ihrer
Treuhandaufgaben unterstltzen, erteilen. Im
Ubrigen sind diese Informationen von der Treu-
hand-Kommanditistin vertraulich zu behandeln.
Die Treuhand-Kommanditistin wird insoweit die
Vertraulichkeit durch geeignete Vereinbarungen
mit den Empfangern sicherstellen. Der einzelne
Kommanditist ist nur in Bezug auf seine eigenen
Daten auskunftsberechtigt. Weitere Auskunfte in
Bezug auf Daten aus dem Kommanditistenregi-
ster konnen nach MaRgabe der folgenden Ziffer
dieses § 20 erfolgen.

Herausgabe von personlichen Daten

Der Kommanditist hat nach diesem Vertrag
keinen Anspruch auf Einsicht in das Komman-
ditistenregister oder auf Angaben Uber die im
Kommanditistenregister enthaltenen personlichen
Daten (d.h. Name und Anschrift) der Ubrigen
Kommanditisten. Soweit es sich nicht um An-
gaben handelt, die im Handelsregister einsehbar
sind, darf die Treuhand-Kommanditistin den
Kommanditisten keine Ausklnfte Uber die im
Kommanditistenregister enthaltenen Daten der
Ubrigen Kommanditisten erteilen, soweit nicht die
von der Auskunft betroffenen Kommanditisten
ausdrucklich schriftlich zugestimmt haben oder
hierzu eine rechtliche oder gesetzliche Verpflich-
tung besteht. Die Treuhand-Kommanditistin wird
auf Verlangen eines Kommanditisten, der den
Grund seines Begehrens angeben muss, auf
dessen Kosten um die Zustimmung zur Daten-
herausgabe bei den betroffenen Kommanditisten
ersuchen.

Falls ein Kommanditist die Herausgabe von
personlichen Daten (d.h. Name und Anschrift)
anderer Kommanditisten begehrt, wird die
Treuhand-Kommanditistin den betroffenen Kom-
manditisten das Begehren unter Mitteilung des
hierfir angegebenen Grundes innerhalb von 10
Kalendertagen ubermitteln und um das jewei-



lige Einverstandnis zur Informationsherausgabe
ersuchen. Sobald dieses Einverstandnis vorliegt,
wird die Treuhand-Kommanditistin die Daten im
Umfang des jeweiligen Einverstandnisses an den
informationsbegehrenden Kommanditisten weiter-
leiten. Sofern kein Einverstandnis eines Komman-
ditisten erfolgt, wird die Treuhand-Kommanditistin
die Daten dieses Kommanditisten entsprechend
nicht weiterleiten.

Informationsbegehren von Treugebern und die
Abstimmung zwischen der Treuhand-Kommandi-
tistin und den Treugebern erfolgt nach MalRgabe
des Treuhand- und Verwaltungsvertrages.

Fur Ausklnfte der Kommanditisten aus dem von

der Treuhand-Kommanditistin ebenfalls gefuhrten
Treugeberregister gelten die obigen Vorschriften

entsprechend.

Die durch das Informationsbegehren anfallenden
Kosten (z.B. flr Porto oder Druck) sind von dem
anfragenden Kommanditisten zu tragen. Auf
Verlangen der Treuhand-Kommanditistin hat der
anfragende Kommanditist die voraussichtlich ent-
stehenden Kosten vorschissig zu bezahlen.

Mitteilungen

Die Geschaftsfuhrende Kommanditistin wird
Informationen und Nachrichten, die ein Komman-
ditist oder Treugeber den anderen Kommandi-
tisten oder Treugebern zukommen lassen will, im
Rahmen der Ublichen Korrespondenz Gbermitteln.
Hierdurch anfallende zusatzliche Kosten (z. B. fur
Porto oder Druck) sind von dem beauftragenden
Kommanditisten bzw. Treugeber zu tragen. Auf
Verlangen der Treuhand-Kommanditistin hat der
beauftragende Kommanditist bzw. Treugeber die
entstehenden Kosten vorab zu erstatten.

Datenschutz
Jeder Gesellschafter erklart sich damit einverstan-
den, dass seine personenbezogenen Daten im

§21

§22

§23

(1)

Anhang 1 Gesellschaftsvertrag

Wege der elektronischen Datenverarbeitung ge-
speichert und dass die in die Anlegerverwaltung
einbezogenen Parteien Uber die Verhaltnisse der
Gesellschaft und seine Person informiert werden,
soweit dies zur Verwaltung und Betreuung der
Beteiligung des jeweiligen Anlegers erforderlich ist.

Handelsregistervollmacht

Alle Kommanditisten, auch im Wege einer
Rechtsnachfolge neu eintretende Kommanditisten,
bevollmachtigen die Treuhand-Kommanditistin,
alle Anmeldungen zum Handelsregister vorzuneh-
men. Die Handelsregistervollmacht berechtigt zur
Vornahme samtlicher kinftiger Anmeldungen zum
Handelsregister der Gesellschaft. Die Treuhand-
Kommanditistin Ubermittelt dem Kommanditisten
hierfar ein Formblatt. Die Vollmacht ist auf Kosten
des beitretenden Kommanditisten in notariell
beglaubigter Form unverzuglich auszustellen und
an die Treuhand-Kommanditistin zu Ubersenden.
Naheres ist dem Treuhand- und Verwaltungs-
vertrag zu entnehmen. Die Kosten der Handels-
registereintragung der Erhohung der Kommandit-
einlage der Treuhand-Kommanditistin aufgrund
eines Treugeberbeitritts tragt die Gesellschaft.

Schriftform

Nebenabreden zu diesem Vertrag sowie Ande-
rungen und Erganzungen dieses Vertrags be-
durfen der Schriftform, soweit sie nicht durch
Gesellschafterbeschluss nach den Bestimmungen
dieses Vertrags getroffen werden oder aber kraft
Gesetzes notarielle Form erforderlich ist.

Salvatorische Klausel, Erflillungsort,
Gerichtsstand, Rechtswahll

Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags
ganz oder teilweise unwirksam sein oder werden
oder sollte sich in dem Vertrag eine Lucke
befinden, so soll hierdurch die Gultigkeit der
Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt werden.
Anstelle der unwirksamen Bestimmung oder zur

DWS ACCESS Wohnen 2 // 207



Anhang 1 Gesellschaftsvertrag

(2)

Auffullung der Lucke soll eine angemessene
Regelung gelten, die, soweit rechtlich moglich,
dem am nachsten kommt, was die Vertrags-
parteien gewollt haben oder nach dem Sinn und
Zweck dieses Vertrags gewollt haben wdirden,
wenn sie die Angelegenheit bedacht hatten.

Erfullungsort und Gerichtsstand; Rechtswahl
Erflllungsort fur alle Verpflichtungen und
Gerichtsstand fur samtliche Streitigkeiten aus
diesem Vertrag sowie Uber das Zustandekommen
dieses Vertrags ist, soweit dies rechtlich zulassig
vereinbart werden kann, Frankfurt am Main.

Dieser Vertrag unterliegt ausschlielich
deutschem Recht.
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Frankfurt am Main, 11. August 2010

WiD Wohnen in Deutschland 2 GmbH
Dr. Stefan Kucera (Geschaftsfuhrer)
— Komplementarin —

DI Deutsche Immobilien Treuhandgesellschaft mbH
Iris Racke (Geschaftsflhrerin),

Taner Kaymakeci (Prokurist)

— Treuhand-Kommanditistin —

KUCERA Beteiligungen Holding GmbH
Dr. Stefan Kucera (Geschaftsfihrer)
— Geschaftsfihrende Kommanditistin —
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Anhang 2

Treuhand- und Verwaltungsvertrag

Treuhand- und Verwaltungsvertrag

der DWS ACCESS Wohnen 2 GmbH & Co. KG

Inhalt
81 Vertragsparteien; Vertragsgrundlage

Abschnitt A - Treuhandmandat
fur indirekt beteiligte Anleger (Treugeber)

§2 Gegenstand des Treuhandmandats

83 Zustandekommen des Treuhand- und Verwal-
tungsvertrags fur Treugeber

84 Aufgaben und Rechtsstellung der
Treuhand-Kommanditistin und des Treugebers

85 Ubertragung von Beteiligungen, sonstige
Verfigungen, Kosten

Abschnitt B - Verwaltungsmandat
fur direkt beteiligte Anleger (Direktkommanditisten)

86 Verwaltungsverhaltnis
87 Freistellung

Abschnitt C - Gemeinsame Bestimmungen
fur alle Anleger

88 Vertragspartner
89 Vergutung

810 Wirksamwerden von Erklarungen

8§11 Ausscheiden der Treuhand-Kommanditistin

8§12 Laufzeit und Beendigung des Treuhand-
und Verwaltungsvertrags

813 Rechenschaftsbericht

814 Haftung der Treuhand-Kommanditistin

815 Anderung des Treuhand- und Verwaltungs-
vertrags

816 Anlegerregister

817 Tod des Anlegers

8§18 Salvatorische Klausel, Erfullungsort,

Gerichtsstand, Datenschutz

8 1 Vertragsparteien; Vertragsgrundlage
Vertragsparteien

(1)

Dieser Treuhand- und Verwaltungsvertrag (nach-

folgend , Treuhand- und Verwaltungsvertrag” ge-

nannt) regelt die Rechtsbeziehungen zwischen der

DI Deutsche Immobilien Treuhandgesellschaft
mbH (nachfolgend , Treuhand-Kommanditistin®
genannt)

und

a)

jedem der Treugeber, die gemald den
Bedingungen des Verkaufsprospekts vom
20. August 2010 einschlieRlich etwaiger
Nachtrage (nachfolgend , Verkaufsprospekt”
genannt) an der DWS ACCESS Wohnen 2
GmbH & Co.KG (nachfolgend ,Gesellschaft”
genannt), mittelbar Uber die Treuhand-
Kommanditistin eine Beteiligung erwerben
oder eine solche Treugeberbeteiligung spater
anderweitig erwerben (, Treuhandmandat”,
siehe dazu nachfolgenden Abschnitt A),

sowie

b)

jedem der Kommanditisten, die zunachst

als Treugeber beteiligt waren und dann von
ihrem Recht auf Ubertragung der Treugeber-
beteiligung in eine unmittelbare Beteiligung
Gebrauch machen oder anderweitig einen
Kommanditanteil an der Gesellschaft erwer-
ben, sich selbst als Kommanditisten in das
Handelsregister eintragen lassen und eine Ver-
waltung ihrer Beteiligung durch die Treuhand-
Kommanditistin winschen (,Verwaltungs-
mandat”, siehe nachfolgenden Abschnitt B).
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Treugeber im Sinne von a) und Kommanditisten
im Sinne von b) werden nachfolgend auch ein-

heitlich als ,, Anleger” bezeichnet. Gemeinsame

Bestimmungen fur das Treuhandmandat und far
das Verwaltungsmandat werden in Abschnitt C

aufgefuhrt.

Vertragsgrundlage

Der Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft in der
im Verkaufsprospekt abgedruckten Fassung
(nachfolgend ,Gesellschaftsvertrag” genannt)
ist — vorbehaltlich und einschliellich etwaiger
spaterer von den Gesellschaftern beschlossener
Anderungen — Grundlage und Bestandteil dieses
Treuhand- und Verwaltungsvertrags.

Der Treugeber bestatigt mit Unterzeichnung der
Beitrittserklarung Erhalt, Kenntnisnahme und
Verstandnis des Inhalts des Gesellschaftsvertrags.
Anleger, die diesen Treuhand- und Verwaltungs-
vertrag spater im Zuge des Zweiterwerbs von
Anteilen abschlieRen oder in den bestehenden
Vertrag des Veraullerers eintreten, bestatigen
mit Abschluss oder Eintritt in diesen Vertrag
ebenfalls, den Inhalt des Gesellschaftsvertrags
zur Kenntnis genommen zu haben und diesen zu
akzeptieren.

Soweit in diesem Vertrag keine speziellen Rege-
lungen getroffen sind, gelten fur den Treugeber
die fur Kommanditisten geltenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrags entsprechend. Fur den
Fall sich widersprechender Regelungen gelten die

Bedingungen des Gesellschaftsvertrags vorrangig.
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Abschnitt A — Treuhandmandat fiir
indirekt beteiligte Anleger (Treugeber)

82 Gegenstand des Treuhandmandats

Die Treuhand-Kommanditistin tbernimmt und
verwaltet fur den Treugeber einen seiner Beteili-
gung entsprechenden Teilkommanditanteil (im
Folgenden auch ,,Kommanditbeteiligung”) an
der Gesellschaft und halt diesen treuhande-
risch im eigenen Namen, aber im Auftrag, im
Interesse und fir Rechnung des Treugebers.
Die Begrundung der Kommanditbeteiligung an
der Gesellschaft im Auftrag und fur Rechnung
des Treugebers kommt mit Unterzeichnung der
entsprechenden Beitrittserklarung und Annahme
durch die Treuhand-Kommanditistin gemaf’ den
nachfolgenden Vorschriften zustande.

Der Treugeber ist damit einverstanden, dass die
Treuhand-Kommanditistin Treuhandvertrage auch
mit anderen Treugebern abschlief3t und fur diese
weitere Kommanditbeteiligungen an der Gesell-
schaft treuhanderisch halt und verwaltet.

Die gezeichnete Einlage des Treugebers ohne
Agio (,Anlagebetrag”) unterteilt sich in eine
Hafteinlage, die als Haftsumme von der Treu-
hand-Kommanditistin auf deren Namen in das
Handelsregister einzutragen ist, und eine zusatz-
liche Pflichteinlage. Die Hafteinlage eines jeden
Treugebers betragt stets 0,1 %, die zusatzliche
Pflichteinlage 99,9 % seiner Einlage. Die Hohe
des Anlagebetrags bestimmt sich nach der Bei-
trittserklarung und muss mindestens 10.000 EUR
betragen. Hohere Anlagebetrage mussen durch
1.000 ohne Rest teilbar sein. Ausnahmen bedur-
fen der Zustimmung der Treuhand-Kommanditi-
stin und der Geschaftsfihrenden Kommanditistin.

Die Treuhand-Kommanditistin halt die Komman-
ditbeteiligung im AufRenverhaltnis als einheit-
lichen Gesellschaftsanteil und ist als Komman-
ditistin im Handelsregister eingetragen. Sie tritt



83

(1)

gegenuber Dritten im eigenen Namen auf. Dies
gilt auch im Verhaltnis zur Gesellschaft. Der Treu-
geber wird im Innenverhaltnis wie ein Kommandi-
tist der Gesellschaft behandelt.

Zustandekommen des Treuhand- und
Verwaltungsvertrags flir Treugeber

Abschluss und Widerruf

Mit Blick darauf, dass eine Investition in den im
Verkaufsprospekt beschriebenen Anlagegegen-
standen nur erfolgt, sofern die Geschaftsfihrende
Kommanditistin nicht von ihrem Recht zur Ruck-
abwicklung nach §4 Ziffer 4 des Gesellschafts-
vertrags Gebrauch macht, sowie im Hinblick

auf abwicklungstechnische Umstande (u.a. die
Berucksichtigung der Moglichkeit eventueller
Zeichnungswiderrufe innerhalb der Widerrufsfrist)
ist der Anleger fur die Dauer von zwei Monaten
(Annahmefrist) ab Unterzeichnung der Beitrittser-
klarung an das Vertragsangebot gebunden, es sei
denn, er widerruft seine Beitrittserklarung nach
Mafdgabe der ihm erteilten Widerrufsbelehrung
fristgerecht. In diesem Fall scheidet der wider-
rufende Anleger, sofern sein Beitritt bereits voll-
zogen war, mit Zugang des Widerrufs bei dem in
der Widerrufsbelehrung genannten Empfanger
aus der Gesellschaft aus und erhalt etwaige
bereits an die Treuhand-Kommanditistin geleistete
Zahlungen erstattet.

Der Treuhand- und Verwaltungsvertrag kommt mit
Gegenzeichnung der Beitrittserklarung des Treuge-
bers oder anderweitige Annahmeerklarung durch
die Treuhand-Kommanditistin unter den in 83
Ziffer 2 genannten Bedingungen und zu dem dort
bestimmten Zeitpunkt zustande. Eines Zugangs der
Annahmeerklarung beim Treugeber bedarf es hier-
fdr nicht. Die Treuhand-Kommanditistin teilt dem
Treugeber jedoch mit gesondertem Schreiben die
Annahme seines Beitrittsangebots und somit des
Treuhand- und Verwaltungsvertrags unverzlglich
mit. Spatestens die Abbuchung des Anlagebetrags
des Anlegers gilt als Mitteilung der Annahme.

(2)
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Erbringung des Anlagebetrags und
Beitrittstermin

Der Treugeber leistet seinen Anlagebetrag nach
den Bestimmungen der Beitrittserklarung und
den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags
binnen 14 Tagen nach Erhalt der Mitteilung der
Treuhand-Kommanditistin Uber die Annahme des
Beitrittsangebots, spatestens jedoch zum Ende
des betreffenden Platzierungsabschnitts. Die
Treuhand-Kommanditistin pruft, ob der Treugeber
seine in der Beitrittserklarung angegebene Ein-
lage zzgl. eines erhobenen Agios vollstandig und
fristgerecht geleistet hat.

Der Abschluss des Treuhand- und Verwaltungsver-
trags und die Beteiligung als Treugeber erfolgen
stets mit Wirkung zum Ende des betreffenden
Platzierungsabschnitts (Beitrittstermin). Der Beitritt
steht jedoch unter der aufschiebenden Bedingung
der vollstandigen und fristgerechten Zahlung des
Anlagebetrags zzgl. des erhobenen Agios gemaf3
85 Ziffer 4 des Gesellschaftsvertrags. Fallt die
Zahlung — im Falle der Platzierungsverlangerung —
in den zweiten oder dritten Platzierungsabschnitt,
wird der Beitritt erst zum Ende des zweiten bzw.
dritten Platzierungsabschnitts vollzogen.

Geht die Zahlung nicht spatestens zehn Arbeits-
tage nach dem Ende des letzten Platzierungsab-
schnitts auf dem in 85 Ziffer 4 des Gesellschafts-
vertrags bezeichneten Konto ein, so wird der
Beitritt gegenstandslos (auflosende Bedingung).
Bei rechtzeitigem Zahlungseingang innerhalb
dieser Nachfrist bleibt es beim Beitritt zum Ende
des letzten Platzierungsabschnitts.

Einzahlungen von Teilbetragen werden zunachst
auf die Hafteinlage, anschlie3end auf die Pflicht-
einlage und zuletzt auf das Agio angerechnet.
Saumige Treugeber haben vom Zeitpunkt der
Falligkeit an Verzugszinsen in Hohe von fanf Pro-
zentpunkten Uber dem jeweils geltenden Basis-
zins gemal §247 BGB zu zahlen, es sei denn,
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(1)

(2)

sie haben die Sdumnis nicht zu vertreten. Ferner
tragt der sdumige Treugeber samtliche durch eine
nicht bzw. nicht fristgerecht erbrachte Einlage
oder ein nicht fristgerecht erbrachtes Agio ver-
ursachten Kosten und Schaden der Gesellschaft.
Die Treuhand-Kommanditistin ist berechtigt, mit
Ersatzanspruchen, auch im Namen und fur Rech-
nung der Gesellschaft, gegen eventuelle Rickzah-
lungsansprlche des Treugebers aufzurechnen.

Aufgaben und Rechtsstellung der Treuhand-
Kommanditistin und des Treugebers

Aufgaben der Treuhand-Kommanditistin

Der Treugeber beauftragt und ermachtigt die
Treuhand-Kommanditistin unter Befreiung von
den Beschrankungen des § 181 BGB, im Rahmen
des Gesellschaftsvertrags der Gesellschaft fur ihn
eine Kommanditbeteiligung an der Gesellschaft zu
erwerben, zu halten und zu verwalten (Treuhand-
mandat). Die Treuhand-Kommanditistin nimmt alle
zur Durchfuhrung des rechtswirksamen Erwerbs
sowie der laufenden Verwaltung der Komman-
ditbeteiligung erforderlichen Mafinahmen vor.

Sie wird, soweit der Treugeber seinen Zahlungs-
verpflichtungen nachgekommen ist, gemaf}

den Regelungen des Gesellschaftsvertrags der
Gesellschaft die Einlagen in die Gesellschaft ein-
zahlen und ihren Kapitalanteil an der Gesellschaft
entsprechend erhohen. Sie ist berechtigt, sich

zur Ausflhrung der ihr Ubertragenen Aufgaben
geeigneter Dritter zu bedienen und entsprechende
Vollmachten zu erteilen.

Die Treuhand-Kommanditistin ist nicht verpflichtet,
fir den Treugeber Steuererklarungen im Ausland
zur Geltendmachung von etwa einbehaltener
auslandischer Quellensteuer abzugeben oder zu
erstellen.

Stellung des Treugebers; Rechtsausiibung nach
Weisung; Forderungsabtretung

Der Treugeber Ubernimmt im Innenverhaltnis in
Hohe seiner Beteiligung alle Rechte und Pflichten
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der Treuhand-Kommanditistin aus dem Gesell-
schaftsvertrag, mit Ausnahme der gesellschafts-
rechtlichen Sonderrechte der Treuhand-Komman-
ditistin, insbesondere ihres Rechts zur Erhohung
des Kommanditkapitals und auf Begrindung von
Treuhandverhaltnissen, ihres jederzeitigen Ver-
fugungsrechts uber den Kommanditanteil, ihres
Rechts auf gespaltene Stimmrechtsaustbung und
der ihr in Ihrer Eigenschaft als Treuhand-Komman-
ditistin nach dem Gesellschaftsvertrag eingeraum-
ten Entscheidungs- und Zustimmungsbefugnisse.

Unter den vorgenannten Einschrankungen erteilt
die Treuhand-Kommanditistin hiermit dem Treu-
geber unwiderruflich Vollmacht zur Austbung der
mitgliedschaftlichen Rechte des Gesellschafters,
insbesondere der Stimm-, Informations-, Kontroll-
und Widerspruchsrechte aus der fur ihn treuhan-
derisch gehaltenen Kommanditbeteiligung. Soweit
der Treugeber die ihm hiernach eingeraumten
Gesellschafterrechte unmittelbar wahrnimmt,

Ubt sie ihre mitgliedschaftlichen Rechte aus der
betreffenden Kommanditbeteiligung nicht aus.
Treugeber konnen sich bei der Beschlussfassung
im Ubrigen nur durch andere Kommanditisten,
Treugeber oder Personen aus dem Kreis der rechts-
oder wirtschaftsberatenden Berufe, die zur Berufs-
verschwiegenheit verpflichtet sind, vertreten lassen.

Soweit der Treugeber seine Rechte nicht selbst
wahrnimmt, wird die Treuhand-Kommanditistin
diese Rechte nach den Weisungen des Treugebers
ausuben. Weisungen mussen schriftlich erfolgen.
Widerspricht die Weisung eines Treugebers ge-
setzlichen Vorschriften oder den gesellschaftsver-
traglichen Treuepflichten, kann die Treuhand-Kom-
manditistin die Austbung der Rechte verweigern.
Erhalt die Treuhand-Kommanditistin im Vorfeld
einer Beschlussfassung der Gesellschafter keine
Weisung oder erhalt sie die Weisung nach einer
von ihr gesetzten angemessenen Frist verspa-

tet, wird sie sich der Stimme insoweit enthalten.
Erhalt die Treuhand-Kommanditistin von verschie-



(3)

(4)

denen Treugebern unterschiedliche Weisungen
zur Stimmabgabe, hat sie entsprechend gespalten
abzustimmen. In dringenden Fallen und bei Ge-
fahr im Verzug ist die Treuhand-Kommanditistin
berechtigt, nach pflichtgemallem Ermessen auch
ohne Weisung des Treugebers flr diesen zu
handeln.

Die Treuhand-Kommanditistin tritt hiermit dem
Treugeber samtliche Vermaogensrechte aus der fur
ihn treuhanderisch gehaltenen Kommanditbetei-
ligung, insbesondere die Rechte aus der Beteili-
gung am Gesellschaftsvermogen, am Gewinn und
Verlust, an Ausschuttungen und sonstigen Aus-
zahlungen (Entnahmen) sowie an einem Liquida-
tionserlos der Gesellschaft, in dem Umfang ab,
wie diese dem Treugeber nach MaRgabe des
Gesellschaftsvertrags und dieses Treuhand- und
Verwaltungsvertrags gebuhren. Die Treuhand-
Kommanditistin zeigt der Gesellschaft die Ab-
tretung an. Die Abtretung ist auflosend bedingt
durch eine Beendigung des Treuhand- und Ver-
waltungsvertrags. Die Treuhand-Kommanditistin
bleibt ermachtigt, die an den Treugeber abgetre-
tenen Anspriche im eigenen Namen einzuziehen.
Die Treuhand-Kommanditistin ist verpflichtet,
samtliche Ausschuttungen und sonstigen Aus-
zahlungen gemaf den Bestimmungen des Ge-
sellschaftsvertrags von der Gesellschaft an den
Treugeber weiterzuleiten.

Weiterleitung von Gesellschafterkorrespondenz
Die Treuhand-Kommanditistin leitet unverziglich
nach Erhalt samtliche fur den Treugeber bestim-
mten Dokumente und Informationen, die die
Treuhand-Kommanditistin in ihrer Eigenschaft als
Gesellschafterin der Gesellschaft von der Ge-
schaftsfUhrenden Kommanditistin zur Verfligung
gestellt bekommt, an diesen weiter.

Rechtsverhaltnis der Treugeber untereinander
Die Treugeber sind Teilglaubiger im Sinne des
§ 420 BGB. Auf ihr Verhaltnis untereinander sind
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daher die §§ 705ff. und 741 ff. BGB nicht — auch
nicht entsprechend — anwendbar.

Freistellung der Treuhand-Kommanditistin

Der Treugeber stellt die Treuhand-Kommanditistin
von allen seine Beteiligung betreffenden Verbind-
lichkeiten frei, die diese fur ihn bei pflichtgemafer
Erfallung dieses Treuhand- und Verwaltungsver-
trags und des Gesellschaftsvertrags gegentber
der Gesellschaft oder Dritten eingeht oder die aus
der Haftung als Kommanditist resultieren. Hier-
von ausgenommen sind die Kosten der laufenden
Verwaltung, die mit der Vergltung gemafs 89
abgegolten sind.

Sofern durch Ruckzahlungen der Einlage an den
Treugeber eine Haftung der Treuhand-Kommandi-
tistin aus der treuhanderisch gehaltenen Kom-
manditbeteiligung gemaf’ 8 171 ff. HGB entsteht,
ist der Treugeber der Treuhand-Kommanditistin
nach deren Wahl zur Freistellung oder zum Ersatz
verpflichtet.

Ubertragung der Kommanditbeteiligung auf den
Treugeber bei Insolvenz

Fur den Fall der Eroffnung des Insolvenzverfah-
rens Uber ihr Vermogen sowie fur den Fall der
Ablehnung der Eroffnung des Insolvenzverfahrens
mangels Masse tritt die Treuhand-Kommanditistin
hiermit die fir den Treugeber treuhanderisch
gehaltene Kommanditbeteiligung im Wege der
Sonderrechtsnachfolge unter der aufschiebenden
Bedingung der Eintragung des Treugebers als
Kommanditist im Handelsregister an diesen ab.
Entsprechendes gilt, wenn von Privatglaubigern
der Treuhand-Kommanditistin MaRnahmen der
Einzelzwangsvollstreckung in die Kommanditbe-
teiligung ausgebracht werden und nicht innerhalb
eines Monats aufgehoben oder eingestellt werden
oder der Treuhand- und Verwaltungsvertrag sonst
aus einem wichtigen Grund endet, der nicht vom
Treugeber zu vertreten ist. Der Treugeber nimmt
die aufschiebend bedingte Abtretung hiermit an.
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(3)
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Ubertragung von Beteiligungen, sonstige
Verfligungen, Kosten

Ubertragung von Beteiligungen

Die Beteiligungen der Treugeber sind nur nach
Mafdgabe des Gesellschaftsvertrags der Gesell-
schaft Ubertragbar und verpfandbar. Die Ubertra-
gung darf nur erfolgen, sofern der Abtretungs-
empfanger in die Rechte und Pflichten aus dem
Treuhand- und Verwaltungsvertrag und dem
Gesellschaftsvertrag eintritt.

Zustimmung der Treuhand-Kommanditistin

Die Ubertragung bedarf neben der im Gesellschafts-
vertrag genannten Zustimmung der Geschafts-
fahrenden Kommanditistin auch der Zustimmung
der Treuhand-Kommanditistin. Die Treuhand-Kom-
manditistin stimmt der Ubertragung nur zu, sofern
der Erwerber die Bedingungen des Treuhand- und
Verwaltungsvertrags und des Gesellschaftsvertrags
anerkennt und insbesondere die mit der Ubertra-
gung verbundenen zuséatzlichen Kosten Ubernimmt.

Anzeige sonstiger Belastungen

Belastungen der Beteiligung des Treugebers und
sonstige Verfigungen dartber sind der Treuhand-
Kommanditistin unverziglich anzuzeigen.

Kosten

Die Kosten der Ubertragung einer Beteiligung
richten sich nach 89 Ziffer 3 und sind vom Erwer-
ber zu tragen. Dessen ungeachtet haftet auch der
Verfligende fiir alle Kosten, die mit einer Uber-
tragung oder einer sonstigen Verfligung uUber die
Beteiligungen verbunden sind.
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Abschnitt B — Verwaltungsmandat fiir
direkt beteiligte Anleger (Direktkomman-
ditisten)

86 Verwaltungsverhaltnis

(1)

Gegenstand des Verwaltungsmandats

Die Treuhand-Kommanditistin nimmt die mit der
Beteiligung verbundenen Rechte und Pflichten fur
den direkt beteiligten Kommanditisten in offener
Stellvertretung wahr. Anleger, die sich dazu ent-
scheiden, unter Fortfihrung dieses Treuhand- und
Verwaltungsvertrags in die Stellung des Direkt-
kommanditisten zu wechseln, beauftragen die
Treuhand-Kommanditistin und bevollmachtigen
sie unter der aufldsenden Bedingung der Beendi-
gung des Verwaltungsverhaltnisses, die aus der
dann direkt gehaltenen Kommanditbeteiligung
resultierenden Rechte, insbesondere Stimm-,
Informations-, Kontroll- und Widerspruchsrechte,
im Namen und auf Weisung des Kommanditisten
auszulben (Verwaltungsmandat).

Die Treuhand-Kommanditistin macht von dieser
Vollmacht Gebrauch, soweit der Kommanditist
nicht selbst oder durch einen Vertreter seine
Rechte ausubt. Weisungen mussen schriftlich
erfolgen. Widerspricht die Weisung eines Kom-
manditisten gesetzlichen Vorschriften oder den
gesellschaftsvertraglichen Treuepflichten, kann
die Treuhand-Kommanditistin die Austbung der
Rechte verweigern. Erhalt die Treuhand-Komman-
ditistin im Vorfeld einer Beschlussfassung der
Gesellschafter keine Weisung oder erhalt sie die
Weisung nach einer von ihr gesetzten angemes-
senen Frist verspatet, wird sie sich der Stimme
enthalten.

Die Treuhand-Kommanditistin bietet die Verwaltung
auch solchen Kommanditisten an, die ihren Kom-
manditanteil anderweitig (z. B. im Zweitmarkt) er-
worben haben und sich durch Neuabschluss dieses
Vertrags fur das Verwaltungsmandat entscheiden.
In diesem Fall gilt Vorstehendes entsprechend.



(2)

(3)

(4)

Handelsregistervollmacht

Der Kommanditist ist verpflichtet, alle fur eine ord-
nungsgemafe Verwaltung der Beteiligung erfor-
derlichen Mitwirkungshandlungen vorzunehmen.
Er ist verpflichtet, der Treuhand-Kommanditistin
unverzuglich eine auf diese lautende, unwiderruf-
liche und Uber den Tod hinaus geltende Handels-
registervollmacht in notariell beglaubigter Form
auszustellen und vorzulegen. Die Handelsregi-
stervollmacht berechtigt zur Vornahme samtlicher
kunftiger Anmeldungen zum Handelsregister der
Fondsgesellschaft. Die Treuhand-Kommanditistin
Ubermittelt dem Kommanditisten hierfur ein
Formblatt. Die Kosten der Beglaubigung tragt
der Kommanditist. Verweigert oder verzogert der
Kommanditist die Vorlage dieser Vollmacht oder
die Vornahme von anderweitig gebotenen Mit-
wirkungshandlungen, so haftet er fUr alle daraus
resultierenden Schaden, es sei denn, er hat dies
nicht zu vertreten. Dies gilt nicht allein fur Scha-
den der Treuhand-Kommanditistin, sondern auch
fUr etwaige bei der Gesellschaft oder bei Mit-
gesellschaftern eintretende Schaden.

Anmeldungen zum Handelsregister

Die Treuhand-Kommanditistin wird auf der Grund-
lage der ihr von dem Kommanditisten erteilten
Handelsregistervollmacht samtliche Anmeldungen
des Kommanditisten zum Handelsregister besorgen
und die ordnungsgemalfie Eintragung kontrollieren.
Sie ist jedoch nicht verpflichtet, die Eintragung
gegenuber dem Kommanditisten schriftlich anzu-
zeigen. Sie wird zudem den weiteren Schriftverkehr
mit dem Handelsregister fur den Kommanditisten
fUhren, soweit ihr eine Handelsregistervollmacht
erteilt wurde.

Ubertragung von Beteiligungen durch den
Kommanditisten

Der Kommanditist darf gemafd den Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrags seine Beteiligung ganz
oder teilweise durch Abtretung Ubertragen oder
anderweitig dartber verfugen. Der Kommanditist

87
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verpflichtet sich, mit dem Erwerber den Eintritt
in alle Rechte und Pflichten aus diesem Treu-
hand- und Verwaltungsvertrag zu vereinbaren.
Samtliche Verwaltungsmafinahmen, einschliel3-
lich Ausschuattungen, die die Treuhand-Komman-
ditistin bis zum Zeitpunkt der Umschreibung im
Kommanditistenregister zugunsten des bisherigen
Kommanditisten in Bezug auf die Kommandit-
beteiligung durchgefuhrt oder veranlasst hat,
muss der Erwerber gegen sich gelten lassen.
Die Treuhand-Kommanditistin wird die Ubertra-
gung im Kommanditistenregister vermerken und
den neuen Kommanditisten hiervon unterrich-
ten, wenn die fur die Umschreibung erforder-
lichen Angaben, wie Name, Vorname, Anschrift,
Beteiligungshohe, Bankverbindung, Finanzamt
und Steuernummer des neuen Kommanditisten,
vollstandig vorliegen. Ferner wird die Treuhand-
Kommanditistin, soweit ihr die erforderlichen
Vollmachten vorliegen, die Umschreibung im
Handelsregister veranlassen. Im Ubrigen gelten
die Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags, ins-
besondere die dortigen Regelungen, betreffend
die Mindestbeteiligungssumme und Stluckelung
des Anlagebetrags.

Einziehungsbefugnis

Der Kommanditist ermachtigt die Treuhand-
Kommanditistin, den Anteil des Kommanditisten
an Auszahlungen der Gesellschaft fur diesen im
eigenen Namen einzuziehen und anschliefdend an
den Kommanditisten auszukehren.

Freistellung

Der Kommanditist stellt die Treuhand-Kommanditi-
stin von allen Verbindlichkeiten frei, die bei pflicht-
gemaler Erflllung des Verwaltungsverhaltnisses
und des Gesellschaftsvertrags im Zusammenhang
mit der Verwaltung der Beteiligung entstehen

(z. B. Handelsregisterkosten, Beglaubigungskosten).
Hiervon ausgenommen sind die Kosten der lau-
fenden Verwaltung, die mit der Vergutung gemafs
89 abgegolten sind.
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Abschnitt C - Gemeinsame Bestimmungen
fur alle Anleger

schaft und dem Anbieter des Beteiligungsange-
bots, der DWS Finanz-Service GmbH, schadens-
ersatzpflichtig, es sei denn, der Anleger hat dies

88 Vertragspartner nicht zu vertreten.

Als Vertragspartner der Treuhand-Kommanditistin
kommen grundsatzlich nur einzelne naturliche

Personen in Betracht. Ein Beitritt von Gesell-

schaften, insbesondere von BGB-Gesellschaften

oder von sonstigen Personengesellschaften,

oder von Gemeinschaften als Treugeber ist
ausgeschlossen, sofern die Treuhand-Komman-

§9

(1)

ditistin einem solchen Beitritt nicht ausdruck-
lich zustimmt. Der Erwerb oder das Halten von
Kommanditanteilen fir Rechnung Dritter, ins-
besondere als Treuhander far Dritte, ist nicht
zulassig. Ausgenommen von dieser Beschran-
kung sind die Treuhand-Kommanditistin, die aus-
drlcklich berechtigt ist, ihren Kommanditanteil
far eine Mehrzahl von Treugebern treuhdnderisch
zu halten, und jeder etwaige Sonderrechtsnach-
folger der Treuhand-Kommanditistin mit Aus-
nahme der Treugeber, die ihre treuhanderische
Beteiligung durch Kundigung des Treuhand- und
Verwaltungsvertrags in eine direkte Beteiligung
umgewandelt haben.

Ferner kann sich als Treugeber nur beteiligen,
wer weder Staatsburger der USA noch Inhaber
einer dauerhaften Aufenthalts- und Arbeitser-
laubnis fur die USA (Greencard) und nicht aus
einem anderen Grund in den USA unbeschrankt
einkommensteuerpflichtig ist und weder einen
Wohnsitz noch einen Zweitwohnsitz in den USA
oder ihren Hoheitsgebieten hat. Es darf sich bei
dem Anleger nicht um eine US-amerikanische
Gesellschaft oder sonstige nach dem US-ame-
rikanischen Recht errichtete Vermogenseinheit,
Vermogensmasse oder einen Trust, welche(r) der
US-Bundesbesteuerung unterliegt, handeln. Der
Anleger muss im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung handeln. Fur den Fall, dass eine oder
mehrere der vorstehenden Voraussetzungen nicht
erfullt sind, ist der Anleger gegenuber der Gesell-
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Vorstehender Absatz gilt entsprechend fur
Staatsburger sowie fur natlrliche und juristische
Personen, die ihren Wohnsitz oder Sitz in den
Landern Kanada, Australien, Irland oder Japan
haben.

Verglitung

Vergutung der Treuhand-Kommanditistin

Die Treuhand-Kommanditistin erhalt fur ihre
Leistungen eine jahrliche Vergutung in Hohe von
0,15% des auf die Treugeber und Kommanditisten
mit Verwaltungsmandat entfallenden nominalen
Anlagebetrags (zzgl. etwaiger gesetzlicher Umsatz-
steuer). Die Kosten werden von der Gesellschaft
getragen und den von der Treuhand-Kommanditi-
stin verwalteten Treugebern und Kommanditisten
zugerechnet.

Wahrend der Platzierungsphase wird die Vergu-
tung zeitanteilig fur den Zeitraum ab dem Ende
des betreffenden Platzierungsabschnitts bis zum
Ende des Kalenderjahres auf das bereits einge-
worbene Emissionskapital berechnet. Die Vergu-
tung ist wahrend der Platzierungsphase zum Ende
des betreffenden Kalenderjahres und danach zu
Beginn des Kalenderjahres, fur welches die Vergu-
tung erhoben wird, zur Zahlung fallig. Die Treu-
hand-Kommanditistin kann stattdessen auch eine
vierteljahrliche Zahlung der VerglUtung anfordern.

Zusatzliche Leistungen der Treuhand-Komman-
ditistin zugunsten eines einzelnen Anlegers (z. B.
im Zusammenhang mit Anteilstibertragungen,
Erbfallen oder Nachmeldungen von Sonder-
werbungskosten) werden dem jeweiligen Anleger
gesondert in Rechnung gestellt.



(2)

§10
(1)

Mitteilungsfrist flir Sonderwerbungskosten

Bei dem Anleger in einem Kalenderjahr etwa ent-
stehende personliche Sonderwerbungskosten im
Zusammenhang mit der Beteiligung sind der Treu-
hand-Kommanditistin bis spatestens 25. Marz des
jeweiligen Folgejahres schriftlich mitzuteilen. Far
eine Berucksichtigung der verspatet eingehenden
Mitteilungen kann keine Gewéahr Ubernommen wer-
den. Die Treuhand-Kommanditistin behalt sich
vor, bei verspatet eingehenden Mitteilungen fur
den damit verbundenen Bearbeitungsmehraufwand
far das jeweils betroffene Jahr eine Kostenpauschale
in Hohe von 200 EUR zzgl. gesetzlicher Umsatz-
steuer in Rechnung zu stellen sofern der Anleger
nicht nachweist, dass keine oder geringere Kosten
entstanden sind. Diese Kostenpauschale kann auch
bei der Ausschuttung in Abzug gebracht werden.

Kosten der Ubertragung

Fir die Ubertragung von Beteiligungen einschlieR-
lich der Umschreibung im Treugeber- bzw. Kom-
manditistenregister erhalt die Treuhand-Komman-
ditistin eine Verwaltungsgebuhr von bis zu 1,5%
des Ubertragenen nominalen Anlagebetrags,
mindestens jedoch 300 EUR, sowie den Ersatz
ihrer Auslagen (z. B. Handelsregistergebuhren)
zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer vom Erwerber.
Die Gebulhren und Auslagen konnen bei der Aus-
schittung in Abzug gebracht werden.

Im Falle des Eintritts eines Treugebers als Komman-
ditist in die Gesellschaft ist dieser zum Ersatz der
damit verbundenen Kosten verpflichtet. Eine Ver-
waltungsgebuhr wird dartber hinaus nicht erhoben.

Wirksamwerden von Erklarungen

Wirksamkeit von Erklarungen

Erklarungen der Gesellschaft, der Geschaftsfuh-

renden Kommanditistin oder der Treuhand-Kom-

manditistin gegenuber den Anlegern werden drei
Werktage nach Absendung an die zuletzt mitge-
teilte und im Treugeber- bzw. Kommanditistenre-
gister eingetragene Anschrift wirksam.

(2)

8§11

812

(1)
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Genehmigung von Erklarungen

Sind solche Erklarungen zugegangen bzw. wird
ihr Zugang gemal Ziffer 1 fingiert, gelten sie als
genehmigt, wenn der Anleger nicht innerhalb
eines Monats nach Zugang der Erklarung schrift-
lich gegenutber der Gesellschaft widerspricht,
sofern ihn die Gesellschaft, die Geschaftsfuh-
rende Kommanditistin oder die Treuhand-Kom-
manditistin auf diese Folge bei der Bekanntgabe
besonders hingewiesen hat.

Ausscheiden der Treuhand-Kommanditistin
Scheidet die Treuhand-Kommanditistin aus der
Gesellschaft aus, wird dieser Vertrag unter den
Voraussetzungen des § 17 Ziffer 5 des Gesell-
schaftsvertrags, ohne dass es der Zustimmung
des Anlegers bedarf, mit einer neuen Treuhand-
Kommanditistin fortgesetzt. § 17 Ziffer 3 des
Gesellschaftsvertrages bleibt unberuhrt.

Laufzeit und Beendigung des Treuhand- und
Verwaltungsvertrags

Beendigung des Treuhand- und Verwaltungs-
vertrags

Der Treuhand- und Verwaltungsvertrag ist fur die
Dauer der Gesellschaft eingegangen. Der Treu-
hand- und Verwaltungsvertrag endet, ohne dass
es einer Kundigung bedarf, mit Beendigung der
Gesellschaft (Abschluss der Liquidation). Eine
vorzeitige Beendigung ist nur in den in diesem
Vertrag oder im Gesellschaftsvertrag geregelten
Fallen zulassig.

Ordentliche Kiindigung

Jeder Anleger kann den Treuhand- und Verwal-
tungsvertrag mit einer Frist von drei Monaten
zum Ablauf eines Kalenderjahres gegenuber der
Treuhand-Kommanditistin schriftlich kindigen.
Abweichend hiervon ist im Jahr 2011 die Kundi-
gung einmalig mit einer Frist von drei Monaten
auch zum Ablauf des 31. August 2011 zulassig.
Mafdgeblich zur Wahrung der Frist ist das Datum
des Zugangs bei der Treuhand-Kommanditistin.
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Klndigt ein Treugeber, wird die Treuhand-Kom-
manditistin den auf den Treugeber entfallenden
Teilkommanditanteil gemaf 87 Ziffer 4 des
Gesellschaftsvertrags an ihn Ubertragen und ihm
ein Verwaltungsmandat (Abschnitt B) anbieten.
Der kundigende Treugeber hat sich spatestens
bis zum Wirksamwerden der Kundigung dazu zu
erklaren, ob er das Verwaltungsmandat anneh-
men oder seine Direktbeteiligung selbst verwalten
mochte. Unbeschadet dieser Wahlmaoglichkeit

ist der kiindigende Treugeber auf Verlangen der
Treuhand-Kommanditistin verpflichtet, dieser eine
notariell beglaubigte Handelsregistervollmacht
auf Basis eines von ihr Ubersandten Formblatts zu
erteilen. 86 Ziffer 2 gilt entsprechend.

Fur die KUndigung des auf den ausscheidenden
Treugeber Ubergehenden Gesellschafterverhalt-
nisses als Direktkommmanditist gilt 8 17 des Gesell-
schaftsvertrags.

Liegen die Voraussetzungen der 8 17 Ziffer 1

oder 817 Ziffer 2 des Gesellschaftsvertrags in der
Person des Treugebers vor, bleibt es ihm unbe-
nommen, mit der Kindigung des Treuhand- und
Verwaltungsvertrags zugleich auch die Treuhand-
Kommanditistin zur anteiligen Kundigung der

auf ihn entfallenden Gesellschafterstellung zu
ersuchen. Die Folgen des Ausscheidens bestim-
men sich nach 817 Ziffer 6 und 8 18 des Gesell-
schaftsvertrags.

Kdandigung durch den Anleger aus wichtigem
Grund

Das Recht des Anlegers zur Kundigung dieses
Vertrags durch schriftliche Erklarung aus wich-
tigem Grund bleibt unberuhrt. Der Anleger ist in
diesem Falle verpflichtet, die Kommanditbetei-
ligung — ggf. nach Ubertragung durch die Treu-
hand-Kommanditistin auf den ehemaligen Treu-
geber — auf seine Kosten selbst fortzufihren und
fur die Wahrnehmung seiner Rechte und Erflllung
seiner Pflichten eigenstandig Sorge zu tragen.
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(4)

8§13

814

Kindigung durch die Treuhand-Kommanditistin
aus wichtigem Grund

Die Treuhand-Kommanditistin ist berechtigt, den
Treuhand- und Verwaltungsvertrag aus wichtigem
Grund mit sofortiger Wirkung zu kindigen; ein
wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor,
wenn bei einem Anleger ein Ausscheidensgrund
im Sinne des § 17 Ziffer 3 des Gesellschaftsver-
trags vorliegt.

Rechenschaftsbericht

Die Treuhand-Kommanditistin erstattet dem Anle-
ger jahrlich anhand der von einem Wirtschaftspru-
fer gepruften Rechnungslegung der Gesellschaft
unverzuglich nach deren Erhalt einen Bericht
Uber das abgelaufene Geschaftsjahr. Der Bericht
enthalt Angaben Uber alle wesentlichen Vorgange
der Gesellschaft im Geschaftsjahr. Die Treuhand-
Kommanditistin bedient sich hierbei der von der
Gesellschaft zur VerfUgung gestellten Unterlagen.

Haftung der Treuhand-Kommanditistin

Die Treuhand-Kommanditistin haftet nicht fur
Schaden und Verluste der Gesellschaft der
Gesellschafter und der Treugeber, die infolge
pflichtwidriger oder fehlerhafter ErfGllung ihrer
Pflichten entstehen. Hiervon ausgenommen sind
Anspruche, die auf grober Fahrlassigkeit oder Vor-
satz beruhen. Bei Verletzung vertragswesentlicher
Pflichten haftet die Treuhand-Kommanditistin
auch bei einfacher Fahrlassigkeit, jedoch nur fir
den typischerweise vorhersehbaren Schaden. Sie
haftet weiter fUr Schaden aus der Verletzung des
Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, die auf
einer fahrlassigen oder vorsatzlichen Pflichtverlet-
zung beruhen. Eine Haftung fur den Eintritt der
wirtschaftlichen Ziele und der steuerlichen Folgen
bei den Treugebern wird nicht Gbernommen.
Etwaige Anspruche gegen die Treuhand-Komman-
ditistin verjahren drei Jahre nach Entstehen des
Anspruchs, soweit nicht kraft Gesetzes eine kur-
zere Verjahrung gilt. Sie sind innerhalb einer Aus-
schlussfrist von sechs Monaten nach Kenntniser-



langung gegenuber dem Anspruchsverpflichteten
schriftlich geltend zu machen. Die vorgenannten
Verjahrungs- und Ausschlussfristen gelten nicht,

(2)

soweit die Haftung in einem vorsatzlichen oder
grob fahrlassigen Handeln begrindet ist oder
Schaden aus der Verletzung vertragswesentlicher
Pflichten oder des Lebens, des Korpers oder 816
der Gesundheit, die auf einer fahrlassigen oder
vorsatzlichen Pflichtverletzung beruhen, geltend (1)

gemacht werden oder soweit gesetzlich langere
Fristen zwingend bestimmt sind.

Anderung des Treuhand- und
Verwaltungsvertrags

Verfahren

Uber Anderungen des Treuhand- und Verwal-
tungsvertrags, die die Treuhand-Kommanditistin
vorschlagt, entscheiden die von der Treuhand-
Kommanditistin verwalteten Treugeber und
Kommanditisten durch Beschlussfassung mit
einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen. (2)
Die Treuhand-Kommanditistin fihrt hierzu nach
eigenem Ermessen eine Beschlussfassung im
schriftlichen Verfahren durch (Regelfall) oder
beruft eine Anlegerversammlung am Sitz der
Gesellschaft ein. Die Einladung erfolgt durch
schriftliche Mitteilung unter Angabe der vorge-
schlagenen Anderungen des Treuhand- und Ver- (3)
waltungsvertrags. Die Frist zur Stimmabgabe bzw.

die Ladungsfrist betragt mindestens drei Wochen,
gerechnet von der Absendung der Einladung.

Ferner konnen Anleger, die mindestens 50 % des
Nominalkapitals der Anleger auf sich vereinigen,
die Einberufung einer Anlegerversammlung von
der Treuhand-Kommanditistin verlangen. Die Treu-
hand-Kommanditistin ist in diesem Falle verpflich-
tet, die Anleger zu einer solchen Versammlung mit
einer Frist von mindestens drei Wochen, gerech-
net ab Absendung der Einladung, unter Mitteilung
der Tagesordnung schriftlich einzuladen.
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Nachschusspflicht und Haftungserweiterung
Eine Nachschusspflicht oder Haftungserweiterung
der Anleger kann durch ein Verfahren gemaf vor-
stehender Ziffer 1 (Anderung des Treuhand- und
Verwaltungsvertrags) nicht begrindet werden.

Treugeberregister, Vertraulichkeit,
Datenherausgabe, Mitteilungen

Daten des Treugeberregisters

Die Treuhand-Kommanditistin fUhrt fur alle Treu-
geber ein Treugeberregister mit ihren personen-
bezogenen und beteiligungsbezogenen Daten.
Personenbezogene Daten sind der Name, das
Geburtsdatum, die Adresse, das Wohnsitzfinanz-
amt, die Steuernummer, die personliche Steuer-
identifikationsnummer sowie die Bankverbindung.
Die personenbezogenen Daten werden nur zum
Zwecke der Verwaltung im Rahmen des Treu-
handverhaltnisses verarbeitet und genutzt.

Mitteilungspflicht bei Anderungen

Dem Treugeber obliegt es, alle Anderungen sei-
ner personenbezogenen Daten unverzuglich der
Treuhand-Kommanditistin bekannt zu geben und
gegebenenfalls durch Vorlage entsprechender
Urkunden (z. B. Erbschein, Ubertragungsvertrag)
nachzuweisen.

Auskinfte aus dem Treugeberregister,
Vertraulichkeit

Ausklnfte aus dem Treugeberregister, insbeson-
dere Uber die treugeberische Beteiligung und die
eingetragenen Daten des betreffenden Treu-
gebers, darf die Treuhand-Kommanditistin in dem
erforderlichen Umfang nur der Geschéftsleitung
der Gesellschaft, dem zustdndigen Finanzamt
sowie beruflich zur Verschwiegenheit verpflich-
teten PrUfern und Beratern (z. B. Rechtsanwalte,
Steuerberater) der Gesellschaft oder des be-
treffenden Treugebers und an etwaige sonstige
von der Treuhand-Kommanditistin beauftragte
Dienstleister, die sie bei der Wahrnehmung ihrer
Treuhandaufgaben unterstltzen, erteilen. Im
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Ubrigen sind diese Informationen von der Treu-
hand-Kommanditistin vertraulich zu behandeln.
Die Treuhand-Kommanditistin wird insoweit die
Vertraulichkeit durch geeignete Vereinbarungen
mit den Empfangern sicherstellen. Der einzelne
Treugeber ist nur in Bezug auf seine eigenen
Daten auskunftsberechtigt. Weitere Auskulnfte
in Bezug auf Daten aus dem Treugeberregister
konnen nach MafRgabe der folgenden Ziffer
dieses § 16 erfolgen.

Herausgabe von personlichen Daten

Der Treugeber hat nach diesem Vertrag keinen
Anspruch auf Einsicht in das Treugeberregister
oder auf Angaben Uber die im Treugeberregister
enthaltenen personlichen Daten (d.h. Name und
Anschrift) der Ubrigen Treugeber. Die Treuhand-
Kommanditistin darf dem Treugeber keine Aus-
kinfte Uber die im Treugeberregister enthaltenen (5)
Daten der Ubrigen Treugeber erteilen, soweit
nicht die von der Auskunft betroffenen Treugeber
ausdrucklich schriftlich zugestimmt haben oder
hierzu eine rechtliche oder gesetzliche Verpflich-
tung besteht. Die Treuhand-Kommanditistin wird
auf Verlangen des Treugebers, der den Grund
seines Begehrens angeben muss, auf dessen
Kosten um die Zustimmung zur Datenherausgabe
bei den betroffenen Treugebern ersuchen.

Falls ein Treugeber die Herausgabe von person-

lichen Daten (d.h. Name und Anschrift) anderer
Treugeber begehrt, wird die Treuhand-Kommandi- (6)
tistin den betroffenen Treugebern Begehren unter
Mitteilung des hierflir angegebenen Grundes

innerhalb von 10 Kalendertagen Ubermitteln und

um das jeweilige Einverstandnis zur Datenheraus-

gabe ersuchen.

Sobald dieses Einverstandnis vorliegt, wird die
Treuhand-Kommanditistin die Daten im Umfang
des jeweiligen Einverstandnisses an den informa-
tionsbegehrenden Treugeber weiterleiten. Sofern
kein Einverstandnis eines Treugebers erfolgt, wird
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die Treuhand-Kommanditistin die Daten dieses
Treugebers entsprechend nicht weiterleiten.

Fur Ausklnfte des Treugebers aus dem Komman-
ditistenregister gilt § 20 des Gesellschaftsvertrags
der Gesellschaft analog. Fur die Auskunfte des
Direktkommanditisten, der diesen Treuhand- und
Verwaltungsvertrag fortfuhrt, gilt nicht dieser
816, sondern 820 des Gesellschaftsvertrags der
Gesellschaft direkt.

Die durch das Informationsbegehren anfallenden
Kosten (z.B. fur Porto oder Druck) sind von dem
anfragenden Treugeber zu tragen. Auf Verlangen
der Treuhand-Kommanditistin hat der anfragende
Treugeber die voraussichtlich entstehenden Ko-
sten vorab vorschissig zu bezahlen.

Mitteilungen

Die Treuhand-Kommanditistin wird Informationen
und Nachrichten, die ein Treugeber den anderen
Treugebern und den Kommanditisten der Gesell-
schaft zukommen lassen will, im Rahmen der
Ublichen Korrespondenz Ubermitteln. Die durch
die Weiterleitung anfallenden zusatzlichen Kosten
(z.B. fur Porto oder Druck) sind von dem beauf-
tragenden Treugeber zu tragen. Auf Verlangen
der Treuhand-Kommanditistin hat der beauftra-
gende Treugeber die entstehenden Kosten vorab
vorschussig zu bezahlen.

Datenschutz

Der Treugeber erklart sich damit einverstanden,
dass seine personenbezogenen Daten im Wege
der elektronischen Datenverarbeitung gespeichert
und dass die in die Anlegerverwaltung einbezo-
genen Parteien Uber seine Person informiert wer-
den, soweit dies zur Verwaltung und Betreuung
der Beteiligung des Treugebers erforderlich ist.



8§18

(2)

Tod des Anlegers

Beim Tod eines Anlegers wird dieser Treuhand-
und Verwaltungsvertrag mit dem oder den Erben
fortgesetzt. Die Erben tragen samtliche der
Treuhand-Kommanditistin hieraus entstehenden
Kosten sowie die nach 89 Ziffer 3 anfallende Ver-
waltungsgebiihr. Im Ubrigen bestimmen sich die
Rechtsfolgen nach § 16 des Gesellschaftsvertrags.

Salvatorische Klausel, Erfullungsort, Gerichts-
stand, Datenschutz

Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags
ganz oder teilweise unwirksam sein oder sollte
sich in dem Vertrag eine Lucke befinden, so

soll hierdurch die Gultigkeit der Ubrigen Bestim-
mungen nicht berthrt werden. Anstelle der un-
wirksamen Bestimmung oder zur Aufftllung der
Lucke soll eine angemessene Regelung gelten,
die, soweit rechtlich moglich, dem am nachsten
kommt, was die Vertragsparteien gewollt haben
oder nach dem Sinn und Zweck dieses Vertrags
gewollt haben wiurden, wenn sie die Angelegen-
heit bedacht hatten.

Erfillungsort, Gerichtsstand, Rechtswahl
Erfallungsort fur alle Verpflichtungen und Ge-
richtsstand fur samtliche Streitigkeiten aus
diesem Vertrag sowie Uber das Zustandekommen
dieses Vertrags ist der Sitz der Treuhand-
Kommanditistin, soweit dies rechtlich zulassig
vereinbart werden kann. Dieser Vertrag unterliegt
ausschlief3lich deutschem Recht.

Datenschutz

Jeder Anleger erklart sich damit einverstanden,
dass seine personenbezogenen Daten im Wege
der elektronischen Datenverarbeitung gespeichert
und dass die in die Anlegerverwaltung einbe-
zogenen Parteien Uber die Verhaltnisse der Gesell-
schaft und seine Person informiert werden, soweit
dies zur Verwaltung und Betreuung der Beteili-
gung des jeweiligen Anlegers erforderlich ist.

Anhang 2 Treuhand- und Verwaltungsvertrag
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Notizen
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