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Die Staatsbank
glanzt noch

Modernisierung. Die KfW-Bank hat die Bedingungen
fur ihre Forderkredite verscharft. Doch sie bleibt erste
Wahl fur alle, die modernisieren oder bauen mochten.

M anchem Hauseigentiimeristdie Lust
aufs Modernisieren vielleicht schon
vergangen. Die Meldungen tiber schlechtere
Férderbedingungen reifSen nicht ab.
Bereits seit Juni miissen Eigentlimer den
Energieverbrauch ihres Gebaudes stdrkerals
zuvor begrenzen, wenn sie mit Forder-
mittelnderstaatlichen KfWbauen oder mo-
dernisieren wollen. Zudem hat die Bank die
Zinsen erhoht und die Zuschiisse gesenkt.
Am 1. September kam die néachste Kiir-
zung. Geld aus dem Sanierungsprogramm
gibt es seitdem nur noch fiir einen aufwen-
digen Umbau zum ,KfW-Effizienzhaus"

Fir den Einbau einer neuen Heizung oder
andere Einzelarbeiten bekommen Haus-
eigentiimer nur noch Kredite aus dem Pro-
gramm ,Wohnraum modernisieren” Weil
der Bund dafiir keine Mittel bereitstellt, sind
die Zinssatze in diesem Programm nur we-
nig glinstiger als die fiir einen normalen
Bankkredit.

ImkommendenJahrwilldie Bundesregie-
rungdie Mittel fiirdie Programme , Energie-
effizient sanieren“ und ,Energieeffizient
bauen“von1,35Milliarden EuroimJahr2o10
aufo,94 Milliarden Euroim Jahr 2011 verrin-
gern. Thre urspringlichen Plane, die Zu-
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schiisse auf nur noch 0,44 Milliarden Euro
zu stutzen, sind damit zwar vom Tisch. Im
Vergleich zum Vorjahr bleibt aber immer
noch ein deutlicher Riickgang der For-
derung um rund 30 Prozent.

Topzinsen fiir Komplettsanierung
Trotz der Kiirzungen: Wer seine Immobilie
klimafreundlich baut oder umrtistet, kann
durch die KfW-Forderung immer noch ei-
nige tausend Euro sparen.

Die hochste Forderung gibt es fir die
Sanierungeines Hausesaus der Zeit vor1995
zum KfW-Effizienzhaus.

Der Eigentlimer muss den Energiebedarf
so weit senken, dass er den Hochstwert fiir
einen Neubau um nicht mehrals 15 Prozent
ubersteigt. Um das zu erreichen, muss der
Saniereranmehreren Stellenansetzen, etwa
Dach und Aufienwidnde dimmen, Fenster
austauschen und die Heizung erneuern.

Der Lohn flir den Aufwand sind niedrigere
Heizkosten, mehr Wohnkomfort und ein be-
sonders glinstiger Kredit der KfW-Bank.

Die Bank finanziert bis zu 75000 Euro zu
einem Zins von 2,30 bis 2,85 Prozent bei zehn
Jahren Zinsbindung (Stand: 7. Oktober). Und
sie erldsst dem Hauseigentiimer 2,5 bis 12,5
Prozent der Kreditsumme. Je kleiner der
Energiebedarfdes Gebaudes nach der Sanie-
rung, desto hoher ist der Tilgungszuschuss.
Beispiel Der Eigentiimer will sein 1980 ge-
bautes Haus auf Neubauniveau bringen. Er
nimmt einen Forderkredit in Hohe von
50000 Euro fiir die Sanierung auf. Tilgt er
denKreditinnerhalbder zehnjdhrigen Zins-
bindung, muss erdafiirnur 2,30 Prozent Zin-
sen im Jahr zahlen.

Sobald die Hausbankund der beauftragte
Architekt den Abschluss der Sanierung be-
statigen, zieht die KfW 2500 Euro von den
Schulden ab. Der Effektivzins fiir das Darle-
hen sinkt dadurch auf 1,33 Prozent.

Das aufwendig restaurierte Foyer
der Berliner KfW-Niederlassung
bekommt kaum ein Kunde der
Staatsbank zu sehen. Sie vergibt
ihre Forderkredite nicht selbst,
sondern ldsst sie gegen Provision
von Banken und Sparkassen ver-
mitteln. Diese legen fest, welche
Sicherheiten der Kunde stellen muss,
und schlieBen den Kreditvertrag ab.
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Modernisierung -

Modernisieren und Energie sparen mit der staatlichen Forderbank Kf\W1

Programm Was wird gefordert? Wie wird gefordert?
Energie- Bau oder Ersterwerb eines Hauses, dessen Energiebedarf maxi- | Darlehen bis 50000 Euro pro Wohnung?. Je nach Energieeffizienz des
effizient mal 70 Prozent vom zuldssigen Hochstwert eines vergleich- Gebaudes zusatzlich Tilgungszuschuss bis zu 10 Prozent des Darlehens.
bauen baren Neubaus betragt (nach Energieeinsparverordnung 2009).
Energie- Umfangreiche Sanierungen, die den Energiebedarf eines Hau- Kreditvariante: Darlehen bis 75000 Euro pro Wohnung?. Je nach der
effizient ses so weit senken, dass er maximal 115 Prozent vom Hochst- | durch die Sanierung erreichten Energieeffizienz Tilgungszuschuss von 2,5
sanieren® wert eines Neubaus betrdagt (nach Energieeinsparverordnung bis 12,5 Prozent des Darlehens. Zuschussvariante: Je nach erreichter
(Sanierung zum | 2009). Gefordert wird auch der Ersterwerb nach Sanierung. Der | Energieeffizienz einmaliger Zuschuss von 7,5 Prozent (maximal 5625
KfW-Effizienz- | Bauantrag flir das Gebdaude muss vor 1995 gestellt worden sein. | Euro) bis zu 17,5 Prozent (maximal 13125 Euro) der Sanierungskosten.
haus) Sonderférderung: Baubegleitung der Sanierung durch einen Zuschuss in Hohe von 50 Prozent der Kosten, maximal 2000 Euro
Sachverstandigen.
Wohnraum Instandhaltung und Modernisierung, zum Beispiel Verbes- Darlehen bis 100000 Euro pro Wohnung?.
modernisieren | serungen des WWohnungszuschnitts, neue Sanitarinstallationen,
Wéarmedammung, Austausch der Heizung. Gefoérdert wird auch
der Kauf einer neu modernisierten Wohnung.
Altersgerecht | Durch einen Umbau werden Barrieren vermindert oder entfernt. | Kreditvariante: Darlehen bis 50 000 Euro pro Wohnung?.
umbauen Gefordert wird auch der Ersterwerb einer altersgerecht sanier- | Zuschussvariante: Ab 6 000 Euro Umbaukosten 5 Prozent der Kosten,
ten Wohnung. maximal 5000 Euro.

Weitere Informationen gibt es unter www.kfw.de und vom KfW-Infotelefon (0 180 1/33 55 77).

1) Fir alle Férderungen gilt: Kredite missen Uber ein Kreditinstitut beantragt werden, Zu-
schisse direkt bei der KfW. Antrége sind vor Beginn der Bauarbeiten zu stellen.

2) Zinssatze siehe Tabelle unten. Die Darlehen sind in vierteljahrlichen Raten zurlickzuzah-
len. Das erste Jahr ist tilgungsfrei. Je nach Laufzeit kann die Tilgung fiir maximal zwei

moglich.

bis finf Jahre ausgesetzt werden. Die Laufzeit betragt bis zu 30 Jahre, die Zinsbindung

10 Jahre, im Programm Wohnraum modernisieren auch 5 Jahre. Sondertilgungen sind

3) Fur Umbauarbeiten, die in diesem Programm gefordert werden, sind SteuererméaBigun-
gen fur Handwerkerarbeiten ausgeschlossen.

Stand: 7. Oktober 2010
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Beratung. Suchen Sie vor einer gro-
3eren Sanierung einen Energiebera-
ter auf. Die Beratung mit Gutachten
kostet fur ein Einfamilienhaus etwa
700 Euro, davon zahlt das Bundes-
amt fur Wirtschaft 300 Euro. Zuge-
lassene Berater in Ihrem Ort finden
Sie unter www.bafa.de (,,Energie”).

Bank. Wenn Sie einen KfW-Kredit
wollen, wenden Sie sich zuerst an
lhre Hausbank. Will sie den Kredit
nicht geben, nutzen Sie unsere Liste
von Banken, die Kf\WW-Darlehen ver-
mitteln (www.test.de/kfw).

Im Vergleich zu einem normalen Bankkredit
(Zinssatz 3,5 Prozent) spart der Hauseigen-
timer rund 7 200 Euro.

Statt des Darlehens kénnte der Eigen-
timer auch 5000 Euro Zuschuss direkt bei
der KfW beantragen. Die Sanierung miisste
er dann aber aus eigenen Mitteln oder tiber
einen Bankkredit finanzieren.

Altersgerecht umbauen

Ahnlich gunstig sind die KfW-Kredite im
Programm, Altersgerecht umbauen® Darin
unterstiitzt die KfW viele Ein- und Umbau-
ten, die das Wohnen im Alter erleichtern. Ei-
nen Kredit oder einen Zuschuss gibt es bei-
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Effektivzins' fiir 10 Jahre Zinsbindung und Laufzeit

10 Jahre | 20 Jahre | 30 Jahre
Modernisierung
Sanierung zum KfW-Effizienzhaus 55? -0,39 0,82 1,18
Sanierung zum KfW-Effizienzhaus 70? 0,22 1,22 1,54
Sanierung zum KfW-Effizienzhaus 85 0,79 1,60 1,89
Sanierung zum KfW-Effizienzhaus 1002 1,33 1,97 2,23
Sanierung zum KfW-Effizienzhaus 1152 1,84 2,33 2,56
Wohnraum modernisieren 2,79 3,16 3,22
Altersgerecht umbauen 1,61 1,91 2,02
Neubau
KfW-Effizienzhaus 40? 0,75 1,76 2,03
KfW-Effizienzhaus 55?/Passivhaus 1,88 2,53 2,73
KfW-Effizienzhaus 70?7 2,88 3,24 3,39

1) Ein eventueller Tilgungszuschuss ist im Effektivzins berlicksichtigt, das kann zu negativen Zinsen flihren.
2) Die Zahl steht fiir den maximalen Energiebedarf des Gebaudes in Prozent des fiir einen Neubau zulassigen Hochst-
wertes nach der Energieeinsparverordnung 2009. , Kf\W-Effizienzhaus 70 heiRt: Das Haus bendtigt hdchstens 70

Prozent der Energie, die ein Neubau braucht, der nur die Mindestanforderungen erfiillt.

spielsweise, wenn Bad und WC umgebaut
werden sollen oder der Wohnungsgrundriss
verdndert werden muss, um mehr Bewe-
gungsfreiheit zu schaffen.

Auch Verbesserungenim Wohnumfeld fi-
nanziert die KfW. Der Eigentiimer kann mit
dem Geld zum Beispiel Zugangswege ver-
breitern, Schwellen beseitigen oder durch
Rampen tiberbriicken.

Instandhaltung und Modernisierung

Am ldngsten ist die Liste der von der Kfw
finanzierten Umbauten im Programm
,Wohnraum modernisieren" Bis zu100 000
Euro Kredit vergibt die Bank fir alle gdngi-

Stand: 7. Oktober 2010

gen Instandhaltungs- und Modernisie-
rungsarbeiten vom Verputzen bis zum neu-
en Bad oder zum Austausch der Heizung.

Firdiese Darlehen gibtesaber wedereine
staatliche Zinsverbilligung noch einen Zu-
schuss. DieKfWbesorgt sich das Geld fiirdie
Kredite wie andere Bankenauch ausschlief3-
lich am Kapitalmarkt.

Allerdings kann sich die KfW als Staats-
bank am Kapitalmarkt besonders giinstig
Geld leihen. Und sie verzichtet auf die tibli-
chenKleinsummenaufschldge fiir Immobi-
lienkredite unter 50000 Euro. Vor allem
deshalb sind auch diese Darlehen meist et-
was glnstiger als die anderer Banken. M
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