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Auszeichnungen des Fonds:
S&P Fund Awards Germany

W 2003 - 2005 1. Platz fur funfjghrige Performance
RE D I T U I S S E m 2006 3. Platz offene Immobilienfonds 31. Marz 2011
| 2007 2. Platz fir zehnjahrige Performance Deutschland
€uro-FondsNote  Alternative Investments Award
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1= ichnet 2009: Sieger Immo- 2010: 2. Platz Immo-
 BUSGEZEICNEY pilienfonds 1 Jahr  bilienfonds Real 1 Jahr
Anlagepolitik Netto-Performance in EUR (zuriickgesetzt auf Basis 100) "
Der CS EUROREAL investiert in ausgesuchte, 260
gewerblich genutzte Immobilien in Europa. 240 —T
Entscheidend  fur ~ die  Auswahl  der 290 = —
Liegenschaften sind Standort, Lage, Nutzung, 200
Alter, Grosse und Zustand der Objekte sowie die 180 —
Bonitat der Mieter. 160 —
140 >
. - 1
Anlagestil 158 =
Der CS EUROREAL richtet sich an mittel- bis '92 ' '93 '94 '95 '96 '97 '98 '99 '00 '01 '02 '03 '04 '05 '06 '07 '08 '09 '10 ‘11
langfristig ~orientierte Anleger, die auf die — gg E_UROROEAL /;EELFJS .
Stabilitdt von Sachwerten und zugleich auf eine uelle: L pper tpen S mermany
) o . uelle: Lipper, a Reuters Company
breite Risikostreuung setzen. Der Fonds bietet
Anlegen _die Moglichkeit,  sich bereits mit  yio 40 4erung in % (BVI-Rendite)
geringen Betrdgen an einem breit diversifizierten P~y 3 Jah 5 Jan 0 Jah v
gewerblichen Immobilienportfolio zu beteiligen CS EUROREAL AEUR 1a79r gé? 1; ,;g 4; 5"; sel 1“:3033;
und eignet sich daher als Basisinvestment eines  £g 056 Open RE Fds Germany 357 206 1292 30,90 98,53
gut strukturierten Wertpapierdepots.
Fondsdaten Durchschnittliche jahrliche Rendite in % (BVI-Rendite) "
Fondsmanager Dr. Werner Bals, Karl-Heinz Heuss 1 Jahr 3 Jahre 5 Jahre 10 Jahre seit Auflage
Standort Fondsmanager Frankfurt am Main CS EUROREAL A EUR 1,79 3,17 3,68 4,04 4,96
Fondsgesellschaft Credit Suisse Asset Management CB Lipper Open RE Fds Germany 3,57 0,75 233 073 3,68
Immobilien KAG mbH
Fondsdomizil Deutschland . . . .
Fondswahrung Ebr  Geografische Verteilung in % Verkehrswert in % %
Ende des Geschéftsjahres 30. September !
Fondsvermégen (in Mio.) 6.066,20 ‘ u Deutschland‘ 42,9 , M < 10 Mio. ) 09
Emissionsdatum 06.04.1992 Grossbrlltannlen 13,7 10-15 M!o. 1,3
Emissionspreis 100.00 Frankreich 13,0 15 - 25 Mio. 5,7
Emissionswahrun DiEM Niederlande 10,6 25 - 50 Mio. 14,6
g M ltalien 6,7 BW50- 100 Mio. 334
Management Fee in % p.a. 2 0,75 Spanien 4.4 100 - 150 Mio.  15.6
ghspabealiichiagihb ok max. 5,00 B Schweden 3,0 150 - 200 Mo, 21,4
Total expense ratio (TER) in % 0,8 Andere 5'7 900 7
Anzahl der Immobilien 108
Vermietungsquote in % 92,3 5) Angaben in EUR. Aufteilung gemass Branchenstandard (ohne
Benchmark (BM) CB Lipper Open RE Fds Germany . Projekte)
Nutzungsarten in % (per
Anlageklasse Tranche A 31.03.2011) Branchenstruktur Mieter in %
(ausschiittend)
Wahrung der Anteilklassen EUR \ M Buro 59,5 B Konsumgiiter &
ISIN DE0009805002 Handel/ . Einzelhandel 319
Bloomberg Ticker CSEURRL GR Gastronomie 31,0 ~ Banken & Y
WKN 980500 garﬁagl?n/ 49 Finanzdienstl. 16,4
Netto-Inventarwert 59,17 I_te p?lt_ze e 3,2 - Sonstige Branchen 14,2
(je Anteil zum Monatsultimo) ager/ ogisti ' Versicherungen 8,1
Letzte Ausschittung 14.12.2010 . et o M Unternehmens-/
Ausschittung 2,00 ote ! Rechts- und
Il Wohnen 0,1
Sonstiges 06 Steuerberatung 7,2
Steuerfreier Anteil an der letzten Ausschiittung 9 9 ! Technologie &
Privatvermégen (%) 84,14 Software 7,2
Betriebsvermégen (%) 84,87 M Versorger & o
2) Teile der Verwaltungsvergiitung kénnen an Vertriebspartner Telekommunikation 3,8
weitergegeben werden. Details hierzu erfragen Sie bitte bei Inrem Andere 11,9
Anlageberater.
3) verbleibt nicht bei der Fondsgesellschaft
4) bei Einkommensteuerpflicht in Deutschland
Struktur des Fondsvermoégens in % Grosste Objekte/Projekte (bezogen auf den Verkehrswert)
Immobilien 95,56 Ort Strasse Nutzungsart Grésse (m?) Verkehrswert
Wertpapiere/Bankguthaben 19,8 IT-Rimini Via Maccano/Via S.S. Adriatica Handel 36.498 250,1 Mio. EUR
Sonstiges Vermdgen/Forderungen 10,9 DE-Leverkusen Rathausgalerie Handel 36.261 212,9 Mio. EUR
Kredite/Sonstige Verbindlichkeiten -26,2 DE-Saarbriicken  EUROPA-Galerie Handel 26.658 174,6 Mio. EUR

1) Berechnung der Wertentwicklung nach BVI-Methode. Der einmalige Ausgabeaufschlag in Hohe von bis zu 5 % und individuelle Kosten wie beispielsweise Gebuhren, Provisionen und andere Entgelte
sind in der Darstellung nicht berticksichtigt und wiirden sich bei Berlicksichtigung negativ auf die Wertentwicklung auswirken. Wertentwicklungen in der Vergangenheit sind kein verlasslicher Indikator fir die

zukinftige Wertentwicklung.

Der Disclaimer am Schluss dieses Dokuments gilt auch fiir diese Seite.
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Restlaufzeitenstruktur der Mietvertrage (per 31.03.2011)

Fondsstatistik

Solvabilitatskennzahl 87,9%
Zinsrisiko-Kennziffer 0,0504 Jahre
Risikokennziffer ) 0,0591%
Fremdwéahrungsanteil 7 12,7% des FV
Fremdwéahrungssicherung 7 99,5%
Fur Anteilriickgaben zur Verfligung 16,9%

stehende Liquiditét &
Verkehrswert Investitionen im letzten GJ EUR 0,0 Mio.

Verdusserungsgewinne bei Investment- 1,94%
anteilen (Aktiengewinn) / WM-ID 906:
Steuerfreie Verausserungsgewinne aus 5,16%

auslandischen Immobilien / WM-ID 908:
Zwischengewinn 9 0,10
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unbefristet 2011 2012 2013 2014 2015

Liquiditat (Spezialfonds)

CS Immorent 19

6) Risikokennziffer: Value at Risk des Investmentanteils gem.
BVI- Methode bei einer unterstellten Haltedauer von 10 Tagen
und einem 95% Konfidenzintervall.

7) Der Gesamtanteil der Fremdwahrungsrisiken liegt unterhalb
der Bagatellgrenze von 10% des Sondervermégens.

8) Mit Wirkung zum 19.05.2010 wurde die Anteilscheinriick-
nahme zunachst befristet fur die Dauer von drei Monaten
ausgesetzt und am 13. August 2010 um bis zu weitere neun
Monate verlangert.

9) Der Zwischengewinn wurde unter Berticksichtigung des
Ertragsausgleichsverfahrens ermittelt.

Chancen

Fondvolumen in Mio. EUR 150,5
Portfolio-Duration 0,13
Portfolio-Restlaufzeit 0,13
Portfolio-Rating A+
10) Beim CS Immorent handelt es sich um einen

Rentenspezialfonds, der speziell fiir das Liquiditatsmanagement
des CS EUROREAL aufgelegt wurde. Der Fonds wird von der
SGSS Deutschland KAG mbH ohne Zusatzkosten fiir unsere
Anleger verwaltet.

Managementkommentar

2016 2017 2018 2019 2020 >2021

Zusammensetzung der Liquiditat in
%

M Cash 87,6
CS Immorent 12,5

- Stabile Ertrage bei geringen Wertschwankungen
- Breite Risikostreuung bei Immobilien tber

Der CS EUROREAL hat sein erstes Geschéftshalbjahr 2010/2011 mit einer Einjahresrendite von
1,8% 1) — ungeachtet der Aussetzung der Anteilscheinriicknahme — solide abgeschlossen.

Lander, Standorte, Nutzungsarten und Mieter

- Steuervorteile durch steuerfreien Anteil an der Fir eine nachhaltige Wiedereréffnung des CS EUROREAL muss ein solides Liquiditatspolster

Ausschiittung vorhanden sein. D.h. die fir Rickgaben zur Verfugung stehende Liquiditdt muss die erwarteten
Rickgabewinsche Uberschreiten. Grundlage fiir eine realistische Prognose dafir bildet eine Umfrage
Risiken unter unseren Vertriebspartnern, die aktuell von uns durchgefiihrt und in welcher die Hohe der

Rickgaben  erfragt  wird.  Nach  dem Inkrafttreten  des  Anlegerschutz-  und
Funktionsverbesserungsgesetzes am 8. April 2011 stehen nun fir die Anleger die Parameter fest,
auf deren Basis sie sich entscheiden kénnen, wie sie nach Wiedererdffnung des Fonds weiter mit
ihren Anteilen verfahren mochten. Auf Basis des Umfrageergebnisses kann erst kalkuliert werden, ob
und ggf. in welchem Umfang noch weitere Liquiditét fr eine nachhaltige Wiedereréffnung aufgebaut
werden muss.

- Die Werte von Immobilien und Liquiditatsanlagen
kénnen schwanken

- Wahrungsrisiken (durch Absicherungsgeschafte
reduziert)

- Die Riicknahme von Anteilen kann
vorlibergehend ausgesetzt werden

Unser vorrangiges Ziel bleibt selbstverstandlich, den CS EUROREAL so schnell wie mdglich wieder
fir  Anteilscheinrlicknahmen zu 6ffnen. Die Entscheidung Uber eine Wiederaufnahme der
Anteilscheinricknahme oder eine Verlangerung der Aussetzung der Anteilscheinriicknahme um bis zu
ein weiteres Jahr steht zum 19. Mai 2011 an.

CREDIT SUISSE (DEUTSCHLAND) AKTIENGESELLSCHAFT
JunghofstraBe 16, D-60311 Frankfurt am Main

Tel.: +49 (0) 69 7538 1111

Fax: +49 (0) 69 7538 1796

e-mail: investment.fonds@credit-suisse.com

Dieses Dokument wurde von der Credit Suisse AG und / oder mit ihr verbundenen Unternehmen (nachfolgend «CS») mit grésster Sorgfalt und nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Die CS gibt
jedoch keine Gewahr hinsichtlich dessen Inhalt und Vollstandigkeit und lehnt jede Haftung fiir Verluste ab, die sich aus der Verwendung dieser Informationen ergeben. Die in diesem Dokument gedusserten
Meinungen sind diejenigen der CS zum Zeitpunkt der Redaktion und kénnen jederzeit und ohne Mitteilung dndern. Ist nichts anderes vermerkt, sind alle Zahlen ungepriift. Das Dokument dient ausschliesslich
Informationszwecken und der Nutzung durch den Empfénger. Es stellt weder ein Angebot, noch eine Empfehlung zum Erwerb oder Verkauf von Finanzinstrumenten oder Bankdienstleistungen dar und entbindet
den Empfénger nicht von seiner eigenen Beurteilung. Insbesondere ist dem Empfanger empfohlen, allenfalls unter Beizug eines Beraters, die Informationen in Bezug auf die Vereinbarkeit mit seinen eigenen
Verhéltnissen, auf juristische, regulatorische, steuerliche, u.a. Konsequenzen zu priifen. Dieses Dokument darf ohne schriftiche Genehmigung der CS weder auszugsweise noch vollstandig vervielféltigt werden.
Es richtet sich ausdriicklich nicht an Personen, deren Nationalitat oder Wohnsitz den Zugang zu solchen Informationen aufgrund der geltenden Gesetzgebung verbieten. Weder das vorliegende Dokument
noch Kopien davon diirfen in die Vereinigten Staaten versandt oder dahin mitgenommen werden oder in den Vereinigten Staaten oder an eine US-Person abgegeben werden. Mit jeder Anlage sind Risiken,
insbesondere diejenigen von Wert- und Ertragsschwankungen verbunden. Bei Fremdwahrungen besteht zusétzlich das Risiko, dass die Fremdwahrung gegentiber der Referenzwahrung des Anlegers an Wert
verliert. Historische Renditeangaben und Finanzmarktszenarien sind keine Garantie fiir laufende und zukiinftige Ergebnisse. Die Performance-Angaben berticksichtigen die bei der Ausgabe und der Riicknahme
erhobenen Kommissionen und Kosten nicht. Es kann ausserdem nicht garantiert werden, dass die Performance des Vergleichsindex erreicht oder tibertroffen wird. In Zusammenhang mit diesem Anlageprodukt
bezahlt die Credit Suisse AG und/oder mit ihr verbundene Unternehmen unter Umstanden Dritten oder erhalt von Dritten als Teil ihres Entgelts oder sonst wie eine einmalige oder wiederkehrende Vergutung
(z. B. Platzierungsgebuihr oder Bestandeskommission). Fur weitere Informationen wenden Sie sich bitte an lhren Kundenberater. Zudem kénnen im Hinblick auf das Investment Interessenkonflikte bestehen.
Bei diesem Dokument handelt es sich um Marketingmaterial, das ausschlieBlich zu Werbezwecken verbreitet wird. Es darf nicht als unabhéngige Wertpapieranalyse gelesen werden. Die Zusammensetzung
von Customised Benchmarks sowie ergénzende Erlduterungen zu verkntipften Benchmarks sind bei der Fondsleitung bzw. beim Vertreter in Deutschland erhaltlich. Die hierin genannte kollektive Kapitalanlage
ist gemass Teil | des luxemburgischen Gesetzes vom 20. Dezember 2002 tiber Organismen fiir gemeinsame Anlagen in Luxemburg als OGAW aufgelegt worden. Zeichnungen sind nur auf Basis des
aktuellen Verkaufsprospektes, des vereinfachten Prospekts, der Statuten bzw. der Vertragsbedingungen und des letzten Jahresberichtes (bzw. Halbjahresberichtes, falls dieser aktueller ist) giltig. Der
Prospekt, der vereinfachte Prospekt, die Statuten bzw. die Vertragsbedingungen sowie die Jahres- und Halbjahresberichte kénnen bei der Credit Suisse (Deutschland) Aktiengesellschaft, Junghofstrasse
16, 60311 Frankfurt am Main, Deutschland kostenlos bezogen werden. Zeichnungen sind nur auf Basis des aktuellen Verkaufsprospekts und des letzten Jahresberichts (bzw. Halbjahresberichts, falls dieser
aktueller ist) gultig. Der Prospekt, der vereinfachte Prospekt, die Vertragsbedingungen bzw. Statuten sowie die Jahres- und Halbjahresberichte kdnnen bei der Credit Suisse (Deutschland) Aktiengesellschaft,
Junghofstrasse 16, 60311 Frankfurt am Main, Deutschland sowie bei der geméss § 29 InvFG bestellten Representantin (UniCredit Bank Austria AG, 1010 Wien, Schottengasse 6-8) kostenlos bezogen
werden. Die Total Expense Ratio (TER) bezeichnet die Gesamtheit derjenigen Kommissionen und Kosten, die laufend dem durchschnittlichen Fondsvermégen belastet werden (Betriebsaufwand). Der Wert
(ex ante) wird in einem Prozentsatz des Fondsvermégens ausgedriickt und antizipiert den Durchschnitt der kommenden zwélf Monate bei gleich bleibenden Voraussetzungen.



