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Holker Feld 42
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Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt 1230 Wien, Seybelgasse 8 - 10
Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt:

6 Wohn- und Geschéftseinheiten in A - 8010 Graz, Grabenstrasse 75

7. Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt: 4 Doppelwohnhaushélften in
A — 2332 Hennersdorf bei Wien, Wildgansgasse 1la und 1b

8. Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt: Einfamilienhaus mit
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1. Konzernabschluss EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH 2008
vom 01.01.2008 bis 31.12.2008 (gepriift)

2. Konzernabschluss EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH 2009
vom 01.01.2009 bis 31.12.2009 (gepriift)

3. Jahresabschluss Amictus AG 2008/ 2009 vom 01.11.2008 bis 31.10.2009 (gepriift)

4. Liquiditatsrechnung Amictus AG 2008/ 2009 vom 01.11.2008 bis 31.10.2009 (gepriift)
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1. Zusammenfassung des Prospektes

Der folgende Abschnitt stellt die Zusammenfassung der wesentlichen mit der Amictus AG, kinftig
EYEMAXX Real Estate AG (nachfolgend auch ,Emittentin“) und den unter diesem Prospekt zu
begebenden Schuldverschreibungen verbundenen Merkmale und Risiken dar. Die Zusammenfassung
ist als Einfuhrung zu dem Prospekt zu verstehen. Ein Anleger sollte eine Entscheidung zur Anlage in
die Schuldverschreibungen auf die Priifung des gesamten Prospekts und etwaiger Nachtrdge gemaf
§ 16 WpPG stitzen.

Wenn vor einem Gericht Anspriiche aufgrund der in diesem Prospekt und etwaigen Nachtragen
enthaltenen Informationen geltend gemacht werden, kdnnte der als Klager auftretende Anleger
aufgrund anwendbarer einzelstaatlicher Rechtsvorschriften der Staaten des Europaischen
Wirtschaftsraums die Kosten fur die Ubersetzung des Prospekts und etwaiger Nachtrage vor
Prozessbeginn zu tragen haben. Die Emittentin kann fir den Inhalt der Zusammenfassung haftbar
gemacht werden, jedoch nur fur den Fall, dass die Zusammenfassung irrefuhrend, unrichtig oder
widersprichlich ist, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen dieses Prospekts gelesen wird.

Im Zusammenhang mit der Ausgabe und dem Verkauf der Schuldverschreibungen ist niemand
berechtigt, Informationen zu verbreiten oder Erklarungen abzugeben, die im Widerspruch zu den
Angaben stehen, die in diesem Prospekt bzw. etwaigen Nachtrdgen dazu enthalten sind. Fir
Informationen von Dritten, die nicht in diesem Prospekt enthalten sind, lehnt die Emittentin jegliche
Haftung ab.

1.1. Zusammenfassung der Eckdaten der Anleihe

Angeboten wird ein festverzinsliches Wertpapier in verbriefter Form der Emittentin, gemeinsam mit
ihren verbundenen Unternehmen auch (nachfolgend die , Amictus/ EYEMAXX-Gruppe®). Es handelt
sich um eine Anleihe in Form einer auf den Inhaber lautende Schuldverschreibung mit einem
Anlagevolumen in H6he von insgesamt bis zu EUR 25.000.000,-. Die Anleihe ist eingeteilt in bis zu
25.000 auf den Inhaber lautende und untereinander gleichberechtigte Schuldverschreibungen im

Nennbetrag von je EUR 1.000,- (nachfolgend die ,, Anleihe" oder , Teilschuldverschreibungen*).

Anders als bei Aktien wird bei Anleihen keine gewinnabhéngige Dividende, sondern ein fester
Zinssatz fur die gesamte Laufzeit gezahlt. Die Zeichner der Anleihe sind grundsatzlich aufgrund der
zeitlich begrenzten Laufzeit nicht auf den Verkauf der Wertpapiere angewiesen — der Anspruch auf
Ruckzahlung des Kapitals am Ende der Laufzeit in voller H6he, d.h. zum Nennwert, unterliegt somit
auch keinem Kursrisiko. Bei Verkaufen vor dem Ende der Laufzeit ergeben sich dagegen

Kursschwankungen.

Die Schuldverschreibungen und die Zinsanspruche werden in einer Globalurkunde verbrieft, die bei
der Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, hinterlegt wird.
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Fur die Verwaltung der Wertpapiere fallen von Seiten der Emittentin keine Gebuhren fir den

Anleiheglaubiger an.

Nachfolgend ein tabellenartiger Uberblick betreffend die Eckdaten der Anleihe:

Emittentin: Amictus AG, kinftig EYEMAXX Real Estate AG mit Sitz in
Nurnberg, Bundesrepublik Deutschland

Gesamtnennbetrag: Bis zu EUR 25.000.000,-

Laufzeit: 26. Juli 2011 bis 25. Juli 2016

IAusgabepreis: 100 % des Nennbetrages

Stiickelung: Die Teilschuldverschreibungen werden im Nennbetrag von je EUR
1.000,- begeben.

\Verzinsung: 7,50 % pro Jahr

Zinszeitraume:

26. Juli 2011 — 25. Juli 2012
26. Juli 2012 - 25. Juli 2013
26. Juli 2013 - 25. Juli 2014
26. Juli 2014 - 25. Juli 2015
26. Juli 2015 - 25. Juli 2016

Falligkeit der Zinsen:

jeweils am 26.Juli, erstmals am 26.Juli 2012

Mindestzeichnungsbetrag:

Mindestzeichnungsbetrag ist EUR 1.000,-

Zeichnungsfrist:

12. Juli 2011 bis einschlieflich 22. Juli 2011

Emissionstermin

\voraussichtlich der 26. Juli 2011

Ruckzahlung:

26. Juli 2016

Zahlstelle:

VEM Aktienbank AG, Prannerstrafle 8, 80333 Miinchen

Kindigungsrechte:

Eine vorzeitige ordentliche Kindigung durch Anleiheglaubiger ist
nicht moglich. Unter bestimmten Voraussetzungen sind Anleihe-
glaubiger zur auRerordentlichen Kiindigung berechtigt.

Emissionsrendite:

Die jahrliche Emissionsrendite je Schuldverschreibung betragt
7,50%  des Nennbetrags abzlglich der individuellen
Transaktionskosten. Die jahrliche Emissionsrendite ist auf
Grundlage eines  Ausgabepreises von EUR 1.000 je
Schuldverschreibung berechnet, unter der Annahme, dass keine
vorzeitige Rulckzahlung erfolgt. Die Emissionsrendite ist keine
Indikation fur eine Rendite in der Zukunft bzw. fur eine Rendite bei
einem anderen Preis als EUR 1.000.

Individuelle Rendite

Die individuelle Rendite je Schuldverschreibung lasst sich erst am
Ende der Laufzeit der Schuldverschreibungen bestimmen und
berechnet sich aus (i) dem Ruckzahlungsbetrag, den gezahlten
Zinsen sowie (i) dem Kaufpreis und den individuellen
Transaktionskosten.
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Sicherheit:

Die Anspriiche aus den Teilschuldverschreibungen werden durch
Briefgrundschulden in Deutschland und akzessorische Hypotheken
in Osterreich in Hohe von insgesamt EUR 26 Mio. (jeweils
entsprechend aktuellen Verkehrswert laut Gutachten) besichert. Dig
Verwaltung des Treueguts erfolgt durch den Treuhander Notar Dr.
Mauler, Wien. Im Falle der Verwertung der Objekte besteht die
\Verpflichtung der Emittentin zur Beschaffung eines entsprechenden
Ersatzes.

Emissionskosten:

Die Emissionskosten fur die Anleiheemission belaufen sich auf ca.
EUR 1 Mio.

'Verwendung des Erloses:

Nettoerlds aus der Anleiheemission belauft sich — je nach Umfang
der Platzierung — auf bis zu EUR 24 Mio. und soll wie folgt
\verwendet werden:

- je nach Umfang der Platzierung bis zu EUR 10,9 Mio. fir die
Ablésung der bestehenden  Darlehen an den
Sicherungsobjekten, so dass erstrangige Hypotheken
Grundschulden  zugunsten der Anleiheglaubiger als
Besicherung bestellt werden kénnen;

- ca. 80-85% der verbleibenden Mittel fiir die Realisierung von
Projekten vorrangig im Bereich Fachmarkte und
Budgethotels;

- ca. 15-20% der verbleibenden Mittel fir zur Sicherung des
laufenden Liquiditéatsbedarfs (working capital).

Bdrsennotierung: Die Schuldverschreibungen sind zur Einbeziehung in den
Teilbereich Entry Standard im Open Market an der Frankfurter
\Wertpapierborse vorgesehen. Die Zulassung der
Schuldverschreibungen zum Handel in einem organisierten Markt ist
nicht vorgesehen.

WKN/ISIN: IALKOFA/ DEOOOA1KOFAO

Fur das offentliche Angebot ist folgender Zeitplan vorgesehen:

8. Juli 2011 Billigung des Prospekts durch die Bundesanstalt fur Finanzdienstleis-
tungsaufsicht (BaFin)

8. Juli 2011 Veroffentlichung des gebilligten Prospekts auf der Internetseite der
Emittentin  www.amictus.net sowie der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe
WWW.eyemaxx.com.

12. Juli 2011 Beginn der Zeichnungsfrist

22. Juli 2011 Ende der Zeichnungsfrist

26. Juli 2011 Beginn der Laufzeit der Anleihe

26. Juli 2011 \Voraussichtliche Einbeziehung der Anleihe in den Teilbereich Entry Standard
im Open Market an der Frankfurter Wertpapierborse

25. Juli 2016 Ende der Laufzeit der Anleihe
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1.2. Zusammenfassung in Bezug auf die Emittentin

Grundung, Sitz
Die Emittentin wurde am 1. Mai 2002 durch formwechselnde Umwandlung der BinTec

Communications GmbH gegriindet. Sitz der Emittentin ist Nurnberg.

Kapitalmalinahmen 2011

Die Emittentin hat zum 5. Mai 2011 eine Sachkapitalerhdhung beschlossen, so dass der 100%ige
Gesellschaftsanteil an der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH nach
Sacheinlagenprifung durch Moore Stevens gegen Gewdadhrung von 2.499.500 Aktien zum
Bezugspreis von 1,00 EUR an der Emittentin eingebracht wurde. Die Eintragung der Kapitalerh6hung
erfolgte am 17. Juni 2011 womit ist die Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit der Emittentin als

Beteiligungsgesellschaft/ Finanzierungsholding der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe sichergestellt ist.

Geschéftstatigkeit

Die Emittentin ist ein Immobilienentwicklungsunternehmen mit Fokus auf Gewerbeimmobilien,
insbesondere auf Handels-, Logistik-, und kinftig auch Hotelimmobilien. Sie ist eine
Holdinggesellschaft, die ihre Immobilien nicht direkt, sondern ausschlief3lich Uber Beteiligungs- und

Objektgesellschaften entwickelt bzw. halt.

Die Emittentin erwirbt tber Beteiligungsgesellschaften Liegenschaften, entwickelt Nutzungskonzepte,
plant und lasst Gber Generalunternehmer erforderliche BaumaRnahmen ausfiihren, vermietet und
veraulBert die entwickelten Objekte. Investitionen werden Ublicher Weise erst getétigt, wenn durch

Vorvermietung fiir mindestens 50 — 60 % der Mietflache Mietzusagen vorliegen.

Markt und Wettbewerb

Die Emittentin ist in ihrem Kerngeschaft in den Wachstumsmarkten Tschechien, Slowakei und Polen
sowie in Deutschland und Osterreich tatig. Mieter der Objekte im Bereich der Fachmarktzentren sind
vorwiegend renommierte deutsche und 6sterreichische Handelsketten.

Hinsichtlich der Fokussierung auf Handelsimmobilien (Fachmarktzentren) konzentriert sich die
Emittentin auf Markte fir die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung in kleinen und mittleren
Stadten mit 30.000 bis 50.000 Einwohnern, in der es keine bedeutenden Wettbhewerber gibt. Durch
ihre langjahrige Erfahrung im Kerngeschéft zahlt die Emittentin nach eigener Einschéatzung zu den
Marktfuhrern. in der Region..

Dariiber hinaus entwickelt die Emittentin unter Verwendung der Entwicklungskompetenz beziglich der
Fachmarktzentren im Moment den Geschéftsbereich Budgethotels in kleineren Stadten mit 50.000 —

100.000 Einwohnern, da nach Ansicht der Emittentin in den kommenden Jahren der fragmentierte
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teils privat betriebene Hotelmarkt durch internationale Formate zukilinftig ersetzt werden bzw. die
entsprechenden Hotelketten einen entsprechenden Investitionsbedarf ausgemacht haben.

Weiterhin  nimmt die Emittentin in geringem Umfang im Hinblick auf opportunistischen
Investmentgelegenheiten im Immobilienbereich, insbesondere Land Banking und Logistikimmobilien,

wabhr.

Organisationsstruktur

Nach Vollziehung der Sachkapitalerhéhung ist die Emittentin iber EYEMAXX International Holding &
Consulting GmbH an einer Vielzahl von- bzw. at-equity konsolidierten Gesellschaften mittelbar und
unmittelbar beteiligt. In den meisten Fallen sind es diese Gesellschaften, Uber die das operative
Geschéft in Form von verrechneten Dienstleistungen und in Form von Beteiligungsertragen aus dem
Vermietungsergebnis oder dem Beteiligungsverkauf realisiert wird. Zusammengefasst und gesteuert

werden diese Objektgesellschaften tiberwiegend tUber Zwischenholdings.

Vorstand

Alleiniger Vorstand ist Mag. Dr. (rer. soc. oec.) Michael Miiller.

Aufsichtsrat
Der Aufsichtsrat besteht aus drei Mitgliedern. Die Mitglieder des Aufsichtsrates sind Thomas H. Knorr
(Vorsitzender), Franz Gulz (stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender) sowie Mag. Maximilian

Pasquali.

Abschlussprufer

Seit dem Geschaftsjahr 2008 ist die Moore Stephens Treuhand Kurpfalz GmbH, Rennershofstrale 8,
68183 Mannheim Abschlussprifer der Emittentin. Moore Stephens Treuhand Kurpfalz GmbH ist
Mitglied der Wirtschaftspriferkammer Deutschland. Der Abschlusspriifer der EYEMAXX International
Holding & Consulting GmbH ist die BDO. Diese ist Mitglied der Osterreichischen Kammer der
Wirtschaftstreuhander.

Ausgewéhlte historische Finanzinformationen HGB und IFRS - Konzernabschlisse

Die im Folgenden aufgefiihrten ausgewahlten Finanzinformationen sind den gepriften
Jahresabschlissen der Emittentin nach HGB fiir die Geschaftsjahre vom 1. November bis zum 31.
Oktober 2009 sowie vom 1. November bis zum 31. Oktober 2010 entnommen. Die Jahresabschliisse
stehen unter der aufschiebenden Bedingung, dass die von der Emittentin am 5. Mai 2011
beschlossene Sachkapitalerhthung — 100%ige Einbringung des Gesellschaftsanteils an der
EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH gegen Gewdahrung von 2.499.500 Aktien zum
Bezugspreis von 1,00 EUR — erfolgt. Die Eintragung der Kapitalerhhung erfolgte am 17. Juni 2011

und damit ist die Bestatigung des Wirtschaftpriifers wirksam geworden.

10
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Die im Folgenden mit * gekennzeichneten Positionen wurden aus den gepriiften Abschliissen von der

Emittentin abgeleitet und sind ungepruft:

Zeitraum 1.11.20009 - 1.11.2008 -
31.10.2010 31.10.2009
(HGB) (HGB)
TEUR TEUR
Umsatzerlose 0 0
Gesamtleistung * 104 2.140
Finanzergebnis * 0 -118
EBITDA *1 78 1.991
EBIT *2 78 1.991
EBT *3 78 1.991
Jahresiuberschuss/-fehlbetrag 77 1.991
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit * 0 1
Cashflow aus Investitionstatigkeit * 0 0
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit * 0 0
Stichtag 31.10.2010 31.10.2009
(HGB) (HGB)
TEUR TEUR
Eigenkapital -85 -161
davon Bilanzverlust -141 -217
Eigenkapitalquote *4 Negativ| negativ|
Langfristiges Vermégen *5 0 0
Langfristiges Fremdkapital *5 0 0
Bilanzsumme 86 162
Mitarbeiter 0 0
1. Die Abkilrzung ,EBITDA" stammt aus dem Englischen und steht fur ,Earnings before interest, taxes, depreciation and

amortization. Das bedeutet ,Gewinn vor Zinsen“, Ertragssteuern, Abschreibungen (auf Sachanlagen) und Ab-
schreibungen (auf immaterielle Vermdgensgegensténde) und vor auRerordentlichen Ergebnissen.
2. Die Abkirrzung ,EBIT* stammt aus dem Englischen und steht fiir ,Earnings before interest and taxes" und meint den

»Gewinn vor Zinsen, Ertragssteuern und auRerordentlichen Ergebnissen.

3. Die Abkirzung ,EBT“ stammt aus dem Englischen und steht fiir ,Earnings before taxes" und meint den Gewinn vor
Ertragssteuern.
4. Die ausgewiesenen negativen Eigenkapitalquoten ergeben sich aus einem in den Jahresabschliissen der AMICTUS

AG auf der Aktivseite der Bilanz ausgewiesenen ,Nicht durch Eigenkapital gedeckten Fehlbetrag” in Hohe von 98,8%
der Bilanzsumme fir das Geschaftsjahr 2009/2010 (bzw. 99.4% fir das Geschaftsjahr 2008/2009).

5. Bei der Zuordnung zum langfristigen/kurzfristigen Vermdgen bzw. langfristigen/kurzfristigen Fremdkapital wurde die
vertraglich vereinbarte Laufzeit bzw. die vertraglich vereinbarte Kiindbarkeit zugrunde gelegt. Es wird darauf
hingewiesen, dass kurzfristiges Vermdgen und/oder kurzfristiges Fremdkapital insbesondere dem Verbundbereich/die

Gesellschafter betreffend, teilweise auch faktische Laufzeiten von mehr als einem Jahr haben kann.

1"
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Die

im Folgenden aufgefiihrten ausgewahlten Finanzinformationen sind dem gepriften

Konzernabschluss der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH nach IFRS fur das
Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2009 entnommen, wobei die mit *

gekennzeichneten Positionen aus den gepruften Abschlissen abgeleitet wurden und ungeprift sind:

1.3.

Zeitraum 1.1.-31.12.2009 (1.1.-31.12.2008
(IFRS) (IFRS)
TEUR TEUR
Umsatzerlose 10.552 14.757
Gesamtleistung* 11.829 15.126
Finanzergebnis 1.870 3.431
EBITDA *1 1.032 2.836
EBIT *2 762 2.482
EBT *3 1.338 2412
Jahresiuberschuss/-fehlbetrag 1.322 2.039
Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit -5.160 8.375
Cashflow aus Investitionstatigkeit 3.873 -1.758
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -107 -5.453
Eigenkapital 13.459 12.641
davon thesaurierte Gewinne 11.641 9.774
Eigenkapitalquote *4 56,9% 47,4 %
Langfristiges Vermégen 9.131 11.463
Langfristiges Fremdkapital 2.220 1.867
Bilanzsumme 23.644 26.689
Mitarbeiter 26 56

Die Abkilrzung ,EBITDA" stammt aus dem Englischen und steht fur ,Earnings before interest, taxes, depreciation and
amortization. Das bedeutet ,Gewinn vor Zinsen, Ertragssteuern, Abschreibungen (auf Sachanlagen) und Ab-
schreibungen (auf immaterielle Vermdgensgegensténde) und vor auRerordentlichen Ergebnissen.

Die Abkurzung ,EBIT" stammt aus dem Englischen und steht fiir ,Earnings before interest and taxes" und meint den
~Gewinn vor Zinsen*, Ertragssteuern und aul3erordentlichen Ergebnissen.

Die Abkurzung ,EBT* stammt aus dem Englischen und steht fiir ,Earnings before taxes* und meint den Gewinn vor
Ertragssteuern.

Die ausgewiesenen Eigenkapitalquoten wurden den gepriiften Konzernabschlissen der EYEMAXX International
Holding & Consulting GmbH (siehe Anhang F: Seite F 76, Seite F 155) enthommen und kaufménnisch auf eine

Dezimalstelle gerundet.

Besicherung der Teilschuldverschreibungen durch diverse Verpflichtungen und durch
Assets mit Verkehrswert EUR 26 Mio. / Kontrolle durch Treuhénder

Die Anspruche der Anleiheglaubiger und zwar sowohl Zinszahlungen als auch Ruckzahlung soll

planmafig aus dem Cash-flow der Emittentin oder aufgrund von Finanzierungsaktivitaten generierte

liquide Mittel bedient werden.
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Entsprechend hat sich die Emittentin verpflichtet, wahrend der Laufzeit der Anleihe keine
durch die IFRS

Rechnungslegungsstandards unter das Niveau von EUR 14 Mio. sinken wiirde.

Gewinnausschittungen  vornehmen, das Konzerneigenkapital gemaf
Uberdies haftet die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH gegeniiber der Emittentin in
Hohe des Nominalbetrages der Anleihe, also bis zu EUR 25.000.000,00 nebst der jeweils falligen
Zinsen aus der Anleihe auf Zahlung ohne Einrede aufgrund der gegebenen Konzernstruktur.

Darliber hinaus erfolgt eine Besicherung der Anspriiche aus den Teilschuldverschreibungen durch
Briefgrundschulden in Deutschland und akzessorische Hypotheken in Osterreich in Hohe von

insgesamt EUR 20,1 Mio. jeweils im 1. Rang wie folgt:

Grundschulden im 1. Rang (Deutschland)/ Hypotheken im 1. Rang (Osterreich)

Name des Eigentimers/ Art der
Berechtigung/ Anschrift der Liegenschaft

Art des
Objekts

Verkehrswert
laut Gutachten
in EUR

Besicherungs
hoéhe
in EUR

Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung
KG, Aschaffenburg/ Eigentum/ Wuppertal,
Holkerfeld 42

Logistik/Biro

4.960.000

4.960.000

Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung
KG, Aschaffenburg/ Eigentum
Aachen, Kellerhausstrasse 20

Logistik/Blro

1.320.000

1.320.000

Seespitzstralle Vermietungs Ges.m.b.H. & Co
KG, Wien/ Zell
Seespitzstrale 6/ sowie EM Outlet Center
GmbH, Wien/ Eigentum/ Zell

SeespitzstralRe 4

Eigentum/ am See,

am See,

Geschaft/ Buro/
Wohnung

3.880.000

3.880.000

Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft
mbH & Co KG, Wien/ Eigentum/ Wien, Karl
Sarggasse 3-5

Logistik/Bilro

3.558.000

3.547.000

Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft
mbH & Co KG, Wien/ Baurecht/ Wien,
Seybelgasse 8-10

Logistik/Buro

618.000

615.000

Marland Bautrdger GmbH, Graz/ Eigentum/

Graz, GrabenstraRe 75

Wohnungen

2.250.000

2.250.000

Dr. Michael
Hennersdorf, Wildgansgasse 1la/lb/ sowie
CONTERRA Leasing & Immobilienberatung
GmbH,
Superadifikat, Wildgansgasse 1a/lb

Miuller/ Eigentum am Grund/

Hennersdorf / Berechtigter

Doppelhauser

1.200.000

1.200.000

Zwischensumme Kumuliert

17.786.000

17.772.000
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Hypotheken im 1. Rang (Osterreich)

Name des Eigentiimers/ Art der Art des Verkehrswert | Besicherungs
Berechtigung/ Anschrift der Liegenschaft Objekts laut Gutachten héhe
in EUR in EUR
EYEMAXX International Holding & Consulting | Wohnhaus
GmbH, Hennersdorf/ Eigentum/ 470.000 470.000
Wildgansgasse 5, Hennersdorf
Innovative Home Bautrager GmbH, Wien/ | Wohnungen
. 653.000 653.000
Eigentum/ Oberlaa, Kastenbaumg 27-29.
MAXX  Bauerrichtungs  GmbH,  Wien/ | Wohnungen
. 1.200.000 1.200.000
Eigentum/ Leopoldsdorf, Schlossgasse 6a
Besicherung Kumuliert 20.109.000 20.095.000
AulRerdem erfolgt  eine  weitergehende Besicherung der  Anspriche aus den

Teilschuldverschreibungen durch eine akzessorische Hypothek in Osterreich in Héhe von weiteren

EUR 5.950.000 im 2. Rang und damit insgesamt Uber EUR 26 Mio.:

Hypotheken im 2. Rang (Osterreich)

Names des Eigentimers/ Art der Art des Verkehrswert | Besicherungs-
Berechtigung/ Anschrift der Liegenschaft Objekts laut Gutachten wert far
in EUR Anleihen-
besicherung
im 2. Rang in
EUR
Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft | Schloss und
mbH & Co KG, Hennersdorf/ Eigentum/ Schlosspark
Schlossgasse 6, Leopoldsdorf / Dr. Michael mit Gebauden 14.850.000 5.950.000*
Muiller/ Eigentum/ Leopoldsdorf,
Schlossgasse 6b, bzw. Parkring 10
Besicherung Kumuliert 26.050.000

* Hinsichtlich des Besicherungsobjektes Schloss Leopoldsdorf besteht eine Hypothek im 1. Rang in

Hohe von EUR 7.416.000, so dass unter Beriicksichtigung des Verkehrswertes von EUR
14.850.000 fir die Besicherung der Anleihe im 2. Rang eigentlich ein Betrag von EUR 7.434.000 zur

Verfugung stehen wirde. Davon wird aber nur ein Betrag von EUR 5.950.000 ausgenutzt.

Die vorgenannten Grundpfandrechte in der Gesamthéhe von EUR 26 Mio. erstrecken sich auf die in

der vorgenannten Ubersicht zusammengefassten Grundstiicke. Die Grundpfandrechte werden
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zugunsten der Anleiheglaubiger von einem Treuhdnder verwaltet. Der Treuhdnder wird im
AuRenverhaltnis Inhaber der dinglichen Sicherungsrechte, verwaltet diese im Innenverhaltnis jedoch
ausschlieBlich fur die Anleiheglaubiger. Als Treuhander wurde Dr. Michael Mauler, Offentlicher Notar
mit Amtssitz in Wien-Margarethen, Krongasse 14 bzw. dessen Amtsnachfolger bestellt (nachfolgend
,Treuhander®). Die Wahl des Treuhanders beruht auf der Uberlegung, dass ein in Osterreich
ansassiger Treuhander im Sicherungsfall schneller Zugriff auf die ganz Uberwiegende Anzahl der
Sicherungsobjekte hat. Sollte die Emittentin ihrer Verpflichtung zur Zahlung der jahrlichen
Zinsanspriche oder zur Rickzahlung der Teilschuldverschreibungen gegeniiber den
Anleiheglaubigern nicht nachkommen, hat der Treuhander, die Mdglichkeit, die Grundpfandrechte
durch Zwangsversteigerung oder nach mehrheitlicher Wahl der Anleiheglaubiger, anderweitig zu

verwerten.

Hierbei stehen die Anleiheglaubiger hinsichtlich der Grundpfandrechte in Héhe von EUR 20,1 Mio. im
ersten Rang. Dies bedeutet, dass die Verwertungserldése zuerst den Anleiheglaubigern zuflieen.
Hinsichtlich des Grundpfandrechts im zweiten Rang in H6he von EUR 5,9 Mio. sind erstrangig
besicherte Glaubiger vorrangig in Hohe von EUR 7.4 Mio. zu bedienen, was aber bei einem
Verkehrswert von insgesamt EUR 14,8 Mio. keine wesentliche Schmalerung der Sicherheit darstellt.
Der Treuhander ist zur Ruckgabe bzw. Mitwirkung bei der Léschung der dinglichen Sicherungsrechte
verpflichtet, soweit die Emittentin die Anleiheglaubiger vollstandig aus deren Rickzahlungsanspruch
aus der Anleihe befriedigt hat. Solange die Anspriiche der Anleiheglaubiger aus der Anleihe nicht
vollstandig befriedigt worden sind, stehen Sicherheiten weiterhin zur Verfiigung. Der Treuhander ist im
Ubrigen zur Freigabe der mit Grundschulden belasteten Grundstiicke ganz oder teilweise verpflichtet,

sofern er im Gegenzug vergleichbare Sicherheiten erhalt.

1.4. Zusammenfassung der Risikofaktoren

Die Emittentin ist der Auffassung, dass jedes Unternehmen im Rahmen seiner Geschaftstatigkeit
Risiken ausgesetzt ist. Der Eintritt dieser Risiken kann erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den
Geschéftsbetrieb der Emittentin und damit auch auf deren Ertragslage haben, so dass die Erfullung

der Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen beeintrachtigt wird.

1.4.1 Risiken aus der Teilschuldverschreibung der Emittentin

Die folgenden Risiken sind nach Auffassung der Emittentin  im Hinblick auf die
Teilschuldverschreibungen von wesentlicher Bedeutung, wenn es darum geht, die Risiken zu

bewerten, mit denen die Teilschuldverschreibungen behaftet sind:

= Beschrankte anlegerbezogene Eignung. Die Schuldverschreibungen sind nicht fur

jeden Anleger geeignet. Vielmehr sollten interessierte Anleger Uber erforderliche
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Kenntnisse verfiigen, um die Risiken einer Investition in die Schuldverschreibungen

beurteilen zu kénnen.

= Insolvenz der Emittentin. Da keine Einlagesicherung bezlglich der
Schuldverschreibung besteht, kann es im Falle der Insolvenz der Emittentin zum

Totalverlust bezuglich der Schuldverschreibungen kommen.

= Pflichtverletzung des Treuh&nders. Der Treuhander soll gemalR Treuhandvertrag die
Mittel aus der Zeichnung der angebotenen Teilschuldverschreibungen erst gegen
Bestellung der grundbuchrechtlichen Sicherheiten an die Emittentin auszahlen und fir
die Ersatzbeschaffung von verwerteten Sicherheiten Sorge tragen. Verletzt der
Treuhander seine Pflichten kann dies trotz Vermdgensschadenhaftpflichtversicherung

zu erheblichen Schéaden fur die Anleiheglaubiger fuhren.

= Wertminderung von Sicherheiten. Die Sicherung der Schuldverschreibungen durch
grundbuchrechtliche Sicherheiten kdnnte beeintrachtigt werden, wenn der
Verkehrswert dieser Sicherheiten sinkt oder aber in der konkreten
Verwertungssituation sich nicht realisieren lasst. Der Anleiheglaubiger kann dadurch
erhebliche Verluste erleiden. Zahlungen auf die Schuldverschreibungen kénnten im
Falle einer Verwertung der als Sicherheit dienenden Grundschulden niedriger sein als

die Summe der Anspriiche der Anleiheglaubiger.

= Bonitatsverschlechterung. Mit dem Erwerb der Teilschuldverschreibungen ist generell
das Risiko des Teil- oder sogar Totalverlustes der Teilschuldverschreibungen und der

Zinsanspriche aufgrund von Bonitatsverschlechterung verbunden.

= Volatilitt. Der Kurswert der Teilschuldverschreibungen kann starken Schwankungen

unterliegen. Der Anleiheinvestor kann dadurch erhebliche Verluste erleiden.

= Beschrankte VeraulRerbarkeit der Teilschuldverschreibungen. Trotz der vorgesehenen
Einbeziehung der Teilschuldverschreibungen in das Segment Entry Standard im
Open Market der Frankfurter Wertpapierbdrse kann die Veraul3erbarkeit wahrend der
Laufzeit stark eingeschrankt oder unmoglich sein, wenn auf Grund fehlender
Nachfrage kein liquider Sekundarmarkt besteht oder ein solcher Markt, sofern er

besteht, tatsachlich fortbestehen wird.

= Keine Beschrankung fur die Hohe der Verschuldung der Emittentin. Es bestehen
weder gesetzliche noch vertragliche oder sonstige Beschrankungen hinsichtlich der
Aufnahme bzw. dem Eingehen von weiteren Verbindlichkeiten durch die Emittentin
oder mit ihr verbundenen Unternehmen. Eine weitere Verschuldung kann die

Fahigkeit zur Zinszahlung und Riickzahlung der Anleihe verhindern.

= Vorrangige dingliche Besicherung anderer Verbindlichkeiten. Aufgrund der
vorrangigen dinglichen Besicherung anderer Verbindlichkeiten der Emittentin und der

Amictus/ EYEMAXX-Gruppe kann im Falle der Insolvenz der Emittentin der
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strukturelle Nachteil bezlglich der Erfillung der Verpflichtungen aus den
Schuldverschreibungen zu einem Totalverlust bezlglich der Schuldverschreibungen

fuhren, falls gleichzeitig der Wert der grundbuchmafigen Sicherheiten verfallt.

= Risiko der Renditeminderung durch Steuern und Kosten. Die Emittentin wird den

Anleiheglaubigern keine zusatzlichen Betrage fur Steuern und Abgaben zahlen.

= Fehlende Mitwirkungsrechte der Anleiheglaubiger. Die Anleihegldubiger haben aus
der Zeichnung der Teilschuldverschreibungen keine Mitwirkungsrechte bei

unternehmerischen Entscheidungen der Emittentin.

= Inflationsrisiko. Da die Anleihe mit einer festgeschriebenen Laufzeit angeboten wird,
besteht das Risiko, dass die Anleiheglaubiger am Ende der Laufzeit auf Basis der

tatsachlichen allgemeinen Preisentwicklung einen Vermégensverlust erleiden.

= Zinsanderungsrisiko. Bei allgemein steigendem Zinsniveau wahrend der Laufzeit der
Anleihe ergeben sich erfahrungsgeman zusétzliche Kursrisiken fir die Notierung der

Teilschuldverschreibungen.

1.4.2. Risiken aus der Geschéaftstatigkeit der Emittentin

Die folgenden Risiken sind nach Auffassung der Emittentin im Hinblick auf die Geschéftstatigkeit der

Emittentin von wesentlicher Bedeutung, wenn es darum geht, die Risiken insoweit zu bewerten:

= Marktrisiko. Die Emittentin ist vor allem auf dem Gewerbeimmobilienmarkt in Mittel-
und Osteuropa tatig und damit mafRgeblich von dem volkswirtschaftlichen Umfeld
sowie der Wertschatzung und der Wertentwicklung von Liegenschaften in dieser

Region abhangig.

= Holdingrisiko. Die Emittentin ist als Holdinggesellschaft von den Ertragen der Objekt-
und Projektdienstleistungsgesellschaften abhéangig. Entsprechend kann die Emittentin
die Anspriiche aus den Schuldverschreibungen nur in dem Umfang erfillen, in dem
ihr  entsprechende  Ertrage  zuflieBen oder sie eine entsprechende

Anschlussfinanzierung erhalt.

= Finanzierungsrisiko. Die Emittentin ist Uber die Objektgesellschaften dem Risiko sich
verschlechternder Rahmenbedingungen far die Finanzierung des
Liegenschaftserwerbs und dem Bau der Immobilienobjekte sowie fir die
Refinanzierung bestehender Objektgesellschaften und dem damit verbundenen

Zinséanderungs- und Projektfinanzierungsrisiko ausgesetzt.

= Wahrungsrisiken. Die Emittentin ist u.a. in Landern tatig, in denen der Euro kein
gesetzliches Zahlungsmittel darstellt. Es besteht insofern ein Wahrungsrisiko fur

Zahlungsverpflichtungen und Einnahmen in diesen Wahrungen.
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= |nvestitionsrisiko. Die Entscheidungen bezilglich der Investition in Liegenschaften
unterliegen dem Risiko der Fehleinschatzung bezlglich einzelner

Bewertungsmerkmale.

= Kostenrisiko. Trotz sorgfaltigen Kostenkalkulationen ist es mdglich, dass es bei
Entwicklungsprojekten zu Kostenulberschreitungen (z.B. Baukosten), Vertragsstrafen
(z.B. bei Bauzeitiberschreitung) oder sogar zum génzlichen Ausfall des
Generalunternehmers kommt. Daraus entstehende Mehrkosten missen von der
Emittentin getragen werden.

= Verkaufsrisiko. Der Emittentin  kdnnte es nicht gelingen, entwickelte
Immobilienprojekte zu angemessenen Konditionen (z.B. Gewahrleistung) zu
verkaufen. Geringere Verkaufspreise kdnnen vor allem auch durch Mietertrage unter
Plan entstehen.

= Risiken im Zusammenhang mit der Aufnahme neuer Geschéftsfelder. Im
Geschaftsfeld Budgethotels bestehen durch die Neuaufnahme typische

Ingangsetzungsrisiken und damit kein kontinuierlicher Zufluss von Ertragen.

» Erhohtes Risiko im Geschéftsfeld sonstige Geschaftstatigkeit. Investitionen der
Emittentin im Rahmen sonstiger Geschéftstatigkeiten mit opportunistischen
Investmentgelegenheiten sind teilweise mit hdheren Risiken als die sonstigen
Investitionen verbunden. Es sind insoweit héhere Kosten, ein vollstandiges Scheitern

des Investments oder eine geringere Zielrendite moglich.

=  Wettbewerbsrisiko. Es besteht das Risiko von neuen preis- und marketingaggressiven

Wettbewerben in den Marktnischen der Emittentin.

= Leerstandsrisiko: Im Rahmen der Entwicklung von Immobilien kann es vorkommen,
dass vermietbare Flachen mangels Mieterinteresse nicht vermietet werden und

dadurch reduzierte Einnahmen und Verkaufserlose anfallen.

*  Steuerliche Risiken. Die Anderungen der steuerlichen Rahmenbedingungen in Mittel-
und Osteuropa konnten sich negativ auf die Geschaftsentwicklung der Emittentin

auswirken.

= Gesetzgebungsrisiken. Durch sich andernde Gesetze und rechtliche Bestimmungen
kénnen Zusatzkosten entstehen oder es kann die Emittentin zur Einschrankung oder

gar Aufgabe ihres Geschaftsmodells gezwungen werden.

=  Umweltrisiko. Bei dem Erwerb von Liegenschaften sind die Objektgesellschaften der
Emittentin dem Risiko ausgesetzt, Liegenschaften mit Altlasten oder anderen
Umweltverunreinigungen erworben zu haben und deswegen von Behérden,

Erwerbern oder Dritten in Anspruch genommen zu werden.
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= Personalrisiko. Der Verlust des Vorstandes sowie anderer wichtiger
Fuhrungspersonen kann dazu fihren, dass die Ertrdge der Emittentin negativ

beeinflusst werden.

= Konzernrisiko. Herr Dr. Michael Miller kann als GrofRaktionar der Emittentin
mafgeblich Einfluss auf die Emittentin ausiiben und dadurch die Ertrage der
Emittentin negativ beeinflussen. Personelle Verpflichtungen zwischen den
Konzerngesellschaften der Emittentin und anderen Gesellschaften von Dr. Michael
Muller kdnnen zu Interessenskonflikten fihren und sich zu Lasten der Emittentin

auswirken.
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2. Risikofaktoren

Nach Auffassung der Emittentin sind nachfolgend die wesentlichen Risiken dargestellt. Es besteht
allerdings die Mdglichkeit, dass die Emittentin aus anderen als den hier dargestellten Griinden nicht
imstande ist, Zins- und/oder Kapitalzahlungen auf die oder im Zusammenhang mit den
Schuldverschreibungen zu leisten. Diese anderen Grinde werden aber von der Emittentin aufgrund
der ihr gegenwartig zur Verfigung stehenden Informationen nicht als wesentliche Risiken angesehen

oder kdnnen gegenwaértig nicht vorhergesehen werden.

Die Realisierung eines oder mehrerer Risiken kann erheblich nachteilige Auswirkungen auf die
Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben oder im Extremfall zu einem Totalverlust,
der gegebenenfalls unter den jeweiligen Schuldverschreibungen an den Anleger zu zahlenden Zinsen

und/oder zu einem Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals, kommen.

Anleger sollten beachten, dass die beschriebenen Risiken sowohl einzeln als auch in Kombination

miteinander auftreten und sich dadurch gegenseitig verstarken kénnen.

Anleger sollten Erfahrung im Hinblick auf Wertpapiergeschéfte der vorliegenden Art mitbringen und
sollten sehr grindlich die ausfiihrlich dargelegten Risiken im Wertpapierprospekt studieren, um das
Risiko der Anleihe 2011/2016 einschatzen zu kdnnen. Die individuelle Beratung durch ihre Berater vor

der Kaufentscheidung ist in jedem Fall unerlasslich.

2.1. Risikofaktoren in Bezug auf die Teilschuldverschreibungen
2.1.1. Beschrankte anlegerbezogene Eighung

Die Schuldverschreibungen sind nicht fur jeden Anleger geeignet. Vielmehr sollten interessierte
Anleger Uber erforderliche Kenntnisse verfligen, um die Risiken einer Investition in die
Schuldverschreibungen beurteilen zu kénnen. Eine Anlage in die Teilschuldverschreibungen ist nur fur

Anleger geeignet, die

= die Anleihebedingungen der Teilschuldverschreibungen ganzlich verstanden haben,

= das wirtschaftliche Risiko einer Anlage in die Teilschuldverschreibungen bis zu deren

Falligkeit tragen kénnen,

= von dem Risiko der fehlenden Veraul3erbarkeit der Teilschuldverschreibungen tber
einen erheblichen Zeitraum, im Zweifel bis zur Falligkeit Kenntnis haben,
= in der Lage sind, die Vorteile und Risiken vor dem Hintergrund der eigenen

Finanzlage beurteilen zu kénnen,
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= in der Lage sind, die Risiken und Vorteile einer Anlage in die
Teilschuldverschreibungen und die Informationen, die im Prospekt oder anderen
mafgeblichen Dokumenten enthalten sind oder durch Verweis aufgenommen sind,

beurteilen zu kénnen.

2.1.2. Insolvenz der Emittentin

Die Riickzahlung der Teilschuldverschreibungen ist vom Geschaftserfolg der Emittentin abhangig und
zwar dadurch, dass ausreichend liquide Mittel generiert werden. Eine Gewahr fur den Eintritt
wirtschaftlicher Ziele und Erwartungen kann die Emittentin nicht leisten. Da keine Einlagesicherung
bezlglich der Schuldverschreibung besteht, kann es im Falle der Insolvenz der Emittentin zum
Totalverlust bezlglich der Schuldverschreibungen kommen. Es besteht daher das Risiko eines
teilweisen Verlustes beziglich der Kapitalanlage und der Zinsen oder sogar der Totalverlust, falls
gleichzeitig die bestellten grundbuchmafigen Sicherheiten in ihrem Wert verfallen sollten. Im Falle der
Insolvenz der Emittentin sind die Anleger gemafi der geltenden Insolvenzverordnung mit den nicht
bevorrechtigten  Glaubigern der Emittentin  gleichgestellt, wenn vorab die fiur die
Teilschuldverschreibungen vorgesehenen Sicherheiten verwertet wurden. Nach Verwertung des
Vermodgens der Emittentin im Insolvenzfall erfolgt die Befriedigung der jeweiligen Glaubiger im

Verhdltnis ihrer Forderungen zu den Gesamtverbindlichkeiten der Emittentin.

2.1.3. Pflichtverletzung des Treuh&nders

Aufgrund der Sicherungskonstruktion der Anleihe kontrolliert der Treuh&nder, dass die Emittentin die
Grundpfandrechte nicht fir andere Zwecke als die Sicherung der Rickzahlung der
Schuldverschreibungen einsetzt. Verletzt der Treuhander seine Pflichten, kann dies zu Nachteilen fir
die Anleiheglaubiger fihren, wenn der Treuhénder nicht fir seine Pflichtverletzungen haftet oder

entsprechende Anspriiche gegen den Treuhander nicht durchsetzbar sind.

2.1.4. Wertminderungen von Sicherheiten

Die Sicherung von Anspriichen der Anleiheglaubiger durch grundbuchrechtlich gesicherte Pfandrechte
kénnen dadurch beeintrachtigt werden, dass der Verkehrswert der Sicherheiten sinkt. Ebenso kann im
Hinblick auf Anspriiche der Anleiheglaubiger durch grundbuchrechtlich gesicherte Pfandrechte nicht
ausgeschlossen werden, dass im Falle einer Insolvenz der Emittentin bei einer Verwertung der
Grundschulden aufgrund von Wertverlusten der Immobilie nicht der Verkehrswert erzielt wird. Ein
Totalverlust des eingesetzten Kapitals kann im Extremfall dabei eintreten bzw. die Anleiheglaubiger
keine oder allenfalls geringe Zahlungen auf ihre Anspriche aus den Teilschuldverschreibungen

erhalten.
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2.1.5. Bonitatsverschlechterung

Zum Zwecke des wirtschaftlichen Erfolges ist die Emittentin gehalten, die Rickzahlung des
Anleihebetrags und die Erfullung der Verpflichtungen zur Zahlung von Zinsen im Rahmen ihrer
geschéftlichen Aktivitaten die Mittel aus der Emission der Teilschuldverschreibungen zu verwenden.
Das Risiko des teilweisen oder sogar vollstandigen Verlustes der Kapitaleinlagen der Anleger sowie
der Zinsen besteht, wenn die Mittel aus der Emission nicht in dieser Weise verwendet werden oder die

Bonitat der Emittentin aus anderen Griinden in Mitleidenschaft gezogen wird.

2.1.6. Volatilitat

Da die angebotenen Teilschuldverschreibungen eine kleine Emission mit einem begrenzten Volumen
sind, kénnen erhebliche Preisschwankungen fir die Teilschuldverschreibungen eintreten und zwar
unabhé&ngig von der Finanzlage der Emittentin oder der allgemeinen Zinsentwicklung.

Die Emittentin kann auch keine Gewahr dafiir ibernehmen, dass ein nennenswerter Handel bezlglich
der Teilschuldverschreibungen besteht.

Eine negative Geschaftsentwicklung der Emittentin kénnte dariiber hinaus zu Uberreaktion hinsichtlich

der Preise fur die Teilschuldverschreibungen nach unten fihren.

2.1.7. Beschrankte Veraul3erbarkeit der Teilschuldverschreibungen

Die hier angebotenen Teilschuldverschreibungen sind frei Ubertragbar. Trotz der vorgesehenen
Einbeziehung der Teilschuldverschreibungen in das Segment Entry Standard im Open Market an der
Frankfurter Wertpapierborse kann die Veraul3erbarkeit wahrend der Laufzeit stark eingeschréankt oder
unmdoglich sein, wenn aufgrund fehlender Nachfrage kein liquider Sekundéarmarkt besteht oder ein
solcher Markt, sofern er besteht, fortgesetzt wird. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass
der Anleger seine Teilschuldverschreibungen nicht, nicht zum gewiinschten Zeitpunkt oder nicht zu
dem gewulinschten Preis veraufRern kann.

Sollten die Teilschuldverschreibungen nicht in einen Handel an einer Borse einbezogen werden, wére
ihre VerauRerbarkeit stark eingeschrankt oder gar nicht méglich. Im unglnstigsten Fall muss der
Anleger daher damit rechnen, seine Teilschuldverschreibungen nicht verkaufen zu kénnen und das
Ende der Laufzeit der Anleihe abwarten zu missen. AuRerdem wird es in diesem Fall fur die

Teilschuldverschreibungen keinen an der Borse ermittelten Kurs geben.

2.1.8. Keine Beschrankung fir die Héhe der Verschuldung der Emittentin.

Es bestehen weder gesetzliche noch vertragliche oder sonstige Beschrankungen hinsichtlich der
Aufnahme bzw. dem Eingehen von weiteren Verbindlichkeiten durch die Emittentin oder mit ihr
verbundenen Unternehmen. Eine weitere Verschuldung kann die Fahigkeit zur Zinszahlung und

Ruckzahlung der Anleihe verhindern.
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2.1.9. Fehlende Mitwirkungsrechte der Anleiheglaubiger

Die Teilschuldverschreibungen vermitteln keine gesellschaftsrechtliche oder unternehmerische
Beteiligung. Sie sind auch nicht mit Stimmrechten ausgestattet und gewédhren keinerlei
Mitgliedsrechte, Geschéaftsfihrungsbefugnisse  oder  Mitspracherechte. Unternehmerische
Entscheidungen werden immer vor dem Hintergrund bestimmter Annahmen Uber zukinftige
Entwicklungen getroffen. Im Nachhinein kann sich dann herausstellen, dass die Entwicklungen anders
verlaufen sind und deshalb die unternehmerische Entscheidung nicht die gewtinschte Auswirkung
hatte oder sogar negative Auswirkungen hat. Dies kénnte negativen Einfluss auf die wirtschaftliche
Entwicklung der Emittentin haben mit der Folge, dass die Zinszahlungen sowie die Riickzahlung der

Anleihe aufgrund fehlender Zahlungsmittel nicht erfolgen kénnen.

2.1.10. Risiko der Renditeminderung durch Steuern und Kosten

Fur den Anleiheglaubiger entstehen beim Kauf und Verkauf von Teilschuldverschreibungen neben
dem aktuellen Preis verschiedene Neben- und Folgekosten, die die Rendite der
Schuldverschreibungen erheblich verringern oder gar ausschliel3en kénnen.

Zinszahlungen auf die Teilschuldverschreibungen oder auf von Anleiheglaubiger bei Verkauf oder
Ruckzahlung der Teilschuldverschreibungen realisierten Gewinne sind gegebenenfalls steuerpflichtig.
Die in diesem Prospekt enthaltenen steuerlichen Ausfiihrungen geben die Ansicht der Emittentin
bezlglich der zum Zeitpunkt des Datums dieses Prospektes geltenden Rechtslage wieder.
Finanzbehérden und —gerichte kénnen jedoch zu einer anderen steuerlichen Beurteilung kommen. Die
in diesem Prospekt erfolgten steuerlichen Ausfihrungen durfen dariiber hinaus nicht alleinige
Grundlage fir die Entscheidung zum Kauf der Teilschuldverschreibungen aus Steuergriinden dienen,
da jeweils die individuelle Situation des Anleiheglaubigers zu beriicksichtigen ist. Potentielle
Anleiheglaubiger sollten vor der Entscheidung zum Kauf der Teilschuldverschreibungen ihren
persodnlichen Steuerberater um Rat fragen. Die Emittentin haftet nicht fur steuerliche Konsequenzen

bei dem Erwerb der Teilschuldverschreibungen.

2.1.11. Inflationsrisiko

Der Wert des von den Anlegern fur die Teilschuldverschreibungen eingesetzten Kapitals kann sich
durch Inflation erheblich mindern. Bei den Teilschuldverschreibungen handelt es um eine
Unternehmensanleihe mit einer vertraglich festgeschriebenen Laufzeit, so dass wahrend der Laufzeit
ein Inflationsrisiko besteht, das zur Folge haben kann, dass Inhaber der Teilschuldverschreibungen
einen finanziellen Verlust erleiden. Ebenso kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
Moglichkeiten der VerauRerung der Teilschuldverschreibungen eingeschrankt sind, so dass der
Anleger gezwungen sein kann, die Teilschuldverschreibungen bis zum Ende der Laufzeit zu halten

und damit einen Wertverlust durch die Inflation in voller H6he zu realisieren.
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2.1.12. Zinsanderungsrisiko

Wahrend der Laufzeit der Anleihe kann es zu einer Erhéhung des allgemeinen Zinsniveaus kommen.
Es besteht daher das Risiko, dass sich der Kurs der Teilschuldverschreibungen mindert und ein

sofortiger Verkauf nur zu einem geringen Preis als bei Erwerb mdglich ist.

2.2 Risken aus der Geschaftstatigkeit der Emittentin

Wie jedes Unternehmen ist auch die Emittentin im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit Risiken
ausgesetzt. Der Eintritt dieser Risiken kann zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den
Geschaftsbetrieb und die Ertragslage der Emittentin fiihren und die Erflllung der Verpflichtungen aus

Geldanlagen und emittierten Schuldverschreibungen beeintrachtigen.

2.2.1 Marktrisiko

Die Emittentin ist vor allem auf dem Gewerbeimmobilienmarkt in Mittel- und Osteuropa tatig und damit
malf3geblich von dem volkswirtschaftlichen Umfeld sowie der Wertschatzung und der Wertentwicklung
von Liegenschaften in dieser Region abhangig.

Die insoweit relevanten GroRen sind von zahlreichen, sich gegenseitig beeinflussenden Faktoren
abhangig und unterliegen dementsprechend vielfaltigen Schwankungen. Zu den beeinflussenden

Faktoren zahlen z.B.

= Investitionsbereitschaft seitens potentieller Erwerber sowie deren finanzielle
Mittelverfiigbarkeit

= gesetzlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen,

= allgemeine Investitionstatigkeit der Unternehmen,

= Kaufkraft der Bevolkerung,

= Attraktivitat des Standortes Mittel- und Osteuropa im Vergleich zu anderen Landern,

= Angebot an und Nachfrage nach Immobilienprojekten an den jeweiligen Standorten
sowie Sonderfaktoren in den lokalen Markten,

= gesamtwirtschaftliche Entwicklung, insbesondere das Zinsniveau fir die Finanzierung
von Liegenschaftsakquisitionen

= die Entwicklung des deutschen, 6sterreichischen sowie des internationalen
Finanzmarktumfelds,

= die zyklischen Schwankungen des Immobilienmarktes selbst,

= die demographische Entwicklung in Mittel- und Osteuropa,

= die Entwicklung der Energiekosten.
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Der Erfolg der Emittentin ist von diesen, sich fortlaufend &ndernden Faktoren abhangig und stets von
den betreffenden Schwankungen und Entwicklungen beeinflusst, auf die die Amictus/ EYEMAXX-
Gruppe keinen Einfluss hat. Durch die Konzentration auf Gewerbeimmobilien in einem speziellen
Segment verfiigt Amictus/ EYEMAXX-Gruppe zudem eine sehr beschrankte Diversifizierung der
Risiken mit anderen Immobiliensegmenten statt. Die Emittentin muss die fortlaufenden Anderungen
ihres wirtschaftlichen Umfelds und die sich andernden Entscheidungsgréfen kontinuierlich

beobachten, neu bewerten und entsprechende Entscheidungen treffen.

Eine negative gesamtwirtschaftliche Entwicklung, eine negative Entwicklung des Immobilienmarktes
oder eine Fehleinschatzung der Marktanforderungen seitens der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe kénnten
sich negativ auf die Geschaftstatigkeit und die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin

auswirken.

2.2.2 Holdingrisiko

Das Geschaftsmodell der Emittentin sieht vor, dass die Ertrage, die die Objektgesellschaften und
Dienstleistungsunternehmen mit den erworbenen Immobilien erwirtschaften, im Rahmen der
Zinszahlungen aus den Darlehen oder im Rahmen der Gewinnverwendung bzw. der VeraufRerung an
die Amictus/ EYEMAXX-Gruppe ausgeschittet werden und dort fur die Zinszahlungs- und
Rickzahlungspflichten der Emittentin gegeniiber den Anleiheglaubigern zur Verfligung stehen. Es ist
jedoch nicht sichergestellt, dass die verbundenen Unternehmen geniigend Ertrage erwirtschaften, um
die Zins- und Riickzahlungspflichten der Emittentin gegeniiber den Anleiheglaubigern sicherzustellen.
Gleiches qilt fir den Fall, dass eines oder mehrere abhéngige Unternehmen, denen Mittel aus der
Anleihe Uberlassen worden sind, einen Antrag auf Erdffnung des Insolvenzverfahrens stellen, so dass

sich dies negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken wirde.

2.2.3 Finanzierungsrisiko

Die Emittentin ist Uber die Objektgesellschaften dem Risiko sich verschlechternder
Rahmenbedingungen fir die Finanzierung des Liegenschaftserwerbs und Bau der Immobilienobjekte
sowie fur die Refinanzierung bestehender Objektgesellschaften und dem damit verbundenen
Zinsanderungs- und Projektfinanzierungsrisiko ausgesetzt. Weiterhin ist ein Finanzierungsrisiko
gegeben bei moglichen Nachfinanzierungen, bei Nichterreichen oder Wegfall der mit den
projektfinanzierenden Banken vereinbarten Kredit Covenants (z.B. bei Ausfall eines Mieters)

unterschreiten der vereinbarten DSCR (Debt Service Coverage Rate).

25



EYEMAXX

REAL ESTATE

2.2.4 Wahrungsrisiken

Die Emittentin wird neben Deutschland und Osterreich auch in andere Lander investieren, die bis dato
nicht der Wahrungsunion angehdren und deshalb in lokaler Wéhrung verrechnen (Tschechien und

Polen, Serbien). Diesbeziiglich kann es zu Wahrungsverlusten bei Miet- und Kreditvertragen kommen.

2.2.5 Investitionsrisiko

Bei der Bewertung von Liegenschaften ist eine Vielzahl von Faktoren zu beriicksichtigen. Risiken
ergeben sich fir den Anleger daraus, dass selbst bei Beachtung aller relevanten Auswahlkriterien
sowie Marktstrategien und -analysen zukinftige Entwicklungsprojekte wegen nicht vorhersehbarer
Marktentwicklungen zu Verlusten fihren kdnnen. Es ist auch nicht auszuschlieRen, dass die
Emittentin bei einer Ankaufsentscheidung einzelne Bewertungsmerkmale falsch einschéatzt oder

Gutachten, auf die die Emittentin ihre Entscheidung stitzt, fehlerhaft sind.

Fehleinschatzungen des Managements konnen das operative Geschaft ebenfalls negativ
beeinflussen. Dabei konnen spezielle, branchentypische Risiken dadurch eintreten, dass sich

beispielsweise durch Konkurrenzprojekte der Standort fiir eine Immobilie negativ entwickelt.

Solche Fehleinschatzungen kénnen zu einer insgesamt fehlerhaften Analyse durch die Emittentin bei
einer Investitionsentscheidung fuhren, die sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und

Ertragslage der Emittentin auswirken kdnnte.

2.2.6 Kostenrisiko

Die Immobilienentwicklungsprojekte der Emittentin bzw. derer Projektgesellschaften unterliegen
sorgfaltigen Kostenkalkulationen. Trotzdem ist es mdglich, dass es bei Entwicklungsprojekten zu
Kostenlberschreitungen (z.B. Baukosten), Vertragsstrafen (z.B. Mieterverlust bei
Bauzeituberschreitung) oder sogar zum génzlichen Ausfall des Generalunternehmers kommt. Daraus
entstehende Mehrkosten missen in weiterer Folge von der Emittentin getragen werden.
Daruber hinaus ist es denkbar, dass Amictus/ EYEMAXX-Gruppe im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit
auf Verlangen von projektfinanzierenden Banken Kostenuberschreitungsgarantien abgeben wird
missen. Diese Garantien konnen  Amictus/ EYEMAXX-Gruppe zur Zahlung von
Kostenilberschreitungen an z.B. Generalunternehmer verpflichten, wenn diese berechtigte
Forderungen aus Tatigkeiten stellen, die {ber den budgetierten Planwerten liegen. Eine
Inanspruchnahme der einzelnen Gesellschaften der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe solchen
Garantieerklarung kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin

auswirken.
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2.2.7 Verkaufsrisiko

Die Geschaftstatigkeit der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe sieht neben der Entwicklung von
Gewerbeobjekten, Ublicherweise in eigenen Projektgesellschaften je Objekt (sogenannte SPV oder
Special Purpose Vehicle) auch einen Verkauf derartiger, fertig gestellter Immobilien einzeln oder im
Paket vor. Sollten diese Verkaufe nicht die Liegenschaften selbst betreffen, sondern die
Geschaftsanteile an den jeweiligen Projektgesellschaften dann besteht das Risiko, dass der
Verkaufserlos fur die Geschaftsanteile an der Projektgesellschaft geringer ist als die insgesamt
investierten Mittel in der Projektgesellschaft. Weiterhin muss es der Emittentin gelingen, Kaufer zu
finden, die bereit und auch finanziell in der Lage sind, einen solchen Preis zu zahlen. Sollte die
Amictus/ EYEMAXX-Gruppe nicht oder nicht in geniigendem Umfang Kaufer fur ihre Immobilien
finden, wirde dies die Geschaftstatigkeit sowie die Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich

beeintrachtigen.

Selbst wenn es der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe gelingt, Kaufer zu finden und mit diesen einen
Kaufvertrag zu einem aus Sicht der Emittentin angemessenen Preis abzuschliel3en, ist nicht
auszuschlief3en, dass der Kaufer bei Falligkeit des Kaufpreises zu dessen Zahlung nicht in der Lage
ist und im Ergebnis die Amictus/ EYEMAXX-Gruppe den mit der Kaufpreiszahlung verbundenen

Gewinn nicht realisieren kann.

Die erfolgreiche VerauRerbarkeit von Immobilienprojekte ist von vielen Faktoren abhé&ngig, auf die die
Emittentin Uberwiegend keinen Einfluss hat, wie z. B. die Entwicklung der allgemeinen Konjunktur
sowie der Branchenkonjunktur, die politische Lage oder die Verfassung der Immobilienmarkte. Es
kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass die Emittentin geplante Ertrdge aus einer
Verduflerung nicht oder nicht in dem geplanten Umfang realisieren kann, etwa aufgrund eines zum
entsprechenden Zeitpunkt ungunstigen Marktumfeldes. Eine oder mehrere unterbliebene
VerauRerungen von Immobilien, deren Ertrage hinter den Erwartungen der Emittentin zurtickbleiben,

konnten sich nachteilig auf deren Vermdgens-, Ertrags- und Finanzlage auswirken.

2.2.8 Risiken im Zusammenhang mit der Aufnahme neuer Geschéftsfelder

Die Amictus/ EYEMAXX-Gruppe Gruppe betreibt als weiteres Geschéftsfeld, neben dem
Stammgeschaft der Fachmarktzenterentwicklung auch die Entwicklung und Realisierung von
Economy Hotels und Budget Hotels. Mit dem Aufbau dieses Geschaftsfelds sind fur Amictus/
EYEMAXX-Gruppe Aufwendungen verbunden, von denen ungewiss ist, ob ihnen kunftig
entsprechende Ertrage gegeniberstehen werden. Sollte sich der Aufbau des neuen Geschaftsfeldes
schlechter als von Amictus/ EYEMAXX-Gruppe erwartet entwickeln, konnte dies die Vermdogens-,

Finanz- und Ertragslage der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe negativ beeintréchtigen.
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Die Emittentin befindet sich derzeit in der Phase der Projektierung und Projektvorpriifung und mdchte
nach Abschluss eines langfristigen Mietvertrages mit bonitatsstarken Mietern in 2012 in die
Realisierung gehen. Sollte es nicht gelingen, die erworbenen Immobilien so zu entwickeln, dass diese
gewinnbringend an Investoren oder Betreibergesellschaften verauRert werden kdnnen, wirde dies die
Geschaftstatigkeit der Emittentin negativ beeintrachtigen und so die Vermdégens-, Ertrags- und

Finanzlage der Emittentin.

2.2.9 Erho6htes Risiko im Geschéftsfeld sonstige Geschéaftstatigkeit

Investitionen der Emittentin im Rahmen sonstiger Geschéftstatigkeiten mit opportunistischen
Investmentgelegenheiten sind teilweise mit héheren Risiken als die sonstigen Investitionen
verbunden. Es sind insoweit hthere Kosten, ein vollstandiges Scheitern des Investments oder eine

geringere Zielrendite méglich.

2.2.10 Wettbewerbsrisiko

Die Emittentin ist eine etablierte Developmentgesellschaft mit gutem Track Record. Trotzdem besteht
ein Risiko, dass die Amictus/ EYEMAXX-Gruppe nachhaltig keine geeigneten Entwicklungsprojekte
findet. Am Markt sind andere Entwicklungsgesellschaften aktiv, die ebenso an der Kosteneffizienz im
Hinblick auf Gewerbeimmobilien arbeiten und die Uber teils erheblich gréRere personelle und
finanzielle Ressourcen verfigen. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass gerade
solchermaRen andere Entwickler dem Konzept der Emittentin vergleichbare Konzepte zur
Generierung von Geschaften entwickeln. Aufgrund gréRerer personeller und finanzieller Ressourcen
kann nicht ausgeschlossen werden, dass konkurrierende Entwickler in der Lage sein kdnnten, eine
aggressivere Preispolitik und ein intensiveres Marketing zu betreiben und daher moéglicherweise
Gewerbeimmobilien, an denen die Emittentin ebenfalls interessiert ist, zu besseren Konditionen oder

friher zu erwerben.

2.2.11 Leerstandsrisiko

Im Rahmen der Entwicklung von Immobilien kann es vorkommen, dass vermietbare Flachen mangels
Mieterinteresse nicht oder nur teilweise vermietet werden und dadurch reduzierte Einnahmen und

Verkaufserlose anfallen.
2.2.12 Steuerliche Risiken

Die Anderungen der steuerlichen Rahmenbedingungen in Mittel- und Osteuropa konnten sich negativ

auf die Geschéftsentwicklung der Emittentin auswirken.
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Sowohl bei den Abschreibungszeiten fiir Immobilien sowie in Hinblick auf die Grundlagen der
Besteuerung von Immobilien sind bedeutsame Anderungen nicht auszuschlieBen. Solche
Veranderungen der steuerlichen Rahmenbedingungen kénnen sich negativ auf die Nachfrage nach
Immobilien oder das Marktumfeld fiir Investitionen auswirken. Eine nachteilige Entwicklung der
steuerlichen Rahmenbedingungen in Deutschland kdnnte sich negativ auf die Geschéftstatigkeit und

die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

2.2.13 Gesetzgebungsrisiken

Durch sich dndernde Gesetze und rechtliche Bestimmungen kdnnen Zusatzkosten entstehen oder es
kann die Emittentin zur Einschrankung oder gar Aufgabe ihres Geschaftsmodells gezwungen werden.
Die Gesetzgebung unterliegt einem standigen Wandel. So kénnen Mal3Bnahmen der Gesetz- und
Verordnungsgeber auf Staaten-, Bundes- oder Landes- bis hin zur Kommunalebene die Markt- und
Wettbewerbsverhaltnisse beeinflussen und sich negativ auf die wirtschaftliche Situation der Amictus/
EYEMAXX-Gruppe Gruppe auswirken. Es besteht grundséatzlich die Méoglichkeit, dass aufgrund
derartiger gesetzgeberischer Malinahmen die Amictus/ EYEMAXX-Gruppe Gruppe zur Umstellung,

Reduzierung oder auch Einstellung einzelner geschéaftlicher Aktivitaten gezwungen ist.

2.2.14 Umweltrisiko

Bei dem Erwerb von Liegenschaften sind die Objektgesellschaften der Emittentin dem Risiko
ausgesetzt, Liegenschaften mit Altlasten oder anderen Umweltverunreinigungen erworben zu haben

und deswegen von Behdrden, Erwerbern oder Dritten in Anspruch genommen zu werden.

2.2.15 Personalrisiko

Die Amictus/ EYEMAXX-Gruppe ist der Auffassung, dass ihr zuklnftiger Erfolg und damit der Erfolg
der Emittentin insbesondere auf den Kenntnissen, Fahigkeiten und Erfahrungen des derzeitigen
Vorstands, Geschéftsfihrern und den Abteilungsleitern der Emittentin beruht. Der Verlust von
unternehmenstragenden Personen und Schwierigkeiten, benétigtes Personal mit den erforderlichen
Qualifikationen zu gewinnen oder zu halten, kénnen einen nachteilige Auswirkungen auf die

Geschéftstatigkeit der Emittentin und damit auf ihre Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage auswirken.

2.2.16. Konzernrisiko

Zwischen der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe AG und der mit ihr verbundenen Unternehmen sowie der
fur die Amictus/ EYEMAXX-Gruppe handelnden Personen, die fir das operative Geschaft der

Amictus/ EYEMAXX-Gruppe und auch der Emittentin maRgeblich sind, bestehen in der Person des
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Vorstandes Dr. Michael Miller mdgliche Interessenskonflikte. Der Vorstand der Emittentin Herr Dr.
Michael Miuller ist zugleich Eigentimer weiterer Immobiliengesellschaften, die im Bereich
Gewerbeimmobilien investieren. Es besteht daher fir die Amictus/ EYEMAXX-Gruppe das Risiko,
dass Herr Dr. Michael Miller in Interessenkollision zwischen der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe und
seinen anderen Immobiliengesellschaften Entscheidungen zu Lasten der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe

treffen kénnte. Dies kann zu Gewinnverlagerungen bzw. dem Verlust von Geschéaftschancen fiihren.
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3. Allgemeine Informationen

3.1. Verantwortung fir den Prospekt

Die Amictus kinftig EYEMAXX Real Estate AG mit Sitz in NUrnberg dbernimmt fur die in diesem
Prospekt gemachten Angaben gemalR 8§ 5 Abs. 4 WpPG die Verantwortung. Die Emittentin erklart,
dass ihres Wissens nach die in diesem Prospekt gemachten Angaben richtig und keine wesentlichen

Umstande ausgelassen sind.

3.2. Verbreitung von Informationen

Im Zusammenhang mit der Ausgabe und dem Verkauf der Schuldverschreibungen ist niemand
berechtigt, Informationen zu verbreiten oder Erklarungen abzugeben, die im Widerspruch zu den
Angaben stehen, die in diesem Prospekt bzw. etwaigen Nachtrdgen dazu enthalten sind. Fur
Informationen von Dritten, die nicht in diesem Prospekt enthalten sind, lehnt die Emittentin jegliche
Haftung ab.

3.3. Begriffsbhestimmungen

Angebotsfrist ist der Zeitraum, in dem die Zeichnung neu aufgelegter Wertpapiere maglich ist.
Anleihe ist eine Sammelbezeichnung fir alle Schuldverschreibungen mit vor Ausgabe festgelegter
Verzinsung, Laufzeit und Riickzahlung.

Anleiheglaubiger sind Anleiheanleger, Kéaufer, Inhaber von Anleihen, welche die Rechte daraus
gegeniiber der Emittentin geltend machen kénnen. Vertragspartner der Emittentin.

Der Begriff Emittentin bezieht sich auf die Amictus AG kinftig EYEMAXX Real Estate AG mit Sitz in
Nurnberg, geschéftsansassig Auhofstrasse 25, 63741 Aschaffenburg.

Bei der Darstellung der Emittentin wird diese in diesem Prospekt gemeinsam mit ihren ganz oder
teilweise konsolidierten unmittelbaren und mittelbaren Tochter bzw. Enkelgesellschaften sowie
gemeinsam mit ihren nicht konsolidierten Beteiligungen an Gesellschaften als Amictus/ EYEMAXX-
Gruppe bezeichnet.

Inhaberschuldverschreibung ist eine Anleihe, Inhaberpapiere, welche die Emittentin verpflichten, an
den jeweiligen Inhaber der Anleiheurkunde die Zinsen und den Riicknahmebetrag bei Falligkeit der
Papiere zu leisten. Der jeweilige Inhaber der Wertpapierurkunde ist stets der Forderungsinhaber.
Nennwert bezeichnet den Nennbetrag. Nominalwert einer Aktie, Anleihe usw. Der Nominalwert
entspricht dem Anlage-Ruckzahlungsbetrag eines Wertpapiers.

Prospekthaftung ist die Haftung der Emittentin flr absichtlich oder fahrlassig unrichtig oder

unvollstandig erteilte Angaben in Verkaufs-, Wertpapier- oder Borsenprospekten.
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3.4. Griinde fir das Angebot und Verwendung der Emissionserldse

Die Emittentin finanziert bis dato ihre Immobilienprojekte vorrangig tber Eigenmittel in Partnerschaft
mit Private Equity Gesellschaften. Dieses Finanzierungsmodell fiihrt jedoch zu einer erheblichen
Schmalerung der Ertragspotentiale der Emittentin, in dem jeweils mit Private Equity Gesellschaften
finanzierten Projektgesellschaften. Vergleichsrechnungen der Emittentin zeigen, dass bei Ersatz der
Private Equity Finanzierung durch die Mittel aus der Anleihe das Ertragspotential im Durchschnitt

anndhernd verdoppelt werden kann.

Der Emissionserlés der Anleihe belauft sich je nach Umfang der Platzierung und unter
Berucksichtigung von Gesamtkosten fir die Platzierung von ca. EUR 1 Mio. auf bis zu EUR 24 Mio.
und soll nach Planung der Emittentin nach Umsetzung eines Sicherungskonzeptes, zugunsten der

Anleiheglaubiger, aber Giberwiegend zur Immobilienentwicklung verwendet werden.

Je nach Umfang der Platzierung ist die Umsetzung eines Sicherungskonzeptes zugunsten der
Anleiheglaubiger durch Gewéahrung von Darlehen mit einer Verzinsung von 7,50 % p.a. von bis zu
EUR 10,9 Mio. und dem damit verbundenen Erwerb von Grundschulden und anderen
Immobiliarsicherheiten mit einem Verkehrswert von bis zu insgesamt EUR 26,0 Mio. zuzlglich einer
Verpfandung der Mieteinnahmen aus den Besicherungsobjekten bis zur Hohe von jahrlich EUR 0,8
Mio. geplant.

Die danach verbleibenden Mittel sollen zu ca. 80-85% fiir die Realisierung von Projekten vorrangig im
Bereich Handelsimmobilien (vorwiegend Fachmarktzentren (FMZ) und Budgethotels verwendet
werden. Die Amictus/ EYEMAXX-Gruppe verfiigt Uber eine Pipeline von folgenden Projekten, die sich
in der Prufung befinden und wird je nach wirtschaftlicher und finanzieller Attraktivitat die geeignetsten

Projekte auswéhlen und in die Besten investieren.

Projekt Gesamtinvestitionsvolumen _ voraussichtl. Fertigstellung
1. FMZ Kyjov (C2) 3,9 Mio EUR MAR 2012
2. FMZ Pelhrimov (CZ) 2,0 Mio EUR APR 2012
3. FMZ Louny (C2) 6,5 Mio EUR SEP 2012
4. FMZ Krnov (CZ) 4,0 Mio EUR OKT 2012
5. FMZ Jablonec (CZ) 6,7 Mio EUR NOV 2012
6. FMZ Polen | (PL) ** 6,5 Mio EUR OKT 2012
7. FMZ Polen Il (PL) ** 7,0 Mio EUR NOV 2012
8. FMZ Polen Il (PL) ** 7,5 Mio EUR NOV 2012
9. Hotel Deutschland | (DE) ** 8 Mio EUR MAR 2013
10. Hotel Deutschland Il (DE) ** 9 Mio EUR MAI 2013

** Standort bekannt; aus Konkurrenzgriinden keine Detailangaben
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Die Amictus/ EYEMAXX-Gruppe plant aus den derzeit in der Prifung befindlichen Projekten mit
Gesamtinvestitionskosten (GIK) von insgesamt ca. 60 Mio. EUR mit einigen Projekten noch in diesem
Jahr mit den Baumafinahmen zu beginnen und dazu fiir den erforderlichen Eigenmittelbedarf an den
jeweiligen Projekten den Emissionserlés in Kombination mit bankiblichen Immobilienfinanzierungen
bereits teilweise zu verwenden. Die verbleibenden Mittel sollen voraussichtlich bis Ende 2012
vollstandig investiert sein. Die restlichen 15-20% der verbleibenden Mittel aus der Anleihe dienen zur

Sicherung des laufenden Liquiditatsbedarfs (working capital) der Emittentin.

3.5. Interessen und Interessenkonflikte von Personen die im Rahmen der Emission téatig

werden

Die ICF Kursmakler AG Wertpapierhandelsbank, Kaiserstr.1, 60311 Frankfurt am Main, als Lead
Manager steht im Hinblick auf die Platzierung der Anleihe mit der Emittentin in einem
Vertragsverhaltnis und verauf3ern die Anleihe im Wege des Platzierungsgeschafts ohne feste Zusage.
Die platzierenden Banken erhalten von der Emittentin eine Platzierungsprovision.

Daruber hinaus gibt es keine Interessen von Seiten nattrlicher und juristischer Personen, die fir die

Emission/das Angebot von wesentlicher Bedeutung sind.

3.6 Angaben von Seiten Dritter

Die Emittentin erklart, dass Angaben von Seiten Dritter, die in diesen Prospekt ibernommen wurden,
korrekt verwendet werden, soweit es der Emittentin bekannt ist und sie aus den von dieser dritten
Partei veroffentlichten Informationen ableiten konnte, keine Tatsachen unterschlagen wurden, die die

wiedergegebenen Informationen inkorrekt oder irrefihrend machen wirden.

3.7 Rating

Die Anleihe wurde von der Creditreform Rating AG mit einem Rating BBB+ bewertet. Die
Ratingagentur hat lhren Sitz in der Europdischen Gemeinschaft und wurde im Einklang mit der
Verordnung EG Nr. 1060/2009 registriert.

3.8 Veroffentlichung dieses Prospektes

Dieser Prospekt wird nach seiner Billigung durch die BaFin bei der BaFin hinterlegt und unverziglich
auf der Internet-Seite der Emittentin (www.amictus.net) sowie der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe
(www.eyemaxx.com) veroffentlicht. Papierfassungen dieses Prospekts sind auf3erdem wéahrend der
Ublichen Geschaftszeiten bei der Amictus AG kinftig EYEMAXX Real Estate AG, Auhofstrasse 25,
63741 Aschaffenburg kostenlos erhéltlich.
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3.9. Einsehbare Dokumente

Folgende Unterlagen kénnen wahrend der Gultigkeitsdauer dieses Prospekts, das heildt bis zum Ab-
lauf von zwolf Monaten nach seiner Verdffentlichung, wahrend der Ublichen Geschéftszeiten in den
Geschaftsraumen der Amictus AG kinftig EYEMAXX Real Estate AG, Auhofstrasse 25, 63741
Aschaffenburg kostenlos, eingesehen werden. Ebenso sind diese Unterlagen auf der Internet-Seite
der Emittentin (www.amictus.net) sowie der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe (www.eyemaxx.com)
veroffentlicht:

- Satzung der Emittentin

- Jahresabschluss der Emittentin flr das Geschéaftsjahr 2008/ 2009

- Jahresabschluss der Emittentin fir das Geschéftsjahr 2009/ 2010

- Konzernabschluss der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH fir das fur das
Geschaftsjahr 2008

- Konzernabschluss der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH fir das fur das
Geschaftsjahr 2009

- Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt: D-42279 Wuppertal, Holkerfeld 42,

- Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt: D-52078 Aachen, Kellerhausstrasse 20,

- Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt: Geschaftshaus, A-5700 Zell am See, Seespitzstrasse 4,
Erdgeschol3

- Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt: A-1230 Wien, Karl Sarg Gasse 3 -5

- Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt: A-1230 Wien, Seybelgasse 8 - 10

- Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt: 6 Wohn- und Geschéaftseinheiten in A-8010 Graz,
Grabenstrasse 75

- Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt: 4 Doppelwohnhaushélften in A-2332 Hennersdorf bei
Wien, Wildgansgasse 1la und 1b

- Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt: Einfamilienhaus mit Gartengrund in A-2332
Hennersdorf bei Wien, Wildgansgasse 5

- Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt: 3 Eigentumswohnungen in A-1110 Wien,
Kastenbaumgasse 27 — 29 / Friedhofstrasse 31

- Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt: 2 Wohneinheiten in A-2333 Leopoldsdorf bei Wien,
Schlossgasse 6a

- Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt: Schloss Leopoldsdorf in A - 2333 Leopoldsdorf bei
Wien, Schlossgasse 6, Parkring 10, Schlossgasse 6b.
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4.

4.1

Die im Folgenden aufgefuhrten ausgewéhlten Finanzinformationen einschlie3lich Vergleichszahlen
bezlglich des Vorjahres sind den gepriften Jahresabschliissen der Emittentin nach HGB fiir das
Geschaftsjahr vom 1. November bis zum 31. Oktober 2009 sowie vom 1. November 2009 bis zum 31.
Oktober 2010 entnommen. Die Jahresabschliisse stehen unter der aufschiebenden Bedingung, dass
die von der Emittentin am 5. Mai 2011 beschlossene Sachkapitalerhéhung —100%ige Einbringung des
Gesellschaftsanteils an der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH gegen Gewahrung
von 2.499.500 Aktien zum Bezugspreis von 1,00 EUR — erfolgt. Die Eintragung der Kapitalerhéhung

erfolgte am 17. Juni 2011 und damit ist die Bestatigung des Wirtschaftprufers wirksam geworden.

Die im Folgenden mit * gekennzeichneten Positionen wurden aus dem gepriiften Abschluss von der

Emittentin abgeleitet und sind ungepriift:

Ausgewahlte historische Finanzinformationen der Emittentin

Ausgewahlte historische Finanzinformationen

Zeitraum 1.11.20009 - 1.11.2008 -
31.10.2010 31.10.2009
(HGB) (HGB)
TEUR TEUR
Umsatzerlose 0 0
Gesamtleistung * 104 2.140
Finanzergebnis * 0 -118
EBITDA * 1 78 1.991
EBIT * 2 78 1.991
EBT * 3 78 1.991
Jahresuberschuss/-fehlbetrag 77 1.991
Cashflow aus laufender Geschéaftstatigkeit * 1
Cashflow aus Investitionstatigkeit * 0
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit * 0
Eigenkapital -85 -161
davon Bilanzverlust -141 -217
Eigenkapitalquote * 4 negativ| negativ|
Langfristiges Vermégen * 5 0 0
Langfristiges Fremdkapital * 5 0 0
Bilanzsumme 86 162
Mitarbeiter 0 0
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4.2

Die mit * gekennzeichneten Positionen wurden aus dem gepriften Abschluss von der Emittentin abgeleitet und sind
ungeprift.

Die Abkilrzung ,EBITDA" stammt aus dem Englischen und steht fur ,Earnings before interest, taxes, depreciation and
amortization. Das bedeutet ,Gewinn vor Zinsen“, Ertragssteuern, Abschreibungen (auf Sachanlagen) und Ab-
schreibungen (auf immaterielle Vermdgensgegenstande) und vor auRerordentlichen Ergebnissen.

Die Abkurzung ,EBIT* stammt aus dem Englischen und steht fiir ,Earnings before interest and taxes" und meint den
»Gewinn vor Zinsen, Ertragssteuern und auf3erordentlichen Ergebnissen.

Die Abkirzung ,EBT" stammt aus dem Englischen und steht fur ,Earnings before taxes" und meint den Gewinn vor
Ertragssteuern.

Die ausgewiesenen negativen Eigenkapitalquote ergeben sich aus in Jahresabschlissen der AMICTUS AG auf der
Aktivseite der Bilanz ausgewiesenen ,Nicht durch Eigenkapital gedeckten Fehlbetrag® in H6he von 98,8% der
Bilanzsumme fiir das Geschaftsjahr 2009/2010 (bzw. 99.4% flr das Geschaftsjahr 2008/2009).

Bei der Zuordnung zum langfristigen/kurzfristigen Vermogen bzw. langfristigen/kurzfristigen Fremdkapital wurde die
vertraglich vereinbarte Laufzeit bzw. die vertraglich vereinbarte Kundbarkeit zugrunde gelegt. Es wird darauf
hingewiesen, dass kurzfristiges Vermdgen und/oder kurzfristiges Fremdkapital insbesondere dem Verbundbereich/die
Gesellschafter betreffend, teilweise auch faktische Laufzeiten von mehr als einem Jahr haben kann.

Ausgewahlte historische Finanzinformationen der EYEMAXX International Holding &

Consulting GmbH

Die im Folgenden aufgefiihrten ausgewéhlten Finanzinformationen einschlieBlich Vergleichszahlen

bezlglich des Vorjahres sind dem gepriften Konzernabschluss der EYEMAXX International Holding &
Consulting GmbH nach IFRS fiir die Geschéftsjahre vom 1. Januar 2009 bis zum 31. Dezember 2009

entnommen, wobei die mit * gekennzeichneten Positionen aus den gepriiften Abschlissen abgeleitet

wurden und ungeprft sind:

Zeitraum
1.1.-31.12.2009 |1.1.-31.12.2008
(IFRS) (IFRS)
TEUR TEUR

Umsatzerlose 10.552 14.757
Gesamtleistung * 11.829 15.126
Finanzergebnis 1.870 3.431
EBITDA * 1 1.032 2.836
EBIT *, 2 762 2.482
EBT * 3 1.338 2412
Jahresuberschuss/-fehlbetrag 1.322 2.039
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit -5.160 8.375
Cashflow aus Investitionstatigkeit 3.873 -1.758
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -107 -5.453
Eigenkapital 13.459 12.641
davon thesaurierte Gewinne 11.641 9.774
Eigenkapitalquote * 4 56,9% 47,4 %
Langfristiges Vermégen 9.131 11.463
Langfristiges Fremdkapital 2.220 1.867
Bilanzsumme 23.644 26.689
Mitarbeiter 26 56
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1. Die Abkirzung ,EBITDA" stammt aus dem Englischen und steht fur ,Earnings before interest, taxes, depreciation and
amortization. Das bedeutet ,Gewinn vor Zinsen, Ertragssteuern, Abschreibungen (auf Sachanlagen) und Ab-
schreibungen (auf immaterielle Vermdgensgegenstande) und vor auerordentlichen Ergebnissen.

2. Die Abkurzung ,EBIT stammt aus dem Englischen und steht fiir ,Earnings before interest and taxes" und meint den
,Gewinn vor Zinsen*, Ertragssteuern und auf3erordentlichen Ergebnissen.

3. Die Abkirzung ,EBT" stammt aus dem Englischen und steht fur ,Earnings before taxes" und meint den Gewinn vor
Ertragssteuern.

4. Die ausgewiesenen Eigenkapitalquoten wurden den gepriiften Konzernabschlissen der EYEMAXX International

Holding & Consulting GmbH (siehe Anhang F: Seite F 76, Seite F 155) enthommen und kaufménnisch auf eine
Dezimalstelle gerundet.
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5. Angaben uber die Emittentin

5.1 Firma, Sitz und Handelsregisterdaten

Die Firma der Emittentin lautet ,Amictus AG" kinftig ,EYEMAXX Real Estate AG"“. Daneben tritt die
Emittentin nicht unter einer kommerziellen Bezeichnung auf. Im Rahmen der kommenden
Hauptversammlung, zu der durch Veroffentlichung im Bundesanzeiger vom 10. Juni 2011 eingeladen
wurde, soll u.a. die Namensanderung in EYEMAXX Real Estate AG sowie die Sitzverlegung von

Nurnberg nach Aschaffenburg beschlossen werden.

Sitz der Emittentin ist NUrnberg, wobei die Geschéftsanschrift davon abweichend lautet: Auhofstrasse
25, 63741 Aschaffenburg, Telefon: +49-6021 386 69 — 10, Fax: +49-6021 386 69 - 15. Die Emittentin

ist unter der Nummer HRB 16054 beim Amtsgericht Nurnberg im Handelsregister eingetragen.

5.2 Abschlussprifer

Der Jahresabschluss der Emittentin 2008/2009 sowie der Jahresabschluss 2009/ 2010 wurde nach
HGB durch die Moore Stephens Treuhand Kurpfalz GmbH, RennershofstraRe 8, 68183 Mannheim,
gepruft und fir den Jahresabschluss 2008/ 2009 und Jahresabschluss 2009/ 2010 jeweils mit einem
uneingeschrankten, aber aufschiebend bedingten Bestatigungsvermerk versehen. Die Moore
Stephens Treuhand Kurpfalz GmbH ist Mitglied der Wirtschaftspriferkammer. Die Jahresabschliusse
der Emittentin sollen entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung verdéffentlicht in der Einladung im
Bundesanzeiger vom 10. Juni 2011 ab dem Geschéftsjahr 2010/ 2011 nach IFRS durch die Ebner
Stolz M6nning Bachem Partnerschaft, Portlandweg 1, 53227 Bonn, geprift werden. Die Ebner Stolz

Moénning Bachem Partnerschaft ist Mitglied der Wirtschaftspriuferkammer

Der Jahresabschluss der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH fiir 2009 wurde nach
IFRS durch die BDO Austria GmbH Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft, Kohimarkt
8-10, 1010 Wien, gepruft und mit einem uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk versehen. BDO
Austria  GmbH  Wirtschaftspriifungs- und  Steuerberatungsgesellschaft ist Mitglied der
Wirtschaftspriferkammer. Die Jahresabschlisse der EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH flir 2010 sollen weiterhin nach IFRS durch die BDO Austria GmbH Wirtschaftsprifungs- und
Steuerberatungsgesellschaft, Kohimarkt 8-10, 1010 Wien, gepriift werden.

5.3 Land und Datum der Griindung, Rechtsordnung und Existenzdauer

Die Emittentin, HRB 16054, ist entstanden durch formwechselnde Umwandlung der BinTec
Communications GmbH mit Sitz in Nurnberg, eingetragen im Handelsregister unter HRB 9166,
entstanden.
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Die Emittentin ist eine Aktiengesellschaft nach den Gesetzen der Bundesrepublik Deutschland. MaR3-
geblich fir die Emittentin ist die deutsche Rechtsordnung.

Die Emittentin ist auf unbestimmte Zeit errichtet.

5.4 Gegenstand des Unternehmens und Kontaktinformation

Gegenstand des Unternehmens ist nach § 2 der Satzung die Verwaltung eigenen Vermdgens sowie

das Eingehen von Beteiligungen auch Mehrheitsbeteiligungen — an Unternehmen.

Die Emittentin ist berechtigt, alle Geschéafte vorzunehmen, die fur die Erreichung der
Gesellschaftszwecks dienlich sind und diesen fordern. Sie darf zu diesem Zweck auch andere
Unternehmen im In- und Ausland grinden, erwerben oder sich an diesen beteiligen und deren
Geschaftsfihrung tbernehmen, Unternehmen pachten, Unternehmensvertrage abschlie3en sowie
Zweigniederlassungen und Filialen im In- und Ausland errichten.

Die Geschéftsanschrift lautet Auhofstrasse 25, 63741 Aschaffenburg. Telefonisch ist die Emittentin
unter +49-6021 386 69 - 10 erreichbar.

5.5 Grundkapital, Hauptmerkmale der Aktien und Geschéftsjahr

Das Grundkapital der Emittentin betragt derzeit EUR 2.550.642,00 und ist eingeteilt in 2.550.642 auf
den Inhaber lautende Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,- je Aktie.

Samtliche ausgegebenen 2.550.642 Aktien sind voll eingezahlt.

Die Hauptmerkmale der Aktien sind: Samtliche Aktien der Emittentin sind Inhaberaktien, die
entsprechend ein Stimmrecht nach der Satzung gewahren. Eine andere Aktiengattung besteht nicht.

Das Grundkapital der Emittentin ist voll eingezahlt.

Das Geschéftsjahr der Emittentin endet abweichend vom Kalenderjahr zum 30. Oktober Im Rahmen
der kommenden Hauptversammlung, zu der durch Verdffentlichung im Bundesanzeiger vom 10. Juni
2011 eingeladen wurde, soll die Umstellung des Geschéftsjahres auf den 31. Dezember des
jeweiligen Jahres beschlossen werden, so dass die Emittentin und die EYEMAXX International
Holding & Consulting GmbH das gleiche Geschéftsjahr aufweisen werden. Entsprechend ist das
Geschaftsjahr 2011 ein Rumpfgeschéftsjahr und dauert vom 1. November 2010 bis zum 31.

Dezember 2011. Ab dem 1. Januar 2012 ist dann das Kalenderjahr das Geschéftsjahr.

5.6 Ereignisse aus jungster Zeit
Die Emittentin hat zum 05. Mai 2011 eine Sachkapitalerh6hung beschlossen, so dass der 100%ige

Gesellschaftsanteil an der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH nach
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Sacheinlagenprifung durch Moore Stephens gegen Gewahrung von 2.499.500 Aktien zum
Bezugspreis von 1,00 EUR an der Emittentin eingebracht wurde, womit die bilanzielle Uberschuldung
der Emittentin per 30. Oktober 2010 nicht mehr besteht. Die Eintragung der Sachkapitalerhéhung ist
am 17. Juni 2011 erfolgt.

Dariiber hinaus hat die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH der Emittentin per 18.
Mai 2011 ein Darlehen in einer Maximalhéhe von EUR 240.000,- eingeraumt, um die Bezahlung der

Verwaltungskosten der Emittentin unabhangig von der Anleihe fir das néchste Jahr sicherzustellen.

Unter Berlcksichtigung beider Geschéftsfalle ist die Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit der

Emittentin — unter going concern Pramisse — sichergestellt.

5.7 Hauptaktionare

Die folgende Tabelle zeigt die Aktionarsstruktur und die Beteiligung der Aktiondre am Grundkapital der

Emittentin:
Aktionar Anzahl der Prozent der
gehaltenen Aktien| Stimmrechte
Dr. Michael Muller, Hennersdorf bei Wien* 2.499.500 97,99 %
Streubesitz 51.142 2,01 %
Gesamtaktienanzahl 2.550.642 100,00 %,

* Herr Dr. Michael Muller ist alleiniger Vorstand der Emittentin.

5.8. Organisationsstruktur und Stellung der Emittentin innerhalb der Gruppe

Die Emittentin ist Obergesellschaft der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe, deren 100-prozentige
Tochtergesellschaft, die nach 6sterreichischem Recht gegriindete EYEMAXX International Holding &
Consulting GmbH ist. Die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH wiederum fungiert
innerhalb der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe als Zwischenholding, welche Beteiligungen an
Objektgesellschaften und Management- bzw. Dienstleistungsgesellschaft erheblichem Umfang (zum

Teil als Alleingesellschafter, zum Teil mehrheitlich und zum Teil als Minderheitsgesellschafter) halt.

Entsprechend wird im Folgenden ein kurzer Abriss Uber die wichtigsten Tochtergesellschaften der
EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH gegeben:

Die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist zu 100% an der nach &sterreichischem

Recht gegriindeten EYEMAXX Management GmbH beteiligt, welche eine operative Management-,
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bzw. Dienstleistungsfirma ist. Diese Gesellschaft ist Gesellschafterin weiterer lokaler Management-,

bzw. Dienstleistungsfirmen.

Uberdies ist die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH zu 80 % an der nach
Osterreichischem Recht gegrindeten Gesellschaft EYEMAXX Corporate Finance GmbH beteiligt,
welche Dienstleistungen unter anderem im Corporate Finance, sowie im M & A Bereich bzw. im

Rahmen der VeraulRerung von Objektgesellschaften und deren Finanzierung erbringt.

Die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist au3erdem an der nach 6sterreichischem
Recht gegrindeten Gesellschaft Stop.Shop. Management GmbH zu 100% beteiligt. Diese
Gesellschaft erbringt Uber ihre tschechische, slowakische, bzw. polnische Betriebsstatten
Managementdienstleistungen an tschechischen, slowakischen und polnischen Fachmarktprojekt-

gesellschaften.

Dariliber hinaus halt die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH 100% an der nach
luxemburgischen Recht gegrindeten Firma EDEN REAL ESTATE DEVELOPMENT S.A. Diese
Gesellschaft wurde zur Implementierung einer steueroptimierten Struktur gegrindet und halt
wiederum Geschaftsanteile an weiteren Zwischenholdings (welche zum Teil nach luxemburgischen,

und zum Teil nach hollandischem Recht gegriindet wurden).

Das nachfolgende Schaubild soll die zuvor beschriebene Struktur der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe

noch einmal veranschaulichen:
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AMICTUS / EYEMAXX REAL ESTATE AG

Deutschland

100%

EYEMAXX INTERNATIONAL HOLDING
& CONSULTING GMBH
Osterreich

100% 80% 100% 0% | variat bel | varat bel

EYEMAXX CORPORATE STOP.SHOP.
FINANCE GMBH MANAGEMENT GMBH
Osterreich Osterreich

EDEN REAL ESTATE SA
Luxemburg Tschechien Slowakei

eeeeeee

ERED Netherlands B.V. bzw. EDEN LOGCENTER
ERED By, [100% 100% | INTERNATIONAL ALPHA S.ARL]
Luxemburg

50% 100%

Projektgesellschaften Projektgesellschaften
Serbien Polen

5.8.1 Stellung der Emittentin innerhalb der Amictus/EYEMAXX-Gruppe

Innerhalb der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe Ubernimmt die Emittentin die Beschaffung von Fremd- und
Eigenkapital Uber die Borse sowie die Finanzierung der Gruppe und Ubt Steuerungs- und

Kontrollfunktionen aus.

Da Herr Dr. Michael Miller Mehrheitsaktionar der Emittentin ist, besteht insoweit eine
gesellschaftsrechtlich vermittelte Abhangigkeit von Herrn Dr. Michael Miller. Es bestehen in der

gesamten Amictus/EYEMAXX-Gruppe keine Beherrschungs- und/oder Ergebnisabflihrungsvertrage.

5.8.2 EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH

Im Folgenden finden sich die wesentlichen Angaben Uber die EYEMAXX International Holding &
Consulting GmbH:

Firma: EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH

Geschaftssitz: Hennersdorf

Geschaftsanschrift Wildgansgasse 1/B/Haus 2, 2332 Hennersdorf

Handelsregister und Nummer: Landesgericht Wiener Neustadt; FN 146544 g

Grundung: 01.07.1996

Stammkapital: ATS 2.000.000,-

Geschaftstatigkeit: Beteiligungsverwaltung, Finanzierung von Beteiligungen,
Unternehmensberatung, Anbahnung von Projekten

Geschéftsfihrer: Dr. Michael Muller

Beteiligungsquote: 100 %

42



EYEMAXX

REAL ESTATE

5.8.3. Wichtigste Tochtergesellschaften der EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH

Die nachfolgenden wesentlichen Angaben beziehen sich auf die wichtigsten Tochtergesellschaften
der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH, zum Prospektdatum.

a) EYEMAXX Management GmbH

Firma: EYEMAXX Management GmbH

Geschéftssitz: Wien

Geschaftsanschrift Parkring 12a/Stiege8/7.0G, 1010 Wien
Handelsregister und Nummer; Handelsgericht Wien; FN 285960f

Grundung: 06.11.2006

Stammkapital: EUR 200.000,-

Geschaftstatigkeit: Managementleistungen fur Objektgesellschaften
Geschéftsfuhrer: Dr. Michael Muller

Beteiligungsquote: 100 %

b) EYEMAXX Corporate Finance GmbH

Firma: EYEMAXX Corporate Finance GmbH
Geschaéftssitz: Wien
Geschéftsanschrift Parkring 12a/Stiege 8/0G 7, 1010 Wien
Handelsregister und Nummer: Handelsgericht Wien, FN 295378 f
Grindung: 22.05.2007
Stammkapital: EUR 100.000,-
Geschaftstatigkeit: Beratungsdienstleistungen in Objektfinanzierung und Verkauf
Geschéftsfuhrer: Dr. Michael Muller
Mag. Christian Kinzl
Beteiligungsquote: 80 %

c) STOP.SHOP. Management GmbH

Firma; STOP.SHOP. Management GmbH

Geschéftssitz: Hennersdorf

Geschéaftsanschrift Wildgansgasse 1/B/Haus 2, 2332 Hennersdorf

Handelsregister und Nummer: Landesgericht Wiener Neustadt; FN 273283m

Grindung: 23.12.2005

Stammkapital: EUR 35.000,-

Geschéftstatigkeit: Beratungs- und Managementdienstleistungen fur
Projektentwicklungen und Baumanagement

Geschaftsfihrer: Ing. Norbert Adelmann

Beteiligungsquote: 100 %

d) EDEN REAL ESTATE DEVELOPMENT SA
Firma: EDEN REAL ESTATE DEVELOPMENT SA
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Geschaéftssitz:
Geschéftsanschrift
Handelsregister und Nummer:
Grundung:

Stammkapital:
Geschéftstatigkeit:
Geschéftsfuhrer:

Beteiligungsquote:

Luxemburg

41, Boulevard Prince Henri, 1724 Luxembourg
Luxemburg, B 121657

27.11.2006

EUR 100.000,-
Beteiligungsverwaltung/steuerorientierte Strukturen
Geoffrey Henry

Alberto Morandini

Valerie Emond

100 %
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5.8.4 Projektgesellschaften EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH

Die folgenden Darstellungen a) bis d) beziehen sich auf ausgewahlte Projektgesellschaften der
EYEMAXX-Gruppe SPVsY),
Immobilienentwicklungen durchgefuhrt werden, zum Prospektdatum. Eine Vielzahl der hierin

Amictus/ (,Special Purpose Vehicles - Uber  welche
angefuhrten Beteiligungen wird im Konzernabschluss der EYEMAXX International Holding &
Consulting GmbH voll konsolidiert. Beteiligungen, an denen die EYEMAXX International Holding &
Consulting GmbH weniger als 50 % am Gesellschaftskapital hélt, oder ein maR3geblicher Einfluss der
EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH nicht gegeben ist, bzw. solche Beteiligungen, die
fur die Darstellung der Vermogenslage des Konzerns nicht wesentlich sind (z. B. nicht operative
Vorratsgesellschaften) werden nach der ,At Equity-Methode* in den Konzernabschluss mit
einbezogen. Wéahrend sich die Mehrheit der in diesem Punkt angeflhrten Gesellschaften auf Projekte
bezieht, welche sich bereits in Umsetzung befinden, fungieren weitere Gesellschaften zurzeit als so
genannte Vorratsgesellschaften, welche mit dem Ziel gegriindet wurden, Uber diese, (zum Teil bereits

konkretisierte) Projekte zu implementieren.

a) Tschechien

Die nachfolgenden wesentlichen Angaben betreffen ausgewahlte Projektgesellschaften in Tschechien:

Firma: STOP.SHOP. Louny s.r.o.
Geschaftssitz: Prag
Geschéaftsanschrift Pod Vaclavem 902/18, 184 00 Prag 8

Handelsregister und Nummer:

Amtsgericht Prag, 1d.-Nr. 27946053

Grindung: 16.07.2007 (HR-Eintrag: 27.8.2007)

Stammkapital: CZK 200.000,-

Geschaftstatigkeit: Miete und Vermietung von Immobilien, Wohn- und Gewerberdumen,
sowie Erbringung grundlegender damit verbundener Dienstleistungen

Geschéftsfihrer: Ing. Norbert Adelmann, Mag. Christian Chini

Beteiligungsquote:

44 %

Firma: EYEMAXX Jablonec nad Nisou s.r.o. (vormals: STOP.SHOP.
Jablonec nad Nisou sro)

Geschéftssitz: Prag

Geschéaftsanschrift Pod Vaclavem 902/18, 184 00 Prag 8

Handelsregister und Nummer:

Amtsgericht Prag, 1d.-Nr. 27613593

Grundung: 21.09.2006 (HR-Eintrag: 12.10.2006)

Stammkapital: CZK 200.000,-

Geschaftstatigkeit: Miete und Vermietung von Immobilien, Wohn- und Gewerberdumen,
sowie Erbringung grundlegender damit verbundener Dienstleistungen

Geschéftsfihrer: Ing. Norbert Adelmann

Beteiligungsquote:

84 %
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Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:

Geschéftsfihrer:
Beteiligungsquote:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéaftsanschrift

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Stammkapital:
Geschaéftstatigkeit:

Geschaftsfihrer:;
Beteiligungsquote:

Firma:
Geschaftssitz:
Geschéftsanschrift

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:

Geschaéftsfihrer:;
Beteiligungsquote:

Firma:

Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:

Geschaftsfuhrer:
Beteiligungsquote:

STOP.SHOP. Kyjov s.r.o.

Prag

Pod Vaclavem 902/18, 184 00 Prag 8

Amtsgericht Prag, Id.-Nr. 28445155

28.07.2008 (HR-Eintrag: 19.08.2008)

CZK 200.000,-

Vermietung von Immobilien, Wohnungen und  Gewerberdumen
Herstellung, Handel, sowie die Erbringung von Dienstleistungen
Ing. Norbert Adelmann

84 %

STOP.SHOP. Krnov s.r.o.

Prag

Pod Vaclavem 902/18, 184 00 Prag 8
Amtsgericht Prag, 1d.-Nr. 27447685
01.03.2006 (HR-Eintrag: 02.05.2006)
CZK 200.000,-

Miete und Vermietung von Immobilien, Wohn- und Gewerberdumen,
sowie Erbringung grundlegender damit verbundener Dienstleistungen

Ing. Norbert Adelmann, Mag. Christian Chini
43,50 %

EYEMAXX Pelhrimov s.r.o. (vormals: STOP.SHOP. Pelhrimov sro)
Prag

Pod Vaclavem 902/18, 184 00 Prag 8

Amtsgericht Prag, 1d.-Nr. 27946096

16.07.2007 (HR-Eintrag: 27.8.2007)

CZK 200.000,-

Vermietung von Immobilien, Wohnungen und Gewerberdumen
Herstellung, Handel, sowie die Erbringung von Dienstleistungen

Ing. Norbert Adelmann

84 %

EYEMAXX Havlickuv Brod s.r.o. (vormals: STOP.SHOP.
Havlickuv Brod sro)

Prag

Pod Vaclavem 902/18, 184 00 Prag 8

Amtsgericht Prag, Id.-Nr. 27613585

21.09.2006 (HR-Eintrag: 20.10.2006)

CZK 200.000,-

Miete und Vermietung von Immobilien, Wohn- und Gewerberdumen,
sowie die Erbringung grundlegender damit  verbundener
Dienstleistungen

Ing. Norbert Adelmann
84 %
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Firma:

Geschéftssitz:
Geschaftsanschrift
Handelsregister und Nummer:
Grindung:

Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:

Geschéftsfihrer:
Beteiligungsquote:

Firma:

Geschéftssitz:
Geschaftsanschrift
Handelsregister und Nummer:
Grundung:

Stammkapital:
Geschaéftstatigkeit:

Geschaftsfuhrer:
Beteiligungsquote:

b) Slowakei

STOP.SHOP. Prerov s.r.o.

Prag

Pod Vaclavem 902/18, 184 00 Prag 8

Amtsgericht Prag, 1d.-Nr. 28448596

28.07.2008 (HR-Eintrag: 20.8.2008)

CZK 200.000,-

Vermietung von Immobilien, Wohnungen und Gewerberdumen
Herstellung, Handel und Dienstleistungen

Ing. Norbert Adelmann

84 %

STOP.SHOP. Zdar nad Sazavou s.r.o.
Prag

Pod Vaclavem 902/18, 184 00 Prag 8
Amtsgericht Prag, Id.-Nr. 27926401
20.06.2007 (HR-Eintrag: 09.07.2007)
CZK 200.000,-

Miete und Vermietung von Immobilien, Wohn- und Gewerberdumen,
sowie die Erbringung grundlegender damit  verbundener
Dienstleistungen

Ing. Norbert Adelmann
84 %

Die nachfolgenden wesentlichen Angaben betreffen ausgewéhlte Projektgesellschaften in der

Slowakei:

Firma:

Geschaftssitz:
Geschéaftsanschrift
Handelsregister und Nummer:
Grindung:

Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:

Geschéftsfihrer:
Beteiligungsquote:

STOP.SHOP. DOLNY KUBIN s.r.o0.

Bratislava

Tolsteho 9, 811 06 Bratislava

Amtsgericht Bratislava, Id.-Nr. 35932635

21.04.2005 (HR-Eintrag: 28.4.2005)

9 958,18 EUR

Liegenschafts-, Wohnungs- und Geschéaftsraumvermietung
Organisations-, Wirtschafts- sowie sonstige Beratungsleistungen

Vermittlung im Bereich Handel, Produktion, sowie Dienstleistungen
des freien Gewerbes

Ingenieurtatigkeit — Besorgungstatigkeit im Bauwesen
Ing. Norbert Adelmann, Mag. Dr. Dipl.-Ing. Klaus Wenger-Oehn
42,75 %
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Firma:

Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschéftstatigkeit:

Geschaftsfuhrer:
Beteiligungsquote:

STOP.SHOP. Liptovsky Mikulas, s.r.o. (vormals: BIG BOX
Liptovsky Mikulas sro)

Bratislava

Tolsteho 9, 811 06 Bratislava

Amtsgericht Bratislava, Id.-Nr. 36688568

21.09.2006 (HR-Eintrag: 19.10.2006)

9 958,18 EUR

Liegenschafts-, Wohnungs- und Geschéftsraumvermietung
Organisations-, Wirtschafts- sowie sonstige Beratungsleistungen

Vermittlung im Bereich Handel, Produktion. Sowie Dienstleistungen
des freien Gewerbes, Ingenieurtatigkeit — Besorgungstatigkeit im
Bauwesen

Mag. Georg Dobler
64,25 %

Firma: EYEMAXX Kosice s.r.o0. (vormals: STOP.SHOP. Kosice sro)

Geschéftssitz: Bratislava

Geschéftsanschrift Tolsteho 9, 811 06 Bratislava

Handelsregister und Nummer: Amtsgericht Bratislava, 1d.-Nr. 36361348

Grindung: 11.04.2006 (HR-Eintrag: 20.05.2006)

Stammkapital: 6 638,78 EUR

Geschéftstatigkeit: Liegenschafts-, Wohnungs- und Geschéftsraumvermietung
Vermittlung im Bereich Handel, Produktion, sowie Dienstleistungen
des freien Gewerbes, Ingenieurtatigkeit — Besorgungstatigkeit im
Bauwesen

Geschéftsfihrer:; Ing. Norbert Adelmann

Beteiligungsquote: 85,75 %

c) Projektgesellschaften Polen

Die nachfolgenden wesentlichen Angaben betreffen polnische Beteiligungen, welche tber eine nach
luxemburgischen Recht gegriindete Zwischenholding, EDEN LOGCENTER INTERNATIONAL ALPHA
S.A.R.L. (100%ige Tochtergesellschaft der EDEN REAL ESTATE DEVELOPMENT SA) indirekt von
der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH gehalten werden:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsfuhrer:
Beteiligungsquote:

EYEMAXX STOP.SHOP. 1 Sp. Z 0.0.

Warschau

ul. Sarmacka 5G, 02-972 Warschau

Amtsgericht Warschau, Id.-Nr. (KRS): 0000307645
02.06.2008 (HR-Eintrag: 06.06.2008)

PLN 50.000,-

Realisierung von Bauvorhaben und Verwaltung von Immobilien
Mag. Georg Dobler

100 %
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Firma: EYEMAXX STOP.SHOP. 2 Sp z 0.0.

Geschéftssitz: Warschau

Geschaftsanschrift ul. Sarmacka 5G, 02-972 Warschau

Handelsregister und Nummer: Amtsgericht Warschau, Id.-Nr. (KRS): 0000307754

Griindung: 02.06.2008 (HR-Eintrag: 09.06.2008)

Stammkapital: PLN 50.000,-

Geschaftstatigkeit: Realisierung von Bauvorhaben und Verwaltung von Immobilien
Geschéftsfihrer: Mag. Georg Dobler

Beteiligungsquote:

100 %

Firma: EYEMAXX STOP.SHOP. 3 Sp. z 0.0.

Geschéftssitz: Warschau

Geschéftsanschrift ul. Sarmacka 5G, 02-972 Warschau

Handelsregister und Nummer: Amtsgericht Warschau, Id.-Nr. (KRS): 0000270591

Grundung: 14.11.2006 (HR-Eintrag: 21.12.2006)

Stammkapital: PLN 50.000,-

Geschaftstatigkeit: Realisierung von Bauvorhaben und Verwaltung von Immobilien
Geschaftsfihrer: Mag. Georg Dobler

Beteiligungsquote: 100 %

d) Projektgesellschaften Serbien

Die nachfolgenden wesentlichen Angaben betreffen die serbische Beteiligung der EYEMAXX
International Holding & Consulting GmbH an der nach serbischen Recht gegriindeten Gesellschaft
LogCenter d.o.o. wieder, welche uber die niederlandische Zwischenholding ERED Netherlands Il.
S.arl (100% Tochter der luxemburgischen Recht gegriindete EDEN REAL ESTATE
DEVELOPMENT SA), indirekt von der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH gehalten
wird. Die serbische Gesellschaft LogCenter d.o.o. ist Eigentimerin von etwa 40 Hektar Bauland

nach

aullerhalb der Stadt Belgrad, auf welchen in mehreren Etappen sukzessive sowohl Retail-, als auch

Logistikprojekte geplant sind.

Firma: LOG CENTER d.o.o0.

Geschéftssitz: Belgrad

Geschéaftsanschrift Dimitrija Georgijevica-Starika 104, Belgrad
Handelsregister und Nummer: BD 175261

Grindung: 27.10.2006

Stammkapital: EUR 150.000,-- (Stand 31.12.2009: DIN 40.515,00)
Geschaftstatigkeit: Realisierung von Bauvorhaben

Geschéftsfuhrer: Muamer Ragipovic

Alexander Pozhivanov

Beteiligungsquote: 50 %
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5.9. Geschaftstatigkeit
5.9.1. Stammgeschaft: Handelsimmobilien , Fachmarktzentren*

Das Kerngeschaft der Emittentin ist die Entwicklung von Fachmarktzentren in den dynamischsten
Méarkten der CEE Region, insbesondere Tschechien, Slowakei und Polen — auch die Realisierung von
Standorten in Osterreich oder Deutschland ist auf Mieterwunsch denkbar, wenn geeignete Standorte
identifiziert werden kdnnen. Diese Zentren verfliigen (abhéngig vom Standort und dem Einzugsgebiet)
Uber ca. 8 bis 15 Mieteinheiten fur Einzelhdndler mit einer vermietbaren Flache von insgesamt ca.
4.000 bis 8.000 m2. Alle Mieteinheiten sind direkt Uber einen grof3ziigig dimensionierten vorgelagerten
Parkplatz betretbar. Neben der sorgfaltigen Wahl des Standorts wird besonderes Augenmerk auf die
Zusammenstellung einer optimal auf das Einzugsgebiet abgestimmten Branchen- und Mieterstruktur
gelegt, wobei der Uberwiegende Anteil der Mieter immer aus renommierten, internationalen

Einzelhandelsketten besteht.

Aus Konsumentensicht differenziert sich der Einzelhandelstyp "Fachmarktzentrum" in erster Linie
durch einen auf die Zielgruppe zugeschnittenen Sortiments- und Mietermix international bekannter
Marken sowie dem Convenience-Aspekten schnelle Erreichbarkeit, bequemer ErschlieBung und gratis
Parkplatze in ausreichender Zahl. Zur Sicherstellung einer Basis Frequenz muss immer auch ein
Lebensmittel(hyper)markt am jeweiligen Standort verfligbar sein, wobei dieser Teil nicht zwingend von
der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe selbst, sondern auch von darauf spezialisierten Partnern bzw. dem
Lebensmitteldiscounter selbst entwickelt wird.

Aus Handlersicht sind neben der richtigen Platzierung des Standorts im regionalen Einzugsgebiet die
Faktoren Sichtbarkeit, effiziente Verkehrsfiihrung und Einbettung des eigenen Sortiments in ein
stimmiges Markenumfeld wichtig. Dartber hinaus punkten die Fachmarktzentren mit -im Vergleich zu
Einkaufszentren oder High-Street-Lagen- deutlich geringeren Miethéhen und Betriebskosten.
AuRRerdem profitieren die Mieter von hoher Flexibilitat in der Grundrissgestaltung und einem Qualitats-
und Ausstattungsniveau, das von der Gebaudetechnik bis zur langfristigen, nachhaltigen
Betriebsfiihrung dem Stand der Technik entspricht.

Aus Investorensicht konnte sich dieser Immobilientyp im Vergleich zu anderen Retail-Immobilien
besonders in der Krisenzeit als besonders defensives Produkt profilieren: Durch einen typischerweise
hoheren Anteil von Diskont-Marken im Mietermix (die wiederum in gesamtwirtschaftlich schwierigen
Zeiten nicht so stark unter Druck geraten wie Premiummarken), stehen die Durchschnittsmieten im
Krisenfall unter einem geringeren Reduktionsdruck, nicht zuletzt aufgrund des niedrigen

Ausgangsniveaus.
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Die Entwicklung eines Fachmarktzentrums erfolgt typischerweise in folgenden Schritten: Die fur das
jeweilige Projekt errichtete Zweckgesellschaft sucht, selektiert und sichert zunachst die Projekt-
Liegenschaft(en), wobei der tatsachliche Erwerb zunachst Gber Optionen und erst spater nach
Vorliegen der erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen durchgefuhrt wird. Im Anschluss an die
Grundstuickssicherung erfolgen die Planung des Projekts in enger Abstimmung mit den kinftigen
Mietern sowie die Erwirkung aller Genehmigungen. Unter der Voraussetzung einer
zufriedenstellenden Vorvermietung (zumindest 50%-60% der budgetierten Mieteinnahmen) kommt es
anschlieBend zur Realisierung unter Beauftragung eines Generalunternehmers und teilweiser
Inanspruchnahme von Bankkrediten.

Die Veraullerung der fertig gestellten und vermieteten Projekte erfolgt nach einer kurz- bis
mittelfristigen Haltedauer an langfristig orientierte Investoren, vorrangig institutionelle Investoren oder

so genannte Family Offices.

5.9.2. Neuer Geschéftsbereich: Economy-/Budgethotels

Aus der Sicht der Emittentin wird das Economy-Budgethotelsegment (**/*** Segment) nachhaltig in
der Kernregion CEE, insbesondere Polen, Tschechien und der Slowakei wachsen. Die hierflr
notwendige Immobilienregionalkompetenz und das Leistungsprofil der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe
aus dem Kerngeschéft Fachmarktzentren kdnnen hier nach Einschatzung der Emittentin mit der
Standortnachfrage der internationalen Hotelketten bestens verbunden werden. Neben den
Uberregionalen gréReren Stadten (>100.000EW), wo der Wettbewerb schon eingesetzt hat, wird vor
allem in kleineren Stadten mit 50.000 — 100.000 Einwohnern der fragmentierte teils privat betriebene
Hotelmarkt durch internationale Formate zukinftig ersetzt werden. Zielgruppe sind sowohl
Geschaftsreisende als auch Touristen. Die Budgethotels werden rund 100-200 Betten aufweisen, und
eine Flache von 3.000 gm - 5.000 gm Bruttogeschossflache aufweisen. Diese werden entweder an
Haupteinzugstrassen oder im Zentrum meistens als Stand-Alone Produkte im Neubau errichtet
werden. Die Immobilienerrichtungskosten bewegen sich nach Einschatzung der Emittentin bei diesem
Format je nach Standort in einer Hohe von EUR 1.500,- - EUR 2.000,- /pro gm/ Bruttogeschol3flache
(BGF). Die Nettomieten belaufen sich in einer Gréf3enordnung von EUR 9 — EUR 12,- pro gm im
Monat zzgl. Betriebskosten. Die Anfangsnettorenditen liegen nach Einschdtzung der Emittentin je

nach Region in einer Bandbreite von 7,5%-9,5%.

Hauptgriinde fir das nachhaltige Wachstum von Economy/Budget Hotels in der Region sind nach
Einschatzung der Gesellschaft insbesondere:

e der fragmentierte und unterversorgte Hotelmarkt in der Kernregion mit Economy- und
Budgethotels

e Hohe Gewinnmargen aus Hotelbetreibersicht
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e das steigende frei disponible Einkommen in der Region

e der nachhaltige Makro-Trend in Richtung Preisbewusstsein und gute Qualitat, der vor allem
von den kapitalstarkeren expansiven Ketten gewéhrleistet wird

e die Mdoglichkeit der Internationalen Ketten auf neue Vertriebswege, die wieder auf das
Kauferverhalten reagieren (Internetvertrieb)

e Gute Markteinstiegsmaoglichkeiten aufgrund der Rezession in 2008-2009

e Verstarktes Investment- und Transaktionsvolumen fir das Hotelsegment in 2011-2012 und
verbesserte Finanzierungsmoglichkeiten seitens Banken.

Diese Griinde sprechen nach Ansicht der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe, auch in Anlehnung an das
Stammgeschéaft Fachmarktzentrenentwicklung, fir eine starke und langfristige Nachfrage seitens der
Hotelbetreiber nach hoher Immobilienkompetenz vor Ort in der Kernregion.

Direkte Wettbewerber sind Eigenentwicklungen der Hotelketten, die in einigen Fallen In-House Teams
aufgebaut haben wund die Projektentwickungen auf eigene Rechnung durchfiihren. Aus
Immobiliensicht sind fur die Amictus/ EYEMAXX-Gruppe folgende Vorteile mit diesem Segment

verbunden:

o Weitgehend standardisierte kundenspezifische Baukonzepte

e Standardisierte Vertragskonzepte hinsichtlich Wartung und Instandhaltung

o Indexierte langfristige (15-jahres — 20-jahres) Mietvertrdge mit Betreibern mit Konzerngarantie
e Vergleichsweise schnelle Realisierungszeiten fiir den Betreiber

o Malgeschneiderte Projekte fiir Betreiber und Investoren

o Stark eingeschranktes Entwicklerrisiko durch Vorverwertung (100%) mit Mieter

e Gute Finanzierbarkeit durch Mieterbonitat

o Durchfihrung erganzender Eigeninvestments durch Mieter (FFE; Furniture, Fixture &
Equipment).

5.9.3. Sonstige Geschéftsbereiche

Neben den dargestellten Kernaktivitdten verfolgt die Amictus/ EYEMAXX-Gruppe aus
opportunistischen oder aus zu dem Stammgeschaft synergetischen Grinden auch andere
Immobilienprojekte. Aufgrund des vorhandenen Know-hows in der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe durch
die erfolgreiche Abwicklung solcher Projekte in der Vergangenheit sollen diese auch in Zukunft dann

in Angriff genommen werden, wenn es gelingt, geeignete Standorte/Liegenschaften zu akquirieren.
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a) Logistikimmobilien

Im Segment Logistik verfugt die Amictus/ EYEMAXX-Gruppe Uber umfangreiche Erfahrung durch die
Errichtung, Verwaltung und Ver&uferung von Logistikzentren in Zentraleuropa im Ausmaf3 von
insgesamt 70.000 m2 Nutzflache. Wenn es gelingt, geeignete Standorte zu identifizieren, kdnnen

insbesondere folgende Wettbewerbsvorteile genutzt werden:

= Geringe Planungs- und Errichtungsrisiken durch bewahrte Konzeption
= Kurze Realisierungszeitraume durch hohe Standardisierung

* Kundennahe zu potentiellen Mietpartnern durch 14 Logistikzentren in Deutschland
und Osterreich, die indirekt im Mehrheitseigentum von Dr. Michael Muiller stehen.

b) Built-to-suit Immobilien

Die Amictus/ EYEMAXX-Gruppe entwickelt auch maRgeschneiderte Handelsimmobilien fr
internationale Betreiber bzw. Mieter, wobei der jeweilige Standort entweder durch die Emittentin
alleine oder in einer Partnerschaft mit dem kinftigen Nutzer errichtet wird oder die Emittentin
vornehmlich in der Rolle eines Service Developers tatig wird (verbunden mit einer starken
Dienstleistungsfunktion). So konnte die Emittentin beispielsweise im Jahr 2010 fiir die deutsche Do-It-
Youself-Kette "Bauhaus" einen Einzelhandelsstandort in Budweis/Tschechien (als Mietobjekt)
entwickeln und termingerecht Ubergeben. Dieses Vorhaben wurde in weiterer Folge an einen
langfristig orientierten Immobilienfonds verkauft.

C) Land Banking fur Handel & Logistik

Im Rahmen der ergéanzenden Aktivitdten konnten vor rund 3 Jahren mehrere Liegenschaften in der
Hauptstadt Serbiens, Belgrad, einer der am starksten wachsenden Regionen Sidosteuropas, durch
Ankauf gesichert werden. Die Liegenschaften wurden bereits umgewidmet, befinden sich derzeit im
Prozess des Regulationsplans und werden voraussichtlich in 2011-2012 fir die Geschéaftsbereiche
Handel und Logistik baureif sein. Die Liegenschaften sind nach Einschétzung der Emittentin aufgrund
der nachhaltigen Konsumnachfrage und des mangelnden Angebotes fiir eine Handelsnutzung als
.Factory Outlet Center" sowie aufgrund der strategisch ginstigen Lage auch fir eine Logistiknutzung
hervorragend geeignet. Die Amictus/ EYEMAXX-Gruppe hat in Bezug auf die Handelsnutzung einen
umfassenden Business Plan mit dem international renommierten Factory Outlet Center -Betreiber
Freeport entwickelt und erste Mietinteressenten identifiziert. Ein Development wird auch in diesem Fall
nur im Rahmen einer guten Vorverwertung, vorwiegend mit internationalen Mietern, selbst realisiert

werden. Alternativ ware auch der parzellenweise Verkauf der aufgewerteten Liegenschaft denkbar.
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5.10. Investitionsprogramm

Schwerpunkt der Investitionstatigkeit der Emittentin ist der Ausbau des Kerngeschéfts
Fachmarktzentren in den Landern Polen, Tschechien und der Slowakei (sowie gegebenenfalls
Osterreich oder Deutschland) und die sukzessive Erweiterung des neuen Geschéftsbereichs Budget-
Economy Hotels in der Zielregion.

5.10.1 Investitionsprogramm Fachmarktzentren

Die Emittentin hat in den Jahren 2005 bis 2010 insgesamt 18 Projekte mit einem
Gesamtprojektvolumen (inklusive Fremdfinanzierung) von ca. 200 Millionen Euro entwickelt, vermietet

und erfolgreich verkauft. Die entsprechenden Projekte sind auch unter www.eyemaxx.com abgebildet.

a) Realisierte Projekte 2009 und 2010 (Auszug)

Projekt Gesamtinvestitionsvolumen Bruttoertrag
FMZ Rakovnik (CZ), 2009 4,8 Mio. EUR 580 TEUR
FMZ Zatec (CZ), 2010 6,2 Mio. EUR 951 TEUR
FMZ Usti nad Orlici (CZ), 2010 4,3 Mio. EUR 530 TEUR
,Bauhaus” Ceske Budejovice (CZ), 2010 15,0 Mio. EUR 1,662 TEUR

b) Aktuell fertig gestellte und eréffnet Projekte, die zum planmafigen Verkauf stehen
Dariiber hinaus hat die Emittentin in 2011 bereits die folgenden Projekte fertig gestellt.

Projekt(Land) Gesamtinvestitionsvolumen
1. FMZ Dolny Kubin (SK) 6,4 Mio. EUR
2. FMZ | EKZ Liptovsky Mikulas (SK) 16,5 Mio. EUR

Der Verkauf dieser beiden Projekte wird in den kommenden Wochen planmaRig realisiert. Genaue
Angaben zum Verkaufserlos sind noch nicht mdglich. Die Emittentin geht aber davon aus, dass der

bisherige Mindestbruttoertrag von 10 % auf das Gesamtinvestitionsvolumen erreicht wird.
Daruber hinaus bestehen derzeit keine Investitionen, die vertragliche fixiert sind. Entsprechend

kénnen auch keine Angaben beziglich der voraussichtlichen Quellen fiir die Finanzierungsmittel

erfolgen, die zur Erfillung von Investitionen erforderlich wéaren.
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c) Projektpipeline

Es besteht jedoch eine Projektpipeline, die im Rahmen des weitergehenden Geschéftsverlaufes
planmaRig abgearbeitet wird. Zur Finanzierung dieser Projekte sollen verschiedene, im Moment noch
nicht feststehende Quellen zur Finanzierung genutzt werden. Eine Finanzierungsquelle werden die

Einnahmen auf der Platzierung der Teilschuldverschreibungen sein.

Der fUr das jeweilige Projekt dargestellte Projektstatus ist in einer der nachfolgenden Kategorien zu
fassen:

a) Liegenschaftsankauf in Endverhandlung

b)  Vorvertrage fir Ankauf vorliegend

c) Grundstilick angekauft und Baugenehmigung vorliegend

d) Liegenschaft identifiziert und positiv fir Ankauf gepruft

Projekt(Land) Gesamtinvestitionsvolumen  voraussichtl. Fertigstellung  Status
1. FMZ Kyjov (CZ) 3,9 Mio. EUR MAR 2012 a)

2. FMZ Pelhrimov (CZ) 2,0 Mio. EUR APR 2012 b)
3. FMZ Louny (CZ) 6,5 Mio. EUR SEP 2012 b)

4. FMZ Krnov (CZ) 4,0 Mio. EUR OKT 2012 c)

5. FMZ Jablonec (C2) 6,7 Mio. EUR NOV 2012 b)

6. FMZ Polen | (PL) ** 6,5 Mio. EUR OKT 2012 d)

7. FMZ Polen Il (PL) ** 7,0 Mio. EUR NOV 2012 d)

8. FMZ Polen Il (PL) ** 7,5 Mio. EUR NOV 2012 d)

**) Standort bekannt, aus Konkurrenzgriinden keine Detailangaben

Die Projekte mit dem Status a), b) und c) sind bereits von den Organen der Amictus/ Eyemaxx-

Gruppe fest beschlossen.

Die Finanzierung der oben genannten Projektpipeline erfolgt aus einer Kombination von Eigenkapital
(25 % - 40 % der jeweiligen Gesamtinvestitionskosten) und Fremdkapital (60 % - 75 % der jeweiligen
Gesamtinvestitionskosten). Jedes Projekt wird rechtlich gesehen im Wege einer eigenen
Projektgesellschaft (,SPV“ — Special Purpose Vehicle), welche Eigentimerin der jeweiligen
Projektliegenschaft ist, finanziert und abgewickelt. Sdmtliche Dienstleistungen der Projektentwicklung
wie zum  Beispiel Liegenschaftssuche, Finanzierungsvermittlung, Projektmanagement,
Projektsteuerung, Generalunternehmerausschreibung, Vermietung, Verkauf, etc. werden von einer
eigenen Dienstleisungsgesellschaft der Emittentin an die jeweilige Projektgesellschaft erbracht und
von der jeweiligen Projektgesellschaft unter Akzeptanz der finanzierenden Banken bezahlt. Nach
Fertigstellung und Beginn der Mietzahlungen durch die Mieter werden die Geschéftsanteile an der

jeweiligen Projektgesellschaft verkauft und die Emittentin erhdlt als direkte bzw. indirekte
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Gesellschafterin der jeweiligen Projektgesellschaft den Verkaufserlds bzw. den Projektgewinn nach

Abzug der bilanzierten Buchwerte bzw. Refinanzierungen.

Die Eigenmittel der jeweiligen Projektgesellschaft werden von der Emittentin in Hohe Ihrer
Beteiligungsquote an der Projektgesellschaft zur Verfigung gestellt. Die Emittentin kann
Projektgesellschaften auch gemeinsam mit Finanzpartnern besitzen und finanzieren. In diesem Fall
kann es auch zu asynchronen Verteilungen von  Eigenkapitaleinzahlungen  und
Projektgewinnanteilsverteilungen kommen, wobei die Emittentin immer nur maximal jenen Anteil am
Eigenkapital refinanzieren wird, welcher auch ihrem direkten bzw. indirekten Geschéftsanteil an der
jeweiligen Projektgesellschaft entspricht.

Die Emittentin generiert die erforderlichen Mittel zur Eigenkapitaldarstellung der jeweiligen
Projektgesellschaft neben Gewinnen aus Projektgesellschaftsverkaufen sowie den Erlésen der in
diesem Prospekt dargestellten Anleihe.

Das Fremdkapital der jeweiligen Projektgesellschaft wird Uber einen erstrangigen, auf der jeweiligen
Projektliegenschaft der jeweiligen Projektgesellschaft besicherten, Bankkredit finanziert. Diese
Bankkredite werden rein auf Basis der Bonitéat der jeweiligen Projektgesellschaft und auf Basis der
vorhandenen Vormietvertrdge mit zukinftigen Mietern und ohne Rickhaftung der Emittentin an die
jeweilige Projektgesellschaft vergeben (,non recours").

So bald die Gesamtprojekt-Finanzierung abgeschlossen ist, erfolgt der Baubeginn. Bei den hier
angegebenen Fertigstellungsdaten geht die Emittentin davon aus, dass die Gesamtprojekt-

Finanzierung vor dem 1. August 2011 abgeschlossen werden kann.

5.10.2 Investitionsprogramm Budgethotels

Die Emittentin befindet sich derzeit in der Phase der Projektierung und Projektvorprifung bezuglich
der mdglichen Projektrealisierung von Budgethotels. Erst nach Abschluss einer Finanzierung und
Abschluss eines langfristigen Mietvorvertrages mit bonitatsstarken Mietern in 2012 wird mit
weitergehenden Investitionen begonnen. Entsprechend wird die Projektpipeline im Rahmen des
weitergehenden Geschéaftsverlaufes planmafig abgearbeitet. Zur Finanzierung dieser Projekte sollen
verschiedene, im Moment noch nicht feststehende Quellen zur Finanzierung genutzt werden. Eine
dieser Finanzierungsquelle werden Einnahmen aus der Platzierung der Teilverschuldverschreibungen

sein.
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Der fir das jeweilige Projekt dargestellte Projektstatus ist in einer der nachfolgenden Kategorien zu

fassen:

a) Liegenschaftsankauf in Endverhandlung
b) Vorvertrage fur Ankauf vorliegend
c) Grundstiick angekauft und Baugenehmigung vorliegend

d) Liegenschaft identifiziert und positiv fir Ankauf gepruft

Projekt(Land) Gesamtinvestitionsvolumen _ voraussichtl. Fertigstellung __ Status
1. Hotel Deutschland | (DE) ** 8 Mio. EUR MAR 2013 d)
2. Hotel Deutschland Il (DE) ** 9 Mio. EUR MAI 2013 d)

**) Standort bekannt, aus Konkurrenzgriinden keine Detailangaben

So bald die Finanzierung abgeschlossen ist, erfolgt der Baubeginn. Bei den hier angegebenen
Fertigstellungsdaten gehen wir davon aus, dass die Finanzierung vor dem 1. September 2012

abgeschlossen ist.

5.11. Markte und Wettbewerb
5.11.1. Stammgeschéaft Marktsituation Fachmarktcenter

In den Zielregionen herrscht (im Vergleich zu etablierten Markten Westeuropas) nach Beobachtung
der Emittentin eine Versorgungsliicke im Hinblick auf Einkaufsmdglichkeiten fir Guter des taglichen
Bedarfs (Food und Non-Food-Ware) im nahen Umfeld der bevélkerungsstarken Wohnviertel
(Plattenbauten) insbesondere kleinerer Stadte. Uberregionale groRe Einkaufszentren im Bereich
groler Stadte, wie sie vielerorts in den ersten Jahren nach dem EU-Beitritt entstanden, kdnnen die
taglichen Einkaufsbedurfnisse der Bevdlkerung in den umliegenden zweit- und drittrangigen Stadten
nur unzureichend decken. Lokale Fachmarkte sind hier ein attraktives Angebot flir expandierende
Handelsketten mit Fokus auf eine verbrauchernahe Versorgung. Aufgrund der wechselseitigen
Frequenzsteigerung durch das Angebot komplementarer Sortimente sind Fachmarktzentren dariiber

hinaus wesentlich attraktiver als Einzelstandorte.

Marktanalysen in Europa und in Deutschland zeigen die Attraktivitait des Produktes
.Fachmarktzentrum® aus institutioneller und Privat-Investorensicht (Think/Européische Fachmarkte,
Henderson Research, Seite 1, Juni 2010). Da die Standorte der Emittentin in (bisher unbesetzten)
zweit- und drittrangigen Stadten liegen (jeweils in Verbindung mit einem benachbarten

Lebensmittel(hyper)markt) ist ein komparativer langfristiger Standortvorteil gewahrleistet.
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Unter Beriicksichtigung insbesondere des polnischen Marktes geht die Emittentin von zumindest 200

potentiell geeigneten Stadten/Standorten aus.

Marktaussichten Fachmarktzentren

Im aktuellen Zyklus hat in den Zielmarkten nach Beobachtung der Emittentin kein Bauboom
stattgefunden, weshalb die Mieten sich friiher als erwartet stabilisiert haben und erholen dirften. Die
Emittentin geht davon aus, dass die historisch niedrigen Zinsen und Renditespreads von guten

Immobilien in B-Lagen fiir professionelle Anleger zu einer verstarkten Nachfrage fiihren werden.

Die wichtigsten Gewerbeimmobilienmarkte Europas haben nach Einschatzung der Emittentin einen
Groliteil der positiven Renditekorrektur bereits hinter sich, auch wenn das bislang auf das Core
Segment begrenzt war. 2011 wird nach Einschatzung der Emittentin durch das wieder erwachende
Mietwachstum an den meisten Logistik,- Einzelhandels- und Biroimmobilienmarkten bestimmt sein,
aufgrund der Wachstumsprognosen allerdings nur moderat. Das Kapital, das fir
Gewerbeimmobilieninvestments  bereitsteht, wird nach Einschatzung der Emittentin die
Anfangsrenditen weiter unter Druck setzen und in Verbindung mit der einsetzenden Erholung der

Mietpreise zu attraktiven Portfoliorenditen in Hohe von 6,0%-8,0% fihren.

Europdische Fachmarkte, die zuvor als nachrangiger Anlagesektor galten, avancierten nach
Beobachtung der Emittentin in den letzten Jahren rasch zu einem Favoriten auf der Einkaufsliste der
Investoren. Trotzdem war auch dieses Segment wie alle anderen Immobiliensegmente von der Krise
betroffen. Interessant ist aber die Analyse von Henderson Research, dass die
Einzelhandelsimmobilien eine geringere Volatilitdt wahrend der Krise zeigten, als beispielsweise
Biroimmobilien. Deshalb verzeichnete in Gesamteuropa der Einzelhandelsimmobilienmarkt eine
regen Aufschwung, der nach Beobachtung der Emittentin im Jahr 2010 an dem Sektor
Fachmarktcenter vorbeiging. Die Boomzeiten verzeichneten Nettoankaufsrenditen von rund 4,5% -
5,5% im europdischen Durchschnitt, heute liegen diese bei 6,6% - 7,5%. (Think/Europaische
Fachmarkte; Henderson Research, Seite 2, Juni 2010). Durch die Mietriickgange in 2009 und 2010
wird der Aufholbedarf dieses Produktes nach Ansicht der Emittentin noch plausibler. Griinde fiir den
Riuckgang liegen nach Ansicht der Emittentin im gedéampften Konsumkaufverhalten und den
geringeren Umsétzen der Filialisten. Aus diesen Grinden gehen die Analysten von Henderson
(Think/Europaische Fachmarkte, Henderson Research, Seite 2, Juni 2010) davon aus, dass das
Segment in den n&chsten Jahren eine Uberdurchschnittlich starke Nachfrage erfahren wird, sowohl
aus Mietersicht als auch aus Investorensicht. Dies gilt insbesondere neben den Kernmarkten

Deutschland vor allem fiir die Wachstumsmarkte Polen und Tschechien.
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Bei der langfristigen Einschatzung sind die Immobilienexperten der HAHN AG und von Henderson
Research &uferst optimistisch, vor allem neben den Einschatzungen der Emittentin wird dies durch
zahlreiche Analysen bestéatigt (Teil Il — Expertenbefragung institutionelle Investoren, Absatz
Preiserwartungen, Hahn Gruppe, Seite 20, Marz 2011 und Think/Europédische Fachmarkte;
Henderson Research, Seite 2, Juni 2010), die davon ausgehen, dass Fachmarkzentren im
Handelssegment starker nachgefragt werden, da sie geringere Nettomieten und auch Betriebskosten
als Shopping Center Formate aufweisen. Dariliber hinaus wurde die Krise dazu genutzt
bonitdtsschwache Mieter durch starke Filialisten zu ersetzen, damit ist nachhaltig eine gute
Mieterbonitat gewahrleistet. Da Fachmarkzentren in Bezug auf Flacheneffizienz, Parkmdglichkeiten,
Offnungszeiten, Anlieferungslogistik und Erreichbarkeit produkttypische allgemeine Vorteile

aufweisen, wird die Konsumenten- und Mieternachfrage stabil bleiben und regional wachsen.

Die wiedererlangte Konsumbelebung, die sich auch in einem Wachstum der Einzelhandelsumséatze
wiederspiegelt (Hahn Studie — Expertenbefragung 21.Marz 2011) spricht fur eine zyklische Nachfrage

nach diesem Format in all den Zielregionen der Emittentin.

Deshalb rechnen die Experten der HAHN AG, einem der groten Fachmarktcenterentwickler in
Deutschland mit einer Verteuerung dieses Immobilientyps in den nachsten 2 -3 Jahren in einer
GroRBenordnung von rund 50 - 100 Basispunkten (entspricht: 0,5%-1% Prozent)
regionenubergreifend, was einer Wertverbesserung von ca. 15%-20% entspricht (Teil II -
Expertenbefragung institutionelle Investoren, Absatz Renditeerwartungen fir Handelsimmobilien,
Hahn Gruppe, Seite 16, Marz 2011).

Marktaussicht Einzelhandel — Zentral- und Osteuropa

In einer Untersuchung unter 212 der grof3ten Einzelhandler Europas Uber deren Expansionsplane die
von dem weltweit tatigen Immobilienberater CB Richard Ellis durchgefihrt wurde (How Active are
Retailers in EMEA, CBRE, Executive Summary, Edition 2010) wurde eindeutig CEE (Central und
Eastern Europe) als Expansionsregion identifiziert. Die Grinde sind der Saturationsgrad in den
regionalen Heimmarkten und das Wachstumspotential, die noch niedrigere Penetrationsrate und eine

geringere Flachenangebots Rate gegentber den westlichen Nachbarn.
Polen ist das CEE Land, mit dem grof3ten Interesse aus dieser Befragung, gefolgt von Tschechien,

Osterreich, im allgemeinen Ranking filhrt Deutschland aufgrund der GroRe des Marktes (How Active
are Retailers in EMEA, CBRE Chart, Seite 4 Edition 2010).
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Das Einzelhandelsumsatzwachstum ist aus Sicht der Emittentin nachhaltig héher als in Westeuropa.
Die damit verbundene Nachfrage nach Flachen und einem korrespondierenden Mietenwachstum ist

fur die Emittentin ein positives Signal.

5.11.2. Wettbewerbssituation Fachmarktzentren

Auf Grund der vergleichsweise geringen Gesamtinvestitionskosten von typischerweise 5 bis 10 Mio.
EUR je Fachmarktzentrum gilt das Segment als kleinteilig und wenig wettbewerbsintensiv. Grol3e
internationale Immobilienentwickler sind aufgrund ihrer (auf Grof3projekte ausgerichteten) komplexen
internen Organisationsstruktur nicht in der Lage derartige Kleinprojekte schnell und kosteneffizient

durchzufiihren.

Die Konkurrenz der Emittentin besteht daher einerseits aus lokalen Anbieter(gruppe)n singulérer
Projekte an einem bestimmten Standort (die aufgrund besonderer Konstellationen Zugriff ein
geeignetes Grundstlck erhalten konnten), denen aber in der Regel der Marktzugang zu den Mietern
fehlt, und andererseits aus einigen wenigen in GroR3e, Struktur und Geschaftsmodell durchaus mit der

Emittentin vergleichbaren Unternehmen in Osterreich und Deutschland.

In Polen geht die Emittentin von einem Gesamtpotential von bis zu 200 Méarkten aus. Basierend auf
der bisherigen starken Marktprasenz wird ein realistischer Marktanteil von ca 10% -15% erwartet bzw.
angestrebt. In Tschechien sieht die Emittentin aufgrund der Grof3e des Marktes, der Regionalstruktur
(Anzahl der Stadte > 20.000 EW) und des héheren Saturierungsgrades die Moéglichkeit neben der

laufenden Pipeline zusatzlich etwa noch 5 — 10 Markte errichten zu kénnen.

5.11.3. Marktsituation Geschéaftsfeld Economy-/Budgethotels

Nach dem starken Markteinbruch, der alle Immobiliensektoren im Zuge der Finanzkrise in den Jahren
2008 - 2009 getroffen hat, ist seit 2010 eine optimistische Grundstimmung zu erkennen, die auch im
Jahr 2011 ihre Fortsetzung findet, wobei im Hotelsegment, das Segment Budget Hotel am besten
abschneiden konnte (Wachstumstrends im europaischen Hotelimmobilienmarkt: ,European hotel real
estate a long, slow haul back, key highlight from emerging trends in european real estate”,
PriceWaterhouseCoopers LLP., Issue 21, Seite 2 und 3, March 2010).

Die Hotels in Westeuropa schnitten nach eigenen Markterhebungen im Durchschnitt besser ab als

jene in Zentral — und Osteuropa:

Westeuropa: Belegung: 66 % (62 % in 2009)
Netto Zimmer Rate: EUR 110,-- (EUR 104,-- in 2009)
RevPar (*): EUR 73,-- (EUR 65,-- in 2009)
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Zentral- und Osteuropa: Belegung: 56% (52 % 2009)
Netto Zimmer Rate: EUR 84,-- (EUR 85,-- in 2009)
RevPar*: EUR 47,-- (EUR 44,--)

* RevPar — Revenue per available room — Umsatz pro verfligbaren Raum

Die Zielregionen der Emittentin (Deutschland, Osterreich, Tschechien, Polen, Slowakei) weisen aber

in der Region Zentral- und Osteuropa die beste Performance auf.

Die Emittentin geht davon aus, dass sich der Hotelmarkt in Deutschland prozyklisch mit der
eingesetzten Konjunktur erholen wird. In Polen wird auch der Budget Hotel Markt duR3erst positiv
angesehen, da Polen ein starker Heimmarkt ist und einen starken Zuwachs an Touristen verzeichnet.
Prinzipiell gilt fir die Experten, ebenso wie fiir die Emittentin, dass in Zentraleuropa das Economy-

/Low Budget Hotelsegment das gréf3te Potential hat.

Wichtiger Werttreiber sind vor allem das steigende frei verfligbare Einkommen, insbesondere auch
der zentraleuropaischen Konsumenten. Darlber hinaus verzeichnen die Researchinstitute einen
nachhaltigen Trend nach budgetgetriebenen Produkten, die sich neben dem Einzelhandel auch auf
das Konsumverhalten im Tourismus und in der Hotelerie manifestieren wird (Evolution or Revolution?
How to respond to consumers demands for value, UK Retail&Consumers Group;
PriceWaterhouseCoopers, Seite 4 und Seite 5, April 2010).

Aufschlussreich sind die Rechercheergebnisse der Emittentin, die ein noch sehr geringes Verhéltnis
von Internationalen Hotels zu lokalen-regionalen Betreibern in der Zielregion CEE (Central&Eastern
Europe) zeigen. Die Emittentin schéatzt, dass von rund 1,1 Mio. Zimmern in Gesamt Zentraleuropa
inklusive Balkan und Turkei nur 17% zu Ketten gehéren. Der Rest ist fragmentiert und von lokalen
Unternehmern und privaten Betreibern besetzt. In Zentraleuropa ist das Verhaltnis leicht verbessert
mit 21% fir Internationale Brands, bei einem Gesamtangebot von 280.000 Betten, wovon 57.000
Betten zu internationalen Ketten gehdoren. Internationale Ketten sind im Vergleich zu Westeuropa noch
stark unterreprasentiert, so dass ein erhebliches Wachstumspotential gegentber dem Jahr 2010 aus
Sicht der EYMAXX besteht.

Hotelmarkttrends

Im Rahmen einer umfassenden Studie von Price Waterhouse mit dem Namen ,Evolution or
revolution?, How to respond to consumers” demands for value“, UK Retail&Consumers Group
PriceWaterhouse Coopers, Seiten 13-14, Apil 2010 bei der die Analysten tausende Konsumenten und
Entscheidungstrager aus dem Hotel, Tourismus und Handel in Europa befragten, wurde neue

Konsumverhalten fur diese Branchen erfasst und Trends festgestellt. Im Hotelbereich sind Trading
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Down - — kaufe billigere Produkte und Services — und Buying Clever - die grof3ten Werttreiber. Der
Trend ist eine dualistische Polarisierung des Produktangebots in Richtung hochpreisig und Luxus
sowie eine starke Orientierung zu Billigprodukten und einem gunstigen Preis-/Qualitatsverhaltnis (im

Englischen ,flight to value*).

Die Amictus/ EYEMAXX-Gruppe sieht hierin eine optimale Marktchance, um ihre
Immobilienentwicklungspipeline in diesem wachstumsstarken Segment mit Projekten zu fillen.
Aufbauend auf ihre Fachmarktzentrenkompetenz, die ebenfalls im Discountbereich angesiedelt ist
(Lage, Immobilienformat, Mieter), kann Sie ihre Lokalkompetenz optimal in Zusammenarbeit mit
expansiven Economy- und Budgethotelketten gegen die Entwicklerkonkurrenz einsetzen. Ein
Verstandnis fiir die rasche Liegenschaftssicherung, effiziente Projektabwicklung mit internationalen
Mieterpartnern,  kostengiinstiges Bauen in einem kompetitiven Umfeld sichern ihr
Wettbewerbsvorteile. Da die Hotelgruppen stark im Wettbewerb, um die besten Standorte stehen,
kann die EYEMAXX als Developmentpartner den Wachstumsmarkt nutzen und gute Miet- und

Honorarkonditionen fiir Sich ausverhandeln.

5.11.4. Wettbewerbssituation Economy-/Budgethotels

Aus Entwicklersicht ist der Markt fur neue Hotels in der Zielregion stark an die
Gesamtkonjunkturentwicklung und das prozyklische Verhalten der Hotelbetreiber gebunden. Da aber,
wie bereits in der Marktsituation dargestellt, unabhéngig vom Marktzyklus, nachhaltig in der Zielregion
ein Bedarf nach Economy- /Budget Hotels mit internationaler Markenqualitéat vorhanden ist (Vergleich
oben: Bettenangebot USA/Westeuropa — Mittel-Osteuropa) und auch die internationale Ketten eine
langfristige Présenz in dieser Region anstreben, geht die Emittentin davon aus, dass dieses Segment

stark wachsen wird.

Beispielsweise plant die B&B Hotelgruppe, eine internationale Budget Hotelgruppe mit Gber 200
Hotels in Frankreich und Deutschland eine starke Expansion nach Polen (www.hotelsbb.com). Nach
der Eroffnung des ersten Budgethotels am 1.Juli 2010 in Torun, Polen, ist die weitere Erdffnung eines
155 Bettenhotels in Warschau geplant. Weitere Er6ffnungen sind geplant. (28-07-2010
Touristikpresse.net ,Billigunterkiinfte auf Expansionskurs in Europa, Durch die Ubernahme von
50,1% an der groR3ten polnischen Hotelgruppe Orbis Ende 2008 manifestierte der gréf3te Hotelkonzern
Europas sein Engagement in Polen. (Presseerklarung Accor Sept.10 2008). Accor wird weiterhin eine
starke Expansionsstrategie in den Wachstumsregion Osteuropa verfolgen (31. Januar, 2011, Seite 3,
Presskit lbis Hotelgruppe; www.accor.com) ) Die Warimpex AG der Osterreichische an der Wiener
Bdrse notierte Hotel-Developer hat ein strategisches Joint Venture mit der Louvre Gruppe und dem
Starwood Konzern unterzeichnet, um tber die ndchsten 5 Jahre rund 30 Hotels zu errichten, davon
ca. 70 % in Polen (Warimpex AG wird weiters Budget Hotels in Polen, Tschechien und Ungarn
entwickeln; Campanile und Premiere Class Budget Hotel gemal Geschéaftsbericht WARIMPEX AG,
2010, Seite 13).
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Aus Sicht der Emittentin wird in ca. 5 Jahren ein erster Sattigungsgrad in der Kernregion erzielt
werden und in der Folge die Betreiber in die benachbarten Lander weiter expandieren (Ukraine,
Russland, CIS).

Aus dieser verstarkten Wettbewerbssituation, dem verbesserten Finanzierungsklima seitens der
Banken und verstarktem Investoreninteresse, sind die Hotelbetreiber stark an regionalen
Partnerschaften mit Immobilienentwicklern interessiert, die einerseits internationale Projekt-

kooperationserfahrung und andererseits einen guten Zugang zu attraktiven Standorten haben.

Hier kann die Emittentin aus dem Kerngeschaft Fachmarktzentren die lokalen Ressourcen fiir die
Standortidentifikation, -sicherung und in der Folge die Errichtungskompetenz und Finanzierung
projektweise und selektiv heranziehen. Deshalb befindet sie sich in einer ausgezeichneten
Marktposition, vor allem in klein- und mittelgro3en Stadten, wo sie sich durch die Lokalkenntnisse und
Behordenkontakte entscheidende Wettbewerbsvorteile gegeniiber grof3en internationalen Entwicklern

sichert, die in ihren Entscheidungsprozessen und -strukturen in dieser Hinsicht benachteiligt sind.

5.11.5. Marktsituation Sonstige Geschaftsbereiche

Produktseitiger Schwerpunkt bei den ,Sonstigen Geschaftsbereichen” sind Logistikimmobilien, wo die
Emittentin als Entwicklerin bereits in der Vergangenheit erfolgreich war.  Built-To-Suit, d.h..
massgeschneiderte Auftragsprojekte werden per definitionem nur bei Vorliegen von konkreten
Mietervereinbarungen durchgefihrt. Die Projektgewinnmargen fur Entwickler sind in diesem Bereich
geringer, da das Vermietungs- und Verwertungsrisiko wegféllt und durch das Vorliegen des Mieters
vor Projektstart die Finanzierungskosten geringer sind, liefern aber attraktive Deckungsbeitrage zum
Gesamtergebnis und stérken die Kundenbeziehungen. Land Banking Ankaufe oder opportunistische
Transaktionen dienen primar zur Portfoliobeimischung, und um fur expandierende Ankermieter

mittelfristig attraktive Liegenschaftsreserven in Wachstumsregionen verfiigbar zu haben.

Logistikmarkt

Zunehmend dezentrale Markte erfordern aus Sicht der Emittentin Logistikzentren fur die effiziente
logistische Warenverteilung. Laut der Marktanalysten von JonesLanglLasalle wurde 2010 ein
Marktwachstum bei Logistikflachen in Deutschland von 30% gegeniiber dem Durchschnitt 2005-2009
erzielt (Handelsblatt vom 29. Januar 2011).

Nachdem sich die industrielle Produktion nach der Krise stark erholt hat sehen die Analysten des
Immobiienberaters Colliers (INew Europe, Industrial Market Studie Collier International, Real Estate
Review, Jahresbericht 2011, Seite 11/12) eine besondere Wiederbelebung in den folgenden beiden

Mérkten in Osteuropa: Polen und Tschechien.
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Polen weist neben seiner geographischen Lage, ebenfalls einen starken Heimmarkt auf, der die
letzten Jahre rund 1,4 Mio. gm Logistik- und Industrieflache aufgenommen hat.
Tschechien hat die letzten Jahre im Vergleich zu Polen 2/3 der Flachen von Polen aufgenommen,

Grunde dafir sind vor allem die internationalen Logistikbetreiber, die hier tétig sind.

Daruber hinaus ist der Intrahandel der VISEGRAD Staaten sehr hoch, Deutschland ist mit tber 30%
der exportstarkste Nutzer fir Industrie- und Lagerflachen in dieser Region, die neben ihrer
Regionalndhe auch Uber ein bemerkenswertes Potential an ausgebildeten Facharbeitern verfiigt
(beispielsweise die. KFZ- und KFZ-Zulieferbranche).

Wenn man davon ausgeht, dass die Transportkosten in den relevante Branchen bis zu 60 % der
Gesamtkosten verursachen (vgl. 30 % Personalkosten), wird der Bedarf und die Notwendigkeit
regionaler Distributionszentren augenscheinlich. Der Trend geht hin zu mehr Regionalitat. So
reduzieren beispielsweise internationale Handelsmarken ihre Flugtransportverkehre, um substantiell
Energiekosten zu sparen. Der Zugtransport wird verstarkt in multimodale Transportprogramme
aufgenommen, was zukiinftig den Trend in Richtung Regionale Logistikzentren stark gegeniber
friheren Megahubs (also Uberregionale Groflogistikzentren) aufwerten wird. Fazit aus Sicht der
Experten ist, dass der Central Belt (Region Polen-Tschechien-Sueddeutschland-NW-Osterreich)
weiter an Attraktivitdt zunehmen wird und damit die Aussicht fir Logistikimmobilien als sehr gut zu

bezeichnen ist. (Colliers Real Estate Review — New Europe, 2011, Seite 12).

Aus diesen Grinden werden die grof3en Logistikoperator (&hnlich der Hotelbetreiber) und Eigennutzer
(Lebensmittler, Textilketten) gezielt auf Partnerschaften mit Developern aus der Region setzen, um im
Wettbewerb bestehen zu kénnen, wobei die Emittentin tGberwiegend als Service-Entwickler agieren
wirde und fir die Errichtung und/oder die gesamte Immobilienentwicklung verantwortlich zeichnet.

Grinde sind hier der Kostendruck der Betreiber und das geringere Risiko fir die Emittentin.

5.11.6. Wettbewerbssituation Sonstige Geschaftsbereiche

Diesem Geschaftsbereich wird  seitens der Emittentin eine Komplementarfunktion zu den
Geschéftsfeldern Fachmarktzentren und Budget/Economy Hotels zugewiesen, selektiv werden

Projekte nur entwickelt, wenn sie folgende Bedingungen erfillen:

- ein sehr geringes Risikoprofil aufweisen

- das Kerngeschéft nicht ressourcenseitig und budgetar beeinflussen

- ein hoher Vorverwertungsgrad vorliegt (Built-To-Suit)

- Synergien zum Kerngeschéft bestehen

- eine hohe Risiko-Return Relation aufweisen (Umwidmungen von Liegenschaften)
- Wertarbitragen moglich und evaluierbar sind
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- kein direkter Wettbewerb besteht, der die Kosten und/oder Gewinnmarge beeintrachtigen
konnte

- Off market Situationen — Das Projekt ist nicht am Markt und die Projektpartner sind
bekannt

Amictus/ EYEMAXX-Gruppe ist neben seinem Stammgeschéft ein Opportunitatsspezialist. Neben den
Produktspezialisten, also international tatigen Entwickler, spezialisierte Logistikentwickler und
Speditionen (Unternehmen wie: CA-Immo AG, Panattoni, UBM, Immofinanz AG, Pro Logis, Hazley,
Valartis, Orco, Kilhne & Nagel) gibt es eine Vielzahl von weiteren Marktteilnehmern, die ebenfalls
selektiv Gelegenheiten und projektweise opportunistische Engagements suchen und damit in diesem
Segment in einem direkten Wettbewerb zur Emittentin stehen.

Da in vielen Fallen, der Ankaufspreis und die Sicherung der unbebauten Liegenschaft Giber den Erfolg
eines Projektes entscheidet, muss die Emittentin Uber die Marktndhe und lokale Prasenz Vorteile
bieten.

Folgende Differenzierungsmerkmale weisen die Emittentin gegeniiber den diversen internationalen

und regionalen ausgerichteten Wettbewerbern bei opportunitéatsgetriebenen Transaktionen aus:

“Speed to the Market” (,Markteintrittgeschwindigkeit*) - Spezielle Organisationsstruktur

Die lokalen Projektteams sind auf Arbeitsebene im standigen Dialog mit potentiellen Mietern (Nutzern)
und lokalen Marktteilnehmern, wie Maklern, Anwalten, Liegenschaftseigentiimern. Opportunistische
Projekte kdnnen vor Ort rasch evaluiert und an die Holding kommuniziert werden. Aus der Holding
kénnen internationale Trends und Entwicklungen aggregiert und an die lokalen Teams weitergeleitet

werden, sodass Potentiale schnell evaluiert werden kénnen.

Konsistentes internationales und lokales Team — Offnung von Marktkanalen

Die Emittentin hat Uber Jahre ein Fihrungsteam aufgebaut, das durch den gesamten
Immobilienzyklus hindurch konstant beibehalten wurde und im Zuge der jetzigen Marktrally rasch am
Markt agieren kann. Die laufende Prasenz in der Region (auch in der Krisensituation) hat sowohl das
Mietervertrauen und auch das der externen Projektpartner (Bank, Makler, Baufirmen, Planer,
Behorde) gestéarkt. Deshalb werden in vielen Féllen der Emittentin Projekte angedient.

Projektweise opportunistisches Partnerschaftsmodell Giber die gesamte Wertschépfungskette
Da die Emittentin, im Gegensatz zu grof3en Entwicklern, nicht die gesamte Wertschopfungskette
intern abdecken muss, kann sie von Fall zu Fall in Partnerschaften gehen (lokale Joint Venture -
Partner) und sich so Liegenschaften oder Teile der Wertschopfung eines Projektes sichern
(Liegenschaft, Bau).

Exklusiver Marktzugang — , Time To Market"
Durch die langjahrige Zusammenarbeit mit den Mietern wird EYEMAXX oft seitens der Mieter auf

Ankaufsmdglichkeiten hingewiesen, die wieder im Gegenzug fiir die Mieter von Interesse sind.
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Forward Investmentstruktur
Da die Emittentin bei den Projekten auch lokale Investoren friihzeitig partnerschaftlich einbezieht,
kénnen Projekte schneller finanziert und damit angekauft werden, damit kénnen Grundstiicke

schneller gegen den opportunistischen Wettbewerb gesichert werden.

5.12. Wesentliche Vertrage

Im Rahmen ihrer gewohnlichen Geschéftstatigkeit wird von den Gesellschaften der Amictus/
EYEMAXX-Gruppe unter anderem eine Vielzahl von Miet- Management- sowie Joint-Venture
Vertragen sowie Vertrdge Uber Gesellschafterdarlehen abgeschlossen. Zudem haben die jeweiligen
Projektgesellschaften der Emittentin insgesamt drei Darlehensvertrage fir die Finanzierung ihrer
Immobilienprojekte abgeschlossen. Die Darlehen valutieren zum 31. Dezember 2010 zwischen EUR
300.000,-- und EUR 11,60 Mio. Die Darlehen haben eine durchschnittliche Restlaufzeit von rund 14
Monaten (ausgehend vom Stichtag 31. Dezember 2010). Der durchschnittliche Zinssatz betragt 3,50%
zum 31. Dezember 2010 und die durchschnittliche Marge 2,5% auf den 3M EURIBOR.

Im Nachfolgenden sind die auRerhalb der normalen Geschéftstatigkeit abgeschlossenen wesentlichen

Vertrdge zusammengefasst:

5.12.1 Mezzaninkreditvertrage EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH

Zum 30. Juni 2011 bestehen Verbindlichkeiten der EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH aus Mezzaninkreditvertragen in Hohe von insgesamt etwa EUR 1,6 Mio gegenlber der nach
Osterreichischem Recht gegrindeten Mathias Invest GmbH. Der auf den Uberwiegenden Teil des mit
31.12. 2015 endfélligen Mezzanindarlehens anwendbare Zinssatz belduft sich auf EURIBOR +500bp.

5.12.2 Kreditvertrag EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH und Dr. Michael

Muller

Es wurde Dr. Michael Miiller seitens der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ein
Darlehen tGber EUR 3 Mio. gewahrt, welches zum 4. Mai 2011 mit einem Betrag in H6he von
EUR 2.561.843,45 valutiert. Das Darlehen unterliegt einem Zinssatz von 5,0% p.a. und ist zum 31.
Mai 2016 endfallig. Als Sicherheit verpfandete Dr. Miller 50% seines Kommanditanteiles an der
Armona Birkart & Co GmbH Grundsticksverwaltungs KG, wobei die Werthaltigkeit der Besicherung
durch die gem. IFRS Standards vom Wirtschaftsprifer zusammengefasste Konsolidierung der
Armona Birkart-Gruppe, basierend auf den aktuellen testierten Bilanzen des Jahres 2010 fur die

Einzelgesellschaften der Gruppe nachgewiesen ist.
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5.12.3 Darlehen Emittentin mit EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH

Die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH hat der Emittentin per 23. Mai 2011 ein
Darlehen in einer Maximalh6he von EUR 240.000,00 eingerdumt, das spatestens am 31. Dezember

2013 zuritckzufiihren ist.

5.12.4 Vertragliche Grundlagen fir Besicherung durch Assets mit Verkehrswert EUR 26 Mio.

Das Konzept der Besicherung stellt sich im Wesentlichen wie folgt dar: Verschiedene auf3erhalb der
Emittentin stehende, mit dem Mehrheitsaktionar Herrn Dr. Miller verbundene Gesellschaften sind
bereit, Immobilien zur Besicherung der Anleihe zur Verfiigung zu stellen. Auf diesen Immobilien lasten
aktuell noch erstrangige Besicherungen Uber einen Gesamtbetrag von EUR 10,9 Mio. Die Emittentin
gewahrt den immobilienhaltenden Gesellschaften nunmehr Uber den Treuhander Darlehen Uber einen
Gesamtbetrag von 10,9 Mio. Euro. Die Darlehen haben eine Laufzeit von finf Jahren und sind am 30.
Juni 2016 endfallig. Die Darlehen sind mit einem Darlehenszins von 7,50 % p.a. ausgestattet. Die
immobilienhaltenden Gesellschaften I6sen damit zum (berwiegenden Teil die erstrangigen
Bankdarlehen ab, so dass die Immobilien im Wesentlichen gemaf? der nachfolgenden Aufstellung fir
die Anleiheglaubiger zu Sicherungszwecken zur Verfiigung stehen. Zugunsten der Anleiheglaubiger
werden sodann Uber die nachstehend beschriebene Konstruktion Uber den Treuhander
Immobiliarsicherheiten Giber einen Gesamtbetrag von EUR 26 Mio. bei voller Platzierung der Anleihe
eingetragen.  Weiterhin  werden zugunsten der Emittentin  Mieteinnahmen aus den
Besicherungsobjekten bis zur H6he von jahrlich EUR 0,8 Mio. verpfandet. Die immobilienhaltenden
Gesellschaften erhalten fur die Bereitstellung der Sicherheiten Gber den Differenzbetrag von bis zu
EUR 26 Mio. und den valutierenden Darlehensbetrégen von bis zu EUR 10,9 Mio. eine jahrliche
Gebihr von 1,5 %. Die weitergehende rechtliche Ausgestaltung dieses Konstrukts wird im Folgenden
detailliert beschrieben:

Die vertraglichen Grundlagen fur die Besicherung der Anspriiche der Anleiheglaubiger durch Assets
mit Verkehrswert EUR 26 Mio. ergeben sich aus dem Zusammenspiel von Anleihebedingungen,
Treuhandvertrag und Darlehen, die die Emittentin ausreicht.

Durch die Anleihebedingungen wird die Besicherung in den Zusammenhang mit der
Teilschuldverschreibung gestellt. Dazu muss aufgrund des Fehlens des Rechtsinstituts der nicht
akzessorischen Sicherheiten in Osterreich eine Gesamtglaubigerschaft zwischen dem jeweiligen
Anleiheglaubiger und dem Treuh&nder geschaffen werden. Der Treuh&nder ist jedoch bezlglich

seiner Rechte und der Ausiibung seiner Rechte strikt an den Treuhandauftrag gebunden.

a) Treuhandvertrag

Die Emittentin hat am 15. Juni 2011 mit Notar Dr. Michael Mauler, Wien einen Treuhandvertrag
hinsichtlich der Durchfiihrung und Abwicklung der grundbuchrechtlichen Besicherung der Anspriiche
der kunftigen Anleiheglaubiger, Vertrag zugunsten Dritter, abgeschlossen. GemaR diesem Vertrag

wird der Treuh&nder verpflichtet, einen Teil der Einnahmen aus der Anleihe in Hohe von ca. EUR 10,9
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Mio. ohne Zugriffsmdglichkeit der Emittentin zur Lastenfreistellung jener Liegenschaften zu
verwenden, welche der erstrangigen Besicherung der Anspriiche der kinftigen Anleiheglaubiger
dienen, wobei der Treuhander im Innenverhaltnis Interessensvertreter der Anleiheglaubiger ist und im
AuRerverhdltnis als Pfandglaubiger im Grundbuch eingetragen werden wird. Wiewohl es die
Emittentin ist, welche aufgrund der Zurverfigungstellung liquider Mittel (durch Gewahrung von
Darlehen) an die jeweiligen Grundeigentimer die Lastenfreistellung der betroffenen Liegenschaften
erwirkt, und dem gemaR Berechtigte aus den Hypotheken/Grundschulden ist, gleichwohl wird der
Treuh&nder aufgrund des Treuhandvertrages im Innenverhéltnis die dinglichen Sicherungsrechte fir
die kiinftigen Anleiheglaubiger innehaben.

Sollte die Emittentin ihrer Verpflichtung zur Zahlung der jahrlichen Zinsanspriiche oder zur
Ruckzahlung der Teilschuldverschreibungen gegentiber den Anleiheglaubigern nicht nachkommen,
hat der Treuhander, die Mdglichkeit, die Grundpfandrechte durch Zwangsversteigerung oder nach
mehrheitlicher Wahl der Anleiheglaubiger anderweitig zu verwerten. Hierbei stehen die
Anleiheglaubiger hinsichtlich der Grundpfandrechte in Héhe von EUR 20,1 Mio. im ersten Rang. Dies
bedeutet, dass die Verwertungserlése zuerst den Anleiheglaubigern zuflieBen. Hinsichtlich der EUR
5,9 Mio. Grundpfandrechte im zweiten Rang sind erstrangig besicherte Glaubiger vorrangig zu
bedienen. Der Treuhander ist zur Rickgabe bzw. Mitwirkung bei der Ldschung der dinglichen
Sicherungsrechte verpflichtet, soweit die Emittentin die Anleiheglaubiger vollstdndig aus deren
Ruckzahlungsanspruch aus der Anleihe befriedigt hat. Solange die Anspriiche der Anleiheglaubiger
aus der Anleihe nicht vollstandig befriedigt worden sind, stehen Sicherheiten weiterhin zur Verfiigung. Der
Treuhander ist im Ubrigen zur Freigabe der mit Grundschulden belasteten Grundstiicke ganz oder

teilweise verpflichtet, sofern er im Gegenzug vergleichbare Sicherheiten erhalt.
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b) Darlehen und Bestellung von Sicherheiten

Die Besicherung der Anspriiche aus den Teilschuldverschreibungen erfolgt durch die Bestellung von

Briefgrundschulden in Deutschland und akzessorische Hypotheken in Osterreich, wobei diese

Sicherheiten aktuell noch fiir andere Finanzierungen genutzt werden und die daher abzulésen sind.

Die Emittentin gibt daher zur Freigabe dieser Sicherheiten folgende Darlehen, so dass dann die

Sicherheiten bestellt werden kénnen:

Darlehensbetrage, die die Emittentin ausreicht

Darlehensnehmer Hoéhe des Verzinsung Besicherungs-
Darlehens héhe
in EUR in EUR
Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung
1.450.000 7,50 % 4.960.000
KG, Aschaffenburg
Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung
750.000 7,50 % 1.320.000
KG, Aschaffenburg
Seespitzstralle Vermietungs Ges.m.b.H. & Co
KG, Wien sowie EM Outlet Center GmbH, 1.842.000 7,50 % 3.880.000
Wien
Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft
) 1.722.000 7,50 % 3.547.000
mbH & Co KG, Wien
Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft
i 574.000 7,50 % 615.000
mbH & Co KG, Wien
Marland Bautrager GmbH, Graz 1.900.000 7,50 % 2.250.000
CONTERRA Leasing & Immobilienberatung
878.000 7,50 % 1.200.000
GmbH, Hennersdorf
EYEMAXX International Holding & Consulting
250.000 7,50 % 470.000
GmbH, Hennersdorf
Innovative Home Bautrager GmbH, Wien 460.000 7,50 % 653.000
MAXX Bauerrichtungs GmbH, Wien 1.100.000 7.50 % 1.200.000
Insgesamt 10.926.000 20.095.000
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c) Hoéhe und Art der Sicherheiten

Zug-um-Zug gegen Valutierung der und b) dargestellten Darlehen werden die Anspriiche aus den

Teilschuldverschreibungen durch Briefgrundschulden in Deutschland und akzessorische Hypotheken

in Osterreich in Hohe von insgesamt EUR 20,1 Mio. jeweils im 1. Rang wie folgt besichert:

Grundschulden im 1. Rang (Deutschland)/ Hypotheken im 1. Rang (Osterreich)

Name des Eigentimers/ Art der Berechtigung/ Art des Verkehrs- | Besicherun
Anschrift der Liegenschaft Objekts wert laut gshohe
Gutachten in EUR
in EUR
Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG, | Logistik/Blro
] 4.960.000 4.960.000
Aschaffenburg/ Eigentum/ Wuppertal, Holkerfeld 42
Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG, | Logistik/Blro
Aschaffenburg/ Eigentum 1.320.000 1.320.000
Aachen, Kellerhausstrasse 20
Seespitzstralle Vermietungs Ges.m.b.H. & Co KG, | Geschéft/
Wien/ Eigentum/ Zell am See, SeespitzstralRe 4/ sowie | Blro/
) ) 3.880.000 3.880.000
EM Outlet Center GmbH, Wien/ Eigentum/ Zell am | Wohnung
See, Seespitzstralle 4
Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft mbH & | Logistik/Biro
i ) . 3.558.000 3.547.000
Co KG, Wien/ Eigentum/ Wien, Karl Sarggasse 3 - 5
Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft mbH & | Logistik/Blro
i i 618.000 615.000
Co KG, Wien/ Baurecht/ Wien, Seybelgasse 8-10
Marland Bautrdger GmbH, Graz/ Eigentum/ Graz, | Wohnungen
2.250.000 2.250.000
Grabenstral3e 75
Dr. Michael Muller/ Eigentum am Grund/ Hennersdorf, | Doppelhduse
Wildgansgasse la/lb/ sowie CONTERRA Leasing & | r
N ) 1.200.000 1.200.000
Immobilienberatung GmbH, Hennersdorf/ Berechtigter
Superadifikat, Hennersdorf, Wildgansgasse l1a/lb
EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH, Wohnhaus
Hennersdorf/ Eigentum/ Hennersdorf, Wildgansgasse 470.000 470.000
5
Innovative Home Bautrdger GmbH, Wien/ Eigentum/ | Wohnungen
653.000 653.000
Oberlaa, Kastenbaumg 27-29
MAXX Bauerrichtungs GmbH, Wien/ Eigentum/ | Wohnungen
1.200.000 1.200.000
Leopoldsdorf, Schlossgasse 6a
Besicherung Kumuliert 20.109.000 20.095.000
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AulRerdem erfolgt  eine

weitergehende

Besicherung

der  Anspriiche

aus den

Teilschuldverschreibungen durch eine akzessorische Hypothek in Osterreich in Héhe von weiteren
EUR 5.950.000 im 2. Rang und damit insgesamt Giber EUR 26,0 Mio.:

Hypotheken im 2. Rang (Osterreich)

Names des Eigentumers/ Art der Art des Verkehrswert | Besicherungs-
Berechtigung/ Anschrift der Liegenschaft Objekts laut Gutachten wert fur
in EUR Anleihen-
besicherung
im 2. Rang in
EUR

Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft | Schloss und

mbH & Co KG, Hennersdorf/ Eigentum/ Schlosspark

Leopoldsdorf, Schlossgasse 6 / Dr. Michael mit Gebauden 14.850.000 5.950.000*

Muller/ Eigentum/ Leopoldsdorf,

Schlossgasse 6b, bzw. Parkring 10

Besicherung Kumuliert 26.050.000

* Hinsichtlich des Besicherungsobjektes Schloss Leopoldsdorf besteht eine Hypothek im 1. Rang in
Hohe von EUR 7.416.000, so dass unter Beriicksichtigung des Verkehrswertes von EUR
14.850.000 fir die Besicherung der Anleihe im 2. Rang eigentlich ein Betrag von EUR 7.434.000 zur

Verfligung stehen wiirde. Davon wird aber nur ein Betrag von EUR 5.950.000 ausgenutzt.

Die Ruckzahlungsanspriche der folgenden Darlehensbetrdge werden durch die Hypotheken in
Osterreich gesichert, was auf die Besonderheit des osterreichischen Rechts zuriickzufithren ist,
wonach ein nicht akzessorisches Grundpfandrecht gesetzlich nicht vorgesehen ist.

Die vorgenannten Grundpfandrechte in der Gesamthéhe von EUR 26 Mio. erstrecken sich auf die in
der vorgenannten Ubersicht zusammengefassten Grundstiicke. Die Grundpfandrechte werden

zugunsten der Anleiheglaubiger von einem Treuhander verwaltet.

5.12.5 Zusatzlicher Anspruch der Emittentin wegen Konzernstruktur

Am 31.05.2011 hat die Emittentin mit der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH einen
Vertrag Uber eine Erfullungsiibernahme der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH
Danach ist EYEMAXX International Holding &
Consulting GmbH in Héhe des gezeichneten Nominalbetrages, also bis zu EUR 25.000.000,00 nebst

zugunsten der Anleihegldubiger geschlossen.

der jeweils falligen Zinsen aus der Anleihe der Emittentin gegeniiber zur Zahlung ohne Einrede
aufgrund der gegebenen Konzernstruktur verpflichtet. Hinsichtlich einer Vergiitung fir EYEMAXX

International Holding & Consulting GmbH bei Inanspruchnahme aus der Erfullungsubernahme
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verpflichten sich die Parteien zur Einhaltung der OECD Standard beziglich at arms length

Vergutungen.

5.13. Verwaltungs-, Geschéaftsfiihrungs- und Aufsichtsorgane; Interessenkonflikte

Organe der Emittentin sind der Vorstand, der Aufsichtsrat und die Hauptversammlung. Die
Aufgabenfelder dieser Organe sind im Aktiengesetz, in der Satzung und in den Geschéaftsordnungen

des Vorstands und des Aufsichtsrats geregelt.

5.13.1 Vorstand

Der Vorstand der Emittentin besteht derzeit aus einem Mitglied:

Mag. Dr. (rer.soc.oec) Michael Muller

Studium der Wirtschaftswissenschaften an der Wirtschaftsuniversitéat Wien (Abschluss ,summa cum
laude*) Ausbildung zum gepriuften Unternehmensberater und CMC (Certified Management

Consultant).

1996 Griindung der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH, Wien (www.eyemaxx.com).
Anféanglich Aktivitaten in der Optikbranche mit 17 weltweiten Tochtergesellschaften. Nach erfolgreicher
Beendigung dieser Aktivitaten Entwicklung der Gesellschaft zu einer Holding Gesellschaft mit
zahlreichen Tochtergesellschaften in Zentraleuropa fur Immobilienentwicklungsprojekte im Bereich

Gewerbeimmobilien.

2002 Grindung der VST Verbundschalungstechnik GmbH und Aufbau einer internationalen
Firmengruppe im Baustoffbereich mit einigen Weltpatenten (www.vst-austria.at).

Daneben auch geschéftsfiihrender Gesellschafter einer Bautragergesellschaft fir den Wohnbau sowie
einiger Immobiliengesellschaften mit vermieteten Bestandsimmobilien im Wohnbau und im
Logistikbereich.

Dr. Mdller halt unmittelbar insgesamt 2.499.500 Aktien der Emittentin. Er ist unter der
Geschéaftsanschrift der Emittentin erreichbar.

5.13.2 Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat der Emittentin besteht derzeit aus drei Mitgliedern.

Thomas H. Knorr, Dipl. Volksw. / Dipl. Kaufm (FH)

- Vorsitzender des Aufsichtsrats -
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Studium der Wirtschaftswissenschaften an der Johann Wolfgang Goethe Universitat Frankfurt am

Main und zuvor an der Fachhochschule Wirtschaft in Mainz am Rhein.

Ausbildung zum IHK gepriften Grof3- und AufRenhandelkaufmann. Nach Ausbildung und Studium
Managementlaufbahn in diversen Grol3konzernen. Zuletzt Leiter der Hauptabteilung Diversifikation

und Venture Capital der BMW AG im Verantwortungsbereich des Vorstandsvorsitzenden.

1989 Griundung der auf die Unternehmensfinanzierung spezialisierten Unternehmensberatung Knorr,
Reinsch & Partner, Minchen. Weiterentwicklung der Gesellschaft zu einer bdrsennotierten Venture
Capital Gesellschaft mit Uber 80 Tochtergesellschaften und Beteiligungsunternehmen weltweit.
Vorstandvorsitzender und spater Aufsichtsratsmitglied und Aufsichtratsvorsitzender diverser
bdrsennotierter Unternehmen.

Derzeit Aufsichtsratsvorsitzender der KIMED Investments & Management AG, Unternehmensberater

und selbstéandiger Kaufmann.

Franz Gulz

- Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats -

Seit 1969 Unternehmer. Davor Vertriebsleiter bei Coca Cola und selbstandiger Anlageberater fir
Neckermann, Frankfurt-Trust und Frankfurter Bank. Danach Einstieg in die Bereiche Finanz-
dienstleistung, Immobilien- und Wirtschaftsberatung, Projektentwicklung, Bautrdger sowie
Versicherungswirtschaft. Aufbau der ,MAYREDER" Wohnbau- und Grundsticksverwertungs-

gesellschaft mbH.

Griindung und Aufbau zahlreicher Unternehmen in Deutschland und Osterreich:

Gulz & Partner Development GmbH, Gulz & Partner Property Investment GmbH, Schlosspark
Obersiebenbrunn Errichtungs- und Verwertungsgesellschaft mbH, MMG Immobiliengesellschaft mbH
(Gulz & Partner Development GmbH als Gesellschafter), Gulz & Partner Consulting GmbH,
Prosperius Vermogensverwaltung GmbH. 1/3 Beteiligung an der BIRKART GmbH & Co.

Grundstiicksverwaltung KG in Deutschland.

Mag. (juris) Maximilian Pasquali, LL.M.

- Mitglied des Aufsichtsrats -

Studium der Rechtswissenschaften, Universitdt Wien, sowie an der Universitat Louvain la Neuve,
LLN, Belgien. Postgraduales Masterstudium an der Duke University, NC, USA (Erlangung des

akademischen Titels LL.M. — Master of Laws).
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Rechtspraxis an diversen Wiener Gerichten, sowie Tatigkeit in internationalen Rechtsanwalts-

Sozietaten. Rechtsanwaltspriifung, Oberlandesgericht Wien.

2006-2010 Anstellung bei der EYEMAXX Management GmbH (www.eyemaxx.com), einer
Immobilienentwicklungsgesellschaft, welche Uber ihre Tochtergesellschaften in zahlreichen
europaischen Léndern als Projektentwickler fungiert. Seit 2008 zeichnet Herr Pasquali als Prokurist fur
die Gesellschaft. Seit 2011 Tatigkeit fur die VST Gruppe (operativer Baukonzern — www.vst-

austria.at), sowie Organfunktion als Prokurist der Gesellschatft.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats wurden durch gerichtliche Bestellung vom 1. Juni 2011 als Mitglieder
des Aufsichtsrates bestellt. Die Mitglieder des Aufsichtsrats halten keine Aktien an der Emittentin und

sind unter der Geschaftsanschrift der Emittentin erreichbar.

5.13.3 Potentielle Interessenkonflikte

Wesentliche Verflechtungstatbestdnde in rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder personeller Art
bestehen wie nachfolgend dargestellt:

Der derzeitige Alleinvorstand Dr. Michael Mller halt unmittelbar die Mehrheit der Aktien der Emittentin
(>95%). Aufgrund dieser Konstellation kdénnen sich moglicherweise Interessenkonflikte bei ihm
zwischen seinen Verpflichtungen als Organmitglied der Emittentin einerseits und seinen Interessen als
alleiniger Aktionar andererseits ergeben. Beispielsweise konnte auf Seiten der Aktionare ein erhdhtes
Interesse an der Ausschittung einer (mdglichst hohen) Dividende bestehen, wahrend es im Interesse
der Emittentin und ihrer Organe liegen kdnnte, Gewinne zu thesaurieren.

Uberdies ist Dr. Miiller mehrheitlich an der nach deutschem Recht gegriindeten Armona Birkart GmbH
& Co Grundsticksverwaltungsges. KG, sowie an der nach 06sterreichischem Recht gegriindeten
Lifestyle Realbesitz Verwertungs GmbH & Co KG beteiligt. Die beiden genannten Firmen halten
Logistikimmobilien als Bestandsobjekte. Fur den Fall, dass hinsichtlich dieser Logistikbestandsobjekte
Mieter ausziehen und somit eine Nachbesetzung dieser Mieter notwendig wird, kénnte sich unter der
Voraussetzung, dass zeitgleich fir von der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe entwickelte

Logistikimmobilien Mieter gesucht werden, theoretisch ein Interessenskonflikt ergeben.

Das Aufsichtsratsmitglied, Herr Mag. Maximilian Pasquali, LL.M. unterliegt aufgrund seiner
Organstellung als Prokurist der EYEMAXX Management GmbH (100%ige Tochtergesellschaft der
EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH) dem Weisungsregime des Vorstands der
Emittentin, Dr. Michael Mdiller, welcher als Geschéaftsfilhrer der EYEMAXX International Holding &
Consulting GmbH fungiert. Dartiber hinaus ist Herr Mag. Maximilian Pasquali, LL.M. dem Vorstand der
Emittentin  aufgrund seiner Anstellung (und Organfunktion als Prokurist) bei der
VST Verbundschalungstechnik GmbH, deren Geschaftsfihrer Dr. Michael Miiller ebenfalls ist,

weisungsgebunden.
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Darliber hinaus bestehen keine weiteren potentiellen Interessenkonflikte zwischen den privaten
Interessen oder sonstigen Verpflichtungen der Organe und ihren Verpflichtungen gegentber der

Emittentin.

5.14. Praktiken der Geschaftsfuhrung

Ein Audit-Ausschuss wurde nicht eingerichtet. Eine gesetzliche Verpflichtung hierzu besteht auf Seiten

der Emittentin nicht.

Bis zur Einbringung der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH in die Emittentin hat die
Emittentin auf die Abgabe einer Entsprechenserklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex
verzichtet. Aufgrund der Bérsennotierung im Sinne des Aktiengesetzes ist die Emittentin zur Abgabe
einer Entsprechenserklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex verpflichtet (88 3 Abs. 2,

161 AktG) und hat auf ihrer Internetseite am 5.5.2011 eine Entsprechenserklarung abgegeben.

Wiedergabe der Entsprechenserklarung vom 5.5.2011 als Zitat: ,Vorstand und Aufsichtsrat der
Amictus AG haben die vom Bundesministerium der Justiz im amtlichen Teil des elektronischen
Bundesanzeigers bekannt gemachten Empfehlungen der "Regierungskommission Deutscher
Corporate Governance Kodex" im Geschaftsjahr 2006/2010 nicht angewendet und werden diese bis
auf weiteres nicht anwenden.

Die Gesellschaft war bislang ein reiner Borsenmantel ohne operatives Geschéft. Strategie ist eine
Verwertung des Borsenmantels. Vorstand und Aufsichtsrat der Amictus AG sehen die Empfehlungen
des Corporate Governance Kodex auf groBe Publikumsgesellschaften mit den entsprechend
komplexen Strukturen zugeschnitten; die Empfehlungen des Corporate Governance Kodex wurden
nicht fur den spezifischen Fall eines Borsenmantels aufgestellt.

Nach einer moéglichen Neuausrichtung der Gesellschaft werden Vorstand und Aufsichtsrat prifen,

inwieweit dann den Empfehlungen zu folgen ist.”

Aufgrund der Durchfihrung der Sachkapitalerhéhung zugunsten von Herr Dr. Muller wird die
Emittentin fir das Geschaftsjahr 2010/ 2011 die Entsprechenserklarung zum Deutschen Corporate
Governance Kodex unter Berlicksichtigung der vollzogenen Neuausrichtung anpassen und erlautern,

welche Empfehlungen allféllig nicht angewendet werden, und warum nicht.
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5.15. Gerichts- und Schiedsverfahren

In den letzten zwolf Monaten bestanden weder staatlichen Interventionen, Gerichts- oder
Schiedsverfahren (einschlie3lich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der Emittentin noch
anhangig sind oder eingeleitet werden kdnnten) noch wurden solche Verfahren abgeschlossen, die
sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitdt der Emittentin und/oder der Amictus/

EYEMAXX-Gruppe auswirken bzw. in jingster Zeit ausgewirkt haben.

5.16 Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der Emittentin

Wesentliche Anderungen in der Finanzlage der Emittentin seit dem 31. Oktober 2010 ergeben sich

aus folgenden zwei Umstanden:

Die Emittentin hat zum 5. Mai 2011 eine Sachkapitalerhéhung beschlossen, bei der der einzige
Gesellschaftsanteil an der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH gegen Gewé&hrung
von 2.499.500 Aktien zum Bezugspreis von EUR 2.499.500,00 an der Emittentin eingebracht wurde.

AuBerdem hat die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH der Emittentin per 23. Mai
2011 ein Darlehen in einer Maximalh6he von EUR 240.000,00 eingeraumt, das spatestens am 31.
Dezember 2013 zurlickzufihren ist. Dies geschieht vor dem Hintergrund, die Bezahlung der
Verwaltungskosten der Emittentin fur das néchste Jahr sicherzustellen. Unter Beriicksichtigung beider
Geschéftsfalle ist die FortfUhrung der Unternehmenstétigkeit der Emittentin sichergestellt (going

concern Pramisse).

Die im Wege einer Sachkapitalerhbhung gegen Gewahrung von 2.499.500 Aktien zum Bezugspreis
von 1,00 EUR aus Inanspruchnahme von genehmigtem Kapital eingebrachte EYEMAXX International
Holding & Consulting GmbH konnte im abgelaufenen Geschéftsjahr 2010 ihre positive
Geschaftsentwicklung der vergangenen Jahre fortsetzen. Auch im bisherigen Geschaftsjahr 2011 gab
es keine Ereignisse die negative Auswirkungen auf den Geschéftsgang im laufenden Jahr erwarten
lassen. Es befinden sich etwa 30 Projekte (Standorte) in der Prifungsphase von denen die Emittentin
3-4 noch in diesem Jahr zu entscheiden beabsichtigt. Es ist beabsichtigt die entsprechenden
Grundstiicke anzukaufen und man erwartet mit BaumafRhahmen noch in diesem Jahr beginnen zu

kénnen.

Wesentliche Anderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der EYEMAXX-Gruppe seit dem
31. Dezember 2009 ergeben sich aus dem Verkauf von Beteiligungen sowie der Ruckflihrung
gewahrter Mezzanindarlehen im Zusammenhang mit der VerdufRerung. Im genannten Zeitraum
wurden die folgenden von der EYEMAXX-Gruppe entwickelten Immobilienprojekte in Form von

Anteilsverkaufen an den Projektgesellschaften (,share deal“) verauf3ert:
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e Fachmarktzentrum Zatec (Tschechien), im Juni 2010, der Verkaufspreis der Anteile an der
Projektgesellschaft (VerduRerungsgewinn) betrug TEUR 951

e Fachmarktzentrum Usti (Tschechien), im Juli 2010, der Verkaufspreis der Anteile an der
Projektgesellschaft (Verduflerungsgewinn) betrug TEUR 530

e Logistikcenter Nove Mesto (Slowakei), im August 2010,
der Verkaufspreis der Anteile an der Projektgesellschaft (Gewinn inkl. Ruckfuhrung des
Mezzanindarlehens) betrug TEUR 580

e Baufachmarkt "Bauhaus" Ceske Budejovice (Tschechien), im September 2010,
der Verkaufspreis der Anteile an der Projektgesellschaft (Veraul3erungsgewinn) betrug TEUR
1.662

e Fachmarktzentrum Znojmo (Tschechien), im April 2011, der Verkaufspreis der Anteile an der
Projektgesellschaft (VerduRerungsgewinn) betrug TEUR 1.494
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6. Trendinformationen

Bei der Emittentin hat es seit dem 31.10.2010, dem Stichtag des letzten gepriften Jahresabschlusses,

keine wesentlichen nachteiligen Veranderungen in den Aussichten gegeben..
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7. Angaben zur Anleihe und Uber das 6ffentliche Angebot

Angeboten wird ein festverzinsliches Wertpapier zur Unternehmensfinanzierung in verbriefter Form.
Es handelt sich um eine Anleihe, auch Teilschuldverschreibung genannt, mit einem Anlagevolumen

von insgesamt bis zu EUR 25 Mio.

Im Gegensatz zu Aktien wird bei Anleihen keine gewinnabhangige Dividende, sondern ein fester Zins-
satz fur die gesamte Laufzeit gezahlt. Dartber hinaus sind die Zeichner der
Teilschuldverschreibungen aufgrund der klar begrenzten Laufzeit grundsatzlich nicht auf den Verkauf
der Wertpapiere auf dem Kapitalmarkt angewiesen; der Anspruch auf Rickzahlung des Kapitals am

Ende der Laufzeit zum Nennwert unterliegt insoweit auch keinem Kursrisiko.

Die Konditionen der Anleihe ergeben sich aus den Anleihebedingungen, die unter Kapitel 9. in diesem
Prospekt abgedruckt sind, und die die Rechtsgrundlage einer Zeichnung der

Teilschuldverschreibungen darstellen.

Das vorliegende o6ffentliche Angebot erfolgt ausschlielich in der Bundesrepublik Deutschland und
Osterreich. Daneben erfolgt eine Privatplatzierung in ausgewahlten européischen Staaten. Ein
Angebot der Teil-Schuldverschreibungen findet insbesondere in den Vereinigten Staaten von Amerika,
GroRbritannien, Kanada, Australien und Japan nicht statt. Eine Aufteilung des Angebots in

verschiedene Tranchen erfolgt nicht.

Voraussetzung fir den Kauf von Teilschuldverschreibungen ist das Vorhandensein eines
Wertpapierdepots, in das die Teilschuldverschreibungen gebucht werden kénnen. Sofern ein solches
Depot nicht vorliegt, kann es bei einem Kreditinstitut eingerichtet werden. Uber Gebiihren der
Depotfihrung und weitere Transaktionskosten sollte sich der Anleger vorab bei dem jeweiligen Kredit-

institut informieren.

7.1 Angaben zur Anleihe
7.1.1 Emissionstag

Die Anleihe wird voraussichtlich am 26. Juli 2011 (der Emissionstag) begeben.

7.1.2 Identifikationsnummern

Die International Security Identification Number (ISIN) lautet DEOOOAL1KOFAO, die Wertpapier-
Kennnummer (WKN) A1KOFA. Das Borsenkurzel lautet BNTA4.
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7.1.3 Emissionsrendite

Die jahrliche Emissionsrendite je Schuldverschreibung betragt 7,50 % des Nennbetrags abziiglich der
individuellen Transaktionskosten. Die jahrliche Emissionsrendite ist auf Grundlage eines
Ausgabepreises von EUR 1.000 je Schuldverschreibung berechnet, unter der Annahme, dass keine
vorzeitige Ruckzahlung erfolgt. Die Emissionsrendite ist keine Indikation fur eine Rendite in der

Zukunft bzw. flr eine Rendite bei einem anderen Preis als EUR 1.000.

Die individuelle Rendite je Schuldverschreibung lasst sich erst am Ende der Laufzeit der
Schuldverschreibungen bestimmen und berechnet sich aus (i) dem Rickzahlungsbetrag, den

gezahlten Zinsen sowie (ii) dem Kaufpreis und den individuellen Transaktionskosten.

7.1.4 Erméachtigungen, Beschlisse

Die Schuldverschreibungen werden aufgrund des Beschlusses des Vorstands der Emittentin vom 15.

Juni 2011 und der Zustimmung des Aufsichtsrats der Emittentin vom 15. Juni 2011 begeben.

7.1.5 Clearing und Abwicklung

Die Schuldverschreibungen werden (ber das Clearingsystem der Clearstream Banking AG,

Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, abgewickelt.

7.1.6 Zahlstelle

Zahlstelle ist VEM Aktienbank AG, Prannerstrafie 8, 80333 Miinchen.

7.1.7 Ubertragbarkeit / Verkauf / Vererbung der Anleihen

Der Anleiheglaubiger kann seine Schuldverschreibungen auch vor Ablauf der Laufzeit ohne
Zustimmung der Emittentin ganz oder teilweise an Dritte Ubertragen, abtreten, belasten oder vererben.
Die Ubertragbarkeit der Teilschuldverschreibungen ist nicht beschrankt. GemaR den
Geschéftsbedingungen der Clearstream Banking AG konnen die Anleiheglaubiger die
Teilschuldverschreibungen frei Ubertragen. Dabei werden jeweils die entsprechenden Miteigentums-

rechte an der Globalurkunde auf den Erwerber tUbertragen.

7.1.8 Verbriefung

Die Teilschuldverschreibungen werden in einer Globalurkunde verbrieft, die bei der Clearstream

Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, in Girosammelverwahrung hinterlegt wird.
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Aufgrund der Globalverbriefung ist ein Anspruch auf Ausdruck oder Auslieferung effektiver
Teilschuldverschreibungen oder Zinsscheine wahrend der gesamten Laufzeit der Anleihe ausge-

schlossen.

7.1.9 Absicherung von Ansprichen der Anleiheglaubiger

Die Anspriche der Anleiheglaubiger und zwar sowohl Zinszahlungen als auch Ruckzahlung soll
planmafig aus dem Cash-flow der Emittentin oder aufgrund von Finanzierungsaktivitaten generierte
liquide Mittel bedient werden.

Entsprechend wird die Emittentin wahrend der Laufzeit der Anleihe auch keine
Gewinnausschittungen vornehmen, durch die das Konzerneigenkapital gemdall IFRS

Rechnungslegungsstandards unter das Niveau von EUR 14 Mio. sinkt.

Uberdies haftet die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH gegeniiber der Emittentin in
Hoéhe des Nominalbetrages der Anleihe, also bis zu EUR 25.000.000,00 nebst der jeweils félligen

Zinsen aus der Anleihe auf Zahlung ohne Einrede aufgrund der gegebenen Konzernstruktur.

Dariliber hinaus erfolgt eine Besicherung der Anspriiche aus den Teilschuldverschreibungen durch
Briefgrundschulden in Deutschland und akzessorische Hypotheken in Osterreich in Hohe von

insgesamt EUR 20,1 Mio. jeweils im 1. Rang und in H6he von EUR 5,9 Mio. im 2. Rang.

Die vertraglichen Grundlagen fur die Besicherung der Anspriiche der Anleiheglaubiger durch Assets
mit Verkehrswert EUR 26 Mio. ergeben sich aus dem Zusammenspiel von Anleihebedingungen,
Treuhandvertrag und den Darlehen, die die Emittentin ausreicht.

Durch die Anleihebedingungen wird die Besicherung in den Zusammenhang mit der
Teilschuldverschreibung gestellt. Dazu muss aufgrund des Fehlens des Rechtsinstituts der nicht
akzessorischen Sicherheiten in Osterreich eine Gesamtglaubigerschaft zwischen dem jeweiligen
Anleiheglaubiger und dem Treuhander geschaffen werden. Der Treuhdnder ist jedoch beziglich
seiner Rechte und der Ausiibung seiner Rechte strikt an den Treuhandauftrag gebunden.

a) Treuhandvertrag

Die Emittentin hat am 15. Juni 2011 mit Notar Dr. Michael Mauler, Wien einen Treuhandvertrag
hinsichtlich der Durchfiihrung und Abwicklung der grundbuchrechtlichen Besicherung der Anspriiche
der kinftigen Anleiheglaubiger, Vertrag zugunsten Dritter, abgeschlossen. Gemal3 diesem Vertrag
wird der Treuhander verpflichtet, einen Teil der Einnahmen aus der Anleihe in Hohe von ca. EUR 10,9

Mio. ohne Zugriffsmdglichkeit der Emittentin zur Lastenfreistellung jener Liegenschaften zu
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verwenden, welche der erstrangigen Besicherung der Anspriiche der kinftigen Anleiheglaubiger
dienen, wobei der Treuhander im Innenverhaltnis Interessensvertreter der Anleiheglaubiger ist und im
AuBerverhéltnis als Pfandglaubiger im Grundbuch eingetragen werden wird. Wiewohl es die
Emittentin ist, welche aufgrund der Zurverfigungstellung liquider Mittel (durch Gewahrung von
Darlehen) an die jeweiligen Grundeigentimer die Lastenfreistellung der betroffenen Liegenschaften
erwirkt, und dem gemal Berechtigte aus den Hypotheken/Grundschulden ist, gleichwohl wird der
Treuhénder aufgrund des Treuhandvertrages im Innenverhdltnis die dinglichen Sicherungsrechte fir
die kiinftigen Anleihegléaubiger innehaben.

Sollte die Emittentin ihrer Verpflichtung zur Zahlung der jahrlichen Zinsanspriiche oder zur
Ruckzahlung der Teilschuldverschreibungen gegentiber den Anleiheglaubigern nicht nachkommen,
hat der Treuhander, die Moglichkeit, die Grundpfandrechte durch Zwangsversteigerung oder nach
mehrheitlicher Wahl der Anleiheglaubiger, anderweitig zu verwerten. Hierbei stehen die
Anleiheglaubiger hinsichtlich der Grundpfandrechte in Héhe von EUR 20,1 Mio. im ersten Rang. Dies
bedeutet, dass die Verwertungserlése zuerst den Anleiheglaubigern zuflieBen. Hinsichtlich der EUR
5,9 Mio. Grundpfandrechte im zweiten Rang sind erstrangig besicherte Glaubiger vorrangig zu
bedienen. Der Treuhander ist zur Rickgabe bzw. Mitwirkung bei der Ldschung der dinglichen
Sicherungsrechte verpflichtet, soweit die Emittentin die Anleiheglaubiger vollstdndig aus deren
Ruckzahlungsanspruch aus der Anleihe befriedigt hat. Solange die Anspriiche der Anleiheglaubiger
aus der Anleihe nicht vollstandig befriedigt worden sind, stehen Sicherheiten weiterhin zur Verfiigung. Der
Treuhander ist im Ubrigen zur Freigabe der mit Grundschulden belasteten Grundstiicke ganz oder
teilweise verpflichtet, sofern er im Gegenzug vergleichbare Sicherheiten erhélt bzw. in Form liquider
Mittel erhalt.

b) Darlehen und Bestellung von Sicherheit

Die Besicherung der Anspriiche aus den Teilschuldverschreibungen erfolgt durch die Bestellung von
Briefgrundschulden in Deutschland und akzessorische Hypotheken in Osterreich, wobei diese

Sicherheiten aktuell noch fiir andere Finanzierungen genutzt werden und die daher abzulésen sind.

Die Emittentin gibt daher zur Freigabe dieser Sicherheiten folgende Darlehen, so dass dann die
Sicherheiten bestellt werden kdnnen:
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Darlehensbetrage, die die Emittentin ausreicht

Darlehensnehmer Hoéhe des Verzinsung Besicherungs-
Darlehens héhe
in EUR in EUR
Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung
1.450.000 7,50 % 4.960.000
KG, Aschaffenburg
Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung
750.000 7,50 % 1.320.000
KG, Aschaffenburg
Seespitzstralle Vermietungs Ges.m.b.H. & Co
KG, Wien sowie EM Outlet Center GmbH, 1.842.000 7,50 % 3.880.000
Wien
Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft
) 1.722.000 7,50 % 3.547.000
mbH & Co KG, Wien
Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft
) 574.000 7,50 % 615.000
mbH & Co KG, Wien
Marland Bautrdger GmbH, Graz 1.900.000 7,50 % 2.250.000
CONTERRA Leasing & Immobilienberatung
878.000 7,50 % 1.200.000
GmbH, Hennersdorf
EYEMAXX International Holding & Consulting
250.000 7,50 % 470.000
GmbH, Hennersdorf
Innovative Home Bautrager GmbH, Wien 460.000 7,50 % 653.000
MAXX Bauerrichtungs GmbH, Wien 1.100.000 7.50 % 1.200.000
Insgesamt 10.926.000 20.095.000
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c) Hohe und Art der Sicherheiten

Zug-um-Zug gegen Valutierung der und b) dargestellten Darlehen werden die Anspriiche aus den

Teilschuldverschreibungen durch Briefgrundschulden in Deutschland und akzessorische Hypotheken

in Osterreich in Hohe von insgesamt EUR 20,1 Mio. jeweils im 1. Rang wie folgt besichert:

Grundschulden im 1. Rang (Deutschland)/ Hypotheken im 1. Rang (Osterreich)

Name des Eigentimers/ Art der
Berechtigung/ Anschrift der Liegenschaft

Art des
Objekts

Verkehrswert
laut Gutachten
in EUR

Besicherungs
héhe
in EUR

Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung
KG, Aschaffenburg/ Eigentum/ Wuppertal,
Holkerfeld 42

Logistik/Bilro

4.960.000

4.960.000

Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung
KG, Aschaffenburg/ Eigentum

Aachen, Kellerhausstrasse 20

Logistik/Buro

1.320.000

1.320.000

Seespitzstralle Vermietungs Ges.m.b.H. & Co
KG, Wien/ Zell
SeespitzstraRe 4/ sowie EM Outlet Center
GmbH, Wien/ Eigentum/ Zell

Seespitzstralie 4

Eigentum/ am See,

am See,

Geschéft/ Buro/
Wohnung

3.880.000

3.880.000

Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft
mbH & Co KG, Wien/ Eigentum/ Wien, Karl
Sarggasse 3 -5

Logistik/Blro

3.558.000

3.547.000

Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft
mbH & Co KG, Wien/ Baurecht/ Wien,
Seybelgasse 8-10

Logistik/Buro

618.000

615.000

Marland Bautrdger GmbH, Graz/ Eigentum/

Graz, GrabenstraRe 75

Wohnungen

2.250.000

2.250.000

Dr. Michael
Hennersdorf, Wildgansgasse 1la/lb/ sowie
CONTERRA Leasing & Immobilienberatung
GmbH,
Superadifikat,
la/lb

Miuller/ Eigentum am Grund/

Hennersdorf / Berechtigter

Hennersdorf, Wildgansgasse

Doppelhauser

1.200.000

1.200.000

EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH, Hennersdorf/ Eigentum/

Wildgansgasse 5, Hennersdorf

Wohnhaus

470.000

470.000

Zwischensumme Kumuliert

18.256.000

18.242.000

84




EYEMAXX

REAL ESTATE

Hypotheken im 1. Rang (Osterreich)

Name des Eigentiimers/ Art der Art des Verkehrswert | Besicherungs
Berechtigung/ Anschrift der Liegenschaft Objekts laut Gutachten hoéhe
in EUR in EUR
Innovative Home Bautrager GmbH, Wien/ | Wohnungen
_ _ 653.000 653.000
Eigentum/ Wien, Kastenbaumg 27-29.
MAXX  Bauerrichtungs  GmbH,  Wien/ | Wohnungen
. 1.200.000 1.200.000
Eigentum/ Leopoldsdorf, Schlossgasse 6a
Besicherung Kumuliert 20.106.000 20.095.000
AulRerdem erfolgt eine  weitergehende Besicherung der  Anspriche aus den

Teilschuldverschreibungen durch eine akzessorische Hypothek in Osterreich in Héhe von weiteren

EUR 5.950.000 im 2. Rang und damit insgesamt Giber EUR 26 Mio.:

Hypotheken im 2. Rang (Osterreich)

Names des Eigentumers/ Art der Art des Verkehrswert | Besicherungs-
Berechtigung/ Anschrift der Liegenschaft Objekts laut Gutachten wert fur
in EUR Anleihen-
besicherung
im 2. Rang in
EUR
Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft | Schloss und
mbH & Co KG, Hennersdorf/ Eigentum/ Schlosspark
Schlossgasse 6, Leopoldsdorf / Dr. Michael mit Gebauden 14.850.000 5.950.000*
Muller/ Eigentum/ Leopoldsdorf,
Schlossgasse 6 b, bzw. Parkring 10
Besicherung Kumuliert 26.050.000

* Hinsichtlich des Besicherungsobjektes Schloss Leopoldsdorf besteht eine Hypothek im 1. Rang in Héhe von EUR 7.416.000,

so dass unter Beriicksichtigung des Verkehrswertes von EUR 14.850.000 fiir die Besicherung der Anleihe im 2. Rang

eigentlich ein Betrag von EUR 7.434.000 zur Verfigung stehen wirde. Davon wird aber nur ein Betrag von EUR 5.950.000

ausgenutzt.

Die Ruckzahlungsanspriiche der oben darstellten Darlehensbetrédge werden durch die Hypotheken in

Osterreich gesichert, was auf die Besonderheit des osterreichischen Rechts zuriickzufiihren ist,

wonach ein nicht akzessorisches Grundpfandrecht gesetzlich nicht vorgesehen ist. Die vorgenannten

Grundpfandrechte in der Gesamthéhe von EUR 26 Mio. erstrecken sich auf die in der vorgenannten

Ubersicht

zusammengefassten Grundstiicke.

Die Grundpfandrechte werden zugunsten der

Anleiheglaubiger von einem Treuhander verwaltet.
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Weiterhin werden zugunsten der Emittentin Mieteinnahmen aus den Besicherungsobjekten bis zur
Hoéhe von jahrlich EUR 0,8 Mio. verpfandet. Die Emittentin wiederum verpflichtet sich gegentiber den
Anleiheglaubigern diese verpféandeten Barmittel nur zur Bedienung der Anleiheglaubiger aus der

hiesigen Anleihe zu verwenden.

d) Bezeichnung der Sicherheiten

Die folgende Tabelle gibt dann auch die konkrete Bezeichnung der Sicherheiten im 1. Rang wieder:

VERFUGUNGS | ORT ADRESSE GRUNDBUCH NOMINALWERT DER
BERECHTIGTE EINLAGEZAHL DINGLICHEN
R BLATT (D) BESICHERUNG
Birkart GmbH & | Wuppertal Holkerfeld 42 Grundbuch 4.960.000,--
Co. Né&chstebreck
Grundstucksver
waltungKG, Blatt 2316
Aschaffenburg
Birkart GmbH & | Aachen Kellerhausstrasse | Grundbuch 1.320.000,--
Co. 20 Eilendorf
Grundsticksver
waltung KG, Blatt 3174
Aschaffenburg
Seespitzstralie Zell am See Seespitzstralie 4 Grundbuch
Vermietungs 57319 Zell am See
Ges.m.b.H. & Co
KG, Wien EZ 707
EM Outlet | Zell am See SeespitzstraRe 4 | Grundbuch 3:880.000
Center GmbH, 57319 Zell am See
Wien
EZ 707
Lifestyle Wien Karl Sarggasse 3 - | Grundbuch 3.547.000,-
Realbesitz- 5 01805 Liesing
Verwertungsges
ellschaft mbH & EZ 720
Co KG, Wien
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VERFUGUNGS | ORT ADRESSE GRUNDBUCH NOMINALWERT DER
BERECHTIGTE EINLAGEZAHL DINGLICHEN
R BLATT (D) BESICHERUNG
Lifestyle Wien Seybelgasse 8-10 | Grundbuch 615.000,--
Realbesitz- 01805 Liesing
Verwertungsges
ellschaft mbH & EZ 122
Co KG, Wien
Marland Graz Grabenstral3e 75 Grundbuch 63103 | 2.250.000,--
Bautrager Geidorf
GmbH, Graz
EZ 1844
Dr. Michael | Hennersdorf Wildgansgasse Grundbuch 16122 | 1.200.000,--
Muller/ la/lb Hennersdorf
CONTERRA
Leasing & EZ 802, 816, 866
Immobilienberat
ung GmbH,
Hennersdorf
EYEMAXX Hennersdorf Wildgansgasse 5 Grundbuch 16112 | 470.000,--
International Hennersdorf
Holding &
Consulting EZ 800
GmbH,
Hennersdorf
Innovative Home | Wien Kéastenbaumgasse | Grundbuch 01104 | 653.000,--
Bautrager 27 - 29 Oberlaa Land
GmbH, Wien
EZ 1147
MAXX Leopoldsdorf Schlossgasse 6a Grundbuch 05210 | 1.200.000,--
Bauerrichtungs Leopoldsdorf
GmbH, Wien

EZ 1425
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Die folgende Tabelle gibt dann auch die konkrete Bezeichnung der Sicherheit im 2. Rang wieder:

VERFUGUNGS | ORT ADRESSE GRUNDBUCH NOMINALWERT DER
BERECHTIGTE EINLAGEZAHL DINGLICHEN
R BLATT (D) BESICHERUNG
Lifestyle Leopoldsdorf Schlossgasse 6 Grundbuch 05210
Realbesitz- Leopoldsdorf
Verwertungsges EZ 1424
ellschaft mbH &
Co KG,
Hennersdorf 5.950.000,--
Dr. Michael | Leopoldsdorf Parkring 10 Grundbuch 05210
Muller Leopoldsdorf
EZ 1391
Dr. Michael | Leopoldsdorf Schlossgasse 6b Grundbuch 05210
Miller Leopoldsdorf

EZ 1395
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7.2. Treuhandvertrag

Im Folgenden wird der am 15.Juni 2011 geschlossene Treuhandvertrag zwischen der Emittentin und
Notar Dr. Mauler wieder gegeben:
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Dr. MICHAEL MAULER

OFFENTLICHER NOTAR REGISTRIERT IM TREUHANDREGISTER
1050 WIEN, KRONGASSE 14 DES OSTERREICHISCHEN NOTARIATES
TEL.5875315 . FAX 587 4858/19 ZUR ZAHL:: N 102002-2\
E-MAIL: michael.mauler@notar.at
db

TREUHANDVERTRAG

abgeschlossen zwischen:

1. Amictus AG, kiunftig EYEMAXX Real Estate AG, mit dem Sitz in Nirnberg und der
Geschéftsanschrift Auhofstrale 25, 63741 Aschaffenburg, protokolliert im Amtsgericht
Nirnberg unter HRB 16054, vertreten durch ihr zeichnungsberechtigtes Organ,
nachstehend auch ,,Emittentin® bzw. ,, Treugeberin*‘, genannt, einerseits, und

2. Herrn Dr. Michael Mauler, 0ff. Notar, 1050 Wien, Krongasse 14,
nachstehend auch ,, Treuhdnder” genannt, andererseits, und unter Beitritt von

PRAAMBEL
Die Emittentin begibt eine Anleihe in Form einer Inhaberschuldverschreibung
(Teilschuldverschreibung) mit einem Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 25 Millionen (Euro
flinfundzwanzig Millionen). Die Anleihe ist eingeteilt in bis zu 25.000 und auf den Inhaber
lautende und unter einander gleichberechtigte Teilschuldverschreibungen mit einem
Nennbetrag von je EUR 1.000,--. Die MindestzeichnungsgroRe betrdgt EUR 1.000,--. Die
weiteren Details insoweit werden durch die Anleihebedingungen bestimmt.

Die Emissionserlose sollen Uber die Zahistelle an den Treuhdnder weitergeleitet werden,
welcher Uber diese geméaR den nachstehenden Treuhandbestimmungen (8 3) zu verfiigen hat.

Der Anspruch der Anleihegldubiger auf Riickzahlung des eingesetzten Kapitales am Ende der
Laufzeit (25.07.2016), der Anspruch der Anleiheglédubiger — wahrend der Laufzeit der Anleihe
— auf fristgerechte Zahlung der Zinsen, und die sonstigen gegenwértig und klnftig den
Anleihegldubigern aus der gezeichneten Anleihe entstandenen Anspriiche sollen durch
Pfandbestellungen in Form von Hochstbetragshypotheken in Osterreich und in Form von
Briefgrundschulden in der Bundesrepublik Deutschland in der Hoéhe von bis zu maximal
insgesamt EUR 26 Millionen (Euro sechsundzwanzig Millionen), an den nachfolgenden unter §
3 néher bezeichneten Liegenschaften, und Liegenschaftsanteilen grundbicherlich besichert
werden.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Emittentin und Treugeberin und der Treuhdnder, wie
folgt:

§1
DEFINITIONEN

1.1 Anleihe:  Wertpapier in  Form einer Inhaberschuldverschreibung mit einem
Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 25.000.000,-. Die Anleihe ist eingeteilt in bis zu 25.000
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auf den Inhaber lautende und untereinander gleichberechtigte Teilschuldverschreibungen
mit einem Nennbetrag von je EUR 1.000;

1.2 Emittentin, Treugeberin: Amictus AG, kinftig EYEMAXX Real Estate AG, welche die
Anleihe begibt;

1.3 Treuhander: ist jene Person, deren Aufgabe es ist, die Bestellung der unter § 8 der
Anleihebedingungen, welche diesem Treuhandvertrag unter Beilage ./A, als integrierender
Bestandteil, angeschlossen sind, genannten dinglichen Sicherungsrechte zugunsten der
Anleihegléubiger zu kontrollieren, sie im Interesse der Anleiheglaubiger nach MaRgabe
dieses Treuhandvertrages zu verwalten, sowie, falls die Voraussetzungen hierfir vorliegen,
freizugeben und zu verwerten; dazu bildet der Treuh&nder auch mit jedem einzelnen
Anleihegléubiger eine Gesamtglaubigerschaft;

1.4 Anleihegldaubiger:  der  jeweilige  Inhaber  einer  Inhaberschuldverschreibung
(Teilschuldverschreibung), dem die in den Anleihebedingungen normierten Rechte
zukommen, und welcher, gemeinsam mit dem Treuhdnder, eine Gesamtglaubigerschaft
bildet;

1.5 Gesamtgléubigerschaft: bildet der einzelne Anleihegldubiger gemeinsam mit dem
Treuhdnder ausschliefflich zur Geltendmachung der Anspriiche (vor allem: des Anspruches
auf Ruckzahlung der Teilschuldverschreibungen, und auf Zinszahlung gemalR den
Bestimmungen der Anleihebedingungen) aus der vom einzelnen Anleiheglaubiger
gezeichneten Anleihe;

1.6 Clearstream Banking AG: ist jenes Bankinstitut, bei welcher die Globalurkunde tber die
Teilschuldverschreibungen, einschlielich der Zinsenanspriiche der Anleiheglaubiger auf
die gesamte Laufzeit der Anleihe, hinterlegt ist; diese erhalt von der Zahlistelle die an die
Anleihegléubiger zu zahlenden Betrage Uberwiesen;

1.7.VEM Aktienbank AG: ist als Zahlstelle fir die Emittentin tétig, die verpflichtet ist, alle
nach den Anleihebedingungen geschuldeten Betrdge ohne Abzige in frei verfugbarer und
konvertierbarer gesetzlicher Wahrung der Bundesrepublik Deutschland an diese zu zahlen;
die Zahlstelle ist auch jenes Bankinstitut, welche die Erlose (Emissionserldse) aus der
aufgelegten  Anleihne an den Treuhdnder gemdBR den Bestimmungen dieses
Treuhandvertrages tberweist;

1.8. Treugut: sind jene unter 8 3.3 und 3.4 dieses Vertrages genannten dinglichen
Sicherungsrechte zugunsten der Anleiheglédubiger, wie in 8 3.1 dieses Vertrages
beschrieben;

1.9.Notartreuhandbank AG: ist eine ausschlieBlich zur Verwaltung von Treuhandgeldern der
Osterreichischen Notare errichtete Bank, bei welcher Bank und Notare eine geschlossene
Benutzergruppe bilden.

Die Notartreuhandbank AG fiihrt ausschlieBlich Uberweisungen von den bei ihr durch die
Notare errichteten Treuhandkonten — (iber deren Auftrag — durch, und (bt gleichzeitig die
Kontrolle dahingehend aus, dass die Uberweisungen ausschlieflich auf die ihr vorweg
bekanntgegebenen Konten zugunsten und zulasten der ihr ebenfalls vorweg
bekanntgegebenen Treugeber und Zahlungsempfanger durchgefihrt werden, und dabei
auch alle gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere die gesetzlichen Bestimmungen der
geltenden Geldwascherichtlinie eingehalten werden.

Die Abwicklung der Treuhandschaften erfolgt gemaR den Richtlinien der Osterreichischen
Notariatskammer vom 08.06.1999 (THR 1999) in der geltenden Fassung und gewahrt die
notwendige Transparenz, Sicherheit und Kontrolle.

Die solidarische Ausfallshaftung der Gesellschafter der Notartreuhandbank AG geht tber
die gesetzliche Einlagensicherung hinaus.
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TREUHANDVERHALTNIS
2.1 Das Treuhandverhdltnis wird
» durch Zeichnung der Anleihe seitens jedes einzelnen Anleiheglaubigers,
und
» Unterfertigung dieses Treuhandvertrages durch die Emittentin und den Treuhéander,

zugunsten jedes einzelnen Anleiheglaubigers begrindet.

2.2 Aufgabe des Treuhdnders im Rahmen dieses Treuhandverhdltnisses ist es, die Bestellung
der nachfolgenden Sicherheiten vorzunehmen, zu kontrollieren, nach MafRgabe der
Bestimmungen dieses Treuhandvertrages im Interesse der Anleihegldubiger zu halten, zu
verwalten, und nur wenn die Voraussetzungen nach diesem Treuhandvertrag vorliegen,
freizugeben oder zu verwerten.

Der Treuhdnder ist somit befugt, unter Beachtung der Vorgaben dieses Treuhandvertrages,
uneingeschrénkt tiber die nachfolgenden Sicherheiten zu verfiigen.

Die nachfolgende Anleihebesicherung erfolgt ausschlieBlich auf Grundlage dieses Vertrages,
wobei Sicherungszweck stets die Besicherung der Anspriiche der Anleihegldubiger ist.

Jedem Anleihegldubiger stehen die Rechte aus diesem Treuhandvertrag gegen den Treuhander
aus eigenem Recht zu. Jeder Anleihegldubiger ist aber auch verpflichtet, die sich aus diesem
Treuhandvertrag ergebenden Beschrankungen zu beachten.

2.3 Der Treuhénder ist ausschlieBlich berechtigt und verpflichtet, Gber die ihm im Rahmen
jeder Gesamtglaubigerschaft zukommenden eingeschrankten Rechte der Geltendmachung der
Sicherheiten zur Wahrung der Anspriiche der Anleihegldubiger auf die laufenden Zinsen,
wéhrend der Laufzeit der Anleihe, sowie deren Anspruch auf Rickzahlung des eingesetzten
Kapitales nach Ende (25.07.2016) der Laufzeit der Anleihe, nach Malgabe dieses
Treuhandvertrages zu verfigen.

§3
TREUGUT/ BESTELLUNG DER SICHERHEITEN

3.1 Der Anspruch der Anleihegldubiger auf Riickzahlung des eingesetzten Kapitales am Ende
der Laufzeit (25.07.2016), der Anspruch der Anleihegldubiger — wéhrend der Laufzeit der
Anleihe — auf fristgerechte Zahlung der Zinsen, und/oder den Anleiheglaubigern aus der
gezeichneten Anleihe sonstige gegenwaértige und kinftige erwachsende Anspriche, sind durch
Pfandbestellungen in Form von Hochstbetragshypotheken in Osterreich und in Form von
Briefgrundschuld in der Bundesrepublik Deutschland in der Hohe von bis zu maximal
insgesamt EUR 26 Millionen (Euro sechsundzwanzig Millionen), an den nachfolgenden unter
Absatz 3.3 sowie Absatz 3.4 ndher bezeichneten Liegenschaften, und Liegenschaftsanteilen
grundbicherlich besichert. Diese Hochstbetragspfandrechte und etwaige Surrogate nach
MaRgabe dieses Vertrages sind das Treugut.

3.2 Es wird ausdricklich klargestellt, dass die dingliche Besicherung der Anspriiche der
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Anleiheglédubiger mit dem Hochstbetrag von EUR 26 Millionen beschrankt ist, und fir
dartiberhinausgehende Anspriche eine dingliche Besicherung nicht zur Verfuigung steht.

3.3. Die im Folgenden nédher bezeichneten Liegenschaften, und Liegenschaftsanteilen werden
grundbicherlich im 1. Rang, auch ,,Nominalwert der dinglichen Besicherung” genannt,

besichert.
VERFUGUNGSBE | ORT ADRESSE GRUNDBUCH NOMINALWERT DER
RECHTIGTER EINLAGEZAHL (O) | DINGLICHEN
BLATT (D) BESICHERUNG
Birkart GmbH & Wuppertal Holkerfeld 42 Grundbuch 4.960.000,--
Co. Grundsttcks- Né&chstebreck
verwaltungKG,
Aschaffenburg Blatt 2316
Birkart GmbH & Aachen Kellerhausstrasse 20 | Grundbuch 1.320.000,--
Co. Grundstticks- Eilendorf
verwaltung KG,
Aschaffenburg Blatt 3174
Seespitzstraflle Zell am See | Seespitzstralie 4 Grundbuch
Vermietungs 57319 Zell am See
Ges.m.b.H. & Co EZ 707
KG, Wien 3.880.000
EM Outlet Center Zell am See | Seespitzstrale 4 Grundbuch
GmbH, Wien 57319 Zell am See
EZ 707
Lifestyle Realbe- Wien Karl Sarggasse 3-5 | Grundbuch 3.547.000,-
sitz-Verwertungs- 01805 Liesing
gesellschaft mbH &
Co KG, Wien EZ 720
Lifestyle Wien Seybelgasse 8-10 Grundbuch 615.000,--
Realbesitz- 01805 Liesing
Verwertungsgesells
chaft mbH & Co EZ 122
KG, Wien
Marland Bautrdger | Graz Grabenstrale 75 Grundbuch 63103 2.250.000,--
GmbH, Graz Geidorf
EZ 1844
Dr. Michael Miiller/ | Hennersdorf | Wildgansgasse 1a/1b | Grundbuch 16122 1.200.000,--
CONTERRA Hennersdorf
Leasing &
Immobilien- EZ 802, 816, 866
beratung GmbH,
Hennersdorf
EYEMAXX Hennersdorf | Wildgansgasse 5 Grundbuch 16112 470.000,--
International Hennersdorf
Holding &
Consulting GmbH, EZ 800
Hennersdorf
Innovative Home Wien Késtenbaumgasse Grundbuch 01104 653.000,--
Bautrdger GmbH, 27-29 Oberlaa Land
Wien
EZ 1147
MAXX Leopoldsdo | Schlossgasse 6a Grundbuch 05210 1.200.000,--
Bauerrichtungs rf Leopoldsdorf
GmbH, Wien EZ 1425
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3.4. Die im Folgenden né&her bezeichneten Liegenschaften, und Liegenschaftsanteilen werden
grundbiicherlich im 2. Rang, auch ,,Nominalwert der dinglichen Besicherung” genannt,
besichert.

VERFUGUNGSBE | ORT ADRESSE GRUNDBUCH NOMINALWERT DER
RECHTIGTER EINLAGEZAHL DINGLICHEN

BLATT (D) BESICHERUNG
Lifestyle Leopolds- Schlossgasse 6 Grundbuch 05210
Realbesitz- dorf Leopoldsdorf
Verwertungsgesells EZ 1424

chaft mbH & Co
KG, Hennersdorf

Dr. Michael Miiller 5.950.000,--
Leopolds- Parkring 10 Grundbuch 05210
Dr. Michael Miiller | dorf Leopoldsdorf
EZ 1391
Leopolds- Schlossgasse 6b Grundbuch 05210
dorf Leopoldsdorf
EZ 1395

3.5 Die vorgenannten Hochstbetragshypotheken und Briefgundschulden in der Gesamthdhe der
gezeichneten Anleihe bis zu EUR 26 Millionen erstrecken sich auf die in den § 3.3 und 3.4
dieses Vertrages genannten Ubersichten zusammengefassten Liegenschaften und
Liegenschaftsanteile. Die Liegenschaften und Liegenschaftsanteile sind in der oben genannten
Reihenfolge

» zunéchst zur Besicherung, beginnend mit der erstgenannten Liegenschaft, in Hohe der
gezeichneten Anleihe, der Reihe nach, und

> im Falle ihrer Inanspruchnahme zur Verwertung, beginnend bei der erstgenannten
Liegenschaft, heranzuziehen, sodass, beginnend bei der letztgenannten Liegenschaft,
diese verhéltnismalig nicht als Besicherungsobjekt in Anspruch genommen werden,
insoweit die Anleihe nicht in voller Héhe (EUR 25 Millionen) gezeichnet wurde.

Wird die aufgelegte Anleihe nicht in voller Héhe (EUR 25 Millionen) gezeichnet, und ist es,
bewirkt dadurch, nicht erforderlich, sé&mtliche Besicherungsobjekte gemaR vorstehenden
Absétzen 3.3 und 3.4 zu entschulden, und — zugunsten der Anleihegléubiger — neu zu belasten,
so ist die Emittentin berechtigt, soferne es — zur vollstdndigen Besicherung des tatsachlich
gezeichneten Anleihebetrages — ausreichend ware, das jeweils ndchste Besicherungsobjekt nur
teilweise lastenfrei zu stellen, und vom Treuhénder zu verlangen, und ist dieser damit auch
unwiderruflich  beauftragt, dieses Besicherungsobjekt aus der Lastenfreistellung
herauszunehmen, und dafiir den zur restlichen Besicherung erforderlichen Betrag aus dem
Emissionserlds treuhandig einzubehalten.

3.6 Auf Anweisung der Emittentin leitet die Zahlstelle die Emissionserldse nach Abzug aller
Kosten an den Treuhander. Der Treuhé&nder ist nur berechtigt, bei ihm treuhédndig eingehende
Emissionserlése, an die Emittentin freizugeben, sobald die entsprechende Besicherung der
Anleiheglédubiger durch die grundblcherliche Eintragung der hieflr notwendigen
Hochstbetragshypotheken  bzw. Grundschulden im vorgesehenen Geldrange gemaR
vorstehenden Absétze § 3.3 und 8 3.4 dieses Vertrages, im Zweifel auch durch eine Zug-um-
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Zug Regelung, sichergestellt ist. Dabei sind die Emissionserlése insoweit teilweise vom
Treuhdnder freizugeben, als ein Teil des Emissionserldses durch den Gegenwert der
entsprechenden grundbticherlichen Besicherung frei wird. Der Treuhé&nder ist nicht verpflichtet
mit der Freigabe zuzuwarten, als fir die Emissionserlose alle erforderlichen
Besicherungsobjekte grundbiicherlich bestellt sind.

§4

GESAMTGLAUBIGERSCHAFT
4.1 Der jeweilige einzelne Anleiheglaubiger bildet mit dem Treuhander — durch Zeichnung der
Anleihe und Kenntnisnahme des Prospektes (ber deren Begebung - je eine
Gesamtglaubigerschaft, in deren Rahmen jeder einzelne Anleiheglaubiger zur selbstdndigen
Geltendmachung seiner Rechte aus der Anleihe berechtigt bleibt, und der Treuh&nder nur
berechtigt ist, die Rechte aus den fir die Anleihegldubiger treuhdndig gehaltenen und
verwalteten Sicherungsrechten zur Durchsetzung deren Anspriche auf Zahlung der Zinsen,
wahrend der Laufzeit der Anleihe, Geltendmachung des Riickzahlungsanspruches bei Ende
(25.07.2016) der Anleihe, und/oder Geltendmachung der den Anleiheglédubigern aus der
gezeichneten Anleihe sonstigen gegenwartig und kiinftig entstehenden Anspriiche, geltend zu
machen.

Der Treuh&nder wird durch die treuhanderische Einrdumung der Stellung als Gesamtglaubiger
im Rahmen jeder Gesamtgldubigerschaft mit einem der einzelnen Anleihegldubiger auch als
Gesamtglaubiger schuldrechtlich gebunden, sodass der Treuh&nder nicht berechtigt ist,
Forderungen aus jeder der einzelnen Gesamtglaubigerschaft ohne entsprechenden Beschluss
der Anleiheglaubigerversammlung an dritte Personen abzutreten, oder aus jeder der einzelnen
Gesamtglaubigerschaft etwaige Gestaltungsrechte auszuiben.

Der Treuh&nder hat somit ausschliellich die Sicherungsrechte zugunsten der Anleiheglaubiger
nach den Bestimmungen dieses Treuhandvertrages zu wahren, zu kontrollieren, zu verwalten,
sowie, falls die Voraussetzungen nach diesem Treuhandvertrag hiefur vorliegen, freizugeben
oder zu verwerten.

4.2 Dementsprechend werden auch die Hdochstbetragshypotheken (Grundpfandrechte)
zugunsten der Anleiheglaubiger — im AuRenverhdltnis — vom Treuhénder auf Rechnung der
Anleihegléubiger gehalten und verwaltet, und wird somit der Treuh&nder — als Inhaber der
Hochstbetragspfandrechte — auch in das Grundbuch eingetragen.

Die Begrundung der Hochstbetragshypotheken (Grundpfandrechte) erfolgt durch Erstellung
grundbuchstauglicher  Pfandbestellungsurkunden zwischen den Liegenschafts- (mit-)
eigentiimern und dem Treuhénder, und deren grundbiicherlichen Durchfiihrung hinsichtlich der
Besicherungsobjekte gem&l § 3.3 und 8 3.4 dieses Vertrages nach den Bestimmungen dieses
Vertrages. Der Treuhdnder wird somit, im Aufenverhaltnis, Inhaber der dinglichen
Sicherungsrechte, verwaltet diese aber, im Innenverhaltnis, aufgrund dieses Treuhandvertrages
und der Gesamtglaubigerschaft, ausschlief3lich fiir jeden einzelnen Anleiheglaubiger.

Die Emittentin beauftragt den Treuhdnder auch unwiderruflich, die erforderlichen
Pfandurkunden auszuarbeiten, gemeinsam mit den Liegenschafts- (mit-) eigentimern
beglaubigt zu unterfertigen, und - entsprechend der Treuhandvereinbarung — auch die
Eintragung im Grundbuch zu veranlassen.
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VERWERTUNG DER PFANDRECHTE
5.1 Sollte die Emittentin einer Zahlungsverpflichtung aus den Teilschuldverschreibungen
gegenuber Anleihegléaubigern, sowohl wahrend der gesamten Laufzeit der Anleihe, als auch im
Zeitpunkt deren Beendigung, nicht, oder nicht vollstdndig nachkommen, so hat der Treuhénder,
die Madglichkeit, die Hochstbetragshypotheken (Grundpfandrechte), durch
Zwangsversteigerung, oder anderweitig zu verwerten.

Hierbei stehen den Anleiheglaubigern Hochsthetragshypotheken (Grundpfandrechte) in Hohe
von € 20,095.000,- (Euro zwanzig Millionen flinfundneunzigtausend) im ersten Geldrange (das
bedeutet, dass die Verwertungserldse zuerst den Anleiheglaubigern zuflieBen), und hinsichtlich
von € 5,950.000,- (Euro flinf Millionen neunhundertfiinfzigtausend) Hochstbetragshypotheken
(Grundpfandrechte) im 2. Geldrange (das bedeutet, dass die erstrangig besicherten Glaubiger
vorrangig zu bedienen sind, wobei den Anleihegldubigern jener Betrag als Verwertungserlos
zuflieRen wird, der sich aus der Differenz der gutachterlich festgestellten Verkehrswerte der
betreffenden Liegenschaften und den tatsachlich ausgeniitzten Krediten im ersten Rang ergibt)
gemaR § 3.3 und § 3.4 dieses Vertrages zur Verfligung.

Vor der Einleitung von VerwertungsmalBnahmen - unter Ankindigung der konkret
beabsichtigten VerwertungsmaBnahmen - wird der Treuhdnder der Emittentin eine
angemessene  Frist von mindestens 30 Tagen zur Befriedigung der félligen
Anleihegléubigeranspriiche setzen. Die Fristsetzung ist entbehrlich, wenn die Emittentin die
Erfullung der besicherten Anspriiche endgtiltig ablehnt bzw. mitteilt nicht leisten zu kénnen,
sowie fur den Fall, dass ein Antrag auf Eréffnung des Insolvenzverfahrens
(Sanierungsverfahrens) Uber das Vermdgen der Emittentin gestellt wurde.

5.2 Erfolgt eine Verwertung von (einzelnen, bzw. gegebenenfalls mehreren)
Hdochstbetragshypotheken (Grundpfandrechte) geméd § 5.1 dieses Vertrages wahrend der
Laufzeit der Anleihe (Zinsentermine wurden seitens der Emittentin nicht eingehalten), so hat
die Emittentin die Verpflichtung, dem Treuh&nder binnen 90 Tagen — ab Anzeige der
Verwertung durch den Treuhdnder schriftlich, per lesebestatigtem E-Mail, oder Telefax an die
Emittentin — den verwerteten Liegenschaften, und/oder Liegenschaftsanteilen wert- und
rangmaRig vergleichbare Sicherheiten Zug um Zug zur Verfiugung zu stellen, widrigenfalls
jedem einzelnen Anleiheglaubiger fiir sich das Recht zur vorzeitigen (auBerordentlichen)
Kindigung/Félligstellung der Schuldverschreibung(en), unter Mitwirkung des Treuh&nders,
eingerdaumt ist.

5.3 Wahrend der Laufzeit(en) der Schuldverschreibung ist die Emittentin berechtigt, einzelne
der verpfandeten Liegenschaften, oder Liegenschaftsanteile, entweder

> durch wert- und rangmagig gleichwertige Objekte, oder
» durch Ubermittlung entsprechender Barmittel an den Treuhédnder,

zu ersetzen, und ist dazu der Treuhdnder verpflichtet, eine derartige mit der
Hochstbetragshypothek  (Grundpfandrecht)  belastete  Liegenschaft, oder mit der
Hochstbetragshypothek (Grundpfandrecht) belastete Liegenschaftsanteile, ganz oder teilweise
freizugeben, soferne ihm — Zug um Zug — entweder
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» wert- und rangmaRig vergleichbare Sicherheiten, oder
> die wertméaBig entsprechenden Barmittel

von der Emittentin zur Verfligung gestellt werden (die Emittentin wird dem Treuhénder in
diesem Zusammenhang auch von ihr beauftragte und auf ihre Kosten erstellte
Verkehrswertgutachten vorlegen).

5.4 Samtliche Erlése aus der Verwertung von Sicherheiten, und die von der Emittentin anstelle
von Sicherheiten beim Treuhander treuhandig hinterlegten, und den dafiir vom Treuhander
freigegebenen Sicherheiten entsprechenden Barmittel, sind auf einem hiezu vom Treuh&nder
eroffneten Treuhandkonto zu hinterlegen. Nach Abschluss der Verwertung (nach Freiwerden
der Barmittel) wird der Treuhander — nach Abzug der durch die Verwertung entstandenen
Kosten und seiner Vergitung — den Verwertungserlos (die Barmittel) an die Anleiheglaubiger
im Verhéltnis ihrer nominellen Beteiligung am Emissionserlds (an den Barmitteln) der Anleihe
herausgeben.

86

FREIGABE DER SICHERHEITEN
6.1 Der Treuhdnder ist zur Freigabe der verpfandeten Liegenschaften, und
Liegenschaftsanteile, durch Ausstellung grundbuchsfahiger Loschungserklarungen, auf Kosten
der Emittentin, verpflichtet, soferne ihm diese die vollstandige Befriedigung sémtlicher
Anspriche (Anspruch auf Zahlung der Zinsen wéhrend der Laufzeit der Anleihe;
Rickzahlungsanspruch des eingesetzten Kapitales am Ende (25.07.2016) der Anleihe;
sonstiger gegenwartig und kinftig den Anleihegldubigern aus der gezeichneten Anleihe
erwachsender Anspriiche) der Anleihegldubiger aus der begebenen Anleihe urkundlich
nachweist.

6.2 Fur den Fall, dass die Treugeberin beabsichtigt, die Anleihegldubigeranspriiche ganz oder
teilweise aus Fremdmittel zu befriedigen, und den Fremdmittelgeber hiezu Sicherheiten zu
gewdhren hat, wird der Treuhdnder von den Sicherheiten gemédR § 3.3 und § 3.4 dieses
Vertrages nur  Gebrauch  machen, wenn die vollstdndige  Auszahlung  der
Anleihegléubigeranspriiche zugunsten der Anleihegldubiger gemaR den Anleihebedingungen
sichergestellt ist. Damit verbundene Kosten sind von der Emittentin zu tragen.

6.3 Im Falle von § 53 dieses Vertrages wird der Treuhdnder die Ausstellung
grundbuchsfahiger Loschungserklarungen nur vornehmen, wenn ihm die entsprechenden
Gegenwerte zu den freizugebenden Sicherheiten von der Emittentin zur Verfiigung gestellt
sind.

§7
WEITERE BESTIMMUNGEN DES TREUHANDVERHALTNISSES

7.1 Die Treugeberin ermachtigt den Treuh&nder, die Rechte aus dem gegenstandlichen
Treuhandverhdltnis im eigenen Namen mit der gleichen Sorgfalt wie ein ordentlicher
Unternehmer (Geschaftsmann), und unter Beachtung aller seiner berufsrechtlichen
Verpflichtungen, auszutben.
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Jedem einzelnen Anleiheglaubiger stehen die Rechte gegen den Treuhdnder aus diesem
Treuhandvertrag aus eigenem Recht zu.

7.2 Auftrage der Treugeberin an den Treuhander missen, sofern fiir den Treuhdnder im
Zusammenhang mit diesen Auftrdgen Fristen, insbesondere aus den Anleihebedingungen
mafgeblich sind, so rechtzeitig erteilt werden, dass sie beim Treuh&nder spétestens 14 Tage
vor Beginn maRgeblicher Fristen und vor den malgeblichen Terminen der
Anleihebedingungen einlangen.

7.3 Von Beschlissen der Anleihegléaubigerversammlung ist der Treuh&nder zu verstandigen.

7.4 Der Treuhander ist gegenuber der Treugeberin berechtigt, jederzeit, nach vorheriger
Ankiindigung, die Unterlagen der Emittentin einzusehen, die die Anleihe, sowie die von ihm
verwalteten Sicherheiten betreffen, soweit dies fiir die Erfillung seiner Verpflichtungen aus
diesem Treuhandvertrag und zur Wahrung der Rechte der Anleiheglaubiger nach seinem freien
Ermessen notwendig ist. Auf Verlangen des Treuhdnders hat die Treugeberin auf ihre Kosten
auflerdem Abschriften der vorgenannten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen. Die Treugeberin
ist verpflichtet, dem Treuh&nder die Ausibung dieser Rechte auch gegeniiber verbundenen
Gesellschaften der Treugeberin zu erméglichen.

7.5 Die Treugeberin ist weiters verpflichtet, den Treuhdnder unverziiglich Uber solche
Umstande und Tatsachen zu informieren, die Auswirkungen auf die Erfillung der Pflichten des
Treuhdnders aus diesem Treuhandvertrag, die Erfillung der Verpflichtungen der Treugeberin
aus der Anleihe oder auf die vom Treuhé&nder verwalteten Sicherheiten haben kénnen.

7.6 Der Treuhander ist nicht verpflichtet, den Anleiheglédubigern Einsichtnahme in Unterlagen
Zu gestatten.

§8
LAUFZEIT; KUNDIGUNG

8.1 Dieser Treuhandvertrag tritt mit Unterzeichnung durch die Treugeberin und den
Treuhdnder, frihestens jedoch mit Billigung des Prospektes (ber die Begebung der Anleihe
durch BaFin, in Kraft.

8.2 Das Treuhandverhéltnis endet, ohne weitere Erklarungen der Parteien

» mit vollstandiger Befriedigung aller Anspriiche der Anleiheglaubiger und Freigabe der
Sicherheiten durch den Treuh&nder;

» mit Er6ffnung des Insolvenzverfahrens (Sanierungsverfahren) tber das Vermdgen der
Emittentin und der vollstdndigen Verwertung der Sicherheiten und Herausgabe des
Verwertungserldses an die Anleiheglaubiger;

» mit sonstiger vollstdndiger Verwertung der Sicherheiten, die nicht in einem
Insolvenzverfahren (Sanierungsverfahren) der Treugeberin gelegen sind, und
Herausgabe des Verwertungserloses an die Anleiheglaubiger;

» mit vollstindiger  Verwertung der Sicherheiten auch auBerhalb  eines
Insolvenzverfahrens (Sanierungsverfahrens) und Herausgabe des Verwertungserléses
an die Anleiheglaubiger.
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8.3 Waihrend der Laufzeit der Anleihe ist eine ordentliche Kindigung des
Treuhandverhaltnisses durch die Treugeberin ausgeschlossen.

Eine auferordentliche Kiindigung des Treuhandverhéltnisses gemadl & 6 der
Anleihebedingungen ist zuléssig.

8.4 Der Treuhédnder ist berechtigt, das Treuhandverhaltnis ohne Angabe von Griinden unter
Einhaltung einer 3-monatigen Kindigungsfrist jeweils zum Monatsletzten, mittels
eingeschriebenen Briefes, aufzukiindigen. Diesfalls hat die Treugeberin unverziglich einen
neuen Treuhénder zugunsten der Anleihegldubiger namhaft zu machen.

8.5 Eine jederzeitige Aufkindigung des Treuhandverhaltnisses gegenuber jedem einzelnen
Anleihegldubiger ist sowohl durch die Treugeberin, als auch durch den Treuhdnder geméR
vorstehendem Absatz 8.3 aus wichtigen Griinden maéglich. Als solche wichtigen Griinde gelten
insbesondere, aber nicht ausschliel3lich, eine grobe Pflichtverletzung der Treugeberin, oder
bewirkt durch einen Beschluss der Anleiheglédubigerversammlung, trotz schriftlicher Weisung
seitens des Treuhdnders nicht innerhalb von 90 Tagen beseitigt worden ist (vor allem auch in
Form der auferordentlichen Kiindigung seitens eines Anleihegldubigers), bei
Zwangsvollstreckung durch einen Gldubiger eines Anleiheglédubigers auf dessen
gegenstandliche Beteiligung, soferne nicht innerhalb von 14 Tagen das Exekutionsverfahren
eingestellt wird.

8.6 Das Nichteintreten eventueller von einem Anleihegldubiger angestrebter wirtschaftlicher
Vorteile stellt keinen wichtigen Grund im Sinne dieser Bestimmung dar.

89
HAFTUNG

9.1 Die Treugeberin verpflichtet sich, den Treuh&nder fir alle ihm aus diesem
Treuhandverhdltnis unverschuldet erwachsenen Lasten und allfallige Schaden, aus einer
Haftung aus den fur die Anleiheglédubiger Gbernommenen Anspriichen auf Auszahlung eines
Verwertungserloses am Ende der Laufzeit (25.07.2016) der Anleihe und/oder — wéhrend der
Laufzeit der Anleihe — des Anspruches der Anleiheglaubiger auf aufgelaufene Zinsen schad-
und klaglos zu halten und dem Treuhédnder dariiber hinaus auch alle Ausgaben zu ersetzen, die
diesem aus seiner Tétigkeit als Treuhdnder der Treugeberin und der Anleihegléubiger
entstehen.

9.2 Der Treuhédnder seinerseits haftet jedoch der Treugeberin und den Anleihegl&dubigern flr
die ordnungsgemafe und den Bestimmungen der Anleihebedingungen entsprechende Erfiillung
dieser Treuhandvereinbarung, insbesondere fiir alle von ihm etwa verschuldeten und der
Treugeberin und den Anleihegldubigern erwachsenden Nachteile und Schaden.
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§10
HERAUSGABE DES TREUGUTES

Der Treuhédnder ist verpflichtet, den Anleihegldubigern im Falle der Beendigung dieses
Treuhandverhaltnisses, aus welchem Grunde auch immer, das Treugut herauszugeben.

§11
ABWICKLUNG DER TREUHANDSCHAFT

11.1 Die Treugeberin und die Anleihegldubiger nehmen zur Kenntnis, dass diese
Treuhandschaft nach den Richtlinien der Osterreichischen Notariatskammer vom 08.06.1999
(THR 1999) in der geltenden Fassung abgewickelt wird.

11.2 Zu dieser Treuhandschaft nehmen die Treugeberin und die Anleihegldubiger zur
Kenntnis, dass

> eine notwendige Anderung oder Erganzung dieser Treuhandvereinbarung hiezu nur in
Schriftform rechtswirksam vorgenommen werden kann;

> eine allféallige Auflésung der Treuhandschaft an die Zustimmung des Treuhanders
gebunden ist;

> die Treugeberin oder jeder einzelne Anleihegldubiger nur mit ausdriicklicher
Zustimmung des Treuhé&nders rechtswirksam vom erteilten Treuhandauftrag geman
dieser Treuhandvereinbarung zurticktreten, diese aufkiindigen oder widerrufen kann,
sobald der Treuhander bereits mit der Erfullung der Treuhandschaft begonnen hat;

» die Treugeberin den Treuhander hiermit von der dem Treuhander nach § 37
Notariatsordnung treffenden VVerschwiegenheitspflicht fiir die Abwicklung der
Treuhandschaft entbindet, als dieser nach diesen Richtlinien Auskunft — und
Mitteilungspflichten zu erfullen hat;

» die Treugeberin ihr Einverstandnis zur Fortsetzung und Beendigung der Treuhandschaft
durch den Substituten des Treuhanders, sodann durch den Kanzleinachfolger, in
Ermangelung eines solchen, durch den von der zustdndigen Landesnotariatskammer zu
bestimmenden Notar erteilt, und

» die Treugeberin auch ihr Einverstandnis dazu erteilt, dass die Treuhandschaft in das
Treuhandregister des Osterreichischen Notariates eingetragen wird und Mitteilungen
aus diesem Register den jeweils die Treuhandschaft durchfihrenden Notar
(Notarsubstitut) und an die zustandige Landesnotariatskammer erfolgen kdnnen.

§12
DEVISENERKLARUNG; FESTSTELLUNG DER IDENTITAT

Da es sich bei der gegenstandlichen Anleihe um eine bérsennotierte Anleihe handelt, wird die
Feststellung der Identitat, und auch die Feststellung der Deviseneigenschaft der einzelnen
Anleihegldubiger durch die VEM Aktienbank AG wahrgenommen, welche auch dem
Treuhdnder gegeniiber die Einhaltung der Geldwascherichtlinien bestétigt.

100



-12 -

§13
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

13.1 Der Treuhdnder ist berechtigt, solche Anderungen und Ergénzungen dieser
Treuhandvereinbarung gemeinsam mit der Treugeberin zu vereinbaren, die wegen einer
Anderung der rechtlichen und wirtschaftlichen Verhéltnisse zur Erreichung der urspriinglichen
wirtschaftlichen Zielsetzung der Anleihebegebung notwendig und nitzlich sind.

13.2 Anderungen und Nebenabreden zu dieser Treuhandvereinbarung bedirfen der
Zustimmung der Treugeberin.

13.3 Alle Verstandigungen zwischen der Treugeberin und dem Treuh&nder, und an die
Anleihegldubigerversammlung haben schriftlich (oder per lesebestatigtem E-Mail, oder
lesebestétigtem Telefax) zu erfolgen.

13.4 Verstandigungen nach diesem Treuhandvertrag gelten — bei Ubermittlung per Brief — als
am 3. Tage nach Aufgabe des Schreibens zur Post, und — bei Ubermittlung per Telefax oder E-
Mail — als am an der Versendung folgenden Tag zugegangen, soferne die Ubermittlung per
Telefax oder E-Mail binnen weiterer 3 Werktage bestatigt wird.

13.5 Es wird ausdriicklich festgehalten, dass auf dieses Treuhandverhaltnis, soweit es sich um
die Anleihebedingungen handelt, materiell-rechtlich deutsches Recht, dariiber hinaus und
damit insbesondere im Rahmen der Besicherung der Anleihe durch die in Osterreich gelegenen
Immobilien, ausschlieBlich dsterreichisches materiell-rechtliches Recht, auch unter Ausschluss
von Verweisungsnormen nach dem Internationalen Privatrechtsgesetz, zur Anwendung
gelangt.

13.6 Fur samtliche Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird die ausschlieBliche Zustédndigkeit
des sachlich flr den 1. Wiener Bezirk zustandigen Gerichtes vereinbart.

13.7 Die Uberschriften zu diesem Treuhandvertrag haben nur informativen Charakter und
stellen keine inhaltliche Abgrenzung der einzelnen Punkte zueinander dar.

13.8 Sollten einzelne Bestimmungen dieses Treuhandvertrages ganz oder teilweise unwirksam
oder unanwendbar sein oder werden, oder sollte sich in diesem Treuhandvertrag eine Llcke
befinden, so soll jedoch die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berihrt werden.
Anstelle der unwirksamen oder unanwendbaren Bestimmung oder zur Ausfillung der Licke
soll eine angemessene Regelung treten, die — soweit rechtlich méglich — dem am néchsten
kommt, was gemadR den Anleihebedingungen oder nach dem Sinn und Zweck des
Treuhandvertrages gewollt ist, wenn sie den Punkt bedacht hatten.

13.9 S&mtliche Kosten, Gebuhren und Steuern aus diesem Treuhandverhdltnis gehen zu

ungeteilten Lasten der Treugeberin, die verpflichtet ist, den Treuhdnder diesheziiglich
vollkommen klag- und schadlos zu halten.
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13.10 Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, das in Verwahrung des Treuhanders
verbleibt. Die Treugeberin erhalt eine einfache Abschrift hiervon. Den Anleiheglaubigern wird
der Treuhandvertrag, als Teil des Prospektes der Anleihe, zur Kenntnis gebracht.

Amictus AG (kiinftig EYEMAXX Real Estate AG) Dr. Michael Mauler
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7.3. Angaben Uber das 6ffentliche Angebot
7.3.1 Emissionsvolumen

Das Angebot umfasst bis zu EUR 25.000.000 Schuldverschreibungen. Der Ausgabebetrag betragt
100% des Nominalbetrages je Teilschuldverschreibung (EUR 1.000,00) bis zur Aufnahme der
Notierung des Handels der Teilschuldverschreibung im Open Market/Entry Standard an der
Frankfurter Wertpapierborse, danach, so noch Teilschuldverschreibungen zu platzieren sind der
jeweilige Kurs, der Uber den Orderbuchmanager/ Spezialist fur die Teilschuldverschreibungen

festgestellt wird und zu dem ein Kaufvertrag mit einem Interessenten geschlossen wird.

7.3.2 Offentliches Angebot, Angebotszeitraum, Kategorien von Anlegern

Die Schuldverschreibungen werden voraussichtlich vom 12. Juli 2011 bis 22. Juli 2011 (der
Angebotszeitraum) offentlich angeboten. Das offentliche Angebot endet jedoch vor Ablauf der
vorgenannten Frist, sobald eine Uberzeichnung vorliegt. Eine Uberzeichnung liegt vor, wenn der
Gesamtbetrag der an die Zahlstelle (bermittelten Zeichnungsantrage den maximalen

Gesamtnennbetrag der Anleihe lbersteigt.

Die Emittentin kann den Angebotszeitraum auch vor Eintritt einer Uberzeichnung verkirzen. Sollte die
gesamte mit diesem Wertpapierprospekt angebotene Anleihe platziert sein oder die Zeichnung zu
einem friheren Zeitpunkt geschlossen werden, wird die Emittentin dies auf ihrer Internetseite
www.amictus.net sowie auf der Seite der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe www.eyemaxx.com bekannt
machen.

In der Bundesrepublik Deutschland und Osterreich sollen die Schuldverschreibungen durch ein
offentliches Angebot durch die Emittentin platziert werden. Die Teilschuldverschreibungen kénnen tber
die jeweilige Depotbank des Anlegers und das Zeichnungstool der Frankfurter Wertpapierbérse (wie
nachstehend definiert) erworben werden. Die folgenden Direktbanken sind zudem als direkte
Sellingagents der Transaktion eingeschaltet: biw bank, Comdirect, Cortal Consors, DAB bank,
Direktanlagebank at, flatex, ING Diba, S-Broker, targo bank und ViTrade. Weiterhin werden die
Teilschuldverschreibungen durch die ICF Kursmakler AG (Lead Manager) im Rahmen einer
Privatplatzierung bei ausgewahlten institutionellen Investoren in der Bundesrepublik Deutschland sowie
in ausgewdahlten européaischen Staaten angeboten, die von den institutionellen Investoren

Zeichnungsangebote entgegennehmen.

7.3.3 Zeichnung Uber das Xetra-Zeichnungstool der Frankfurter Wertpapierborse

Bei Zeichnungen Uber die Zeichnungsfunktionalitat der Frankfurter Wertpapierbérse missen Anleger
ihre Kaufangebote wahrend des Angebotszeitraums Uber eine Depotbank stellen, die (i) bei der
Frankfurter Wertpapierborse als Handelsteilnehmer zugelassen ist oder tber einen an der Frankfurter

Wertpapierbérse zugelassenen Handelsteilnehmer Zugang zum Handel hat, (ii) Gber einen Xetra-
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Anschluss verfiigt und (iii) zur Nutzung der Xetra Zeichnungsfunktionalitat auf der auf der Grundlage
der Nutzungsbedingungen der Deutschen Bérse AG (die Zeichnungsfunktionalitat oder das

Zeichnungstool) berechtigt und in der Lage ist (der Handelsteilnehmer).

Der Handelsteilnehmer stellt in diesem Fall fir den Anleger ein Kaufangebot liber das Zeichnungstool
ein. Die ICF Kursmakler AG als Orderbuchmanager (der Orderbuchmanager) sammelt in dem
Orderbuch die Kaufangebote der Handelteilnehmer, sperrt das Orderbuch wahrend der
Geschaftszeiten voraussichtlich alle drei Stunden oder sobald 5.000 Kaufangebote vorliegen, je
nachdem welcher Zeitpunkt der frihere ist, (jeweils ein Zeitabschnitt) und tbermittelt die in den
jeweiligen Zeitabschnitten eingegangenen Kaufangebote, ggf. nach einer Bearbeitung, an die
Zahlstelle. Kaufangebote, die nach einem Zeitabschnitt eingestellt werden, werden im néchsten

Zeitabschnitt beriicksichtigt oder, wenn eine Uberzeichnung vorliegt, geléscht.

Die Zahlstelle nimmt die Kaufangebote im Namen und fir Rechnung der Emittentin aufgrund einer
Vereinbarung zwischen der Zahlstelle und der Emittentin (der Zahlstellenvertrag) an, indem sie
entsprechende Verkaufsangebote boérsentdglich nach Ablauf eines jeden Zeitabschnittes an den
Orderbuchmanager erteilt, der die Verkaufsangebote in das Orderbuch einstellt. Der
Orderbuchmanager fuhrt die Kaufangebote und die Verkaufsangebote zum Ausgabepreis aus.

Durch die Annahme der Kaufangebote durch die Zahlstelle kommt der Kaufvertrag Uber die
Schuldverschreibungen zustande, der unter der auflosenden Bedingung steht, dass die
Schuldverschreibungen an dem Emissionstag nicht begeben werden. Erflllungstag ist, vorbehaltlich
einer Anderung durch die Emittentin, der 26. Juli 2011, der zugleich Valutatag ist.

Anleger in Osterreich, deren Depotbank nicht Handelsteilnehmer ist, kénnen (ber ihre Depotbank
einen Handelteilnehmer (wie vorstehend definiert) beauftragen, der fir den Anleger ein Kaufangebot

einstellt und den Kauf zusammen mit der Depotbank abwickelt.

7.3.4 Zeichnung tber den Lead Manager oder den Co-Lead Manager

Der Lead Manager nimmt in Bezug auf von ihm und dem Co-Lead Manager platzierte
Schuldverschreibungen Zeichnungsangebote entgegen und bestétigt die Annahme des jeweiligen
Angebots nach Ricksprache mit der Zahlstelle borsentéglich, voraussichtlich nach Ablauf eines jeden
Zeitabschnittes, durch Zuteilung der Schuldverschreibung gegenuber dem jeweiligen Investor.
Kaufangebote, die dem Lead Manager nach dem Ende eines Zeitabschnittes zugehen, werden im
nachsten Zeitabschnitt beriicksichtigt oder, wenn eine Uberzeichnung vorliegt, geléscht.

Durch die Annahme der Kaufangebote durch den Lead Manager kommt der Kaufvertrag Uber die
Schuldverschreibungen zustande, der unter der auflésenden Bedingung steht, dass die
Schuldverschreibungen an dem Emissionstag nicht begeben werden. Erflllungstag ist, vorbehaltlich

einer Anderung durch die Emittentin, der 26. Juli 2011, der zugleich Valutatag ist.

104



EYEMAXX

REAL ESTATE

7.3.5 Zuteilung und Lieferung der Teilschuldverschreibungen

Die Zuteilung erfolgt grundsatzlich nach dem Prinzip First Come — First Serve, d.h. die
Wahrscheinlichkeit fir eine Zuteilung erhdht sich fir einen Anleger je friher er seinen
Zeichnungsauftrag erteilt.

Dies bedeutet, dass solange keine Uberzeichnung (wie unten definiert) vorliegt, werden die
eingegangenen Zeichnungsantrage/Kaufangebote grundsatzlich jeweils vollstandig zugeteilt. Sobald
eine Uberzeichnung vorliegt, werden die am Tag der Uberzeichnung eingegangenen Kaufangebote in
Abstimmung zwischen der Emittentin und Zahlstelle zugeteilt. Die nicht zugeteilten Zeichnungen
werden geldscht. Im Ubrigen ist die Emittentin bzw. die Zahlstelle berechtigt, Zeichnungsantrage zu
kiirzen oder einzelne Zeichnungen zurlickzuweisen.

Das offentliche Angebot endet jedoch vor Ablauf der vorgenannten Frist, sobald eine Uberzeichnung
vorliegt. Eine Uberzeichnung liegt vor, wenn der Gesamtbetrag der an die Zahistelle Ubermittelten
Zeichnungsantrage den maximalen Gesamtnennbetrag der Anleihe Ubersteigt.

Anleger konnen bei ihrer Depotbank Informationen (ber die ihnen zugeteilte Anzahl an
Schuldverschreibungen erhalten. Anspriiche in Bezug auf bereits erbrachte Zeichnungsgebihren und
im Zusammenhang mit der Zeichnung entstandene Kosten eines Anlegers richten sich allein nach
dem Rechtsverhaltnis zwischen dem Anleger und dem Institut, bei dem er sein Angebot abgegeben
hat.

Die Lieferung der Teilschuldverschreibungen erfolgt auf Veranlassung der Zahlstelle durch die
Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main, Zug um Zug gegen Zahlung des Ausgabebetrages,
durch Einbuchung in das Wertpapierdepot, das vom Zeichner der Anleihe im Rahmen der Kauforder
angegeben wird. Die Einbuchung erfolgt nach Ablauf der Zeichnungsfrist, jedoch in keinem Fall vor
dem 26. Juli 2011, spatestens aber bis zum Ablauf des 5. August 2011. Effektive Stlicke werden nicht
geliefert. Vielmehr erhalt der Anleiheglaubiger anteilig seiner Beteiligung Miteigentum an der

Globalurkunde, die bei der Clearstream Banking AG hinterlegt ist.

7.4 Ergebnis des Angebotes/ Einbeziehung in den Bérsenhandel

Das Ergebnis des Angebots der Teilschuldverschreibungen und das endgiltige Emissionsvolumen
wird die Emittentin nach Ablauf der Zeichnungsfrist festlegen, voraussichtlich am 26. Juli 2011 auf der

Internetseite der Amictus/ Eyemaxx Gruppe www.eyemaxx.com verdffentlichen und bei der BaFin

hinterlegen.

Die Emittentin plant, die Schuldverschreibungen nach Ablauf der Zeichnungsfrist (voraussichtlich ab
dem 26. Juli 2011) in den Teilbereich Entry Standard im Open Market an der Frankfurter
Wertpapierbérse einzubeziehen.

Die Emittentin plant keine Zulassung oder Einbeziehung der Teilschuldverschreibungen zum Handel

an einem organisierten Markt, behélt sich aber eine entsprechende Zulassung oder Einbeziehung vor.
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8.  Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekte

8.1 Besicherungsobjekt 42279 Wuppertal, Hélker Feld 42

Mit Datum vom 28. Juni 2011 hat Herr Roland Emme-Weiss, Stresemannstrasse 30, 37085
Gottingen, auf Ersuchen der Liegenschaftseigentiimerin Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung
KG ein ausfuhrliches Verkehrswertgutachten erstellt und den Verkehrswert fir das Objekt Holker Feld
42, 42279 Wuppertal zum 31. Méarz 2011 mit EUR 4.960.000,- ermittelt. Die wesentlichen

Informationen des ausfuhrlichen Verkehrswertgutachtens sind im Folgenden wiedergegeben:

Herr Roland Emme-Weiss hat bislang keine Wertgutachten fir die Unternehmen der Amictus/

EYEMAXX-Gruppe erstellt und hat auch kein wesentliches Interesse an der Emittentin.

Buchwert: nicht in den Buchern der Emittentin, da im Eigentum der Fa. Birkart GmbH & Co.
Grundstlcksverwaltung KG, Aschaffenburg
Verkehrswert: EUR 4.960.000

Die Emittentin weist darauf hin, dass im Rahmen der Ermittlung des Verkehrswerts der Wertgutachter
von der vollstandigen Vermietung des Objektes ausgegangen ist, da bestehende Mietvertrage
vorliegen. Grundlage des Verkehrswerts ist somit die Vermietung des Objektes gemalf3 der Kalkulation

des Sachverstandigen. Auch derzeit besteht Vollvermietung des Objektes.

Seit dem Bewertungsstichtag hat sich keine wesentliche Anderung beim Liegenschaftsobjekt 42279
Wuppertal, Holker Feld 42 ergeben, die in dem Wertgutachten des Herrn Roland Emme-Weiss nicht

enthalten ist.

Herr Roland Emme-Weiss hat der Verwendung seines Verkehrswertgutachtens im Rahmen der
Anleihe zugestimmt. Das Verkehrswertgutachten istauf der Homepage der Emittentin -
www.amictus.net sowie auf der Homepage der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe www.eyemaxx.com und

in den Geschaftsraumen der Emittentin, Auhofstral3e 25, 63741 Aschaffenburg, einsehbar.
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8.2 Besicherungsobjekt 52078 Aachen, Kellerhausstrasse 20

Mit Datum vom 17. Mai 2011 hat Herr Roland Emme-Weiss, Stresemannstrasse 30, 37085 Géttingen,
auf Ersuchen der Liegenschaftseigentimerin Gelum Grundstiicks-Vermietungsgesellschaft mbH ein
ausfuhrliches Verkehrswertgutachten erstellt und den Verkehrswert fir das Objekt Kellerhausstrasse
20, 52078 Aachen zum 17. Mai 2011 mit EUR 1.320.000,- ermittelt. Die wesentlichen

Informationen des ausfiihrlichen Verkehrswertgutachtens sind im Folgenden wiedergegeben:

Herr Roland Emme-Weiss hat bislang keine Wertgutachten fir die Unternehmen der Amictus/

EYEMAXX-Gruppe erstellt und hat auch kein wesentliches Interesse an der Emittentin.

Buchwert: nicht in den Bichern der Emittentin, da im Eigentum der Fa. Gelum Grundstiicks-
Vermietungsgesellschaft mbH, Aschaffenburg
Verkehrswert: EUR 1.320.000

Die Emittentin weist darauf hin, dass im Rahmen der Ermittlung des Verkehrswerts der Wertgutachter
von der vollstandigen Vermietung des Objektes ausgegangen ist, da bestehende Mietvertrage
vorliegen. Grundlage des Verkehrswerts ist somit die Vermietung des Objektes gemaf3 der Kalkulation

des Sachverstandigen. Auch derzeit besteht Vollvermietung des Objektes.

Seit dem Bewertungsstichtag hat sich keine wesentliche Anderung beim 52078 Aachen,
Kellerhausstrasse 20 ergeben, die in dem Wertgutachten des Herrn Roland Emme-Weiss nicht ent-

halten ist.

Herr Roland Emme-Weiss hat der Verwendung seines Verkehrswertgutachtens im Rahmen der
Anleihe zugestimmt. Das Verkehrswertgutachten istauf der Homepage der Emittentin -
www.amictus.net sowie in den Geschéaftsraumen der Emittentin, Auhofstrale 25, 63741

Aschaffenburg sowie auf der Homepage der EYEMAXX-Gruppe www.eyemaxx.comeinsehbar.
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8.3 Besicherungsobjekt: Geschéftshaus in A — 5700 Zell am, See, Seespitzstrasse 4,

Erdgeschol3

Mit Datum vom 21. Mai 2011 hat Herr Thomas Kormann von Raiffeisen Immobilien, Wohntraumcenter
Graz, Kaiserfeldgasse 7, A - 8010 Graz, auf Ersuchen der EYEMAXX International Holding &
Consulting GmbH den Verkehrswert fir das Objekt Seespitzstrasse 4, A — 5700 Zell am See,

bestehend aus

1. 2 Geschaftseinheiten zuziglich AuRenanlagen und Freiparkplatze der
Liegenschaftseigentiimerin EM Outlet Center GmbH und

2. 2 Wohn- und 2 Biroeinheiten zuziiglich Tiefgarage der Liegenschaftseigentimerin
Seespitzstrasse GmbH & Co. KG

3. zum 21. Mai 2011 mit insgesamt EUR 3.880.000,- ermittelt und hieriber ein ausfiihrliches
Verkehrswertgutachten erstellt, dessen wesentliche Informationen im Folgenden

wiedergegeben sind:

Herr Thomas Kormann hat bislang keine Wertgutachten fur die Unternehmen der Amictus/

EYEMAXX-Gruppe erstellt und hat auch kein wesentliches Interesse an der Emittentin.

Buchwert: nicht in den Bichern der Emittentin, da im Eigentum der EM Outlet Center GmbH, Wien
sowie der Seespitzstrasse GmbH & Co KG, Wien
Verkehrswert gemaf Gutachten gesamt: EUR 3.880.000

Die Emittentin weist darauf hin, dass im Rahmen der Ermittlung des Verkehrswertes der
Wertgutachter von der vollstandigen Vermietung des Objektes ausgegangen ist, da fir alle Wohn- ,
Biro- und Geschéftseinheiten inkl. der Tiefgarage und der Freiparkplatze bestehende Mietvertrage
vorliegen. Grundlage des Verkehrswerts ist somit die Vermietung des Objektes gemaf3 der Kalkulation

des Sachverstandigen.

Seit dem Bewertungsstichtag hat sich keine wesentliche Anderung beim Liegenschaftsobjekt 5700
Zell am See, Seespitzstrasse 4 ergeben, die in dem Wertgutachten des Herrn Thomas Kormann nicht

enthalten ist.

Herr Thomas Kormann hat der Verwendung seines Verkehrswertgutachtens im Rahmen der Anleihe
zugestimmt. Das Verkehrswertgutachten ist auf der Homepage der Emittentin - www.amictus.net
sowie auf der Homepage der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe www.eyemaxx.com und in den

Geschéaftsraumen der Emittentin, Auhofstral3e 25, 63741 Aschaffenburg, einsehbar.
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8.4 Besicherungsobjekt 1230 Wien, Karl Sarg Gasse 3-5

Mit Datum vom 29. Juni 2011 hat Herr BM Ing. Erich Forstner, Stadion Center, Olympiaplatz 2/TOP
4.17, A-1020 Wien, auf Ersuchen der Liegenschaftseigentimerin Lifestyle Realbesitz- Verwertungs
GmbH & Co. KG den Verkehrswert fiir das Objekt Karl Sarggasse 3-5, A-1230 Wien zum 29. Juni
2011 mit EUR 3.558.000,- ermittelt und hiertiber ein ausfuhrliches Verkehrswertgutachten erstellt,

dessen wesentliche Informationen im Folgenden wiedergegeben sind:

Herr BM Ing. Erich Forstner hat bislang keine Wertgutachten fur die Unternehmen der Amictus/

EYEMAXX-Gruppe erstellt und hat auch kein wesentliches Interesse an der Emittentin.

Buchwert: nicht in den Bichern der Emittentin, da im Eigentum der Fa. Lifestyle Realbesitz
Verwertungs GmbH & Co KG, Wien
Verkehrswert gemal Gutachten: EUR 3.558.000

Die Emittentin weist darauf hin, dass im Rahmen der Ermittlung des Verkehrswerts der Wertgutachter
von der vollstandigen Vermietung des Objektes ausgegangen ist, da bestehende Mietvertrage
vorliegen. Grundlage des Verkehrswerts ist somit die Vermietung des Objektes gemalf3 der Kalkulation

des Sachverstandigen. Auch derzeit besteht Vollvermietung des Objektes.

Seit dem Bewertungsstichtag hat sich keine wesentliche Anderung beim Liegenschaftsobjekt 1230
Wien, Karl Sarggasse 3-5 ergeben, die in dem Wertgutachten des Herrn BM Ing. Erich Forstner nicht

enthalten ist.

Herr BM Ing. Erich Forstner hat der Verwendung seines Verkehrswertgutachtens im Rahmen der
Anleihe zugestimmt. Das Verkehrswertgutachten istauf der Homepage der Emittentin -
www.amictus.net sowie auf der Homepage der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe www.eyemaxx.com und

in den Geschéaftsraumen der Emittentin, Auhofstral3e 25, 63741 Aschaffenburg, einsehbar.
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8.5 Besicherungsobjekt 1230 Wien, Seybelgasse 8 - 10

Mit Datum vom 29. Juni 2011 hat Herr BM Ing. Erich Forstner, Stadion Center, Olympiaplatz 2/TOP
4.17, A-1020 Wien, auf Ersuchen der Liegenschaftseigentimerin Lifestyle Realbesitz- Verwertungs
GmbH & Co. KG den Verkehrswert fir das Objekt Seybelgasse 8 - 10, A-1230 Wien zum 29. Juni
2011 mit EUR 618.000,- ermittelt und hieriiber ein ausfihrliches Verkehrswertgutachten erstellt,

dessen wesentliche Informationen im Folgenden wiedergegeben sind:

Herr BM Ing. Erich Forstner hat bislang keine Wertgutachten fur die Unternehmen der Amictus/

EYEMAXX-Gruppe erstellt und hat auch kein wesentliches Interesse an der Emittentin.

Buchwert: nicht in den Buchern der Emittentin, da im Eigentum der Fa. Lifestyle Realbesitz
Verwertungs GmbH & Co KG, Wien
Verkehrswert gemafd Gutachten: EUR 618.000

Die Emittentin weist darauf hin, dass im Rahmen der Ermittlung des Verkehrswerts der Wertgutachter
von der vollstindigen Vermietung des Objektes ausgegangen ist, da bestehende Mietvertrage
vorliegen. Grundlage des Verkehrswerts ist somit die Vermietung des Objektes gemalf3 der Kalkulation

des Sachverstandigen. Auch derzeit besteht Vollvermietung des Objektes.

Seit dem Bewertungsstichtag hat sich keine wesentliche Anderung beim Liegenschaftsobjekt 1230
Wien, Seybelgasse 8 - 10 ergeben, die in dem Wertgutachten des Herrn BM Ing. Erich Forstner nicht

enthalten ist.

Herr BM Ing. Erich Forstner hat der Verwendung seines Verkehrswertgutachtens im Rahmen der
Anleihe zugestimmt. Das Verkehrswertgutachten istauf der Homepage der Emittentin -
www.amictus.net sowie auf der Homepage der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe www.eyemaxx.com und

in den Geschéaftsraumen der Emittentin, Auhofstral3e 25, 63741 Aschaffenburg, einsehbar.
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8.6 Besicherungsobjekt: 6 Wohn- und Geschéftseinheiten in A - 8010 Graz,

Grabenstrasse 75

Mit Datum vom 17. Mai 2011 hat Herr Thomas Kormann von Raiffeisen Immobilien, Wohntraumcenter
Graz, Kaiserfeldgasse 7, 8010 Graz, auf Ersuchen der EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH den Verkehrswert fir das Objekt Grabenstrasse 75, A — 8010 Graz, bestehend aus 6 Wohn-
und Geschéftseinheiten der Liegenschaftseigentiimerin Marland Bautrdger GmbH zum 17. Mai 2011
mit EUR 2.250.000,- ermittelt und hierliber ein ausfihrliches Verkehrswertgutachten erstellt, dessen

wesentliche Informationen im Folgenden wiedergegeben sind:

Herr Thomas Kormann hat bislang keine Wertgutachten fur die Unternehmen der Amictus/

EYEMAXX-Gruppe erstellt und hat auch kein wesentliches Interesse an der Emittentin.

Buchwert: nicht in den Biichern der Emittentin, da im Eigentum der Marland Bautrager GmbH, Wien
Verkehrswert gemaf Gutachten: EUR 2.250.000

Die Emittentin weist darauf hin, dass im Rahmen der Ermittlung des Verkehrswerts der Wertgutachter
von der vollstandigen Vermietung des Objektes ausgegangen ist, da fur finf der sechs Wohn- und
Geschaftseinheiten bestehende Mietvertrage vorliegen und die sechste Einheit kurzfristig vor einer
Vermietung steht. Grundlage des Verkehrswerts ist somit die Vermietung des Objektes gemaR der

Kalkulation des Sachverstandigen.

Seit dem Bewertungsstichtag hat sich keine wesentliche Anderung beim Liegenschaftsobjekt 8010
Graz, Grabenstrasse 75 ergeben, die in dem Wertgutachten des Herrn Thomas Kormann nicht ent-

halten ist.

Herr Thomas Kormann hat der Verwendung seines Verkehrswertgutachtens im Rahmen der Anleihe
zugestimmt. Das Verkehrswertgutachten ist auf der Homepage der Emittentin - www.amictus.net
sowie auf der Homepage der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe www.eyemaxx.com und in den
Geschaftsraumen der Emittentin, Auhofstral3e 25, 63741 Aschaffenburg, einsehbar.
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8.7 Besicherungsobjekt: 4 Doppelwohnhaushalften in A - 2332 Hennersdorf bei Wien,
Wildgansgasse la und 1b

Mit Datum vom 18. Mai 2011 hat Herr Thomas Kormann von Raiffeisen Immobilien, Wohntraumcenter
Graz, Kaiserfeldgasse 7, 8010 Graz, auf Ersuchen der EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH den Verkehrswert fur die Objekte Wildgansgasse 1a und 1b, A — 2332 Hennersdorf bei Wien,
bestehend aus 4 Doppelwohnhaushélften der Liegenschaftseigentimerinnen Dr. Michael Mdller und
Conterra GmbH zum 18. Mai 2011 mit EUR 1.200.000,- ermittelt und hiertiber ein ausfuhrliches

Verkehrswertgutachten erstellt, dessen wesentliche Informationen im Folgenden wiedergegeben sind:

Herr Thomas Kormann hat bislang keine Wertgutachten fur die Unternehmen der Amictus/

EYEMAXX-Gruppe erstellt und hat auch kein wesentliches Interesse an der Emittentin.

Buchwert: nicht in den Bichern der Emittentin, da im Eigentum von Herrn Dr. Michael Miller und der
Conterra GmbH
Verkehrswert gemaf Gutachten: EUR 1.200.000

Die Emittentin weist darauf hin, dass im Rahmen der Ermittlung des Verkehrswerts der Wertgutachter
von der vollstéandigen Vermietung der Objekte ausgegangen ist, da fir alle Doppelwohnhaushélften
bestehende Mietvertrage vorliegen. Grundlage des Verkehrswerts ist somit die Vermietung der
Objekte gemald der Kalkulation des Sachversténdigen. Auch derzeit besteht Vollvermietung der
Objekte.

Seit dem Bewertungsstichtag hat sich keine wesentliche Anderung bei den Liegenschaftsobjekten in
A - 2332 Hennersdorf, Wildgansgasse 1a und 1b ergeben, die in dem Wertgutachten des Herrn

Thomas Kormann nicht enthalten ist.

Herr Thomas Kormann hat der Verwendung seines Verkehrswertgutachtens im Rahmen der Anleihe
zugestimmt. Das Verkehrswertgutachten ist auf der Homepage der Emittentin - www.amictus.net
sowie auf der Homepage der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe www.eyemaxx.com und in den

Geschaftsraumen der Emittentin, Auhofstral3e 25, 63741 Aschaffenburg, einsehbar.
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8.8 Besicherungsobjekt: Einfamilienhaus mit Gartengrund in A - 2332 Hennersdorf bei

Wien, Wildgansgasse 5

Mit Datum vom 18. Mai 2011 hat Herr Thomas Kormann von Raiffeisen Immobilien, Wohntraumcenter
Graz, Kaiserfeldgasse 7, 8010 Graz, auf Ersuchen der EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH den Verkehrswert fur das Objekt Wildgansgasse 5, A — 2332 Hennersdorf bei Wien, bestehend
aus einem Einfamilienhaus mit Gartengrund der Liegenschaftseigentiimerinnen Dr. Michael Miller
und EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH zum 18. Mai 2011 mit EUR 470.000,-
ermittelt und hierlber ein ausfiihrliches Verkehrswertgutachten erstellt, dessen wesentliche

Informationen im Folgenden wiedergegeben sind:

Herr Thomas Kormann hat bislang keine Wertgutachten fur die Unternehmen der Amictus/

EYEMAXX-Gruppe erstellt und hat auch kein wesentliches Interesse an der Emittentin.

Buchwert zum 31. M&rz 2011: EUR 299.931,-
Verkehrswert gemaf Gutachten: EUR 470.000

Die Emittentin weist darauf hin, dass im Rahmen der Ermittlung des Verkehrswerts der Wertgutachter
vom Sachwert der Liegenschaft ausgegangen ist. Ungeachtet dessen besteht eine vollstandige und
marktkonforme Vermietung des Objektes, da fiur das Einfamilienhaus mit Gartengrund ein

bestehender Mietvertrag vorliegt.

Seit dem Bewertungsstichtag hat sich keine wesentliche Anderung beim Liegenschaftsobjekt in A -
2332 Hennersdorf, Wildgansgasse 5 ergeben, die in dem Wertgutachten des Herrn Thomas Kormann

nicht enthalten ist.

Herr Thomas Kormann hat der Verwendung seines Verkehrswertgutachtens im Rahmen der Anleihe
zugestimmt. Das Verkehrswertgutachten ist auf der Homepage der Emittentin - www.amictus.net
sowie auf der Homepage der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe www.eyemaxx.com und in den

Geschaftsraumen der Emittentin, Auhofstral3e 25, 63741 Aschaffenburg, einsehbar.
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8.9 Besicherungsobjekt: 3 Eigentumswohnungen in 1110 Wien, Kastenbaumgasse 27 — 29
/ Friedhofstrasse 31

Mit Datum vom 19. Mai 2011 hat Herr Thomas Kormann von Raiffeisen Immobilien, Wohntraumcenter
Graz, Kaiserfeldgasse 7, 8010 Graz, auf Ersuchen der EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH den Verkehrswert fur das Objekt Késtenbaumgasse 27 — 29 / Friedhofstrasse 31, A — 1100
Wien, bestehend aus 3 Eigentumswohnungen der Liegenschaftseigentimerin Innovative Home
Bautrdger GmbH zum 19. Mai 2011 mit EUR 653.000,- ermittelt und hiertber ein ausfihrliches

Verkehrswertgutachten erstellt, dessen wesentliche Informationen im Folgenden wiedergegeben sind:

Herr Thomas Kormann hat bislang keine Wertgutachten fur die Unternehmen der Amictus/

EYEMAXX-Gruppe erstellt und hat auch kein wesentliches Interesse an der Emittentin.

Buchwert: nicht in den Buchern der Emittentin, da im Eigentum der Innovative Home Bautrager
GmbH, Wien
Verkehrswert gemaf Gutachten: EUR 653.000

Die Emittentin weist darauf hin, dass im Rahmen der Ermittlung des Verkehrswerts der Wertgutachter
von der vollstandigen Vermietung des Objektes ausgegangen ist, da fir zwei der drei Wohnungen
bestehende Mietvertrage vorliegen und die dritte Wohneinheit nach Absiedlung des bisherigen Mieters
kurzfristig wieder vermietet werden wird. Grundlage des Verkehrswerts ist somit die Vermietung des

Objektes gemald der Kalkulation des Sachverstandigen.

Seit dem Bewertungsstichtag hat sich keine wesentliche Anderung beim Liegenschaftsobjekt 1100
Wien, Objekt Kastenbaumgasse 27 — 29 / Friedhofstrasse 31 ergeben, die in dem Wertgutachten des

Herrn Thomas Kormann nicht enthalten ist.

Herr Thomas Kormann hat der Verwendung seines Verkehrswertgutachtens im Rahmen der Anleihe
zugestimmt. Das Verkehrswertgutachten ist auf der Homepage der Emittentin - www.amictus.net
sowie auf der Homepage der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe www.eyemaxx.com und in den

Geschaftsraumen der Emittentin, Auhofstral3e 25, 63741 Aschaffenburg, einsehbar.
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8.10 Besicherungsobjekt: 2 Wohneinheiten in A - 2333 Leopoldsdorf bei Wien,

Schlossgasse 6a

Mit Datum vom 19. Mai 2011 hat Herr Thomas Kormann von Raiffeisen Immobilien, Wohntraumcenter
Graz, Kaiserfeldgasse 7, 8010 Graz, auf Ersuchen der EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH den Verkehrswert fiir das Objekt Schlossgasse 6a, A — 2333 Leopoldsdorf, bestehend aus 2
Wohneinheiten im sogenannten ,Thonethaus”, das sich im Ensemble des Schlossareals des
Schlosses Leopoldsdorf befindet und im Liegenschaftseigentum der Maxx Bauerichtungs GmbH
steht, zum 19. Mai 2011 mit EUR 1.200.000,- ermittelt und hierlber ein ausfuhrliches

Verkehrswertgutachten erstellt, dessen wesentliche Informationen im Folgenden wiedergegeben sind:

Herr Thomas Kormann hat bislang keine Wertgutachten fur die Unternehmen der Amictus/

EYEMAXX-Gruppe erstellt und hat auch kein wesentliches Interesse an der Emittentin.

Buchwert: nicht in den Buichern der Emittentin, da im Eigentum der Maxx Bauerrichtungs GmbH, Wien
Verkehrswert gemaf Gutachten: EUR 1.200.000

Die Emittentin weist darauf hin, dass sich das Objekt im Rahmen eines laufenden Renovierungs- und
Dachgeschossausbaus derzeit noch im Zustand des ,Edelrohbaus” befindet, die
Fertigstellungsarbeiten aber voll im Gange sind und voraussichtlich im 3.Quartal 2011 abgeschlossen
sein werden. Im Rahmen der Ermittlung des Verkehrswertes ist der Wertgutachter von der
vollstandigen Vermietung des Objektes ausgegangen und hat fur die Ertragswertermittlung ,fiktive"
Mietzinse angesetzt, die allerdings nach Einschétzung des Sachverstandigen jenen Mietzinssatzen
entsprechen, die zum gegenwartigen Zeitpunkt flr vergleichbare Luxuswohnungen im unmittelbaren
stdlichen Randbereich der Stadt Wien angenommen werden kénnen. Grundlage des Verkehrswertes

ist somit die Vermietung des Objektes gemal der Kalkulation des Sachverstandigen.

Seit dem Bewertungsstichtag hat sich keine wesentliche Anderung beim Liegenschaftsobjekt 2333
Leopoldsdorf bei Wien, Schlossgasse 6a ergeben, die in dem Wertgutachten des Herrn Thomas

Kormann nicht enthalten ist.

Herr Thomas Kormann hat der Verwendung seines Verkehrswertgutachtens im Rahmen der Anleihe
zugestimmt. Das Verkehrswertgutachten ist auf der Homepage der Emittentin - www.amictus.net
sowie auf der Homepage der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe www.eyemaxx.com und in den
Geschéaftsraumen der Emittentin, Auhofstral3e 25, 63741 Aschaffenburg, einsehbar.
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8.11. Besicherungsobjekt: Schloss Leopoldsdorfin A -2333 Leopoldsdorf bei Wien,
Schlossgasse 6, Parkring 10, Schlossgasse 6b

Mit Datum vom 24. Mai 2011 hat Herr Prof. Dr. Raimund Nikitsch, D — 82049 Munchen - Pullach,
Forststralle 9a, auf Ersuchen der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH den
Verkehrswert fir das Objekt Schloss Leopoldsdorf, Schlossgasse 6, Parkring 10, Schlossgasse 6b , A —
2333 Leopoldsdorf bei Wien, bestehend aus einer grof3flachigen Biroeinheit mit Uberdachtem
Innenhof und einer luxuriésen grof3en Wohneinheit mit eigenem Eingangsportal, Schwimmbhalle und
im Liegenschaftseigentum der Lifestyle Realbesitz Verwertungs GmbH & Co KG steht sowie den
Schlosspark mit Nebengebéuden, der im Eigentum von Herrn Dr. Michael Miiller steht, zum 24. Mai
2011 mit EUR 14.850.000,- ermittelt und hieriiber ein ausfihrliches Verkehrswertgutachten erstellt,

dessen wesentliche Informationen im Folgenden wiedergegeben sind:

Herr Prof. Nikitsch hat bislang keine Wertgutachten fur die Unternehmen der Amictus/ EYEMAXX-

Gruppe erstellt und hat auch kein wesentliches Interesse an der Emittentin.

Buchwert: nicht in den Bilchern der Emittentin, da im Eigentum der Lifestyle Realbesitz Verwertungs
GmbH & Co KG sowie Herrn Dr. Michael Miller, beide Hennersdorf bei Wien
Verkehrswert gemafd Gutachten: EUR 14.850.000.

Die Emittentin weist darauf hin, dass sich das Schloss im Rahmen eines aufwandigen Renovierungs-
und Dachgeschossausbaus derzeit unmittelbar vor der Fertigstellung befindet und die
Fertigstellungsarbeiten fir den Birobereich in der zweiten Junihélfte 2011 abgeschlossen sein
werden. Der Wohnbereich wird voraussichtlich im 3.Quartal 2011 abgeschlossen werden. Im Rahmen
der Ermittlung des Verkehrswertes ist der Wertgutachter von der vollstandigen Vermietung des
Objektes ausgegangen, da fur alle drei Einheiten bereits unterfertigte Mietvertrdge vorliegen.
Grundlage des Verkehrswertes ist somit die Vermietung des Objektes gemaR der Kalkulation des

Sachverstandigen.

Seit dem Bewertungsstichtag hat sich keine wesentliche Anderung beim Liegenschaftsobjekt Schloss
Leopoldsdorf sowie Schlosspark mit Nebengeb&auden, 2333 Leopoldsdorf bei Wien, Schlossgasse 6

ergeben, die in dem Wertgutachten des Herrn Prof. Nikitsch nicht enthalten ist.

Herr Prof. Nikitsch hat der Verwendung seines Verkehrswertgutachtens im Rahmen der Anleihe
zugestimmt. Das Verkehrswertgutachten ist auf der Homepage der Emittentin - www.amictus.net
sowie auf der Homepage der Amictus/ EYEMAXX-Gruppe www.eyemaxx.com und in den

Geschaftsraumen der Emittentin, Auhofstral3e 25, 63741 Aschaffenburg, einsehbar.
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9. Anleihebedingungen

Der folgende Text gibt die Anleihebedingungen fur die Teilschuldverschreibungen wieder, welche der
Globalurkunde beigefiigt sind. Im Falle eines Widerspruchs zwischen den Anleihebedingungen und

sonstigen Teilen dieses Prospekts haben die Anleihebedingungen Vorrang.

-Anleihebedingungen
7,50 % Anleihe von 2011-2016
der
Amictus AG (nach geplanter Umfirmierung: kiinftig EYEMAXX Real Estate AG), Nurnberg

ISIN DEOOOA1KOFAO / WKN A1KOFA
8§ 1 Nennbetrag, Stuckelung, Verbriefung

1. Die Amictus AG, kunftig EYEMAXX Real Estate AG (nachstehend auch ,Emittentin®) begibt
eine Anleihe in Form einer Inhaberschuldverschreibung mit einem Gesamtnennbetrag von bis
zu EUR 25.000.000,- (nachstehend auch die ,Anleihe”). Die Anleihe ist eingeteilt in bis zu
25.000 auf  den Inhaber  lautende und untereinander  gleichberechtigte
Teilschuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von je EUR 1.000,- (nachstehend auch die
»1eilschuldverschreibungen®). Die MindestzeichnungsgroRe betragt EUR 1.000,-. Weitere
Zeichnungsstufen erfolgen in Schritten von EUR 1.000,-. Die Teilschuldverschreibungen
kénnen in  mehreren Tranchen begeben werden. Jedem Inhaber einer
Teilschuldverschreibung (nachstehend ,Anleihegldubiger®) stehen daraus die in diesen

Anleihebedingungen bestimmten Rechte zu.

2. Die Teilschuldverschreibungen einschliellich der Zinsanspriiche sind flr die gesamte Laufzeit
der Anleihe in einer Globalurkunde verbrieft, die bei der Clearstream Banking AG, Frankfurt
am Main, hinterlegt wird, bis alle Verpflchtungen der Emittentin aus den
Teilschuldverschreibungen erfillt sind. Ein Anspruch auf Ausdruck und Auslieferung effektiver
Stlcke oder von Zinsscheinen ist wahrend der gesamten Laufzeit der Anleihe
ausgeschlossen. Die Globalurkunde tragt die eigenhandigen Unterschriften der zur
gesetzlichen Vertretung der Emittentin berechtigten Personen. Den Anleihegldubigern stehen
Miteigentumsanteile an der Globalurkunde zu, die gemaf den Bestimmungen der Clearstream

Banking AG, Frankfurt am Main, Ubertragbar sind.

3. Die Emittentin ist im Rahmen der fiir sie geltenden gesetzlichen Bestimmungen berechtigt,

jederzeit Teilschuldverschreibungen zu erwerben und zu veraulern.
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§ 2 Laufzeit, Rickzahlung

Die Laufzeit der Anleihe beginnt am 26. Juli 2011 (nachstehend der , Laufzeitbeginn“) und
endet mit Ablauf des 25. Juli 2016 (nachstehend das , Laufzeitende” und der Zeitraum vom

Laufzeitbeginn zum Laufzeitende die , Laufzeit").

Die Emittentin wird die Teilschuldverschreibungen am 26. Juli 2016 zu 100 % des
Nennbetrages von EUR 1.000,- je Teilschuldverschreibung zurickzahlen. Fallt der
Falligkeitstermin am Erfullungsort auf einen Sonnabend, Sonntag oder gesetzlichen Feiertag,

verschiebt sich der Falligkeitstermin auf den nachstfolgenden Bankarbeitstag.

§ 3 Verzinsung

Die Teilschuldverschreibungen werden vom Beginn der Laufzeit an gemal § 2 Abs. 1 der
Anleihebedingungen bis zum 25. Juli 2016 (jeweils einschliefllich) bezogen auf ihren
Nennbetrag mit 7,50 % pro Jahr verzinst. Der erste Zinslauf beginnt am 26. Juli 2011 und
endet am 25. Juli 2012; die darauf folgenden Zinslaufe umfassen jeweils den Zeitraum vom

26. Juli bis zum 25. Juli des darauf folgenden Jahres (jeweils einschlieflich).

Die Zinsen sind nachtraglich jeweils am 26. Juli eines Kalenderjahres fallig. Die erste
Zinszahlung ist am 26. Juli 2012 fallig. Fallt der Falligkeitstermin am Erfullungsort auf einen
Sonnabend, Sonntag oder gesetzlichen Feiertag, verschiebt sich der Falligkeitstermin auf den

nachstfolgenden Bankarbeitstag.

Sofern die Emittentin die Verpflichtung zur Riickzahlung der Teilschuldverschreibungen bei
Falligkeit nicht erfillt, verlangert sich die Verzinsung der Teilschuldverschreibungen bis zu

dem Tag der tatsachlichen Rickzahlung.

Sind Zinsen fUr einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen, so werden sie auf
der Grundlage der tatsachlich verstrichenen Tage einer Zinsperiode geteilt durch die
tatsdchliche Anzahl der Tage der Zinsperiode (365 Tage bzw. 366 Tage-Schaltjahr)
berechnet.

Bankarbeitstag im Sinne dieser Anleihebedingungen bezeichnet einen Tag (auller Sonnabend

und Sonntag), an dem die Geschaftsbanken in Frankfurt am Main Zahlungen abwickeln.
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84 Zahlstelle

Die VEM Aktienbank AG, Prannerstralle 8, D-80333 Miinchen, (nachstehend die ,Zahlstelle),

ist als Zahlstelle fiir die Emittentin tatig.

Sollten Ereignisse eintreten, die nach Ansicht der Zahlistelle dazu fiihren, dass sie nicht mehr
in der Lage ist, als Zahlstelle tatig zu sein, so ist sie berechtigt, eine andere Bank innerhalb
der EU als Zahlstelle zu bestellen. Sollte die Zahlstelle in einem solchen Fall auRer Stande
sein, die Ubertragung der Stellung als Zahlstelle vorzunehmen, so ist die Emittentin berechtigt
und verpflichtet, dies zu tun. Dies gilt auch in dem Fall, dass der zwischen der Emittentin und

der Zahlstelle geschlossene Zahlstellenvertrag von einer der Parteien beendet wird.

Die Bestellung einer anderen Zahlstelle ist von der Emittentin unverztiglich gemai § 12 der

Anleihebedingungen bekannt zu geben.

§ 5 Zahlungen

Die Emittentin verpflichtet sich, alle nach diesen Anleihebedingungen geschuldeten Betrage
ohne Abziige in frei verfligbarer und konvertierbarer gesetzlicher Wahrung der Bundesrepublik
Deutschland an die Zahistelle zu zahlen, ohne dass, abgesehen von der Beachtung
anwendbarer gesetzlicher Vorschriften, von den Anleiheglaubigerin die Abgabe einer
gesonderten Erklarung oder die Erflllung irgendeiner anderen Férmlichkeit verlangt werden

darf. Die Zahlstelle ist nicht zur Vorleistung verpflichtet.

Die Zahlstelle wird die zu zahlenden Betrage der Clearstream Banking AG zur Zahlung an die
Anleiheglaubiger Gberweisen. Samtliche Zahlungen der Emittentin Uber die Zahlstelle an die
Clearstream Banking AG oder an deren Order befreien die Emittentin in Hohe der geleisteten
Zahlungen von ihren Verbindlichkeiten aus den Teilschuldverschreibungen gegeniiber den

Anleiheglaubigern.

Samtliche auf die Teilschuldverschreibungen zu zahlenden Zinsen werden zu den jeweils zum

Ausschuittungszeitpunkt geltenden gesetzlichen Bestimmungen ausgezahlt.
Die Zahlstelle in ihrer Eigenschaft als solche handelt ausschlielllich als Beauftragte der

Emittentin und steht nicht in einem Auftrags- oder Treuhandverhéltnis zu den

Anleiheglaubigern.
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8§ 6 Kundigungsrechte

Die Teilschuldverschreibungen sind fiir die Anleiheglaubiger nicht vorzeitig ordentlich kiindbar.

Jeder Anleihegldubiger ist berechtigt, seine samtlichen Forderungen aus der
Teilschuldverschreibung durch auRerordentliche Kindigung mit sofortiger Wirkung fallig zu
stellen und Rickzahlung des Nennbetrags einschliellich bis zum Kindigungszeitpunkt

aufgelaufener Zinsen zu verlangen, wenn

= gegen die Emittentin ein Insolvenzverfahren gerichtlich eréffnet wird, das nicht innerhalb
von 60 Tagen nach dessen Eroffnung aufgehoben oder ausgesetzt worden ist oder wenn
die Emittentin selbst ein solches Verfahren beantragt ;

= die Emittentin nach der Verwertung einer Sicherheit zur Befriedigung von Anspriichen von
Anleihegldubigern aufgrund der Teilschuldverschreibung durch den Treuhander und nach
entsprechender Anforderung durch den Treuhdnder nicht binnen 90 Tagen den
verwerteten Liegenschaften wert- und rangmaRig vergleichbare Sicherheiten zur
Verfugung stellt;

= die Emittentin aufgeldst wird, es sei denn, dies geschieht im Zusammenhang mit einer
Verschmelzung oder einer anderen Form des Zusammenschlusses mit einer anderen
Gesellschaft und eine andere Gesellschaft Ubernimmt alle Verpflichtungen, die die
Emittentin im Zusammenhang mit diesen Teilschuldverschreibungen eingegangen ist;

= die Emittentin gegen § 9 verstoRt.

Das Kindigungsrecht erlischt, falls der Kindigungsgrund vor Ausibung des Rechts
weggefallen ist.

Eine Kindigung ist vom Anleiheglaubiger durch eingeschriebenen Brief ausschliellich an die
Adresse der Emittentin zu richten und wird mit Zugang bei dieser wirksam. Der Kindigung
muss ein nach deutschem Recht wirksamer Eigentumsnachweis in deutscher oder englischer

Sprache (z.B. eine aktuelle Depotbestatigung) beigefligt sein.

§ 7 Rang

Die Verpflichtungen gegenuber den Inhabern der Teilschuldverschreibungen stellen unmittelbare,

unbedingte, nicht nachrangige und im Hinblick auf den Zins- und Riickzahlungsanspruch mit einem

aktuellen Gesamtverkehrswert von bis zu EUR 26 Mio. dinglich besicherte Verpflichtungen der

Emittentin dar und stehen im gleichen Rang mit allen anderen, nicht nachrangigen und dinglich

besicherten Verbindlichkeiten der Emittentin, sofern diese nicht kraft Gesetzes Vorrang haben.

§ 8 Besicherung der Anleihe

Die Anspriche auf Rickzahlung der Teilschuldverschreibungen gemall § 2 Abs. 2 und auf
Zinszahlung gemall § 3 der Anleihebedingungen werden durch die Bestellung der

nachstehend genannten dinglichen Sicherheiten besichert:
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erstrangige Briefgrundschuld in H6éhe von nominal EUR 4.960.00,-- nebst 7,50 %
Jahreszinsen an dem im Eigentum der Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG,
Aschaffenburg, stehenden Grundstiick Holkerfeld 42, Wuppertal, AG Wuppental
eingetragen im Grundbuch Nachstebreck, Blatt 2316, AG Wuppertal,

erstrangige Briefgrundschuld in Héhe von nominal EUR 1.320.000,- nebst 7,50 %
Jahreszinsen an dem im Eigentum der Birkart GmbH & Co. Grundsticksverwaltung KG,
Aschaffenburg stehenden Grundstick KellerhausstraRe 20, Aachen, eingetragen im
Grundbuch Eilendorf, Blatt 3174, AG Aachen,

erstrangige Hochstbetragshypothek in Hohe von nominal EUR 3.880.000,-- nebst 7,50 %
Jahreszinsen an dem im Eigentum der Seespitzstrale Vermietungs GmbH & Co. KG
sowie EM Outlet Center GmbH, Zell am See, Osterreich, stehenden Grundstiick
SeespitzstraRe 4, Zell am See, Osterreich, eingetragen im Grundbuch Zell am See,
Einlagezahl 707,

erstrangige Hoéchstbetragshypothek in Hohe von nominal EUR 3.547.000,-- nebst 7,50 %
Jahreszinsen an dem im Eigentum der Lifestyle Realbesitz-Verwertungs GmbH & Co. KG.
Wien stehenden Grundstiick Karl Sarggasse 3-5, Wien, Osterreich, eingetragen im
Grundbuch Liesing, Einlagezahl 720,

erstrangige Hochstbetragshypothek in Héhe von nominal EUR 615.000,-- nebst 7,50 %
Jahreszinsen an dem im Eigentum der Lifestyle Realbesitz-Verwertungs GmbH & Co. KG.
Wien stehenden Grundstiick Seybelgasse 8 — 10, Wien, Osterreich, eingetragen im
Grundbuch Liesing, Einlagezahl 122,

erstrangige Hoéchstbetragshypothek in Hohe von nominal EUR 2.250.000,-- nebst 7,50 %
Jahreszinsen an dem im Eigentum der Marland Bautrager GmbH, Graz stehenden
Grundstiick Grabenstralke 75, Graz, Osterreich, eingetragen im Grundbuch Geidorf,
Einlagezahl 1844,

erstrangige Hochstbetragshypothek in Hohe von nominal EUR 1.200.000,-- nebst 7,50 %
Jahreszinsen an dem im Eigentum von Dr. Michael Mdller/Conterra Leasing &
Immobilienberatung GmbH stehenden Grundstick Wildgansgasse 1a/1b, Hennersdorf,
Osterreich eingetragen im Grundbuch Hennersdorf, Einlagezahl 802, 816, 866,
erstrangige Hdéchstbetragshypothek in Héhe von nominal EUR 470.000-- nebst 7,50 %
Jahreszinsen an dem im Eigentum der EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH, stehenden Grundstiick Wildgansgasse 5, Hennersdorf, Osterreich eingetragen im
Grundbuch Hennersdorf, Einlagezahl 800,

erstrangige Hochstbetragshypothek in Héhe von nominal EUR 653.000,-- nebst 7,50 %
Jahreszinsen an dem im Eigentum der Innovative Home Bautrdger GmbH stehenden
Grundstiick Kastenbaumgasse 27 - 29, Wien, Osterreich eingetragen im Grundbuch
Oberlass Land, Einlagezahl 1147,

erstrangige Hoéchstbetragshypothek in Ho6he von nominal EUR 1.200.000,-- nebst 7,50 %
Jahreszinsen an dem im Eigentum MAXX Bauerrichtungs GmbH stehenden Grundstiick
Schlossgasse 6a, Leopoldsdorf, Osterreich eingetragen im Grundbuch Leopoldsdorf
Einlagezahl 1425
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» zweitrangige HOchstbetragshypothek in Héhe von nominal EUR 5.950.000,-- nebst 7,50 %
Jahreszinsen an dem im Eigentum Lifestyle Realbesitz-Verwertungs GmbH & Co. KG
sowie Dr. Michael Miller stehenden Grundsticke Schlossgasse 6, Parkring 10,
Schlossgasse 6b, Leopoldsdorf, Osterreich eingetragen im Grundbuch Leopoldsdorf
Einlagezahl 1424, 1391 und 1395.

(nachstehend zusammenfassend die ,,Grundpfandrechte®)

Soweit die Anleihe nicht in voller Héhe (EUR 25 Mio.) gezeichnet wird, werden
Grundpfandrechte nur in dem Umfang bestellt, der dem Nennbetrag der tatsachlich

gezeichneten Teilschuldverschreibungen entspricht.

Die Grundpfandrechte werden zugunsten der Anleiheglaubiger von dem Treuhander (§ 10)
verwaltet. Der Treuhander wird Inhaber der Grundpfandrechte und als solcher im Grundbuch
eingetragen, verwaltet diese im Innenverhdltnis jedoch fir die Anleihegldubiger nach
Maflgabe des nach § 10 abzuschlieRenden Treuhandvertrages. Aufgrund der Anforderungen
des fiur die Bestellung der vorgenannten Hochstbetragshypotheken geltenden
Osterreichischen Rechts wird im Hinblick auf die Anspriche auf Rickzahlung der
Teilschuldverschreibungen gemal § 2 Abs. 2 und auf Zinszahlung gemall § 3 der
Anleihebedingungen zwischen dem Treuhander und dem jeweiligen Anleiheglaubiger eine
Gesamtglaubigerschaft (§ 428 BGB) begrindet. Der Treuhander als Gesamtglaubiger
unterliegt dabei im Innenverhédltnis den sich aus dem  diesen Anleihebedingungen
beizufigenden  Treuhandvertrag (§ 10 der Anleihebedingungen) ergebenden

Beschrankungen.

Wahrend der Laufzeit der Schuldverschreibung kénnen einzelne der Grundpfandrechte durch
gleichwertige andere Grundpfandrechte oder durch Barmittel nach MaRgabe des nach § 10

abzuschlieBenden Treuhandvertrages ersetzt werden.

§ 9 Covenants

Die Emittentin wird wahrend der Laufzeit der Anleihe keine Gewinnausschittungen
vornehmen, die das Konzerneigenkapital gemaf IFRS Rechnungslegungsstandards unter das
Niveau von EUR 14 Mio. senken wirden. Im Falle des Verstoltes gegen diese Bestimmung
durch die Emittentin steht jedem Anleiheglaubiger ausschlieBlich ein auferordentliches
Kindigungsrecht nach MaRRgabe von § 6 zu. Samtliche weitergehenden Rechte sind — soweit

gesetzlich zuldssig — ausgeschlossen.

Die Emittentin wird wahrend der Laufzeit der Anleihe die Barmittel, die aus einer Verpfandung
von Mieteinnahmen aus den in § 8 Abs. 1 bezeichneten Objekten stammen und bis zu einer
Hoéhe von EUR 0,8 Mio. p.a. eingenommen werden sollen, nur zur Tilgung von Ansprichen

aus dieser Anleihe verwenden.
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§ 10 Treuhander

1. Die Emittentin bestellt nach MalRgabe des diesen Anleihebedingungen beizufligenden
Treuhandvertrages einen Treuhander, dessen Aufgabe es ist, die Bestellung der unter § 8
dieser Anleihebedingungen genannten dinglichen Sicherungsrechte zugunsten der
Anleiheglaubiger zu kontrollieren, sie im Interesse der Anleihegldubiger nach MalRRgabe des
Treuhandvertrages zu verwalten sowie, falls die Voraussetzungen hierfir vorliegen,
freizugeben oder zu verwerten. Jeder Anleihegldubiger stimmt dem Abschluss des
Treuhandvertrages mit Zeichnung der Teilschuldverschreibungen zu und erkennt diesen als
fur sich verbindlich an. Jedem Anleiheglaubiger stehen die Rechte gegen den Treuhander
aus dem Treuhandvertrag aus eigenem Recht zu (§ 328 BGB, Vertrag zugunsten Dritter). Die
Anleiheglaubiger sind verpflichtet, die sich aus dem Treuhandvertrag ergebenden
Beschrankungen zu beachten.

2. Sollte das Treuhandverhaltnis vorzeitig beendet werden, ist die Emittentin berechtigt und
verpflichtet, einen neuen Treuhander zu bestellen.

8§ 11 Ausgabe weiterer Anleihen

1. Die Emittentin behalt sich vor, jederzeit ohne Zustimmung der Anleihegldubiger weitere

Teilschuldverschreibungen mit gleicher Ausstattung oder anderer Ausstattung zu begeben.

2. Die Emittentin ist ohne Einschrankungen durch die diesen Bedingungen unterliegende Anleihe
berechtigt, weitere Teilschuldverschreibungen (einschliellich solcher, die mit Options- oder
Wandlungsrechten ausgestattet sind) oder andere Schuldtitel sowie Finanzprodukte zu
begeben.

§ 12 Bekanntmachungen

Alle diese Anleihe betreffenden Bekanntmachungen der Emittentin erfolgen ausschliefllich im
elektronischen Bundesanzeiger, soweit gesetzlich nicht etwas anderes bestimmt ist. Einer besonderen
Benachrichtigung der einzelnen Anleiheglaubiger bedarf es nicht.

§ 13 Steuern

1. Alle Zahlungen, insbesondere Kapitalriickzahlungen und Zahlungen von Zinsen, erfolgen
unter Abzug und Einbehaltung von Steuern, Abgaben und sonstigen Gebuhren, soweit die
Emittentin zum Abzug und/oder zur Einbehaltung gesetzlich verpflichtet ist. Die Emittentin ist
nicht verpflichtet, den Anleiheglaubigern zusatzliche Betrage als Ausgleich fur auf diese Weise
abgezogene oder einbehaltene Betrage zu zahlen.
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2. Soweit die Emittentin oder die durch die Emittentin bestimmte Zahlstelle nicht gesetzlich zum

Abzug und/oder zur Einbehaltung von Steuern, Abgaben oder sonstigen Gebiihren verpflichtet

ist, trifft sie keinerlei Verpflichtung im Hinblick auf abgaberechtliche Verpflichtungen der

Anleiheglaubiger.

§ 14 Vorlegefrist; Verjahrung

Die in § 801 Abs. 1 Satz 1 BGB bestimmte Vorlegungsfrist wird fir die Teilschuldverschreibungen auf

zehn Jahre verkirzt. Die Verjahrungsfrist fir Anspriiche aus den Teilschuldverschreibungen, die

innerhalb der Vorlegungsfrist zur Zahlung vorgelegt wurden, betragt zwei Jahre von dem Ende der

Vorlegungsfrist an.

§ 15 Anderungen der Anleihebedingungen

Fir die Anleihe gelten — soweit in diesen Anleihebedingungen nicht zuldssiger Weise abweichend

geregelt — die Regelungen des Gesetzes Uber Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen

(SchVG). Die Anleiheglaubiger kénnen nach MalRgabe des SchVG in einer Glaubigerversammliung

durch Mehrheitsbeschluss Anderungen der Anleihebedingungen zustimmen und zur Wahrung ihrer

Rechte einen gemeinsamen Vertreter fir alle Anleiheglaubiger bestellen.

§ 16 Mehrheitsbeschliisse der Anleiheglaubiger

1. Beschlisse der Anleiheglaubigerversammlung gemall § 5 SchVG werden auf der

Anleiheglaubigerversammlung mit einfacher Mehrheit der an der Abstimmung teilnehmenden

Stimmrechte gefasst.

2. Beschlisse, durch welche der wesentliche Inhalt der Anleihebedingungen geandert wird,

bedirfen zu ihrer Wirksamkeit einer Mehrheit von mindestens 75% der teilnehmenden

Stimmrechte (qualifizierte Mehrheit). Dazu gehéren insbesondere Beschlisse Uber:

a)

b)
c)
d)

e)

f)
)]

h)

die Veranderung der Falligkeit, die Verringerung oder der Ausschluss der
Zinsen,;

die Verlangerung der Laufzeit;
die Verringerung der Hauptforderung;

den Nachrang der Forderung aus der Teilschuldverschreibungen im
Insolvenzverfahren der Emittentin;

die Umwandlung oder den Umtausch der Teilschuldverschreibung in
Gesellschaftsanteile, andere Wertpapiere oder andere Leistungsversprechen;

die Anderung der Wahrung der Anleihe;

den Verzicht auf das Kindigungsrecht der Anleiheglaubiger oder dessen
Beschrankungen;

die Schuldnerersetzung;

die Anderung oder Aufhebung von Nebenbestimmungen der
Teilschuldverschreibungen.
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8§ 17 Anleiheglaubigerversammlung

Die Anleiheglaubigerversammlung wird von der Emittentin oder dem gemeinsamen Vertreter der
Anleihegldubiger  einberufen. Sie ist  einzuberufen, wenn  Anleihegldubiger, deren
Teilschuldverschreibungen zusammen 5 % der ausstehenden Teilschuldverschreibungen erreichen,
dies schriftlich mit der Begriindung verlangen, sie wollten einen gemeinsamen Vertreter bestellen oder
abberufen, sie wollten nach § 5 Abs. 5 Satz 2 SchVG lber das Entfallen der Wirkung der Kiindigung

beschliel3en oder sie hatten ein sonstiges besonderes Interesse an der Einberufung.

1. Die Anleiheglaubigerversammlung wird von der Emittentin spatestens 14 Tage vor dem Tag,
bis zu dessen Ablauf sich die Anleiheglaubiger vor der Versammlung gemaf nachfolgendem
Absatz 2 anmelden mussen, einberufen. Die Versammlung findet am Sitz der Emittentin statt.
Die Einberufung muss die Firma, den Sitz der Emittentin, die Zeit und den Ort der
Versammlung sowie die Bedingungen angeben, von denen die Teilnahme an der
Versammlung und die Ausibung des Stimmrechts abhangen. Die Einberufung ist im

elektronischen Bundesanzeiger 6ffentlich bekannt zu machen.

2. Die Teilnahme an der Anleiheglaubigerversammlung und die Auslibung der Stimmrechte sind
davon abhangig, dass die Anleihegldubiger sich vor der Versammlung unter Vorlage eines
Nachweises ihrer Teilschuldverschreibungsinhaberschaft anmelden. Die Anmeldung samt
Nachweis muss unter der in der Bekanntmachung der Einberufung mitgeteilten Adresse
spatestens am dritten Tag vor der Anleihegldubigerversammlung zugehen. Der Nachweis der
Berechtigung zur Teilnahme an der Anleiheglaubigerversammlung und zur Auslbung des
Stimmrechts ist durch einen in Textform erstellten besonderen Nachweis des depotfiihrenden

Instituts zu erbringen.

3. Beschlisse der Anleihegldubigerversammlung sind durch notarielle Niederschriften in

entsprechender Anwendung des § 130 Abs. 2 bis 4 AktG zu beurkunden.

§ 18 Verschiedenes

1. Form wund Inhalt der Teilschuldverschreibungen sowie samtliche sich aus diesen
Anleihebedingungen ergebenden Rechte und Pflichten bestimmen sich ausschlie3lich nach
dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Ausgenommen hiervon ist der Treuhandvertrag
gem. § 10, und der sich nach &sterreichischem Recht bemisst. Die Bestellung der in § 8
genannten Hochstbetragshypotheken auf in Osterreich gelegenen Grundstiicken unterliegt

ebenfalls dsterreichischem Recht.
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Erflllungsort ist der Sitz der Emittentin.

Gerichtsstand fir alle sich aus den in diesen Anleihebedingungen geregelten
Rechtsverhaltnissen ergebenden Rechtsstreitigkeiten mit der Emittentin ist — soweit gesetzlich
zulassig — der Sitz der Emittentin.

Anderungen und Erganzungen der Anleihebedingungen bedirfen der Schriftform. Dies gilt
auch fiir Anderungen dieser Schriftformklausel.

Sollte eine der vorstehenden Bestimmungen in diesen Anleihebedingungen unwirksam sein
oder werden, so bleibt die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen hiervon unberihrt. Die
unwirksame oder undurchfiihrbare Bestimmung gilt als durch eine Bestimmung ersetzt, die
den von der Emittentin und den Anleihegldubigern erstrebten wirtschaftlichen Auswirkungen
am nachsten kommt. Sollten sich diese Anleihebedingungen als liickenhaft erweisen, so gilt
im Wege der erganzenden Auslegung fur die Ausflllung der Licke ebenfalls eine solche
Bestimmung als vereinbart, die den von der Emittentin und den Anleiheglaubigern erstrebten

wirtschaftlichen Auswirkungen am nachsten kommt.
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10. Besteuerung

Die hier gegebenen Hinweise stellen fir Privatanleger wesentliche steuerliche Eckdaten auf der
Grundlage des zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe gultigen Steuerrechts dar. Hierbei ist zu

beachten, dass die steuerliche Situation jedes Anlegers individuell unterschiedlich ist.

Die hier gegebenen Hinweise entbinden den Anleihegldubiger also auch nicht davon, zur konkreten
steuerlichen Behandlung der Schuldverschreibungen einen Berater zu konsultieren und sind auch
nicht abschlieBend. Es besteht keine Garantie, dass die deutschen Finanzbehtérden zu den
nachstehenden Punkten dieselbe Auffassung wie die Emittentin vertreten. Es wird daher empfohlen,
dass sich die Anleger durch eigene steuerliche Berater im Hinblick auf die steuerrechtlichen Folgen
des Kaufs, des Besitzes und der VerauRRerung der Teilschuldverschreibungen beraten lassen. Die

nachfolgenden Angaben basieren auf dem Rechtsstand vom Datum des Prospekts.

10.1 Im Inland anséassige Anleger

Seit dem 1. Januar 2009 zuflieBende Kapitalertrdge unterliegen in der Bundesrepublik Deutschland
der Abgeltungssteuer. Private Kapitalertrdge unterliegen danach grundsétzlich einem einheitlichen
Abgeltungssteuersatz in Hohe von 25 % zuziglich des hierauf berechnenden Solidaritédtszuschlags
von derzeit 5,5 % und ggf. zuzlglich Kirchensteuer. Fir betrieblich beteiligte Anleger gelten davon

abweichende Regelungen.

10.1.1 Besteuerung von ihm Privatvermdégen gehaltenen Teilschuldverschreibungen

Werden die Teilschuldverschreibungen im steuerlichen Privatvermdgen eines in der Bundesrepublik
Deutschland unbeschrankt Steuerpflichtigen gehalten, sind daraus resultierende Zinsen sowie Ertréage
aus einer Einldsung oder Verdulerung des Wertpapiers als Kapitalertrage im Sinne des § 20
Einkommensteuergesetz (EstG) zu versteuern.

Die Kapitalertrage (Zinsen) unterliegen bei Zufluss als auch bei Einlésung oder Veraufl3erung der
Teilschuldverschreibung — soweit der Anleger keine Nichtveranlagungsbescheinigung vorlegt — der
Kapitalertragsteuer durch die auszahlende Stelle — Steuereinbehalt an der Quelle. Ausgezahlt wird an
den Anleger daher nur ein Betrag nach Abzug der Kapitalertragsteuer nebst Solidaritatszuschlag und
ggof. Kirchensteuer.

Bemessungsgrundlage fiir die Kapitalertragsteuer ist bei Zinsertrdgen der sich ergebende Zinsbetrag.
Bei einer VeraulRerung oder Einlésung der Teilschuldverschreibung ist Bemessungsgrundlage fir die
Kapitalertragsteuer der Differenzbetrag zwischen den Einnahmen aus der VerduBerung oder

Einldsung nach Abzug der Aufwendungen, die im unmittelbaren sachlichen Zusammenhang mit dem
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Verdulerungsgeschaft stehen, wenn die Inhaberschuldverschreibung, von der die Kapitalertrage
auszahlenden Stelle erworben oder verduf3ert und seit dem verwahrt oder verwaltet worden sind, und
den Anschaffungskosten. Kénnen entsprechende Anschaffungskosten nicht nachgewiesen werden,
sind nach gesetzlicher Vorgabe pauschal 30 % der Einnahmen aus der Veraul3erung oder Einlésung

Bemessungsgrundlage fur die Ermittlung des vorzunehmenden Kapitalertragsteuerabzugs.

Durch entsprechenden Nachweis kann diese pauschale Bemessungsgrundlage im Rahmen der
Einkommensteuerveranlagung durch den tatsadchlichen Verdulerungsgewinn ersetzt werden. Der
anzuwendende Kapitalertragsteuersatz betragt einschlieRlich Solidaritatszuschlag 26,375 %. Besteht
eine Kirchensteuerpflicht und beantragt der Steuerpflichtige bei der auszuzahlenden Stelle schriftlich
die Berucksichtigung der Kirchensteuer im Rahmen des Kapitalertragsteuerabzugs, belauft sich der
Gesamtsteuersatz auf 27,99 % (bei einem Kirchensteuersatz von 9 %) bzw. auf 27,82 % (bei einem
Kirchensteuersatz von 8 %, wie er in den Bundeslandern Bayern und Baden-Wirttemberg
Anwendung findet). Erwerben Ehegatten die Teilschuldverschreibung gemeinsam, ist ein
Ubereinstimmender Antrag notwendig, wenn die Kirchensteuer bereits im Abzugsverfahren
berlcksichtigt werden soll. Sind die Teilschuldverschreibungen mehreren Beteiligten zuzurechnen,
ohne dass Betriebsvermdgen vorliegen wiirde, ist ein Antrag auf Kirchensteuereinbehalt nur unter der

Voraussetzung maoglich, dass alle Beteiligten derselben Religionsgemeinschaft angehéren.

Verluste aus Kapitalvermdgen werden grundsatzlich innerhalb der Einkunftsart im Rahmen des
Kapitalertragsteuerabzugs von der auszahlenden Stelle verrechnet. Die nach Verrechnung
verbleibenden Verluste werden, wenn der auszahlenden Stelle bis zum 15. Dezember des laufenden
Jahres kein Antrag auf Erstellung einer Verlustbescheinigung vorliegt, in das nachste Jahr
vorgetragen. Verluste aus Kapitalvermégen dirfen nicht mit Einkiinften aus anderen Einkunftsarten
ausgeglichen bzw. von diesen abgezogen werden. Wenn der auszahlenden Stelle ein Antrag auf
Verlustbescheinigung vorgelegt wird, sind die Verluste im Rahmen der Steuerveranlagung zu

berlcksichtigen.

Auf Antrag des Steuerpflichtigen kénnen die Einkiinfte aus Kapitalvermdgen auch im Rahmen der
Steuererklarung berlcksichtigt werden, wenn dies zu einer niedrigeren Einkommensteuer fihrt (sog.
Gunstiger-Prifung). Der Antrag kann fir den jeweiligen Veranlagungszeitraum aber nur einheitlich fur
samtliche Kapitalertrdge des Jahres bestellt werden. Von der auszahlenden Stelle ist dem
Steuerpflichtigen dazu Uber die im Abzugswege einbehaltenen Steuerbetrdge und die H6he der noch

nicht ausgeglichenen Verluste eine Steuerbescheinigung nach amtlichem Muster auszustellen.

Die einbehaltene Kapitalertragsteuer sowie der Solidaritatszuschlag und ggf. die Kirchensteuer
werden im Fall der Einbeziehung der Kapitaleinkiinfte in die Einkommensteuererklarung als
Vorauszahlungen auf die deutsche Steuer des in Deutschland unbeschrankt Steuerpflichtigen
angerechnet. Zuviel einbehaltene Betréage berechtigen die Inhaber der Teilschuldverschreibungen zur

Anrechnung im Rahmen deren Steuerveranlagung.
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10.1.2 Besteuerung der im Betriebsvermégen gehaltenen Teilschuldverschreibungen

Falls die Teilschuldverschreibungen von Kapitalgesellschaften, Personengesellschaften oder
natirlichen Personen im steuerlichen Betriebsvermdgen gehalten werden, sind die vorstehend
erdrterten Regelungen zur Abgeltungssteuer nicht anwendbar. Daher unterliegen Zinsen und Gewinne
einer evtl. VerduRerung oder Einldsung der Teilschuldverschreibung der Koérperschaftsteuer bzw.
Einkommensteuer (jeweils zuzulglich Solidaritatszuschlag) — und soweit anwendbar — auch der
Gewerbesteuer. Mit dem Wertpapier im Zusammenhang stehende Aufwendungen sind grundsatzlich
als Betriebsausgaben abzugsfahig. Die auszahlende Stelle hat Kapitalertragsteuer sowie
Solidaritatszuschlag einzubehalten. Die Zinsen und Gewinne aus der Teilschuldverschreibung sind
daher im Rahmen der Steuerveranlagung anzugeben. Die einbehaltenen Betrage kénnen unter

bestimmten Voraussetzungen bei der Steuerveranlagung angerechnet werden.

10.2. Nichtin der Bundesrepublik Deutschland anséssiger Anleger

Zinszahlungen und sonstigen Leistungen im Zusammenhang mit der Anleihe werden jeweils nach
dem fur den Zinsempfénger geltenden nationalen Steuerrecht besteuert. Unter Umstanden findet fir
beschrankt Steuerpflichtige auch das deutsche Steuerrecht Anwendung. Auch kénnen sich steuerliche
Auswirkungen aus Doppelbesteuerungsabkommen der Bundesrepublik Deutschland mit dem
jeweiligen Staat ausléndischer Anleiheglaubiger ergeben. Auslandische Anleihezeichner werden
gebeten, bei diesbeziiglichen Fragen zur Besteuerung fachméannischen Rat einzuholen. Die Emittentin
selbst beabsichtigt, die Anleihe begrenzt auf die Bundesrepublik Deutschland und die Republik

Osterreich anzubieten.

10.2.1 Besteuerung von Zinseinnahmen und VeraufRerungsgewinnen

Einklnfte aus Kapitalvermégen (einschlielich Zinsen, Stiickzinsen und VerauRerungsgewinnen) sind
fur nicht in Deutschland steuerlich ansassige Personen in Deutschland nicht steuerpflichtig, es sei
denn (i) die Schuldtitel werden im Betriebsvermdgen einer Betriebsstatte (einschliellich eines
standigen Vertreters) oder einer festen Einrichtung des Inhabers von Schuldtiteln in Deutschland
gehalten, oder (ii) die Kapitaleinkiinfte sind anderweitig Einkiinfte aus deutschen Quellen, die eine
beschrénkte Steuerpflicht in Deutschland auslosen (wie beispielsweise Einkunfte aus der Vermietung
und Verpachtung von bestimmten, in Deutschland belegenen, Vermégen). In den Fallen (i) und (ii)

findet ein &hnliches Regime wie oben unter “Im Inland anséssige Anleger* ausgefuhrt, Anwendung.

10.2.2 Steuereinbehalt

Nicht in Deutschland steuerlich ansassige Personen sind grundsatzlich von der deutschen
Kapitalertragsteuer auf Zinsen und dem Solidaritéatszuschlag hierauf ausgenommen. Sofern allerdings
die Einkiinfte, wie im vorhergehenden Absatz ausgefiihrt, der deutschen Steuerpflicht unterliegen und
die Schuldtitel in einem Depot bei einer Deutschen Zahlstelle gehalten werden, wird

Kapitalertragsteuer einbehalten, wie oben unter “Im Inland anséssige Anleger® ausgefihrt. Die
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Kapitalertragsteuer wird unter Umstanden auf Basis einer Steuerveranlagung oder im Einklang mit

einem anwendbaren Doppelbesteuerungsabkommen erstattet.

Die Emittentin ist nach derzeitigem deutschem Steuerrecht nicht verpflichtet, Steuern auf geleistete
Zinsen bzw. Gewinne aus der Einldsung bzw. VerduRBerung der Schuldverschreibungen

einzubehalten.

10.2.3 Erbschaft- und Schenkungsteuer

Erbschaft- und Schenkungsteuer fallt nach deutschem Recht auf die Schuldtitel grundsatzlich nicht an,
wenn bei Erwerben von Todes wegen weder der Erblasser noch der Erbe oder Bedachte oder bei
Schenkungen unter Lebenden weder der Schenker noch der Beschenkte oder ein sonstiger Erwerber
in Deutschland einen Wohnsitz oder gewdhnlichen Aufenthalt bzw. die Geschéftsleitung oder den Sitz
hat und der Schuldtitel nicht zu einem deutschen Betriebsvermdgen gehdrt, fur das in Deutschland
eine Betriebsstatte unterhalten wird oder ein sténdiger Vertreter bestellt ist. Ausnahmen gelten z.B. fir
bestimmte deutsche Staatsangehérige, die frither ihren Wohnsitz im Inland hatten. Im Ubrigen kann

Erbschaft- und Schenkungsteuer anfallen.

10.2.4 Andere Steuern

Im Zusammenhang mit der Emission, Ausgabe oder Ausfertigung der Schuldtitel fallen in Deutschland
keine Stempel-, Emissions-, Registrierungssteuern oder &ahnliche Steuern oder Abgaben an.

Vermdgensteuer wird in Deutschland zur Zeit nicht erhoben.

10.3. In Osterreich steuerlich ansassige Anleger

Die hier gegebenen Hinweise entbinden den Anleiheglaubiger nicht davon, zur konkreten steuerlichen
Behandlung der Schuldverschreibungen einen Berater zu konsultieren, und sind auch nicht
abschlieRend. Es besteht keine Garantie, dass die 0Osterreichischen Finanzbehdrden zu den
nachstehenden Punkten dieselbe Auffassung wie die Emittentin vertreten. Verwiesen wird
insbesondere auch darauf, dass sich die steuerliche Beurteilung von (innovativen)
Finanzmarktprodukten durch Finanzverwaltung und Rechtsprechung (auch rickwirkend) andern und
zu anderen als den hier beschriebenen Ergebnissen fiilhren kann. Eine konkrete Entscheidung oder
verbindliche Auskunft Uber die steuerliche Behandlung der gegenstandlichen Schuldverschreibungen

in Osterreich liegt nicht vor.

10.3.1 Besteuerung von ihm Privatvermdégen gehaltenen Teilschuldverschreibungen

Zinsen und andere Ertragnisse aus sonstigen Kapitalforderungen jeder Art, zum Beispiel aus
Anleihen, sind Einkinfte aus Kapitalvermégen gemaR 8 27 Abs. 1 Z 4 des Osterreichischen
Einkommensteuergesetzes (das EstG). Solche Einkiinfte unterliegen nach dsterreichischem Recht bei

einem in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtigen Anleger in Osterreich der Einkommensteuerpflicht.
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In zeitlicher Hinsicht sind die Zinsertrage bei Privatanlegern im Zeitpunkt ihres Zuflusses steuerlich zu
erfassen. Zu den Einklnften aus Kapitalvermégen gehdren auch Unterschiedsbetrage zwischen dem
Ausgabewert und dem festgelegten Einldsungswert (bei vorzeitigem Rickkauf dem Rickkaufpreis),
wenn diese 2% des Wertpapiernominales Ubersteigen und die Ubrigen Zinsen laufend ausbezahlt
werden (8§ 27 Abs. 2 Z 2 EstG).

Werden Zinsen aus einem Forderungswertpapier gemafd 8 93 Abs. 3 Z 1 EstG (darunter fallen alle
Wertpapiere, die ein Forderungsrecht in einer Weise verbriefen, dass das Recht aus dem Papier dem
Recht am Papier folgt) von einer inlandischen kuponauszahlenden Stelle iSd § 95 Abs. 3 Z 2 EstG
(insbesondere ein inlandisches Kreditinstitut, die inlandische Zweigstelle eines auslandischen
Kreditinstitutes oder ein inlandischer Emittent) ausbezahlt, unterliegen die Zinsen bei einem in
Osterreich unbeschrankt steuerpflichtigen Anleger, der das Forderungswertpapier im Privatvermogen
halt, einem 25%igen Kapitalertragsteuerabzug. Werden Forderungswertpapiere bei ihrer Begebung
sowohl in rechtlicher als auch in tatsdchlicher Hinsicht einem unbestimmten Personenkreis
angeboten, hat dieser Steuerabzug fir unbeschrankt steuerpflichtige natirliche Personen
Endbesteuerungswirkung, sodass die Einkommensteuerpflicht damit abgegolten ist. Unterliegt der
Anleger in Osterreich einem unter 25% liegenden durchschnittlichen Einkommensteuersatz, ist iber
Antrag eine Veranlagung der Zinsertrage mdoglich. In  Abwesenheit einer inléandischen
kuponauszahlenden Stelle sind die Ertrage im Wege der Veranlagung zu erfassen und unterliegen der
Einkommensteuer mit dem besonderen Steuersatz in der H6he von 25% (8 37 Abs. 8 EstG;
Osterreichischen Bundesministeriums fur Finanzen (das BMF), Einkommensteuerrichtlinien 2000 (die
EstR 2000) Rz 7377a). Der Abzug von Werbungskosten, die mit Schuldverschreibungen, deren trage
der Endbesteuerung oder dem besonderen Steuersatz von 25% unterliegen, in unmittelbarem

wirtschaftlichem Zusammenhang stehen, ist nicht zulassig.

Kann ein Emittent ein Wertpapier entweder in Geld oder durch Hingabe einer bestimmten Aktie tilgen
(so genannte Cash-or-Share Schuldverschreibungen), unterliegen hierauf gezahlte Zinsen
grundsatzlich in voller Hohe dem Kapitalertragsteuerabzug. Liegen diese Zinsen deutlich Gber den
jeweiligen Marktzinsen, erachtet das BMF dies als Indiz dafir, dass ein entsprechender
Risikoausgleich damit abgegolten sein soll. Diese hohen Zinsen sind mit gegebenenfalls anfallenden
Verlusten bei Einlésung durch Hingabe einer Aktie verrechenbar und unterliegen insoweit nicht der
Kapitalertragsteuer. Wurde zu einem friheren Zeitpunkt fiir diese Zinsen Kapitalertragsteuer
einbehalten, kommt es zu einer Gutschrift von Kapitalertragsteuer (8 95 Abs. 6 EstG), soweit diese
Zinsen zur Verlustdeckung verwendet werden. Ein riickgangig gemachter Kapitalertrag kann
jedenfalls nur in Héhe des Zinsertrages des letzten Kuponzeitraumes vorliegen. Eine dariiber hinaus
gehende Kapitalertragsteuergutschrift kann im Wege der Veranlagung oder gesondert beantragt
werden (BMF, EstR 2000 Rz 6198).

Gewinne aus der VerauBBerung von Schuldverschreibungen sind steuerpflichtig, wenn die

VerduBBerung innerhalb eines Jahres nach Anschaffung erfolgt (so genannte Einkinfte aus
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Spekulationsgeschaften; § 30 Abs. 1 lit b EstG) und die Einkiinfte aus Spekulationsgeschaften im

Kalenderjahr insgesamt EUR 440 Ubersteigen.

Nach dem 30. September 2011 entgeltlich erworbene Schuldverschreibungen (Verweise beziehen
sich auf das EstG idF nach Budgetbegleitgesetz 2011 (das BBG 2011, BGBI 1111/2010).

Zinsen aus Kapitalforderungen jeder Art sind Einkiinfte aus Kapitalvermdgen gemaf § 27 Abs. 2 Z 2
EstG. Gewinne aus der Verauf3erung der Schuldverschreibungen sind Einkiinfte aus Kapitalvermdgen

in Form von realisierten Wertsteigerungen von Kapitalvermoégen (8§ 27 Abs. 3 EstG).

Einklnfte aus Kapitalvermdégen von Wertpapieren, die ein Forderungsrecht verbriefen und in
rechtlicher und tatséchlicher Hinsicht bei ihrer Begebung einem unbestimmten Personenkreis
angeboten werden, unterliegen geman § 27a Abs. 1 EstG der Einkommensteuer mit dem besonderen
Steuersatz in der Hoéhe von 25%. Im Fall von Zinsen wird die Einkommensteuer bei Vorliegen einer
inlandischen auszahlenden Stelle im Wege der Kapitalertragsteuer mit Abgeltungswirkung erhoben
(diese Einklinfte sind, von der Regelbesteuerungsoption und der Verlustausgleichsoption abgesehen,
grundsatzlich nicht in die Steuererklarung aufzunehmen). Auszahlende Stelle ist gemafd § 95 Abs. 2 Z
1 lit b EstG insbesondere das Kreditinstitut oder der inlandische Emittent, der die Kapitalertrage an
den Investor auszahlt. Im Fall von realisierten Wertsteigerungen von Kapitalvermdgen wird die
Einkommensteuer bei Vorliegen einer inlandischen depotfiihrenden Stelle oder, in deren Abwesenheit,
einer inlandischen auszahlenden Stelle, die in Zusammenarbeit mit der depotfiihrenden Stelle die
Realisierung abgewickelt hat und in das Geschaft eingebunden ist, im Wege des
Kapitalertragsteuerabzuges mit Abgeltungswirkung erhoben. Als inlandische depotfihrende oder
auszahlende Stelle kommen gemaR § 95 Abs. 2 Z 2 EstG insbesondere Kreditinstitute und

inlandische Zweigstellen auslandischer Kreditinstitute in Betracht.

In Abwesenheit einer inlandischen depotfiihrenden oder auszahlenden Stelle sind die Einkinfte im

Wege der Veranlagung zu erfassen und unterliegen dem besonderen Steuersatz von 25%.

Auf Antrag kann anstelle des besonderen Steuersatzes im Wege der Veranlagung der allgemeine
Steuertarif angewendet werden. Diese Regelbesteuerungsoption kann allerdings nur mit Wirkung fur
samtliche Einklnfte aus Kapitalvermdgen, die dem besonderen Steuersatz gemaf § 27a Abs. 1 EstG
unterliegen, ausgetibt werden. Mit bestimmten Einschrankungen ist im Rahmen der Einkiinfte aus
Kapitalvermdgen ein Verlustausgleich (aber kein Verlustvortrag) zulassig, vorausgesetzt es wird zur
Veranlagung optiert (Verlustausgleichsoption). Der Abzug von Werbungskosten, die im
Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen, deren Ertrdge dem besonderen Steuersatz von 25%
gemall § 27a Abs. 1 EstG unterliegen, in einem unmittelbaren wirtschaftlichen Zusammenhang

stehen, ist nicht zulassig.
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Die beschriebenen Regeln des EstG idF nach BBG 2011 treten mit 1. Oktober 2011 in Kraft.

10.3.2 Besteuerung der im Betriebsvermogen gehaltenen Teilschuldverschreibungen

Werden die Schuldverschreibungen im Betriebsvermdgen gehalten, liegen betriebliche Einkiinfte vor.

Im Fall von Kdrperschaften unterliegen diese Einktlinfte der Kérperschaftsteuer in der Héhe von 25%.

Bei natirlichen Personen bleibt es bei der 25%igen Kapitalertragsteuer mit Endbesteuerungswirkung,
wenn die Zinsertrdge aus den Schuldverschreibungen von einer inlandischen kuponauszahlenden
Stelle ausbezahlt werden, oder der Einkommensteuer mit dem besonderen Steuersatz in der Hohe
von 25%, wenn keine inlandische kuponauszahlende Stelle vorliegt. Der Abzug von
Betriebsausgaben, die mit den Schuldverschreibungen, deren Ertrage der Endbesteuerung oder dem
besonderen Steuersatz von 25% unterliegen, in unmittelbarem wirtschaftlichem Zusammenhang

stehen, ist nicht zul&ssig.
Einklnfte aus der VeraduBerung von Schuldverschreibungen unterliegen unabhangig von einer

Haltedauer der Einkommensteuer zum Regeltarif (bis zu 50%) oder, im Fall einer Korperschaft als

Investor, der Kdrperschaftsteuer in der Hohe von 25%.
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11. Glossar

Abkirzungsverzeichnis

u.a.: unter anderem

z.B.: zum Beispiel

SPV: Special Purpose Vehicle

Sp. z 0.0.: SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
CEE: Central &Eastern Europe

Glossar

Entry Standard im Open Market:

Der Entry Standard der Frankfurter Wertpapierbdrse ist ein nicht amtliches, sondern privatrechtliches
Bdrsensegment nach § 57 Bdrsengesetz und ein Teilsegment des Open Market (und ist somit dem

Freiverkehr zuzurechnen).

Altlasten:

Der Begriff Altlast bezeichnet einen abgrenzbaren Teil der Erdoberflache, der infolge friherer
menschlicher Tatigkeiten gesundheits- oder umweltschadliche Veranderungen des Bodens oder des
Grundwassers aufweist, wodurch die durch Rechtsnormen geschiitzte Mindestqualitédt nicht mehr

gegeben ist.

Covenants:
Beim englischen Begriff Covenants handelt es sich im deutschen Sprachgebrauch um Klauseln oder
auch (Neben-) Abreden in Kreditvertragen. Es sind vertraglich bindende Zusicherungen des

Kredithehmers wahrend der Laufzeit eines Kredites.

DSCR: Debt Service Coverage Ratio:
Der Schuldendienstdeckungsgrad oder auch Kapitaldienstdeckungsgrad (engl. Debt Service
Coverage Ratio (DSCR)) ist das Verhdltnis von Gewinn vor Zinsen und Steuern (EBIT) bzw. dem

Cash Flow vor Zinsen und Tilgung zum Schuldendienst einer Periode (i.d.R. Jahr oder Halbjahr).

Opportunistische Investmentgelegenheiten:
Gelegenheitsinvestitionen, die nicht geplant sind sondern aufgrund ihrer Situation besonderes

attraktive Ankaufs- oder Verkaufsmaoglichkeiten fiir den Entwickler bieten (bspw. aus einer Insolvenz)

Track Record:

Historische Leistungsbilanz

High Street Lagen:
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Sind Einzelhandelslagen in der City und an Hochfrequenzlagen (z.B. Fussgangerzonen)

Family Office:
Der aus dem angelsdchsischen Raum stammende Begriff Family Office bezeichnet
Organisationsformen und Dienstleistungen, die sich mit der Verwaltung privater GroRvermdgen

befassen

Stand Alone:
Einzelgenutzte Objekte im Gegensatz zu gemischt genutzten Objekten, d.h. ohne die Kombination

mit Blro, Einzelhandel oder Wohnnutzungen.

Anfangsrendite: Man spricht von einer Anfangsrendite, wenn man die anfanglichen Mieteinnahmen
ins Verhaltnis zum investierten Kapital setzt. Die Hohe der Anfangsrendite lasst sich auf diese Weise
unabhéngig davon ermitteln, ob eine Immobilie unter oder Uber Marktniveau vermietet wurde. Die
Anfangsrendite wird in Brutto- und Nettoanfangsrendite unterschieden. Bei der Nettoanfangsrendite

addiert man zu den Anschaffungskosten noch die Erwerbsnebenkosten

FFE: Fixtures, Furnishing, Equipment:

Der aus der Hotelterminologie stammende Begriff versteht darunter die Einrichtung und Beweglichen
Teile des Hotels, wie Moébel, Beleuchtung, Einrichtungsgegenstande, etc. die als Investitionsposten,
je nach Kategorie, einen Investitionsanteil von 10%-16% der Gesamtinvestitionskosten ausmachen.

Factory-Outlet-Center (FOC), auch Fabrikverkaufszentrum (FVZ), Herstellerdirekt-
verkaufszentren (HDVZ) oder Fabrikabsatzzentrum bezeichnet eine Betriebs- und Vertriebsform des
Einzelhandels, bei der mehrere Hersteller ihre Markenartikel an einer gemeinsamen Verkaufsstatte
verbilligt anbieten. Fabrikverkaufszentren werden von einem Betreiber zentral geplant, realisiert und
verwaltet. Sie stellen eine besondere Form des grof3flachigen Einzelhandels dar. Die FOCs umfassen
mehrere tausend Quadratmeter Verkaufsflache mit 60 bis 100 L&den und einem Angebot von
Textilien, Sportartikeln, Schuhen und weiteren Branchen, die Ublicherweise sonst in Innenstéadten
vorzufinden sind. Bei einem reinen Fabrikverkauf bietet hingegen nur ein Hersteller seine Waren an.

Rendite-Creditspread:

Der Emittentin versteht darunter die Differenz aus den Immobilienrenditen und Zinskosten aus einer
Finanzierung. Je hoher diese Differenz ist, umso attraktiver sind Investments, da ein hoherer
Uberschuss fiir das Eigenkapital erwirtschaftet werden kann. Der Begriff ist prinzipiell aus dem
Anleihenmarkt abgeleitet:

Unternehmensanleihen haben Renditespreads, d.s. Zu- und Aufschldge gegeniiber den prinzipiell
weniger mit Risiko behafteten Staatsanleihen. Selbst Unternehmensanleihen mit einem Triple-A
Rating weisen haufig positive Renditespreads gegeniber Staatsanleihen auf, da neben dem

Ausfallsrisiko noch andere Faktoren den Preis einer Anleihe beeinflussen. Zu diesen Faktoren
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gehoren: Art des Emittentinen, wahr-genommene Bonitdt, Laufzeit, Marktliquiditat.

Immobilien in B-Lagen:
Schlechtere Lagen als sogenannte A-Lagen , wie Nebenstrassen, Kein U-Bahnanschluss, schlechtere

Verkehrssituation, nicht im Stadtzentrum)

Core Segment:

eine spezifische Risikoklasse bei Immobilieninvestments, Core Produkte zeichnen sich durch eine
sehr gute Immobilienlage aus, beste Bauqualitat, sehr gute Mieterstruktur und sind deshalb mit wenig
Risiko aber auch héheren Investmentkosten/geringeren Renditen verbunden. Neben Core Produkten
gibt es das Value Added und Opportunistische Segment, das letztere weist das hochste Risiko und

auch die hochsten Gewinnchancen auf.

Volatitat:

Der Begriff Volatilitat findet haufig in den Wirtschaftswissenschaften Verwendung. In der
Finanzmathematik ist sie Malf3 fiir die Schwankung von Finanzmarktparametern wie Aktienkursen und
Zinsen. Die Volatilitat ist hier definiert als die Standardabweichung der Veradnderungen (auch

Renditen, Returns) des betrachteten Parameters und dient haufig als Risikomali.

Land Banking:

Darunter wird der Ankauf von Agrar- und Industrieflachen verstanden, die ein hohes
Wachstumspotential durch Umwidmungen in héherwertigere Nutzungen aufweisen, beispielsweise
durch Stadterweiterungen oder offentliche Infrastrukturerweiterungen (U-Bahn, Autobahnbau ) in

Wohn- und Einzelhandelsnutzungen.

Regulationsplan:

Detailierter Flachenwidmungsplan, &hnlich dem Bebauungsplan

VISEGRAD:

In der Erklarung von Visegrad vom Februar 1991 verpflichteten sich die Staatschefs Ungarns, Polens
und der Tschechoslowakei, sich dem politisch-wirtschaftlichen System Europas anzuschlieBen sowie
ihre Zusammenarbeit auf den Gebieten Regionales, Wirtschaft und Kultur zu intensivieren. Sie
bildeten damit eine Art ostmitteleuropéisches Pendant zu Benelux. Nach der Auflésung der
Tschechoslowakei im Jahr 1993 bildeten dann deren Nachfolgestaaten Tschechien und Slowakei
gemeinsam mit Ungarn und Polen die ,Visegrad-Gruppe“ (V4). Das gemeinsam erreichte Ziel der V4-
Staaten war die Mitgliedschaft in der EU und der NATO.
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Anhang B

Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekte
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1. Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt

42279 Wuppertal, Holker Feld 42
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Roland Emme-Weiss Gutachtennummer: 20110401
Sachverstandiger fiir bebaute und unbebaute Grundsticke Zusammenstel!ung der wesentlichen Daten

ZUSAMMENSTELLUNG DER WESENTLICHEN DATEN

Objek
Aufteitung

Biirogeb3ude und Logistikhalle

Lage Holker Feld 42 , 42279 Wuppertal
Auftraggeber Birkat GmbH & Co. Grundstiickverwaltung

Wertermittlungsstichtag 31. Marz 2011

Qualitatsstichtag 31. Méarz 2011
Ortsbesichtigung 31. Méarz 2011

Art des Gebaudes Biirogebaude mit Logistikhalie

Baujahr des Gebiudes 1982
Restnutzungsdauer 23 Jahre
Gewerblich nutzbare Flache ca. 1.490m? Biro und ca. 4.930 m? Halle
GrundstilicksgriéBe ca, 23.501 m?

Ergebnis des Ertragswertverfahrens -

Liegenschaftszins 6,5 %
Rohertrag v 460.000 €
Bewirtschaftungskosten 15 %
Ertragswert 4.960.000 €

Ergebnis des Sachwertverfahrens .
Herstellungskosten der

baulichen Anlagen 6.304.000 €
Wertminderung wegen Alters 2.836.800 €
Reparaturfreier Sachwert 3.467.200 €
Bodenwert 1.527.565 €

Sachwert 4.994.765 €

Euro 4.960.000 in Worten : Viermillionenneunhundertundsechzigtausend

Seite 2 von 18
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Sachversténdiger fiir bebaute und unbebaute Grundstiicke Inhaltsverzeichnis
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Sachversténdiger for bebaute und unbebaute Grundstlicke

Gutachtennummer: 20110401
Allgemeines

ALLGEMEINES

Zweck des Gutachtens
Auftragsdatum
Bewertungsobjekt

Eigentiimer

Grundbuchrechtliche
Eintragungen

Grofe des Grundstiicks

Ortsbesichtigung

Wertermittiungsstichtag
Qualitdtsstichtag

Abschluss der Recherchen

Dokumente und
Informationen, die bei der
Wertermittiung zur
Verfiigung standen

Verkehrswertermittlung gemaft § 194 BauGB
Schriftlicher Auftrag vom 25. Mérz 2011

Es handelt sich um ein mit einer Logistikhalle und
angrenzendem Blirogeb&ude bebautes Grundstiick

Birkat GmbH & Co. Grundstickverwaltung

Das Grundstiick ist eingetragen beim AG Wuppertal, Grundbuch
von Nachstebreck, Blatt 2316 Ifd. Nummer 5 und 6, Flur 397,
Flurstiicke 25, 59, 60

Die Gréfde von 23.501m? wurde durch den Auszug des
Liegenschaftskataster bestatigt

Die Ortsbesichtigung fand am 31. M&rz 2011 statt.
Anwesend waren:
» Herr Bourel { Mitarbeiter der Fa. Raben )
+ Herr Roland Emme-Weiss ( Sachversténdiger)
Gegenstand des Ortstermins war :
e Aufnahme des Objekis
+ Inaugenscheinnahme des Objekts
¢ Erérterung offener Fragen
» Stichprobenartige Uberprifung der Bauplane
o Erstellen von Fotos
31. Mérz 2011
31. Méarz 2011
4. April 2011

« informationen und Ausk(nfte der an der Ortsbesichtigung
beteiligten Personen

s Auskunft aus der geoport Datei
» Auszug des Katasteramtes
» Muindliche Auskunft der Stadt Wuppertal Gber Altlasten

¢ Mindliche Auskunft der Stadt Wuppertal Gber
ErschlieRungsbeitrage

» Muindliche Auskunft der Stadt Wuppertal iiber Baulasten
s Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

» Diverse internetrecherchen
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Gutachtennummer; 20110401

Sachverstandiger fur bebaute und unbebaute Grundstlicke A|[gemeines

Wesentliche rechtliche
Grundiagen

Wesentliche Literatur

Urheberschutz

Haftung

s Baugesetzbuch

s  Wertermittiungsrichtlinien

«  Werermittlungsverordnung
« Baunutzungsverordnung

+ Blrgerliches Gesetzbuch

e Kleiber+Simon, Verkehrswertermittlung von
Grundstiicken

»  Sommer, Grundstiicks- und Gebaudewertermittiung flr
die Praxis

+  Sommer+Kréll, Lehrbuch zur Grundstiickswertermittlung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur
fur den Auftraggeber bestimmt, und den angegebenen Zweck.
Eine Vervielfaltigung ist nur mit schriftlicher Genehmigung des
Verfassers gestattet.

Eine Haftung gegentiber Dritten wird ausdriicklich
ausgeschlossen. Eine Hafiung gegeniber dem Auftraggeber
besteht nur, wenn grobe Fahridssigkeit besteht bzw. voriiegt.
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Gutachtennummer: 20110401
Wertrelevante Merkmale

WERTRELEVANTE MERKMALE

Lage

Nahere Umgebung

Verkehrsanbindung

Immissionen

Infrastruktur

Lagebeurteilung

Stadt Wuppertal

Ca.350.000 Einwohner
Entfernung zum Zentrum ca, 7 Km
Ortsteil Nachstebreck
Industriegebiet

Anbindung an die Autobahn in ca. 3 Kilometer
Entfernung

Anbindung an die Deutsche Bahn in ¢ca. 7
Kilometer Entfernung

Anbindung an den éffentlichen Nahverkehr in ca.
50 Meter Entfernung

Anbindung an das dffentliche Strassennetz an der
Grundstlicksgrenze

Bei der Ortsbesichtigung wurden nur flr ein
Industriegebiet Uibliche Immissionen festgestellt

Fiir ein Industriegebiet gute Infrastruktur, mit guter
Anbindung und Bebauung

Es handelt sich um ein Industriegebiet mit folgenden
wesentlichen Eigenschaften :

Gute Lage im Industriegebiet
Ginstige Verkehrsanbindung

Gewachsenes Industriegebiet mit unterschiedlicher
Nutzung und Firmen
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Gutachtennummer: 20110401

Sachversténdiger fiir bebaute und unbebaute Grundsticke Rechiliche Gegeben heiten

RECHTLICHE GEGEBENHEITEN

Mietvertrag

Rechte und Lasten

Baulasten

Baurecht

Baugenehmigung

Abgabenrechtliche Situation

Denkmalschutz

Das Grundstiick und die dazugehdrigen Liegenschaften
sind durch einen neuen Mietvertrag vom 1. Januar 2012
bis zum 31. Dezember 2018 vermietet, Dieser Mietvertrag
wurde im Original nicht vorgelegt, ist aber durch
glaubhafte Aussagen der Auftraggeberin belegt

Laut der miindlichen Auskunft der Stadt Wuppertal am 30.
Méarz 2011 bestehen fiir das Grundstlick weder Rechte
noch Lasten.

Auch hier gilt die oben aufgefiihrte Aussage

Die Legalitat der Bebauung ist durch die Baugenehmigung
belegt und durch die Existenz der Geb&ude seit 29 Jahren
nicht anzuzweifeln

Siehe Punkt Baurecht

Laut mindlicher Auskunft der Stadt Wuppertal vom 31.
Marz 2011 liegen keine abgabenrechtliche Aullenstdnde
vor, und es sind auch keine neuen Bescheide wegen
Anderung der Anliegerkosten vorhanden oder geplant

In dem vorliegenden Bewertungsobjekt handelt es sich
nicht um ein denkmalgeschiitztes Gebdude
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Sachverstdndiger flir bebaute und unbebaute Grundstiicke Bauliche An|agen
BAULICHE ANLAGEN
Vorbemerkung Die nachfolgenden Angaben beziehen sich auf

dominierende Ausstaftungsmerkmale. Teilbereiche kénnen
hierven abweichend sein,

Beschreibungen der nicht sichtbaren Bauteile beruhen auf
Erkldrungen wahrend der Ortsbesichtigung, den
Bauunterlagen oder Annahmen des Gutachters.

Baujahr Das Baujahr des Geb&udes ist laut Bauabnahme 1982

Bauweise Das Biirogebdude ist ein massivgebautes,
zweigeschossiges unterkellertes Gebdude. Die
angrenzende Halle, ist in der Stahitragerbauweise gebaut,
und die Felder sind mit Stahlblech verkleidet

Die Geb&ude sind mit einem Flachdach versehen

Auf beiden Seiten der Halle befindet sich eine Ladeflache,
die mit absenkbaren Rampen versehen ist

Neben der Haupthalle befinden sich eine Werkstatthalle
und ein Hochregallager

Das Geldnde im Auflenbereich ist aufwendig gepflastert

Wesentliche Das Blirogeb&ude ist in normaler Form ausgestattet

Ausstattungsmerkmale Die Halle ist einfacher bis normaler Form ausgestattet

Zustand Die Geb&ude befanden sich zum Zeitpunkt der
Besichtigung in einer dem Alter entsprechendem Zustand.
wobei die Dacher der Halle und des Blircgebdudes in
Ordnung sind, und die Fenster des Blirogeb&udes dicht
und funktionsfahig sind

Aufteilung Die Aufteilung kann der Bauzeichnung entnommen
werden, sie sieht im Einzelnen folgendermalen aus:

» Bilrogebdude mit zwel Etagen,
= ErdgeschoR 535m?

B10
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Gutachtennummer: 20110401

Sachversténdiger fiir bebaute und unbebaute Grundstiicke Son Stiges
= 1.0G 535m?
v Keller 420m?
o Haupthalle 3540 m?
» Werstatthalle 620 m*

Bruttogrundfldache

Zusammenstellung

Wo werden die
Gebdudemerkmale bei der
Wertermittlung beriicksichtigt?

SONSTIGES

Bodenbeschaffenheit

« Hochregallager 500 m?
s Allg. Lager 270 m?

Die Brufto-Grundflache ist die Summe aller
Grundrissebenen eines Bauwerks. Sie ist die Grundlage
far die Emittlung der NHK (Normalhersteliungskosten}), die
an spéterer Stelle durchgefiihrt wird. Diese Brutto-
Grundflache wurde durch die Bauzeichnungen und
erfolgte Messungen, in einer flir die Wertermittiung
erforderlichen Genauigkeit in Anlehnung an die DIN 283
und 277 ermittelt,

Die BGF flr den Blirotrakt betragt ca. 1.780 m?
Die BGF fiir den Hallentrakt betrdgt ca. 5.180 m*

¢ |m Wesentlichen bei den
Normalherstellungskosten und der
Alterswertminderung

¢ In der Restnutzungsdauer

s In der Beriicksichtigung der Beseitigungskosten fir
Unterhaltungsriicksténde

Die Bodenbeschaffenheit ( z. B. Bodengiite, Eignung als
Baugrund, Belastung mit Altablagerungen}) wurde im
Rahmen dieses Gutachtens nicht untersucht.
Diesbeziigliche Untersuchungen, kdnnen nur durch einen
Fachgutachter durchgefihrt werden.

Im Rahmen dieses Gutachtens wurde lediglich bei der
Sichtung der vorgelegten Unterlagen und bei der
Onrsbesichtigung auf mégliche Indikatoren flr
Besonderheiten des Bodens geachtet. Es waren keine
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Gutachiennummer: 20110401

Sachverstandiger fiir bebaute und unbebaute Grundstiicke Ertragswertverfahren

ErschlieBung

Anmerkung zur Bausubstanz

ERTRAGSWERTVERFAH REN

Zur Verfahrenswahl

Begriindung des Verfahrens

Vorgehen in diesem Gutachten

Auffalligkeiten zu erkennen. Dementsprechend wird eine
ortsiibliche Beschaffenheit des Bodens ohne
bewertungsrelevante Besonderheiten unterstellt.

Das Grundstiick wird von der Strasse “Hélker Feld” aus
verkehrsmanig erschlossen. Durch die Ortsbesichtigung
ist davon auszugehen, dass die Ubrige Erschlieltung
(Wasser, Strom, Kanal usw. ) auch (ber diese Strasse
stattgefunden hat.

Da es sich bei diesem Gutachten um ein Verkehrswertgut-
achten, und nicht um ein Bausubstanzgutachten handelt,
wurden nur augenscheinliche, stichprobenartige
Feststellungen getroffen. Vorhandene Abdeckungen von
Wand-, Boden- oder Deckenfidchen wurden nicht entfernt.
Bei der Substanzbeschreibung wird daher unter
Umsténden eine Gbliche Ausflihrungsart und ggf. die
Richtigkeit der Angaben unterstellt werden. Aussagen Uber
tierische und pflanzliche Holzzerstérer oder sog.
Rohrleitungsfralk, Baugrund- und statische Probleme,
Schall- oder Warmeschutz, gesundheitsschddliche Stoffe
etc. sind daher im Rahmen dieses Gutachtens ohne
weitere Untersuchungen eines entsprechenden
Spezialunternehmens nicht vollstdndig und nicht
verbindlich. Weiterhin wird vorausgesetzt, dass die zum
Bauzeitpunkt gultigen einschldgigen technischen
Vorschriften und Normen (z. B, Statik, Schall- und
Warmeschutz, Brandschutz) eingehalten worden sind.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine gewerblich
genutzte Immobilie mit bestehendem Mietvertrag.
Derartige Objekte werden in der Regel nicht nach dem
Sachwertverfahren bewertet, sondern Uiber das
Ertragswertverfahren. Der gewdhnliche Geschéaftsverkehr
schatzt solche Objekte nur nach Ertragskriterien ein,
Demzufolge missen diese Objekte laut ImmoWertV auch
im Ertragswertverfahren bewertet werden.

Die Anwendung des Ertragswertverfahrens ist im
vorliegenden Fall unproblematisch und kann in Verbindung
mit den Kosten fir den Unterhaltungsstau leicht
angewendet werden

Rohertrag
- Bewirtschaftungskosten
= Reinertrag

-  Bodenwertanteil
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Gutachtennummer: 20110401

Sachverstdndiger fir bebaute und unbebaute Grundstiicke El‘t{‘agswer‘t

Bodenwert

Auszug aus der
Bodenrichtwertkarte

ERTRAGSWERT

Rohertrag

Bewirtschaftungskosten
Liegenschaftszinssatz

Bodenwert

Gesamtnutzungsdauer

Restnutzungsdauer

Vervielfiltiger

Gebdudereinertrag
X Vervielfdltiger

Gebaudeertragswert
+  Bodenwert

+/-  Wertkorrektur

=  Ertragswert

Der Preis des Bodens pro m? ergibt sich aus der
Bodenrichtwertkarte des Landes Nordrhein-Westfalen

Wie aus der folgenden Bodenrichiwertkarte zu ersehen ist,
gibt es fUr das betreffende Grundstiick einen
Bodenrichtwert von 65 €/m?2,

Daraus ergibt sich ein Bodenwert von 65€ x 23.501m?* also
ein Bodenwert fiir das Grundstick von

1.527.565 €

Bodenrichtwertkarte, Daten der Gutachterausschilsse fiir
Grundstlickswerte NRW,Bonn, Boris 001/2000,
Landesvermessungsamt Nordrhein-Westfalen, Bonn —
Bad Godesberg

Jahresmiete {t. Auskunft Eigentimerin 460.000€

Werden im vorliegenden Fall wegen einer Gewerbeimmobilie mit
15% veranschlagt

Fir Logistikimmobilien und im vorliegenden Fall mit 6,5 %
veranschlagt

1.527.565 €

Zwischen 20 und 55 Jahren, im vorliegenden Fall mit 52 Jahren
veranschlagt

Bei einem Baujahr 1982 und dem Wertermittlungsstichtag im
Jahr 2011, einer Gesamtnutzungsdauer von 52 Jahren, ergibt
sich eine Restnutzungsdauer von 23 Jahren

Bei einem Liegenschaftszinssatz von 6,5 % und einer
Restnutzungsdauer von 23 Jahren, ergibt sich ein Vervielfaltiger
von 11,77

(a4 P

Rechnung dazu V= ——
A+ "xi
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Gutachtennummer: 20110401

{1+0.0653%* - 1

(1 +0.065)*3x 0,065

=11,77

Wertkorrektur

Auf eine Wertberichtigung kann nach Ansicht des Gutachters im

vorliegenden Fall verzichtet werden, da auf der einen Seite das
Objekt in einemn dern Alter entsprechendern Zustand ist, und auf
der anderen Seite kelne Griinde vorliegen, seitens der
Vermietbarkeit im Urnfeld des Objektes zu zweifeln.

Rechnung Ertragswertverfahren

Rohertrag 460.000€
-Bewirtschaftungskosten 15% -69.000 €
Reinertrag 391.000 €
-Bodenwertanteil 6,5% von 1,527.565 -99.291 €
=Gebidudereinertrag 291709 €
xVervielfdltiger X11,77
Gebdudeertragswert 3.433.415 €
+Bodenwert 1.527.565 €
+-Wertkorrektur €
Ertragswert 4.960.980 €
Verkehrswert 4.960.000 €

Definition Verkehrswert

Der Verkehrswert, wie er in § 194 des
Baugesetzbuchs normiert ist, wird im
Allgemeinen als der Preis angesehen,
der im gewdhnlichen
Geschéftsverkehr unter
Beriicksichtigung aller wertrelevanten
Merkmale zu erzielen ware, Insofern
handelt es sich bei dem Verkehrswert
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um die Prognose des
wahrscheinlichen Preises.

Der Verkehrswert betrigt 4.960.000 €




Roland Emme-Weiss Gutaghtennummer: 20110401
Sachverstandiger fur bebaute und unbebaute Grundsticke Plausibilitatskontrolle

PLAUSIBILITATSKONTROLLE

Die Plausibilititskontrolie wird {iber den Sachwert durchgefiihrt

Gewerbeimmobilien werden, wie weiter oben beschrieben, in der Regel nicht nach
Substanzwerten, sondern nach Renditegesichtspunkten bewertet. Deshalb kommt in der Regel
auch das Ertragswertverfahren zur Anwendung. Es kann aber auch vorkommen, dass ein
solches Objekt vom Eigentiimer selbst genutzt wird. Das heifdt, dass fir den Eigentimer kein
Ertrag wichtig ist, sondern der substanzielle Wert der Inmobilie. Insofern bietet es sich an, den
bereits ermittelten Ertragswert mittels einer sachwertorientierten Priifung zu plausibilisieren.

Der Sachwert ergibt sich im Bewertungsobjekt wie folgt :

Herstellungskosten Biirogebdude 1.780m?x 1.650 €

2.937.000 €
Herstellungskosten Halle 5.180m? x 650 €

3.367.000 €
Gesamtherstellungskosten 6.304.000 €
-Alterswertminderung 45% 2.836.800 €
Sachwert ohne Boden 3.467.200 €
+Bodenwert 1.527.565 €
Sachwert 4.994.765 €
+/- Wertkorrektur €
Korrigierter Sachwert 4.994.765 €

Der Sachwert lieat also in der GroRenordnung des mittels Ertragswert-
verfahren ermittelten Verkehrswert.
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Sachversténdiger fir bebaute und unbebaute Grundstiicke Ergebnis

ERGEBNIS

Unter Beriicksichtigung aller wertbeeinflussenden Umstande wird der Verkehrswert des bebauten
Grundstlicks, Kellershausstrasse 20, 52078 Aachen, zum Wenrermittlungsstichtag 31. Marz 2011
geschatzt auf

4.960.000 Euro

Dieses Gutachten wurde von mir nach meinem bestem Wissen und Gewissen recherchiert und
erstellt. Nebenabreden bestehen nicht.

Y A

Dieses Gutachten ist ausschlieRlich fiir den Gebrauch der Birkat GmbH & Co.
Grundstiickverwaltung KG bestimmt. Dieses Gutachten ist ausschlieBlich fir den Zweck einer
Veraulterung gefertigt. Dieses Gutachten enthdlt Inhalte, die Urheberrechte Dritter betreffen.
Diese dirfen nur mit der ausdriicklichen schriftlichen Genehmigung des Inhabers dieser Rechte
verwendet werden. Dieses Gutachten enthdlt personenbezogene Daten. Diese dirfen nur im
Zusammenhang mit der Zweckbestimmung dieses Gutachtens verwendet werden.

Eine Haftung gegentuiber Dritten wird ausdriicklich ausgeschiossen. Eine Haftung gegeniiber dem
Auftraggeber besteht nur wenn grobe Fahrldssigkeit besteht bzw. vorliegt.
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Gutachtennummer: 20110401
Anlagen

ANLAGERN

Fotos des Bewertungsobjekt
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REAL ESTATE

2. Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt

52078 Aachen, Kellerhausstrasse 20
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Roland Emme-Weiss Gutachtennummer: 20110501
Sachverstdndiger fr bebaute und unbebaute Grundstlicke Zusammenste”ung der wesentlichen Daten

ZHSAMMENSTELLUNG DER WESENTLICHERN DATEN

Aufteilung Burogeb&ude und Logistikhaite
Lage Kellershausstrasse 20, 52078 Aachen
Auftraggeber Gelum Grundsticksvermietungsgesellschaft mbH

Woertermittlungsstichtag ' 17. Mai 2011
Qualitdtsstichtag 17. Mai 2011
Ortsbesichtigung 16. Mai 2011

Art des Gebéhdes Birogebdude mit Logistikhalle

Baujahr des Gehdudes 1286
Restnutzungsdauer 15 Jahre
Gewerblich nutzbare Fliche ca. 625m?2 Biro und ca. 2554 m? Halle
Grundstiicksgrifle ca. 9950 m?

Liegenschaftszins 6,5 %
Rohertrag 132.000 €
Bewirtschaftungskosten 8%
Ertragswert 1.489.691 €
Reparaturstau 170.000 €

a1

Herstellungskosten der

baulichen Anlagen 1.453.700 €
Wertminderung wegen Alters 1.003.053 €
Reparaturfreier Sachwert 450.647 €
Bodenwert 895.500 €

Sachwert 1.346.147 €
SRR a-éhr :

Euro 1.320.000 in Worten : Einemilliondreihundertundzwanzigtausend
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Sachverstandiger fir bebaule und unbebaute Grundstiicke Inhaltsverzeichnis
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Sachverstdndiger fir bebaute und unbebaute Grundstiicke Aﬂgemeines

ALLGEMEINES

Zweck des Gutachtens Verkehrswertermittiung geman § 194 BauGB

Auftragsdatum Schriftlicher Auftrag vom 11. Mai 2011

Bewertungsobjekt Es handelt sich um ein, mit einer Logistikhalle und
angrenzendem Blrogebaude, bebautes Grundstiick

Eigentiimer GELUM Grundstiicks-Vermietungsgesellschaft mbH

Grundbuchrechtliche Das Grundstlck ist eingetragen beim AG Aachen, Grundbuch

Eintragungen von Eilendorf, Blatt 3174, Flur18, Flurstiick 546

GréRe des Grundstiicks Die Grofte von 9947m? wurde durch den Auszug des
Liegenschaftskataster bestétigt

Ortsbesichtigung Die Ortsbesichtigung fand am 16. Mai 2011 statt.

Anwesend waren:

* Herm Detlef Reimann (Mieter der Firma Raben)
+ Herr Roland Emme-Weiss ( Sachverstidndiger)

Gegenstand des Ortstermins war ;

« Aufnahme des Objekts

+ Inaugenscheinnahme des Objekts

« Erérterung offener Fragen

» Stichprobenartige Uberpriifung der Bauplane
» Erstellen von Fotos

Wertermittlungsstichtag 17. Mai 2011
Qualitédtsstichtag 17. Mai 2011
Abschluss der Recherchen 17. Mai 2011

Dokumente und » Informationen und Auskinfte der an der
Informationen, die bel der Crisbesichtigung beteiligten Personen
Wertermittlung zur » Auskunft aus der geoport Datei
Verfligung standen ¢ Auszug des Katasteramtes

s Muandliche Auskunft der Stadt Aachen Uber Altlasten

+ Mindliche Auskunft der Stadt Aachen Uiber
Erschlielungsbeitrage

+ Mindliche Auskunft der Stadt Aachen (iber Baulasten

» Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

» Kopien der Baupléane

» Kopie der Baugenehmigung

¢ Diverse Internetrecherche
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Sachverstandiger fir bebaute und unbebaute Grundstiicke Allgemeines
Wesentliche rechtliche * Baugesetzbuch
Grundlagen

e Wertermittlungsrichtlinien
¢  Wertermittlungsverardnung
e Baunutzungsverordnung ‘

+ Bulrgeriches Gesetzbuch

Wesentliche Literatur « Kleiber+Simon, Verkehrswertermittiung von
Grundstiicken

e Sommer, Grundstlicks- und Gebdudewertermittiung fiir
die Praxis

o  Sommer+Krdll, Lehrbuch zur Grundstiickswertermittiung

Urheberschutz Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten, Das Gutachten ist nur
flir den Auftraggeber bestimmt, und den angegebenen Zweck.
Eine Vervielfaltigung ist nur mit schrifticher Genehmigung des
Verfassers gestattet.

Haftung Eine Haftung gegenliber Dritten wird ausdriicklich
ausgeschlossen. Eine Haftung gegentiber dem Auftraggeber
besteht nur wenn grobe Fahrléssigkeit besteht bzw. vorliegt.
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Gutachtennummer: 20110501
Wertrelevante Merkmale

WERTRELEVANTE MERKMALE

Lage

Ndhere Umgebung

Verkehrsanbindung

Immissionen

Infrastruktur

Lagebeurteilung

Stadt Aachen
Ca. 260.000 Einwohner
Entfernung zum Zentrum ca. 7 Km

Ortsteil Eilendorf
Gewerbegebiet

Anbindung an die Autobahn in ca. 2 Kilometer
Entfernung

Anbindung an die Deutsche Bahn inca. 7
Kilometer Entfernung

Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr in ca.
500 Meter Entfernung

Anbindung an das Sffentliche Strassennetz an der
Grundstlcksgrenze

Bei der Ortsbesichtigung wurden nur far ein
Industriegebiet Ubliche Immissionen festgestelit

Fir ein Gewerbegebiet gute Infrastruktur, mit guter
Anbindung und Bebauung

Es handelt sich um ein Gewerbegebiet mit folgenden
wesentlichen Eigenschaften :

[ ]

Gute Lage im Gewerbegebiet
Glnstige Verkehrsanbindung

Gewachsenes Gewerbegebiet mit
unterschiedlicher Nutzung und Firmen
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Gutachtennummer: 20110501

Sachverstindiger flir bebaute und unbebaute Grundstiicke Rechtliche Gegebenheiten

RECHTLICHE GEGEBENHEITEN

Miefvertrag

Rechte und Lasten

Baulasten

Baurecht

Baugenehmigung

Abgabenrechtliche Situation

Penkmalschutz

Das Grundstiick und die dazugehérigen Liegenschaften
sind durch einem Mietvertrag bis zum 31. Dezember 2014
vermietet. -

Laut der miindlichen Auskunft der Stadt Aachen am 186.
Mai 2011 bestehen fiir das Grundstick weder Rechte
noch Lasten. Allerdings ist bei der Ortsbesichtigung eine
Grenzbebauung auf den Geldnde der Kellershausstrasse
22 aufgefallen

Auch hier gilt die oben aufgeflihrte Aussage

Die Legalitdt der Bebauung ist durch die Baugenehmigung

vom 27. August 1985 belegt
Siehe Punkt Baurecht

Laut miindlicher Auskunft der Stadt Aachen vom 16. Mai
2011 liegen keine abgabenrechtliche Aultenstédnde vor,
und es sind auch keine neuen Bescheide wegen Anderung
der Anliegerkosten vorhanden oder geplant

In dem vorliegenden Bewertungsobjekt handelt es sich
nicht um ein denkmalgeschiitztes Gebdude
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BAULICHE ANLAGEN

Vorbemerkung Die nachfolgenden Angaben beziehen sich auf
dominierende Ausstattungsmerkmale. Teilbereiche kénnen
hiervon abweichend sein.

Beschreibungen der nicht sichtbaren Bauteile beruhen auf
Erklarungen wahrend der Ortsbesichtigung, den
Bauunteriagen oder Annahmen des Gutachters.

Baujahr Das Baujahr des Gebd&udes ist iaut Bauabnahme 1986

Bauweise Das Blirogebiude ist ein massivgebautes,
dreigeschossiges Geb&ude. Die angrenzende Halle, istin
der Stahltrdgerweise gebaut, und die Felder sind mit
Stahlblech verkleidet

Die Geb&ude sind nicht unterkellert
Die Gebaude sind mit einem Flachdach versehen

An der rechten Seite der Halle befindet sich eine
Ladefliche, die mit absenkbaren Rampen versehen ist

Das Gelande im Aulenbereich ist aufwendig gepflastert

Wesentliche Das Blirogebaude ist in normaler Form ausgestattet

Ausstattungsmerkmale Die Halle ist nicht isoliert und nicht beheizbar

Zustand Die Geb&ude befanden sich zum Zeitpunkt der
Besichtigung in, einer dem Alter entsprechendem Zustand,
wobei die Ddcher der Halle und des Biirogeb&udes
sanierungsbedirftig sind, und die Fenster des
Blrogebdudes komplett neu abzudichten sind

Aufteilung Die Aufteilung kann der Bauzeichnung entnommen
werden, sie sieht im Einzelnen folgender mallen aus:

« Blrogebaude mit drei Etagen, wobei jede Etage
eine andere Grundflache hat

= ErdgeschoB 271m#
= 1.0G 198m?
. 2.0G 107m?
+ Beheiztes Lager
247m?
o Lagerhalle
2307m?
Bruttogrundfliche Die Brutto-Grundflache ist die Summe aller

Grundrissebenen eines Bauwerks. Sie ist die Grundlage
fur die Ermittlung der NHK (Normalherstellungskosten), die
an spaterer Stelle durchgefiihrt wird. Diese Brutto-
Grundfldche wurde durch die Bauzeichnungen und
erfolgte Messungen, in einer fir die Wertermittlung
erforderlichen Genauigkeit, in Anlehnung an die DIN 283
und 277 ermittelt.
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Gutachtennummer: 201 10501

Sachverstandiger fir bebaute und unbebaute Grundstlcke Sonstig es

Zusammensteltung

Ergebnis

Wo werden die
gebdudemerkmale bei der
Wertermittiung berlicksichtigt?

SONSTIGES

Bodenbeschaffenheit

ErschlieBung

Anmerkung zur Bausubstanz

Blrogeb&ude 576,41 m? plus 48,70 m? Treppenhaus
Lagerhalle 2306,88 plus beheiztes Lager 247,48 m?

« Lager 2554m?
+« Biro 625m?

¢ Im Wesentlichen bet den
Normalhersteliungskosten und der
Alterswertminderung

¢ In der Restnutzungsdauer

« In der Berlcksichtigung der Beseitigungskosten fur
Unterhaltungsriicksténde

Die Bodenbeschaffenheit ( z. B. Bodengtte, Eignung als
Baugrund, Belastung mit Altablagerungen) wurde im
Rahmen dieses Gutachtens nicht untersucht.
Diesbezligliche Untersuchungen, kénnen nur durch einen
Fachgutachter durchgefiihrt werden.

Im Rahmen dieses Gutachtens wurde lediglich bei der
Sichtung der vorgelegten Unterlagen und bei der
Orisbesichtigung auf mégliche Indikatoren flr
Besonderheiten des Bodens geachtet. Es waren keine
Aufalligkeiten zu erkennen. Dementsprechend wird eine
orisiibliche Beschaffenheit des Bodens ohne
bewertungsrelevante Besonderheiten unterstelit.

Das Grundstiick wird von der Strasse “Kellershausstrasse®
aus verkehrsmafig erschiossen. Durch die
Ortsbesichtigung ist davon auszugehen, dass die Ubrige
ErschlieBung (Wasser, Strom, Kanal usw. ) auch Uber
diese Strasse stattgefunden hat.

Da es sich bei diesem Gutachten um ein Verkehrswertgut-
achten, und nicht um ein Bausubstanzgutachten handett,
wurden nur augenscheinliche, stichprobenartige
Feststellungen getroffen. Vorhandene Abdeckungen von
Wand-, Boden- oder Deckenfidchen wurden nicht entfernt.
Bei der Substanzbeschreibung wird daher unter
Umstanden eine Ubliche Ausfihrungsart und ggf. die
Richtigkeit der Angaben unterstellt werden. Aussagen Uber
tierische und pflanzliche Holzzerstérer oder sog.
Rohrleitungsfral, Baugrund- und statische Probleme,
Schall- oder Warmeschufz, gesundheitsschadliche Stoffe
etc. sind daher im Rahmen dieses Gutachtens ohne
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Sachversténdiger fir bebaule und unbebaute Grundstilcke Ertragswertverfa hren

weitere Unfersuchungen eines entsprechenden
Spezialunternehmens nicht vollstdndig und nicht
verbindlich. Weiterhin wird vorausgesetzt, dass bis auf die
festgestellten Mangel die zum Bauzeitpunkt gliltigen
einschlédgigen technischen Vorschriften und Normen (z. B.
Statik, Schall- und Warmeschutz, Brandschutz)
eingehalten worden sind.

ERTRAGSWERTVERFAHREN

Zur Verfahrenswahl

Begriindung des Verfahrens im vorliegenden Fall handel es sich um eine gewerblich
genutzte Immobilie mit bestehendem Mietvertrag.
Derartige Objekte werden in der Regel nicht nach dem
Sachwertverfahren bewertet, sondern iber das
Ertragswertverfahren. Der gew6hnliche Geschaftsverkehr
schitzt solche Objekte nur nach Ertragskriterien ein.
Demzufolge miissen diese Objekte laut WertV auch im
Ertragswertverfahren bewertet werden.

Die Anwendung des Erfragswertverfahrens ist im
vorliegenden Fall unproblematisch und kann in Verbindung
mit den Kosten fiir den Unterhaltungsstau leicht
angewendet werden

Vorgehen in diesem Gutachten Rohertrag

Bewirtschaftungskosten
= Reinertrag

-  Bodenwertanteil

Gebaudereinertrag

X Vervielfaltiger

Gebaudeertragswert
+  Bodenwert

+/-  Wertkorrektur

=  Erragswert

Bodenwert Der Preis des Bodens pro m? ergibt sich aus der
Bodenrichtwertkarte des Landes Nordrhein-Westfalen

Wie aus der folgenden Bodenrichtwertkarte zu ersehen ist,
gibt es fUr das betreffende Grundstiick keinen
Bodenrichtwert. Aus der Umgebungskarte, ist aber zu
sehen, dass die Gewerbegebiete rund um das Grundstiick
mit 30 €/m? angesetzt sind, daher wird dieser Wert auch
fur das vorliegende Grundstlick {ibernommen, da man
davon ausgehen kann, dass sich diese Preise auch hier
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Gutachiennummer: 20110501

Sachverstindiger fir bebaule und unbebaute Grundstiicke Enragswer’tverfah ren

Auszug aus der
Bodenrichtwertkarte

erzielen lassen.

Daraus ergibt sich ein Bodenwert von 90€ x 9947m? also
ein Bodenwert fiir das Grundstiick von

895.500 €

Bodenrichtwertkarte, Daten der Gutachterausschiisse fir
Grundstlickswerte NRW Bonn, Boris 001/2009,
Landesvermessungsamt Nordrhein-Westfalen, Bonn —
Bad Godesberg
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Bodenrichtwertkarie
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Gutachtennummer: 20110501

Sachverstandiger flr bebaute und unbebaute Grundsticke Ertrag swert
ERTRAGSWERT
Rohertrag Monatsmiete 11.000 € x 12 Monate = 132.000 €

Bewirtschaftungskosten
Liegenschaftszinssatz

Bodenwert

Gesamtnutzungsdauer

Restnutzungsdauer

Vervielfdltiger

Wertkorrektur

Werden im vorliegenden Fall wegen einer Gewerbeimmobilie mit
8 % veranschlagt

Fiir Logistikimmobifien und im vorliegenden Fall mit 8,5 %
veranschiagt

895.500 €

Zwischen 20 und 45 Jahren, im vorliegenden Fall mit 40 Jahren
veranschlagt

Bei einem Baujahr 1986 und dem Wertermittlungsstichtag im
Jahr 2011 , einer Gesamtnutzungsdauer von 40 Jahren, ergibt
sich eine Restnutzungsdauer von 15 Jahren

Bei einem Liegenschaftszinssatz von 6,5 % und einer
Restnutzungsdauer von 11 Jahren, ergibt sich ein Vervielfaltiger
von 7,69

Rechnung dazu V= %;;—i
(1+0065) -1

(1 + 0,065)'° x 0,065

= 9,4026

=9,40

Sind die zu berechnenden Kosten fiir die nicht erfolgten
Instandhaltungsreparaturen.

im vorliegenden Fall werden die Ausbesserungskosten flir die
Dacher, nach Auskunft eines Dachdeckers, mit ca. 100.000 €
veranschlagt, die Kosten fiir die Abdichtung der vorhandenen
Fenster im Biirogeb&ude, nach Auskunft eines Fensterbauers,
mit ca. 45.000 € veranschlagt, die Kosten fir die Neubeflillung
der Klimageréte im Blirogebaude, nach Auskunft eines
Klimatechnikers, mit ca. 15.000€ veranschlagt, und der
Austausch einzelner Deckenplatten im Burogeb&ude, nach
Internetrecherche, mit ca. 10.000 € veranschlagt.

Daraus ergibt sich ein Reparaturaufwand von ca. 170.000 €
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Raoland Emme-Weiss
Sachverstandiger fiir bebaute und unbebaule Grundstiicke

Gutachtennummer: 20110501

Rechnung Ertragswertverfahren

Rohertfrag 132.000 €
-Bewirtschaftungskosten 8% -10.560 €
Reinertrag - 121,440 €
-Bodenwertanteil 6,5% von 895.000 -58.175 €
=Gebdudereinertrag 63.265 €
xVervielfaltiger X940
Gebaudeeriragswert 594691 €
+Bodenwert 895.500 €
-Wertkorrektur 170.000 €
Ertragswert 1.319.691 €
Verkehrswert 1.320.000 €

Definition Verkehrswert

Der Verkehrswert, wie er in § 194 des
Baugesetzbuchs normiert ist, wird im
Allgemeinen als der Preis angesehen,
der im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr unter
Bertcksichtigung aller wertrelevanten
Merkmale zu erzielen wére. Insofem
handelt es sich bei dem Verkehrswert
um die Prognose des
wahrscheinlichen Preises.

Der Verkehrswert betrdgt 1.320.000 €
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Roland Emme-Weiss Gutachtennummer. 20110501
Sachversténdiger fiir bebaute und unbebaute Grundsticke Piausibilitatskontrolle

PLAUSIBILITATSKONTROLLE

Die Plausibilitatskontrolle wird iiber den Sachwert durchaefiihrt

Gewerbeimmobilien werden, wie weiter oben beschrieben, in der Regel nicht nach
Substanzwerten, sondern nach Renditegesichtspunkten bewertet. Deshalb kommt in der Regel
auch das Ertragswertverfahren zur Anwendung. Es kann aber auch vorkommen, dass ein
solches Objekt vom Eigentimer selbst genutzt wird. Das heilt, dass fiir den Eigentimer kein
Ertrag wichtig ist, sondemn der substanzielle Wert der Immobilie. Insofern bietet es sich an, den
bereits ermittelten Ertragswert mittels einer sachwertorientierten Priifung zu plausibilisieren.

Der Sachwert ergibt sich im Bewertungsobjekt wie folgt :

Herstellungskosten Biirogeb&ude 625m*x 1.100 €

687.500 €
Herstellungskosten Halle 2.554m*x 300 €

766.200 €
Gesamthersteliungskosten 1.453.700 €
-Alterswertminderung 69% 1.003.053 €
Sachwert ohne Boden 450,647 €
+Bodenwert 895.500 €
Sachwert 1.346.147 €
-Instandhaltungsriickstau 170.000 €
Korrigierter Sachwert 1.178.147 €

Der Sachwert liegt also in der GréRenordnung des mittels Ertragswert-
verfahren ermittelten Verkehrswert.
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Roland Emme-Weiss Gulachtennummer: 20110501

Sachverstdndiger fir bebaute und unbebaute Grundstiicke

Antagen

Unter Beriicksichtigung aller wertbeeinflussenden Umstinde wird der Verkehrswerl des bebauten
Grundstiicks, Keliershausstrasse 20, 52078 Aachen, zum werlermittiungsstichtag 17. Mai 2011
geschatzt auf

1.320.000 Euro

Dieses Guiachten wurde von mir nach meinem bestem Wissen und Gewissen recherchiert und
erstelll. Nebenabreden bestehen night.

Bag-tr DELEITEG

R land Emme-Weiss

. i a
Sl / FACHYENETANDIGER
Fr A e il s !")"!
vl L ,f"rj ; B5C e ; { ) . Ccawdd
Dizlaan

Reinea [oenn ea s

Dieses Gutachten ist ausschiiefiich fir den Gebrauch der GELUM Grundstitcksvermietungs mbH
bestimmt Diases Gutachien ist ausschlieflich fir den Zweck einer Verdulierung gefertigt. Dieses
Gutachten enthélt Inhalte, die Urheberrechie Dritler betreffen. Diese dikfen nur mit der
ausdrocklichen schrifichen Genehmigung des Inhabers dizser Rechte verwendet werden

Dieses Gutachten enthdlt personenbezogene Daten. Diese dirfen nur im Zusammanhang mil der
2weckpestimmung dieses Gulachtens verwendel werden

Eine Haftung gegeniber Dritlen wird ausdrucklich ausgeschlossen. Eine Haftung gegentiber dem
Auftraggeber besteht nur wenn grobe Fehrlissigkeit besteht bzw. voriieg!.
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Roland Emme-Weiss Gutachtennummer. 20110501
Sachverstandiger fir bebaute und unbebaute Grundsticke An!agen

ANLAGEN

Fotos des Bewertungsobiekts

B 38



Rotand Emme-Weiss Gutachtennummer: 20110501
Sachverstandiger fir bebaute und unbebaute Grundstiicke An|agen

B39



Roland Emme-Welss Gutachtennummer: 20110501
Sachverstandiger fur bebaute und unbebaute Grundstiicke Anlagen

Katasterauszug
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EYEMAXK

REAL ESTATE

3. Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt:
Geschiftshaus in A — 5700 Zell am See, Seespitzstrasse 4,

Erdgeschof}



Raiffeisen
Immobilien

LIEGENSCHAFTSBEWERTUNG

durch Raiffeisen-Immeobilien Steiermark GmbH
im Firmenverbund der Raiffeisen-Landesbank Steiermark

Wohntraumcenter Graz - Kaiserfeldgasse 7, 8010 Graz
Tel: 0316/8036-2593

Wohntraumcenter Ost - Florianiplatz 18 — 19, 8200 Gleisdorf
Tel: 03112/63 39

Wohntraumcenter West ~ Hauptplatz 20, 8530 Deutschlandsberg
Tel: 03462/58 99-82

Wohntraumcenter Sid — BahnhofstraBe 2, 8430 Leibnitz
Tel: 03452/82 800-44

Wohntraumcenter Mur/Mirz — Grazer Straf3e 63, 8605 Kapfenberg
Tel: 05 0460-170

Wohntraumecenter Judenburg, Burggasse 123, 8750 Judenburg
Tel: 03572/826 24

Wohntraumecenter Liezen, Hauptplatz 11, 8240 Liezen
Tel: 03612/24 904
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Kurztibersicht

Auftraggeber EYEMAXX International GmbH
Parkring 12a
A- 1010 Wien

Liegenschaft Blirohaus mit Wohnebene
Seespitzstrafie

A- 5700 Zell am See
Einlagezahl 707, Grundbuch Zell am See (57319),
Bezirksgericht Zell am See

Stichtag 21.05.2011

Sachbearbeiter Thomas Kormann

Alle Preise sind angegeben in Euro und exklusive Umsatzsteuer.

Zusammenfassung
Sachwert 2.481.969,00
Ertragswert 3.880.067,00
gewichteter Wert (0:1) 3.880.067,00
Verkehrswert gerundet 3.880.000,00
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Auftraggeber

Liegenschaft

Stichtag

Sachbearbeiter

Eigentiimer mit

Allgemeine Daten

EYEMAXX International GmbH
Parkring 12a
A- 1010 Wien

Burohaus mit Wohnebene

Seespitzstralle

A- 5700 Zell am See

Einlagezahl 707, Grundbuch Zell am See (57319),
Bezirksgericht Zell am See

21.05.2011
Thomas Kormann

SeespitzstraBe Vermietungs GmbH & Co KG, 2160 / 3240

Eigentumsanteilen EM Outlet Center GmbH, 1080 / 3240

Alle Preise sind angegeben in Euro und exklusive Umsatzsteuer.
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Bewertungsgrundlagen

Besichtigung der Liegenschaft am : 20.05.2011

Anwesende Personen: Herr D.l. Gappmeier
Grundbuchsauszug vom 21.05.2011

Einsichtnahme in den Flachenwidmungsplan am: 21.05.2011
Grundrissplane (Einreichplane) der Baulichkeit
Bauausstattungsbeschreibung

Diverse Fotos

Aktuelle Mietzinsliste

Auszug aus dem Verdachtsflachenkataster des Bundesumweltamtes
Liegenschaftsbewertung der Fa. KPMG vom Juli 2008
Immobilien-Preisspiegel der WKO 2010

Liegenschaft
Mikrolage

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft liegt im sidiichen Randbereich des
unmittelbaren Siedlungsgebiets der Stadigemeinde Zell am See; im Ortsteil
"Schittdort" (Entfernung ca. 2km ins Ortszentrum von Zell am See).

Nur unweit vom Stdufer des Zeller Sees entfernt und im Westen unmittelbar an die
"SeespitzstraBe" bzw. gleich dahinter an die Gleiskérper der OBB angrenzend,
befindet sich die Baulichkeit in einem typisch gemischten einerseits vielerlei
Branchen umfassenden Gewerbe- und Wirtschaftsumield andererseits auch den
privaten Wohnbau (Ein- und Mehriamilienhduser) einschlieBenden Gebiet.

Die Zufahrt zur Liegenschaft erolgt von Westen, Offentlich, Ober die
"SeespitzstralBe”.

Parkplatze in ausreichender Anzahl sind sowohl in der eigenen Tiefgarage (19PP)
als auch unmittelbar vor der Baulichkeit im Freien (15PP) verflgbar.

Die Erreichbarkeit des Zentrums (zu Fuf3, mit éffentlichem Verkehrsmittel oder mit
dem PKW) sowie die Anbindung an das U0bergeordnete StraBennetz sind
ausgezeichnet und in kurzen Distanzen zu bewéltigen.

Die Nahe zur OBB-Gieisanlage bzw. zur "Brucker BundesstraBe" impliziert eine
durchaus negative Larmbeeintrachtigung des Standortes. Auf Grund der
dberwiegend gewerblichen Nutzung kann dies aber werttechnisch unberucksichtigt
bleiben.
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Grundstick

Die Konfiguration der Grundstiicke mit den GSTNR 381/161 und 381/395, die eine
zusammenhangende Einheit darstellen, entspricht quasi einem Rechteck.

Geméaf3 Grundbuch sind die Grundstiicke mit einer Gesamtgréf3e von 1.915m?
ausgewiesen.

Die Grundstiicke sind Uber die gesamte Flache Uberwiegend eben ausgerichtet und
werden im Westen von der "Seespitzstraf3e", in alle anderen Richtungen von
gewerblich wie auch privat genutzten und dem entsprechend bebauten
Liegenschaften begrenzt.

Als Grundsticksadresse ist "Seespitzstra3e 4" ersichtlich gemacht.

AufschlieBung

Die Zufahrt ist offentlich. Die Liegenschaft ist am dffentlichen Netz fir Wasser, Kanal,
Strom und Telekom angeschlossen.

Flichenwidmung

Die Grundsticke sind gemaB rechtsgiltigen Flachenwidmungsplan der
Stadtgemeinde Zell am See ais "erweitertes Wohngebiet" (Zusatzbeschreibung:
"larmbelastete Flache"; Aufschlief3ungsgebiet "La&rmschutz") ausgewiesen.
Kontaminierung

Die Grundstlicke sind nicht im Verdachtsflaichenkataster oder Altlastenatlas des
Umweltbundesamtes verzeichnet. Bei der érilichen Besichtigung ergaben sich keine
Hinweise auf Kontaminierung. Aufgrund der derzeitigen Nutzung ist eine
Kontaminierung nicht zu erwarten.

Lasten

Die im Grundbuch einverleibten Dienstbarkeiten bzw. Pfandrechte (C-LN 1, 10, 11
und 13) sind fur die Bewertung nicht bedeutsam und bleiben auf3er Ansatz.
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Gebéaude

Gebaudekonzept und Nuizung

Bei bewertungsgegenstindlichem Baukorper handelt es sich um eine, in massiver
Betonbauweise im Jahre 1993 errichtete, dreigeschossige und mit einer Tiefgarage

vollstandig unterkellerte Baulichkeit.

Auf einem rechteckigen Grundriss aufbauend umiasst der Baukorper eine
AuBenldnge von 29,45m sowie eine AuBenbreite von 21,00m.

Die gesamte Nutzflache (ohne Stiegenhaus) betragt (It. Planunterlagen} 1.302,66m2;
daneben umfassen Heiz- und Tankraum noch zusétzlich 20,52m?2.

Die zu Blro- bzw. Gewerbezwecken genutzten Flachen umfassen 1.052,81m2, jene
zu Wohnzwecken ausgebaute Flachen sohin 249,85m2.

Kellergeschoss: Liegenschaft ist vollstindig unterkellert und mit einer Tiefgarage mit
19 Parkplatzen unterbaut.

Erdgeschoss und 1. Obergeschoss: gewerblich (als Planungsburo) genutzt;
Geschoss 2: 2 Wohneinheiten mit 249,85m?2 und eine Biroeinheit mit 150,02m?2.

Die genauen Grundrisse entnehmen sie bitte beiliegenden Unterlagen.

Technische Beschreibung

Beachien sie bitte in  diesem  Zusammenhang die  beiliegende
Ausstattungsbeschreibung aus dem Gutachten der KPMG vom Juli 2008.

Bau- und Erhaltungszustand

Der Gesamtzustand zum Zeitpunkt der Besichtigung der Liegenschaft kann als dem
Alter und der Nutzung entsprechend sehr gut bezeichnet werden.

Der neu hinzu gekommene Anteil im Erdgeschoss der Liegenschaft wurde 2011
umfassend erneuert bzw. adaptiert und entspricht somit einem neuwertigen Zustand
(wird bei der Definition der Restnutzungsdauer dem entsprechend berdcksichtigt).
Gleiches gilt fiir den Wohnungsbereich im 2. OG, welcher im Jahre 2005 neu
errichiet bzw. ausgebaut wurde.
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Gutachten
Ertragswertverfahren

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Markiwertes) der
beschriebenen Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der
iiblicherweise im redlichen Geschéftsverkehr bei einer VerduBerung zu erzielen
wire. Dabel sind alle tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande, die
den Preis beeinflussen, zu beriicksichtigen. AuBergewohnliche oder personliche
Verhaltnisse haben jedoch auBer Betracht zu bleiben.

in der Bewertungslehre und in der Praxis ist bei Objekten wie dem vorliegenden das
Ertragswertverfahren als Methode zur Ermittlung des Verkehrswertes anerkannt.

Beim Ertragswertverfahren wird davon ausgegangen wird, dass zwischen dem
gegenwértigen Ertrag der Liegenschaft und threm Verkehrswert ein unmittelbarer
Zusammenhang besteht. Es werden Objekte wie das zu bewertende mit dem Ziel
erworben werden, daraus einen Ertrag zu gewinnen, so dass der Verkehrswert aus
dem Erragswert abzuleiten ist. Der ermittelte Sachwert dient nur zu
Kontrolizwecken.

Ertragswertrechnung

Mietansatze

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Expertise befand sich die gesamte Liegenschaft
in vermietetem Zustand.

Die entsprechende Zinsliste wurde uns vom Eigentimer (bzw. dessen
Hausverwaltung) zur Verfligung gestelit.

Bewirtschaftungskosten

Die Bewirtschaftungskosten sind fiktive Werte, wie sie flr derartige Immobifien
iiblicherweise erwartet werden. Folgende Kosten wurden angesetzt:

Managementkosten  far  alle  nicht auf einen  Mieter  umlegbaren
Verwaltungsaufwendungen in Hohe von 1% des Jahresroherirages.

Instandhaltungskosten fur die Hintanhaltung oder Beseitigung von baulichen
Schaden aus Abnutzung, Alterung und Witterungseinflissen. Sie dienen somit der
Aufrechterhaltung des bestimmungsgeméBen Gebrauchs des Gebédudes wahrend
der Nutzungsdauer. Im vorliegenden Fall wurden sie mit 0,75% der Neubaukosten
angesetzt.
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Mietausfallwagnis fir das Risiko einer Ertragsminderung, die durch uneinbringliche
Miet- und Pachtriickstiande oder Leerstehung zwischen Mietvertrdgen entsteht. Das
Mietausfallswagnis wurde mit 4% des Jahresrohertages angenommen.

Liegenschaftszinssatz

in der Empfehlung des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachversténdigen Osterreichs (in der derzeit gultigen Fassung)

bewegen sich die Kapitalisierungssinssitze  flr  gemischte  genutzte
Ertragsliegenschaften je nach Lage zwischen 3,5% und 7,0%.
LIEGENSCHAFTSART |LAGE

hochwertig| sehr gut gut mafig
Wohnliegenschaft 20-40%| 2,5-45% | 3,0-50% 3,5-55%
Biroliegenschaft 3,5-55%1| 40-6,0% | 45-6,5% 5,0-7,0%
Geschiftsliegenschaft 40-60%1] 45-6,5% | 50-7,0% 55-7,5%
Einkaufszentrale, 45-75%| 50-80% | 55-85% | 6,0-9,0%
Supermarkt
Gewerblich genutzte | 55 25001 60-9.0% | 6,5-9,5% | 7,0-10,0%
I.iegenschaft
Industrieliegenschaft 55-95%|6,0-10,0% | 6,5-10,5% j 7,0-11,0%
Land- und
forstwirtschaftliche 2,0-40%
Liegenschaft

Unter Mitberiicksichtigung der empfohlenen Kapitalisierungszinssatze sowie der
Beriicksichtigung des spezifischen Risikos und der Fungibilitdt der Liegenschaft wird
der auf dem Markt realisierbare Liegenschaftszins abgeleitet.

Der in der gegenstandlichen Bewertung angesetzte Liegenschaftszins wurde mit
5,00% bestimmt.
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Gutachten

Sachwert

Bodenwert

Grundstiick Nr. 381/161 und 381/395, Baugrundstlicke
Bauland, Wohngebiet, bebaut

1.915,00 m? Grundftache & 300,00 574.500,00

10,00 % Abwertung (1) -57.450,00

Grundstiickswert 517.050,00

{1) Abwertung

10,00 % Bebauungsabschiag -57.450,00

Bodenwerte 517.050,00
Gebaudewert

Bdrohaus mit 2 Wohnbereichen

Baujahr 1993, Alter des Objektes 18 Jahre, Lebensdauer 65 Jahre, Restlebensdauer 47
Jahre

Baukosten

Biirobereiche im EG

456,00 m2 4 1.400,00 zum Zeitwert 638.400,00
Biirobereiche im 1. und 2. CG

596,81 m2 4 1.400,00 835.534,00
Wohnbereiche im 2. OG

249,85 m2 § 1.850,00 zum Zeitwert 462.222,50
Tiefgarage + Lager und Heizraume

561,35 m2 4 650,00 364.877,50
Neubauwert 1.200.411,50
Baukosten zum Zeitwert 1.100.622,50
Gesamte Objektkosten 2.301.034,00
Bauwert

Gesamte Objektkosten 2.301.034,00
Neubauwert 1.200.411,50
28,00 % linear mit Zustandsnote,

(Zustandsnote: 1,0) -336.115,22
Bauwert zum Stichtay 21.05.2011 1.964.918,78

Gebaudewerte 1.964.919,00
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Sachwert der Liegenschaft

Grundwert 517.050,00

Gebiudewert 1.964.919,00

Sachwert der Liegenschaft 2.481.969,00
Ertragswert

Birohaus mit 2 Wohnbereichen
47 Jahre wirtschaftliche Restnutzungsdauer, Kapitalisierungszinssatz 5,00 %

Jahresrohertrage

Blirobereiche im EG

monatlich 8.307,55 99.690,60
Blrobereiche im 1. und 2. OG

monatlich 7.073,89 84.886,68
Wohnbereiche im 2. OG

monatlich 2.484,40 29.812,80
Tiefgarage + Lager und Heizraume

monatlich 1.805,00 21.660,00
Jahresrohertrag 236.050,08
6,00 % Bewirtschaftungskosten (2) -14.163,00
0,75 % Erhaltungskosten von 1.200.411,50 -9.003,09
Jahresreinertrag 212.883,99
(2) Bewirtschaftungskosten

5,00 % Mietausfallwagnis -11.802,50
1,00 % Managementkosten -2.360,50
Summe {Basis Prozentwerte: 236.050,08) -14.163,00

Ertragswert des Objekies
Bodenwertanteil 100,00 % bzw. 517.050,00, Bodenwertverzinsung 5,00 %, wirtschaftliche
Restnutzungsdauer 47,00 Jahre, Kapitalisierungszins 5,00 %, Vervielfaltiger 17,9810

Jahresreinertrag 212.883,99
Bodenwertverzinsung -25.852,50
Gebdaudereinertrag 187.031,49
Zwischensumme 3.363.017,03
anteiliger Bodenwert 517.050,00
Ertragswert 3.880.067,03
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Ertragswert der Liegenschaft

Ertragswerte ' 3.880.067,00
Ertragswert der Liegenschatft 3.880.067,00
Verkehrswert

Sachwert 2.481,969,00

Ertragswert 3.880.067,00

Gewichtung Sachwert/Ertragswert 0 zu

1 . 3.880.067.00

Verkehrswert zum 21.05.2011 {gerundet) 3.880.000,00

Schlusskommentar

Der Verkehrswert ist der geschétzte Betrag, fur welchen ein Immobilienvermdgen am
Tag der Bewertung zwischen einem verkaufsbereiten Verausserer und einem
kaufbereiten Erwerber, nach angemessener Vermarktungsdauer, in einer
Transaktion im gewdhnlichen Geschéftsverkehr ausgetauscht werden solite, wabei
jede Partei mit Sachkenntnis, Umsicht und ohne Zwang handelt.

Da die gegensténdliche Liegenschaft aufgrund der Lage, Konfiguration und nach der
spezifischen Nutzung fur einen Investor nur als Ertragsliegenschaft gesehen werden
kann, ist bei der Festiegung des Verkehrswertes nur vom Ertragswert auszugehen.

Graz, am 21.05.2011

T as Kormann

Faficisen-tmmokiien ST'B!E'T':‘-P-FF {3

Auf Plausibilitat gepruft:
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REAL ESTATE

4. Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt

A-1230 Wien, Karl Sarg Gasse 3 -3
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ING. ERICH FORSTNER
B AUMEISTEHR

ALLGEMEIN DEEIDETER
UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER
SACHVERSTANDIGER
MITGUED DES HAUPTVERBANDES

NG ERICH FORSTNER A-1020 WIEN, Stadhon Center, Glympiaplatz 2TOP 4.17

Gutachten

Uber die Ermittlung des Verkehrswertes gemiR
Liegenschaftsbewertungsgesetz in der aktuellen Fassung.

Stand 29.06.2011

Objekt:

Karl Sarg Gasse 3 -5
1230 Wien

A-1020 WIEN, Stacion Center, Clympiaplatz 2T0P4.17 TEL: +43 1 3688 42 50 FAX 443 | 368 42 50 - 20
HOMEPAGE: vk forstner.co.at MORILTEL: +42 64 162 1892 e-mail: e forstner@idrstner.co at
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BM Ing. Erich FORSTNER

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Kurziibersicht

Auftraggeber 2005-023
Lifestyle Realbesifz Birkhart
Karl Sarg Gasse 3
A 1230 Wien

Liegenschaft 203/3 und 204/4

Karl Sarg Gasse 3

A 1230 Wien

Einlagezahl 720, Grundbuch Liesing (01805), Bezirksgericht Liesing
Stichtag 29.06.2011

Sachbearbeiter FORSTNER\erich

Alle Preise sind angegeben in Euro und exklusive Umsatzsteuer.

Zusammenfassung
Sachwert 3.277.228,00
Ertragswert 3.651.034,00
gewichteter Wert (1:3) 3.557.,582,50
Verkehrswert gerundet 3.558.000,00 |

Die Bewertung basiert auf den Grundlagen und den Angaben aus dem vom unterfertigten
Sachverstdndigen verfassten Gutachten vom 14.11.2005 und 28.10.2009. Diese Bewertung ist eine
Neubewertung mit Stichtag 29.06.2011.

Es wurde kein Lokalaugenschein vorgenommen.

A-1020 Wien, Olympiaplatz 2/4.17 - Stadioncenter
Tel: +43 1 368 42 50 Fax: +43 1 368 42 50-20 e-mail: office@forstner.co.at
homepage: www.forstner.co.at
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BM Ing. Erich FORSTNER

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Alleemeine Daten

Auftraggeber 2005-023
Lifestyle Realbesitz Birkhart
Karl Sarg Gasse 3
A 1230 Wien

Liegenschaft 203/3 und 204/4
Karl Sarg Gasse 3
A 1230 Wien
Einlagezah! 720, Grundbuch Liesing {01805}, Bezirksgericht Liesing

Stichtag 29.06.2011
Sachbearbeiter BM Ing. Erich Forstner
Eigentiimer mit Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft, 1 /1

Eigentumsanteilen

Alle Preise sind angegeben in Euro und exklusive Umsatzsteuer,

A-1020 Wien, Olymplaplatz 2/4.17 - Stadloncenter
Tel: +43 1368 42 50 Fax: +43 1 368 42 50-20 e-mail: office@forstner.co.at
homepage: www.forstner.co.at
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BM Ing. Erich FORSTNER

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstindiger

Bodanwert
Grundstiick Nr. 203/3 und 203/4

4.467,00 m* Grundflache 4 290,00

Gutachten

Sachwert

Fir die Bebauung wird kein Abschlag vorgenommen, da
keine negative Auswirkung auf den Bodenwert durch die

Bebauung vorliegt.
Grundstiickswert

Bodenwerte

Bilrohaus und Lagerhalle

1.295.430,00

Gebiudewert

Baujahr 1988, Alter des Objektes 23 lahre, Lebensdauer 40 Jahre,

Restlebensdauer 17 Jahre

gewdhnliche Herstellungskosten
Biiroflachen

1.182,00 m? 4 1.200,00
Lagerhalle

4,566,00 m?* 3 600,00
KellergeschoR Biirogebiude
505,00 m* & 780,00

Neubauwert

Bauwert

Neubauwert

58,00 % lineare Alterswertminderung

Bauwert zum Stichtag 29.06.2011

Gebdudewerte

1.418.400,00
2.739.600,00

393.900,00
4.551.900,00
4.551.900,00

-2,640.102,00
1.911.798,00

1.295.430,00

1.911.798,00

A-1020 Wien, Olympiaplatz 2/4.17 - Stadioncenter

Tei: +43 1368 42 50

Fax: +43 1 368 42 50-20

homepage: www.forstner.co.at

B 57

e-mail; office@forstner.co.at



BM Ing. Erich FORSTNER

Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Sachwert der Liegenschaft

Grundwert 1.295.430,00
Gebdudewert 1.911.798,00
AuRenanlagen pauschal(1) 70.000,00

Sachwert der Liegenschaft

{1} AuRenanlagen
AuBenanlagen 70.000,00

Ertragswert

Biirohaus und Lagerhalfe

17 Jahre wirtschaftliche Restnutzungsdauer, Kapitalisierungszinssatz 6,00 %

lahresrohertrige

Gesamtmiete

monatlich 26.540,00 318.480,00
lahresrohertrag 318.480,00
5,00 % Bewirtschaftungskosten (2) -15.924,00
Jahresreinertrag 302.556,00

(2) Bewirtschaftungskosten
5,00 % Instandhaltung -15.524,00

Ertragswert des Objektes

Bodenwertanteil 100 % bzw. 1.295.430,-, Bodenwertverzinsung 6,00 %,
wirtschaftliche Restnutzungsdauer 17 Jahre, Kapitalisierungszins 6,00 %,
Vervielfaltiger 10,4773

Jahresreinertrag 302.556,00
Bodenwertverzinsung -77.725,80
Gebdudereinertrag 224.,830,20
Zwischensumme 2.355,604,46
anteiliger Bodenwert 1.295.430,00
Ertragswert 3.651.034,46

Ertragswert der Liegenschaft

3.277.228,00

3.651.034,00

A-1020 Wien, Olymplaplatz 2/4.17 - Stadioncenter

Tel: +43 1 368 42 50 Fax: +43 1 368 42 50-20
homepage: www.forstner.co.at
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BM Ing. Erich FORSTNER

Allgemein beeideter und gerichtiich zertifizierter Sachverstandiger

Verkehrswert

Sachwert 3.277.228,00
Ertragswert 3.651.034,00
Gewichtung Sachwert/Ertragswert 1 zu 3 3.557.582,50

[Verkehrswert zum 29.06.2011 {gerundet) 3.555.000,00

Schlusshemerkung

Diese Liegenschaftsschdtzung wurde im Auftrag und filr Firma Lifestyle Realbesitz

Verwertungsgesellschaft mbH & Co KG erstellt. Haftungen gegenilber Dritten sind ausgeschlossen.

Das vorliegende Gutachten ist auf den angefiihrten Unterlagen bzw. Informationen aufgebaut.
Daraus leitet sich ab, dass neue Unterlagen oder Anderungen des Informationsstandes zu einer

Verdnderung des Gutachtenergebnisses filhren kdnnten.

Auf die Rechte und Lasten laut Grundbuchsauszug wird hingewiesen.

Diese wurden in der Ermittlung des Verkehrswertes nicht beriicksichtigt.

aligemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger

Wien, 29.06,2011

A-1020 Wien, Olympiaplatz 2/4.17 - Stadioncenter
Tel: +43 1 368 42 50 Fax: +43 1 368 42 50-20 e-mail: office@forstner.co.at
homepage: www.forstner.co.at
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EYEMAXX

REAL ESTATE

5. Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt

A- 1230 Wien, Seybelgasse 8 - 10
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ING. ERICH FORSTNER
" AUMEISTER

ALLGEMEIN BEEIDETER
UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER
SACHVERSTANDIGER
MITGLIED DES HAUFTVERBANDES

G ERICH FORSTMER A-1020 WIEN, Stadion Certer, Olympiaplatz 2/TOP 4,17

Gutachten

Uber die Ermittlung des Verkehrswertes gemal
Liegenschaftsbewertungsgesetz in der aktuellen Fassung.

Stand 29.06.2011

Objekt

Seybelgasse 6-8 und 10-12
1230 Wien

A-1020 WIEN, Stadion Cenler, Olympiapiatz 270P 4,17 YEL: +43 1 368 42 50 FAX: 143 1368 42 50 - 20
HOMEPAGF: wwy.farstner eo at MOBITEL: +43 664 162 1892 e-mail: e forstngr@forstner.co at
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BM Ing. Erich FORSTNER

Allgemein beeideter und gerichtlich zertiffzierter Sachverstandiger

Kurziibersicht

Auftraggeber 2005-022
Lifestyle Realbesitz Birkhart
Seybeigasse 6 -8 und 10-12
A 1230 Wien

Liegenschaft . Lagerhaile mit Biiroeinbau

Seybelgasse 6

A 1230 Wien

Finlagezahi 122, Grundbuch Liesing {01805), Bezirksgericht Liesing
Stichtag 29.06.2011
Sachbeatbeitet FORSTNER\erich

Alle Preise sind angegeben in Euro und exklusive Umsatzsteuer.

Zusammenfassung
Sachwert 1.000.621,00
Ertragswert 45.795,00
gewichteter Wert (1:3) 284.504,50
Rechte _ 283.172,00
Verkehrswert gerundet 618.000,00 —|

Die Bewertung basiert auf den Grundlagen und den Angaben aus dem vom unterfertigten
Sachverstiandigen verfassten Gutachten vom 14.11.2005 und 28.10.2009. Diese Bewertung ist eine
Neubewertung mit Stichtag 29.06.2011.

Es wurde kein Lokalaugenschein vorgenommen.

A-1020 Wien, Olympiaplatz 2/4.17 - Stadioncenter
Tel: +43 1 368 42 50 Fax: +43 1 368 42 50-20 e-mail: office@forstner.co.at
homepage: www.forstner.co.at
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BM Ing. Erich FORSTNER

Aligemein beeldeter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Allgemeine Daten

Auftraggeber 2005-022
Lifestyle Realbesitz Birkhart
Seybelgasse 6 -8 und 10 - 12
A 1230 Wien

Liegenschaft Lagerhalte mit Biroginbau
Seybelgasse 6
A 1230 Wien
Einlagezah! 122, G rundbuch Liesing {01805}, Bezirksgericht Liesing

Stichtag 29.06.2011
Sachbearbeiter FORSTNER\erich
Eigentiimer mit Mann Kurt, 1/1

Eigentumsanteilen

Alle Preise sind angegeben in Euro und exklusive Umsatzsteuer.

A-1020 Wien, Olympiaplatz 2/4.17 - Stadioncenter
Tel: +43 1 368 42 50 Eax: +43 1 368 42 50-20 e-mail: office@forstner.co.at
homepage: www.forstner.co.at
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BM Ing. Erich FORSTNER

Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

Gutachten
Sachwert
Gebdudewert

Biiro- und Lagergebaude
Baujahr 1990, Alter des Objektes 21 Jahre, Lebensdauer 45 Jjahre, Restiebensdauer 24 Jahre

gewﬁhniiche Herstellungskosten

Biirofiichen

305,00 m? & 1.200,00 366.000,00

Lagerhalle

2.115,00 m? & 675,00 1.427.625,00

Neubauwert 1.793.625,00

Bauwert

Neubauwert 1.793.625,00

47,00 % lineare Alterswertminderung -843.003,75

Bauwert zum Stichtag 29.06.2011 950.621,25

Gebiudewerte 950.621,00
sachwert der Liegenschaft

Gebidudewert 950.621,00

AuRenanlagen pauschal {1) 50.000,00

sachwert der Liegenschaft 1.000.621,00

{1} AuBenanlagen

Aulenanlagen 50.000,00

A-1020 Wien, Olympiaplatz 2/4.17 - Stadioncenter
Tel: +43 1 36842 50 Fax: +43 1 368 42 50-20 e-mail: office@forstner.co.at
homepage: www . forstner.co.at
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BM Ing. Erich FORSTNER

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Ertragswert

Biiro und Lagergebdude
24 Jahre wirtschaftliche Restnutzungsdauer, Kapitalisierungszinssatz 6,00 %

Jahresrohertrige
Gesamtmiete

rmonatiich 9.478,00 113.736,00
Jahresrohertrag 113.,736,00
5,00 % Rewirtschaftungskosten {2} -5.686,80
lahresreinertrag 108.049,20

{2) Bewirtschaftungskosten
5,00 % Instandhaftung -5.686,80

Ertragswert des Objektes

Bodenwertantell 100 % bzw. 1.740.000,-, Bodenwertverzinsung 6,00 %,
wirtschaftliche Restnutzungsdauer 24 Jahre, Kapitalisierungszins 6,00 %,

Vervielfdltiger 12,5504

Jahresreinertrag 108.049,20
Bodenwertverzinsung -104.400,00
Gebdudereinertrag 3.649,20
Zwischensumme 45.798,77
anteiliger Bodenwert 0,00
Ertragswert 45,798,771

Ertragswert der Liegenschaft

Ertragswerte 45,799,00

Ertragswert der Liegenschaft 45.799,00

A-1020 Wien, Olympiaplatz 2/4.17 - Stadioncenter
Tel: +43 1 368 42 50 Fax: +43 1 368 42 50-20 e-mail: office@forstner.co.at
homepage: www.forstner.co.at
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BM Ing. Erich FORSTNER

Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Rechte

superidifikat
Grundstiicksnummer 249/10, Restlaufzeit 19 Jahre, Vervielfdltiger 11,15812,
Wertfaktor 0,50

6.000,00 m? 4 290,00 1.740.000,00
6,00 % marktiblicher Zins 104.400,00
tatsachlicher Zins 53.643,80
Minderleistung 50.756,20
Barwert 233.171,29
Rechte der Liegenschaft 283.172,00
Verkehrswert
Sachwert 1.000.621,00
Ertragswert 45.799,00
Gewichtung Sachwert/Ertragswert 1 zu 3 284.504,50
Rechte 283.172,00
Zwischensumme 567.676,50
positiv wertbeeinfiussende Umstdnde (3) 50.000,00
Werkehrswert zum 29.06.2011 {gerundet) 618.000,00

(3} positiv wertbeeinfiussende Umstinde
Fassadensanierung 50.000,00

Schlussbemerkung

Diese Liegenschaftsschdtzung wurde im Auftrag und fiir Firma Lifestyie Realbesitz

verwertungsgeselischaft mbH & Co KG erstelit. Haftungen gegeniiber Dritten sind ausgeschlossen.

A-1020 Wien, Olympiaplatz 2/4.17 - Stadioncenter
Tel: +43 1 36842 50 Fax: +43 1 368 42 50-20 e-mait: office@forstner.co.at
homepage: www.forstner.co.at
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BM Ing. Erich FORSTNER

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

Das vorliegende Gutachten ist auf den angefiihrten Unterfagen bzw. Informationen aufgebaut.
Daraus leitet sich ab, dass neue Unterlagen oder Anderungen des Informationsstandes zu einer

veranderung des Gutachtenergebnisses fihren kdnnten.

Auf die Rechte und Lasten laut Grundbuchsauszug wird hingewiesen.

Diese wurden in der Ermittiung des Verkehrswertes nicht beriicksichtigt.

aligemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger

Wien, 29.06,2011

A-1020 Wien, Olympiaplatz 2/4.17 - Stadioncenter
Tel: +43 1 368 42 50 Fax: +43 1 368 42 50-20 e-mail; office@forstner.co.at
homepage: www.forstner.co.at

B 67



EYEMBXK

REAL ESTATE

6. Verkehrswertgutachten Besicherungsobjekt: 6 Wohn-

und Geschiftseinheiten in A - 8010 Graz, Grabenstrasse 75
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Raiffeisen
Immobilien

LIEGENSCHAFTSBEWERTUNG

durch Raiffeisen-Immobilien Steiermark GmbH
im Firmenverbund der Raiffeisen-Landesbank Steiermark

Wohntraumcenter Graz - Kaiserfeldgasse 7, 8010 Graz
Tel: 0316/8036-2593

Wohntraumcenter Ost - Florianiplatz 18 — 19, 8200 Gleisdorf
Tel: 03112/63 39

Wohntraumcenter West — Hauptplatz 20, 8530 Deutschiandshberg
Tel: 03462/58 99-82

Wohntraumcenter Stid — BahnhofstraBe 2, 8430 Leibnitz
Tel: 03452/82 800-44

Wohntraumcenter Mur/Mirz - Grazer StraBe 63, 8605 Kapfenberg
Tel: 05 0460-170

Wohntraumecenter Judenburg, Burggasse 123, 8750 Judenburg
Tel: 03572/826 24

Wohntraumcenter Liezen, Hauptplatz 11, 8940 Liezen
Tel: 03612/24 904
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Kurziibersicht

Auftraggeber EYEMAXX International GmbH
Parkring 12a
A- 1010 Wien

Liegenschaft 6 Wohn- und Geschaftseinheiten
Grabenstral3e 75
A- 8010 Graz
Eintagezahl 1844, Grundbuch Geidorf (63103),
Bezirksgericht Graz-Ost

Stichtag 17.05.2011

Sachbearbeiter Thomas Kermann

Alle Preise sind angegeben in Euro und exklusive Umsatzsteuer.

Zusammenfassung
Sachwent 2.411.861,00
Ertragswert 2.248.411,00
gewichteter Wert (0:3) 2.248.411,00
Verkehrswert gerundet 2.250.000,00
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Auftraggeber

Liegenschatt

Stichtag
Sachbearbeiter

Eigentimer mit
Eigentumsanteilen

Allgemeine Daten

EYEMAXX International GmbH
Parkring 12a
A- 1010 Wien

6 Wohn- und Geschaftseinheiten
GrabenstraBe 75

A- 8010 Graz

Einlagezahi 1844, Grundbuch Geidorf (63103),
Bezirksgericht Graz-Ost

17.05.2011
Thomas Kormann

Marland Bautrager GmbH, 1289 /2204

Alle Preise sind angegeben in Euro und exklusive Umsatzsteuer.
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Bewertungsgrundiagen

Besichtigung der Liegenschaft am : 16.05.2011

Anwesende Personen: Herr Schreiner

Grundbuchsauszug vom 08.05.2011

Einsichtnahme in den Flachenwidmungsplan am: 16.05.2011
_Mappenkopie vom: 16.05.2011

Grundrisspldne (Einreichplane) der Baulichkeit
Bauausstattungsbeschreibung

Diverse Fotos

Aktuelle Mietzinsliste

Auszug aus dem Verdachtsflachenkataster des Bundesumweltamtes

Liegenschaft
Mikrolage

Die bewertungsgegenstandtiche Liegenschatt liegt im planmaBigen Zentrum des HI.
Grazer Bezirks "Geidorf".

Direkt im Kreuzungsbereich von "GrabenstraBe“-“Heinrich-Caspar-Gasse“ situiert,
befindet sie sich in einem typisch gewerblichen und vielerlei Branchen umfassenden
Gewerbe- und Wirtschaftsumfeld (Nahe Wirschaftskammer Steiermark / Wifi)

Die Zufahrt zur Liegenschaft erfolgt stfentlich Uber die "GrabenstraBe" bzw. zur
Baulichkeit selbst Uber die "Heinrich-Caspar-Gasse".

Parkpldtze in ausreichender Anzahi sind sowoh! in der eigenen Tiefgarage (19PP)
als auch unmittelbar vor der Baulichkeit im Freien (15PP} vertugbar.

Die Erreichbarkeit des Zentrums (zu FuB, per offentiichen Verkehrsmittel oder mit
dem PKW) sowie die Anbindung an das ibergeordnete StraBennetz sind
ausgezeichnet und in kurzen Distanzen zu bewaltigen.

Epenso ist von einer beachtlichen Werbewirksamkeit durch eine hohe tagliche
Verkehrsfrequenz aus zu gehen. '

Bewertungsgegenstandlich sind die gewerblichen Einheiten Top Nr. 1-5, die
Wohnung mit der Top Nr. 8, welche aber ebenfalls als Blro vermietet ist sowie die
dazu gehdrenden PKW-Abstellplatze.

Gesamtausman der relevanten Flachen: 931,14m?

Grundstiick

Die Konfiguration des Grundsticks mit der GSTNR 364/3 entspricht einem
unregelmagigen Polygon (Vieleck).

GemaR Grundbuch ist das Grundstick mit der GSTNR 364/3 mit einer GroBe von
1.849m2 ausgewiesen.

Das Grundstlick ist Uber die gesamte Fiache Uberwiegend eben ausgerichtet und
wird im Nordosten von der BundesstraBe B-67a ("GrabenstraB3e") im Nordwesten von
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der "Heinrich-Caspar-Gasse' begrenzt. Gegen S(idosten und Stdwesten grenzt sie
jeweils an bebaute Privatliegenschaften.

Als Grundsticksadresse ist "Grabenstraie 75 / "Heinrich-Caspar-Gasse 28"
ersichtlich gemacht.

AufschliefSung

Die Zufahrt ist éffentlich. Die Liegenschatft ist am sHentlichen Netz fir Wasser, Kanal,
Strom, Telekom und Femgas angeschiossen.

Flachenwidmung

Das Grundstiick ist gemaf rechtsgiltigen Flachenwidmungsplan der Stadt Graz als
mpohnen Aligemein” mit der Bebauungsdichte 0,2 - 1,2 ausgewiesen.

Kontaminierung

Das Grundstiick ist nicht im Verdachtsfiachenkataster oder Altlastenatias des
Umweltbundesamtes verzeichnet. Bei der drtlichen Besichtigung ergaben sich keine
Hinweise auf Kontaminierung. Aufgrund  der derzeitigen Nutzung ist eine
Kontaminierung nicht zu erwarten.

Lasten

Die im Grundbuch einverleibten Dienstbarkeiten bzw. Bestandsrechte (C-LN 2-6)
sind fir die Bewertung nicht bedeutsam und bleiben aufder Ansaiz.

Gebéaude
Gebaudekonzept und Nutzung

Kellergeschoss: Liegenschaft ist volistandig unterkellert sowie mit einer Tietgarage
mit 19 Parkplatzen unterbaut.

Erdgeschoss und 1. Obergeschoss; gewerblich genutzt; 5 Biiroeinheiten mit einer
Gesamtnutzflache von insgesamt 840m? sowie einer Terrasse im EG im Ausmaf3 von
49m2,

Geschosse 2 bis 5: werden zu Wohnzwecken genutzt und umfassen 8 selbstandige
Wohnungen mit einer GroBe zwischen 51m? und 154m?2 sowie dazu gehdrende
Balkon und Terrassenflachen.

Die genauen Grundrisse entnehmen sie bitte beiliegenden Grundrissen.

Technische Beschreibung

Baujahr: 2007
Umbauten: bis dato noch keine
Bauweise: Massivbau  in Stahl-Mantelbetonweise pbzw.  Ziegel;

Vollwarmeschutz , Innenwande teilweise in Leichtbausté‘mder-Konstruktion;
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Dach: Flachdach, bekiest; gedammit,

Fenster und Portale: Kunststoffranmen mit isolierverglasung; Holziren bzw.
Holzfurnier-Taren

Bodenbelage: vorwiegend Feinsteinzeug bzw. Parkett

Sanitarausstattung: in jeder einzelnen Geschéftseinheit vorhanden, zeitgemas,
zweckmafig, verfliest

Heizung: Ferngas - Zentralheizung (Uber Radiatoren)

Weiteres: Bitte beiliegende Ausstattungsbeschreibung beachten
Bau- und Erbaltungszustand )

Der Gesamtzustand der Liegenschaft kann als dem Alter und der Nutzung
entsprechend sehr gut bezeichnet werden.
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Gutachten

Ertragswertverfahren

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der
beschriebenen Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der
(iblicherweise im redlichen Geschaftsverkehr bei einer VerauBerung zU erzielen
ware. Dabei sind alle tatsachlichen, rechtlichen und wirtschafttichen Umstande, die
den Preis beeinflussen, zu beriicksichtigen. AuBergewohnliche oder persénliche
Verhaltnisse haben jedoch auBer Betracht zu bleiben.

in der Bewertungslehre und in der Praxis ist bei Objekten wie dem vorliegenden das
Ertragswertverfahren als Methode zur Ermittiung des Verkehrswertes anerkannt.

Beim Ertragswertverfahren wird davon ausgegangen wird, dass zwischen dem
gegenwartigen Ertrag der Liegenschaft und ihrem Verkehrswert ein unmittelbarer
Zusammenhang bestent. Es werden Objekte wie das zu bewertende mit dem Zie!
erworben werden, daraus einen Ertrag zu gewinnen, so dass der Verkehrswert aus
dem Erragswert abzuleiten ist. Der ermittelte Sachwert dient nur 2zu

Kontrolizwecken.

Ertragswertrechnung
Mietanséatze

Die zu bewertenden Einheiten (bis auf Top 8, fir welche aber, It. Auskunft des
Eigentimers, bereits ein Mieter gefunden wurde} waren zum Zeitpunkt der Er