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Offener Immobilienfonds der Erste Immobilien KAG Stand vom 28.12.2012

Anlagecharakteristik

Der ERSTE IMMOBILIENFONDS verfolgt eine konservative Anlagestrategie. Der Fokus liegt auf dem Wohnsektor, daneben werden zur Streuung Biro- und
Gewerbeimmobilien erworben. Anfang Janner 2013 hat der Fonds zwei Wohnobjekte am neuen Standort Bregenz erworben. Der Wert des
Immobilienvermégens betragt rd. EUR 360 Mio. (Objekte in Osterreich und Deutschland, derzeit keine Investments in anderen EU-Staaten). Details finden
Sie auf der Homepage unter Immobilienportfolio.

Fonds-Eckdaten Wertentwicklung (brutto)**
Ausschiittung 15.07. Performance (inkl. Ausschittung) zwischen 02.05.2008 und 28.12.2012
Basis-Wahrung EUR
Fondsvolumen 484.973.493,71 s
Fondsrechnungsjahr 01.05. bis 30.04. el
Erstausgabetag 02.052008 "
Vertriebszulassung AT,DE 1084
Verwaltungsgeblhr 0,97 % 1067
Kontakt alexandra.kerschbaum@ersteimmobilien.at 1050
Anteilscheine :Z::
Art ISIN Whg. Rechenwert Ausg.Aufschl. 1000
A. ATO000A08SG7 EUR 105,64 3,50% O 7 2503 35012003 37072009 25012070, 20072010 14012011 18072001 00012015 08072013 02
T. ATO000A08SH5 EUR 114,31 3,50% Regionen (Anteil in %)
T.C. ATO000A08SJ1 EUR 114,31 3,50%
Wertentwicklung It. OeKB (in %, p.a.) Stichtag: 28.12.231% * Fond
ahres onds
wh. L oen s e beginn * Beaim o | -
EUR 3,27 3,59 3,27 3,38
* absolut
Jahresperformance (in %, in Fonds-Basiswahrung) **
Jahr 2008 2009 2010 2011 2012
Performance 3,97 1,00 3,61 3,88 3,27
** Hinweis: Die Berechnung der Wertentwicklung erfolgt It. OeKB Methode. In der
Wertentwicklung ist die Verwaltungsgebiihr (min. 0,7 % bis max. 1,4%) beriicksichtigt. Der ~ Deutschland - 14,00
bei Kauf anfallende einmalige Ausgabeaufschlag in Hohe von bis zu 3,50 % und andere
ertragsmindernde Kosten wie individuelle Konto- und Depotgebuhren sind in der Darstellung
nicht beruicksichtigt. Die Wertentwicklung der Vergangenheit Iasst keine verlasslichen

Riickschlusse auf die zukinftige Entwicklung eines Fonds zu. Bitte beachten Sie, dass
Wertentwicklungen unter 5 Jahre automatisch ab Produktbeginn gelten. 0 20 40 60 80 100

Vorteile fiir den Anleger

Veranlagung in Sachwerte (Grund & Boden).

Die Wertentwicklung ist unabhéngig von der Entwicklung an den Bérsen.
Fir begunstigte Investments gem. KMU-Fdrderungsgesetz und

Osterr. Pensionsriickstellungen geeignet (Deckung EUR 103,5 je Anteil). Wohnen _58,00%
Keine EU-Quellensteuerpflicht.

Eine Beteiligung mit dem s Fonds Plan ist ab EUR 30,- monatlich
moglich.

Zu beachtende Risiken

Immobilien kénnen an Wert verlieren und die Fondsentwicklung negativ Biiro _30,00%

beeinflussen.

Mieter kénnen ausfallen, Liegenschaften oder Teile davon leer stehen, dies kann
zu geringeren Ertrégen fiihren.

Die Veranlagung in Immobilienfonds kann zu einer Verringerung des
eingesetzten Kapitals fuihren.

Die Ausgabe und Riicknahme von Anteilen kann aufgrund auRergewdhnlicher Geschaft - 12,00%
Umsténde ausgesetzt werden.

Empfohlene Behaltedauer mind. 4 Jahre (jenach Marktentwicklung).

Steuerliche Behandlung

Aktueller Stand Vermdgenszuwachssteuer fiir dsterr. Anleger: Im Fonds
werden 80 % der Bewirtschaftungs- und Bewertungsgewinne aus osterr.
Objekten und Ertréage aus der Liquiditatsveranlagung mit KESt besteuert.

Fir Ertrage aus ausland. Objekten besteht in Osterreich idR keine
Steuerpflicht mehr. Die Anteile sind endbesteuert hinsichtl. der
Einkommensteuer. Zusétzl. Wertsteigerungen unterliegen bei Verkauf der
Kursgewinnsteuer (25%). Fur 6sterr. Immobilien besteht keine Erbschafts-
steuerpflicht. Mdgliche beschrankte Erbschaftssteuerpflicht fur ausland.
Objekte - fur deutsche Immobilien besteht gemaR eines vorliegenden
Gutachtens idR fir &sterr. Anleger (mehr als 10jahr. ausschlieRliche
Ansassigkeit in Osterreich) keine deutsche Erbschaftssteuerpflicht.

Die steuerliche Behandlung hangt von der individuellen Situation des jeweiligen
Anlegers ab und bezieht sich auf den Rechtsstand zum Zeitpunkt der Erstellung
der Unterlage.

Verteilung nach Nutzungsarten




Wichtige rechtliche Hinweise

Hierbei handelt es sich um eine Werbemitteilung. Sofern nicht anders angegeben Datenquelle: ERSTE Immobilien KAG. Unsere Kommunikationssprachen sind Deutsch und
Englisch. Wir weisen darauf hin, dass ein dem Immobilien-Investmentfondsgesetz (ImmolnvFG) BGBI Nr. 80/2003 in der giiltigen Fassung und den Fondsbestimmungen
entsprechender Verkaufsprospekt und der vereinfachte Prospekt am Sitz der ERSTE Immobilien KAG (Emittentin) sowie der Erste Group Bank AG (Depotbank) aufliegen und im ,,
Amtsblatt zur Wiener Zeitung" bzw. auf der Homepage der ERSTE Immobilien KAG (www.ersteimmobilien.at) verdffentlicht werden. Samtliche Prospekte stehen Interessierten
kostenlos zur Verfligung. Das genaue Datum der jeweils letzten Verdffentlichung, die Sprachen in denen die Prospekte zur Verfligung stehen sowie allféllige weitere Abholstellen
geben wir auf Wunsch gerne bekannt. Diese Unterlage stellt keine Anlageberatung oder Anlageempfehlung dar. Sie dient als zusatzliche Information fir unsere Anleger und kann
keine auf besondere Verhaltnisse der Anleger bezogene Beratung ersetzen. Die Unterlage basiert auf dem Wissensstand der mit der Erstellung betrauten Personen zum
Redaktionsschluss. Irtum und Druckfehler vorbehalten. Unsere Analysen und Schlussfolgerungen sind genereller Natur und berticksichtigen nicht die individuellen Bedurfnisse
unserer Anleger hinsichtlich Ertrag, steuerlicher Situation oder Risikobereitschaft. Die Wertentwicklung in der Vergangenheit lasst keine verlasslichen Riickschllsse auf die
zukinftige Wertentwicklung eines Fonds zu. Bitte beachten Sie, dass eine Veranlagung in Wertpapiere neben den geschilderten Chancen auch Risiken birgt. ERSTE Immobilien
KAG m.b.H , Windmihlgasse 22-24, 1060 Wien



