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Fondsmanagement aktuell

Bereits mit dem Fondskommentar im Februar berichtete das
Fondsmanagement (iber einen Kaufvertragsabschluss fiir
ein Deutschlandportfolio mit neun Immobilien aus dem SEB
Immolnvest. Mit dem Closing der Immobilienverkiufe aus
dem Deutschlandportfolio sowie dem Verkauf einer weiteren
Immobilie in Prag wird die Liquiditatsquote von 10,2 % zum
28. Februar 2013 auf Giber 15 % ausgebaut.

Die Basis fiir die turnusgeméafie Auszahlung der Verdufle-
rungserlose im Sommer 2013 ist damit friihzeitig gelegt.

Verkaufe

¢ Deutschlandportfolio

Plangemaf wird der Verkauf von neun Immobilien in Deutsch-
land aus dem SEB Immolnvest Mitte Marz 2013 abgeschlossen.
Die Immobilien gehoren zu einem gemischten Portfolio, beste-
hend aus Biiroimmobilien unterschiedlichster Objektqualitaten
und Lagen in Mannheim, Hamburg, Stuttgart, Freiburg, Frank-
furt, Diisseldorf und Miinchen. Kaufer ist der kanadische REIT
Dundee International.

Der Ubergang von Nutzen und Lasten an den Immobilien sowie
die Kaufpreiszahlung erfolgt an drei Tagen im Mérz nachdem
der REIT erfolgreich die Finanzierung fiir den Erwerb abge-
schlossen hat. Die Effekte aus dem Verkauf zeigen sich in den
Anteilwerten am 15., 18. und 19. Marz 2013. Der Verkauf fiihrt
nach aktuellen Berechnungen zu einem negativen Effekt auf
den Anteilwert von insgesamt EUR 0,16 bzw. 0,4 %.

Wie bereits im letzten Fondskommentar angekiindigt, erfolgt
der Verkauf knapp 5 % unterhalb der letzten Verkehrswerte.
Ein Abschlag auf den Verkehrswert bei Portfolioverkdufen ist
tiblich und wird durch verschiedene Vorteile kompensiert. Im
Rahmen eines Portfolioverkaufs konnen Immobilien unter-
schiedlicher Qualitdt zusammengefasst werden. Aus dem SEB
Immolnvest konnte ein Mischportfolio verkauft werden. Damit
werden Chancen und Risiken aus Immobilienverkaufen auf
alle Phasen der Fondsauflosung verteilt. Zudem kann durch
das Zusammenfassen von Immobilien zu Portfolios der Verkauf
beschleunigt und im Interesse der Anleger ziigiger Liquiditat
geschaffen werden.

Der wesentliche Vorteil der Transaktion besteht in den geringen
Verduferungsnebenkosten, die gerechnet auf das Gesamtport-
folio lediglich ca. 2,2 % betragen. Werden Immobilien einzeln
verkauft, kann dieser Prozentsatz deutlich hoher ausfallen. Zu-
dem konnten durch die Direktvermarktung des Portfolios an
einen internationalen Investor Maklerkosten vermieden wer-
den.

Marz 2013

e Andel Park B, Prag - Tschechien

Die Biiroimmobilie im Prager Stadtteil Smichov wechselte
ebenfalls im Marz ihren Eigentiimer. Der Verkauf erfolgte unter
Verkehrswert. Zwar handelt es sich um einen etablierten
Biirostandort, die Rahmenbedingungen erschwerten jedoch
einen Verkauf zum jetzigen Zeitpunkt.

Tschechien befindet sich derzeit in einer Rezession. Das
Investmentvolumen war, wie in ganz Zentraleuropa, wegen
der erhohten Risikoaversion der Investoren zuletzt deutlich
riicklaufig. Zwar weist die Immobilie eine sehr gute Vermie-
tungsquote von 96 % auf, jedoch entspricht die durchschnitt-
liche Restlaufzeit der Mietvertrage nicht der aktuellen Kaufer-
préaferenz.

Durchgefiihrte Verkdufe 2013

Stuttgart T Miinchen
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Entwicklung des Anteilwertes Dieser Effekt ist nur moglich, da der Fonds aus Vermietungen
Durch die beiden Auszahlungen im Juni und Dezember 2012 auch wahrend der Auflésungsphase einen stetigen Ertrag
wurden bereits EUR 11,49 an die Anleger ausgezahlt; ein um erwirtschaftet. Der Ertrag wird gemindert durch die Bewirt-
EUR 0,03 hoherer Betrag als die Anteilwertanderung wahrend schaftungskosten, insbesondere fiir Instandhaltung und
der bisherigen Auflosungsphase. Der Anteilwert hat sich seit Vermietung, die in Vorbereitung auf die anstehenden Verkaufe
der Bekanntmachung der Auflésung im Mai 2012 bis zum leicht zugenommen haben. Belastend auf die Performance
14. Mérz 2013 um EUR 11,46 reduziert. wirkt sich auch aus, dass die Immobilien wahrend der Fonds-
auflésung teilweise nicht zu ihrem nachhaltigen Wert veraufiert
Anteilwertentwicklung SEB Immolnvest werden konnen. Auch Verkehrswertanderungen im Rahmen

QECS 2012 BEER0s 201 von turnusgemafien Nachbewertungen flieRen unmittelbar in

die Anteilwertberechnung ein. Im Rahmen der Verkaufe stellen
Verkaufsnebenkosten einen zusatzlichen Kostenblock dar.
Vorfalligkeitsentschadigungen miissen bei Verkauf fiir die
vorzeitige Riickfiihrung langfristig angelegter Darlehen gezahlt

77777 werden. Weitere Verkaufsnebenkosten, z.B. Makler-, Berater-
——————— gebiihren und Steuern, fallen an.

1. Auszahlung 2. Auszahlung
29. Juni 2012 28. Dezember 2012

Die bisher geringen Auswirkungen der verschiedenen Verkaufe

2. % %o % %o % %0, %o %o %o %, auf den Anteilwert sind insbesondere auf die Vorsorgemafi-
Y Y b Y Y % % % % %, %, nahmen zuriickzufiihren, die im April 2012 zur Vorbereitung der
geplanten Wiedereroffnung durchgefiihrt wurden. Damals
wurden zahlreiche Immobilienbewertungen tiberpriift und z.B.
Anleger haben daher seit der Bekanntmachung der Auflosung Riickstellungen fiir die Gewinnbesteuerung auslandischer
keinen Verlust zu verzeichnen. Immobilien (Capital Gain Tax) aufgestockt.
— EUR0,03 Ausblick
11,49 1046 Das Fondsmanagement hat seit der letzten Ausschiittung im

Dezember 2012 bereits den Verkauf von zehn Immobilien
durchgefiihrt, fiir drei weitere Immobilien wurden Kaufvertrige
abgeschlossen. Damit wurde ein Immobilienvermdgen von rund
EUR 710 Mio. verkauft.

Vergleich der Anteilwertanderung
wahrend der Auflosungsphase
(07. Mai 2012 bis 14. Marz 2013)
mit den kumulierten Auszah-

| die Anl ahrend . . . .
ungen an dle Anleger wanren Das Fondsmanagement arbeitet weiter daran, die Immobilien

dieser Zeit .. . . P
teser el ziigig zu verauRern. Um das bestmagliche Ergebnis fiir die An-
leger zu erzielen, verfolgt es seine im Sommer 2012 entwickelte
Verkaufsstrategie.
kumulierte Anteilwert- ) ) )
Auszahlungen  reduzierung Aktuelle Informationen erhalten Sie auf der Internetseite

www.sebimmoinvest.de

Fiir weitere Fragen stehen lhnen unsere Kollegen der
Infoline unter der Rufnummer 0180 1 777 999 gerne zur
Verfiigung.

Kapitalanlagegesellschaft fiir diesen Fonds ist die SEB Investment GmbH.
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Dieses Dok stellt eine Marketi dar. Die in diesem Dok werden ausschliefSlich zu Informationszwecken zur Verfiigung gestellt und stellen weder ein Angebot
zum Kauf oder Verkauf noch eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots zum Kauf oder Verkauf des dargestellten Produkts dar. Dieses Produkt kann nicht von US-Personen erworben werden. Alleinverbindliche
Grundlage fiir den Erwerb von Investmentanteilen ist der jeweils giiltige Verkaufsprospekt in Verbindung mit dem jeweils letzten Jahres- und / oder Halbjahresbericht des Fonds bzw. die wesentlichen
Anlegerinformationen. Diese Unterlagen konnen Sie in deutscher Sprache kostenlos direkt iiber das Internet oder Ihren Berater/Vermittler erhalten. B lei werden von SEB Asset Management AG nicht
erbracht und die Inf i die in dieser Prd ion enthalten sind, stellen keine Anlageberatung dar. Anlagen in Fonds sind sowohl mit Chancen als auch mit Risiken verbunden. Der Marktwert einer Anlage kann
sowohl steigen als auch fallen. In der Vergangenheit erzielte Renditen und Wertentwicklungen bieten keine Gewahr fiir die Zukunft; in manchen Fallen kdnnen Verluste den urspriinglich investierten Betrag tibersteigen.
Der Inhalt dieses Dokuments stammt aus offentlich zugénglichen Quellen, die als verlasslich angesehen werden. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Informationen kann jedoch keine Gewahr iibernommen werden.
Der Erwerb dieses Produktes ist mit Kosten / Gebiihren verbunden. Der Ausgabeaufschlag stellt im lichen eine Vergii fiir den Vertrieb der Anteile des Sondervermogens dar. Die Gesellschaft gewahrt
Vermittlern, z. B. Kreditinstituten, wiederkehrend — meist jéhrlich — jttl Ite als so Jlaufende Vertriebsprovisionen®. Dieses Fondsportrat stellt keine Handlungsempfehlung dar und ersetzt kein
individuell dch. Fondsd. und Grafiken errechnet nach BVI-Methode. Vergangenheitswerte sind keine Garantie fiir kiinftige Wertentwicklungen. Die Ausfiihrungen gehen von unserer Beurteilung der

gegenwartigen Rechtslage aus. Abweichungen durch Rundungsdifferenzen sind moglich. Alle Angaben ohne Gewahr.

Steuerliche Hinweise gehen von der derzeit bekannten Rechtslage aus. Sie richten sich an in Deutschland unbeschrankt einkommensteuerpflichtige oder unbeschrénkt korperschaftssteuerpflichtige Personen. Es kann
keine Gewahr dafiir ibernommen werden, dass sich die steuerliche Beurteilung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Erlasse der Finanzverwaltung nicht andert. Die steuerlichen Hinweise erheben keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit und konnen keinen Ersatz fiir eine steuerliche Beratung darstellen-

SEB Asset Management AG, Rotfeder-Ring 7, 60327 Frankfurt am Main,
Infoline: 0180 1 777 999 (dt. Festnetz 0,039 EUR/Minute; Mobilfunk max. 0,42 EUR/Minute), www.sek de, E-Mail: infa bam.de




