


STERN
IMMOBILIEN AG

BILAMNZ

Seem Immobilien AG, Grinwald

um
AKTIVA 31. Dazember 2012 PASSIVA
(Gaschafisjshr Vorjahr Geschafisjshr Vorjshr
ELUA ELUA EUR EUR ELA EUA
A. Anlagevermiagen A. Eigenkapital
|. Sachanlagen |. Gazeichnetes Kapilzl 1.560.204,00 1.560.204,00
1. andere Anlagen, Batriebs- und IIl. Kapitalmicklage 2.374.590,30 2.374.590,30
Geschaft=ausstatiung B_233,00 B.701,00
HI. Gawinnnlckizgen
Il. Finanzaniagan
1. endare Gewinnricklagen STRG0ETT 57B.G0E 7T
1. Anteia an verbundenen
Untemehmean 0363 386 35 3.EDE.TEE3 V. Bilanzgewinn 14.412.5090,02 317.032,80
2. Beleiligungan E.E18.581.32 16.182 867 67 2.50B.641,82 - devon Zawinmeorirag
EUR 217.032 53
B. Umlaufvermagen {EUR 233.608,77)
|. Fordenungen und sonstige B. Richkstallungsn
Yermagensgegensianda
1. sonstige Rocksiellungan 1.557 676,70 133.436,72
1. Fordarungen aus Lisfarungan
und Leistungen 7.183.600,00 0,00 C. Verbindlichkeisen
2. Forderungan gegen verbundens
Untarmehmen 6.538.318,13 4.128.404 98 1. Anlgihen 1.100.000,00 1.100.000,00
2. Forderungan gegen Uintamehmin, - dawon komveribel
mit denen ein Bataiigungs- EUR 1.100.000,00
verhalinis bestaht 1.501. 232 B2 1.316.435,40 {EUR 1.100.000,00)
4. somstige Yermogensgegenstande 241,333 BE 15.665.485,61 IE0.TTTE 2. Yerbindlichkeiten gegeniber
Ereditinstituien 274589131 2767 87 B2
Il. Kassenbesiand, Bundesbank- - dawvon mit emer Resteufzait
guthaben, Guthaban b bis zu einem Jshr
Kreditinstituten und Schacks B06.B15,75 1.37B.66586,84 EUR 27458131
(EUR 276798783
C. Bechnungsabgre nzungsposten 54.414,00 122 484 56 3. Varbindlichikaiten aus
Lisfanumgen und Ledstungen 11.527 04 24.997,11
Dh&ﬂr&g 2 T17.o6,04 12.620.630,84 I]:lmrag 3B 48115 20,483 568,79 BL.ESE 04T B2
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STERN
IMMOBILIEN AG

AKTIVA

Seem Immaobilien AG, Grinwald

. Dezember 2012

PASSIVA

Obearirag

[aschafhsjahr
ELR EUR

2717 516,04

Varjah
EUR

13.620.630,84

2717 516,04

13.620.630,84

Obertrag

- dawvon mit einer Rastaufzait
bis zu einem Jshr

EUR 11.527 54 {EUR 24.057,11)
. Verbindlichkeiten gegeniber

werbundanan Uintkermahmean
- dewon mil emer Rastaufzait
bis zu emem Jahr
EUR 2.745.657,51
(EUR 1.914.431 1E6)

. Warbindlichisitan gegenaber

Lintermehmen, mit denen ain

Bataiigungsvarhalinis bastaht

- dawon mit eimer Rastaufzait
bis zu einem Jshr ELUR 0,00
{EUR 22.500,00)

. sonstige Verbindlichkeien

- dawon aus Stewem
EUR 1.992,11 (EUA £65,03)
- dawvon mil einer Rastaufzait
bis zu eimem Jahr
EUR 5630846, 59
{EUR 808.752.08]

EUR

0.857.441 15

2.745.657 51

0,00

5.630.848 59

Geschafisjahr
ELA

20.483 968,79

12.232.847,25

Varjhr
ELR

BLBSE. 54T B2

1.814.431,16

2.008.752,06

32717 916,04

13,620,630, 64
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STERN
IMMOBILIEN AG

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2012 bis 31.12.2012

Stern Immobilien AG, Grinwald

Gaschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Umsstzeross 104 678,09 117.382.30
2 Gesamtheistung 104 E78,09 117.382.30
3. sonstige befriebliche
Ertrdge 14901 974,74 21581201
4. Personalaufeand
a) Lihne und Gehalter AT 358 00 25.148,00
b) soziale Abgaben und
Aufwrendungen fur
Altersversongung und
for Unterstitzung 8866 51 5B222 51 543357
5. Abachreibungen
a) aufimmatariellz Vermbgens-
gegenstands des Anlage-
vermogens und Sachanlsgen 2068, 0D 1.135,66
B. sonstige betrisbliche
Aufarendungsn 1.161:220,03 454 034 B0
T. Ertrage aus Beteiigungen 300.000,00 180.000,00
B. auf Grund siner Gewinn-
gemsinschaft, sines
Gewinnabfithrungs- oder
Teilgewinnabfihrungsvertrags
erhaltene Gewinne 7683268 167 803,62

8. sonstige Zinsen und Shnbche
Errage 300837 20 376.344.07
- dawvon aus verbundansn
Untermehmen EUR 330.680,36
{EUR 27271391}

10. Zinsen und Shnlichs

Autwendungsn A6B.467.13 54600977
- dawon an verbundensa
Untermehmen EUR 123.128,38
{EUR 170.881,67)
11. Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiftstatigheit 14.085.445,13 25.690,20
Ubertrag 14.085.445,13 25.690,20
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STERN
IMMOBILIEN AG

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2012 bis 31.12.2012

Stern Immobilien AG, Griinwald

Geschaftajahr Vaorjahr
EUR EUR EUR
Obertrag 1408544513 25,690,208
12. Steusrmn vom Einkommen und
wom Ertrag 121,00- 2 268,17
13. Jahresiiberachuss 14.085 566,13 2342412
14. Gewinnvortrag aus
dem Vorahr 317.032,85 293 608,77
15. Bilanzgewinn 14.412 500,02 aT.032.ea
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STERN
IMMOBILIEN AG

Anhang fir das Geschaftsjahr 2012

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der Stern Immobilien AG wurde auf der Grundlage der Rechnungslegungs-
vorschriften des Handelsgesetzbuchs aufgestellt.

Erganzend zu diesen Vorschriften waren die Regelungen des Aktiengesetzes zu beachten.
Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewabhilt.
Nach den in § 267 HGB angegebenen Grol3enklassen ist die Gesellschaft eine kleine Kapital-

gesellschaft. Grolienabhangige Erleichterungen wurden in Anspruch genommen. Ein Lagebericht ist
entsprechend § 264 Abs. 1 Satz 4 HGB nicht aufgestellit.

Angaben zur Bilanzierung und Bewertung

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséatze

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten angesetzt und um planméafige Abschrei-

bungen vermindert.

Die planmaRigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Ver-

mdgensgegenstande linear vorgenommen.
Die Finanzanlagen wurden wie folgt angesetzt und bewertet:
- Beteiligungen zu Anschaffungskosten
- Anteile an verbundenen Unternehmen zu Anschaffungskosten.
Soweit Anteile im Wege der Sacheinlage eingebracht worden sind, erfolgte die Ermittlung der

Anschaffungskosten mit dem (vorsichtig geschéatzten) Zeitwert zum Einbringungsstichtag.

Soweit erforderlich, wurde der am Bilanzstichtag vorliegende niedrigere beizulegende Wert bei
dauerhafter Wertminderung angesetzt.

Forderungen und Sonstige Vermogensgegenstande wurden unter Berticksichtigung aller erkennbaren

Jahresabschliisse 2012 Seite 6



STERN
IMMOBILIEN AG

Risiken zum Nennbetrag abztglich ggf. erforderlicher Wertberichtigungen bewertet.

Die liquiden Mittel sind zum Nennbetrag angesetzt.

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft das Optionsrecht einer im Geschéftsjahr 2010
emittierten Wandelanleihe, das Uber den Zeitraum bis zur erstmdglichen Optionsausibung
(31.08.2013) verteilt wird. Darliber hinaus wurde eine Leasingsonderzahlung abgegrenzt (9 TEuro).
Das Eigenkapital ist zum Nennwert bilanziert.

Die sonstigen Riickstellungen wurden fiir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei
wurden alle erkennbaren Risiken und Kostensteigerungen bis zum Erflllungszeitpunkt bertcksichtigt.
Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als ein Jahr werden entsprechend § 253 Abs. 2 HGB
abgezinst.

Verbindlichkeiten wurden zum Erflillungsbetrag angesetzt.

Gewinnvortrag

Der Jahresabschluss wurde nach teilweiser Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt. In den

Bilanzgewinn wurde ein Gewinnvortrag von Euro 317.032,89 (Vorjahr Euro 293.608,77) einbezogen.

Entwicklung der Kapitalrtiicklagen

Stand zum 01.01.2012 Euro 2.374.590,30
Entnahme Euro 0,00
Einstellung Euro 0,00
Stand zum 31.12.2012 Euro 2.374.590,30

In die Kapitalricklagen gemaR § 272 Abs. 2 Nr. 1 HGB wurde im Geschéftsjahr 2011 ein Betrag von
2.164.706,00 eingestellt. Dieser betrifft das Agio aufgrund des Vorstandsbeschlusses vom 29.09.2011,
in dem das Grundkapital um EUR 135.294,00 auf EUR 1.560.294,00 gegen Bareinlagen durch
Ausgabe von 135.294 neuen, auf den Inhaber lautenden Stammaktien (Stlckaktien) mit einem
rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie erhdht wurde. Die neuen Aktien wurden
zum Ausgabebetrag von EUR 17,00 je Aktie ausgegeben und sind ab Beginn des Geschéftsjahres

gewinnbezugsberechtigt.
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STERN
IMMOBILIEN AG

Entwicklung der Gewinnrucklagen:

Stand zum 01.01.2012 Euro 578.608,77
Entnahme Euro 0,00
Einstellung Euro 0,00
Stand zum 31.12.2012 Euro 578.608,77

Haftungsverhaltnisse gemaf 8 251 HGB

Neben den in der Bilanz aufgefihrten Verbindlichkeiten sind folgende Haftungsverhaltnisse zu
vermerken:

Bei Immobilienverkdufen (im Rahmen eines Share- bzw. Asset-Deals) werden branchenibliche
Garantien abgegeben. Am Bilanzstichtag wird von keiner Inanspruchnahme aus diesen Garantien
ausgegangen.

Bestellung von Sicherheiten fiir fremde Verbindlichkeiten: Euro 400.000,00 (Vorjahr: Euro 500.000,00).
Es handelt sich um die Verpfandung eines Bankguthabens zur Besicherung einer Kreditlinie einer
Objektgesellschaft. Der Projektverlauf bei der Objektgesellschaft lasst keine Grinde fir eine

Inanspruchnahme aus diesem Haftungsverhaltnis erkennen.

Sonstige Pflichtangaben

Namen der Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats

Dem Vorstand gehérten die folgenden Personen dem Vorstand an:

Name: Ralf Elender ausgeulbter Beruf: Rechtsanwalt

Name: Iram Kamal ausgeulbter Beruf: Rechtsanwaltin
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STERN
IMMOBILIEN AG

Dem Aufsichtsrat gehdrten folgende Personen an:

Name: Hans Kilger (Vorsitzender) ausgelubter Beruf: Wirtschaftspriifer/Steuerberater
Name: Dr. Andreas Beyer (stellv. Vorsitzender) ausgeubter Beruf: Dipl. Kaufmann

Name: Hugo Obermeier ausgelubter Beruf: Wirtschaftspriifer/Steuerberater

Mit Beschluss vom 13.12.2012 hat die Hauptversammlung folgende Personen zu weiteren

Aufsichtsratsmitgliedern bestimmt:

Name: Bernhard Frohwitter ausgedubter Beruf: Dipl.-Ing., Rechtsanwalt
Name: Adil Kaya ausgeubter Beruf: Landwirt
Name: Bernhard Schelkle ausgeubter Beruf: Regierungsrat

Vergutungen der Mitglieder des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat wurde im Geschéftsjahr 2012 fur das Geschéftsjahr 2012 mit EUR 4.000,00 vergiitet.

Angaben uUber den Anteilsbesitz an anderen Unternehmen von mind. 20 Prozent der Anteile

Gemal § 285 Nr. 11 HGB wird tiber nachstehende Unternehmen berichtet:

Unmittelbar durch die Stern Immobilien AG gehaltene Beteiligungen:

Firmenname Anteilshéhe Jahresergebnis Eigenkapital
2012 2012
Stern Beteiligungs GmbH *) 100,00 1.766,15 62.966,61
Lucifer Immobilien Verwertungs GmbH *) 100,00 A 1.961,69 16.970,00
SporerstralRe Verw. u. Bet. GmbH & Co. KG *) 100,00 J. 3.576,39 6.057.074,93
Objekt Hohenschéftlarn GmbH & Co. KG *) 94,90 13.493,38 /. 42.384,54
224 Profi-StartGmbH *) 94,90 2.049,73 26.997,16
223 Profi-Start GmbH *) 94,90 1.798,96 27.129,76
Stern Real Estate AG *) 90,00 2.934.718,90 5.747.962,03
KitzAlp Real Estate GmbH **) 40,00 A 40.286,76 /. 82.839,60
585 Profi-Start GmbH *) 47,45 A 1.720,24 18.956,72
586 Profi-Start GmbH *) 47,45 A 690,85 19.892,49
Waldpark an der kleinen Isar GmbH & Co. KG *) 35,00 1.517.842,46 335.406,31
Belavio GmbH *) 35,00 A 65,60 21.982,67
Waldpark Bauprojekt GmbH *) 35,00 4.224,04 /. 20.021,70
Bavaria Real Estate Development GmbH *) 30,00 16.000,16 76.943,23

*) Sitz Griinwald / **) Sitz Kitzbiihel

Die Jahresabschlisse der Gesellschaften zum 31.12.2012 sind noch nicht festgestellt.
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STERN
IMMOBILIEN AG

Mittelbar durch die Stern Immobilien AG gehaltene Beteiligungen:

Firmenname Anteilshéhe Jahresergebnis Eigenkapital
% 2012 2012
Granitist ***) 90,00 A 11.706,79 /. 1.436,86

gehalten Uber
Stern Investment Group

Das Jahresergebnis der Granitist betrug TRY ./. 27.695,26; das Eigenkapital betrug TRY./. 3.399,16 und wurde
mit einem Umrechnungskurs von 0,4227 Euro zum 31.12.2012 angegeben.

Objekt Memmelsdorfer Stralle GmbH & Co. KG *) 41,80 47.914,52 /. 117.860,16
gehalten Uber
Stern Real Estate AG

Sporerstral’e Vermogensverw. GmbH & Co. KG *) 100,00 A 308.427,48 /. 766.889,90
gehalten Uber

Sporerstralle Verwaltungs- und Beteiligungs GmbH & Co.

KG

Stern Investment Group ***) 90,00 2.167,89 1.018.041,33
gehalten Uber
Stern Real Estate AG

Das Jahresergebnis der Stern Investment Group betrug TRY 50.160,56; das Eigenkapital betrug TRY
2.408.653,09 und wurde mit einem Umrechnungskurs von 0,4227 Euro zum 31.12.2012 angegeben.

Objekt Tulbeckstral3e Beteiligungs GmbH 45,00 44.336,86 7.746.067,00
gehalten Uber
Stern Real Estate AG

Objekt Tulbeckstralle GmbH & Co. KG *) 45,13 149.414,32 11.482,86
gehalten uber
Objekt TulbeckstralRe Beteiligungs GmbH

KitzAlp GmbH & Co. Objekt Walsenbachweg KG **) 40,00 A 188.775,88 .. 350.683,75
KitzAlp GmbH & Co. Objekt Zimmerau KG **) 40,00 A 148.275,73 /. 303.330,95
KitzAlp GmbH & Co. Steuerberg KG **) 40,00 476.568,17 . 461.906,60
KitzAlp GmbH & Co. Am Rebiihel KG **) 40,00 A 117.821,36 ./ 222.577,94

gehalten Uber
KitzAlp Real Estate GmbH

*) Sitz Grunwald / **) Sitz Kitzbihel/ ***) Sitz Istanbul

Die Jahresabschliisse der Gesellschaften zum 31.12.2012 sind noch nicht festgestellt.
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STERN
IMMOBILIEN AG

Weitere Angabepflichten nach dem Aktiengesetz

Angaben lber die Gattung der Aktien

Das Grundkapital von 1.560.294,00 ist eingeteilt in:
1.560.294 Stuck Stammaktien zum Nennwert von je 1,00 Euro

Die Aktien lauten auf den Inhaber.

Angaben Uber das genehmigte Kapital

Der Vorstand ist ermachtigt, das Grundkapital bis zum 24.08.2015 mit Zustimmung des Aufsichtsrates
durch Ausgabe neuer Aktien gegen Bar- oder Sacheinlagen einmalig oder mehrmals bis zu insgesamt
Euro 712.500,00 zu erhdhen.

Mit Beschluss des Vorstands am 29.09.2011 wurde das Grundkapital um EUR 135.294,00 auf EUR
1.560.294,00 gegen Bareinlagen durch Ausgabe von 135.294 neuen, auf den Inhaber lautenden
Stammaktien (Stlickaktien) mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie
erhoht.

Das genehmigte Kapital entwickelte sich bis zum Bilanzstichtag wie folgt:

Stand zum 01.01.2012 Euro 577.206,00
Verwendung Euro 0,00
Stand zum 31.12.2012 Euro 577.206,00

Zum Bilanzstichtag bestand demnach noch ein genehmigtes Kapital von Euro 577.206,00, das bis zum
24.08.2015 befristet ist.

Angaben Uber die Zahl der Wandelschuldverschreibungen und vergleichbaren Wertpapiere

Das von der Hauptversammlung am 25.08.2010 geschaffene bedingte Kapital von Euro 712.500,00
dient der Gewadhrung von Umtauschrechten der Inhaber von Options- und/oder
Wandelschuldverschreibungen. Sie ist nur insoweit durchgefiihrt, als von diesem Umtauschrecht
Gebrauch gemacht wird. Die neuen Aktien nehmen von Beginn des Geschéftsjahres, in dem sie durch

die Austibung von Wandlungsrechten entstehen, am Gewinn teil.

Angabe nach § 160 Abs. 1 Nr. 5 AktG
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STERN
IMMOBILIEN AG

196.079 auf den Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen.

Angabe nach § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG

Die Stern Capital Management AG hat im August 2010 mitgeteilt, dass ihr unmittelbar eine

Mehrheitsbeteiligung an der Stern Immobilien AG gehort.

Griinwald, 20. Méarz 2013

Iram Kamal Ralf Elender

(Mitglied des Vorstands) (Mitglied des Vorstands)
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STERN
IMMOBILIEN AG

Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers DELTA Revision GmbH

An die Stern Immobilien AG:

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang
— unter Einbeziehung der Buchflhrung der Stern Immobilien AG, Grinwald, fir das Geschéftsjahr vom
1. Januar bis 31. Dezember 2012 gepruft. Die Buchfihrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses
nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen der Satzung
liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefuhrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter
Einbeziehung der Buchfiihrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoRRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchfuhrung vermittelten Bildes der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen
werden die Kenntnisse lber die Geschaftstatigkeit und tiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld
der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber mogliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Prifung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise
fur die Angaben in Buchfiihrung und Jahresabschluss uberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der
wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung
des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere
Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priiffung gewonnenen Erkenntnisse, entspricht der
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012 der Stern Immobilien AG, Grinwald, den gesetzlichen
Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der Satzung und vermittelt unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Mannheim, den 25. Marz 2013
DELTA Revision GmbH

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

(SpieR) (Bertram)
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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IMMOBILIEN AG

Konzernbilanz zum 31. Dezember 2042

Fum Fum
Vengleich Wergleich
31122011 I.i220m
AKTIVA: EUR EUR EUR T-EUR PASSIVA: EUR EUR T-EUR
A Anlagevermdgen A. Eigenkapital
L Immaterielle Vermigens:gegenstinds I. Gezeichnetes Kapital 1.560.294,00 1.580
1. Entgekiich erworbene Konzessionen, gewsrbiiche 1. Kapitalricklage 237459030 2375
‘Schutzrechte und Shnliche Rechte und Werte sowie lll. Eigenkapitaldifierenz aus Wahrungsumrechnung aAT.E4534 2
Lizerzen an sokchen Rechten und Werten 947,79 1 IV. Andere Gewinnricklagen ETR.80B,7TT 578
2. Geschaftawerts 4676716 10 V. Gewinnvortrag 1.640 628 47 750
47 714,95 11 VL. Konzerm-Jahre siiberschuss 5.486.740,56 2.085
IL Sachanlagen ' YL Anteile in Fremdbesitz 609.803,17 1.500
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten 12.287.110,61 8.851
einschiieBich der Bauten auf fremden Grundstiicker 0.666.138,35 10859
2. Andere Anlagen, Batriebs- und Geschafisausstatun 2075851 16 B. Unterschiedsbetrag aus der Kapital-
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 5.315.618,89 5.620 Konsolidierung 127 320,26 100
isonsars T 2514
. Finanzanlagen C. Riockstellungen
1. Anteile an verbundenen Untermehmen 3870049 28 1. Steusmicksiellungen 141.765,57 34
2. Betefigungen an assoziierten 2. Sonstige Rilckstelungen 1.843.131,70 1.618
Untermeshmean To18.247 51 2834 2.0B4 89T 2T 1.653
3. Beteiigungean 2.904.770,71 1]
10.851.218,71 2 862 D. Verbindlichkeiten
26.010.448.41 28387 1. Anleihen 1.100.000,00 1.100
B. Umlaufverméagen - davon mit ainer Restlaufzsit
L Vorrake bis zu einem Jahr: EUR  1.100.000,00 1]
1. Roh-, Hilis- und Betrisbestofie 09.841,50 o davon komertibel EUR  1.100.000,00 (1.100)
2. Unfertige Erzeugnisss 3.143.311.41 1.300 2. Verbindichkeiten gegeniber Kreditinstituten 18263 260,88 20257
315315281 . ) davon mit einer Restlaufzeit
i biz zu sinem Jahr: EUR 14.028.210,21 (10.666)
IL Forderungen und sonstige Vermd i davon mit einer Restlaufzait
1. Forderungen aus Lisferungen und Leistungen T.32377537 95 von mehr als finf Jahran: EUR 0,00 oy
davon mit einer Restlaufzeit 3. Verbindichkeiten aus Lisferungen und Leistungen 122.384 93 Bdd
wvon mehr als einem Jahr: EUR 0,00 davon mit einer Restlaufzeit
2. Fordenungen gegen verbundene Unternehmen 32119875 3821 bis zu einem Jahr: EUR 122 384,93 (944)
dawvon mit einer Restlaufzeit 4. Verbindichkeiten gegendber verbundenen Unternehmen  359.535,58 1.644
vion mehr als einem Jahr: EUR 0,00 {0} davon mit einer Restlaufzait
3. Forderungen gegen Unternehmean, mit densn bis zu sinem Jahr: EUR 350 535,59 (1.644)
«=in Beteiigungsverhaltnis besteht 1.588.366,15 1324 5. Verbindlichkeiten gegeniber Untemnehmen, mit denen =in
davon mit einer Restlaufzeit Beteiigungsverhiltnis besteht 0,00 40
vion mehr als einem Jahr: EUR 0,00 {0} davon mit einer Restlaufzait
4. Sonstige Vermogensgegenstands 851.825,43 464 bis zu einem Jahr: EUR 0,00 {40y
dawon mit einer Restlaufzeit 6. Sonstige Verbindlichkesten 6.003.482 42 3.823
vion mehr als einem Jahr: EUR 0,00 davon mit siner Restlaufzait
io.08sesm 55056 bis zu sinem Jahr: EUR 609348242 {1.613)
davon aus Steusrn: EUR 4 480,80 {327)
liL. Kassenbestand, Guthaben bei dawvon im Rahmen der
Kreditinstituten und Schecks 1.359.370,37 ... B1s3 sarialen Sicherheit: EUR 0,00 10}
14 506 688,98 D958 25.0938.663,92 27_80B
C. Rech b sh 55.456,47 138 E. Passive latente Steusmn 216.601,80 =]
40.664.583,86 3B.481 40.664.583,86 338.48B1
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Konzern - Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

Lum
Vergleich
2011
EUR EUR EUR T-EUR
1. Umsatz erlise 10.017.211,81 15632
2. Veranderung des Bestands an unfaertigen Erzeugnissen 1.843.350,78 2.119
3. Sonstige betriebliche Ertrage 10.082.453,70 56
T 2194304629 17807
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilis- und Betriebsstoffe
und fiir bezogene Waren -7.552.456,11 -11.445
b} Aufwendungen fiir bezogene Leistungan -4.269.184,00 -827
-11.821.640,11 -12.372
10.121.406,18 5.435
&. Personalaufwand
a) Léhne und Gehaltar -51.931,82 -35
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fiir Unterstitzung -10.118,87 -8
davon fir Altersversorgung: (0,00} (o)
-62.050,69
€. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegen-
stande des Anlagevermdgens und Sachanlagen -368.591,06 -145
7. Sonstige betriebliche Aufwendungean -3.199.126,81 -1.402
6.491.637,62 3.844
8. Errage aus Beteiligungen 6.000,00 274
davon aus verbundsnen Unternehmen: 2.000,00 (253)
9. Erirage aus Teilgewinnabflihrungsvertragen 38.468,34 84
davon aus verbundanen Unternehmen: 38.466,34 (84)
10. Gewinne aus assoziierten Unternahmen 617.885,08 36
11. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 339.500,23 385
davon aus verbundsnen Unternehmen: 184.022,10 (243)
12. Verluste aus assoziierten Untarnshmean -334.749,90 -2
13. Zinsen und dhnliche Aufwandungsn -793.684,96 -1.143
davon an verbundens Unternehmen: 0,00 -114)
-126.583,21
14, Ergebnis der gewshnlichen Geschaftstatigheit 6.365.054,41 3478
15. AuBerordentlicha Aufwendungen -404.822,08 -1.260
16. AuBerordentliches Ergebnis -404.822,08
17. Steusm vom Einkommen und vom Ertrag -171.432,39 402
18. Sonstige Steuemn -2.192,37 -5
19. Aufgrund Teilgewinnabfiihrungsverirag abgefithrter Gewinn -145,61 -114
20, JahresGberschuss 5.786.461,96 2.501
21. Auf aussenstehende Gesellschafter entfallandar Gewinn -300.308,01 -436
22. Auf aussenstehonde Gesallechafter entfallender Verlust 586,61 20
23. Konzernjahresiberschuss 5.486.740,56 2.085
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Konzernanhang fiir das Geschaftsjahr 2012

Allgemeine Angaben

Der Konzernabschluss zum 31.12.2012 wurde nach den Rechnungslegungsvorschriften des
Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt. Weiterhin waren die Regelungen des Aktiengesetzes zu

berlcksichtigen.
Die Ausweiswahlrechte wurden weitgehend zugunsten des Konzernanhangs ausgeiibt.

Die Gliederung der Bilanz erfolgte nach § 266 Abs. 2 und 3 HGB, die Gewinn- und Verlustrechnung

wurde gem. § 275 Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Der Konzernabschluss besteht aus Konzernbilanz, Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung,

Konzernanhang, Kapitalflussrechnung und Eigenkapitalspiegel.
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die nachfolgenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden werden entsprechend der gesetzlichen
Vorschriften einheitlich bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sowie der einbezogenen
Gesellschaften beachtet, soweit nicht konzernspezifische Besonderheiten zu beriicksichtigen waren.
Im Einzelnen wurden im Konzernabschluss folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

angewendet:

Immaterielle Vermdgensgegenstande und Sachanlagen sind zu Anschaffungs- und Herstellungskosten,
vermindert um planméRige Abschreibungen, bewertet. Kosten der Allgemeinen Verwaltung,
Aufwendungen fur soziale Einrichtungen des Betriebs, fur freiwillige soziale Leistungen und fur
betriebliche Altersversorgung werden nicht in die Herstellungskosten einbezogen. Auf den
Herstellungszeitraum entfallende Zinsen werden entsprechend § 255 Abs. 3 HGB aktiviert. Die
Nutzungsdauer ist mit der voraussichtlichen wirtschaftlichen Nutzungsdauer bestimmt worden. Zur
Anwendung kommt die lineare Abschreibungsmethode. Die steuerlichen Regelungen zu
Geringwertigen Wirtschaftsgutern (GWG-Regelung, Pool-Abschreibung) werden in der Handelsbilanz
angewendet. Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten angesetzt. Soweit Anteile im Wege der
Sacheinlage eingebracht worden sind, erfolgte die Ermittlung der Anschaffungskosten mit dem
(vorsichtig geschatzten) Zeitwert zum Einbringungsstichtag. Soweit erforderlich erfolgt eine

Abschreibung auf den niedrigeren beizulegenden Wert.
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Die Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe sind mit den letzten Einstandspreisen einschliel3lich Nebenkosten
bewertet.

Die unfertigen und fertigen Erzeugnisse wurden zu Herstellungskosten unter Berticksichtigung des
Fertigungsgrades gem. 8 255 Abs. 2 HGB bewertet. Kosten der Allgemeinen Verwaltung,
Aufwendungen fur soziale Einrichtungen des Betriebs, fur freiwillige soziale Leistungen und fur
betriebliche Altersversorgung werden nicht in die Herstellungskosten einbezogen. Auf den

Herstellungszeitraum entfallende Zinsen werden entsprechend 8§ 255 Abs. 3 HGB aktiviert.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sind zum Nennwert angesetzt. Erkennbare

Risiken sind durch individuelle Wertberichtigungen berlcksichtigt.

Die Geldbestande in Fremdwéhrung sind zum Devisenkassamittelkurs am Abschussstichtag in Euro

umgerechnet worden. Die Ubrigen liquiden Mittel sind zu Nominalbetrdgen angesetzt.

Aktive bzw. passive Rechnungsabgrenzungsposten beinhalten Ausgaben bzw. Einnahmen vor dem

Abschlussstichtag, die Aufwand bzw. Ertrag fur eine bestimmte Zeit danach darstellen.

Das Eigenkapital wurde zum Nennwert angesetzt.

Steuerriickstellungen und Sonstige Ruckstellungen sind in H6he des nach verninftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrags gebildet. Erwartete Preis- und Kostensteigerungen bis zum
Erflllungszeitpunkt werden berticksichtigt. Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit am Abschlussstichtag
von mehr als einem Jahr werden mit dem laufzeitaquivalenten Zinssatz gem. § 253 Abs. 2 HGB

abgezinst.

Verbindlichkeiten sind mit ihren jeweiligen Erfullungsbetragen passiviert.

Latente Steuern gemaf § 274 und § 306 HGB werden verrechnet ausgewiesen. Das

Aktivierungswabhlrecht fur einen Aktiviberhang gem. § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB wird nicht ausgedbt.

Auf Fremdwahrung lautende Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten sind mit dem
Devisenkassamittelkurs am Abschlussstichtag umgerechnet worden, soweit nicht gemaf 8§ 256a Satz 2
HGB bei Restlaufzeiten von mehr als einem Jahr das Realisations- und Imparitatsprinzip zu

bertcksichtigen waren.

Konsolidierungsgrundsatze
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Die Muttergesellschaft Stern Immobilien AG ist zum Abschlussstichtag an den folgenden Unternehmen

als Tochterunternehmen beteiligt:

Name und Sitz Beteiligungsquote in
%

Unmittelbare Beteiligungen

Sporerstrate Verwaltungs & Beteiligungs GmbH & Co. KG' 100
Lucifer Inmobilien Verwertungs GmbH" 100
Stern Beteiligungs GmbH" 100
Bavaria Real Estate Il GmbH" 100
Objekt Hohenschaftlarn GmbH & Co. KG* 94,9
224. Profi-Start GmbH" 94,9
223. Profi-Start GmbH* 94,9
518. Profi-Start GmbH* 94,9
Engelsblick GmbH & Co. KG* 94,9
Stern Real Estate AG" 90,0

Mittelbare Beteiligungen

GRH Beteiligungs GmbH & Co. 2. Verwaltung KG* 100,0
Sporerstrate Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG* 94,9
Stern Investment Group Insaat Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi” 90,0
Stern Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi® 67,5

! Sitz Grinwald

? Sitz Istanbul, Ttrkei

® Sitz Kitzbuhel, Osterreich

Der beherrschende Einfluss der Stern Immobilien AG bei den vorgenannten Unternehmen griindet sich
auf der Mehrheit der Stimmrechte der Gesellschafter (§ 290 Abs. 2 Nr. 1 HGB). Die Mehrheit der
Stimmrechte wird haufig nicht tber eine unmittelbare Beteiligung am Gesellschaftskapital der
betreffenden Gesellschaften, sondern durch Unterbeteiligungen oder stille Gesellschaften erreicht,
sodass eine Zurechnung dieser Stimmrechte zur Stern Immobilien AG aufgrund der Zurechnungsregeln
des § 290 Abs. 3 HGB zu erfolgen hat.

Nicht in den Konzernabschluss einbezogen werden die Bavaria Real Estate || GmbH, die GRH
Beteiligungs GmbH & Co. 2. Verwaltungs KG und die Stern Gayrimenkul Yatirim Ins., da diese
Gesellschaften fur die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns einzeln und insgesamt von
untergeordneter Bedeutung sind, so dass von einer Einbeziehung gem. § 296 Abs. 2 HGB abgesehen
wurde. Die Gesellschaften wurden aus demselben Grund auch nicht als assoziierte Unternehmen gem.

§ 311 Abs. 2 HGB in den Konsolidierungskreis einbezogen.

Die folgenden Unternehmen werden als assoziierte Unternehmen in den Konzernabschluss

einbezogen:
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Name und Sitz

Beteiligungsquote in
%

Unmittelbare Beteiligungen

585. Profi-Start GmbH" 47,45
586. Profi-Start GmbH" 47,45
Kitzalp Real Estate GmbH® 40,00
Waldpark Bauprojekt GmbH* 35,00
Waldpark an der kleinen Isar GmbH & Co. KG" 35,00
Belavio GmbH® 35,00
Bavaria Real Estate Development GmbH" 30,00
Mittelbare Beteiligungen

Objekt Tulbeckstrale Beteiligungs GmbH" 45,00
Objekt Tulbeckstrae GmbH & Co. KG* 45,13
Objekt Memmelsdorfer StraBe GmbH & Co. KG* 41,80
Kitzalp GmbH & Co Objekt Walsenbachweg KG* 40,00
Kitzalp GmbH & Co Objekt Zimmerau KG* 40,00
Kitzalp GmbH & Co Objekt Am Rehbiihel KG* 40,00

! Sitz Grunwald
2 Sitz Kitzbiihel, Osterreich

Die assoziierten Unternehmen haben dieselben Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewendet,

die auch im Konzernabschluss beachtet wurden.

Als Gemeinschaftsunternehmen nach 8§ 310 Abs. 1 HGB wurde der Teilkonzern Isar Residences

GmbH, an dem die Stern Immobilien AG zu 50% atypisch still beteiligt ist, quotal einbezogen. Zu

diesem Teilkonzern gehoren folgende Unternehmen:

Name und Sitz

Beteiligungsquote in
%

Isar Residences GmbH" 50,00
Antonia Vermoégensverwaltung GmbH & Co. KG* 47,45
203. Profi-Start GmbH® 47,45
519. Profi-Start GmbH* 47,45
198. Profi-Start GmbH" 47,45

! Sitz Grunwald

Im Geschéftsjahr 2012 wurden die bislang innerhalb des Teilkonzerns Isar Residences GmbH

gehaltenen Anteile nachfolgender Gesellschaften von der Stern Immobilien AG erworben:

e Sporerstralle Vermdgensverwaltungs GmbH & Co. KG

e 223. Profi-Start-GmbH
e Engelsblick GmbH & Co. KG
e 518. Profi-Start-GmbH

Neu gegrundet wurden im Geschéaftsjahr 2012 die folgenden Gesellschaften:
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e Sporerstral3e Verwaltungs & Beteiligungs GmbH & Co. KG, Grinwald
e Objekt Tulbeckstral3e Beteiligungs GmbH

AuRerdem wurde im Berichtsjahr eine bisher bestehende Unterbeteiligung an der Lucifer Immobilien-

Verwertungs- GmbH, Grinwald, erworben.

Im Geschéftsjahr 2012 wurden die Anteile an der Stern Investment Group Insaat Turizm ve Ticaret

Anonim Sirketi von der Stern Immobilien AG an die Stern Real Estate AG verauf3ert.

Nachfolgende, bislang vollkonsolidierte Gesellschaften wurden im Berichtsjahr veraufRert
(Entkonsolidierungsdatum):

e Z&W GmbH & Co. MotorstralRe KG, Grinwald (1.7.2012)

e Objekt ,Am Prinzregententheater” Beteiligungs- GmbH, Grinwald (28.12.2012)

¢ Rothemund GmbH & Co. Grundbesitz KG Objekt ,Am Prinzregententheater, Griindwald
(28.12.2012)

e Comfort Living ,Kleiner Prinz* GmbH & Co. KG, Grinwald (28.12.2012)

Die einbezogenen Gesellschaften haben ein mit dem Konzern-Geschéftsjahr Uibereinstimmendes
Geschéftsjahr, so dass keine Zwischenabschliisse aufzustellen waren.

Im Rahmen des Konzernabschlusses werden die Vermdgensgegenstande, Schulden und
Rechnungsabgrenzungsposten sowie die Ertrage und Aufwendungen nach dem Grundsatz der
Vollkonsolidierung erfasst (8§ 300 Abs. 2 HGB).

Kapitalkonsolidierung (8 301 HGB)

Die Kapitalkonsolidierung erfolgt nach der Erwerbsmethode; zur Anwendung kommt die
Neubewertungsmethode gemé&nR § 301 Abs. 1 HGB. Die Verrechnung der Beteiligungsbuchwerte mit
dem Eigenkapital der Tochtergesellschaften erfolgt zu dem Zeitpunkt, zu dem das betreffende
Unternehmen Tochterunternehmen geworden ist (Erwerbszeitpunkt). Die Stern Immobilien AG hat in
den Jahren 2010 und 2011 einen verkirzten Konzernabschluss, bestehend aus Konzernbilanz und
Konzern- Gewinn- und Verlustrechnung, aufgestellt und in ihrem Geschéftsbericht verdffentlicht. Die
dort vorgenommene Erstkonsolidierung zum 1. Januar 2010 wird im vorliegenden Konzernabschluss
fortgefuhrt.

Die in der Bilanz ausgewiesenen Geschéftswerte aus der Kapitalkonsolidierung betreffen folgende

Gesellschaften:
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Gesellschaft Buchwert 31.12.2012 | Buchwert 31.12.2011 Abschreibung
EUR EUR 2012
EUR

Lucifer Immobilien
Verwertungs- GmbH 41.775,41 1.708,33 6.737,97
Objekt ,Am
Prinzregententheater”
Beteiligungs- GmbH 0,00 1.708,33 0,00
Sporerstralie
Vermdgensverwaltungs
GmbH & Co. KG 0,00 400,00 0,00
Objekt
Hohenschéftlarn GmbH
& Co. KG 1.242,47 1.624,77 382,30
Antonia
Vermoégensverwaltungs
GmbH & Co. KG 386,68 650,16 193,34
203. Profi-Start-GmbH 634,24 951,37 317,12
223. Profi-Start-GmbH 1.186,24 949,00 593,13
224. Profi-Start-GmbH 1.542,12 2.016,62 474,50

46.767,16 10.008,58 8.698,36

Die Geschéaftswerte werden mit Nutzungsdauern zwischen drei und funf Jahren abgeschrieben.

Unterschiedsbetrage aus Kapitalkonsolidierung betreffen die folgenden Gesellschaften:

Gesellschaft Buchwert Buchwert
31.12.2012 31.12.2011
EUR EUR

Engelsblick GmbH & Co. KG 98.880,41 84.121,17
518. Profi-Start-GmbH 15.845,81 3.374,16
Isar Residences GmbH 9.965,27 9.965,27
Stern Beteiligungs- GmbH 2.628,77 2.628,77
127.320,26 100.089,37

Schuldenkonsolidierung (& 303 HGB)

Ausleihungen und andere Forderungen und Verbindlichkeiten zwischen den in den Konzernabschluss

einbezogenen Unternehmen wurden heraus gerechnet. Aufrechnungsdifferenzen werden

erfolgswirksam konsolidiert.

Zwischenergebniseliminierung (8 304 HGB)

Innerhalb des Konzerns entstandene Zwischenergebnisse werden bei Anfall eliminiert.

Aufwands- und Ertragskonsolidierung (8§ 305 HGB)

Die zwischen den einbezogenen Gesellschaften angefallenen Umsatzerldse, sonstigen betrieblichen

Ertrage und Zinsertrdge werden mit den auf sie entfallenden Aufwendungen verrechnet.
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Latente Steuern (8 306 HGB)

Auf im Rahmen der Kapitalkonsolidierung aufgedeckte stille Reserven bei Grundstiicken und

Gebauden wurden entsprechend § 306 HGB passive latente Steuern gebildet.

Equity-Bewertung (8§ 312 HGB)

Fur die at-Equity einbezogenen Gesellschaften wird jahrlich anhand des Jahresabschlusses das
anteilig dem Konzern zuzurechnende Ergebnis als Gewinn bzw. Verlust aus assoziierten Unternehmen

vereinnahmt.

Umrechnung von auf fremde Wahrung lautende Abschliisse (§ 308a HGB)

Die Aktiv- und Passivposten einer auf fremde Wahrung lautenden Bilanz werden, mit Ausnahme des
Eigenkapitals, das zum historischen Kurs in Euro umgerechnet wird, zum Devisenkassamittelkurs am
Abschlussstichtag in Euro umgerechnet. Die Posten der Gewinn- und Verlustrechnung werden zum
Durchschnittskurs in Euro umgerechnet. Eine sich ergebende Umrechnungsdifferenz wird innerhalb des
Konzerneigenkapitals unter dem Posten ,Eigenkapitaldifferenz aus Wahrungsumrechnung*

ausgewiesen.

Angaben zur Konzernbilanz

Anlagevermdgen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist dem beigefuigten Konzern-Anlagespiegel zu entnehmen.

AuRerplanméRige Abschreibungen sind im Geschéftsjahr 2012 nicht angefallen (Vorjahr: EUR 0).
Forderungen und Sonstige Vermdgensgegenstande

In den Sonstige Vermdgensgegenstanden sind Posten enthalten, die rechtlich erst nach dem
Abschlussstichtag entstehen in Hohe von T-EUR 217 (Vorjahr: T-EUR 24).

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

Von den Guthaben bei Kreditinstituten ist ein Teilbetrag von TEUR 400 (Vorjahr: TEUR 500)

sicherungsweise verpfandet und somit verfiigungsbeschrankt.
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Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

Hierin enthalten ist u. a. das Optionsrecht einer im Geschéftsjahr 2010 emittierten Wandelanleihe, das

Uber den Zeitraum bis zur erstmdglichen Optionsausiibung (31.08.2013) verteilt wird.

Eigenkapital

Das Grundkapital der Muttergesellschaft betragt EUR 1.560.294,00 und ist eingeteilt in 1.560.294

Stammaktien zum Nennwert von jeweils EUR 1,00. Die Aktien lauten auf den Inhaber.

Der Vorstand ist ermachtigt, das Grundkapital bis zum 24.08.2015 mit Zustimmung des Aufsichtsrates
durch Ausgabe neuer Aktien gegen Bar- oder Sacheinlagen einmalig oder mehrmals bis zu insgesamt
EUR 712.500,00 zu erhéhen. Zum Abschlussstichtag bestand noch ein genehmigtes Kapital von EUR
577.206,00.

Kapital- und Gewinnriicklagen sind gegenuber dem Vorjahr unverandert.

Der Vorstand ist erméchtigt, das Grundkapital der Muttergesellschaft bis zum 24.08.2015 mit
Zustimmung des Aufsichtsrates durch Ausgabe neuer Aktien gegen Bar- oder Sacheinlagen einmalig
oder mehrmals bis zu EUR 712.500,00 zu erhdéhen. Mit Beschluss des Vorstands am 29.09.2011 wurde
das Grundkapital um EUR 135.294,00 auf EUR 1.560.294,00 gegen Bareinlagen durch Ausgabe von
135.294 neuen, auf den Inhaber lautenden Stammaktien (Stlickaktien) mit einem rechnerischen Anteil
am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie erhght. Seitdem belduft sich das genehmigte Kapital auf EUR
577.206,00.

Die Anteile in Fremdbesitz betreffen Anteile anderer Gesellschafter in Hohe von 5,1% an mehreren

Objektgesellschaften sowie in Hohe von 10% an der Stern Real Estate AG.

Ruckstellungen

Die Sonstigen Rickstellungen betreffen:

TEUR
Avale 487
Kaufpreisminderungen 1.140
Sonstige 316
Gesamt 1.943

Jahresabschliisse 2012 Seite 23



STERN

IMMOBILIEN AG

Verbindlichkeiten

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sind in dem nachfolgenden Verbindlichkeitenspiegel

zusammengefasst.

Zum 31.12.2012 bestehen folgende Verbindlichkeiten

Restlaufzeit | Restlaufzeit | Restlaufzeit Gesamt
bis 1 Jahr mehr als 1 groRer 5
Jahr, bis 5 Jahre
Jahre

in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
Anleihen 1.100 0 0 1.100
Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten 14.028 4.235 0 18.263
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 122 0 0 122
Verbindlichkeiten gegentber
verbundenen Unternehmen 360 0 0 360
Sonstige Verbindlichkeiten 6.094 0 0 6.094
(davon aus Steuern) (4) 0 0 (4)
(davon im Rahmen der sozialen
Sicherheit) 0 0 0 0
Gesamt 21.704 2.746 1.489 25.939

Die Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten sind in Hohe von TEUR 1.500 durch Verpfandung von
Bankguthaben in Hohe von TEUR 400 gesichert. Der Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, die durch
Pfandrechte oder @ahnliche Rechte gesichert sind, betrdgt TEUR 14.246.

Wandelschuldverschreibungen

Das von der Hauptversammlung der Muttergesellschaft am 25.08.2010 geschaffene bedingte Kapital
von EUR 712.500,00 dient der Gewahrung von Umtauschrechten der Inhaber von Options- und / oder
Wandelschuldverschreibungen. Sie ist nur insoweit durchgefiihrt, als von diesem Umtauschrecht
Gebrauch gemacht wird. Die neuen Aktien nehmen von Beginn des Geschéftsjahres, in dem sie durch

die Austibung von Wandlungsrechten entstehen, am Gewinn teil.

Es bestehen 196.079 auf den Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen.

Jahresabschliisse 2012 Seite 24



STERN
IMMOBILIEN AG

Latente Steuern (88 274, 306 HGB)

In den Einzelabschliissen der in den Konzernabschluss einbezogenen Gesellschaften besteht ein
Aktiviberhang an latenten Steuern, der gemaR § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB nicht angesetzt wurde.
Temporare Differenzen bestehen nicht. Steuerliche Verlustvortrage bestehen bei verschiedenen
Gesellschaften des Konsolidierungskreises. Sie belaufen sich im Inland auf T-EUR 1.470 fr die
Gewerbesteuer und T-EUR 760 fur die Korperschaftsteuer. Die Stern Investment Group Insaat Turizm
ve Ticaret Anonim Sirketi verflgt Uber steuerliche Verlustvortrage bei der tirkischen Kérperschaftsteuer
in H6he von T-EUR.

Bei der Bewertung kommt der unternehmensindividuelle Steuersatz zur Anwendung. Fur die
inlandischen Gesellschaften belauft sich dieser auf 24,23% (Korperschaftsteuer, Solidaritéatszuschlag

und Gewerbesteuer).

Fur die im Rahmen der Kapitalkonsolidierung aufgedeckten stillen Reserven im Anlagevermdégen sind

die passiven latenten Steuern mit dem Steuersatz von 24,23% berechnet worden.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die in der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesenen Bestandsveranderungen fur unfertige
Erzeugnisse beinhalten keine Betrage aus Tochtergesellschaften, die im Berichtsjahr veraufZert und
entkonsolidiert wurden. Es handelt sich um eine zulassige Durchbrechung der Ausweisstetigkeit, da
hierdurch der Einblick in die Ertragslage verbessert wird. Zur Herstellung einer besseren
Vergleichbarkeit wurden die entsprechenden Vorjahresbetrage bei den Bestandsverdnderungen fur
unfertige Erzeugnisse und Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe um jeweils T-EUR 2.095

angepasst.

Aufgliederung der Umsatzerlgse

Die Umsatzerlése gliedern sich nach Inland und Ausland wie folgt auf:

2012 2011

TEUR TEUR

Inland 10.014 15.632
Ausland 3 0
10.017 15.632

Die Umsatzerlése entfallen ausschlie3lich auf den Tétigkeitsbereich der Entwicklung und VeréauRerung

von Immobilien.
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Finanzergebnis

Aufwendungen oder Ertrage aus der Abzinsung von Ruckstellungen gem. § 253 Abs. 2 HGB sind im

Berichtsjahr und im Vorjahr nicht angefallen.

Wahrungsumrechnung

Aufwendungen oder Ertrage aus der Wahrungsumrechnung gem. § 256a HGB sind im Berichtsjahr und

im Vorjahr nicht angefallen.

AuRerordentliches Ergebnis

Die im Berichtsjahr und im Vorjahr angefallenen auf3erordentlichen Aufwendungen betreffen

Entschadigungsaufwand im Zusammenhang mit einem Grundstiicksverkauf.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag entfallen in voller Hohe auf das Ergebnis der

gewohnlichen Geschéftstatigkeit. Latente Steueraufwendungen und —ertréage sind wie folgt angefallen:

2012 2011
T-EUR T-EUR
Latente Steueraufwendungen 23 28
Latente Steuerertrage 0 0
Periodenfremdes Ergebnis

Im Jahresergebnis ist das nachfolgend ausgewiesene aperiodische Ergebnis enthalten:
2012 2011
TEUR TEUR
Ertrage 24 51
Aufwendungen -184 -45
-160 6
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Angaben zur Kapitalflussrechnung
Der Finanzmittelfonds enthalt die liquiden Mittel laut Konzernbilanz. Die liquiden Mittel unterliegen in

Hoéhe von T-EUR 400 Verfiigungsbeschrankungen. Von quotal einbezogenen Unternehmen stammen
T-EUR 2 des Finanzmittelfonds.

Sonstige Angaben

AuBerbilanzielle Geschéfte und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die Verpflichtungen aus diesen Geschéften, die innerhalb eines Jahres féallig werden, betragen TEUR

86 und kénnen der nachfolgenden Ubersicht entnommen werden:

Fallig in mehr Fallig in mehr als
als einem bis funf Jahren
Fallig in einem Jahr funf Jahren
Art TEUR TEUR TEUR
Dauerschuldverhéltnisse 86 55 3
Gesamt 86 55 3

Anzahl der Mitarbeiter

Im Geschéftsjahr 2012 wurden durchschnittlich 2 Mitarbeiter beschaftigt:

Mitarbeitergruppen Anzahl

Angestellte 1

Aushilfen 1
2

Geschafte mit nahe stehenden Personen

Transaktionen mit nahe stehenden Personen werden zu marktiblichen Konditionen abgewickelt,

weshalb eine Angabe der Geschéfte im Konzernanhang nicht erforderlich ist.

Mitteilungspflichtige Beteiligung

Die Stern Capital Management AG hat im August 2010 mitgeteilt, dass ihr unmittelbar eine

Mehrheitsbeteiligung an der Stern Immobilien AG gehort.

Jahresabschliisse 2012 Seite 27



STERN
IMMOBILIEN AG

Honorar des Abschlussprifers

Das vom Konzernabschlusspriifer berechnete Gesamthonorar fir das Jahr 2012 betragt TEUR 10. Es

handelt sich ausschlie3lich um Honorare fur Abschlusspriifungsleistungen.

Konzern-Organe

Zum Vorstand der Stern Immobilien AG waren im Geschéftsjahr 2012 bestellt:
Frau Iram Kamal, Rechtsanwaéltin

Herr Ralf Elender, Rechtsanwalt

§ 286 Abs. 4 HGB findet analog Anwendung.

Der Aufsichtsrat setzte sich im Geschéftsjahr 2012 wie folgt zusammen:

Herr Hans Kilger, Wirtschaftsprifer, Steuerberater

Herr Dr. Andreas Beyer, Kaufmann

Herr Hugo Obermeier, Wirtschaftsprifer, Steuerberater

Herr Bernhard Frohwitter, Rechtsanwalt (seit 13.12.2012)

Herr Adil Kaya, Landwirt (seit 13.12.2012)

Herr Bernhard Schelkle, Regierungsrat (seit 13.12.2012)

Die Gesamtbezilige der Mitglieder des Aufsichtsrats belaufen sich im Geschéftsjahr 2012 auf TEUR 4.

Griinwald, den 22. Marz 2013

Iram Kamal Ralf Elender

(Mitglied des Vorstands) (Mitglied des Vorstands)
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Stern Immobilien AG

Entwicklung des Konzern-Anlagevermégens im Geschéftsjahr 2012

Anschaffungs-/ Anschaffungs-/ Zum Ab-
Herstellungs-  Anderungen des Umrechnungs-  Herstellungs- Ab- Vergleich schreibungen
kosten Konsolidierungs- bedingte Wert- kosten schreibungen Buchwert Buchwert des Geschafts-
01.01.2012 kreises Zugange Abgange anderungen 31.12.2012 kumuliert 31.12.2012 31.12.2011 jahres
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
|. Immaterielle Vermégensgegensténde
1. Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte
und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten
und Werten 704,85 0,00 760,79 0,00 23,55 1.489,19 -541,40 947,79 563,88 230,40
2. Geschaftswert 59.360,27 1.023,50 0,00 -1.349,00 0,00 59.034,77 -12.267,61 46.767,16 10.008,58 8.698,36
60.065,12 1.023,50 760,79 -1.349,00 23,55 60.523,96 -12.808,01 47.714,95 10.572,46 8.928,76
Il. Sachanlagen
1. Grundsticke, grundsticksgleiche Rechte und
Bauten einschlieBlich der Bauten auf fremden
Grundsticken 20.071.330,42 4.966.028,34 0,00 -14.973.323,71 0,00 10.064.035,05 -397.898,70 9.666.136,35 19.869.323,25 353.664,25
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 24.237,20 0,00 21.626,79 -4.677,87 114,22 41.300,34 -11.541,83 29.758,51 15.541,29 5.998,05
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 5.629.228,78 5.553,50 898.450,32 -1.394.205,63 176.592,76 5.315.619,73 0,00 5.315.619,73 5.629.228,78 0,00
25.724.796,40 4.971.581,84 920.077 11 -16.372.207,21 176.706,98 15.420.955,12 -409.440,53 15.011.514,59 25.514.093,32 359.662,30
lll. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 27.500,00 0,00 11.200,49 0,00 0,00 38.700,49 0,00 38.700,49 27.500,00 0,00
2. Beteiligungen an assoziierten Unternehmen 2.834.248,26 0,00 5.083.999,25 0,00 0,00 7.918.247 .51 0,00 7.918.247 51 2.834.248,26 0,00
3. Beteiligungen 0,00 105.185,76 2.889.074,95 0,00 0,00 2.994.270,71 0,00 2.994.270,71 0,00 0,00
2.861.748,26 105.195,76 7.984 274,69 0,00 0,00 10.951.218,71 0,00 10.951.218,71 2.861.748,26 0,00
28.646.609,78 5.077.801,10 8.905.112,59 -16.373.556,21 176.730,53 26.432.697,79 -422.249,54 26.010.448,25 28.386.414,04 368.591,06
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Stem Immobilien AG

Gronwald
Konzern-Eigenkapitalspiegel zum 31.12.2012
Mutterunternehmen Minderheitsgesellschafter
Kumuliertes Obriges Kumuliertes abriges Konzern-
: : Konzemergebnis Konzernergebnis eigenkapital
Gezeichnetes ) Erwirtschaftetes . . ' . . . .
Kapital Kapitalricklage Konzemeigenkapital |Ausgleichsposten aus Eigenkapital Minderheitenkapital Ausgleichsposten aus Eigenkapital
der Fremdwahrungs- der Fremdwahrungs-
umrechnung umrechnung
Stand am 01.01.2011 1.425.000,00 209.884,30 1.763.599,85 0,00 3.308.484 15 612.075,68 0,00 612.075,68 4.010.559,83
Kapitalerhthung 135.294,00 2.164.706,00 2.300.000,00 0,00 2.300.000,00
gezahlte Dividende -285.000,00 -285.000,00 0,00 -285.000,00
Ubrige Veranderungen -149.977,14 -149.977,14 472.583,95 472.583,95 322.606,81
Konzemjahresoberschuss 2.084.958,20 2.084.958,20 415757 96 415.757,96 2.500.716,16
Ubriges Konzernergebnis 2.335,95 2.335,95 0,00 2.335,95
Konzemgesamiergebnis 2.087.294,15 415.757,96 2.503.052,11
Stand am 31.12.2011 1.560.294,00 2.374.590,30 3.413.580,91 2.335,95 7.350.801,18 1.500.417 59 0,00 1.500.417,59 8.851.218,75
Stand am 01.01.2012 1.560.294,00 2.374.590,30 3.413.580,91 2.335,95 7.350.801,18 1.500.417 59 0,00 1.500.417,59 8.851.218,75
Ubrige Veranderungen -1.185.343,67 -1.185.343,67 -1.190.535,82 -1.190.535,82 -2.375.879,49
Konzemjahresoberschuss 5.486.740,56 5.486.740,56 299.721.40 209.721,40 5.786.461,96
Ubriges Konzernergebnis 35.309,39 35.309,39 0,00 35.309,39
Konzemgesamtergebnis 5.522.049,95 209.721,40 5.B21.771,35
Stand am 31.12.2012 1.560.294,00 2.374.590,30 7.714.977,80 37.645,34 11.687.507 44 609.603,17 0,00 609.603,17 12.297.110,61
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Konzern-Kapitalflussrechnung zum 31.12.2012

Stern Immobilien AG
Griinwald

2012 2011 Veranderung
T-EUR T-EUR T-EUR
1. Periodenergebnis (inkl. Ergebnisanteile von Minderheitsgesellschaftern)
vor auBerordentlichen Posten 6.191 3.761 2.430
2. +- Abschreibungen’Zuschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 369 146 223
3. +- Zunahme/Abnahme der Rickstellungen -658  1.098 -1.756
4. -/+ Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens 5417 -1.650 -3.867
5. -+ Zunahme/Abnahme der Vorrite, der Forderungen aus Lisferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzie-
rungstatigkeit zuzuordnen sind 546 -2.199 2745
6. +- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatig-
keit zuzuordnen sind 165 -516 681
7. +- Ein- und Auszahlungen aus auBerordentlichen Posten -405  -1.260 855
8. = Cash-Flow aus laufender Geschaftstatigkeit (Summe 1 bis 7) 791 =520 1.211
9. Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermogen -1 -1 0
10. + Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstinden des Sachanlagevermdgens 2600 5229 -2.629
11. - Auszahlungen far Investitionen in das Sachanlagevermdgen 920 -14.405 13.485
12. + Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermogens 0 0 0
13. - Auszahlungen far Investitionen in das Finanzanlagevermégen -4.134 -34 -4.100
14. = Cash-Flow aus der Investitionstétigkeit (Summe aus 9 bis 13) -2.455  -9.211 6.756
15. Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen (Kapitalerhdhung) 0 2300 -2.300
16. -  Auszahlungen an Unternehmenseigner und Minderheitengesellschafter 0 -285 285
17. + Einzahlungen aus der Aufnahme von Darlehen 730 10.386 -9.656
18. - Auszahlungen aus der Tilgung von Darlehen -839  -6.047 5.208
19. = Cash-Flow aus der Finanzierungstétigkeit (Summe aus 15 bis 18) -109  6.354 -6.463
20. Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds
(Summe aus 8, 14, 19) 1773 -3.377 1.604
21. +- Wechselkurs-, konsolidierungskreis- und bewertungsbedingte
Anderungen des Finanzmitelfonds -21 2 -23
22. + Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 3.153 6.528 -3.375
23. = Finanzmittelfonds am Ende der Periode (Summe aus 20 bis 22) 1.259  3.152 -1.794
2012 2011
T-EUR T-EUR
Gesamtbetrag der gezahlten Zinsen 956  1.020
Gesamtbetrag der erhaltenen Zinsen 156 136
Gesamtbetrag der gezahlten Ertragsteuern 14 5
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers SiegRevision GmbH

An die Stern Immobilien AG:

Wir haben den von der Stern Immobilien AG aufgestellten Konzernabschluss — bestehend aus
Konzernbilanz, Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung, Konzernanhang, Konzern-Kapitalflussrechnung
und Konzern-Eigenkapitalspiegel — flr das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012
geprift. Die Aufstellung des Konzernabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung tber den Konzernabschluss
abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmalfiiger Abschlussprifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und
Verstole, die sich auf die Darstellung des durch den Konzernabschluss unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmalfiger Buchfihrung vermittelten Bildes der Vermoégens-, Finanz- und
Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Prufungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéaftstatigkeit und tber das wirtschaftliche
und rechtliche Umfeld des Konzerns sowie die Erwartungen tber mogliche Fehler bertcksichtigt. Im
Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben im Konzernabschluss Uberwiegend auf der Basis
von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der Jahresabschlisse der in den
Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidierungskreises, der
angewandten Bilanzierungs- und Konsolidierungsgrundsétze und der wesentlichen Einschatzungen der
gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Konzernabschlusses. Wir sind
der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Konzernabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns.

Siegen, den 27. Marz 2013

SiegRevision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Dipl.-Kfm. J6rg Miller
Wirtschaftsprifer
Impressum
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Stern Immobilien AG
Dr.-Max-Straf3e 55 b
82031 Griunwald

Telefon: +49 - (0)89 - 64954442
Fax.: +49-(0)89 - 64954850

E-Mail: info@stern-immobilien.com
Internet: www.stern-immobilien.com

Vorstand:
Iram Kamal, Ralf Elender

Aufsichtsrat:
Hans Kilger (Vorsitzender)

Registergericht:
Amtsgericht Minchen, HRB 186601

USt.-IdNr.:
DE241756594

Kurzportrait der Stern Immobilien AG:

Die Stern Immobilien AG halt Uberwiegend mehrheitliche bzw. alleinige Beteiligungen an
ausgewahlten Immobilien an attraktiven Standorten, insbesondere in und um Miinchen,
Kitzblhel und Umgebung sowie Istanbul, und konzentriert sich auf die Wert- und
Ertragsoptimierung und den anschlieBenden Verkauf. Die Gesellschaft ist spezialisiert auf
qualitativ hochwertige Wohn- und Geschaftshauser, Wohnungen und Grundstiicke. Die
Tochtergesellschaft Stern Real Estate AG investiert in ausgewahlte renditestarke Immobilien,
die mittelfristig gehalten werden. Seit September 2011 ist die Stern Immobilien AG mit einer
eigenen Tochtergesellschaft in der Tirkei tatig, um am Wachstum in Istanbul zu partizipieren.
Die Gesellschaft ist im Freiverkehr der Borse Berlin gelistet. Weitere Informationen erhalten
Sie unter: www.stern-immobilien.com.
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