Unternehmensanleihe im Uberblick

Grand City Properties S.A.

10.07. - 19.07.2013 (vorzeitige SchlieBung vorbehalten)

Bis zu EUR 100 Mio

6,25% pro Jahr

halbjahrlich, jeweils am 03.06. und 03.12.

7 Jahre (bis 03.06.2020)

100 %

BB- (Standard & Poors Rating Services)

je EUR 1.000,-

X50951839991

Einbeziehung in den Open Market (Freiverkehr) der
Frankfurter Wertpapierbdrse, Handelssegment Entry
Standard fir Anleihen

Gute Grunde fur ein Investment

... ist Spezialist fur Wohnimmobilien mit hohem Wert-
steigerungspotential in urbanen Wachstumsregionen
in Deutschland

... hatin den letzten Jahren ein cashflow-starkes Portfolio
mit mehr als 16.000 Einheiten einschlieBlich kiirzlich
erfolgter Neuabschlisse aufgebaut

... erzielte im Jahr 2012 ein EBITDA von 122 Mio. Euro und
einen Jahresliberschuss von 93 Mio. Euro

... verfligt Uber erfahrenes Management Team mit lang-
jahriger Erfahrung im Immobiliensektor und fundierter
Expertise in den Bereichen Finanzen und Kapitalmarkt

... verfligt Uber eine konservative Finanzierungsstruktur
und bietet bei der Unternehmensanleihe erstrangige
Sicherheiten



Grand City Properties konzentriert sich primar auf den

Erwerb und das Management von Wohnimmobilien in .
Deutschland, vor allem in grofien stadtischen Ballungs- Kiel
raumen.

Die Strategie der Gesellschaft ist es generell, die Objekte

Bremerhafen
zu erwerben und im eigenen Bestand zu halten. Effiziente
. . . . NRW , Bremen
Management Instrumente ermdglichen eine nachhaltige Bielefeld
und zielorientierte Bewirtschaftung der Immobilien.
Linen Hamm - Berlin
) _ _ Braunschweig
Das Unternehmen wertet die Objekte durch gezielte Moder- Gelsenkirchen Dortmund
nisierung auf und betreibt ein intensives Mietermanagement. Hagen
TR g , - g Duisburg Essen
Das Immobilienportfolio des Unternehmens zahlt einschlief3- Velbert
i Urzli U in- Dusseldorf
llch kirzlich erfolgter Neuabschliisse rund 16.000 Eln . Ménchengladbach usselaor! Solingen
heiten - zum Jahresende 2012 waren es 11.657 - mit einer Wuppertal
. . . 2 . . Erkrath
vermietbaren Flache von mehrals 1,1 Mio. m?, vorwiegend in - Bergneustadt Dresden
Berlin sowie in Nordrhein-Westfalen. Im Jahr 2012 hat Grand Hiirth

City Properties ein Ergebnis (EBITDA] von 122 Mio. Euro und Bonn
einen Jahresuberschuss von 93 Mio. Euro erzielt.
Mannheim
Seit Mai 2012 sind die Aktien der Grand City Properties
S.A. (WKN: ATYXCV) im Borsensegment Entry Standard
der Frankfurter Wertpapierborse notiert.

Nirnberg

Entwicklung des Immobilienbestands

18.000 -

16.000

16.000 -
14.000 -
12.000
10.000 -
8.000
6.000 -
4.000 A
2.000

2008 2009 2010 2011 2012 Juni 2013* Christian Windfuhr, Mitglied des Advisory Board

*einschlieBlich kirzlich erfolgter Neuabschlisse



Der Markt fir Wohnimmobilien in Deutschland bleibt
attraktiv. Das anhaltend niedrige Zinsniveau beglnstigt
Investitionen in Sachwerte und bietet angesichts
moderater Immobilienpreise im Zielsegment von Grand
City Properties weiterhin gute Aussichten auf attraktive
Renditen.

Zwei demografische Trends pragen den deutschen Woh-
nungsmarkt seit Jahren. Wahrend die Bevolkerungszahl
leicht sinkt, steigt die Anzahl der Haushalte, vor allem

in Grofstadten und Ballungszentren kraftig an — von 38,7
Millionen in 2002 auf voraussichtlich 41,3 Millionen bis
zum Jahr 2025 (Quelle: Prognose der Bundesregierung
aus Mai 2013). Grund fur diese Entwicklung ist der Trend
zu kleineren Haushaltsgrof3en. So stieg der Anteil der
Single-Haushalte in den letzten Jahren auf tber 40 %.
Damit bleibt die Nachfrage nach Wohnraum angesichts
begrenzter Neubauaktivitaten hoher als das Angebot.

Die Grand City Properties plant ihr Wachstum in den
Kernregionen Berlin und Nordrhein-Westfalen weiter
fortzufihren. Zusatzlich erschlief3t die Gesellschaft
derzeit neue Regionen, darunter die Grof3stadte Bremen,
Dresden, Mannheim und Nirnberg.

Zum Ausbau unseres Portfolios an substanzstarken
Wohnimmobilien in urbanen Wachstumsregionen be-
geben wir eine Unternehmensanleihe an der Frank-
furter Wertpapierborse. Mit dem Wertpapier profitieren
Investoren von einem Zinssatz von 6,25 % p. a. bei einer
festen Laufzeit und einem Riickzahlungskurs von 100 %.
Zusatzlich bietet die Gesellschaft den Anleihe-Investoren
weitere zahlreiche Sicherheiten.

Begleiten Sie Grand City Properties auf dem Weg zu
einem der fiihrenden Spezialisten fiir Wohnimmobilien
mit hohem Wertsteigerungspotential.

Die Zeichnung der Grand City Properties Unternehmens-
anleihe erfolgt per Kaufauftrag z.B. tber eine Online-
Bank oder den Anlageberater bei Ihrer Hausbank, die den
Auftrag an die Borse Frankfurt weiterleitet.
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