FONDSKOMMENTAR
SEB IMMOINVEST

MARZ 2015
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Ende 2014 konnte das Fondsmanagement einen Vertrag iiber den
Verkauf eines europaischen Immobilienportfolios unterzeichnen. Acht
Immobilien mit einem Verkaufspreis von rund EUR 677 Mio. geh6ren
zum SEB Immolnvest. Zudem konnte im Februar 2015 eine weitere
Immobilie verkauft werden. Daher plant das Fondsmanagement eine
aufBerplanmafige Ausschiittung vorzunehmen.

ZWISCHENAUSSCHUTTUNG

Die Liquiditat aus den Verkaufen abziiglich der Verbindlichkeiten und
Transaktionsnebenkosten flie8t voraussichtlich Anfang April 2015 dem
Fonds zu. Die Zwischenausschiittung soll daher im Mai 2015 stattfin-
den. Bei der siebten Ausschiittung seit Ankiindigung der Fondsauf-
I6sung sollen insgesamt EUR 326 Millionen bzw. jedem Anleger ein
Betrag in Hohe von EUR 2,80 pro Anteil ausgezahlt werden. Dies
entspricht 5,5 % des Fondsvermogens zum Zeitpunkt der Bekannt-
machung der Fondsauflosung.

Die Auszahlungen entsprechen insgesamt rund EUR 2,3 Milliarden oder
rund 39 % des Fondsvermégens zum Zeitpunkt der Bekanntmachung
der Fondsauflosung am 7. Mai 2012.

Datum Betrag pro Anteil
1. Auszahlung 29. Juni 2012 EUR 10,25
2. Auszahlung 28. Dezember 2012 EUR 1,24
3. Auszahlung 1. Juli 2013 EUR 3,16
4. Auszahlung 2. Januar 2014 EUR 1,10
5. Auszahlung 1. Juli 2014 EUR 1,10
6. Auszahlung 2. Januar 2015 EUR 0,20
7. Auszahlung Mai 2015 (geplant) EUR 2,80
Summe EUR 19,85

Die dargestellte Auszahlung steht unter dem Vorbehalt des Eigentums-
tibergangs der Immobilien sowie der steuerlichen Priifung der Aus-
schiittung durch die Wirtschaftspriifer.

Die Ausschiittung hat einen rechnerischen Effekt auf den Anteilwert
des Fonds an diesem Tag in Hohe des ausgeschiitteten Betrages.

Die Wertstellung erfolgt in der Regel zwei Bankarbeitstage nach Aus-
schiittung. Die Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen und

der steuerfreien und steuerpflichtigen Anteile an der Auszahlung gem.
§ 5 InvStG sowie eine Ubersicht iiber die steuerliche Zusammensetzung
erfolgt auf der Internetseite www.sebimmoinvest.de.

VERKAUFE

Das Fondsmanagement verkaufte den Biirotower in der 550 West
Adams in Chicago, USA, zu Beginn des Jahres. Der erzielte Verkaufs-
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preis betrug rund 185 Mio. USD und lag somit 2 % {iber dem zuletzt
festgestellten Verkehrswert. Das repréasentative 18-geschossige Biiro-
gebaude befindet sich inmitten des Geschéfts- und Finanzzentrums
von Chicago und ist aktuell zu 94 % vermietet. Das rund 44.935 gm
Flache umfassende Gebaude wurde 2006 fiir den Offenen
Immobilienfonds SEB Immolnvest erworben.

Ende 2014 unterzeichnete das Fondsmanagement einen Vertrag iiber
den Verkauf eines europaischen Immobilienportfolios mit einem Trans-
aktionsvolumen von EUR 1,1 Mrd. Das Portfolio umfasst insgesamt elf
europdische Gewerbeimmobilien in Deutschland, Frankreich, Italien,
Schweden, den Niederlanden, Belgien sowie Grofibritannien.

Der Verkauf des europaischen Immobilienportfolios ermdoglicht

die Zwischenausschiittung. Jedoch wird er aus zwei Griinden einen
negativen Effekt von rund -2,5 % auf den Anteilwert des SEB Immo-
Invest haben. Zum einen liegt der Verkaufspreis fiir die acht Objekte
knapp 5 % unterhalb der zuletzt festgestellten Verkehrswerte. Zum
anderen fallen Transaktionsnebenkosten an. Obwohl der Eigentums-
tibergang fiir die Objekte noch aussteht, wird der negative Effekt aus
der Verauflerung bereits im aktuellen Geschéftsjahr beriicksichtigt.

VERMIETUNGEN

Innerhalb der letzten Monate konnte das Fondsmanagement
beachtliche Vermietungserfolge erzielen:

e Aschheim-Dornach, Einsteinring 31-39

Der Mieter, ein zu den weltweit fiihrenden Anbietern von elektroni-
schen Zahlungs- und Risikomanagementlosungen gehérendes Unter-
nehmen, hat den Mietvertrag auf insgesamt gut 14.000 gm Biiro- und
Lagerflachen erweitert. Der Vertrag hat eine Laufzeit bis Ende 2021 und
beinhaltet die Verlangerungsoption um zweimal 5 Jahre.
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« Berlin, Potsdamer Platz

Das Fondsmanagement konnte einen Mietvertrag (iber insgesamt
2.210 gm Flache mit der US-amerikanischen Fashion-Store-Kette
wForever 21“ abschlieflen. Mit diesem Abschluss sind die Potsdamer
Platz Arkaden mit ihrer Gesamtflache von rund 40.000 gm auf drei Eta-
gen voll vermietet und beherbergen rund 30 Shops und Restaurants.

e Frankfurt, Herriotstraf3e 4

Die Nintendo of Europe GmbH stockt ihre Flachen in der neuen
Europazentrale deutlich auf insgesamt rund 13.300 gm auf. Der
japanische Spielekonsolenhersteller wird damit ab Mérz 2015 zehn
Etagen im 18-geschossigen Biiroturm belegen. Bei der Vermietung
handelt es sich um eine der gréfiten Einzelvermietungen in 2014 am
Frankfurter Biromarkt Niederrad.

«  Oberursel/ Taunus, Ludwig-Erhard-Straf3e 21

Die Outotec GmbH & Co. KG, bereits seit 2001 alleiniger Nutzer des
Gebaudes, hat ihren Mietvertrag vorzeitig um weitere sechs Jahre
verlangert. Damit ist das rund 6.100 gm umfassende Biirogebaude bis
2021 vollstandig vermietet.

» Mailand, Via Ludovico il Moro 6

SEB Asset Management hat mit einem Pharmakonzern einen Mietver-
trag iiber rund 2.700 gm Biiro- und Lagerflachen sowie 71 Stellplatze
mit einer Festlaufzeit von vier Jahren abgeschlossen. Das Gebaude-
ensemble umfasst drei nahezu baugleiche Biirogebaude und befindet
sich siidlich des Maildnder Zentrums in einem attraktiven Gewerbe-
gebiet.

Die aktuelle Vermietungsquote des SEB Immolnvest liegt zum Stichtag
28. Februar 2015 bei 82,5 %. Das Fondsmanagement arbeitet daran
leerstehende Flachen neu zu vermieten und bestehende Mietverhalt-
nisse zu verlangern, um so die Voraussetzungen fiir den bestmoglichen
Verkauf der Immobilien zu schaffen.

WERTENTWICKLUNG

Die Jahresperformance des SEB Immolnvest war zum 28. Februar 2015
mit -2,3 % leicht negativ. Die negative Wertentwicklung beruht zum
einen auf den Verkaufen. Die Riickfiihrung von Darlehen, Vorfalligkeits-
entschadigungen und Verduflerungsnebenkosten beeinflussen das
Gesamtergebnis. Zum anderen schlagen Wertanderungen durch die
turnusméafiigen Nachbewertungen der Immobilien sowie Kosten fiir die
Vermietung von freien Flachen zu Buche. Bei Neuvermietungen und
Vertragsverlangerungen wurden die Mieten an ein verandertes Markt-
niveau angepasst, zudem fanden mietfreie Zeiten und erhdhte Leer-
stande Beriicksichtigung in den zuletzt ermittelten Verkehrswerten.

SEB INVESTMENT GMBH / SEB ASSET MANAGEMENT

Die SEB verkauft ihre Tochtergesellschaft SEB Asset Management AG,
inklusive deren wesentlicher Beteiligung SEB Investment GmbH, an
Savills plc. Der Abschluss der Transaktion wird fiir Mitte 2015 erwartet.
Er steht noch unter dem Vorbehalt der Genehmigung durch die Auf-
sichtsbehorden. Im Verlauf der Transaktion wird Barbara Knoflach,
Vorstandsvorsitzende von SEB Asset Management AG, das Unter-
nehmen verlassen.

FASZINATION FUR WERTE

AUSBLICK

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft arbeitet unverandert daran, in 2015
eine moglichst hohe Anzahl an Verkaufen im Interesse der Anleger zu
verwirklichen und die verbleibenden Objekte bis April 2017 zu best-
moglichen Bedingungen zu verauf3ern. Die Strategie, Portfolio zu Pake-
ten zu schniiren und zu verkaufen, hat sich bewéhrt und soll daher
weiter fortgefiihrt werden. Uber aktuelle Verkiufe und Vermietungen
werden wir wie gewohnt informieren.

Aktuelle Informationen erhalten Sie auf der Internetseite
www.sebimmoinvest.de. Fiir weitere Fragen stehen lhnen unsere

Kollegen der Infoline unter der Rufnummer
069 15 34 01 86 gerne zur Verfligung.

DISCLAIMER
Kapitalanlagegesellschaft fiir diesen Fonds ist die SEB Investment GmbH.

Die SEB Investment GmbH hat die Verwaltung des Sondervermogens unwiderruflich mit
Wirkung zum 30. April 2017 gekiindigt und die endgiiltige Einstellung der Ausgabe und
Aussetzung der Riicknahme von Anteilen des SEB Immolnvest erklart.

Dieses Dokument stellt eine allgemeine Marketingmitteilung dar. Die in diesem Dokument
enthaltenen Informationen werden ausschlieBlich zu Informationszwecken zur Verfiigung
gestellt und stellen weder ein Angebot zum Kauf oder Verkauf noch eine Aufforderung zur
Abgabe eines Angebots zum Kauf oder Verkauf des dargestellten Produkts dar. Dieses
Produkt kann nicht von US-Personen erworben werden. Alleinverbindliche Grundlage fiir
den Erwerb von Investmentanteilen ist der jeweils giiltige Verkaufsprospekt in Verbindung
mit dem jeweils letzten Jahres- und / oder Halbjahresbericht des Fonds. Diese Unterlagen
konnen Sie in deutscher Sprache kostenlos direkt {iber das Internet oder Ihren Berater /
Vermittler erhalten. Die Informationen, die in dieser Prasentation enthalten sind, stellen
keine Anlageberatung dar. Anlagen in Fonds sind sowohl mit Chancen als auch mit Risiken
verbunden. Der Marktwert einer Anlage kann sowohl steigen als auch fallen. In der Vergan-
genheit erzielte Renditen und Wertentwicklungen bieten keine Gewahr fiir die Zukunft; in
manchen Fallen konnen Verluste den urspriinglich investierten Betrag tibersteigen. Der
Inhalt dieses Dokuments stammt aus 6ffentlich zugéanglichen Quellen, die als verlasslich
angesehen werden. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Informationen kann jedoch
keine Gewahr ibernommen werden. Der Erwerb dieses Produktes ist mit Kosten / Gebiihren
verbunden. Der Ausgabeaufschlag stellt im Wesentlichen eine Vergiitung fiir den Vertrieb
der Anteile des Sondervermdgens dar. Die Gesellschaft gewahrt Vermittlern, z. B. Krediti-
nstituten, wiederkehrend — meist jahrlich — Vermittlungsentgelte als so genannte ,laufende
Vertriebsprovisionen”. Dieses Fondsportrat stellt keine Handlungsempfehlung dar und
ersetzt kein individuelles Beratungsgesprach. Fondsdaten und Grafiken errechnet nach
BVI-Methode. Vergangenheitswerte sind keine Garantie fiir kiinftige Wertentwicklungen.
Die Ausfiihrungen gehen von unserer Beurteilung der gegenwartigen Rechtslage aus.
Abweichungen durch Rundungsdifferenzen sind moglich. Alle Angaben ohne Gewahr.

Steuerliche Hinweise gehen von der derzeit bekannten Rechtslage aus. Sie richten sich an in
Deutschland unbeschrankt einkommensteuerpflichtige oder unbeschréankt korperschafts-
steuerpflichtige Personen. Es kann keine Gewahr dafiir ibernommen werden, dass sich die
steuerliche Beurteilung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Erlasse der Finanzver-
waltung nicht dndert. Die steuerlichen Hinweise erheben keinen Anspruch auf Vollstandig-
keit und konnen keinen Ersatz fiir eine steuerliche Beratung darstellen.

www.sebimmoinvest.de

SEB Investment GmbH
Kapitalverwaltungsgesellschaft der
SEB Asset Management AG
Rotfeder-Ring 7

60327 Frankfurt am Main
Deutschland
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