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IMPRESSIONEN ..

ALLGEMEINER WARNHINWEIS

Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstandigen
Verlust des eingesetzten Vermogens fuhren.
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KEYFACTS

Hamburg-Eppendorf

Das Immobilieninvestment ,,Hayns Park*

in Hamburg-Eppendorf

Anschrift

Lokstedter Weg 41+43, Wendloher Weg 2
20251 Hamburg

Objektbeschreibung

B Revitalisierung einer 6-geschossigen Bestandsimmaobilie
B Gesamtwohnflache von ca. 2.052m’

m 32 Wohneinheiten mit Flachen von ca. 29 bis zu 69m?

und eine Gewerbeeinheit mit ca. 240m?

Lagebeschreibung

m Beliebter Stadtteil Hamburg-Eppendorf

m 500m bis zum Hayns Park und zum Alsterlauf
m Sehr gute Infrastruktur

m Miet- und Grundstlckspreise im oberen Preissegment

Rahmendaten zum Investmentangebot

Die Investition in das Immobilienprojekt ,Hayns Park”
erfolgt in Form eines nachrangigen Darlehens an die

Conversio 2. Immobilienprojektentwicklungsgesellschaft
mbH mit Sitz in Hamburg. Fur das zweckgebundene
Nachrangdarlehen erhalten die Investoren folgende
Konditionen:

Feste Verzinsung ..........cc.coeeee.. 5,5% p.a. (endfallig)
Laufzeit bis .o, 30.11.2017 (ca. 1,5 Jahre)

Mindestdarlenenssumme .....occoeevvveeececececeenn

Nachrangsicherheiten

m Projektgewinne sind - bis auf 100.000€ unter klar
definierten Voraussetzungen - an den Treuhander
zugunsten der Investoren abgetreten.*

m Nachrangdarlehensnehmer ist ein erfahrener
Projektentwickler, der auf die Revitalisierung von
Immoaobilien im Groliraum Hamburg spezialisiert ist

m Zahlungsverkehr erfolgt mittels Treuhander

* Genauere Informationen zu den Voraussetzungen der Vorauszahlung entnehmen
Sie bitte dem Abschnitt ,Die Struktur der Nachrangsicherheiten” und den
Angebotsunterlagen.

www.exporo.de
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Lokstedter Weg 41

Lokstedter Weg 43

Das Immobilieninvestment ,,Hayns Park”

Das Investmentangebot richtet sich an Investoren,
die kurzfristig in den deutschen Immobilienmarkt
investieren und an dem Erfolg eines nachfragegerechten
Immobilienprojekts partizipieren mochten.

m Die Investition in das Immobilienprojekt ,Hayns Park”
erfolgt in Form eines nachrangigen Darlehens an die
Conversio 2. Immobilienprojektentwicklungsgesellschaft
mbH mit Sitz in Hamburg.

m Wie im Projekttragergeschaft Ublich, wurde die
Conversio 2. Immobilienprojektentwicklungsgesellschaft
mbH von den Geschaftsfuhrern des erfahrenen
Projekttragers, der Conversio Unternehmensgruppe,
zur Revitalisierung des Immobilienprojekts ,Hayns
Park” und dem Ziel des Abverkaufs des Dachge-
schosses, der Wohneinheiten und der Gewerbe-
einheit gegrindet.

m Die Investoren profitieren von einer endfalligen Ver-

zinsung in Hohe von 5,5% pro Jahr sowie einer kurzen
Laufzeit von etwa 1,5 Jahren. In dieser Zeit wird das

Immobilienprojekt ,Hayns Park” revitalisiert. Die Ruck-
zahlung inklusive der Verzinsung erfolgt zum 30.11.2017.

Die Verzinsung beginnt mit dem Tag des Eingangs
des Investmentbetrags.

Das Nachrangdarlehen ist zweckgebunden fur die
Revitalisierung einer Bestandsimmobilie mit 32
Wohneinheiten und einer Gewerbeeinheit auf einer
Gesamtwohnflache von ca. 2.052 m2.

Um die Finanzierungsstruktur im Rahmen der Re-
vitalisierung des Projektes ,Hayns Park” zu optimieren,
soll ein Teil der Gesamtfinanzierung Uber nachrangige
Darlehen abgedeckt werden.

Immobilieninvestment ,Hayns Park”

www.exporo.de
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DIE STRUKTUR DER NACHRANGSICHERHEITEN

Struktur der Nachrangdarlehen

Bevor wir Innen ein Investment vorstellen, treffen wir
anhand von unserem Investmentfokus und bestimmten
formalen Kriterien eine Auswahl, sodass wir nur ca. 3 -5%
der Anfragen zur Projektfinanzierung als Investment
anbieten. Der Einsatz folgender Nachrangsicherheiten
ist vorgesehen:

m Die Erlose aus dem Verkauf des Projektes ,Hayns
Park” sind, nachrangig der finanzierenden Bank, an
die Treuhanderin zugunsten der Investoren abgetreten.
Einzig unter den folgenden Voraussetzungen ist den
Gesellschaftern der Nachrangdarlehensnehmerin
eine Vorauszahlung i.H.v. insg. max. 100.000€ erlaubt:
- Das Dachgeschoss wurde global mit positivem
Bauvorbescheid veraullert;

- 50% des Wohn- und Teileigentums wurden
verkauft; und

- die finanzierende Bank und der Treuhander stimmen
dieser Auszahlung zu.

DarUber hinaus darf dementsprechend, abgesehen
von der finanzierenden Bank, niemand Gewinne aus
der Conversio 2. Immobilienprojektentwicklungs-
gesellschaft mbH entnehmen, bevor nicht alle Nach-
rangdarlehen an die Investoren zurtickgezahlt worden
sind*

m Der gesamte Zahlungsverkehr zwischen Investoren
und Nachrangdarlehensnehmerin (Conversio 2.
Immobilienprojektentwicklungsgesellschaft mbH)
erfolgt Uber einen Treuhander, welcher die Gelder
erst an den Projekttrager auszahlt, wenn die Aus-
zahlungsbedingungen erfullt sind (Gewinnabtretungs-
erklarung liegt vor).

m Die Investoren stellen Ihr Kapital zur Revitalisierung
einer bereits bestehenden Immoabilie zur Verflgung.

* Das Investmentangebot ist trotz Einsatz der Nachrangsicherheiten mit Risiken verbunden.
Genauere Informationen hierzu entnehmen Sie bitte den Angebotsunterlagen, den dort
aufgeflihrten Risikohinweisen sowie dem Vermdgensanlagen-Informationsblatt (VIB).

Die folgende Grafik soll Ihnen den Zahlungsfluss sowie den
Einsatz der Nachrangsicherheiten noch einmal verdeutlichen:
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Projektgewinne sind - bis auf 100.000€ unter
Klar definierten Voraussetzungen - an die Treu-

handerin zugunsten der Investoren abgetreten. rr‘ '

—> Geldanlage
€ = Geldauszahlung

—> [ Elbtreuhand
Martius

Conversio
Unternehmensgruppe

(N |

e  Conversio 2. Immobilienprojekt-
sind zweckge- .

bunden. Eine entwicklungsgesellschaft mbH
Verwendung fur

andere Zwecke ist
nicht zulassig.

Projekt ,,Hayns Park”
EigentUmer der sechsgeschossigen Bestands-

immobilie in Hamburg-Eppendorf
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Aufgabe
Revitalisierung der Immobilie (Beschaffung
von Baurecht fuir Dachgeschoss und Fahrstuhl
sowie dessen Verkauf; Aufteilung der
32 Eigentumswohnungen und der Gewerbe-

einheit sowie dessen Verkauf)
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Die Hansestadt Hamburg

Hamburg ist mit seinen 1,76 Millionen Einwohnern die
zweitgrol3te Stadt Deutschlands und die achtgrolite in
der Europdischen Union.

Infrastruktur, Transport- und Handelswege sowie das
Arbeitskraftepotential sind in Hamburg erstklassig.
Die Kombination aus Flughafen, dem grol3en Hafen und
der sehr gut ausgebauten Eisenbahn- und Autobahn-
anbindung machen die Hansestadt zu einem weltweiten
Handels- und Verkehrsknotenpunkt.

Mit einer Kaufkraft von 23.469€ pro Einwohner ergibt
sich in Hamburg, bezogen auf die Einwohnerzahl, ein
Kaufkraftindex der 10,8 Prozentpunkte Uber dem
Bundesdurchschnitt und damit auf Platz 1 in Deutsch-
land liegt. Damit bietet Hamburg, neben einer hohen
Standortqualitat, viel Wohlstand. Aber auch in Bezug auf
andere Wirtschaftsfaktoren liegt Hamburg weit vorn,
so liegt das BIP je Einwohner mit 53.611€ deutlich Uber
dem Durchschnitt der Ubrigen Bundeslander, was vor
allem auf die Starke des Dienstleistungssektors und des
Einzelhandels zurtckzufuhren ist.
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Der Hamburger Wohnungsmarkt gilt traditionell als
solide und auch langfristig als einer der aussichtsreichsten
Markte in Deutschland.

Der Immobilienmarkt in Hamburg ist ein Wachstums-
markt. Die Einwohnerzahl der Hansestadt steigt jahrlich
und damit auch die Nachfrage nach geeignetem
Wohnraum. Dementgegen steht die relative Knappheit
an Wohnimmobilien. Um diese Lucke zu schlief3en, ist
das Ziel der Stadtverwaltung, 6.000 neue Wohnungen
pro Jahr zu errichten. Im Jahr 2014 sind in Hamburg
insgesamt 6.974 neue Wohnungen mit einer Wohnflache
von 619.790 m* fertiggestellt worden. Das sind 8,9 %
mehr im Vergleich zum Vorjahr.

Mit der steigenden Nachfrage wachst auch der Quadrat-
meterpreis - aktuell liegt er durchschnittlich bei
4.044€. Das sind die Einwohner jedoch auch bereit zu
zahlen, denn Luxusimmobilien ab einem Kaufpreis von
750.000 € sind in Hamburg begehrter denn je.
Hamburg liegt auf Platz drei der wichtigsten Grofstadte
im Bereich der Luxusobjekte in Deutschland.

Immobilieninvestment ,Hayns Park”
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Hamburg-Eppendorf

Eppendorf ist ein besonders beliebter Stadtteil der
Hansestadt und befindet sich im Bezirk Hamburg-Nord.
Bekannt ist er vor allem fur das Universitatsklinikum
Hamburg-Eppendorf (UKE), das zu den fuhrenden Kliniken
in Europa gezahlt
wird. Die rund 24.000
Einwohner finden in
Eppendorf einen sehr
attraktiven Wohnstand-
ortvor. Gemeinsam
mit den Stadtteilen
Harvestehude, Hohe-
luft Ost, Winterhude,
Rotherbaum und
Uhlenhorst zahlt es
zu den besten inner-
stadtischen Lagen
der Stadt, nicht zuletzt durch die Nahe zur Alster.

Der Isebekkanal und der kleine Fluss Tarpenbek
munden im Eppendorfer Stadtgebiet in die Alster,
kurz bevor diese zur grol3en AulBenalster wird. Zahl-
reiche Grunflachen um die Gewasser herum laden
zur Naherholung ein. Sehr beliebt ist der direkt an
dem Alsterlauf gelegene Hayns Park: entweder, um
einfach die Seele baumeln zu lassen oder als Start
fUr eine Bootstour auf oder eine Wanderung um
die Alster. Das Holthusenbad mit Spa und Saunen
rundet das hochwerte Naherholungsangebot ab.

Mitten in Eppendorf gibt es zahlreiche Einkaufsmaglich-
keiten, insbesondere die Einkaufsstralien Eppendorfer
Baum und Eppendorfer Landstralie laden zum gemut-
lichen Flanieren und Shoppen ein. Eine Besonderheit
ist der Isemarkt, der sich Uber 600 m unterhalb der
Hochbahn erstreckt und damit Deutschlands langster
Wochenmarkt ist. Hinzu kommen erstklassige Restau-
rants und Bars.

Die Verkehrsanbindung von Eppendorf ist Uberdurch-
schnittlich gut. Mit dem Auto erreicht man in nur 10
Minuten den internationalen Hamburger Flughafen und
in 10 Minuten den Dammtorbahnhof sowie die Innen-

stadt. Der grof3e Stadtpark ist in nur wenigen Minuten
mit

dem Rad oder dem Auto zuganglich. Der offentliche
Nahverkehr wird durch gleich zwei U-Bahnlinien
besonders gut abge-
deckt, dadurch gelangen
Eppendorfer Bewohner
in kUrzester Zeit in den
Norden, Osten und ins
Zentrum Hamburgs.

Der Leerstand in Eppen-
dorf liegt unter 2 Prozent
und untermauert damit die
Attraktivitat des Standorts.

Immobilien in diesem Stadtteil sind sowohl von grof3en,
wilhelminischen Altbauten als auch durch seine zent-
rale Lage von urbanem Flair gepragt. Hier sind daher
auch Mietpreise von 13 Euro pro Quadratmeter der

Durchschnitt.

WUSSTEN SIE SCHON?

Im Eppendorfer Muhlenteich, der direkt mit der
Alster verbunden ist, Uberwintern Jahr fur Jahr die
Alsterschwane. Dazu wird die naturliche, kleine
Stauung des Tarbenbek-Gewassers extra mit einer
Umwalzpumpe eisfrei gehalten. Ein beliebter Ruck-
zugsort daher auch fur viele andere Wasservogel.

www.exporo.de
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Beliebte Altbauwohnungen in Alsternahe

Die Immobilie des Projekts ,Hayns Park” wurde im Jahr
1912 im neoklassizistischen Stil erbaut und befindet
sich zwischen dem Lokstedter und dem Wendloher
Weg. Die verputzten Fassaden des Eckgebaudes sind
teilweise mit Stuck verziert. Bevor die Conversio 2. Immo-
bilienprojektentwicklungsgesellschaft mbH das Gebdude
im zentralen Hamburger Stadtteil Eppendorf erwarb,
befand es sich in Privatbesitz.

Im Zuge der Revitalisierung haben Anleger die Gelegen-
heit, in eine attraktive Bestandsimmobilie im zentrums-

nahen, beliebten Stadtteil Eppendorf zu investieren. Im
Rahmen des Projekts ,Hayns Park” wird das Baurecht
zum Ausbau des Dachgeschosses auf 405m? Flache sowie
fur einen Fahrstuhl geschaffen. Dieses wird im Laufe
des Projekts global an einen Bautrager, alle weiteren
Wohneinheiten und die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss

werden jeweils einzeln an an neue Eigentimer veraul3ert.

Das Mehrfamilienhaus verfigt Uber insgesamt ca. 2.052m?
Wohnflache und befindet sich auf einem Grundstiick von

737m2 Die grolitenteils vermieteten Wohneinheiten be-

stehen in der Regel aus 2- oder 3-Zimmer-Wohnungen mit

Balkon. Der Energieausweis nach EnEV2009 liegt vor.

Der Abschluss des Projekts ,Hayns Park” ist fur November
2017 geplant. Die Nachrangdarlehen der Investoren
des Projekts ,Hayns Park” werden aus den Verkaufser-
|6sen der Wohneinheiten, der Gewerbeeinheit und des
Dachgeschosses zurtckgezahlt.

FINANZIERUNGSSTRUKTUR

0,8 Mio.€ Investmentkapital
(Exporo Anleger)

1,0 Mio.€ Eigenkapital
(vom Projekttrager)
Gesamtinvestitions-

kosten in Euro

1.380.000

5,28 Mio.€ Fremdkapital

Erwarteter Projekterlds ..., 8,82 Mio. €
Verkaufsstart (geplant) ..o, 06/2016
Projektabschluss (geplant) ..., 11/2017

www.exporo.de
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Conversio Unternehmensgruppe

’ Die Conversio 2. Immobilienprojekt-
Cﬁnm:) entwicklungsgesellschaft mbH mit
Sitz in Hamburg wurde 2016 zum Erwerb und Betrieb des
Projekts ,Hayns Park” gegriindet. Die in der Conversio
Unternehmensgruppe wirkenden Personen verfugen
Uber mehr als 20 Jahre Erfahrung im Immobiliengeschaft
und sind auf die strategische Entwicklung (Kauf, Aufteilung
und Verkauf) und Revitalisierung von Immobilienprojekten
im Groldraum Hamburg spezialisiert.

Zusammen mit einem professionellen Netzwerk aus
Handwerkern, Architekten, Juristen, Notaren und weiteren
Beratern ist die Conversio der ideale Ansprechpartner
fur Immobilienvorhaben unterschiedlicher Couleur.

Referenzprojekte

PROBSTEIER STRASSE 6

Hamburg-Dulsberg

WORNNEINNEITEN .o sssssssssssssss s 21
PrOJEKEAMT v Revitalisierung
ProjektVOIUMEN ... ca. 2,5 Mio. €
ProJEKLENAE ... Marz 2012

STRESOWSTRASSE 18-28

Hamburg-Rothenburgsort

WORNNEINNEITEN ...oovvveeeeecevviir s 52
Projektart ............ . Revitalisierung & Neubau

ProjektVOIUMEN ... sessenes ca. 8 Mio. €
PrOJEKIENAE ... Juni 2006

Barbara Krankenberg und Karsten Stumpel fuhren
gemeinsam die Geschafte der Conversio 2. Immobilien-
projektentwicklungsgesellschaft mbH. Karsten Stumpel
ist seit Uber 20 Jahren im Immobilien- und Anlagenmarkt
tatig, mit besonderem Fokus auf Projektierung und dem
Aufteilungsgeschaft von Immobilien.

Das Team der Conversio Unternehmensgruppe hat in
der Vergangenheit bereits diverse Immobilienprojekte
erfolgreich umgesetzt. Im Verbund mit seinen Partnern
kann die Conversio Unternehmensgruppe daher ihre
Starke aus langjahriger erfolgreicher Projektarbeit ziehen.

EICHENSTRASSE 11/ EPPENDORFER WEG 100-102

Hamburg-Eppendorf

WORNNEINNEITEN .o sssssssssssssss s 32
PIOJEKEAMT oo Revitalisierung
ProjektVOIUMEN ... ssssenos ca. 6 Mio. €
PrOJEKIENAE ... August 2012

EMILIENSTRASSE 4/

Hamburg-Eimsbuttel

WORNNEINNGIEN. ... 8

Projektart ............ Revitalisierung
Projektvolumen....... s 1,8 Mio. €
PrOJEKIENAE ...t November 2010

Immobilieninvestment ,Hayns Park”
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(= Hamburg
Investiertes Kapital.........ccocooeeee. 914.000€

LABE vt Hamburg LABE oo Hamburg
Investiertes Kapital........ccococoneen. 402.500€ Investiertes Kapital..........cccocooveee. 755.000€

gl 0. vy |1 BT - ﬁil:i';.
T S ST RS
i

LAZE i Berlin LG coiiriieee s Leipzig
Investiertes Kapital...........ccocoeeee. 402.750€

LAGE v Leipzig
Investiertes Kapital.........c.c....... 1.109.850€

LABE oo Leipzig LABE oo Potsdam

Investiertes Kapital........cccccoueen. 964.284€ Investiertes Kapital..........ccoc.cooeee. 395.500€

www.exporo.de
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Mehr erfahren Sie auf
www.exporo.de

EXPORO

Exporo AG
Grol3er Burstah 31 | 20457 Hamburg | Tel. 040 21091 73-0 | Mail. info@exporo.de

Vertreten durch den Vorstand
Dr. Bjorn Maronde, Simon Brunke, Julian Oertzen, Tim Butecke



